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Bild 1. Planomrddets avgrénsning (réd linje).
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Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far gora inom ett visst omrade. En detaljplan
kravs vid utbyggnad av nya omraden och vid dndrad markanviandning av en fastighet eller
omrade. Detaljplanen innehaller bestammelser om var man far bygga, markens anvandning och
bebyggelsens utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och dr styrande vid prévning av
lov. Las mer pa www.boverket.se/pblkunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hér en
planbeskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingdr dven andra handlingar
som till exempel illustrationskarta eller en miljékonsekvensbeskrivning.

Standardforfarande
Den har detaljplanen upprattas enligt standardférfarande.
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Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Planenheten far i uppdrag av samhéllsbyggnadsndmnden att uppratta en detaljplan. Ett forslag
till detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges myndigheter, sakdgare och
berdrda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av
planforslaget som sedan stalls ut for granskning dar man har ytterligare en chans att ldmna
synpunkter. [ antagandeskedet antas detaljplanen av samhallsbyggnadsnamnden eller i vissa fall
av kommunfullmaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet
overklagas.

Handlingar

Planfdrslaget utgors av:

e Planbeskrivning
e Plankarta med bestammelser i skala 1:2000 (A1)
e Fastighetsforteckning

Bilagor:

e Bilaga 1, Planprogram Det grona Sorby, antaget av samhallsbyggnadsnamnden 2016-10-
19

e Bilaga 2, Fordjupat planprogram: Hallbarhetsstrategi, Genomférandeplan och

Gestaltningsprogram, godkant av kommunfullmaktige 2018-06-18

Bilaga 3, Trafik- och bullerutredning Gréna Sérby, Sweco AB, 2018-05-30

Bilaga 4, PM Forprojektering Geoteknik Etapp 2 Grona Sorby, VAP AB, 2021-02-10

Bilaga 5, PM Dagvatten Gréna Sorby etapp 2, VAP AB, 2021-01-18

Bilaga 6, PM Kontroll av tillférda schaktmassor, Structor Miljoteknik AB, 2021-07-13

Bilaga 6.1 Forslag till platsspecifika riktvarden samt riskbeddmning avseende pavisade

fororeningar i fyllnadsmaterial, Structor Miljoteknik AB, 2021-11-19

Bilaga 7, Miljoteknisk markundersdkning, Tyréns AB, 2022-07-08

e Bilaga 8, Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Ensucon AB, 2023-05-30

For ovrigt planeringsunderlag till detaljplanen hanvisas till Kumla kommuns hemsida
www.kumla.se/detaljplaner.
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Planbeskrivning

Planbeskrivningen anger syftet med detaljplanen och férklarar innehdllet for att detaljplanen ska
kunna férstds och genomféras. En planbeskrivning dr en obligatorisk handling som ska finnas
tillsammans med plankartan med tillhérande bestimmelser. Planbeskrivningen ska éka
ldsbarheten och forstdelsen av detaljplanens bestimmelser fér alla som ska genomféra planen.

Planens syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora nya bostider och ett aktivitetsfalt. Bebyggelsen ska
vara varierad nar det giller gestaltning, hojd och upplatelseform. Aktivitetsfiltet ska erbjuda
upplevelser och motionsmdjligheter aret om.

Bakgrund

Planprogram Det grdna Sérby antogs av samhallsbyggnadsnamnden 2016-10-19.
Planprogrammet togs fram for att skapa ett underlag for detaljplanering genom att klargora
forutsattningar och ange riktlinjer for omradets framtida anvandning. Planprogrammet visar pa
ett forslag med ca 300 bostdder, bade smahus och flerbostadshus, verksamhetsmark och ett nytt
aktivitetsfalt.

En fordjupning av planprogrammet (Hdllbarhetsstrategi, Genomfdrandeplan och
Gestaltningsprogram) gjordes under ar 2018. Samhallsbyggnadsnamnden godkande
Genomférandeplanen som grund for det fortsatta arbetet med detaljplaner 2018-04-25.
Kommunfullméktige godkande fordjupat planprogram for Det Gréna Sérby 2018-06-18.

Detaljplan for Gréna Sérby etapp 1 vann laga kraft den 21 november 2019. Denna detaljplan
omfattar etapp 2 av planprogrammet.

Plandata

Lage

Omradet ar beldget i nordvastra Kumla, cirka 2 km fran Kumla torg. Omradet grdnsar i norr och
vaster till jordbruksmark, i séder till Gréna Sérby etapp 1, och i 6ster av bostadsomradet
Skogsglantan (kvarteret Slanbaret) samt skogsomradet Vargavran.
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Bild 2. Planomrddets avgrdnsning.
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Areal
Planomradet har en areal pa cirka 39 hektar.

Markagoférhallanden

Kumla kommun dger marken inom planomradet (Sickelsta 2:2 och Kumla 13:12). Intilliggande
bostadsfastigheter (kvarteret Slanbaret) ar i enskild dgo. Forsaljning och byggnation av tomter i
Gréna Sorby etapp 1 soder om planomradet pagar.

Tidigare stillningstaganden

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 16 december 2019 att ge samhallsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan for omradet. 2021-06-03 beslutade
Samhallsbyggnadsnamnden att detaljplanen kunde ga pa samrad.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagra omraden av riksintresse.

Oversiktsplan

Oversiktsplan Kumla kommun 2040, antagen den 19 oktober 2020 av kommunfullméiktige,
redovisar planomradet som stadsbygd blandstad (K9) och gronomrade (K14). Det finns ocksa
ett utpekat gronstrak (K16) inom planomradet.
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Bild 3. Planomrddet i férhdllande till 6versiktsplanens markanvédndningskarta.
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Planprogram for planomradet

Planprogram Det gréna Sérby antogs av samhallsbyggnadsndmnden 2016-10-19.
Planprogrammet togs fram for att skapa ett underlag for detaljplanering genom att klargora
forutsattningar och ange riktlinjer fér omradets framtida anvindning. Planprogrammet togs
fram eftersom forutsiattningarna och behoven hade férdandrats sedan davarande dversiktsplan
togs fram.

Programmet omfattar ett 150 hektar stort omrade och visar pa ett forslag med ca 300 bostéder,
120 smahustomter och 180 bostédder i flerbostadshus, 3 hektar verksamhetsyta och 5 hektar
rekreationsomrdden dér ett aktivitetsfalt ingdr.

Bebyggelsen i omradet ska bjuda pa en variation i gestaltning, utférande och placering. Ett
huvudstrak gar genom omradet i nord-sydlig riktning. Gatustrukturen ska i férsta hand gynna
cyklister och fotgdngare, och omradet ska erbjuda fri och trygg rorlighet for barn och ungdomar.
Det Grona Sérby ska inbjuda till ett modernt, hallbart boende i det blomstrande Kumla.

En fordjupning av planprogrammet godkdndes av kommunfullméaktige 2018-06-18. 1
Fordjupningen ingar hdllbarhetsstrategi, genomférandeplan och gestaltningsprogram.

_ FéRSU{«G
D\ET GRONA

| En levande stadsdel
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|

Bild 4. lllustration fran planprogrammet.
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Detaljplaner
Inom planomradet giller f6ljande detaljplaner:

e 1881-P81,delav lagakraft 2009-07-10 ridanlaggning

Del av detaljplan 1881-P81 kommer att ersittas i samband med att denna detaljplan vinner laga
kraft. Genomférandetiden for detaljplan 1881-P81 har inte gatt ut. Om detaljplanen ersétts med
en ny under genomférandetiden har berorda fastighetsagare ratt till ersattning av kommunen
for den skada som uppkommer for dem. Genomférandet av detaljplan 1881-P81 (ridanldggning)
ar inte langre aktuell. Sammantaget bedéms delar av detaljplan 1881-P81 kunna ersattas med en
ny detaljplan trots att genomfdérandetiden inte har gatt ut.

Detaljplaneforslaget angransar till foljande detaljplaner:

e 1881-P2019/5 laga kraft 2019-11-21
e 1881-P128 laga kraft 2015-07-10
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Bild 5. Géllande detaljplaner inom och i angrénsning till planomrddet.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Ndr en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen ta stdllning till om
genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopdverkan. For att ta reda pd
det ska i princip alla férslag till detaljplaner genomgd en undersdkning. Reglerna om undersékning
finns i miljébalkens sjdtte kapitel.

En undersokning enligt Miljobalken 6 kap och Miljobedémningsférordningen (2017:966) har
gjorts av samhallsbyggnadsforvaltningen.



SBN 2019/538

Undersokningen som gjorts for aktuell detaljplan visar att detaljplanldggningen och
exploateringen inte forviantas medfora ndgon betydande paverkan pa miljon sasom avses i
miljobalken 6 kap.

Kumla kommun gor, efter genomgang av undersokningen, bedémningen att den miljopaverkan
som planen kan ge upphov till dr begransad. Kommunen beddmer att planens genomfoérande
inte riskerar att medfora betydande miljéopaverkan. De miljéfragor som maste studeras vidare
under planarbetet dr dagvattenhantering inklusive hdjdsattning, markavvattning, biotopskydd,
landskapsbild - ianspraktagande av jordbruksmark.
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Forutsattningar och forandringar
Nedan beskrivs planomrddets férutsdttningar i dagsldget och vilka fordndringar som planforslaget
foresldr.

Markforhallanden

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet till storsta del av postglacial lera. Mindre delar
bestar av fyllning, glacial lera och sandig-siltig morén.

N Teckenférklaring
[ plangréns
A Jordart, grundlager
Postglacial lera
Glacial lera
0 100 200 m Sandig-siltig moran
|

[I] Fylining

Bild 6. Planomrddet i férhéllande till jordartskartan (SGU).

Omraden som har fyllts upp, samt befintligt dike och vattendrag inom planomradet har
forutsittningar for skred enligt Linsstyrelsens rapport Ras- och skredrisker i Orebro Iin (2013).
For att ett omrdde ska klassas som férutsdttning fér skred ska jordarten besta av lera eller silt
och ha en lutning pa minst 10%.

10
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Bild 7. Omrdden med férutsdttningar fér ras- och skred enligt Lénsstyrelsens rapport Ras- och skredrisker i Orebro lén.

Det finns tre geotekniska undersokningar som utforts inom eller delvis inom planomradet. Det
finns ocksa en geoteknisk undersokning for detaljprojekteringen av VA/Gata inom Grona Sérby

etapp 1 som ligger i direkt anslutning till planomradet.

VAP har sammanfattat de geotekniska forhdllandena utifran redan utférda geotekniska

undersokningar i PM Férprojektering Geoteknik Etapp 2, Gréna Sorby (bilaga 4).

Marken inom planomradet utgors i huvudsak av lerjord ovan friktionsjord som

vilar pa berg.

Lerlagret ar mellan 2-6 meter maktigt med inslag av siltskikt diar den 6versta metern utgors av

lera med torrskorpekaraktar. Under lerlagret foljer losare lager av silt och sand
over till sandig, siltig moran. Stopp med trycksondering mot fast moran har erh

innan lagren gar
allits pa cirka 6

meters djup medan slagsondering har natt ner till 9 meters djup under befintlig markyta.

Kompletterande geoteknisk undersékning kravs for beslut om enskilda byggnaders
grundldggning samt detaljprojektering for vag och VA. Las mer om hdjdséttning av omradet
under rubriken Dagvatten.

11
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Bild 8. Férutsdttningar fér skred i finkornig jordart (SGU).

Grundvatten

Grundvattennivaer har avlasts i sju olika punkter inom omradet for planprogrammet.
Avlasningar har gjorts under perioden april 2019 - september 2020. Generellt ligger
grundvattenytan ndra markytan, matningarna i omradet for planprogrammet varierar mellan
0,01-3,8 m under markytan. En av mitpunkterna ligger inom aktuellt planomrade, dar varierar
matningarna mellan 0,38-2,2 m under markytan.

[ PM Férprojektering Geoteknik Etapp 2, Grona Sérby (bilaga 4) gérs bedomningen att eftersom
de geotekniska forhallandena &r likartade som i etapp 1 ar det rimligt att anta att
grundvattennivderna foljer ssamma monster 6ver hela omradet. | kommande detaljprojektering
bor installation av 2-4 grundvattenror goras. Killarplan avrads med héansyn till de hoga
grundvattennivderna i omradet. Detta sdkerstalls med planbestammelse i plankartan. Las mer
under Dagvatten.

12
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Fororenad mark

Inom planomradet finns massor och vallar som inte forekommer naturligt i landskapet. Under
planarbetets gang har olika utredningar (bilaga 6-8) under olika tidpunkter tagits fram som
underlag till detaljplanen. Nedan féljer en beskrivning av de undersékningar som har gjorts, dels
for det som utgor "hog 1”7, dels undersokningar av de vallar som finns inom planomradet.

Massorna i vallen vid grusvigen som anviands som ridled idag kommer troligen fran byggnation
av narliggande bostadsomraden. Ursprunget ar okdnt och dokumentation gillande dessa saknas
vilket dr anledningen till att en miljoteknisk markmiljéundersékning har utforts (bilaga 7,
Tyréns). Planomradet angransar dessutom till Ericssons verkstadsindustri i sydostlig riktning,
dar klorerade 16sningsmedel och isopropanol hanterats i fabriken.

Massorna med oként ursprung som avser det som kallas hog 1 dr ocksa det som undersoks
narmre i bilaga 8.

Bilaga 6, Structor, 2021-07-13 Structor Miljoteknik AB har pa uppdrag av Kumla kommun
"PM - Kontroll av tillférda utfort en oversiktlig undersokning av tillforda
schaktmassor” schaktmassor inom del av fastigheten Sickelsta 2:2.

Uppdragets syfte ar att 6versiktligt undersoka eventuellt
fororeningsinnehall i de schaktmassor som tillférts inom

del av fastigheten.

Undersokningsomradet dr det som kallas "hog 1”.

Bilaga 6.1, Structor Miljoteknik | Da undersékningen i bilaga 6 visade pa att massorna

AB, 2021-11-19 inneholl halter 6ver Naturvardsverkets nivavarden for
"Forslag till platsspecifika klassningen mindre dn ringa risk har Structor Miljoteknik
riktvdarden samt riskbedémning | AB utfort en forenklad riskbeddomning och berdkning av
avseende pavisade fororeningar | platsspecifika riktvarden for upplaget av tillférda

i fyllnadsmaterial” schaktmassor inom det aktuella omradet.

Uppdragets syfte ar att bedéma vilka milj6- eller
hélsostorande risker som upplaget ger upphov till.
Rapporten har enbart behandlat riskbedomningen.

[ rapporten rekommenderas en riskreducering. [ och med
att det inte kan uteslutas att uppmatta halter i ett prov
skulle kunna medféra oacceptabla risker for
skyddsobjekten, fraimst efter att omradet borjar anviandas
som aktivitetsomrade, sa bedoms det finnas behov av
riskreducering.

Structor gér beddmningen att en riskreduktion skulle
kunna innebéra att forhojda halter i utfyllnadsmaterialet
avlagsnas fran fastigheten, men att det skulle dven kunna
innebara att man pa andra satt dndrar pa spridningsrisken
och exponeringsrisken fran omradet. Ett forslag i
rapporten ar 6vertackning med massor med lagre
fororeningshalter vilket skulle minska exponeringen for
manniskor och markmiljo som bara exponeras for de ytliga
massorna.

Bilaga 7, Tyréns AB, 2023-03-02 | Undersokningen syftade till att kartlagga potentiella
fororeningar i grundvatten och porgas for att utreda om

13
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"Miljoteknisk
markundersokning, Gréna
Sorby”

Ericssons verksamhet kan ha fororenat aktuellt
planomrade. Vidare har syftet varit att undersoka jord i
befintliga vallar inom planomradet for att utreda en
framtida eventuell masshantering.

Malet med undersokningen har varit att erhalla ett sa bra
underlag som moijligt for att avgéra om marken inom
fastigheterna ar lamplig for bostadsdndamal.

Bilaga 8, Ensucon, 2023-05-30
”Oversiktlig miljoteknisk
markundersdkning Sickelsta
2:2”

Undersokningen har haft som syfte att utreda de risker
som kan vara forknippade med anvandning av massor for
utveckling av omradet till en aktivitetspark/aktivitetsfalt
bland annat med en BMX-bana i denna del enligt forslag ur
pagaende detaljplaneldggning av omradet, samt risker for
planerade bostdder inom planomradet. Undersékningen
syftar ocksa till att ge rekommendationer om hur dessa
risker kan minskas.

Massorna som undersokts beddms inte utgora en direkt
miljo eller halsorisk i dagslaget och det beddms framst bli
en fraga om atgard vid verkstillandet av en detaljplan for
omrdadet.

Tre scenarier har utarbetats for att hantera massorna som
utgor den jordhog med okdnt ursprung (aven kallad hog 1).
For de olika scenarierna utvarderas potentiella
hanteringsmetoder fér massorna samt évervager risker for
manniskor och miljé med hansyn till andra faktorer sd som
klimatpaverkan och transportbelastning.

Scenario 1 innebar en fullstdndig transport av massorna till
en mottagningsanliaggning, Scenario 2 innebar en
begransad sanering av ytliga massor som éverstiger MKM
och Scenario 3 tar upp riskerna med att ldmna massorna pa
plats, tickta av "rena” massor och med genomforande av
mindre atgirder for att undvika att massorna blandas.

14
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Bild 9. Fyllnadsmassor som utgér massor fran etapp 1, "hég 1" och vallar.

Ensucon AB har utfoért en miljéteknisk markundersokning (bilaga 8) for att darefter kunna gora
en riskbedéomning. Ensucon utférde en miljoteknisk provtagning av bade jord och grundvatten.
Inom den delen med massor med okant ursprung gravdes totalt 34 provgropar. Inom det som
innehaller massor fran etapp 1 togs 8 ytliga jordprover. Provtagningen innefattade dven
insamling av vattenprover fran tre befintliga grundvattenror.

Ensucon AB har utarbetat 3 scenarion for att hantera massorna inom jordhégen. Dessa finns att
lasa i sin helhet i rapporten (bilaga 8).

- Scenario 1 innebér en fullstindig transport av massorna till en mottagningsanlaggning;
allt material med okant ursprung transporteras till en godkdnd mottagningsanlaggning.
Detta skulle innebdra att massorna hanteras som avfall i enlighet med gillande
lagstiftning och regler.

- Vid genomférande av scenario 2 skulle en sanering genomforas for att uppna ett
atgiardsmal motsvarande MKM (mindre kdnslig markanvindning) for omradet (dvs
massor over MKM avldgsnas). Tidigare rapporter fran Structor indikerar att halter av
MKM i PAH-H uppgick till 19 mg/kg TS inom ungefar samma omrade dar Ensucon fann
halter pa 16 mg/kg (Structor, 2021).

For att sanera alla rutor dar bade Structor och Ensucon patraffade MKM-massor skulle
detta scenario innebdra transport av cirka 600 ton material, motsvarande 40 lastbilar
och ett utslapp av 2 760 kg koldioxid per 100 km korstracka.

- Scenario 3 beskriver riskerna med att Ilimna massorna pa plats, tickta av "rena" massor
och med genomforande av mindre atgirder for att undvika att massorna blandas.

[ det tredje scenariot behaller vi samtliga massor inom projektomradet och ticker hela

ytan med minst en halv meter av massor underliggande riktvardet for KM (kdnslig
markanvdndning) (MRR "mindre dn ringa risk” massor). For att sdkerstalla att massorna

15



SBN 2019/538

inom det tidigare identifierade omradet med patriffade massor 6ver MKM inte blandas
med de nya MRR massorna, placeras en geotextil fére applicering av de nya massorna.

- Syftet med geotextilen ar att halla massor separerade och inte att agera barriiar mot
slitage. I detta scenario ldmnas befintliga massor ororda och tillférda massor laggs
ovanpa de nuvarande jordmassorna. Vid detta scenario kommer hela jordhogen tiackas
med tillférda massor av minst 0,5 meter tjocklek. Det dr dock sannolikt att liknande
atgarder skulle kravas dven i scenario tva, men i detta fall undviks borttransport av
massor.

Ensucon AB bedémer att en yta pa cirka 1000 m? skulle behéva tickas for att folja
forsiktighetsprincipen och tacka ett storre utrymme mellan omradet dar andra
provgropar har gravts.

Vid detta alternativ halls nya massor separerade vid anlaggning och sedan vid
anvandande av marken kommer ingen kontakt ske med den férorenade jorden. Da
féororeningarna ar bundna i jorden och inga byggnader ska etableras ovan innebar
fororening med PAH-H och PAH-M ingen halsorisk.

rekn-sk,&tgérd . - . ' R N
Hoddorat o, Rutnatts provtagningskarta ¢ © =
Fravgropar med MEM +] 0 1 e

O-1m IFA = = m Skala: 1:500

1FA Rutor 0-1m [
Geobedtil = | Koordinatsystern: SWEREFD9 1S 0D, EPSG3009 |

Bild 10. Karta som visar placeringen av geotextil inom projektomradet for scenario 3.

Nedan presenteras en jamforelse mellan de scenarier som beskrivs ovan (och mer utforligt i
rapporten, bilaga 8). Atta parametrar anvinds for att sarskilja mellan scenarierna: markmiljo,
grund- och ytvatten, hilsorisker, klimatpaverkan, avfallshantering, anviandning av
naturresurser, tidsatgang och kostnad.
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Riskreducerande atgard till

Markmilja Grund & ytvatten Halsorisker  |Klimatpdverkan |Awvfall farbruk  |Naturressurser |Tid at genomfara |Kostnad
Scenario 1
Scenario 2
Scenario 3

Bra

Mindre bra

Daligt

aldige diligt
Ingen betydelse

Bild 11. Jdmférelse av scenarier.

For varje scenario utvirderas hur effektivt atgirden bidrar till att minska riskerna kopplade till
markmiljo, grund- och ytvatten samt halsorisker.

Ensucon AB avslutar rapporten med en sammanstéllande rekommendation utifran tabellen
ovan.

Vid avvagning mellan de tre scenarierna ar scenario 1 det minst fordelaktiga ur ett
samhallsperspektiv diar samtliga faktorer som redovisats vagts in. Med tanke pa resultaten som
presenteras i rapporten ar det svart att se en betydande nytta i riskreducering, samtidigt som
det skulle skapa en stor negativ paverkan pa klimatet och fylla avfallsanlaggningar med massor
som kan vara anviandbara for samhallet. Darav avrads kommunen att genomfdra scenario 1.

Vid avvagning mellan scenario 2 och 3 blir det mer subjektivt och fragan som uppstar ar hur
mycket ytterligare riskreducering scenario 2 kan erbjuda jamfért med scenario 3. Baserat pa
resultaten i denna rapport bedémer vi att den extra nyttan av att sanera massor éver MKM i
scenario 2 dr minimal och osaker. Det finns tillrdackligt med bevis for att ldmna massorna kvar
utan att orsaka skada for manniskor och miljo, samtidigt som det innebar en nettonytta for
samhallet. Nar fragetecken kring saneringens effektivitet i scenario 2 kvarstar, blir kostnads- och
tidsaspekter mer relevanta. [ det fallet dr scenario 3 den mest effektiva 16sningen som beddms
ge en bra balans mellan riskreducering, masshantering och ekonomiska 6vervéiganden.

Ensucon rekommenderar att massorna hanteras enligt scenario 3, och att atervinning av avfall
for anldaggningsdandamal beaktas i efterhand, med rapporten och bedémningarna som underlag.

Slutsats (gdllande "hog 1”)

[ den senaste undersokningen (bilaga 8) har olika alternativ diskuterats vilket innebar att det
finns fler an ett satt att hantera de delar av undersokningsomradet som det patraffats massor
over MKM. Ensucon AB beskriver tre olika scenarion som alla ar tekniskt mojliga att utféra. Nar
den ekonomiska och mest hallbara aspekten vags in ar det scenario 3 som rekommenderas. Alla
tre scenarion innebar riskreducering for manniskors halsa om an pa olika satt.

Sett till den laga utlakningen, begransade storleken pa den férorenade delen av omradet samt
avstdndet till planerat bostadsomrade beddms riskerna for en negativ paverkan nedstréms vara
liten. En grundvattenstromriktning har tolkats utifran tre provtagningspunkter for
grundvattenror inom planomradet, vilket indikerar att stromningen gar fran ost till vast inom
omradet. Baserat pa denna bedémning skulle grundvattnet fléda 6sterut fran massorna, dir inga
bostdder planeras.

Slutsats (utifrdn Tyréns undersdkning av féroreningar i mark, grundvatten och porgas i bilaga 7)

Grundvattenprovtagning har genomforts i totalt fyra befintliga grundvattenror inom fastighet
Sickelsta 2:2 dar proverna uttogs med hjalp av peristaltisk pump. Grundvattenproverna
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analyserades med avseende pa klorerade alifater, metaller och polédra l6sningsmedel.
Genomford undersékning har pavisat mycket laga halter av arsenik och laga halter av nickel i
samtliga grundvattenprover och mycket laga halter av zink i tva grundvattenror enligt SGU
bedomningsgrunder (SGU, 2013). I samtliga grundvattenprover har laga halter av isopropanol
pavisats.

Provtagning av porgas har genomforts i atta punkter inom fastigheterna Sickelsta 2:2, Kumla
13:12 och Kumla 13:15 dar prov uttogs ur porgasspett med luftpump. Samtliga analysresultat
visade pa halter av klorerade 16sningsmedel under laboratoriets rapporteringsgrans.

Da samtliga analysresultat visade pa halter av klorerande 16sningsmedel under laboratoriets
rapporteringsgrans bedoms inga dtgirder vara erforderliga vad giller dessa prover.

Sammanfattningsvis visade Tyréns undersokning generellt laga halter av féroreningar i jord,
grundvatten och porgas inom det aktuella undersokningsomradet. Halter av klorerade
l6sningsmedel har patraffats under laboratoriets rapporteringsgrans i samtliga grundvatten och
porgasprover. Det beddms darmed utifran erhallna analysresultat inte forekomma eller
foreligga nagon risk med planerad bebyggelse forknippat med klorerade 16sningsmedel eller
poldra l6sningsmedel inom planomradet.

[ tva provgropar har halter av PAH-H patraffats 6ver riktvardet KM och MRR, didrav bedéms
massorna klassas som icke farligt avfall och bor deponeras pa en mottagningsanlédggning som tar
hand om avfall. Vid eventuell schaktning i vallarna bor arbetet ske med viss forsiktighet for att
minimera risker framfor allt for damning.

Teckenférklaring
Grundvattenror

& ko
‘ Ej aktivt

4 Fnse

Luftprov (porgas)

w
0 Kor
Provgrop
B e
[Jpetaljplanomrade

D) provpunkter med paH-H kM

% Andrat av: Judy Fabienne Kool
Datum: 30-03-2023

Bilaga 1 Provpunkter, Gréna Sérby

'::n TYRENS

All hantering av férorenade massor dr anmalningspliktig verksamhet. Enligt 28 § férordningen
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om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (SFS 1998:899) skall en anmélan om avhjilpande
atgirder lamnas in till och godkénnas av tillsynsmyndigheten innan eventuella markarbeten
paborjas. En sddan anmalan ar upprattad och dialog fors med tillsynsmyndigheten parallellt
med detaljplanearbetet.

Radon

Forekomst av markradon har undersokts i ett tiotal punkter utspridda 6ver omradena for etapp
1 och 2. De uppmatta radonhalterna varierade mellan 6-55 kBq/m3. For lera, finsilt och lerig
mordn ligger gransen for normalradonmark vid 60 kBq/m3. I PM Férprojektering Geoteknik
Etapp 2, Gréna Sérby (bilaga 4) rekommenderas att 4-5 matpunkter for utredning av forekomst
av markradon vid planerad bebyggelse gors i samband med detaljprojektering.

Naturmiljo

Natur/Vegetation

Planomradet bestar av flack jordbruksmark med en svag lutning fran 6ster till viaster, med en
hojdskillnad pa cirka 3,6 meter. Lokalt forekommer dock en del uppfyllnader. Det finns 4ven en
del diken inom planomradet.

Fordndringar
Planomradet planeras att bebyggas med cirka 131 bostider och ett aktivitetsfalt. Da syftet med

Grona Sorby ar att omradet ska ha en tradgardskaraktar ska gronskan vara pataglig och planerad
med bland annat gatuplanteringar, forgardar och grona platsbildningar. Aktivitetsfaltet kopplar
samman tidigare etapp 1 och nu aktuell etapp 2. Kullarna integreras i planomradet genom att de
planldggs som NATUR och 6ppnar upp mellan tankt bebyggelse och starker kopplingen till
aktivitetsfaltet. Lds mer om aktivitetsfaltet under Lek och rekreation.

Landskapsbild/Stadsbild

Planomradet kommer att forandras fran ett jordbrukslandskap till ett stadslandskap.
Landskapsbilden kommer att paverkas negativt eftersom jordbruksmark forsvinner och
forandras till ett bostadsomrade. Lias mer under lansprdaktagande av jordbruksmark.

Omgivande bebyggelse bestar frimst av villabebyggelse i 1-2 viningar. Oster om planomréadet, i
bostadsomradet Skogsglantan (kv. Slanbaret) bestar bebyggelsen av villor, radhus och parhus i
1-2 vaningar. S6der om aktuellt planomradet, dar den forsta etappen ar planlagd fér blandad
bebyggelse likt forslaget i aktuell detaljplan for etapp 2.

Fordndringar
Stadsbilden kommer att férdndras i och med planerad exploatering, bostdder i 1-4 vaningar. Att

Kumla vaxer med fler bostdder i ett tatortsndra lage ger ett positivt tillskott i stadsbilden.

Ianspraktagande av jordbruksmark

Jordbruk ar av nationell betydelse. Enligt 3 kap. 4 § andra stycket miljobalken far brukningsvard
jordbruksmark tas i ansprak fér bebyggelse endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Nar Kumla kommun vaxer 6kar behovet av byggbar mark. For att kunna utveckla kommunens
orter enligt en hallbar ortsstruktur kan det ibland véga tyngre att exploatera viss jordbruksmark
an att bevara den. For att kunna gora en avvagning behover tre fragor besvaras:

e Arjordbruksmarken brukningsviard?
e Ardet som ska byggas eller anliggas ett visentligt samhéllsintresse?
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e Finns det en alternativ lokalisering som ar mer lamplig?

=N Tillverkn.irg,

I
&
L ¢
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— &
= . A
+ Teckenforklaring
0 100 200 m [ Plangrins
[ |

Jordbruksblock 2021

Bild 13. Planomrddets avgrdnsning i forhdllande till jordbruksmark.

Brukningsvdrd jordbruksmark

Brukningsvard jordbruksmark avser mark som med hansyn till lage, beskaffenhet och 6vriga
forutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion (prop. 1985/86:3 s. 158). Storre delen av
planomradet anses vara brukningsvard da jordbruksmarken har gardsstod enligt
jordbruksverkets blockdatabas och dr storre dn 2 hektar.

Visentligt samhdllsintresse

For att kunna raknas som ett vasentligt samhallsintresse bor exploateringen stodja en
langsiktigt hallbar utveckling. For att kunna bedéma om den ténkta férdndringen ar ett
vasentligt samhallsintresse maste forandringens omfattning och dess geografiska och politiska
betydelse varderas.

Befolkningsutvecklingen i Kumla kommun har éver en lidngre tid varit positiv. Sedan ar 2000 har
kommunens befolkning 6kat med ca 2 300 personer, en genomsnittlig arlig 6kning pa 0,7%. Det
rader idag bostadsbrist i kommunen, och dven forsiktiga prognoser pekar pa en fortsatt
befolkningsutveckling. Kommunen och Kumla titort vixer snabbare dn bostadsbestandet, och
antalet lediga bostader ar en viktig komponent i den framtida befolkningsutvecklingen.

Boendeprogram, antaget den 22 maj 2017 av kommunfullmaktige, beskriver den
bostadspolitiska inriktningen ar 2017-2025 och har tagits fram for att skapa goda
forutsattningar for planering av bostader och bostadsforsérjningen i kommunen. Ett antal
utmaningar har pekats ut, bland annat; bostadsbrist, 25 000 invanare ar 2025 och ratt bostader
till framtidens aldre.

Det pagar viss fortatning i Kumla tatort, men for att kunna utveckla Kumla kravs dven att ny
marKk tas i ansprak for bostadsbyggnation i anslutning till titorten. Det ar darfor av stor vikt att
ytterligare mark bereds for att méta bostadsférsorjningsbehovet. I nuldget pagar forséljning av
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smdhustomter i etapp 1 och markanvisning av tomter for radhus/kedjehus. Intresset ar stort for
omradet och Kumla kommun beddmer att vidare planlaggning av de olika etapperna ar
angeladget for att uppna syftet med planprogrammet for Det Gréna Sérby.

Kumla kommun anser att den aktuella marken behdver bebyggas for att tillgodose
bostadsforsorjningen. Bostadsférsorjning utgor ett vasentligt samhallsintresse som kan medfora
att brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak (prop. 1985/86:3 s. 53). Kumla kommun
beddmer att behovet av bostdder vager tyngre i det aktuella fallet 4n ett bevarande av
jordbruksmarken.

Alternativ lokalisering
Kumla kommun bestar till 47% av dkermark och 32% skogsmark (SCB: Markanvandningen i

Sverige 2015). Med hansyn till kommunens begransade andel tatortsnara skogsmark, ar den
viktig att bevara ur rekreationssynpunkt. Det ar darfor svart att hitta omraden for titortsnira
bostadsutveckling som inte ligger pa jordbruksmark.

Kartan nedan visar en radie pa 2,5 km fran resecentrum, vilket ar ett fordelaktigt avstand (2-2,5)
som har ur resurshushallningssynpunkt, med tanke pa minskade transporter da boende far goda
mojligheter att ga och cykla till skola, service och resecentrum. Det genererar aven mer underlag
for service och kollektivtrafik. Inom denna radie har alternativa lokaliseringar studerats, utifran
gdllande oversiktsplan. Det &r samma jamforelse som gjordes vid planldggningen av den forsta
etappen av grona Sorby vilket bedoms vara den mest dagsaktuella jaAmfoérelsen som kan goéras
utifran de forutsattningar som finns.

Bild 14. Réd cirkel illustrerar en radie pd 2,5 km fran resecentrum. Ljusrosa block illustrerar jordbruksmark.

K6 och K11:
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e Storre delen av ytan ar brukningsvard jordbruksmark.

e Kommunalt VA finns i viss man, men inget VA-verksamhetsomrade. Tillgdnglighet till
infrastruktur.

e Oversvamningsrisk.
Befintlig bebyggelse berors.

K13 Bransta-Sannersta:

e 97% av ytan ar brukningsvard jordbruksmark.
e Inget utbyggt VA-nit, infrastruktur (viag) bor byggas ut/forbéattras.
o Befintlig bebyggelse berors.

Del av K9, aktuellt planomrade Gréna Sérby etapp 2:

e Storre delen av ytan ar brukningsvérd jordbruksmark.

o God tillganglighet till infrastruktur, VA, el, bredband och fjarrvarme.

e Strategiskt lage i direkt anslutning till Kumla tatort, narhet till service och kollektivtrafik
mm.

e Ingen befintlig bebyggelse berors.

Kartan nedan redovisar olika typer av varden- och hansynsomraden. Kartan visar att det finns
begriansade mojligheter till titortsnira utveckling. De omraden som skulle kunna bebyggas inom
2 km radie fran resecentrum bestar av jordbruksmark, undantaget &r Kumlabyparken, som ar
ett viktigt parkomrade for narrekreation och ska bevaras.

Teckenfirklaring
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Bild 15. Kumla kommuns karta éver Vidrden och hédnsyn fran gdllande 6versiktsplan.
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Bild 16. Teckenforklaring till kartan fér Virden och hénsyn.

Slutsats

I detta fall finns tva motstdende intressen: att bevara brukningsvard jordbruksmark eller
utveckla Kumla tétort och tillgodose bostadsférsérjningen. Sammantaget anser Kumla kommun
att aktuellt planomrade ar den mest lampliga lokaliseringen inom 2 km fran resecentrum da det
ligger i direkt anslutning till titorten dar befintlig infrastruktur kan nyttjas effektivt da det redan
finns vaganslutning och vatten- och avlopp. Kommunen dger dessutom marken inom
planomradet. Det ar ocksa av stor vikt att det omrade och det syfte som studerades i
planprogrammet for Det Gréna Sérby kan uppnas i sin helhet da den forsta etappen dr under
byggnation.

Negativa konsekvenser kommer att uppsta for jordbruket och livsmedelsproduktionen i
samband med att jordbruksmark gar férlorad. Eftersom alternativa lokaliseringar med narhet
till resecentrum ocksa bestar av jordbruksmark bestar forlusten framst av arealbortfall. For att
kunna utveckla Kumla enligt en hallbar ortsstruktur behdver byggande ske i strategiska lagen.
Detta anses vara ett sddant lage enligt Kumla kommuns éversiktsplan. Behovet av bostader
anses inte kunna tillgodoses pa annan mark. Kumla kommun anser ocksa att det ar positivt for
kommunens invanare och folkhédlsan med fler ordnade rekreationsomraden sa som foreslaget
aktivitetsfalt i ett tatortsnara lage.

Kommunens mal ar att vid ianspraktagande av jordbruksmark, ska fragmentering av
jordbruksmarken undvikas. Det ar av yttersta vikt att kvarvarande arealer av jordbruksmark
moijliggor ett fortsatt brukande utanfér planomradet.

Lek & rekreation

Narmaste lekplatser finns i kvarteret Skogsgliantan (Slanbaret) 6ster om planomradet och i
soder mellan kvarteret Tryckaren och Méstaren. Nordost om planomradet ligger skogsomradet
Vargavrdn som ska fortsatta utvecklas som ett natur- och rekreationsomrade. Vargavrdn ses
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som ett betydelsefullt omrade for utvecklingen av stadsdelen Sorby, dar det ar viktigt med goda
kopplingar mellan omradena.

Norr om planomradet ligger Kumla ridklubb och flertalet hastgardar finns i niromradet. Inom
planomradet finns grusade viagar med uppbyggda kullar ldngs sidorna. Dessa nyttjas som
ridvagar och kullarna fyller en traningsfunktion. Ridvagarnas strackning kan behova dras om,
foretradesvis i utkanten av planomradet for att undvika konflikter med cyklister och fotgangare.

Forbindelsen till Steneskogen i vaster under E20 ar en viktig koppling for fotgdngare, cyklister
men dven som ridvag.

Férdndringar
Detaljplanen bidrar till en férbattrad gronstruktur och tillgdngliggér omraden for rekreation da

omradet fordndras fran jordbruksmark till bostadsomrade med ett val tilltaget aktivitetsfalt som
planlaggs som NATUR respektive PARK.

Genom flera kvarter planlidggs gronstrak som naturmark (NATUR) for att 6ppna upp mot
aktivitetsfaltet fran bostadskvarteren. De ska fungera som grona korridorer for djur, vixter och
manniskor, som gang- och cykelstrak, som ytor for fordrojning och infiltration av dagvatten samt
attraktiva platser for naturupplevelse, rekreation, lek och aktivitet.

Exempel pa innehall i aktivitetsfaltet:

o Slaghacksytor, hogvuxna grasytor och dngsplantering dominerar bade som egna ytor och
undervegetation till 6vrig vegetation.

e Ett fital finklippta grasytor for aktiviteter sdsom fotboll, picknick och lek. Aven finklippta
promenadstigar.

o Elljusspar, pulkabackar, mountainbikeled, utegym och andra traningsmaojligheter.

e Stadsdelslekplats
Varierade vaxtmiljoer och artrikedom. Manga olika trad- och vaxtarter i olika
sammansattningar som gynnar olika djur och insekter pa olika sitt och samtidigt bidrar
med en milj6 for upplevelse och rekreation. Till exempel vitblommig fruktlund.

e Dagvattenhantering i form av 6versvamningsbara ytor, trad som fordrojer vattnet i
kronan och tar upp vattnet fran marken, vixter som renar.

Omradet ska karaktiriseras av tradgardsstad och gronskan i omradet ska vara pataglig. Varje
smahustomt har egen tradgard. Flerbostadshus bor ha stérre balkonger och méjlighet till odling
pa de gemensamma grona gardarna. Granserna mellan naturmark/parkmark och kvartersmark
ska vara tydlig och bor darfor utgoras av hack eller staket. Detta sdkerstalls med
planbestdmmelse i plankartan (n - Avgrdansning med hack, staket eller dylikt ska finnas i grans
mot allman plats NATUR).

Aktivitetsfaltet ska vara anvandbart aret om och vara en tillgang for alla invanare i Kumla
kommun. Innehallet i aktivitetsféltet dr nagot som far véixa fram i takt med exploateringen i
Gréna Sérby och darfor ar anvandningen flexibel med beteckningen NATUR dar det finns stora
mojligheter att utveckla faltet men ocksa PARK déar det ar mer uppstyrt med bland annat
lekplats, vattenpark och fordréjningsdamm.

Biotopskydd

Biotopskydd enligt 7 kap 11§ miljobalken galler generellt for vissa objekt i jordbrukslandskapet,
sa som till exempel odlingsrdsen, stenmurar, akerholmar och smavatten. Dessa biotoper har
skyddats eftersom de utgor viktiga livsmiljoer, tillflyktsorter och spridningskorridorer for vaxt-
och djurarter.
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Det finns nagra diken i omradet som omfattas av generellt biotopskydd. Befintliga diken i 6ster
och i norr kommer troligtvis nyttjas for dagvattenhantering. Strackningen av det 6stra diket kan
komma att férdandras i samband med utformningen av vattenpark och férdrojningsdamm. En
ansOkan om dispens kommer da att ske i samband med planering/projektering. Diken som
paverkas av planforslaget 4r inom anvandningen NATUR eller PARK och inte bostédder. Detta
innebér att flera diken med stor sannolikhet kommer vara kvar som de ar.

Inga andra biotopskyddade objekt har upptéackts vid inventering under varen 2022.

Kulturmiljo och fornlamningar
Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.

Arkeologikonsult har utfért en arkeologisk utredning (Sérby vid Kumladsen, 2017:3072) i tva
etapper. Etapp 1 omfattar hela planprogramsomradet Det Gréna Sérby. Etapp 2 omfattar framst
det omrade som hor till detaljplanen fér Gréna Sorby etapp 1. Den arkeologiska utredningen
innefattar tre moment: kart- och arkivstudier, faltinventering och sokschaktning.

Faltinventeringen resulterade i tva objekt. Objekt 1 utgjordes av ett mojligt boplatslage da
omradet i stort sett dr den enda platsen inom utredningsomradet dar sandig moran aterfinns,
vilket var forhallandevis attraktiva markférhallanden vid val av boplats under stenalder. Objekt
2 utgors av en overtorvad stenmur som bedéms som en del av 1900-talets bebyggelse i omradet,
alternativt del av gardsstrukturen fran nadgon av de bada gardarna etablerade runt 1860.
Objektet utgor darmed inte en fornlamning.

Sokschaktning gjordes endast i etapp 2 och resulterade i ett objekt (3) i form av boplatsldge med
enstaka spridda anldggningar. Dessa ligger i anslutning till tva gardsldgen som bor ha anlagts
runt 1860. Objektet utgoér dirmed inte en fornldamning. Lansstyrelsen meddelade den 2017-10-
16 att nagra ytterligare atgarder avseende arkeologi inte dr nédvandiga i omradet.

,
’ (i) 500m
@ [ Ovrig kulturhistorisk lamning
—l Fornlamning?
L 1 Utredningsomrade

Bild 17. Kartan till vdnster visar utredningsomrddet fér den arkeologiska utredningen. Kartan till héger visar
utredningsresultatet. Arkeologikonsult 2017:3072.

Om man vid grdvning eller annat arbete pdtrdffar fornldmning féreligger anmdlningsplikt enligt 2
kap. 10 § kulturmiljélagen. Den som vill géra ett ingrepp i en fornldmning, det vill sdga rubba,
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dndra eller ta bort en fast fornldmning ska be om tillstdnd hos Idnsstyrelsen, enligt 2 kap. 12 §
kulturmiljélagen.

Ekosystemtjanster

Den nytta vi ménniskor har av naturen och ekosystemen kallas fér ekosystemtjdnster.
Ekosystemtjdnster bidrar till vdr vdlfird och livskvalitet. Det handlar till exempel om produkter
som spannmdl och trdrdvara, tjdnster som renar vatten, reglerar klimatet och pollinerar vixter.
Ekosystemtjdinster bestdr ocksd i hilsofrdmjande nyttor som méjlighet till dterhdmtning och
sinnliga upplevelser.

En dvergripande ekosystemtjdnstanalys har genomforts i undersékningen av planens
miljopaverkan. Sammanfattningsvis visar den att forsérjande tjanster i form av livsmedel
kommer att forsvinna dd jordbruksmark omvandlas till bostadsomrade. Reglerande tjanster i
form av till exempel klimatreglering, bullerdimpning, pollinering och frospridning kommer att
starkas och skapas da omradet omvandlas fran storskalig jordbruksmark till ett gront
bostadsomrade med dagvattensystemldsning och nya multifunktionella gronytor som dven
fungerar som spridningskorridorer. Aven stodjande tjanster (till exempel fotosyntes, biologisk
mangfald, naringscykler) kommer att starkas i omradet i och med denna forandring.

Kulturella tjanster som upplevelsevarden, hdlsa, rekreation, estetik kommer att starkas och
skapas, genom att aktivitetsfaltet med motionsspar och ytor fér spontana aktiviteter ger
forutsattningar for en aktiv halsosam livsstil och ger méjlighet till rekreation. Aktivitetsfaltet ska
genom sin utformning ge férutsiattningar for mer fysisk aktivitet aret om. Forskolan i
naromradet kan nyttja omradet i pedagogiskt syfte. Kulturella tjdnster stirks och skapas dven
genom dagvattenhantering som estetisk resurs och grona korridorer.

Miljokvalitetsnormer for vatten, MKN

Miljékvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5
kapitlet miljobalken. Miljékvalitetsnormer for vatten foreskriver om Idgsta godtagbara
miljékvalitet, bdde ekologiskt och kemiskt, inom ett geografiskt omrdde, sd kallade
vattenforekomster. Mdlet dr att samtliga vattenférekomster i landet uppfyller MKN god ekologisk,
kemisk och kvantitativ status dr 2021 eller dr 2027.

Planomradets recipient dr den statusklassade vattenforekomsten Stenebacken som ligger vaster
om omradet. Stenebdcken rinner norrut och mynnar sedan i Taljedn. Stenebécken ligger inom
delavrinningsomradet "Mynnar i Kvismare Kanal” och inom huvudavrinningsomradet "61
Norrstrom”.

Stenebackens ekologiska status har bedomts till mattlig. Orsakerna &r dels 6vergddning och
kanalisering, men dven artsammansattningen hos pavaxt-kiselalger och koncentrationen av
ndringsamnet fosfor i vattnet. Den kemiska statusen for vattenférekomsten har bedémts till
uppnar ej god, pa grund av for hoga halter av kvicksilver och bromerade difenyletrar, amnen
som Overskrider gransvarden i ndstan hela landet.

MKN 2016-2021 for Stenebacken har kvalitetskrav god ekologisk status ar 2027 (tidsfrist), med
undantag for 6vergédning och morfologiska forandringar, och god kemisk ytvattenstatus med
undantag for mindre stranga krav pa bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverforeningar.

Inom foreslaget aktivitetsfalt (dven i planprogramsomradet i stort) finns stora gronytor
(NATUR, PARK och fordréjning; i plankartan) tillgangliga for dagvatten och ddrmed finns
forutsattningar for att rena dagvattnet sa att Stenebickens ekologiska och kemiska status inte
forsamras vid ett genomforande av detaljplanen. Atgiarder som 6kar infiltration, avdunstning
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och vaxtupptag kommer att minska bade flode och fororeningar. Mojligheten att uppna MKN
kommer inte forsamras. Lds mer under Dagvatten.

Strandskydd

Strandskyddet syftar enligt miljébalken 7 kap. till att trygga allmdnhetens tillgdng till
strandomrdden samt att bevara goda livsvillkor fér vixt- och djurlivet pd land och i vatten. Det
generella strandskyddet omfattar 100 meter pd land och i vatten. En kommun fdr enligt plan- och
bygglagen upphdva strandskyddet i en detaljplan om det finns sdrskilda skdl for det enligt MB 7
kap. 18 c-d §§. Intresset av att ta omrddet i ansprdk pad det sdtt som avses med planen ska da viga
tyngre dn strandskyddsintresset.

Befintlig dagvattendamm i norr har strandskydd, planerad kvartersmark ligger dock utanfor
strandskyddsomradet. Dagvattendammen kommer att planldggas som PARK i detaljplanen och
ingd i aktivitetsfaltet. Inom markanvandningen PARK planldggs det dven for
fordrojningsmagasin (féordrojning; i plankartan) for dagvatten med en volym av minst 1000
kubikmeter.

Bebyggelseomraden
Bostdder

Inom planomradet finns ingen bebyggelse idag. Omgivande bebyggelse bestar framst av
villabebyggelse i 1-2 viningar. Oster om planomréadet, i det bostadsomradet Skogsglantan (kv.
Slanbaret) ar bebyggelsen mer varierad med olika typer av smahus i 1-2 vaningar. Séder om
planomradet (grona Sorby etapp 1) ar byggnation av smahus i full gang.

Bild 18. Bostadsbebyggelse i Skogsgldntan éster om planomrddet.

Férdndringar
Detaljplanen majliggor cirka 131 nya bostader, bade flerbostadshus och smahus. Las mer under

Byggnadskultur och gestaltning.

Arbetsplatser & ovrig bebyggelse

Sydost om planomradet ligger verksamhetsomradet Sorby dar bland annat Ericsson ligger.
Verksamhetsomradet bestar av en blandning av verksamheter i olika storlekar och viss handel.
Bebyggelsen ar till stor del uppford i tva vaningar. Soder om planomradet i detaljplanen for
Gréna Sorby etapp 1, har det majliggjorts for centrumverksamhet 1angs med huvudstraket och
aven planlagts for vardboende.

Fordndringar
Langs huvudgatan mdjliggors centrumverksamhet. Las mer under Byggnadskultur och

gestaltning.
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Offentlig & kommersiell service
Planomradet ar beldget i nordvastra Kumla, cirka 2 km fran Kumla torg som dr kommunens nav
for offentlig och kommersiell service.

Oster om planomréadet finns Sorby férskola med 6 avdelningar. Sydost om planomradet ligger
verksamhetsomradet Sorby. Soder om planomradet ar det planlagt for vardboende och
centrumverksamhet langs huvudstraket. [ planomradets niaromrade finns Bla huset och Borgen
med forskola och grundskola. [ narheten ligger ocksa Skogstorpsskolan med elever fran
forskoleklass upp till klass 9.

Fordndringar
De foreslagna nya bostdderna ger ett starkt underlag for service i Kumla. Den offentliga och

kommersiella servicen i nordvastra Kumla starks i och med mojliggérandet av
centrumverksamhet langs huvudstraket i detaljplanen. Las mer under Byggnadskultur och
gestaltning.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillgdanglighet enligt plan- och bygglagen. Detta
innebdr att bostaden med tillhérande gemensamma utrymmen ar tillgangliga och anvandbara
for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.

Lagstiftningen staller sarskilda tillgdnglighetskrav for allménna platser och lokaler dit
allméanheten har tilltrade.

Byggnadskultur & gestaltning

Foreslagen detaljplan medger en varierad bostadsbebyggelse i form av smahus (friliggande
villor, parhus, radhus, kedjehus) i 1-2 vaningar och flerbostadshus 2-4. Omradet ska ha en
blandning av olika hustyper och boendeformer som ger en intressant och omvéaxlande
utformning och &r en forutsattning for en socioekonomisk blandning. Inom planomradet
berédknas cirka 131 bostader rymmas.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram inom ramen for det fordjupade planprogrammet
(godkdnt av kommunfullmaktige 2018-06-18). Nedan f6ljer en sammanfattning av de viktigaste
gestaltningsprinciperna som ber6r det aktuella planomradet.

Omradet ska knyta an till Kumlas tradgardsstadskaraktar, men samtidigt vara yteffektiv och
tatare. Langs huvudgatan ska bebyggelsen vara stadsmassig och de centrala delarna av omradet
lampar sig for lite hogre bebyggelse, i 6vrigt efterstravas ett gront Sérby. Omradet ska pa ett
balanserat sitt erbjuda manga bostdder. Samtidigt ska det kdnnas gront och friskt och ha goda
ljusférhallanden.

Tradgardsstad ar en stadsbyggnadstyp som kombinerar stadskidnsla med lantlighet och som
praglas av mattlig tathet, tradgardsférsedda hus samt traditionella - ofta tradplanterade -gator
och torg. Bebyggelsestrukturen i Gréna Sorby ska ha sin utgangspunkt i tradgardsstadens
grundlaggande principer, med en nutida tolkning enligt foljande:

Hus nara gatan: Hus placeras ndra huvudgatan pa en gemensam forgardslinje sd att husen
definierar det viktiga gaturummet. Pa sa sdtt maximeras tradgardarna/de gemensamma
gardarna och avskildhet skapas. Att uteplatserna placeras bort fran vagen kravs for att
sakerstilla en god ljudmiljé.

Tydliga rum och grinser: Hack, staket eller dylikt skapar granser mellan det privata, garden
och de gemensamma gronytorna (naturmark). Strukturen blir tydlig och sammanhallen.
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Gronska och tradgardar: Gronskan i omradet ska vara pataglig och planerad med
gatuplanteringar, forgardar och grona platsbildningar. Varje tomt har egen tradgard.
Flerbostadshus har gemensamma privata gronytor som ar val avgransade. Plats for odlingslotter
for boende i flerbostadshus ses som positivt.

Smaskalighet och mattlig exploatering: Mattlig tathet dar 30% av kvartersmarken bebyggs.
Bebyggelse huvudsakligen i tva vaningar. Langs huvudgatan kan bebyggelsen vara nagot hogre,
mellan 2-4 vaningar.

Bild 19. Exempel pé radhus som dr placerade néira gatan och exempel pd mindre grénstrdk som dr tydligt avskilt fran
kvartersmark, Sérbycdngen Orebro.

Flerbostadshusen koncentreras langs med huvudgatan aktuellt planforslag.

For att félja samma utformning som i Gréna Sorby, etapp 1 och fungera som en entré till omradet
ar det ett lampligt lage for en tydlig karaktarsbyggnad langs med huvudgatan. Flerbostadshus
utmed huvudgatan far uppforas i 2-4 vaningar (hogsta nockhojd ar 14 meter fér huvudbyggnad),
placering ska ske i forgardslinjen (egenskapsgransen) (p2) med entréer (b1) mot huvudgatan.
30% av fastighetsarean inom anvandningsomradet far bebyggas. Pa innergarden far
komplementbyggnader uppforas till en nockhdjd av 5,0 meter (hz). Lings med huvudgatan
mojliggors dven centrumverksamhet, i bottenplan av flerbostadshusen (s1).

29



SBN 2019/538

h{8,5 f2 0 )
h, 5,0
e1 30
p1 P3P4P5Ps

p1 P3P4Ps Pe
f2 f4 b2 b3

Bild 20. Ytor i plankartans sédra del ddr anvdndningen medger flerbostadshus med centrumverksamhet i bottenplan
(markerade med réd linje).

Tabellen nedan listar de bestdammelser som géller inom de rédmarkerade ytorna i bilden ovan.

Planbestimmelse | Betydelse

B Bostadder

C Centrum

e1 30 Storsta byggnadsarean ar 30% av fastighetsarean inom
anviandningsomradet

h; 14,0 Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad i meter

h: 5,0 Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad /garage/carport i meter

p2 Huvudbyggnad ska placeras i forgardslinje (egenskapsgrians) mot
huvudgata

f3 Endast flerbostadshus

f5 Huvudbyggnad far uppfoéras i 2-4 vaningar

S1 Centrum far anordnas endast i bottenplan

b1 Entréer ska placeras mot huvudgata

b, Kallare far inte finnas

b3 Markyta vid byggnad ska vara minst 0,3 meter 6ver lagsta intilliggande
gatuniva. Golvniva ska vara minst 0,5 meter over lagsta intilliggande
gatuniva

ng Avgransning med hick, staket eller dylikt ska finnas i grans mot allmén
plats NATUR/PARK

n Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska fordrojas pa egen fastighet
genom avledning till gronytor eller
dagvattenmagasin innan anslutning sker till det kommunala
ledningsnatet

I) o o GI Utfartsforbud mot GATA;1 och i korsning.
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Marken far inte forses med byggnad.

T Marken fr endast forses med komplementbyggnader.

o+ o+ o+t
+ o+ o+t

+ + + + o+

Centrum (C): Detaljplanen mojliggoér centrumverksamhet langs huvudgatan. Anviandningen
centrum inrymmer en kombination av olika verksamheter som handel, service, samlingslokaler
och andra verksamheter som bor ligga centralt eller vara latta att na. Syftet ar att det ska finnas
en blandning av mindre verksamheter i omradet och att omradet ska bli en varierad och levande
stadsdel. I anvdndningen ingar dven en rad olika verksamheter som till exempel butiker,
restauranger, kontor, gym, apotek och hantverk. Huvudandamalet ar bostider i form av
flerbostadshus.

Bild 21. Exempel pé mindre lokaler fér verksamheter i bottenvdning, Sérbydngen. Orebro.

Inne i kvarteren tillats endast friliggande en- och tvabostadshus (f) i maximalt tva vaningar (8,5
meter nockhdjd). Storsta byggnadsarean dr 30% av fastigheten.
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Bild 22. Ytor markerade med réd linje ddr detaljplanen medger en- och tvdbostadshus.

Tabellen nedan listar de bestimmelser som galler inom de rédmarkerade ytorna i bild 22 ovan.

Planbestimmelse | Betydelse

B Bostader

e1 30 Storsta byggnadsarean ar 30% av fastighetsarean inom
anviandningsomradet

h: 8,5 Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad i meter

h; 5,0 Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad /garage/carport i meter

pP1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans

ps3 Komplementbyggnad sammanbyggd med huvudbyggnad ska placeras
minst 2 meter fran fastighetsgrans

P4 Parhus/kedjehus/radhus med tillh6rande komplementbyggnader far
sammanbyggas i fastighetsgrans

ps Fristdende komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans

Ps Garage/carport ska placeras minst 6 meter fran gata fran vilken infart
sker

f; Endast en- och tvdbostadshus
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1 Huvudbyggnad far uppféras i maximalt tva vaningar. Vind far inte
inredas
b: Kallare far inte finnas
bz Markyta vid byggnad ska vara minst 0,3 meter 6ver lagsta intilliggande
gatuniva. Golvniva ska vara minst 0,5 meter over lagsta intilliggande
gatuniva
ng Avgransning med hick, staket eller dylikt ska finnas i grans mot allman
plats NATUR/PARK
n; Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska férdrojas pa egen fastighet
genom avledning till gronytor eller
dagvattenmagasin innan anslutning sker till det kommunala
ledningsnatet
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Bild 23. Yta i 6ster ddr endast radhus/kedjehus medges (markerat med réd linje).

Tabellen nedan listar de bestimmelser som géller inom de rodmarkerad yta i bild 23.

Planbestimmelse | Betydelse

B Bostadder

e1 30 Storsta byggnadsarean ar 30% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

h:8,5 Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad i meter

h; 5,0 Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad /garage/carport i meter

pP1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans

P4 Parhus/kedjehus/radhus med tillhérande komplementbyggnader far
sammanbyggas i fastighetsgrans

ps Fristdende komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans

f1 Endast radhus/kedjehus

1 Huvudbyggnad far uppféras i maximalt tva vaningar. Vind far inte
inredas

b: Kallare far inte finnas
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b3 Markyta vid byggnad ska vara minst 0,3 meter 6ver lagsta intilliggande
gatuniva. Golvniva ska vara minst 0,5 meter over lagsta intilliggande
gatuniva

ng Avgransning med hick, staket eller dylikt ska finnas i grans mot allmén
plats NATUR/PARK

n; Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska férdrojas pa egen fastighet

genom avledning till gronytor eller
dagvattenmagasin innan anslutning sker till det kommunala
ledningsnatet
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Illustration éver planomradet
OBS! Ej skalenlig och endast en illustration utifrdn vad detaljplanen tilldter. Omrddet kan komma att
utformas annorlunda

PSS TSN,

Bild 24. Illustration 6ver planomrddet.
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Gator och trafik

Gatunat

Inom planomradet finns inget gatunat idag. Cirka 600 meter dster om planomradet gar lansvag
529 (gamla E3). I sydost ansluter planomradet till Blomstergatan via nybyggd cirkulationsplats.
Soder om detaljplan for Gréna Sérby etapp 1 finns lansvag 542 som gar mot Sickelsta och
Abytorp.

Hastighetsgranserna pa de kommunala gatorna i omgivningen dr 30 km/h pa mindre lokalgator
och 40 km/h pd uppsamlingsgator och storre gator. Pa Trafikverkets lansvag 542 ar hastigheten
70 km/h och pa lansviag 529 varierar hastigheten mellan 50-70 km/h.

Fordndringar
En huvudgata leder till och fran planomradet i sdder fran cirkulationsplatsen i sydost.

Huvudgatan blir ett viktigt strak for alla trafikslag. Gaturummet planeras brett for att fa plats
med alla funktioner samt med tradplanteringar som ger karaktdr och en kénsla av gron
stadsgata. I plankartan ges gatan en flexibel utformning, ett 18 meter brett gatuomrade [GATA/].

Utformningen av huvudgatan sker pd samma sitt som i forsta etappen (Detaljplan fér Gréna
Sorby etapp 1). Gatusektionens utformning kan variera genom omradet beroende pa3 till exempel
dagvattenhantering, parkering, hastighetsdimpande atgarder och busshallplatser. Trygghet
skapas genom god belysning och separerade trafikslag samt hastighetsddmpande atgérder.
Utfartsforbud fran kvartersmarken i norr galler 1angs huvudgatan.

Bild 25. Gatusektion, huvudgata.

Huvudgatan leder i sydvast mot en allman parkering for bland annat besékande till
aktivitetsfaltet. Fran huvudgatan finns tva in- och utfarter till en lokalgata som slingrar sig
igenom bostadsomradet dar bebyggelse foreslds pa bada sidor om lokalgatan. Lokalgatan
utformas med en bredd pa 6 meter dir samtliga trafikslag samsas.

Hastighetsgranserna i Grona S6rby kommer f6lja den indelning som finns i 6vriga tatorten. Det
innebdr att huvudgatan far hastighetsgrans 40 km/h och 6vriga gator far hastighetsgrans 30
km/h.

Gang-, cykeltrafik

I planomradets narhet finns befintliga gang- och cykelvagar vid bostadsomradet Skogsglantan
och langs kv. Transistorn (Ericsson). For att ta sig under lansvig 529 i ndromradet finns i
dagslaget tva tunnelpassager for fotgangare och cyklister.

Férdndringar
Trafikstrukturen i planomradet gynnar i férsta hand cyklister och fotgidngare genom tydliga

gena strak i omradet som kopplar samman omradet med aktivitetsfaltet, bade for boende inom
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planomradet och sa for besdkare. Barn och ungdomar ska kunna roéra sig fritt och tryggt i
omradet och att vilja att ga eller cykla ska vara ett enkelt och naturligt val.

Langs huvudgatan kommer det finnas ett separerat cykelstrak och gangbana pa sédra sidan
samt en gangbana pa norra sidan om huvudgatan. Gang- och cykelstraket ska leda in till
aktivitetsfaltet soder om den allmidnna parkeringen. Mellan kvarteren kommer det dven finnas
sa kallade "smitvagar” som kan anvindas av fotgingare och cyKklister.

Nar hela Gréna Sorby ar utbyggt sd kommer det anslutande vagnatet belastas och atgarder
kommer behdova vidtas for att 6ka framkomligheten for bade fordonstrafik och cykeltrafik. Da
det idag ar svart att ta sig 6ver med cykel 6ver vag 529 till- och fran Gréna Sérby sa maste
befintliga passager under vag 529 anpassas for cykeltrafik. En viktig passage for cyklister blir
den vid Gesallgatan/Gartzvagen. Har saknas idag cykelbana och cyklister maste cykla bland
biltrafik. Den hir passagen maste anpassas for cykeltrafik for att cyklister pa ett enkelt sitt ska
kunna ta sig till- och fran planomradet. Detta konstateras i Trafik- och bullerutredningen (Sweco,
bilaga 3).

Kumla kommun har tagit 6ver viaghallaransvaret for en del av vag 529 med det sa kallade Shell-
korset. Projekteringsarbetet for cirkulationsplatsen pagar.

Kollektivtrafik

Det finns goda forutsattningar att resa kollektivt eftersom planomradet ligger cirka 2 km fran
resecentrum. Lanstrafiken Orebro som trafikerar i linet har gjort en del dndringar sedan
detaljplanen paborjades vilket innebér att de hallplatser som tidigare funnits i ndiromradet inte
langre finns kvar.

Sodri

Hagaby

4

Bild 26. Busshdliplatser, Lénstrafiken Orebro. Planomrddet dr markerat med bld cirkel.
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Férdndringar
Huvudgatan utformas flexibelt i detaljplanen sa att busshallplatser 1att kan anordnas om det i

framtiden blir aktuellt med kollektivtrafik genom omradet.

[ Trafik- och bullerutredning (Sweco) foreslas lagen for busshallplatser. For att uppfylla riktlinjen
med ett rekommenderat gangavstand pa 400 meter bor det finnas mer dn en héllplats langs
huvudgatan inom detaljplanen for Gréna Sérby etapp 1. Detta skulle gynna dven aktuell
detaljplan.

Parkering, varumottagning & utfarter
Allmén parkering (P-PLATS) planliggs i planomradets sydvastra och norddstra delar dar
besokande till framfor allt aktivitetsfaltet kan parkera.

Parkering ska i vrigt anordnas inom kvarteret/fastigheten. Gastparkering ska framst rymmas
inom kvartersmark, men parkering langs delar av lokalgatorna kan ocksa tilldtas beroende pa
hur de lokala trafikforeskrifterna utformas i ett senare skede. Utfartsforbud ska gilla fran
kvartersmark langs huvudgatan, vilket sdkerstalls med planbestammelse i plankartan.

For flerbostadshus ska anordnas minst en bilplats per lagenhet i samlade parkeringsytor i
anslutning till kvarterens entréer. Parkeringsytorna bor inte innehalla fler 4n 20 bilplatser for
att skapa en kinsla av smaskalighet. En del av parkeringsplatserna bor utrustas med
laddboxar/laddstolpar for elfordon och méjlighet for bilpooler bor finnas for att paverka boende
att valja ett miljovanligare resande.

For smahustomter i form av radhus och kedjehus finns tva typer av parkeringslésningar; dels
samlade i mindre enheter (cirka 12 bilplatser) likt flerbostadshusen, dels med biluppstallning
framfor husen.

For smahustomter i form av friliggande en- och tvabostadshus ska det finnas plats for tva bilar
pa den egna tomten, exempelvis carport/garage och markparkering. Garage/carport ska
placeras minst 6 meter fran gata fran vilken infart till fastighet sker.

Det ska finnas god tillgang till cykelparkeringar vid bostadshusen och lagen for
centrumverksamhet. Cykelparkeringar bor ges en kvalitet och en utformning som stimulerar
cykling, till exempel lasbara stéll under tak med god tillgdnglighet till entréerna.

Tillganglighet for raddningstjanst

Uppstallningsplatser for raddningstjanstens hojdfordon samt raddningsvagar ska anordnas om
det befintliga gatunatet eller motsvarande inte ger tillracklig atkomlighet fér utrymning med
raddningstjanstens stegutrustning eller for att utfora slackinsats.

Risker och storningar

Trafikbuller & trafikmatningar

[ planomradets omgivning ar det framst hoga trafikfloden langs lansvag 529 (gamla E3). Dér ar
arsmedeldygnstrafiken (ADT) ca 8 000 fordon. Nagon risk att éverskrida riktviardena for buller
inom planomradet fran Lansvag 529 (gamla E3) anses ej forekomma da befintlig bebyggelse
skdrmar av.

Trafikmatningar har genomforts for nagra av gatorna i planomradets omgivning, bland annat
Blomstergatan och Radiogatan. Matningarna har legat till grund fér Swecos Trafik- och
bullerutredning (bilaga 3) som togs fram i samband med planldggningen av detaljplanen for
Gréna Sorby, etapp 1. Utredningsomradet tacker hela planprogramsomradet.

38



SBN 2019/538

For aktuellt planomrdde beddms ingen ny detaljerad bullerutredning behovas. Detta da
planomradet inte leder vidare nagonstans, det ar framst de boende i omradet som kommer att
utgora storre delen av biltrafiken. Besokare till aktivitetsfaltet fardas huvudsakligen langs med
huvudgatan i soder till den allmédnna parkeringen.

Djurhallning

[ planomradets omgivningar forekommer djurhallning, dock pa ett avstand om éver 400 meter
till narmaste planlagd bostadsmark, vilket anses vara tillrackligt skyddsavstand mellan
nytillkommande bebyggelse och djurhallning.

Folkhdlsomyndigheten rekommenderar ett skyddsavstand pa 200 meter mellan
hastverksamheter som stall, hdasthagar, paddock och bebyggelse. Detta avstand ska ses som
utgangspunkt for vidare utredning i varje enskilt fall, vid plandrenden eller nyproduktion av
bebyggelse eller nyetablering av hastverksamheter samt vid klagomalsarenden.

Halten hastallergen utomhus minskar relativt snabbt med avstadndet fran hastverksamheter men
i vindriktningen och i 6ppen terrdng kan laga halter pavisas langre bort fran kallan. Férhojda
halter har dterkommande uppmatts pa 100 - 200 m avstand, men mer sdllan langre bort.

[ dag finns flera domar fran mark- och miljddomstolen som tillater kortare avstand mellan
hastverksamheter och bostadshus. Tva domar fran mark- och miljo6verdomstolen finns dar
avstand ner till 20 meter mellan hastverksamhet och bostad har ansetts vara godtagbart.
Motiveringen fran mark- och miljo6verdomstolen i de tva domarna M 4048-2007 och M 8448-
2007 overensstimmer och de huvudsakliga domskélen var att:

e Omradet har lantlig karaktar.

Omradet ar utpriglad landsbygdsmiljo.

Det finns ytterligare en hdstgard i omradet.

Visst inslag av ljud och lukt fran hastar far anses som ett naturligt inslag i omradet.

Domarna fran mark- och miljo6verdomstolen klargor att i lantlig- /jordbruksmiljo far lukt fran
hastar och godsel anses som ett naturligt inslag. | motiveringen tar dessa domar inte upp risken
for hastallergi eller sensibilisering for hastallergen.

Pa fastigheten Hagaby 3:3 norr om planomradet bedrivs hdsthadllning med bland annat ridskola.
Fran planomradet yttersta byggratt for bostader till Hagaby 3:3 ar avstandet som minst 225
meter.

Avstandet beddms vara tillrackligt utifran folkhidlsomyndighetens rekommendation.
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Bild 27. Avstandsmdtning mellan byggrditt for bostéder och fastighet ddr hdsthdllning bedrivs.

Oversvimning

Enligt Boverkets vagledning for 6versvamningsrisker till f6ljd av skyfall bor, som ett minimum,
ny sammanhallen bebyggelse och samhallsviktig verksamhet planliaggas sa att den arliga
sannolikheten for att bebyggelse tar skada vid 6versvimning ar mindre dn 1/100.

For att fa en uppfattning om oldgenheten/skadorna som regnet orsakar kan féljande
vattendjupintervall anvandas som riktvarden:

e 0,1-0,3 m,besviarande framkomlighet
e 0,3 -0,5m,ej mojligt att ta sig fram med motorfordon, risk fér stor skada
e >0,5 m, stora materiella skador, risk for hilsa och liv

Ar 2019 gjordes en skyfallskartering for Kumla tatort. Inom planomradet bedoms, enligt
skyfallskarteringen, vattendjupet uppga till maximalt 0,9 meter (i befintligt dike och
dagvattendamm) vid ett 100-arsregn.

For att undvika skador och 6versvamningar vid skyfall bor stravan vara att vatten vid dessa
tillfallen ska kunna rinna pa naturmark och gator och inte in mot bebyggelse. Det ar viktigt att
hojdsatta planomradet sa att ytliga flodesvagar och 6versvamningsbara ytor mojliggors. Det ar
ocksa viktigt att inte skapa instidngda ytor pa till exempel innergdrdar. Med en god hojdsattning
och placering av gronytor bedéms inte skyfall vara ett problem i omradet. Hojdsittning av
omradet sdkerstills med planbestimmelser i plankartan (l1as mer under Dagvatten).

Enligt Boverkets vagledning for 6versvamningsrisker vid hoga floden ska berdknat hogsta flode
(BHF) anvandas vid planering av ny sammanhallen bebyggelse och samhallsviktiga
verksamheter. BHF beddms grovt motsvara ett flode med minst 10 000 ars aterkomsttid - ett
teoretiskt varsta scenario, en situation dar alla naturliga faktorer som bidrar till ett hogsta flode
samverkar, t.ex. sndsmaltning, nederboérd, vattenmattad mark.
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Stenebacken vister om planomradet ingdr i Taljeans vattensystem. For Taljedn finns en
oversvamningskartering (2016) som ar 2019 kompletterats med ett GIS-skikt for BHF.
Oversvimningskarteringen visar tecken pa att vatten fran Stenebicken kommer att dversvimma
inom planomradets aktivitetsfalt. Det bedoms dnda vara sa pass langt ifran kvartersmark och
bebyggelse att mer atgarder inte kravs.

Sickelsta 2:2

Skogsglantan

Teckenférklaring

D Plangrins

Anvandningsgrans

Fastighetsgrans

[ Tiljesn BHF
Skyfallskartering, 100-arsregn
[ l<o0im

[Jo1-02m

[ o0z-03m

Bl os-05m

3 Bl :osnm

Bild 28. Skyfallskartering 100-Grsregn samt éversvdmningskartering Tdljedn berdknat hégsta flde (BHF).

Teknisk forsorjning

Vatten & avlopp

En utbyggnad av det kommunala ledningsnédtet kommer att ske inom planomrddet. Planomradet
kommer att inga i det kommunala VA-verksamhetsomradet. Yta for pumpstation sdkerstalls med
E-omrade i plankartan (e; - Pumpstation).

Kommunen ansvarar for och bekostar anldggandet och framdragning av dricksvatten och
spillvatten fram till anslutningspunkt vid fastighetsgrans. For fastighetsdgaren tillkommer en
anslutningsavgift och avgifter enligt gillande taxa.

Dagvatten

Planomradets avvattning sker idag via dkerdiken till Stenebacken. Det ligger en dagvattendamm
i den norra delen av planomradet, dit 4ven dagvatten leds via tva diken. Vatten fran dammen
leds sedan till Stenebacken via ett dike. Dammens yta uppskattas till cirka 2900 m? och
utjdmningsvolymen till 1040 m3 med ett reglerat utflode till Stenebacken. Det permanenta
vattendjupet ar cirka 1,0 meter.

Fordndringar
Dagvatten ska omhdndertas i enlighet med Riktlinjer for dagvattenhantering i Kumla kommun,
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antagen av kommunstyrelsen 2014-09-03. Dagvatten som genereras inom planomradet ska
avledas till Stenebacken och renas sa att Stenebéckens ekologiska status inte forsamras.

Att omradet bestar av flack jordbruksmark och lermark med 1ag genomslapplighet medfor vissa
utmaningar avseende mojliga dagvattenldsningar for omradet. Under arbetes gang med
detaljplanen for Gréna Sorby etapp 1, utférdes tre olika dagvattenutredningar.

En forsta oversiktlig dagvattenutredning gav forslag pa utformning och placering inklusive
ytbehov for rening och fordrojning - fér hela planprogrammet. Dagvatten foreslas renas i
dagvattendamm samt fdrdréjas och i viss man renas i dppna diken, 6versvamningsytor och i
skelettjordar i huvudgatustraket.

Darefter utfordes en fordjupad dagvattenutredning etapp 1 ger forslag pa tva olika
systemlésningar for dagvattnet i det da aktuella planomradet for Gréona Sérby etapp 1.1
rapporten forordades vidare utredning avseende risker med hojdséttning, grundvattennivder
och markavvattningsforetag.

En tredje utredning gjordes dar forslag pa dagvattenhantering och hojdsattning av planomradet
(med héansyn till 6versvamningsrisk, ytavrinning och sittningar) gavs.

Infor arbetet med aktuell detaljplan, Gréna Sérby etapp 2, togs ett PM fram (PM Dagvatten Gréna
Sorby etapp 11, VAP, bilaga 5), dar det fokuseras pa dagvattenhanteringen och hojdsattningen
inom planomradet.

Gator hojdsatts med planbestimmelser (markens hojd 6ver nollplanet) sa att ytavrinning fran
Oster mot vaster kan ske utan att instingda omraden bildas. Kvartersmark ska kunna ytavrinna
mot omgivande gator utan att skada uppstar pa byggnader och anlaggningar, varfor en
bestdmmelse om "Markyta vid byggnad ska vara minst 0,3 m 6ver Idgsta intilliggande gatuniva.
Golvnivd ska vara minst 0,5 m dver ldgsta intilliggande gatunivd” sidkerstills i plankartan.
Gatuniva syftar i detta fall till den hojdsattning (+0.0) som foreslas i plankartan, ej befintlig
markh6jd. Yta for utjzamningsmagasin sidkerstalls i plankartan med egenskapsbestammelse
(inom anvandningen PARK) fordrojning: (férdréjningsmagasin for dagvatten med en volym av

minst 1000 kubikmeter).

Brandvattenforsorjning

[ och med exploateringen behéver brandvattenfoérsorjningen utékas och anpassas till den nya
bebyggelsen. Avstandet mellan brandposter bor inte 6verstiga 400 m. Kapaciteten i varje
brandpost ska vara minst 600 liter vatten per minut.

Varme

Beroende pa omradets utveckling finns olika alternativa uppvarmningsformer, vilka far
bestdmmas i dialog med energileverantdrer och byggherrar eller i samband med markanvisning
eller tomtforsaljningsavtal. Uppmuntran till férnyelsebar energi sker i dialog med képare.

El, tele, bredband, m.m.

Ett genomférande av detaljplanen innebdr att nytt nit i form av 1ag- och hégspanningskablar
behover dras for att ombesorja fastigheter inom planomradet. Tva nya E-omraden (E1) for
transformatorstationer planldggs; en station i den sydvastra delen av planomradet bakom den
allmédnna parkeringen och en station centralt i omradet. 5 meter fran transformatorbyggnaderna
far ej brannbara byggnadsdelar finnas och brannbart upplag far ej uppstallas. Detta giller dven
lekstéllningar, etc., med tanke pa att E; och PARK/Lek; angransar till varandra i det sydvéstra
laget.
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Ledningar bor forlaggas i gator. Omradet kan anslutas till befintligt elkabelstrdk. Det finns en
befintlig transformatorstation i 6ster, pa vastra sidan om Vargavrdgatan. Det ar dven planlagt
for en transformatorstation séder om planomradet, i detaljplanen for Gréna Sérby etapp 1.

Bredband finns framdraget i narliggande bostadsomraden av Skanova och Stadsnit. Genom
planomradet gar idag en ledningsratt dar luftledningen ar raserad. Lis mer under Servitut,
ledningsridtter och andra rdttigheter.

Avfall
Avfallshantering ska ske enligt kommunens Avfallsplan och Renhdllningsordning.

Utrymme for avfallshantering ska integreras i flerbostadshus, alternativt placeras mindre
miljobodar pa kvartersmark.

For flerbostadshus giller att avfallet tas om hand pa speciellt anvisad plats for att underlatta
sophanteringen. Tillgdngligheten for fordon som hamtar avfallet ska beaktas. Angoring av
renhallningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och markbeldggning ska vara anpassad for
fordonens belastning.

For rad- och kedjehus ska gemensamma anldaggningar i form av miljobodar planeras. Dessa
fordelas med minst en per kvarter sa boende har néara till nirmaste miljohus. Lagen for
sopfordon ska planeras in i anslutning till miljéhus. Fér en- och tvabostadshus finns méjlighet
till individuell eller gemensam sophantering.

Eventuellt bor en atervinningsstation planldggas i kommande detaljplaneetapp (etapp 3, séder
om etapp 1).
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Detaljplanens genomfoérande

Nedan beskrivs hur detaljplanen dr avsedd att genomféras vad gdller de ekonomiska, tekniska och
organisatoriska dtgdrder som mdste till for att genomféra detaljplanen pad ett samordnat och
dndamadlsenligt sdtt, Vilka konsekvenser genomférandet medfér for bland annat sakdgare, andra
berdrda ska ocksd framgad.

Tidplan

Tidplanen ar preliminar.
Samhillsbyggnadsndmndens beslut att pdborja planarbetet December 2019
Samhillsbyggnadsndamndens samradsbeslut Juni 2021
Samrdd Juni 2021
Samhallsbyggnadsnamndens granskningsbeslut Augusti 2022
Granskning September 2022
Samhillsbyggnadsndmndens beslut att anta detaljplanen Juni 2023
Detaljplanen vinner laga kraft efter tre veckor om inget éverklagande sker | Juli 2023

Uppforande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och
bygglov erhallits och i den takt som byggherrarna finner det 1ampligt alternativt vad som
avtalats i exploateringsavtal eller motsvarande.

Huvudmannaskap & ansvarsférdelning

Samhallsbyggnadsforvaltningen upprattar detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid
bygglov och bygganmalan. Lantméaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder.

Kommunen séljer avstyckade fastigheter. Fastighetsdgaren (blivande képare av kvartersmark)
ansvarar for genomforande av planen inom kvartersmark med ansékan om bygglov och
bygganmalan, uppforande av bebyggelse och iordningstallande av tomtmark.

Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Markforsaljning

Inom vissa delar av planomradet, framfor allt den kvartersmark som medger radhus och
flerfamiljshus, avser kommunen att genomféra markférsaljningsavtal. Konsekvenserna av detta
ses som positivt for att f4 en blandad bebyggelse med olika boendeformer och gestaltning i
omradet. Kommunens gillande riktlinjer for markanvisning ska féljas.

Fastighetsrattsliga fragor
Kommunen ansdker om fastighetsbildning enligt planillustrationen om inte annat avtal traffas.

Markavvattningsforetag
Inom omradet finns tva markavvattningsforetag som kommer att upphévas alternativt
omprovas:

e Kumla-Sickelsta dikningsforetag av ar 1974
e Ekeby, Sickelsta och Hagaby 1914

Stenebickens vattenavledningsforetag av ar 1953 géller for delar av Stenebacken. Eftersom
vatten fran planomradet kommer att ledas till Stenebacken ar det viktigt att dven detta
vattenavledningsforetag beaktas vid ett plangenomforande, dven om det ligger utanfoér
planomradet.
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Bild 29. Planomradet berérs av tva markavvattningsféretag.

Servitut, ledningsratter och andra rattigheter

Ledningsratt 1881-266.1

Genom omradet har Vattenfalls kraftledning (luftledning) gatt. Ledningen har raserats. En
forutsattning for byggnation i omradet har varit att ledningen rivs. I samband med
fastighetsreglering/avstyckning bistar Vattenfall kommunen med ett upphavande av
ledningsratten.

Vid en exploatering av omradet kommer samtliga nyttjanderatter och arrenden att sigas upp,
vilket kravs for planens genomférande.

Fastighetskonsekvenser
Fastigheter inom planomradet:

e Sickelsta 2:2
Detaljplanens genomférande innebar dndrad markanvandning fran jordbruksmark till
kvartersmark (bostdder, centrum) och allméan platsmark (huvudgata, lokalgata, natur
och p-plats). Del av gillande detaljplan 1881-P81 kommer att ersattas i samband med att
denna detaljplan vinner laga kraft. Genomforandetiden for detaljplan 1881-P81 har inte
gatt ut. Om detaljplanen ersatts med en ny under genomforandetiden har berorda
fastighetsagare ratt till ersattning av kommunen fér den skada som uppkommer fér dem.
Genomfoérandet av detaljplanen for ridanldggning ar inte langre aktuellt.

e Kumla13:12
Kan regleras till Sickelsta 2:2. Detaljplanens genomférande innebar dndrad
markanvandning fran jordbruksmark till allman platsmark (natur). Del av gillande
detaljplan 1881-P81 kommer att ersittas i samband med att denna detaljplan vinner
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laga kraft. Genomfdrandetiden for detaljplan 1881-P81 har inte gatt ut. Om detaljplanen
ersdtts med en ny under genomférandetiden har berérda fastighetsagare ratt till
ersattning av kommunen for den skada som uppkommer for dem. Genomforandet av
detaljplanen for ridanlaggning ar inte langre aktuellt.

Fastigheter utanfor/i angransning till planomradet berors endast genom att markanvandningen
andras patagligt fran jordbruksmark till olika former av kvartersmark och allmén platsmark.

Ekonomiska fragor

2018-04-25 godkdnde samhallsbyggnadsndmnden Genomférandeplan som grund for det
fortsatta arbetet med detaljplaner inom planprogramsomradet. Genomfdrandeplanen klargor
hur exploateringen ska genomforas.

Kostnad for planldggning ar reglerad genom upprattat planavtal inom
samhallsbyggnadsforvaltningen enligt gillande taxa. Kommunen tar ut avgifter fér bygglov och
bygganmalan.

Kostnader for skotsel, drift och underhall av anldggningar inom allmén platsmark bekostas av
kommunen.

Fastighetsdgaren (blivande kopare av kvartersmark) bekostar all byggnation inom
kvartersmark. Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvarme med mera debiteras enligt gillande
taxa hos respektive leverantor. Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa
som flyttningar eller dndringar av befintliga anldggningar bekostas enligt avtal och/eller
o6verenskommelse.

Fastighetsdgaren ansvarar for kompletterande erforderliga undersokningar.
Vattenfall AB star for kostnader av upphivande av ledningsratt samt raserandet av luftledning.

[ och med planens genomforande kravs ocksa vissa trafik- och bullerdtgirder utanfor
planomradet, bland annat sdkerhetsatgarder langs Radiogatan i anslutning till skolorna. Langs
Blomstergatan, i anslutning till kvarteret Slanbaret kan det komma att krdvas nagon form av
bullerskydd for att klara riktvarden for uteplats nar hela planprogramsomradet byggs ut. Dessa
atgarder bekostas av kommunen.

Kommunen far direkta intdkter i form av bygglovsavgifter, anslutningsavgifter och fran
fastighetsforsaljning.

Tekniska fragor
Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp och inga
i kommunens VA-verksamhetsomrade.

Fastighetsdgaren ansvarar for erforderliga undersokningar inom kvartersmark, sa som
dagvattenutredning, grund- och radonundersoékningar.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomfoérandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsigaren har ratt
till ersattning.
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Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har upprattats av samhallsbyggnadsférvaltningen genom Sanda Madzo i samarbete
med berorda tjanstepersoner inom Kumla kommun.

Samhallsbyggnadsférvaltningen,

Sanda Madzo
Planarkitekt

Johannes Ludvigsson
Plan- och geodatachef

Detaljplanen antogs av samhallsbyggnadsnamnden i Kumla kommun den 8 juni 2023 och vann
laga kraft den 4 juli 2023.

Kumla kommun
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