FORSLAG TILL STADSPLAN FOR
SAXTORP 2:9 M FL

INOM KOMMUNDELEN HELJARP

I LANDSKRONA

.aHe“rgfk g:\. / \\n‘.ﬂ ;{f

. f‘ -fp illa Hem 1

‘ Hantverkargarde, o A éEA
R e e i ."". SRR Y

/ § —Thowss 7B HORSTA

& &7 /f '=‘.‘ S :\iz::J

,\’k#!'é

lygelto

i

\SAXTORP!




FORSLAG TILL STADSPLAN FOR
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INOM KOMMUNDELEN HALJARP

I LANDSKRONA

Upprédttat pé& stadsarkitektkontoret
Landskrona den 6 oktober 1981

Reviderat den 4 juni 1982
BESKRIVNING

Till forslaget hdr f&ljande handlingar:
stadsplanekarta i ett blad skala 1:1000
stadsplanebestammelser

illustrationskarta i ett blad skala 1:1000
denna beskrivning

PLANDATA
Planomradet &r belaget i vdstra delen av Hdljarp och begrdnsas
av Saxan 1 norr s av planlagt bostadsomrade i

bster samt av jordbruksfastigheten Saxtorp 87:7 1 sbder.
Planomradets totala areal dr ca 8,5 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Av kommunens markhushallningsprogram 1980 framgdr att
kommunens langsiktiga m&lsdttning dr att samhillet utvecklas
till kommuncentrum med befolkning om ca 6000 invénare.

Omradesplanering av Hdljarp-Saxtorp har pé&b&érjats. Prelimin&rt
foérslag till omradesplan remissbehandlades under 1976. Under
remissen klarlades att omré&desplanen och samhdllets utbyggnad
dr helt beroende av vdgbyggnadsprojekt, vilka ej kan rymmas
inom bebyggelsens exploateringskostnader. Vdgbyggnadsprojekten
finns ej upptagna i Vdgverkets planer fo6r 80-talet och sam-
hdllets utbyggnad har dédrmed en osdker tidsranm.

Enligt markhushdllningsprogrammet bdr en utbyggnad med ca

950 rumsenheter genomfdras i Hdljarp fram till 1990. Denna
utbyggnad kan ske antingen genom fortdtning och komplettering
i tdtortens vdstra delar eller ocksd som nyexploatering av
omradena s8der om de senaste utbyggnadsomridena.

Detaljplanearbetet f86r Hdljarp har i fdrsta hand koncentre-
rats till att m&jliggdra kompletteringar och fértdtningar
som dr oOberocende av vigprojektens genomfdrande. Planomridet
bedtms som mdjligt att planldgga utan hinder fdr omrades-
planearbetet.



Planomradet &r ej detaljplanelagt. Fdr angrinsande bostads-
omraden &ster och sdder om planomré&det gdller byggnadsplaner
faststdllda av lansstyrelsen 60-06-10 och 73-01-18.

Befintliga f6rhdllanden

Terradngfdrhallanden, vegetation: Planomradet omfattar de
parkliknande villatomterna Saxtorp 2:9 och Rullbonis 123,
avgransad jordbruksmark, trddgardsmidsteritomter samt nagra
befintliga villatomter. Planomridet &r relativt plant och
har vdrdefull vegetation dels ldngs Saxan och dels inom

Saxtorp 56:1. Flygeltoftavidgens tridallé har visuellt virde.

Geotekniska férhdllanden: Som underlag f&r omradesplan ut-
férde HSB:'s RiksForbunds geotekniska sektion under 1976 en
inventering och geoteknisk unders&kning av Hdljarp-Saxtorps-
omradet. Inom planomridet utgdrs jordgrunden huvudsakligen
av sand som dr ld&mplig ur byggnadssynpunkt. Undersdkningen
kan ej anvidndas fo&r beddmning av enskilda byggnaders grund-

ldggning.

Fornldmningar: S8der om Landskronavédgen pa Saxtorp 56:1 finns
en milstolpe. Milstolpen &r skyddad enligt fornminneslagen
och far ej utan ldnsstyrelsens tillstand flyttas, Overhdlijas

eller pa annat sitt fdrindras.

D& under mark dolda fornldmningar kan f&rvintas att patradffas
i samband med schaktningsarbeten inom planomradet bdr dessa
utfdras under antikvarisk kontroll. Landsantikvarien skall
underrédttas 14 dagar fore igédngsdttning av schaktnings- och
grundldggningsarbeten.

Bebyggelse: H&ljarps by lag ursprungligen i krdken p& vigen
mellan H&lJjarps mdlla och Tofta kyrkby. 1893 fick Hiljarp
jdrnvédgsstation och ett mindre "stationssamhdlle" vixte upp

i anslutning till station, virdshus och lanthandel. Efterhand
uppstod en "randbebyggelse" l&ngs landsvdgen p& andra sidan
Saxan. Trddgdrdsmisterier, verksamheter, butik m m etablerades
och vid 50-talets slut blev efterfr&gan pa tomter stor.
D&sjebro kommun upprittade byggnadsplaner, byggde ut vatten
och avlopp och Hiljarps villasamhille tog form. Den ursprung-
liga bybildningen utpl&nades vid 1800-talets bd6rjan genom en-
skiftet och "stationssamhillet" upplevs nu som "randbebyggelse".
Villasamh&llet har expanderat sdderut och visterut medan den
norra delen har dominerats av trddgérdsmdsterier. Dessa verk-
samheter har nu nistan helt upphdért och marken (klass 6 enligt
lantbruksndmnden) utnyttjas ej.

P& fastigheten Saxtorp 2:9 ligger en stérre villa som &Er
byggd &r 1903 i slottsstil efter modell av det tyska slottet
Schloss Schramburg i Bayern. Byggnaden har beddmts ha ett
stort kulturhistoriskt egenvdrde och genom sitt ldge i an-
slutning till Saxdn dven ett stort vidrde ur miljosynpunkt.

vVdgar och trafik: Vdg 1147 genom Hiljarp dr hart belastad

(drygt 5000 fordon/&md) med hansyn till antalet tomtutsl&pp.



Bron &ver Saxan dr smal och sv&r att bredda med hdnsyn till
kulturhistoriska vdrden. Barsebidcksvidgen har mindre trafik

(ca 900 fordon/&md). En separat cykelled fran Landskrona till
Hdaljarp har projekterats och utbyggnad &r planerad under 1980.
Vid samrad med Vdgverket och Linsstyrelsen har framkommit att
en ytterligare belastning av vdg 1147 &r olycklig. En sam-
ordning av befintliga tomtutslidpp i norra delen av Hidljarp och
en utbyggnad av cykelleden kan motivera vissa kompletteringar.

Markdgofdrhallanden: Planomrddet omfattar enskilt Hgda

fastigheter som avstyckats f&r bostdder, f&r handelstrid-
gardar samt marginella delar av jordbruksfastighet.

PLANFORSLAG

Vdstra Hédljarp omfattar jordbruksmark, tridgdrdsmisterier,
villor med parkliknande tomter samt blandad villabebyggelse.
Planarbetet har frédmst inriktats p& att klarligga:

cykelledens ldge genom planomrddet

bebyggelsens avslutning mot Oppet jordbrukslandskap,

d v s en avvidgning mellan exploateringsdnskem&l, land-
skapsbild, jordbrukssynpunkter och utformningskrav pa
bebyggelse

méjligheter till samordning av utfarter mot Landskrona-
vagen.

Cykelleden Landskrona-Hdljarp har tre "fasta" anknytnings-
punkter enligt figur.




I en fOrsta utbyggnadsetapp dr det aktuellt att fdrbinda
pkt 1 och 2. Att utnyttja befintliga vidgar vid Flygeltofta
har beddmts som ofdrenligt med jordbrukets intressen.

Bebyggelsen inom planomradet avslutas mot vister genom skog
eller trddridder. Vegetationen utgdr ett virdefullt skydd
mot vdstanvindar och avskdrmar visuellt bebyggelsen fran det
Oppna landskapet och motorvigen.

Flygeltofta Jordbruks AB omfattar ca 80 ha varav 75 ha brukas
som &ker. Enligt lantbruksnimnden &r dkergraderingen 6, d v s
den ldgsta inom Landskrona kommun. Stdrre delen av &kermarken
konstbevattnas med vatten frdn grundvattentikter inom omridet.

Jordbruksdriftens problem &r fr&mst knutna till bruknings-
enhetens omfattning, arrondering och sandflykt. Akerarealens
geometriska utformning och utspridd bostadsbebyggelse for-
svarar mdjligheterna f&r konstbevattning. Flygeltofta sam-
brukas med Axeltofta vilket innebir omfattande transporter
av bl a svingddsel. Flygeltofta dr kreatursldst.

Bebyggelseomraden

For Saxtorp 2:9 fdresl8s att den slottsliknande villan
bevaras och ges ett skydd mot férdndringar av dess yttre
karaktdr. Den parkliknande tomten ger utrymme fO6r en komplet-
terande bebyggelse som underordnar sig Annemarieholm och
vegetationen. Byggnadsrdtt f6r nio radhus i en vaning och
med flack takvinkel fdresl&s.

For Saxtorp 2:24 och 2:25 fbreslés byggnadsrdtt f&r vardera
tre friliggande enbostadshus.

For Saxtorp 56:1 och del av 2:50 fdreslas byggnadsrdtt for
ca 25 resp 13 friliggande enbostadshus.

FOr Rullbonds 1:2 och 1:3 fbdreslas en byggnadsrdtt som medger
en komplettering med fem resp tre friliggande enbostadshus.

I 6vrigt ansluter byggnadsritten till befintlig bebyggelse.

Friytor

Liangs Saxan fdreslas parkmark som ansluter till parkmark Oster
om planomrddet och ger &kad méjlighet fér allminheten att fa
tilltrdde till Saxdns stridnder. Parkmarken fdrutsittes

f& underhdall som skogsmark.

Inom Saxtorp 56:1 foreslds en yta av ca 4000 m? tillgodose
behov av gemensamma friytor f&r Saxtorp 56:1 och 2:50.

Social service
Hdljarp har en férhdllandevis vil utbyggd social och kommer-—
ciell service.

Vdgar och trafik
Brohusvdgens nuvarande utfart mot Landskronavdgen fdreslés
utgd. Trafik frdn Brohusvidgen och nyexploatering pa Saxtorp




2:9, 2:24 och 2:25 fbreslds utnyttja del av Flygeltoftavidgen
f8r att nd Landskronavidgen. Ny vdg mellan Brohusvdgen och
Flygeltoftavdgen utnyttjas sdledes bade som cykelvdg och

f6r lokal biltrafik.

F&r bebyggelsen av Saxtorp 56:1 och 2:50 fdresléas ny utfart.
Lédge och bredd for gata motiveras av befintligt ledningsstréik.

FOr Rullbonds 1:2 och 1:3 f8reslds gemensam utfart mot
Landskronavidgen.

Forbud mot utfart féreslis mot Landskronavdgen samt mot cykelleden
De befintliga utfarter vilka &r i strid mot planfdrslaget
kan da saneras i samband med nybyggnad p& berdrd fastighet.

Parkering foOruts&dttes ske pd kvartersmark. For Saxtorp 2:9
féreslds gemensam parkering f&r att 8ka férutsdttningarna
fo6r bevarad parkkaraktidr.

Planomradet f&r direkt anknytning dels till cykelleden
Landskrona-Hidljarp och dels till kollektiv trafik pa Lands-
kronavidgen.

Immissioner

Trafiken pa Landskronavidgen ger ett berdknat trafikbuller
£6r uteniva vid fasad mot gata p& 57 resp 62 dB(A) (15 resp
7 m f&rgdrdsmark). Med normal fasadisolering erhilles 33
resp 38 dB(A) fOr innenivi.

Teknisk fOrsbrjning
Omradet fdrsdrjes med kommunalt vatten- och avloppssystem.
Sdrskild uppvdrmning av varje byggnadsenhet f&rutsittes.

Ovrigt

Del av Saxtorp 87:7 norr om den f&reslagna cykelvdgen och
vidster om Saxtorp 2:9 utgdr en &kerareal om ca 0,7 ha.

Genom cykelvdgens dragning fdrsvéras rationell konstbevattning
av arealen och en fodrdndrad markanvdndning kan aktualiseras.
Arealen har dock ej beddmts ldmplig f£6r planliggning inom
ramen fér detta planfdrslag.

PLANGENOMFORANDE

Huvudmannaskap
Planen forutsdttes i huvudsak bli genomfdrd i privat regi
genom exploateringsavtal mellan kommun och markigare.

Kostnader

For cykelledens utbyggnad och kostnader svarar kommunen
(statsbidrag utgéar). Ovriga anldggningskostnader f&r gator,
parkmark och va-ndt forutsidttes bdras av den fdreslagna
exploateringen.

Arliga kostnader fdr underh8ll av f&reslagna parkytor i
anslutning till Saxan kan uppskattas till 4000:- (1980).



Gemensamhetsanlédggningar

FOr Saxtorp 2:9 foreslds att befintlig "slottsbyggnad" och de
nio obebyggda tomtplatserna avstyckas till sirskilda fastig-
heter. Aterstoden av kvartersmarken inklusive omrade f£&r
garage och parkering kan bilda en fastighet f&r gemensamt
dndamdl. Kommunikationstomt f&reslds gemensam for Saxtorp
2:9, 2:11, befintligt bostadshus p& 2:24 samt en tomtplats
inom 2:25.

Separat kommunikationstomt f&reslds gemensam £6r féreslagna
fyra nya tomtplatser dels p& Saxtorp 2:24 och dels pa 25225,

FOor Saxtorp 56:1 och del av 2:50 fBreslis att 38 st obebyggda
tomtplatser avstyckas som sidrskilda fastigheter. Aterstoden
av kvartersmarken bildar en fastighet f&r kommunikation och
friyta. Saxtorp 2:58 fdrutsdtts inga i gemensamhetsanl&dgg-
ningen. Saxtorp 2:55 skall kunna ingd i densamma.

FOr Rullbonds 1:2 och 1:3 fdreslis att tomtplatser foér
befintliga bostadshus och f6r tillkommande exploatering
avstyckas som sdrskilda fastigheter och &terstoden bildar
sdrskild fastighet f&r kommunikation.

SAMRAD

Under planarbetet har samr&d jamlikt 14 § BS Hgt rum med
berdrda myndigheter, sammanslutningar och enskilda enligt
bifogade samrddsredogdrelse daterad den 3 april 1981.

STADSARKITEKTKONTORET

E%mnar Hermansson

Ulf Bunke

Den 27 juni 1983, § 116, blev férestdende beskrivning dSver
forslag till stadsplan fér Saxtorp 2:9 m fl inom kommun-
delen Hdljarp i Landskrona antagen av kommunfullméktige,
betygar

Landskrona den 17 augusti 1983
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