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HANDLINGAR
Planen bestér av:
- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning
- Genomf6randebeskrivning
- Samradsredogorelse
- Utlatande efter utstéllning
For planprocessen finns dessutom:
- Fastighetsforteckning
BAKGRUND OCH SYFTE
Bostadsomradet Kapellbacken planlades och byggdes under
mitten och slutet av 1960-talet med sméhus i norra delen
och trevanings hyreshus i den sédra. Under ett antal &r har
ndgra av hyreshusen fungerat som bostider for flyktingar. Det
nordostligaste huset dr idag kontor for SJ:s bokningsverksam-
het. Fastighetsigare till hyreshusen ér det kommunzigda Ange
Fastighets AB, AFA.
Ange kommun har genom avtal med Statens Bostadskredit-
namnd forbundit sig att tillse att AFA river nagra av byggna-
derna och att de dvriga som omfattas av avtalet inte nyttjas

som bostédder. For att sdkerstélla detta i gdllande detaljplan
maste en plandndring goras.

PLANENS HUVUDDRAG

Planen innebér att markanvandningen i géllande detaljplan,
faststilld 1964-12-05 och med en mindre dndring faststilld
1971-05-04, dndras fran renodlat bostadsindamal till kontor
och handelsdndamal for den stérre delen och bibehillet bo-
stadsandamdl for en mindre del dir befintliga hyresbostider
skall bibehdllas. Samtidigt legaliseras tva tomter med befint-
lig bostadsbebyggelse respektive bostad och samlingslokal.
(kapellet)
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Andringar efter samradet

Planen har, efter genomford buller- och riskanalys for olyckor
med farligt gods, kompletterats med bestimmelser om ut-
rymningsvagar och fasadmaterial for ny bebyggelse nir-

mast jdrnvdagen. Marken inom det norra P-omradet ndrmast
Jarnvégen har prickats och utfartsforbud lagts in mot Sédra
Borgsjovigen. Vidare har det nordligaste kvarterets Ostra del
givits en BKH-beteckning for att mojliggora fortsatt bostads-
anvdndning i en del av omradet som inte omfattas av avtalet

med SBN

PLANOMRADE

Lage Planomradet &r beldget intill rundspéret i sydostra delen av
centrala Ange.

Omfattning Planomradet har avgrénsats till de delar som ér direkt berérda
av den dndring som ér planens syfte.

Areal Planomradet omfattar c:a 2,3 ha. Hela planomradet ir tidigare
planlagt.

Markigare Merparten av marken ir genom AFA i kommunal dgo. De tva
tomterna i véstra delen ar i privat dgo.

Befolkning Inom planomrédet finns ett attiotal permanent boende.

Tvd hus ldngs Asgatan i dstra delen bibehdlls som

bostadshus.

Husen i norddstra delen nyttjas idag som kontor.
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GALLANDE PLANER OCH PROGRAM
Oversiktsplan Oversiktsplanen for Ange titort fran 1993 redovisar for Ka-
pellbacken stora utvecklingsambitioner fér bostader.

Detaljplaner For hela planomradet géller detaljplan, faststilld 1964-12-05.
En mindre dndring faststalldes 1971-05-04. Dir ritades den
norra kvartersgrinsen mot Asgatan ut och en gatumarksyta

soder om kapellet omvandlades till parkmark respektive kvar-

tersmark.

Gdllande detaljplan frdan 1964 t.v.
Plandndring fran 1971 ovan
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Inga omradesbestimmelser finns for omradet.

Nagot Planprogram har ej utarbetats d& det bedomts som
onodigt.

Norra stambanan, som gransar till planomradet i dster och
soder, ar riksintresse.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR GENOM PLANEN
SAMT MILJIOKONSEKVENSER

Natur

Fornlamningar

Bebyggelse och verksamheter

Trafik

Mark och vegetation

Planomradet ar i huvudsak tidigare bebyggt med trevénings
hyresbostadshus i enlighet med planen fran 1964. Tomtmar-
ken och den gemensamma parkmarken i omradets mitt dr
anlagd och vérdad. Dar byggnader rivits 4r marken under
aterstallande. I vastra delen ligger ett bostadshus och ett fri-
kyrkokapell ien skogsdunge pé den ursprungliga asryggen.
Det centrala parkomrédet har enligt den ursprungliga planen
sdmre markbeskaffenhet och undantogs av denna anledning
fran bebyggelse.

Naturvirden

Enligt Oversiktsplanen for Ange titort finns inga naturvards-
intressen som berér omradet.

Inom omrédet finns inga kinda fornldmningar.

Inom planomradet finns 2010 i den norra delen 4 tidigare
bostadshus som idag nyttjas som kontor och sporthotell. I

den sddra finns tva hyresbostadshus som avses att behallas.
Dérutover finns i véstra delen ett friliggande enfamiljshus och
ett frikyrkokapell.

Syftet med detaljplanen ar att férhindra ett framtida nyttjande
for bostadsdndamal for de delar av bebyggelsen som genom
avtal med Statens Bostadskreditnamnd fétt rivnings- och om-
vandlingsbidrag. Planen innebér att dessa delar far anvindas
endast for kontor och handel, vilket dven innefattar korttids-
boende som vandrahemsverksamhet, fritids- och férskole-
verksamhet etc.

Planen legaliserar ocksa bostider och samlingslokal i de be-

fintliga édldre husen i véstra delen, som i 1964 érs plan avsags
att rivas och gjordes till parkmark respektive kvartersmark till
den nya bebyggelsen.

Parkmarken i omradets centrala del har till sina gréinser juste-
rats i forhallande till géllande plan sé att gdngvigar m.m. som
legat inom bebyggelsekvarteren nu ingar i parkomradet

Tillfart till planomradet sker via den allménna vigen 511och
omrddet trafikmatas dérifran av Asgatan som gér i en slinga

Sid 4



Kulturmiljovirden

Utslipp till luft och vatten
Vatten och avlopp

Halsa och sikerhet
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i omradets ytterkant. Gemensamma parkeringsplatser med
garagelidngor finns i dster och i soder. Asgatans sédra del har
dragits pa kvartersmark i gédllande plan. For att kunna nyttja
omradets sodra del for nya verksamheter har Asgatan i sin
helhet lagts ut som allmén platsmark for lokalgata.

Utfartsforbud

P4 Trafikverkets begiran har utfartsforbud inforts fran bo-
stadsfastigheten 31:54 langst i véaster mot vag 511. Fastighe-
ten har redan utfart mot Asgatan.

Enligt den Oversiktsplanen for Ange tatort finns inga kultur-
miljovarden som berér omradet.

Planen innebir inga storande utslapp till luft eller vatten.

Hela den utbyggda delen av planomrédet ligger inom verk-
samhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp.

Trafikbuller jarnvig

Planomradet berors av trafikbuller fran vag 511 samt fran
Norra stambanan. En sérskild bullerstudie har utforts av
Tyréns 2011-05-31. Den visar att den maximala ljudnivan for
den befintliga bostadsbebyggelsen ligger 6ver riktvardet for
ny bebyggelse savil utomhus som inomhus. Atgérder kan ske
genom bullerskydd intill spéret eller avskdmning av uteplat-
ser och fasadatgarder som fonsterbyten for de bostader som
ligger 6ver riktviardena for befintlig bostadsbebyggelse.

Trafikverket vidtar tgarder for att minska buller i perma-
nenta bostader som utséatts for maximala bullernivaer hogre
dn 55 dBA inomhus mer dn 5 ganger per natt. Det schablon-
virde som anvinds for fasadens bullerdampning 4r 30 dB
vilket innebdr att atgéarder i befintlig miljo blir aktuella vid
maximala bullernivaer utomhus vis fasad fran 85 dBA och
uppét. Det som da &r aktuellt ar fonsterbyte. Avskarmning av
uteplatser kan bli aktuellt vid ekvivalentnivaer 6ver 70 dBA.
Trafikverket bedomer att enligt bulleranalysen inga fastighe-
ter i Kapellbacken ar aktuella for atgarder i dagslaget.

Trafikbuller vig

Tyréns bulleranalys omfattar dven viag 511. Varken i dags-
laget eller i prognosen for 2020 6verskrids ekvivalentnivan
eller maxnivan 70 dBA utomhus vid befintligt bostadshus vid
viag 511. Nagra atgarder adr darfor inte aktuella.

Farligt gods pa jirnviigen

En sdrskild riskanalys for jarnvédgstransporter av farligt gods
har utforts av Tyréns 2011-08-22. Analysen visar att risken
for att boende i Kapellbacken ska drabbas av skador till f6ljd
av att tdg med farligt gods sparar ur ligger vl under de krite-
rier som géller i dessa fragor. De atgérder som kan vidtas for
att minska effekten av en olycka &r att nya byggnader forses
med icke brannbara fasader mot jarnvigen och utgangar bort
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fran jarnvagen samt att uteplatser laggs norr om nya byggna-
der. Markytan ndrmast jarnvidgen bor dessutom vara absor-
berande for att suga upp vétskor. Trafikverket bedomer att
banvallen i sig fyller detta krav.

Brandvattenforsorjning
Réaddningstjdnsten foreslar att omrédets brandvattenforsorj-
ning ses over i samrad med raddningstjansten.

Miljokonsekvenser Planforslaget innebér ingen betydande miljopaverkan. Nagon
sarskild miljokonsekvensbeskrivning har darfor ej bedomts
nddvéndig. Plandndringen innebar inga negativa miljokon-
sekvenser.

Administrativa fragor Genomforandetid
Planens genomf&randetid ar satt till fem ar.

Huvudmannaskap for allminna platser
Kommunen dr huvudman f&r allméinna platser inom planen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare Planforfattare ar Arkitekt SAR/MSA Hans Gillgren, Gillark,
Sundsvall. Uppdragsgivare och kommunal kontaktperson ar
Bertil Holm.

Underskrift

A~ Gvpan/

Hans Gillgren

Arkitekt SAR/MSA
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmént Genomforandet av Kapellbackens omvandling med rivning
av byggnader pagér i enlighet med kommunens avtal med
Statens Bostadskreditnimnd. Etablering av nya verksamheter
och vid behov nya byggnader inom KH-omradena far ske
succesivt nar behov uppstar. Det formella genomforandet
med fastighetsreglering avses ske inom de narmaste fem dren

Tidplan Planens formella genomforande &r tinkt att ske under de nér-
maste fem aren.

Genomforandetid Genomforandetiden har med tanke pa ovanstaende satts till
fem ar raknat fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning,

Huvudmannaskap Allmiinna platser
Kommunen dr huvudman fér allmédnna platser inom planen.
Gatumark och parkmark dr redan i kommunal dgo genom
Ange Fastighets AB, AFA.

Kvartersmark

Fastighetsidgarna star, liksom idag, for huvudmannaskapet for
kvartersmarken. Vid ny bebyggelse ansvarar fastighetsdagaren
for att planens krav pa atgarder for bullerskydd och bygg-
nadsutformning med tanke pa risk for olyckor med farligt
gods upptylls.

Markforvarv For planens genomférande krdavs inga markforviry.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Genom att Asgatans sddra slinga lagts som allmén platsmark
mot tidigare kvartersmark kravs en fastighetsreglering av 5-6
fastigheter, samtliga i kommunal dgo. Den justering av park-
marken som planen innebér i norra delen medfor ett behov
av fastighetsreglering. Likasa kan legaliseringen av de tva
tomterna i véster medfora ett behov av fastighetsreglering,
men detta ar inte nodvandigt for planens genomfoérande.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Nagra kommunala exploateringskostnader for plangenomfor-
andet, utdver ovannamnda fastighetsreglering, bedoms inte
. bli aktuella.
TEKNISKA FRAGOR

Projektering Projektering for planens genomférande med ny bebyggelse
ansvarar fastighetsdgaren for.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare Genomforandebeskrivningen har utarbetats av Arkitekt SAR/
MSA Hans Gillgren, Gillark, Sundsvall. Uppdragsgivare och
kommunal kontaktperson ar Bertil Holm.

fh~ 6w/

Hans Gillgren
Arkitekt SAR/MSA

Underskrift
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SAMRADSREDOGORELSE

SAMRADETS GENOMFORANDE

Berorda Detaljplanens samradshandling, daterad 2010-12-08, har varit
foremal for samrad med Léansstyrelsen samt berérda kom-
munala forvaltningar. Samrad har dven skett med berérda
fastighetsdgare inom planomradet och de som gransar mot
planomradet genom brev till var och en dem.

Samradsutstiillning Planforslaget har dven varit foremal for utstallning for samrad
under tiden 24 jan till 11 febr 2011.

INKOMNA SYNPUNKTER

Kommunala forvaltningar Bertil Holm, Ange kommun har skétt samradet med kommu-
nens tekniska forvaltning och miljékontor. Inga invandningar
fanns mot forslaget.

Trafikverket Trafikverket har i sitt samradsyttrande, daterat 2011-01-31,
patalat att planomradet berors av riksintresse for jarnvigen,
vilket skall redovisas och beaktas i det fortsatta planarbetet.
Man konstaterar ocksd att planen inte tagit upp bullersi-
tuationen fran jarnvdagen och vag 511 samt att riskanalys
kring farligt gods saknas. Vidare begéir man att parkeringen
i planens nordostra horn skall ha en planbestimmelse om att
marken inte far bebyggas inom 30 meter fran jarnvagen samt
att utfartsforbud inférs mot vig 511 soder om Asgatan.

Efter att buller- och riskanalys genomférts (Tyréns 2011-05-
31 och 2011-08-22) har samrad skett med Trafikverket kring
lampliga atgarder dar man konstaterat att behov av dtgérder
fran Trafikverkets sida for befintlig bostadsbebyggelse inte
finns for narvarande. Betraffande riskanalysen for farligt gods
bedomer Trafikverket att befintlig banvall fyller kravet fa
vitskeabsorberande markyta.
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Vidarebefordrar i sitt samradsyttrande daterat 2011-01-26
Trafikverkets synpunkter ovan.

Man delar kommunens bedémning att planen inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan.

FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Efter samradet har planunderlaget kompletterats med en
Risk- och bulleranalys, Tyréns 2011-05-31, samt en Ris-
kanalys med avseende pa jarnvagstransporter av farligt gods,
Tyréns 2011-08-22. Utredningarna visar ett behov av bul-
leravskérande atgirder for ny bebyggelse samt dtgéirder for att
minska risken for skador vid utslapp av farligt gods. Vid ny
bebyggelse for kontor och handel skall krav finnas i planen
pa utrymningsvég bort frin spéret.

Planen har darefter forsetts med krav pa utrymningsvigar mot
nordvést och obrannbart fasadmaterial vid ny bebyggelse.
Trafikverkets begdran om prickad mark inom 30 meter frin
Jarnvagen har tillgodosetts.

ey ] Lofo

Hans Gillgren Bertil Holm
Arkitekt SAR/MSA l?yggnadsinspektér
Ange kommun
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UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

UTSTALLNINGENS GENOMFORANDE

Utstillning

Detaljplanens utstallningshandling, daterad 2012-02-22 har
varit foremal for utstiallning under tiden 5 mars till och med 2
april 2012. Utstéllningen har utannonserats i lokaltidningarna
och planhandlingarna har varit utstéllda pA kommunhuset.

INKOMNA SYNPUNKTER

Trafikverket

Liinsstyrelsen

Trafikverket har tidigare yttrat sig om genomférda utredning-
ar om buller och farligt gods. Planen har kompletterats utifran
dessa utredningar. Trafikverket har ddrfor inga synpunkter pa
den utstdllda detaljplanen.

Konstaterar att planforslaget inte strider mot de intressen
Lénsstyrelsen har att bevaka. Planen har kompletterats med
begirda analyser kring hélsa och sikerhet och bestimmelser
om fasadutformning m.m.

Medelpads Riddningstjinstforbund

Ser det som viktigt att de forslagna riskreducerande &tgirder-
na inarbetas i planforslaget samt att brandvattenforsorjning
sker i erforderlig omfattning.

Kommentar

De riskreducerande atgarderna dr inarbetade i planforslaget i
form av krav pé fasader och utrymningsvigar. Brandvatten-
forsorjning fér ses dver i annan ordning.
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FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Underskrift

Nagra synpunkter som foranleder dndring av planforslaget
har inte inkommit.

sy Gven) Lo i

Hans Gillgren Bertil Holm

Arkitekt SAR/MSA l?yggnadsinspektér
Ange kommun





