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Detaljplanprocessen - enkelt planforfarande

Planbesked Samrad Antagande  Overklagande Laga kraft

Planprocessen bestér av flera olika skeden, i denna planprocess (som gors med
enkelt planforfarande) ingar foljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samréadet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmiktige. Planer

som inte dr av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsnidmnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodo-
sedda samt bedoms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet,
om den inte dr dverklagad.




Detaljplan for Stavan 2

Planbeskrivning

3

INNEHALLSFORTECKNING

PLANBESKRIVNING

Inledning
Handlingar
Planens syfte
Huvuddrag
Arbetsgrupp
Genomforandetid

Tidigare stallningstagande
Riksintressen
Kulturmiljoomrade
Oversiktsplan
Strategiska planen
Planarbetsprogram
Gallande detaljplan
Beslut om planlaggning

Forutsattningar och planforslag
Bakgrund
Plandata
Markanvandning
Stadsbild
Kulturhistoriskt intressant bebyggelse
Gator och trafik
Gronytor och vaxtlighet
Geotekniska forhallanden
Tekniska system
Storningar, halsa och sakerhet
Folkhalsa

Genomforande
Ansvarsfordelning for genomforande
Avtal
Ekonomiska fragor
Tekniska fragor

Konsekvenser av planforslaget
Miljokonsekvenser
Sociala konsekvenser
Ekonomiska konsekvenser

coonmmoag VA,ARAEDN DN

©®oO~N»O QG

15
15
15
15



4 Planbeskrivning Detaljplan for Stavan 2

PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syften samt beskriva planens innebdrd och kon-
sekvenser av dess genomforande. Aven planens forutsittningar skall redovisas. Planbeskriv-
ningen har ingen egen rittsverkan utan detaljplanens bindande foreskrifter framgér av plan-
kartan och planbestdmmelserna. Planbeskrivningen ar uppdelad i fyra delar:

* Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och sammanfattar
planbeskrivningen.

* Forutsittningar och planforslag — innehaller en beskrivning av nuldget och de planbestim-
melser som finns pa plankartan (stir med fet stil inom parantes).

» Genomforande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska atgarder
som behovs for att 4stadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av detalj-
planen.

» Konsekvenser av planens genomforande — beskriver konsekvenser och redovisar utfallet av
behovsbedomningen.

Handlingar

Planen omfattar foljande handlingar:

. Plankarta med bestimmelser

. Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

Planens syfte
Syfte med detaljplanen dr att prova mojligheten att komplettera befintlig markanvindning
med kontor och handel.

Huvuddrag

Planomradet ligger véster om Karlstad centrum och omfattar fastigheten Stdavan 2, £ d Mil-
komejeri. Enligt géllande stadsplan fér fastigheten nyttjas endast for industriindamaél. I och
med nedldggningen av mejeriverksamheten, har dock omridet nyttjats av diverse foretag med
varierande verksamheter. Planomrédet har blivit aktuell for planliggning genom ett inkom-
met 6nskemal fran fastighetsiigarna Matmejeriet i Karlstad AB. Onskemalet avser att findra
markanvandningen 1 detaljplanen och forutom industri, mojliggora dven for kontors- och
handelsverksamhet inom omradet.

Detaljplanen medger att fastigheten far anvéndas for andra &ndamaél an industri, dessa dr kon-
tor och handel. En liten yta tillats dven for tekniska anldggningar.

Arbetsgrupp
Stadsbyggnadsforvaltningen
Teknik- och fastighetsforvaltningen
Réaddningstjdnsten
Milj6forvaltningen
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Genomforandetid
Genomforandetiden &r fem (5) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsidgaren rétt att exploatera i enlighet med planen och

detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens ut-

gang fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsdgare har
ritt till ersdttning (for exempelvis forlorad byggritt).

Tidigare stallningstagande

Riksintressen

E18 som passerar strax norr om planomradet ar riksintresse for kommunikation och rekom-
menderad vag for transport av farligt gods.

Planomradet ingar i ”Vénern med 6ar och strandomraden” som ér riksintresse for turism och
friluftsliv enligt miljobalken 4 kap 1-2 §§.

Kulturmiljoomrade

I kulturmiljoprogrammet for Karlstad dr byggnaden for mejerianldggningen utpekat som

en byggnad med ett visst viarde. Byggnaden representerar den strukturomvandlingen inom
mejeriverksamheten i Karlstadsomradet som dgde rum under det sena 1950-talet. Byggna-
den ersatte inte bara det tidigare mejeriet i Klara utan innebar en centralisering av hela me-
jeriverksamheten bland annat pga hérdare hygieniska krav, rationaliseringsstrdvanden samt
teknisk utveckling. Byggnadens virde ligger ocksa i att den har en tidstypisk och sammanhal-
len industriarkitektur i gult tegel med uppglasade fasadpartier som bade ger ljus i lokalerna
men ockséd exponerar delar av mejeriproduktionen for den forbipasserande trafiken pa vistra
infarten till Karlstad.

Oversiktsplan

En av Karlstads fyra stadsbyggnadsprinciper ar att forddla och fortdta staden utan att for-
samra tillgangen till gronomraden. Att fortédta staden kan innebdra en omvandling av befint-
liga byggnader eller pabyggnation pé befintliga byggnader, parkeringsplatser, lucktomter och
andra sa kallade “graytor”.

Fortdtning som inte sker pa bekostnad av viktiga gronomraden eller andra viktiga offentliga
platser ses generellt som positivt och efterstravansvérd i oversiktsplanen eftersom det drar
nytta av befintlig infrastruktur och 6kar underlaget for kollektivtrafiken.

Strategiska planen

Strategiska planen 2012-2014 anger kommunens &vergripande mal. Till den strategiska
planen finns det tre hillbarhetsstrategier kopplade; tillvéixtstrategin, folkhélsostrategin och
miljo- och klimatstrategin. Genom dessa strategier skall ekonomisk, social och miljoméssig
héllbarhet uppnés i kommunens arbete.

Planforslaget bedoms vara forenligt med malen i den strategiska planen. Framforallt &r det
malen géllande arbete och sysselsittning, tillvixt samt god planberedskap for verksamhets-
mark som dr relevanta for detaljplanen.
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Planarbetsprogram
Projektet finns med i planarbetsprogrammet, bland de hdgst prioriterade.

Gallande detaljplan

Gillande stadsplan for planomradet ar Spl 229/1963 med angiven markanvéndning “Industri-
dndamal” inom den del som omfattas av det aktuella planarbetet.

Beslut om planlaggning

Den 29 augusti 2012 fick stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag av stadsbyggnadsndmnden,
att prova mdjligheten att &ndra markanvindningen for fastigheten Stavan 2.

Forutsattningar och planforslag

Bakgrund

Hela fastigheten har varit mejeri frén slutet av 1950-talet fram till 2011 d& Milko avvecklade
sin verksamhet i Karlstad. Inom omradet finns det idag ca 30-tal olika foretag med varierande
verksamheter bl a Gron Ko, Bra Mat Hemma, Mejeritransporter AB, Konsum Varmland,
NIFA och NEWSEC AB. Behovet for de foretag som finns dér idag varierar. Vissa foretag

ar exempelvis 1 behov av att kunna silja sina produkter pé plats. Matmejeriet i Karlstad AB,
som &ger fastigheten, har kommit in med en begédran om planbesked med 6nskan att dndra
detaljplanen sé att bade industri, handel och kontor tillats inom omradet.

Plandata

Planomrade och angransande omraden

Planomradet ar beldget soder om E18 i norddstra delen av Gruvlyckan vid Vaxnidsmotet,
cirka 2,5 km visterut fran Stora Torget. Planomradet omfattar fastigheten Stévan 2 och ér ca
41 hektar. Fastigheten omges av E18, Vaxndsmotet, en bensinstation, en fritidsgard, kommu-
nens arbetsstation, Engelska skolan och en gc-vig.
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Markanvandning
Markanvéndningen som géller idag inom omradet &r industri. Enligt den ursprungliga stads-
planen fér bostédder anordnas i viss utstrickning inom omrade avsett for industriandamal.

Planforslag

Markanvéndningen industriindamal (J) &dndras si att bostider inte tilldts inom omradet.
Anvandningen kompletteras dessutom med kontor (K) och handel (H,) for att mojliggora
forséljning och kontorsverksamhet inom fastigheten. Handelsytan inom omradet begrinsas
till att omfatta endast 1200 kvm bruttooarea. Inom planomradet tillats 4ven en begrénsad
byggnadsyta pd 40 kvm for tekniska anldggningar (E).

Nérmast E18 sitts begransningar pd marken. Den marken fér inte bebyggas ndrmare dn 50
meter (::::), med undantag for befintliga byggnader. Inom delar av planomrédet regleras den
tilldtna byggnadshdjden till 15 meter, d& f d Mejerianldggningen dr hogre dn de 10 metrarna
som tilldts idag.
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Stadsbild

Omradet ligger péd en hojd, vl synligt frdn E18. Storskalig och massiv industribyggnad med
stort uppglasat frontparti méter motorvagen. Byggnaden ar ihopsatt av olika kubformade hus-
kroppar med varierande hdjd. Det gula teglet och de platta taken dr det som héller samman en
annars rétt si spretig och komplex byggnad.

Kulturhistorisk intressant bebyg-
gelse

De flesta byggnader inom omradet hérror till
den tidigare mejeriverksamheten. Den fore
detta mejerianldggningen ér kulturhistorisk
intressant och finns utpekad i Karlstads kultur-
miljoprogram som en byggnad med ett visst
vérde (se bilden till hoger).

Byggnaden ér tidstypisk for 1950-talet och har
en sammanhallen industriarkitektur i gult tegel
med uppglasade partier. Vérdet ligger dels 1 en
tidstypisk arkitektur men mest i den beréttelse
som den formedlar om mejeriverksamhetens
centralisering som drevs pa av bade statliga
regleringar och rationaliseringsstrdvanden
samt av hérdare hygieniska krav och teknisk
utveckling. Detta formedlar historien om
efterkrigstidens 1950-tal och den utveckling
som skedde 1 hela Sverige under den hir tiden.
I samband med att det nya mejeriet invigdes
1959 upphorde det mesta av driften vid de
mindre mejerierna i smaorterna kring Karlstad.

Byggnadens huvudsakliga karaktirsdrag bestar
av att byggnaden till formen 4r som samman-
satt av kuber. Platta tak och det gula teglet ar
det som héller samman en annars spretig och
komplex byggnad. Uppglasningen mot norr ar
det som sticker ut och beréttar nagot om bygg-
nadnadens historiska anvindning som mejeri
och livsmedelsindustri.

Planforslag

Till storsta delen ar fasadmaterialet pa befint-
liga byggnader idag gult tegel. Fasadmaterial
i gult tegel utgor ett viktigt karaktdrsdrag och
ska dérfor bevaras. Undantag géller for en-
tréer. D& byggnaden pé ett annat satt kommer
att besokas av nya ménniskor, kan det finnas
ett syfte att markera entrén med ett annat av-
vikande material. (k).
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Vid tillbyggnader kan man med fordel anvénda gult tegel, men dven annan material kan till-
latas. Trapanel bor dock undvikas.

Den platta takformen &r en del av mejerianldggningens modernistiska karaktér och ér dven
typisk for 6vriga byggnader inom omradet. Vid ombyggnationer eller tillbyggnader bor man
striva efter ett sd flackt tak som mdjligt, gérna i form av pulpettak (k).

Det stora uppglasade partiet mot motorvédgen i norr dr en mycket viktig del av byggnadens
karaktér. Det &r en tidstypisk utformning for modernismen att glasa upp de partier déir verk-
samheten bedrevs, dels sa klart for ljusinsldpp men dven for att markera i byggnaden var
kdrnan av verksamheten fanns samt att visa utat vad som forsiggick inuti byggnaden. Det ér
denna del av byggnaden som har hogst arkitektonisk kvalitet och ger byggnaden en monu-
mental och industriell karaktér.

—

Den nedre delen av det stora uppglasade partiet har tagits i ansprak for fler varuintag. Den
ovre delen bor dock finnas kvar i sitt nuvarande utseende. Den dr mest synlig och &r dérfor
sarskild viktig att bevara. Indelningen av fonster, material och sjdlva uppglasningen skall
dérfor finnas kvar for den delen i sitt nuvarande utseende (k).

Gator och trafik

Biltrafik och gatumiljo

Trafiken till och frdn omrddet matas huvudsakligen frdn Mejerigatan, som idag har ett upp-
miitt trafikflode pa ca 9900 fordon per dygn. Mejerigatan dr dimensionerad for en storre tra-
fikméngd och skulle darfor klara av en 6kad belastning. En 0kad trafikbelastning vid Véxnés-
motet kan ddremot medfora framkomlighetsproblem pa Véxnésgatan.

Da handelsytan begridnsas kommer trafikalstringen till f61jd av plandndriringen vara margi-
nell 1 jimforelse dagens trafik. Ingen storre paverkan beddms ske pa omgivande trafiksystem.
Planen fungerar vil med dagens trafiklosning och foranleder inte till dtgdrdsbehov pa befint-
ligt végnat.
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Infart till fastigheten sker strax véster om kors-
ningen mellan Gruvlyckevigen/Mejerigatan.
Utfart fran fastigheten sker 1 vdstra dénden av
Kallarstugevdgen. Trafikméngdena pa Gruv-
lyckevdgen och Killarstugevigen ar relativt
laga idag, en 6kad trafikméngd pa dessa vé-
gar medfor dérfor inga storre problem. Med
dagens utformningen av korsningen mellan
Gruvlyckevigen/Mejerigatan bor utfart fran
fastigheten dven fortsdttningsvis ske via Kal-
larstugevigen.

Befintlig infart till fastigheten grinsar till parkmark i underliggande detaljplan. Detta innebdr
att utfart 1 det ldget maste anordnas med tillstdnd fran kommunen. I planen regleras det med
utfartforbud (-@-@-@-). Korbar angoéring far inte heller anordnas mot E18/Mejerigatan, vilket
ocksé regleras 1 detaljplan (-0-0-0-).

Kollektivtrafik

Stadsbussarnas linje 4, 5, 6 passerar omradet. Omréadet tangeras dven av speciallinjen 59 och
hockeylinjen 62. Forutom det sa finns det ett omfattande flode av regional kollektivtrafik 1
omradet. Linjerna 100, 200, 201, 602, 700, 800 och 803 trafikerar nérliggande busshéllplat-
ser. Busshallplatserna finns inom ett avstand av 250 meter.

Gang- och cykeltrafik

Det finns flera cykelbanor i narheten som innebar att omradet ér tillgdngligt med cykel frén
olika héll i staden. Det saknas dock en cykelldnk langs Kéllarstugevigen som ar dnskvird att
fa till. Det finns dock inget i planen som hindrar att en cykelforbindelse via Kéllarstugevigen
byggs. Den marken &r redan planlagd som gatumark i nirliggande detaljplan. Daremot kan
det vara svart att fa till en sddan forbindelse rent utrymmesmassigt.

Parkering

Inom fastigheten finns det idag ca 191 parkeringsplatser for personbilar och 26 parkerings-
platser for lastbilar. Av dessa nyttjas dagligen ca 55 parkeringsplatser for personbilar och 20
parkeringsplatser for lastbilar. Enligt géllande parkeringsnorm ska det for handel anordnas 24
parkeringar per 1000 kvm BTA, for kontor 13 parkeringar per 1000 kvm BTA och for indu-
stri 7 parkeringar per 1000 kvim BTA.

Inom omrédet finns det idag kontorsytor pa ca 1300 kvm, resterande del utgdrs av industri-
ytor som motvarar ca 11 500 kvm.

Planforslag

Planforslaget medger en flexibel markanvéndning for kontors- och industriverksamhet, men
satter begriansning pa handel. Handel begrinsas till 1200 kvm. Utgir man frdn dagens an-
vindning av fastigheten sé finns det gott om parkeringsplatser. Enligt gédllande parkerings-
norm sa ska det for dagens anvandning finnas 97 parkeringsplatser, vilket uppfylls mer én
vél.
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Réknar man ddremot pa tdnkbara scenarier, exempelvis att alla industriytor gors om till kon-
tor och att det dessutom tillkommer en handelsyta pd 1200 kvm, innebér det ett behov av ca
195 parkeringar. Detta innebir ett underskott pa ca 4 p-platser. Inom fastigheten finns det gott
om utrymme att anordna fler ytor for parkeringsplatser vid behov. Ndrmast gc-védgen i omra-
dets véstra del far inte parkering anordnas (ej parkering).

Idag finns det ingen parkeringsnorm nér det géller cykelparkeringar. En parkeringsnorm for
cykelparkeringar haller dock pd att tas fram. For att tillgodose tillrdckligt med cykelparke-
ringar inom omradet gors bedomningen att minst 50 parkeringar for cyklar behdver anordnas.

Gronytor och vaxtlighet

I stort sett hela planomradet &r asfalterat. Mindre gronytor med négra enstaka trad finns 1 vés-
tra delen av fastigheten och mot E18. Strax utanfor fastighetsgrénsen i dster finns en allé. En
allé finns dven innanfor fastighetsgransen i soder. Alléer omfattas av biotopskydd och fér inte
tas ner eller skadas vid ombyggnationer.

Planférslag

Gronytorna dr viktiga for upplevelsen av miljon och bor tas tillvara i storsta mdjliga mén.
Alleéerna far skydd i plan genom en planbestimmelse (n,). Naturmarken ndrmast E18 och
ge-végen tillats ej for bebyggelse och fér inte heller tas i ansprak for parkeringsplatser (ej
parkering).

Geotekniska forhallanden
Enligt kommunens jordartskarta ligger storsta delen av fastigheten pd morénjord. Delvis
inom fastigheten forekommer berg med tunt jordlager.

Planférslag
En geoteknisk unders6kning av den aktuella platsen bor genomforas innan beslut tas om
grundldggningsmetod vid eventuell till- eller nybyggnad.

Tekniska system

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunens allménna verksamhetsomrade for VA och fastigheten
Stdvan 2 dr idag ansluten till det allménna VA-ledningsnitet.
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Dagvatten

Dagvattnet fran omradet avleds via ledningar och diken till Stora Véxnés dagvattenpumpsta-
tion och vidare till Klardlven. Kapaciteten dr god for omhéandartagandet av dagvatten fran
omradet. Inga storre fordndringar av dagvattenflodet forvintas ske till foljd av plandndringen,
da i stort sett hela planomradet redan ar hardgjort idag.

Fjarrvarme och el
Fastigheten ar ansluten till fjarrvirmenitet och till distributionsnitet for el, som tillhandahalls
av Karlstads Elnit.

Fler elanslutningar kan eventuellt krdvas om verksamheten inom omradet kommer att forénd-
ras. En ny nétstation kan darfor behdva anordnas inom eller i anslutning till omradet. For att
inte utesluta den mojligheten tillats en byggnadsarea pa 40 kvm meter for tekniska anlagg-
ningar (E) inom omrédet.

Teleledningar
TeliaSonera Access AB (Skanova) har markforlagda ledningar inom planomrédet.

Avfall

Karlstads Energi AB tillhandahéller tjdnster for avfallshantering. Exploatdren ansvarar for att
16sa avfallshanteringen i enlighet med anvisningar frdn Karlstads Energi. Idag fungerar kall-
sorteringen bra inom omradet. Det finns ett antal fraktioner utplacerade i markplan i anslut-
ning till befintliga byggnader. Det finns gott om kérutrymme for sopbilar inom fastigheten.

Storningar, halsa och sakerhet

Oversvamning

Planomradet ligger pa cirka +51 m i den ldgsta delen och ligger ddrmed med god marginal
over griansen for Oversvamning.

Luftkvalitet

Planomradet ligger vid E18 vilket innebar att det standigt &r relativt hog trafikbelastning i
omgivningen med de fororeningar detta innebar. Enligt en luftutredning som togs fram 1 sam-
band med ombyggnaden av Hagalundsvigen, som beddms ha likvérdiga forhéllanden som
planomrédet, ska miljokvalitetsnormernas riktvarden for kvaveoxider, partiklar och bensen
inte overskridas.

Markfororeningar
Under tiden mejeriet har varit verksam har en stor kemikalieanvandning forekommit inom
planomradet. Omrédet har av lansstyrelsen klassats som riskklass 3 (mattlig risk).

Planforslag

Om markfororeningar patriffas, tillexempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljo-
forvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska da utfora/komplet-
tera markfororeningsundersokning och sanering om det behdvs.Vid eventuell utbyggnad bor
en markundersokning goras.
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Trafiksakerhet

Idag angdrs fastigheten via en infart frdn Gruvlyckevagen. Utfart sker ddremot via Kéllar-
stugevdgen. Utfarttrafiken bor, sa linge korsningen mellan Mejerigatan/Gruvlyckevigen inte
byggs om, dven fortséttningsvis ledas ut via Kéllarstugevégen.

I stort sett runt om hela fastigheten finns det ett staket idag. Beroende pa fortsatt anvindning
av fastigheten och med tanke pa att det 4r manga barn som ror sig i niromradet, kan det fin-
nas en anledning att dven fortsittningsvis skdrma av delar av omradet. Det stills dock inga
krav pa staket i detaljplan.

Trafikbuller

Omrédets lage vid E18 innebér att fastigheten &r utsatt for trafikbuller. Eftersom det inte ror
sig om bostdder kommer det inte att stillas ndgra krav avseende trafikbuller forutom normala
krav som kan stéllas pa inomhusmiljon pé arbetsplats. Detta regleras i bygglovskedet och kan
innebéra att sdrskilda krav stills pa ljudisolering i ytterviggar.

Farligt gods

Avstandet fran befintliga byggnader till E18, som dr rekommenderad transportled for farligt
gods, ér varierande. Gaveln pa kontoret ligger bara 12 m fran E18 medan avstandet till hu-
vudbyggnadens fasad dr mellan 45 och 60 m.

Enligt riktlinjerna i 6versiktsplanen ska markanviandningen inom det direkta ndromradet (0-
30 meter) till en transportled for farligt gods vara strikt begransad. Omradet bor efterstrivas
att vara bebyggelsefritt. Marken kan ldmpligen anvindas for parkeringar, trafik eller tekniska
anldggningar.

For E18 genom Karlstad giller en bebyggelsefri zon pa 50 meter, inom vilken inga nya
byggnader far uppforas utan tillstdnd. Syftet med den bebyggelsefria zonen ar att upprétthalla
trafiksdkerhet, drift och underhall.

Planforslag

I planforslaget uppratthélls den bebyggelsefria zonen pa 50 meter, men undantag for befint-
liga byggnader. For befintliga byggnader fortsétter byggritten att gilla, da det &r kulturhis-
toriskt intressanta byggnader som ligger forhallandevis bra till E18 med tanke pa de terrdang-
missiga forutsittningarna som rader. Risken for avkorning mot byggnad ar obefintlig.

Folkhalsa

Kontor och handel generar fler manniskor i rorelse till omradet, vilket bidrar till en kénsla av
trygghet. Detta géller framforallt dagtid. Nattetid 14r det fortfarande vistas f& minniskor inom
omradet.

Det finns bra gang- och cykelvégar samt kollektivtrafik till omradet, vilket &r bra ur barn- och
jamstalldhetsperspektiv. Planforslaget medfor ingen storre paverkan pa barn- och jamstélld-
hetsfragor.
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Genomforande

Ansvarsfordelning for genomforande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och anmélan,
grundkarta, nybyggnadskarta.

Lantméterimyndigheten Fastighetsbildning.

Miljoforvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljobalken betraf-
fande markfororening och sanering.

Exploator Exploatering inom kvartersmark.

Avtal
Planarbetsavtal dr uppréttat mellan stadsbyggnadsforvaltningen och exploator.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploatering inom kvartersmark bekostas av exploatoren. Utredningar och atgédrder som for-
anleds av dessa bekostas av exploatoren.

Avgifter

Planavgift betalas i forskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglov.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, s som anslutningsav-
gift for vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt géllande taxa.

Tekniska fragor
Parkering
Parkering l6ses inom den egna fastigheten.

Tele- och elledningar
I omradet finns markforlagda teleledningar. Exploatoren bekostar en eventuell flytt av dessa.

Markfororeningar

Exploatoren svarar for sanering av eventuella markfororeningar inom deras fastighetsgréns.
Detta enligt tillsynsmyndighetens, miljoforvaltningens krav. Vid eventuell utbyggnad bor en
markundersdkning goras.

Om markfororeningar patréffas, tillexempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljo-
forvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska da utfora/komplet-
tera markfororeningsundersokning och sanering om det behovs.
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Konsekvenser av planforslaget

Behovsbedomning gjordes i november 2014. Slutsatsen blev att ett genomforande av planen
inte kan medfora betydande miljopdverkan pé miljon, hédlsan och hushdllning med mark,
vatten och andra resurser. En miljobedomning (MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL erfordras ej.
Bedomningen gjordes att konsekvensbeskrivningen kan ingd i1 planbeskrivningen.

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser for omradets struktur, samt kon-
sekvenser for médnniskors hélsa och sdkerhet. Stycket sociala konsekvenser dr inriktat pa
tillganglighet och trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna fraimst handlar om effektiv
markanvéndning och konsekvenser for kommunens ekonomi. Konsekvenserna diskuteras
utifran en jamforelse mellan rddande omsténdigheter och de mdjligheter som detaljplanefor-
slaget ger.

Miljokonsekvenser

Planforslaget kan innebdra en viss paverkan pa kulturmiljon, da byggnaden for mejerianlagg-
ningen kommer att anpassas for en annan verksamhet, dn den var avsedd till frdn borjan. De
viktigaste karaktirsdrag sdkerstills med planbestimmelser. Andringen av markanviindningen
innebdr ockséd mer trafikrorelser till och frdn omradet. Ingen storre trafikkning forvintas
dock att ske, da handeln i detaljplanen &r begransad. Planen fungerar vil med dagens trafik-
16sning.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter om lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon
1 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormen anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utséttas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller
som miljon eller naturen kan belastas med utan fara for patagliga oldgenheter. Miljokvalitets-
normer har iakttagits i detta planarbete. Planen anses inte medverka till att miljokvalitetsnor-
mer overskrids. Marken ér redan ianspraktagen och befintliga tekniska system anvinds.

Sociala konsekvenser

Inga storre sociala konsekvenser uppkommer till f6ljd av planforslaget. Kollektivtrafiken till
omrddet dr bra redan idag. Omrédet &r dven tillgéngligt for gdende och cyklister fran olika
héll 1 staden. Inom omrddet finns det gott om parkeringsplatser i nira anslutning till befintliga
byggnader. I och med édndrad anvindning blir omradet mer tillgéngligt for allmédnheten. Fler
ménniskor lar vistas pa platsen, vilket kommer att bidra till en 6kad trygghetskénsla.

Ekonomiska konsekvenser
Projektet kan ses som samhéllsekonomiskt gynnsamt da befintlig infrastruktur anvéinds och
det ger mojlighet till fler arbetstillfallen.



