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Detaljplan fér Ldreda 436:6, Allaktivitetshus och

bollhall m.m.
Dnr PLAN 8/2006

Kommunfullmaktige i Hassleholms kommun har den 26 mars
2006, antagit férslag till detaljplan for Lireda 436:6,
Allaktivitetshus och bollhall m.m., Hissleholms tatort.

Vid besvérstidens utgang den 26 april 2007 har inga 6ver-
klaganden inkommit enligt 13 kap 2 § plan- och byggiagen.

Kommunfullmé&ktiges beslut har darmed vunnit laga kraft

den 26 april 2007.
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Planhandlingarna finns pa stadsbyggnadskontoret, Stadshuset, Nytorget 1,
Hissleholm och pa www.hassleholm.se

Upplysningar limnas av planarkitekt Anna Persson

Telefon: 0451-26 83 81
E- post: anna.persson{@hassleholm.se

Planprocessen, markeringen visar i vilket skede planen befinner sig mu.

program utstalining

Uppdrag Laga kraft

samrad antagande

Dnr PLAN 0028/2005
Version: T\stadsbyggn‘\planavd‘adetaijplaner‘\Hﬁsslehoim\Ljungéala\[)etaljplan&
Antagande'\Planbeskr




HANDLINGAR

Planen utgors av plankarta med bestdmmelser. Till planen hor en planbeskrivning,
illustrationsplan, genomforandebeskrivning, grundkarta, fastighetsidgarforteckning
samt ett program som byggnadsndmnden godkiinde 2006-04-11. Det finns dven en
samridsredogérelse och ett sdrskilt utlatande. For att 2 all information om #rendet
bdr plankartan ldsas ihop med tillhdrande beskrivningar och utredningar.

INLEDNING
Bakgrund

Politiskt initiativ att bygga ett allaktivitetshus p4 Ljungdala intill befintliga
barnomsorgslokalerna togs redan under véaren 2003. Syftet var att stimulera

till en 6kad integration mellan invanarna inom stadsdelen. En ansékan om
bygglov beviljades av byggnadsnamnden 2003 men beslutet overklagades.

Efter samrid med berdrda intilliggande grannfastigheter, och da aktuellt omride
inte var detaljplanelagt, 4terkallade tekniska kontoret sin ansékan, for att
byggnadsndmnden senare skulle kunna prova limpligheten av allaktivitetshuset

1 detaljplan. Viljan att bygga ett allaktivitetshus har sedan ater framkommit
under 2005, dock med ett fSreslaget tilldgg i form av en bollhall. Initiativet till
en bollhall i stadsdelen Ljungdala kommer frin kommunstyrelsens arbetsutskott
och fritidsforvaltningen. Programforslaget godkindes av byggnadsnimnden den
11 april 2006. Den 15 augusti 2006 gav byggnadsndmnden stadsbyggnaskontoret
1 uppdrag att samrida om det aktuella detaljplanforsiaget vilket gjordes den 18
september - 20 oktober 2006. Byggnadsnimnden tog den 14 november beslut om
att stiilla ut planfrsiaget. Planen har varit utstilld frdn den 1 december till och
med den 31 december 2007. Den 16 januari godkinde byggnadsndmnden planen.

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen dr att mgjliggora byggandet av ett allaktivitetshus
och en bollhall. T samband med detta syftar detaljplanen till att planligga resten av
icke detaljplanelagt omréide inklusive befintliga barnomsorgslokaler. Planen ska
ocksé sikerstilla framtida anviindning av gronomradet i stadsdelen. Dessutom ska
planen mojliggora en eventuell framtida utbyggnad av forskolorna i omradet.

Flygperspektiv over Ljungdala mot . st med planomradet markerat med en vit linje.
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Planfakta

Det aktuella planomradet dr beldget i den norddstra delen av Hiissleholm stad i
stadsdelen Ljungdala. Planomradet har en areal pa ca 7.4 ha och ingér i
fastigheten Lireda 436:6.

Omrédet avgriinsas i sydost av Trebackalanggatans dstra kant. 1 sydvist och i
viister avgriinsas omradet av en kraftledningsgata. En befintlig ghngvig striicker
sig langs planomradets nordvéstra grins. Nordost om planomrédet finns ett gront

omrade samt villa- och radhusbebyggelse.

Bilden ovan visar en
dversiktlig karta dver
Heissleholm stad dér det
aktuella planomradet
markerats med svart.

Till hoger: En forstorad
bild av stadsdelen med
planomradet markerat
med svart linje

totshus ooh B




MILIOBEDOMNING OCH BEHOV AV MKB

Fér att kunna 6verlimna ett samhille till framtida generationer, dir dagens sva-
raste miljéproblem har I6sts, har miljdlagstifiningen skérpts pa flera hall runt om
i véirlden. I Sverige infordes exempelvis ett EG-direktiv som ledde till en dndring
av miljobalken (kap 6) och forordningen om miljokonsckvensbeskrivningar

(SFS 1998:905). I forordningen regleras bland annat vilka planer och program
som omfattas av krav pa miljsbeddmning. Lagiindringarna gér bland annat att
kommunen, frin och med 2005-07-01, ska avgira om det kriivs en sdrskild miljo-
beddmning fSr varje detaljplan.

Behovsbeddmning

I den héir detaljplanen anses planforslaget inte medféra ndgon betydande
miljopaverkan. Den anviindning som freslas i planen bedoms inte heller utsittas
for betydande miljopaverkan frin omgivande verksamheter. Dirmed upprittas
heller ingen separat miljobeskrivning (MKB).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplaner

Enligt den géllande fordjupade dversiktsplanen for Hissleholms titort fran 1995
ingér planomridet i ett markomrade avsett for nya bostéder, Sedan1995 har
fSrutsittningarna foréindrats och ddrfor utarbetas en ny Oversiktsplan for hela
kommunen under 2006. En ny aktualisering av den fordjupade dversiktsplanen

for Héssleholms stad forvintas ocksa paborjas inom en snar framtid. Planomradet
ligger centralt i ett befintligt bostadsomrade dir det finns bade villabebyggelse och
flerfamiljshus. Dessutom ligger planomradet nira bade skolor och barnomsorg

vilket kan motivera placeringen av ett allaktivitetshus och en bollhall.

Detaljplaner

Det foreslagna planomrédet &r till stérsta delen inte detaljplaniagt men ingér i ett
omrade av samlad bebyggelse. Ett begrinsat markavsnitt {(vindplatsen) i nordost
ingar dock i den gillande detaljplanen “Stadsplan for del av stadsdelen Ljungdala,
omrade D och E”. Planen antogs i mars 1973. Den hér planen omfattar diven
Ljungdalaskolan. Fér Trebackalanggatan, exklusive viindplatsen, giiller detalj-




planen ”Andrad och utvidgad stadsplan for del av stadsdelen Ljungdala” vilken
antogs i september 1969. I planen ingdr bl a hyreshusen Gster om planomradet.
Nordost om planomréadet stréicker sig den géllande stadsplanen "Del av stadsdelen
Ljungdala, omrade F och G” fran september 1975. I norr avgrinsas planomrédet
av den gillande planen “Stadsplan for del av stadsdelen Ljungdala, omrade H och
J” vilken antogs januari 1977. En bit viister om planomradet giller ”Andring och
utvidgande av stadsplan, del av Ljungdala, Ljungdala gard™, fran september 1969.

Gronplan

[ Gronplanen (for park- och naturomréden i Hassleholms titort) fran 2002
redovisas kommunens “grona” sirintressen. For Ljungdala finns en del detaljerade
rekommendationer om hur de gréna omrédena i stadsdelen ska utvecklas.

planen finns en generell rekommenderation att natur- och parkmark ska behélla
den goda standarden och att lekplatserna inom stadsdelen ska avgrénsas med
rumsskapande vegetation. Av planen framgdr ocksé att gronomradet, som dven
kallas Trebackalangparken, pé sikt bor utvecklas till ett lovskogsparti.

Ljun gdala g}'énor&den frdn ovan.

Kommunala besiut

Kommunstryrelsens arbetsutskott tog den 26 oktober 2005 beslutet om att
foresla byggnadsnimnden (BN) att med hog prioritet pabdrja planarbete om
allaktivitetshus och bollhall pa fastigheten Lireda 436:6. Den 8 november
beslutade BN att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pabdrja arbetet

med att uppritta ett enkelt planprogram och dérmed paborja arbetet med
detaliplan. BN beslutade den 11 april 2006 att godkénna programfGrslaget och
att ge stadsbyggnadskontoret | uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for
allaktivitetshus och bollhall, men inte for ndgra nya bollplaner. Den 15 augusti
2006 gav byggnadsnimnden stadsbyggnadskontoret i uppdrag att samrada kring
detaljplanforslaget med berbrda parter.

Planpeskriviing P aliskiviistahus oth bolihall mm
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OMRADETS FORUTSATTNINGAR
Mark och vegetation
Trebackalangparken bestar till storsta delen av dppen mark med ung vegetation,

framfGr allt invid Trebackalanggatan. Marken bestir huvudsakligen av sand men
det finns dven berg i dagen pa ett par stéillen i omradets sydostra del.

Omrédet sluttar svagt mot nordvist. Det finns dock ett par tydliga kullar och
héjder inom det aktuella planomradet, varav den ena ir konstgjord och fungerar
som kilkbacke nir snon lagt sig i omradet. 1998 inventerades marken i samband
med en omfattande gronyteinventering. Det konstaterades d4 att marken inte hade
négra stérre torra eller fuktiga partier.

THl véapster: Exempel pa livirdd mot Trebackaldnggatan | planomrddets svdéstra del.
Till hivger: Berg i dagen vid Trebackaldnggatan.

Den storsta delen av planomradet utgérs av griisbevuxen mark men det finns
dven inslag av éngsmarkspartier och varierad naturmark. Omridets sydéstra del
ligger pé en kulle pa vilken en dunge av bland annat ek och bjork vixer. Dungen
strécker sig in pd forskolornas mark. Det finns dven trid och buskar utspridda pa
dngsmarken. Upp mot Breidablick (grénomréder i nordvdst) vixer triden titare.

Flygforo ddr der
aktuella plan-
amrddet markerats
med streckad finje.




Befintlig bebyggelse

Den stdra delen av det aktuella planomradet ir idag bebyggt med byggnader {0r
barnomsorg. Dir finns tre forskolor som tillsammans inrymmer dagsverksamhet
for ca 200 barn. Den nordligaste byggnaden dr en grd lag byggnad med ménga
fonster mot nordost. Byggnaden har en forskoleavdelning med barn mellan 1-6 &r.

Nordost om det aktuella planomradet finns ett villaomréde som i huvudsak bestar
av hus i 1-1,5 plan.

Tilf verister: Srskolan Tvaklavern som [.{gg.ef centrali i planémrédét. il hoger.: .P”z'l.iaomr&det.som grdnsar
tifl planomradet i norr.

P4 sydéstra sidan av Trebackalinggatan finns flerbostadshus som ags av
Hissleholmsbyggen och HSB. Byggnaderna &r i tre vaningar och har relativt langa
fasader ut mot gatan. En del av byggnaderna dr gavelstillda mot gatan. Fasaderna
pé byggnaderna nirmast [jungdalaskolan i norr dr utforda i gult tegel med detaljer
i vit plat. De HSB-#igda byggnaderna lingre i séder har fasader i rott tegel.

Fotomontage av flerbostadshus ster om Trebackaldrggatan,

Rekreation

Breidablick dr ursprungligen en gammal gérd som givit namn till det omgivande
grénomrédet i nordviist. Breidablicksomrédet dr ett populdrt rekreationsomrade.
Minga boende i stadsdelen anvinder omradet for kortare och langre promenader
och omradet kring garden dr ocksa kint f6r utflykter och grillning. Det finns
dessutom en aktiv scoutkdr som haller till i omradet kring Breidablick.




Pa dngen utanfor frskolan spelas bland annat fotboll och dir finns ocksa en
konstruerad backe som anvinds for kilkikning néir det dr vita vintrar.

Fotomantage over gronomrdidet vdsier om firskolan Tviklovern. Till hoger syns den anlagda kilkbacken.

Gator och trafik

Planomradet omfattar den nordligaste delen av Trebackalanggatan, Gatan avslutas
1 norr genom en vindplats vid Ljungdalaskolan i omradets norddstra hérn.

Det finns ett antal gang- och cykelviigar inom ndromradet som knyter samman
bostadsomradena i norr och nordvist med skolan samt forskola och dagis i séder,
Aven i vastostlig riktning finns ett ett befintligt gang- och cykelstrak.

Mellan planomradets norddstra horn, dver viindplatsen, fram till gronomradet
vid Breidablick stricker sig ett informellt promenadstrak som anvinds av ménga
boende i omradet.

Tl vanster: Del av fastigheten Lireda 436:6 seit frdn nordost med der informella promenadsirdket markerat
med en pilmarkering. Till hoger: Dungen stir pé en mindve kuile. Det hér omradet arvénds ov mdnga barn.

Kollektivtrafik

Mellan centrala Hassleholm och Ljungdala gar stadsbuss nummer 1 med en turtit-
het pa en géng i halvtimmen. Resan till centrum tar 20-25 minuter. Bussen stannar
vid hallplatsen intill Ljungdalaskolan dér den sedan vinder och kér séderut. Pa
Trebackalanggatan finns dven en busshallplats vid korsningen med Karlavdgen.

I Ljungdala centrum, ca 1 km sydost om planomréidet, finns nérmaste haliplats for
regional busstrafik. Hallplatsen (Gérdesviigen) ligger utmed Stobyvigen och hir
stannar bland annat buss nr 536 som trafikerar strickan Hassleholm - Osby via
Ballingslov och Histveda. Bussen gér ca 1 gang per timme.

Panbesgk




Markagoférhallanden

Markomradet dgs av Hassleholms kommun.

Service

I nidromradet finns bade skola och barnomsorg. Strax intill planomradet finns
Ljungdalaskolan som har elever i &ldrarna 6-12 ar. Direkt soder om det foreslagna
allaktivitetshuset finns tre olika forskolor. Dir gar fr ndrvarande ca 200 barn.

Det finns dven en ligenhetsforskola i bostadsomradet sdder om planomradet. I
Ljungdala centrum finns bade offentlig och kommersiell service. Det finns bl. a
vardcentral, frisdr, pizzeria och en livsmedelsbutik och dven en kyrka.

PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Det finns en 6nskan fran forskolorna om att fa tillgang till mark direkt nordviist
om den befintliga tomtmarken. Ett markomréde avsitts darfor i detaljplanen for
att underliitta en ev. utvidgning. Det aktuella markomradet skulle ldit kunna goras
tillgiingligt for ek for lite dldre barn. Nordvist om det utvidgade omréadet ldggs en
planbestimmelse om en gingstig. Darmed kan tillgéngligheten for gaende siker-
stillas pa lingre sikt. Gangstigens striickning bygger pé ett befintligt gdngstrak.

For att forstirka det befintliga gronstraket fran nordost, norr om skolan, till Brei-
dablick i viister foreslas en tradplantering lings det informella gangstréket. Tréd-
planteringen foreslas bestd av oxel eftersom dess 16vverk vixer sig stora trots att
dess stam behéller en begrinsad omfaitning. Smala tridstammar frimjar bland an-
nat upplevelsen av trygghet vilket 6kar tillgingligheten i hela omrédet. Lind eller
ronn ir mdjliga alternativ vid tradplanteringarna inom hela planomrédet.

Planomriidets avgrdnsning representercs av den streckade svarta linfen. Foreslagen tridplantering har morkerars
med vita prickar och befintliga irid symboliseras av vita ringar. Nya formella stigar har vita heldragna linfer har
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Radon

I samband med detaljplanarbetet har en radonmitning gjorts i planomradet.
Framfor allt understktes markomradet kring det foreslagna allaktivitetshuset och
bollhallen. Omrédet uppvisar markradonhalter inom normalriskintervallet. Vid
eventuell utbyggnad av forskolora ska nya métningar gdras {or aktuella mark-
omraden.

Kulturmiljé och fornlamningar

Det finns inga betydande kulturmiljdvirden inom planomradets grinser. Det finns
inte heller ndgra registrerade fornlimningar 1 omradet. Skulle fornldmningar
patriffas skyddas dessa enligt 3 kap. kulturmiljélagen,

Geotekniska forallanden

Planomradet ligger till stérsta delen inom ett plant omréde. Hir och var inom
omradet finns dock mindre héjder, bland annat ut mot Trebackaldnggatan. Nya
byggnadskropparna foreslas placeras i det Jjdmna markomradet norr om forskolan.

Bebyggelse

Planférslaget omfattar byggnation av ett aliaktivitetshus och en bollhall. Bida
byggnaderna ska utformas med en hog arkitektonisk ambition. Det finns en
tradition av gult tegel som fasadmaterial i flerfamiljshusen pa &stra sidan av
Trebackaldnggatan och i villabebyggelsen norr om planomradet. Denna tradition
kan &terknytas pa olika siitt i den foreslagna byggnationen.

Allaktivitetshus

Allaktivitetshuset féreslds fa en hogsta tillaten byggnadshdjd pa 5 meter och med
en storsta taklutning pd 30°. Byggnadskropparna ska delas upp sé att de inte ska
upplevas som monotona. Fasaderna ska uppfdras i linje med illustration,
exempelvis i gult tegel och med detaljer av morkt tré, plat eller skivmaterial.

Ovan: Hlustration med joes!age}z garbzldnmg sami cykelparkering mat nordost och Trebackalangpatan.
‘edan: Exempel pd bygenadsdetaljer och fusadmaterial.

B byn e by o ) P I PR YN oy b oSl il
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Bollhall

Den foreslagna bollhallen har en hogsta tillaten totathdjd pa 11 meter. Byggnaden
ska placeras utmed samma vinkel (mot norr) som forskolorna i séder. Bollhallens
sydfasad foreslas utformas i samrad med forskolan nirmast i sdder. Byggnaden
firgsitts i enlighet med illustration, exempelvis i svart, gratt eller mérkbrunt i
kombination med gula detaljer. Bollhallens fasader kan bestd av skivmaterial.
Det dr viktigt att det finns ngot fonster pa hallens samtliga fasader for att skapa
ett ljusare och mindre monotont intryck. Fasaderna nirmst forskolorna kan med

fordel utformas i dialog med forskolornas barn och personal.

Firskolor

Detaljplanen ger utbyggnadsmdjligheter for forskoloma i sédra delen av
planomradet. Nya byggnader har en hogsta tillaten totalhdjd pa 9 meter.
Byggnaderna kan gavelstillas eller placeras med langsidorna av fasaderna ut mot
Trebackalénggatan. Fasaderna foreslés utformas i linje med omgivande byggnader

och bostadshus, exempelvis i rott eller gult tegel.

Rekreation och gronomrade

Gronomradet som striicker sig genom [ jungdala ska genom planen forstarkas och
tydliggoras pa olika satt. Bland annat ska planteringar med bestimmelsen “n,”
utgora en visuell koppling mellan gronomradet Breidablick i vister och befintlig
triiplantering norr om Ljungdalaskolan och dungen vid Trebackalanggatan 1 Oster.
D4 Breidablicksomradet dr ett populirt strdvomride f6r ménga boende 1
niromradet ska det fven i framtiden vara tillgéngligt for allménheten. For att
siikerstilla allminhetens tillginglighet till gronomradet ska den vistra och
nordligaste delen inom planomréadet ges planbestimmelsen parkmark. Gang- och
cykelstigar i omradet ska underhallas sa att framkomligheten och tiligingligheten
ir god for olika malgrupper.

Barnperspektiv

FN:s generalforsamling antog 1989 en konvention om barns rittigheter. Sveriges
riksdag ratificerade kort déirefter konventionen utan nigra reservationer. Barn-
konventionens 12 artikel innebir bland annat att barn ska ha rétt att uttrycka sig
om det som berdt dem i den fysiska planeringen. For att 6ka barns inflytande i
stadsbyggnadsfragor krévs olika slags resurser under mycket olika tidsramar.

I den hir planen forestis darfor att den befintliga kilkbacken pa dngen ersitts av
en ny kilkbacke enligt planbestimmelsen “lek,”. Dessutom foreslas bollhallens
sydvistfasad, ndrmast forskolan, utformas i samrad med barn och personal.
Exempelvis kan fasaden anviindas som en utstdllningsviigg déir permanenta eller
foranderliga utstillningar kan visas. Ett annat forslag dr att barnen ges mojlighet
att mala nagot eller nagra partier lings byggnadernas sockel alternativt ett
fasadavsnitt som monteras fast pa husvéggen.

Stanbeskiviing for ailsktivistehus och bolhalmm




Gator och trafik

Biltrafik och parkering

Biltrafiken kommer att Ska pa Trebackalanggatan som en f5ljd av anlidggandet
av ett allaktivitetshus och en bolthall. Det kommer att Vindplatsen vid
Ljungdalaskolan foreslds flyttas ca 10 meter séderut f5r att sammanbinda och
betona omradets gronstrak. En forflyttning soderut innebir samtidigt en sikrare
skolmiljd. Det ska dock fortsittningsvis vara méjligt f6r behorig biltrafik att na
skolans parkeringsplatser. Viindplatsen ska dimensioneras s att en buss kan
vinda, i likhet med den befintliga viindzonen.

Planforslaget medger ca 65 parkeringsplatser med infart fran Trebackalanggatan,
i anslutning till allaktivitetshuset och bollhallen. Nirmast entrén ska det finnas
parkeringsplatser for handikappade. Nordvist om allaktivitetshuset finns forut-
sdttningar for temporir bilparkering pa en hardgjord yta som normalt sett 4r till
for lek sdsom exempelvis landhockey eller basketboll. Den tillfilliga parkeringen
Oppnas limpligen endast i samband med sdrskilda arrangemang. Bilparkering kan
dven samnyttjas med Ljungdalaskolan och forskolorna i stder vid de tilifillen da
négot storre arrangemang ska anordnas i de freslagna lokalerna.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen pa Trebackalinggatan foreslas flyttas till andra sidan gatan och
en bit séderut. En forflyttning av busshallplatsen nidrmare allaktivitetshuset leder
till en béttre tillginglighet for flera olika malgrupper. En ny busshallplats ska
utformas i samrad med Skénetrafiken.

Vandplutsen foreslas fivitas séderut och busshdllplatsen likasa,

Ging- och cykeltrafik

[ samband med en byggnation av ett allaktivitetshus och en bollhallen forviintas
antalet gdende och cyklande i omradet 6ka. Dirfor behdver Trebackalanggatan,
enligt uppgift fran tekniska kontoret, byggas om s att en separat ging- och
cykelbana kan anlidggas intill viigbanan. Befintliga géng- och cykelviigar inom
omradet kan siledes knytas samman och géras mer trafiksikra. En ny separat
géng- och cykelbana utmed gatan kan {6rvisso bli kostsam men behévs for att
skapa en trafiksiker och tillgénglig stadsmiljé.

Flanbeskrivning 0 sfakivietshus ool
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Foreslaget géngstrak har markerais med va tunna vita livjer. Den Joreslagna tradplantering markeras med
stora vitu prickar. Befintlig tradrad har markerats med vita ringar. Planomridets avgrdnsning representeras
av den svarta streckade linfen.

Det informelia gangstriket mellan planomréadets norddstra hdm och Breidablick foreslas
forstirkas och forskinas for att frimja liv och rorelse i omradet.

Stérningar

Enligt tekniska kontoret passerar uppskattmingsvis ca 500-600 fordon pa Trebackalang-
gatan varje dygn. Ett genomfbrande av planforslaget skulle innebira en viss Skning

av buller i niromradet, vilket skulle kunna upplevas som storande fr omkringboende.
Det ir darfor viktigt att gestaltning av gaturum och parkering utformas pa ett bra sitt

och i samrad med tekniska kontorets expertis. En fordonsritkning pd Trebackalénggatan
ska genomforas i samband med detaljplanarbetet, men det kan redan nu konstateras att
varken den ekvivalenta (= et viktat genomsnittligt vérde pd) bullernivén eller maxnivan
skulle paverkas i nigon storre utstritckning vid en fordubbling av antalet fordon. (Kdlla
Trivector) Det kan samtidigt noteras att svil dagens bullernivier, som forvéntade
bullernivéer (efter ett genomfSrande av detaljplanen), har god marginal till vad som enligt

miljckontoret #r att betrakta som maxniva for god miljckvalitet for ute och innemiljo.

Miljokvalitetsnormer

Enligt MB:5 och forordning om miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns foreskrivet
vad som giller for miljokvalitetsnormer. Normerna anger fororeningsnivaer som
minniskor kan utsittas for utan att betydande olgenhet for hifsan uppstar. Det finns
uppsatta max-virden for exempelvis svaveldioxid, kviiveoxid och andra luftburna
partiklar samt for utslipp till fisk- och musselvatten. Planens genomfOrande forvintas inte
medfiira att miljokvalitetsnormerna Sverskrids.




ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Den hir detaljplanen har upprittats genom sa kallat normalt planforfarande.
Byggnadsnidmnden beslutade om att godkiinna detaljplanen 2007-01-16 enligt § 11.

Kommunfulimiktige antog planen 2007-03-26 enligt § 24. Genomfbrandetiden foreslas
bii tio &r efter det att planen vunnit laga kraft. { Svrigt hanvisas till genomforande-

beskrivingen.

Medverkande vid upprattandet av planen

Vid upprattandet av den hiir planen har Sesam arkitekter i Kristianstad gjort illustrationer
och perspektivskisser.

Revidering efter utstélining

Efter att planen varit utstdlld har ett par begrinsade dndringar gjorts. Fit tiliige i form av
ett markomrdde fSr allmiinna underjordiska ledningar, si kallat “u-omrade™ har lagts in

inom forskolans tomtmark. Samtidigt har tridplanteringen, ’ 'n,”, inom samma delomride
begrinsats ndgot. Aven den nya kiilkbacken med planbestimmelsen”lek,” flyttas nagot.

Hissleholm 1 april 2007

Stadsbyggnadskontoret

L"—ﬁ"&; W I LW S e
Leif Berg ¥ Anna Persson
stadsbyggnadschef planarkitekst
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ALLMANT

Den 14 november 2006 gav byggnadsnidmnden stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att stilla ut detaljplanfSrslaget for allaktivitetshus och bollhall pi Ljungdala, for
allmén granskning,

Planférslaget uppréttades under andra kvartalet 2006. Planen reviderades efter
samradet som hélls under september och oktober. Férslaget har sedan varit utstillt
fran den 1 december fram t. 0. m. den 31 december 2006. Planhandlingarna har
dé fumnits tillgingliga pa stadsbyggnadskontoret och pa kommunens hemsida
www.hassleholm.se. Utstillningen har annonserats pd kommunens anslagstavia
samt 1 tidningen Norra Skéne den 24 november 2006. Handlingarna har dessutom
sants till alla berdrda.

Yttranden utan erinran efter ustélining
Léansstyrelsen, Vigverket, Kommunstyrelsens arbetsutskott, E.ON, Telia Sonera
samt Hyresgéstforeningen i region norra Skane har ingen erinran mot planen.

Yttranden med synpunkter efter utstilining
Yttranden med synpunkter har inkommit fran Tekniska kontoret, Hassleholms
vatten, Samfillighetsforeningen Sirius samt frin Cecilia Kvist.

Tekniska kontoret

Frin tekniska kontoret meddelas likartade synpunkter som efter samradet. Bland
annat motsitier man sig en del av foreslagna planteringar. Man vill dven flytta
strickningen av en gng- och cykelviig i norddstra hormet av planomradet.
Dessutom efterlyses rekommendationer géllande val av trid till planteringara
inom planomradet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Nar det géller gdng- och cykelviigens anslutning i norddstra himet av planen
medges viss flexibilitet vid sjdlva genomfSrandet for att uppna ett gott och tra-
fiksikert resultat. For att 6ka trafiksikerheten pa Trebackaldnggatan foresprakas
ocksa hastighetsdimpande dtgdrder i samband med utbyggnaden av den separata
géng- och cykelviigen lings gatan.

Val av tridd dr egentligen ingen planfriga men finns redan angivet i planbeskriv-
ningen. Planforfattaren foreslar 16vtrdd som exempelvis lind eller oxel. Det finns
redan oxel i omradet s det kan vara limpligt att fortsitta med denna tradtyp. Fort-
satt dialog mellan stadsbyggnadskontoret och tekniska kontoret rekommenderas.

Héssleholms vatten AB
Fran Héssleholms vatten meddelas att det finns befintliga VA-ledningar i omradet
vilka bir omges av ett 10 meter brett sa kallat "u-omride”,




NN

Stadsbyggnadskontorets kommentar
Ett 10 meter brett sd kallat "u-omrade” liggs in pd kvartersmark vilket ska om-
sluta de befintliga VA-ledningarna.

Samfallighetsforeningen Sirius

Samfillighetsforeningen ar liksom vid samradet kritiska till etablerandet av all-
aktivitetshuset och bollhallen. Féreningen har tidigare meddelat sina synpunkter
dér man motsétter sig sdval etablering som aktuell lokalisering. Det hinvisas till
ett 30 4r gammalt muntligt [6fte frin kommunen om att marken ska forbli
oexploaterad. Dessutom patalas en bristande trafiksékerhet pa Trebackalinggatan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

I samband med utstéllningen har inga nya sakskél mot planen framkommit fran
foreningens sida. D4 vindplatsen fSreslas flyttas sdderut héjs trafiksiikerheten,

for barn och ungdomar frin bland annat Ljungdalaskolan som dé inte tvingas
korsa Trebackalanggatan. Den foreslagna separerade ging- och cykelviigen ger en
stérre trafiksiikerhet 1 hela omradet. Det finns inga starka sakskal i yttrandet mot
planens genomf6rande. [ dvrigt hinvisas till stadsbyggnadskontorets kommentarer
1 samridsredogorelsen.

Boende Cecilia Kvist

Ang. allaktivitetshuset pa Ljungdala framfor den boende samma synpunkter som
tidigare framfOrts 1 samband med samradet. Hon anser bland annat att all-
aktivitetshuset i stéllet ska byggas intill skolan, dels av trafiksikerhetsskiil och
dels darfor att hon vill bevara gronomradet si som det ser ut idag,.

Stadsbygenadskontorets kommentar

Att anliigga allaktivitetshuset pa skolomréadet skulle innebiira att mark skulle tas i
ansprik, som idag anvinds av barn och ungdomar pa Ljungdalaskolan. Byggna-
tionen skulle dessutom komma alltfér nira befintliga hus. Dessutom skulle en helt
ny trafikmatning in i omradet leda till mycket hdga kostnader och simre trafik-
sikerhet. Dirfor 4r en sddan planlosning inte lamplig. T dvrigt hinvisas till kom-
mentarerna i samradsredogérelsen,

Beslutsforsiag

Byggnadsndmnden foreslas ta beslut om att, efter mindre revideringar, godkinna
detaljplanen. Revideringarna fdljer kommentarerna ovan och omfattar en
marginell justering av en gdng- och cykelviigs strickning i nordost och ett tilligg
av ett allmént ledningsomrade (sé kallade u-omréide) pé forskolornas tomtmark. Da
dndringarna dr av mindre art beddms inte att ny utstillning behdver goras.

Stadsbyggnadskontorct 2007-01-11

/‘it
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Leif Berg “Anna Persson”
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhérande detaljplan for del av Hissleholm Lareda 436:6,
Héssleholms tdtort, Hissleholms kommun, Skéne lin.

1 BAKGRUND

1.1 Beslut, svite och omfattning

Tagna beslut, planens syfte och omfattning framgar av bifogad planbeskrivning.

2 ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR GENOMFORANDET
2.1 Detaljplan.

Detaljplan upprittas genom kommunens forsorg.
Planens huvudsyfte ir att méjliggtra byggandet av allaktivitetshus och bollhall.

Planen handlaggs som normalt planférfarande.

2.2 Bebyvggelse.
2.2.1 Befintlig bebyggelse.

Inom planomrédet finns byggnader for forskoleverksamhet.

222 Ny bebyggelse.

Ny byggnation kan ske av allaktivitetshus och bollhall.
Ny bebyggelse skall utformas i linje med illustration.
Bollhallens samtliga fasader ska ha fénster.
Byggnationen sker i kommunal regi.

2.3 Markdgarforhallanden.

Lireda 436:6 dgs av Hassleholms kommun.

2.4 Anliggningar.
2.4.1 Huvudmiin,

Kommunen dr huvudman f6r aliménna gator och parkemraden.

SAKLR - Exploatenngsavd Tommy GenomEbesknGFB-Laredad 36-6.doc
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Hissleholms Vatten AB dr huvudman for va — verksamheten.

E.ON Sverige AB #r huvudman f6r eldistributionsnétet inom
planomradet.

Hissleholms Fjarrvirme AB &r huvudman for fjirrvirmenit.

Mark.

Geoteknisk understkning inom planomradet har ej utforts. Det &ligger byggherre
att fore byggnation férvissa sig om markens beskaffenhet och lget for ledningar.
Markradonundersékning inom omrade fér ny byggnation utvisar att marken kan

klassas som normalriskmark.
Inom omrédet finns inga kéinda fornl&mningar.

Park
For att forstirka det befintliga gronstraket/géngstriket genom omréadet foreslas

tridplantering med exempelvis, oxel, ronn eller lind.
Befintlig mur inom parkomrédets vistra del skall bevaras.

Va-anldggningar

Dricksvatten, spillvatten, dagvatten,

Anldggningar dr utbyggda inom planomradet.

Gator, Ge-vig, P-platser, belysning.

Befintlig véindplats vid Ljungdalaskolan flytias ca 10 meter sdderut.

Ge-vitg skall anldggas lings Trebackalanggatan. I samband med detta
kan hastighetsanpassade korsningar ldngs Trebackaldnggatan behdva

byggas.
Parkeringsplatser, ca 70 st, skall anordnas i anslutning till ny byggnation.

Belysning inom plancmradet 4r utbyggd.

Eldistribution.

Ny bebyggelse kommer att anslutas till transformatorstation norr om
planomradet. Ny servisledning kommer att férldggas i gronomrade i samrad
med exploatdr och tekniska kontoret.

Fjarrvarme.

Fiarrvirmenit dr utbyggt 1 planomradet.

Ny byggnation bdr anslutas till fjdrrvirme,

SeRLKExploateningsavdTomoy enombesknGFB-Laredad3 s-6.doc
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Kollektivtrafik.

Hallplats for stadsbussar finns i anslutning till planomradet. Hallplats for
regional busstrafik finns ca 1 km fran planomradet.

Utgifter.

Kommunens utgifter for plangenomforandet har preliminrt uppskattats av
respektive f6rvaltning till fljande belopp i 2006 ars kostnadsniva:

Anldggande av GC-vig, flyttning véindplats, anliggande 2250 000 kr
av p-platser, flyttning av kilkbacke, nyplanteringar av trid m.m.

Detaliplan inkl grundkarta och markégarefdrteckning 100 000 kr
SUMMA 2350 000 kr

Fér byggherre kommer forslaget forutom bygg- och ankiggningskostnader
innebéra kostnader for nybyggnadskarta, bygglov, bygganmilan och utséttning,.

Ovanstdende summor dr redovisade exkl moms.

Fastighetsplan,

Fastighetsplan erfordras ej.

Fastighetsbildning,

Servitut/ledningsritt

Servitut alt. ledningsritt skall, utan intrngsersittning, bildas inom u-omraden
inom kvartersmark fr underjordiska ledningar. Ledningshavaren svarar for
kostnaden hirfor.

Andrad markanvindnine.

Storsta delen av planomradet omfattas ej av detaljplan.
Befintlig vandplats och Trebackalanggatan omfattas av detaljplaner,
vilkas genomforandetid har gétt ut.

HANDLAGGARE.

Fragor avseende detaljplan, bygglov, nybyggnadskarta och husutsittning
handldggs av kommunens Stadsbyggnadskontor, telefon 0451- 268908
(detaljplan ), 268911 ( bygglov ), och 268383 ( nyb. karta, husutsittn. ).

Fragor avseende gata ( ge-vig ) och parkomrade handldggs av kommunens
Tekniska kontor, telefon 0451- 268312 ( gata, ge-viig ), 268255 ( park ).

Fragor avseende vatten - och avloppsledningar handldggs av Hissleholms
Vatten AB, telefon 0451-268321.

SARLKExploateringsavdTommy Genom Fbesk e GFB- Liredad 35-6 doc
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Fragor avseende eldistributionsnétet handldggs av E.ON Sverige AB,
telefon 0451-381000 (vx).

Frigor avseende fjarrvarmendtet handliggs av Hissleholm Fjidrrvirme AB,
0451-267000 (vx ).

4 TIDPLAN
4.1 Detaljplan.

Samradsforfarande med myndigheter och fastighetsidgare/sakdgare beddms
ske under hosten 2006 och ett antagande under vintern 2006/2007.

4.2 Lantmiiteridtgirder.

Lantmiteriatgirder erfordras ej.

5 GENOMFORANDETID

5.1 Allmint.

Nir detaljplanen antas skall kommunen bestdmma den tid markégaren har till
sitt forfogande for att genomfora planen. Nér genomftrandetiden &r till dnda
mister markégaren mojligheten att fi ersittning for ¢j utnyttjad bebyggelseritt.

5.2 Speciella bestimmelser.

Detaljplanens genomtorandetid slutar tio ar efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft. Detta innebir att planen bor vara fullt utbyggd till detta datum.

HASSLEHOLMS KOMMUNS EXPLOATERINGSAVDELNING

oA e

Tommy (Xsson
Expli
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