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Sammanfattning

Planprocessen

Planen upprittas med normalt planforfarande i enlighet med Plan- och bygglagens (PBL)
regler.

I ett forsta skede uppriittas samradshandlingar, som efter samréd resulterar i en samridsredo-
gorelse. Dircfter upprittas granskningshandlingar som efter utstdllning resulterar i ctt utstall-
ningsutlatande. Efter ett nytt politiskt stillningstagande kan planforslaget foras till antagande
och vinner efter lansstyrelsens provning laga kraft.

::) Samrad ::j;;} Gransknin%:j§§> Antagarnf{::>

Tidplan

Detaljplancarbetet sker med normalt planférfarande och foljande tidplan géller:

Samrad under forsta kvartalet 2014,

Granskning forsta kvartalet 2015,

Antagande andra kvartalet 2015.

Tidplanen forutsatter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som férdréjer
planarbetet.

Planhandlingar

Plan- och genomfdrandebeskrivning (denna handling)
Plankarta med bestimmelser och illustrationskarta
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Behovsbedémninga av miljébedémning

Ovriga handlingar

Geoteknisk utredning, 2013-08-27

VA-utredning, Trénninge skola, 2014-12-10

Dagvattenutredning infér Natura 2000-prévning, Program sdra Trénninge, 2014-08-07
Trafikutredning, Sédra Tronninge, 2013-11-06

PM Trafikférslag for gator runt Sédra Trénninge nya skola, 2014-10-31
Naturvirdesinventering Stdra Tronninge, 2015-03-13

Trafikbullerutredning, 2015-04-10
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Inledning
Plandata

Planomradet ligger i Trénninge, 3 km norr om Varbergs stadskéirna. Omradet &r ca 12 ha.

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforandet av skola och idrottshall i Trénninge, samt

sikerstilla driften av vatten, avlopp och dagvatten for denna planen och for Trénninge sam-

hille. Planen syftar ocksa till att sdkerstilla tillgéingligheten for allménheten till HimleAn och
dess strandomréde.

Uppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav uppdraget att utforma detaljplan for skola i Trénninge i
planbesked den 5 maj 2013.

Tidigare stéllningstaganden

Riksintressen och férordnanden

Ekologiskt sirskilt kiinsliga omraden (3 kap 3 § Miljébalken)

Himlean dr ett ekologiskt kéinsligt omrade. Dessa &r mark- och vattenomriden som ér vik-
tiga att skydda mot 4tgérder som kan skada naturmiljén. Ekologiskt kénsliga omréden dr pa
grund av sina mark- och vattenférhallanden instabila. Dessa omrdden kan vara svart paver-
kade eller innehélla hotade vixt- och djurarter.

Omride med siirskilda hushallningsbestiimmelser enligt 4 kap Miljobalken
Hallandskusten hér till de omraden med sirskilda hushallningsbestéimmelser dir hansyn ska
tas till natui- och kulturvérden enl 4 kap Miljbalken. Turismens och friluftslivets iniressen
ska sirskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon. Omradet begrinsas i dster av vig E6. Bestimmelsen utgér dock inte hinder
for utvecklingen av befintliga titorter. Behovet av nirrekreationsomraden och naturlandskap
for de som bor 1 staden &r ocksd viktigt att tillgodose.

Ovriga riksintressen

Riksviig 41 som ligger i anslutning till planomrédet 4r en vikiig regional viig. Detsamma gél-
ler for E6an som ligger dster om planomréadet. Viskadalsbanan ér av riksintresse for omled-
ning av godstrafik vid planerade avbrott och akuta féreteelser.

Strandskydd
Omradet ndrmast Himlean, 100m, omfattas av strandskydd.

Biotopskydd
Akerholmarna och stengéirdsgrdar inom planomréidet omfattas av biotopskydd.

Oversiktsplan

Fordjupad dversikisplan for Tronninge med omnejd antogs av Kommunfullméktige 2010-06-
15. I den Fordjupade Oversikisplanen anges att forslaget innebéir en storre utbyggnad av
framforallt bostdder i Tronninge med omnejd.

Program
Det #r upprittat et programférslag f6r Sodra Tronninge 2013-11-07 som var skickat pi sam-
rad 2013-11-21 till 2014-01-31.




Detaljplan
Omradet omfattas idag inte av detaljplan.

MKB

En miljékonsekvensbeskrivning har uppréttats tillhérande den Fordjupade éversiktsplanen
for Tronninge med omnejd antagen 2010.
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Planeringsférutsattningar

Mark och vegetation

Planomrédet utgors av dkermark med inslag av titare vegetation ner mot Himledn. 1 den
norra delen av planomradet finns ett dike med angrénsande stenmur och vixtlighet. Hér finns
ocks4 det gamla reningsverket i Trénninge. Reningsverket ér inte lingre i bruk men det finns
en pumpstation for avloppsvatten. Inom omrédet hanteras ocksa sand fran gator, véigar och
rinnstensbrunnar, Sugbilen témmer sand och sandblandat vatten frin dagvattensystemet i
den gamla ringkanalen som fungerar som en avvattning, Nér sanden vattnats av pumpas vatt-
net vidare till Getterdverket via pumpstationen. Det finns viss risk for lukt, speciellt varma
sommardagar. Inom planomradet finns dven ett par akerholmar. Léngs Lindbergsvigen finns
fran Himlean och upp till Tronningeings bostadsomrade en till stora delar intakt dubbelsidig
allé med vil bevarade stenmur pa bada sidor om vigen.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning har genomforts i samband med framtagandet av denna detalj-
plan. Uppmiitta jorddjup inom detaljplaneomrédet varierar frdn ett tunt jordticke pa berg,
intill partier med berg i dagen, till omkring 20 m. T den s6dra delen av omradet, nirmast
Lindbergsvigen, vittnar tre lokala particr med berg i dagen om ett grundare fastmarksparti
som stricker i norddstlig riktning. Jorddjupen varierar omkring 0-3 m nérmast partierna med
berg i dagen. I omradets syddstra hom varierar uppmétta jorddjup omkring 7- 10 m. Jorddju-
pet okar dérefter 4t norr och &r som mest uppmitt till ca 22 m.

Jordprofilen bestar i huvudsak av ett tunt lager mulljord underlagrat av sand, pd lera via frik-
tionsjord pa berg. Inom de grundare partierna i séder utgdrs jordprofilen i huvudsak endast
av friktionsjord bestiende av sand, lokalt &ven skikt med lera.

Méktigheten pé sanden varierar mellan omkring 0,5 m till 1 m med storre méktigheten iden
s6dra delen av omradet. Lerans méktighet varierar mellan 1-22 m och har i de dversta 0,5-1,5
m utbildats till torrskorpa och i omrédet narmare Himleén &r torrskorpan ca 2 m.

Detaljplaneomrédet #r relativt plant och négra stabilitetsproblem bedéms ej foreligga. Med
hénsyn till lerans konsolideringsgrad bor det 1 detaljprojekteringen mer noggrant studeras hur
projekterade tillskottslaster fidn byggnader och/eller uppfyliningar paverkar spanningssitua-
tionen och risken fér séttningar i leran. Grundliggningsmetod kan komma att varierar mellan
ytlig grundldggning med platta pd mark till grundléiggning med spetsbérande palar till fast
botten.

Tnom den sodra delen, ndrmast Lindbergsvigen, dr de geotekniska forhallandena gynnsam-
ma. Jordprofilen bestar av berg i dagen, fastmarkspartier och friktionsjord med sand, vilket
normalt innebir att ytlig grundliggning med platta pé mark kan komma i friga.

Inom den norra delen av omradet bestar jordprofilen av lera. Preliminért kan latta byggnader
grandlaggas med platta pé mark. Fér tyngre byggnader kan grundlaggning istdllet komma att
utforas med spetsbirande pélar till fast botten.

Markradon

Generellt visar uppmitta virden pa ldg- till normalradonmark. Nybyggnation pa lagradon-
mark erfordrar inte &tgéirder for radonskydd. Vid normalradonmark utférs nybyggnation ra-

donskyddat.

Fornldmningar och kulturhistoria

Det aktuella planomradet dr ca 120 000 kvadratmeter stort och ligger 1 laglant dkermark ca




5 meter ver havet. I april 2004 genomforde Riksantikvariedmbetet UV Vist en arkeologisk
utredning dver en stor areal, dir nu aktuellt planomréde ingick (JIr. Istn Dnr431 -1677-04). Vid
provschaktsgriivning inom detta omride patréffades inga arkeologiska ldmningar som pékal-
lade ytterligare antikvariska atgérder. Sder om Lindbergsvigen patriffades en boplats (RAA
Lindberg 205 / Fu-omr. 1). Denna berors ej av nu aktuell plan.

I november 2000 genomforde Riksantikvarieimbetet en arkeologisk utredning for en gasled-
ning, vars sirickning Ioper i aktucllt planomrédes dstra kant (Jfr. Istn Dnr 220-7273-00). Vid
provschaktsgrivning patriffades enstaka flintavslag (RAA Lindberg 201). Bedémningen efter
detta var att inga ytterligare antikvariska atgérder dr nodvindiga.

Med utgéngspunkt frén resultat av tidigare genomférda arkeologiska utredningar och en be-
domning av terringlidget, bedémer Linsstyrelsen att inga ytterligare arkeologiska insatser ér
nédvindiga eller motiverade infér fortsatt detaljplaneliggning av aktuellt omréde.

Buller

Viskadalsbanan

Viskadalsbanan trafikeras av regionaltrafik med ca 11 turer per dag (i vardera rikining) i ak-
tuell trafik, godstrafik forekommer med ca 1 tdg i vardera rikining per dag mellan Striingbe-
tong 1 Veddige och Varbergs station.

Jarnvigen dr av riksintresse for omledning av godstrafik, vilken kan innebira att mingden
godstag tillfilligt kan dka betydligt pa striickan. Trafikverkets framtidsprognos for ar 2020
pekar mot en utvecklad trafik pa Viskadalsbanan och scenariot &r att det gar 24 person-
tag/dygn och ca 4 godstig/dygn (uppgifter fiéin 2010). Skyddsavsténd enligt genomford
buller och vibrationsutredning &r 350 m om inga dtgéirder gors. Vid enbart persontrafik pd
Viskadalsbanan behover skyddsavstindet vara ca 100 meter. Rekommenderat maxvérde
for buller far 6verstigas max fem ggr/dag. For att undvika olyckor dé ett tg sparar ur bor
bebyggelse eller personintensiva ytor inte ligga nérmare dn 30 meter fién sparmitt. Banans
underbyggnad #r av dldre modell och en nyare banvall skulle med storsta sannolikhet skapa
lagre ljudnivéer. Enligt Boverket fir maximalvirdet for buller dverskridas 5 ggr per max
trafiktimme, hér séger prognosen endast 4 godstig per dygn. Darfor 4 persontdgen dimen-
sioncrande.

Viig 41

Viig 41 #r den huvudsakliga infartsvéigen till centrala Varberg for boende norr om stadsomra-
det, vilket innefattar kommande utbyggnadsomréden i planeringsstadiet i Arnis, Trénninge-
nis och Blishammar. Trafikeringen kommer dérfor hogst troligt dka markant i framtiden.
Vigen ligger pa ett sddant avstdnd ifrén planomradet att dess bullernivéer inte blir dimensio-
nerande, Viskadalsbanan &r som bullerkilla av stérre omfaitning.

Lindbergsuvigen

Lindbergsvégen angrénsar direkt till planomrédet och trafikbuller paverkar darfor planom-
radet. I genomford trafikutredning for program sédra Tronninge har dven bullersituationen
undersékts och vilket avstind som bor vara bebyggelsefritt for att understiga riktvérdena for
buller. Fér Lindbergsvigen blir detta avstind utan bullerdémande dtgérder 30 meter pé mark-
nivé och 38 meter vid andra véning.

Befintlig bebyggelse

Goingegardens gardsbebyggelse ligger precis séder om planomrédet, och ér, som beskrivits
ovan, en kulturhistoriskt intressant storgardsanldggning. P4 den norra sidan av Himlean, lig-
ger "Smedjan”, som #r kopplad till gardsmiljén. Nordvist om planomradet ligger Kockator-
pet, en gard och mindre servicebyggnader som ligger inom det omrade som tidigare utgjorde
Trénninge reningsverk. Denna kommunala fastighet fungerar idag som en pumpstation.




Gator och trafik

Enligt framtaget planprogram for sddra Trénninge foreslas en store exploatering pa dker-
marken i Tronninges sédra del omfattande 800-1000 nya bostéder. I detta program foreslas
sven Lindhovsrondellen sammanlinkas med Osterleden som idag slutar vid indiunstriomradet
Kvarnagérden/Stormhall. En utbyggnad av denna vig bedoms minska trafikbelastning pa
Lindbergsvigen som idag &r den enda tillfartan till planomradet idag.

Géng- och cykelbana finns idag langs med Lindbergsvigen vilket férgrenar sig in mot Var-
bergs centrum samt mot nort. Norrut slutar gdng- och cykelbanan idag vid Trénninge piz-
zeria. Ging- och cykelnitet kommer inom snar framtid att byggas ut lings med Lindbergs-
végen till Lindberga skola och mot de férskolor som idag 4r under uppférande lings med
Pilgatan. Enligt framtaget forslag till planprogram foreslds &dven ctt nytt gdng- och cykelstrik
lings med en foreslagen forlingning av Osterleden som sammanlénkar Lindhovsrondellen
och industriomridena Kvarnagdrden och Stormhall.

Kollektivirafik trafikerar Lindbergsvigen med linje 616, 664 och 662 och trafikeras med va-
rierad turtithet med titast pa for och eftermiddag anpassat efter kontortstid, dd med en turtét-
het pa ungefir 60 minuter. Foreslagen exploatering 1 omréadet dkar forutsétiningarna for en
okad turtithet. Kommunens vilja och ambition #r att pa sikt skapa en effektiv och attraktiv
kollektivtrafik mellan Trénninge och Varbergs centrum.

Service

Dagens skola dr beldgen i Lindeberga, ca 2 km norr om planomradet, detta &r en F-9 skola.

Det finns idag tre forskolor i Tronninge, tvd kommunala och en foréldrakooperativ forskola.
Soder om planomrédet, i sédra Goingegarden, finns en personalkooperativ forskola. Detalj-
plan for Trénninge norr om Pilgatan antogs i december 2012 och innehéller utbyggnadsmdj-
ligheter fér 2 nya forskolor, upp till 12 avdelningar.

P4 Lindgarden i Tronninge finns ett dldreboende samt tvd anldggningar med serviceldgenhe-
ter for dldre och funktionshindrade.

Nirmaste vardcentral finns i Hasten, ca 5 km fran planomradet.

Nirmaste matvaruaffir ligger i Lugnet, ca 1,5 km ifrin planomrédet.

1 6vrigt finns en mindre samlingslokal som drivs av Lindberga forsamling och en pizzeria.

I Trénninge finns idag en atervinningscentral, beldgen intill korsningen Lindbergsvégen/Pil-
gatan.

Teknisk férsdrjning

Vatten, Avlopp och Dagvatten
Allménna vatten- och avloppsledningar finns i Lindbergsvéigen.

Norr om planomrédet finns en pumpstation, skyddsavstind frin denna till bostadsbebyggelse
ar 50 m.

Planomradet avgriinsas i dster av en storre vattenledning som forser kommunens norra delar,
inklusive Ringhals kéirnkraftverk, med vatten. Enligt géllande ledningsritt skyddas ledningen
med ett skyddsavstind pa 4 meter pa vardera sida enligt ledningsritt.

I samband med langvarig nederbord kan hoga floden uppkomma i Himleén, fram-
forallt mellan Kvarnagarden och Goingegarden. Vattenstandet i Himledn strax uppstroms




Munkans utlopp kan variera med 2,3 m, vilket kan generera Sversvdmningar i anslutning till
Himledn. I genomférda utredningar (GF Konsult, 2006 och Norconsult, 2009) har en trolig
hégsta hogvattenyta och lagsta nivé pd fardigt golv redovisats, +4,5 moh.

Vérme
Varbergs Energi har fjérrviirmeledningar lings Lindbergsvéigen fram till Goinge gard pa
sodra sidan Himledn.

Gasledning

Omradet genomlorsas idag av en 4 bar gasledning som gér till Varberg Nord, denna ledning
skyddas med hjilp av ledningsritt, ledningsomréadet dr 6m brett. For gasledningen réder ett
skyddsavstand pa 12 m pa respektive sida alt. 2 m pé respektive sida om ledningen forliggs i
skyddsror. Vid gravarbete i nirheten av ledningen ska kontakt tas med Varberg energi.

Planforslag

Bebyggelse

Planforslaget mojliggdr nybyggnad av skola och idrottshall. Tomten &r drygt 65 000 m*.
Planen tillater en byggnadshdjd pa 16 meter vilket mojliggor 3 vaningar. Avsikten dr att
plancn ska vara flexibel och méjliggéra utbyggnad under en ling tid. Skolan som ska sta klar
héstterminen 2017 kommer uppforas i tva vaninga. Idrottshallen kommer inrymma béde en
friidrottshall, en gymnastikhall och en vanlig idrottshall med tillhdrande omklidningsrum.

Grundlaggning m.m.

Detaljplaneomrédet ér relativt plant och nigra stabilitetsproblem bedéms ¢j foreligga. Med
hénsyn till lerans konsolideringsgrad bor det i detaljprojekteringen mer noggrant studeras hur
projekterade tillskottslaster frin byggnader och/eller uppfyllningar paverkar spanningssitua-
tionen och risken for séttningar i leran. Grundliggningsmetod kan komma att varierar mellan
ytlig grundliiggning med platta pi mark till grundldggning med spetsbirande pélar till fast
botten.

Gator och trafik

Gatuniit, gdng- och cykeltrafik

Infart till skolomradet foreslas ske fran ny anslutningsvig, enlig programmet forlingning av
befintlig Osterled. Dér Osterledens forldngning korsar befintlig gang- och cykelvig lings
med Lindbergsviigen har i trafikutredningen féreslagits malade dvergén gsstéllen 1 samband
med cirkulationsplatsen. Bn ge-viig kommer att anlédggas frin pd skoltomten parallellt med

Osterledens forldngning.

Kollektivtrafik
Lingst med Lingbergsvigen kommer en enkel stopphallplats for linjetrafik att an-

liggas. Detta kréver att befintliga stenmurat flyttas varpa dispans fran biotopskyd-
det maste sokas.

Bil- och cykelparkering

En storre parkeringsplats foreslas inom planomrédet. Denna parkering ska nyttjas av perso-
nal och besokare till skolan. En separat parkeringsyta foreslas dven i anslutning till idrotts-
hallen. Darutéver ska erforderlig handikapparkeringar anordnas inom tillgéngligt avsstdnd
frdn entréerna. Cykelparkeringar foreslas i viderskyddade byggnader.

Teknisk férsorjning
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Vatten, avlopp och daguatten

En 6vergripande VA-utredning har gjorts for hela stdra Tronninge i samband med paga-
ende planprogram. For det aktuella detaljplancomridet har dérefter en fordjupning av VA-
utredningen gjorts. Dagvatten i s6dra Tronninge foreslas fordréjas i 6ppna diken fill dag-
vattendammar innan det slipps ut i Himledn. Frén det aktuella detaljplanomrédet foreslas
dagvatten ledas i 6ppet dike, i planomradets 6stra sida, norrut och dérefter mynna i ett storre
breddningsdike som gér norr om det aktuella planomradet, och vidare ut till Himleén. Dag-
vatten foreslas dven fordréjas pa tomtmark motsvarande 50% av det totala dagvattenflodet
fran omradet. Fordréjning pa tomimark kan t.ex. utgtras av kassettmagasin eller stenkistor.
Dagvattnet kan sedan ledas vidare till dagvattendammar vister om skoltomten. Alternativt
kan dagvattnet fordrojas direkt i dagvattendammarna vister om skoltomten. Dagvattendam-
marna [Sreslas anliggas med en regleringsvolym och en vatvolym, for att sikerstélla erfo-
derlig uppehallstid, och tit botten for att kontrollera infiltration och att den véta volymen
halls konstant. Dammarna féreslas dimensioneras for ett regn med aterkomsttiden 10 ar.
Dammarnas utgiende flsde foreslas totalt inte bli stérre &n 1 /s, ha. Dammarna ska anldggas
med flacka slintlutningar om 1:5 vl anpassade till topografin. Dammarna ska delas upp i tvé
mindre enheter eller pd annat sitt utformas mindre dominanta.

Planomradet kommer anslutas till befintligt kommunalt VA-niit som finns i planens ndrom-
rade.
Viirme

Skola och idrottsplats avses anslutas till fjarrvarme i planomradets sydvistra del,
léngs Lindbergsvagen.

Avfallshantering
RAd och krav frin Arbetsmiljéverket och de lokala foreskrifterna for avfallshanteringen ska

foljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall frén Avfall Sverige ska uppfyllas.
1 Boverkets Byggregler (BBR) finns bestimmelser om avfallsutrymmen och himtningsvigar
som ska tilldmpas.

Konsekvenser
Hush&llning med mark- och vattenomraden m.m.

For kusten i Halland, vister om vig E6, géller sérskilda hushallningsbestdmmelser enligt
miljobalkens 4:¢ kapitel med hansyn till natur- och kulturvirden. Bestimmelserna ska inte

utgdira hinder f6r utvecklingen av befintliga tétorter.

Behovsbeddmning

En behovsbedémning av miljobedémning har upprittats av Stadsbyggnadskontoret. Av
denna framgér att detaljplanen inte anses innebéra betydande péverkan pd miljon, hilsan el-
ler hushéllningen med naturresurser. En miljékonsekvensbeskrivning enligt PBL 4 kap 34 §

cller Miljobalken 6 kap 11 § beddms darfor inte erfordras.

Jordbruksmark

Enligt 3 kap 4 § miljgbalken ér jord- och skogsbruk av nationell betydelse. Brukningsvéird
jordbruksmark far tas i ansprik for bebyggelse cller anliggningar endast om det beh6vs for
att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fiédn
allmén synpunkt tillfredsstillande sétt genom att annan mark tas i ansprak.

Varbergs stad har under flera &r vuxit norr ut och pé sikt kommer Tronninge samhille véxa
ihop med staden. Manga av de nya bostadsinvénarna ar barn, och redan idag finns ett stort




behov av en nya skola i omrdet. D4 hela den nya stadsdelen idag bestéar av jordbruksmark,
ir det oundvikligt att inte bebygga jordbruksmarken for en nya skola.

Strandskydd

Strandskydd finns i hela Sverige och dr en lag som stirker allemansyitten vid vatten. Syftet
ir att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomréden och
bevara goda livsvillkor for djur- och viixtlivet pd land och i vatten,

Omridet inom 100 meter fran Himlean 4r strandskyddat och idag otillgingligt for rekreation
da det nyttjas for Akerbruk. Kommunen mojliggér nu for planliggning av detta omradet som
allminplatsmark, Natur. Genom denna planldggning silkerstaller vi att alla far tilltrdde till
Himle&n och dess strandomréde.

Kommunen vill inom detta naturomrade ateruppfora de befintliga kerholmarna i form av
odlingsbiddar, anldgga géngstigar, grill- och lekplats, planteringar och dagvattendammar for
att pa si sitt forstérka den biologiska mangfalden i omradet samt 6ka tillgingligheten och
méjliggora for ett attraktivt friluftsliv.

Dagvattendammarna ska anldggas med flacka slintlutningar om 1:5 med hénsyn till skot-
sel och lekande barn, Dammarna ska delas upp i mindre enheter for och fi en naturlig och
organisk utformning som ér anpassad efter befintlig topografi. Mellan enheterna ska det
mojliggoras for passager i form av broar och/eller gangar. [ anslutning till dammarna bor det
mbjliggoras for oversilningsytor for att frimja flora och fauna. Hir bor det planteras vegeta-
tion som anknyter till befintligt vixtbestind/ ridd utmed Himleén och det kan med fordel
utgdrs av nirsaltreducerande vixter. Grill- och lekplats ska utgéras av material som ar ett
naturligt inslag i den befintliga miljon.

Fran Lindbergsvigen gar en grusad tillfartsvég till fastigheterna Goingegérden 1:2 och 3:1.
I och med byggnationen av skolan kommer deras tillfart att flyttas och kommunen vill nyttja
en bit av denna tillfart for anliggandet av en belyst ge-viig. Till att borja med for att ge skol-
barnen vister om Himlefin en siker skolvig och pa sikt mojliggora for en ge-koppling till
framtida bebyggelse norr om skoltomten. Di denna vig redan #r etablerad anser kommunen
inte att det blir nagot intrdng i den befintliga miljon.

Planomradet avgréinsas av Lindbergsviigen i soder, Ringhalsledningen i Bster och befintligt
dagvattendike i norr. Vi har studerat alternativa placeringar av dagvattendammar men inte
funnit ndgon di dammarna inte far riskera att Gversvimmas.

Genom anliggandet av planteringar, grill- och lekplats vill kommunen vidareutveckla om-
radet och ge invinarna tillgdng till ett attrak{ivt natur- och friluftsomridet. Denna mojlighet
finns endast intill Himle&n da det planeras for en forléngning av Osterleden i den dstra delen
av planomrédet. Anldggandet av ge-véigen ligger till storsta del i kanten av strandskyddsom-
radet och vi anser att den inte kan placeras pa annat sétt.

Kommunens intention &r att skapa ett attraktivt naturomrade for sa vél djur, natur och ménn-
iskor. D& det egentliga syftet med strandskyddet i praktiken uppnés i och med planldggning-
en av omradet som allménplatsmark Natur, 4r forslaget att upphiva det formella strandskyd-
det ca 20 meter frén Himledn. VAr beddmning 4r att strandskyddets syfte kan uppfyllas efter
ett upphévande. Vi beddmer dven att grusade gingstigar kan anliggas inom strandskyddsom-

radet.

Natur- och kulturmiljo

Enligt Naturvirdesinventeringen for sodra Trénninge (2015-03-13) klassas omréadet ldngst
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med Himlean till klass 1, hogsta naturviirde. Denna detaljplan stér for ca 400 meter av den
ca 2000 meter langa striickan mellan Vattenverket och Véstkustbanan, som utg6r invente-
ringsomridet. Motiveringen &r “Himleénsstrandzoner inom inventeringsomrédet uppvisar

elt mycket hégt biotopvirde genom den stora variation pa strukturer och viirdeelement som
har stor positiv betydelse fér biologisk mangfald. P4 grund av éns naturliga flode skapas hela
tiden naturliga stérningar som bland annat bildar smavatten, déd ved, exponerad mark och
fluktuation i fuktighet. Omrddet har forutséttningar for flera artgrupper som t.ex. faglar, grod-
djur, mollusker och kryptogamer. Flera rodlistade arter kan forekomma i omradet och for
huvudsakligen faglar finns tidigare noteringar i omrédet, Hér kan det ndmnas kungsfiskare
(VU), géktyta (NT), mindre hackspett (NT), flodsagare (NT). Tva signalarter for skog har
observerats i omridet under denna utredningen namligen glansfléck och krusig ulota. Vidare
hordes mindre hackspett trumma.”, Beskrivninge lyder ” Stora delar av inventeringsomradet
i séder och vister domineras av Himleéns strandzoner. Dessa dr till stor del naturliga och har
hég naturlighet genom huvudsakligen naturlig stérning frin &n. P4 béda sidorna an forekom-
mer frimst alskogar men éven tridslag som pil, silg, alm, ek och asp. De flesta trdden dr
medelgrova till grova och bildar &ven nya successioner av unga tréd. Det finns &ven vass-
particr samt 6ppna, delvis betade fuktingar och dversviimningsytor. Filtskiktet bedéms som
relativt ndringsrikt och kan innehélla en del kalk.”.

Allén vid Lindbergsvigen tillhor klass tre, patagligt naturvirde. Motivering  Omradet upp-
visar en langre kontinuietet som allé och tillsammans med den 6st-véstliga riktningen finns
variation i levnadsmiljder didr man t.ex. mot séder har solexponerade miljéer som déd ved
och stenmur. Dessa miljéer finns ocksd mot nord men hér i skugga. Detta ger forutséttningar
for flera olika makrohabitat och dérmed flera olika arter. Allén har vidare en viktig funktion
som spridningskorridor. Signalarterna traslav och guldlockmossa observerades sparsamt i
allén. Generella biotopskydd finns i omrade bade stenmurar och allé.” Beskrivningen lyder
» Omradet omfattas av allén ut med Lindbergsvigen mellan Tronninge och Goingegarden.
P4 var sin sida viigen finns rader med tréid i olika aldrar och arter som ask och al. Intill allén
finns dven langre stenmurar med tillhérande spridda férekomster av buskage och sly. Sodra
sidan ir solexponerat varemot norra delen &r mer frisk. For traden ér vanliga forekommande
arter slnlav, allélav, blemlav och bandmossa.”.

Fornlimningar forekommer inom omrédet. Enligt Linsstyrelsen krévs dock inga vidare
atgirder innan omradet kan bebyggas.

Biotopskyddade objekt

For stengirdsgarden lingst med Lindbergsvéigen kommer dispens stkas for att majliggora
for cirkulationen mellan Lindbergsviigen och Ostergatan. Dispens har beviljats for att ta bort
de tre Akerholmarna inom planomradet. Dessa odlingsrosen ska ateruppforas i niromradet
och pa s4 sitt kompensera forlusten av biotoperna i mdjligaste man.

Paverkan pa luft och vatten

it genomforande av detaljplanen bedéms inte medfora att miljdkvalitetsnormer for luft eller
vatten éverskrids. Dagvattnet ingar i Himledns avrinningsomrdde med recipient Balgdarki-
pelagen. Balgo-arkipelagen har méttlig ekologisk status och god kemisk status (kvicksilver
undantaget). Det bedoms inte som att recipienten forligger ndgon risk att dverskrida miljé-
kvalitetsnormerna 2015 med undantag fran kvicksilver som har fatt en tidsfrist till 2021.

Trafik
Siikerhet




Trafikmingden till och fran omradet kommer ka i samband med att skol- och idrottsverl-
samheten anldggs pa platsen. Géng- och cykeltrafiken prioriteras dérfér och separeras fran
dvrig fordonstrafik. Busshallplats foreslas anldggas i direkt anslutning till skolan. Detta
kommer férhoppningsvis att leda till att fler viljer att ga, cykla eller &ka buss till omradet.
Angéringen fér himtning/ldmning av barn, skolskjutsar och varutransporter ska utformas sa
att konflikterna med ging- och cykeltrafikanter minimeras. D det i dagsldget inte planeras
for nagon planskild ge-vdg under Ostergatan bor hastigheten forbi skolan inte vara hogre dn
30 km/h. Ostergatan bor utformas sa gaende och cyklister tryggt och sikert kan korsa Oster-

gatan.

Buller
[ genomford trafikutredning for detaljplan for skola och idrottshall i Tronninge har berék-

ningar av trafikbuller gjorts for skolgérden och skolan. Resultaten visar att utan buller-
skyddsitgsrder beriknas Varberg kommuns riktvirden for trafikbuller vid skolor att Gver-
skridas. Hir kan bade 55 dBA ekvivalent [judniva och 70 dBA maximal ljudniva pa skolgérd
verskridas. Aven riktvirde vid fasad dverskrids. Med foreslagna atgirder med bullervallar
och bullerskirm till en héjd av 1,5 meter vid Lindbergsvigen och 2,5 meter vid Ostergatan
beriknas riktvirdena pa skolgarden och vid fasad till skolan att Ilaras.

Buller frin jirnvigstrafiken beriknas klara riktvérdena vid skolan under férutsittning att
antal godstagspassager fr begransat till ett fatal per dag.

Utfarter
Fastigheterna Géingegarden 1:2 och 3:1 har vigservitut till Lindbergsvigen idag. Efter ge-

nomférandet av planen kommer de fA sin tillfart till Ostergatan.

Fastigheterna Goingegarden 1:12, 1:13, 1:30, 4:1, 4:2 och Trénninge15:4 har vigservitut till
Iindbergsvigen. [ och med anléggandet av en cirkulation i korsningen Lindbergsvigen och
Ostergatan kommer denna anslutninge inte vara mojlig. I staller kommer en ny anslutning till
Lindbergsvigen anliggas ca 100 meter dsterut mot Tronninge. Se skiss nedan.

Stads- och landskapsbild

Omradet som tas i ansprék dr i huvudsak jordbruksmark och denna exploatering kommer att
fordndra landskapsbilden.
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Genomfdrande av projektet

Genomfdrandetid

Begreppet genomférandetid innebir att planens giltighetstid dr begrinsad. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen géller dven
efter genomforandetidens utgdng men kan dé dndras eller upphévas utan att de rittigheter
som uppkommit genom planen behdver beaktas. Genomforandetiden ér 10 ar frin den dag

planen vunnit laga kraft.

Markagoférhallanden

Stérsta delen av planomrédet utgdrs av fastigheten Goingegérden 1:13 som dgs av Derome
forvalining AB. Géingegérden 3:1 dgs av Varbergs kommun.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvadman for allménna platser.

Varberg Vatten AB #r huvudman for vatten, avlopp och dagvatten. Verksamhetsomréadet for

VA uttkas att omfatta de nya tomterna.
El Varberg Energi AB och Varbergsortens Elkraft

Tele, Fiber Skanova

Utférande, allmén plats
Kommunen ansvarar £ér utbyggnad och iordningstéllande av anldggningar pd allmén plats-
mark.

Varberg Vatten AB ansvarar for anliggande av dagvattendammar/ledningar.
Utférande, kvartersmark

Varbergs fastighets AB ansvarar for tgarder inom kvartersmark.

Drift och underhéll, allmén plats

Kommunen ansvarar for drift och underhéll av allmén platsmark.
Vatten & Miljé i Vist AB ansvarar for drift och underhéll av dagvattendammar/ledningar.

Drift och underhdll, kvartersmark
Varbergs kommuns ansvarar for drift och underhall av kvartersmark.

Dispenser och tillstand under genomforandeskedet

Fér stengirdsgarden kommer dispens sokas for att ppna upp for infart till omradet, detta
soks paralellt med detta planarbete. Dispens har beviljats for att ta bort de tre dkerholmarma
inom planomradet. Dessa odlingsrésen ska dteruppforas i ndromridet och pa sa sitt kompen-
sera forlusten av biotoperna i méjligaste mén.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning mm
Tomt fér skola bildas genom avstyckning frén fastigheten Géingegdrden 1:13.

Mark avsedd for allménna platser Sverfors frén fastigheten Goingegdrden 1:13 till Trénninge
7:47

Upphivande av utfartsservitut. Inréttande av gemesamhetsanldggning. Det berdr fastighe-




terna ar Goingegarden 1:12, 1:13, 1:30, 4:1, 4:2 och Trénningel5:4. Se ritning nedan

[ ' ; ] Upphavande av utfartsservitut

[ | efintigt servitut

I ] Inrattande av gemesamhetsanlaggning

\J \‘ N ‘\ l\...'} =

Det finns ledningsritter for vatien, VA, och gas inom planomrédet. Det kommer behdvas nya
ledningar for VA som #ven de kommer behdva ledningsritt. Befintliga ledningarna for tele
och fiber kommer flyttas och genom skoltomten planeras fér en fjarrvarmeledning. De befint-
liga och nya ledningarna behdver ledningsrétt och det kommer sékerstéllas i planen genom
u-omraden.
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SERVITUT OCH LEDNINGSRATT FOR

FASTIGHET MARKANVANDNING ERHALLER MARK AVSTAR MARIC GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR ALLMANNA LEDNINGAR
Avstar ca 65000 kvm till
Goingegarden 1:13 _ |ej planlagt Fastighet x skalan) Intésen av marksamfilligheten Lindbergs-67
Avstar ca 60 000 kvm till
fastigheten Tronninge
Goingegarden 1:13 _ |ej planlagt 7:47
Erhaller ca 65000 kvm till Ledningsratt fér allmanna
Fastighet x {skolan) _ [kvartersmark Fastighet x {skolan) ledningar tillskapas.

Erhéller ca 60 000 kvm

till fastigheten Tronninge Ledningsratt for allméanna

Tronninge 7:47 allminplatsmark 7:47 ledningar tillskapas.

Upphiavande av utfartsservitut,
Inrittande av
pemensamhetsanliggning for tillfart

Gaingegdrden 1:12 |e] planlagt

Upphavande av utfartsservitut.
Inrittande av

Gaingegdrden 1:30  |ejplanlagt zemensamhetsanliggning for tillfart

Upphivande av utfartsservitut.
Inrdttande av
semensamhetsanldggning fér tillfart

Goingegarden 4:1 e] planlagt

Upphivande av utfartsservitut.
Inrattande av
¢] planlagt gemensamk laggning for tillfart

Gdingegarden 4:2

Upphévande av utfartsservitut.
Inrittande av

Tronninge 15:4 ej planlagt gemensamhetsanldggning fér tillfart

Giingegarden 3:1 kvartersmark Andring av vag sevitut
Goingegarden 1:2 ej planlagt Andring av vag sevitut

Avtal

Féljande avtal skall upprittas till f6ljd av planens innehall:

- Kopavtal mellan kommunen och Derome AB

- Upphivande av utfartsservitut. Inrdttande av gemesamhetsanliggning. Det berdr
fastigheterna Goingegarden 1:12, 1:13, 1:30, 4:1, 4:2 och Trénningel5:4.

Tekniska fragor

Detaljplaneomrédet &r relativt plant och négra stabilitetsproblem bedoms ¢j féreligga. Med
hénsyn till lerans konsolideringsgrad bor det i detalj projekteringen mer noggrant studeras hur
projekterade tillskottslaster fran byggnader och/eller uppfyllningar paverkar spinningssitua-
tionen och risken fér sdttningar i leran. Grundléggningsmetod kan komma att varierar mellan
ytlig grundldggning med platta pa mark till grundliggning med spetsbéarande pélar till fast
botten.

Dagvatten i sédra Trénninge foreslas fordr6jas i oppna diken till dagvattendammar innan

det slapps ut i Himledn. Frin det aktuella detaljplanomradet foreslas dagvatten ledas 1 Oppet
dike, i planomradets dstra sida, norrut och dérefter mynna i et storre breddningsdike som
gar norr om det aktuella planomréidet, och vidare ut till Himledn. Dagvatten foreslds dven
fordrojas pa tomtmark motsvarande 50% av det totala dagvattenflodet frén omradet. Fordrdj-
ning p4 tomtmark kan t.ex. utgéras av kassettmagasin eller stenkistor. Dagvattnet kommer
sedan ledas vidare till dagvattendammar véster om skoltomten. Alternativt kan dagvattnet
fordrojas direkt i dagvattendammarna véster om skoltomten. Dammarna ska anlidggas med
flacka slantlutningar om 1:5 vil anpassade till topografin. Danimarna ska delas upp i tva
mindre enheter eller pa annat sitt utformas mindre dominanta. Dagvattendammarna foreslas




anliggas med en regleringsvolym och en vatvolym, for att sikerstilla erfoderlig uppehallstid,
och tiit botten for kontrollera infiltration och att den véta volymen hélls konstant. Dammarna
foreslas dimensioneras for ett regn med aterkomsttiden 10 &r. Dammarnas utgdende flode
foreslas totalt inte bli stérre 4n 1 1/s, ha. For att sikerstélla att utgdende flode fran dammen ¢j
overskrider 1 1/sekund och hektar bor det vara mojligt att méta utgaende flode. Miljéforvalt-
ningen #r kontrollmyndighet. Funktionen i dammen bor vara sidan att regleringsvolymen
utnyttjas hela tiden och inte bara vid ett sa kallat 10-ars regn. Det bor vara utformat s att
utflodet frin dammen succesivt dkar upp till utsldppsnormen 1 I/sekund och hektar och i takt
med att nivan stiger. Annars riskerar reningen att bli for délig vid laga vattenflden.

Med utgangspunkt frén resultat av tidigare genomférda arkeologiska utredningar och en
bedémning av terriingliget, beddmer Linsstyrelsen att inga ytterligare arkeologiska insatser
4r nddvindiga eller motiverade infor fortsatt detaljplaneliggning av aktuellt omrade.

Gator och trafik
Tillfart till planomrédet ska ske via forlingningen av Osterleden. Det kommer inte vara moj-
ligt att angora planomradet fidn Lindbergsvigen.

Vatten och aviopp, inkl. dagvatten

Vatten- och avloppsniitet ska byggas ut i planerat gatunit for anslutning till det kommunala
nétet.

Dag- och drineringsvatten ska omhindertas i dagvattennitet med fordrojning i sdrskilda

dagvattendammar.

Ekonomiska frégor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen képer mark av Derome AB, vilket genererar en minuspost.

Kommunen svarar for samtliga exploateringskostnader pa tomtmark. For el, tele och VA
utgdr avgifter enligt respektive taxa.

Kostnaden for iordningsstillande av allménna platser har dnnu inte berdknats. Kostnaden
kommer att regleras i exploateringsavtal sa att kommunens ekonomi inte péverkas negativt.

Elkonomiska konsekvenser for Varberg Vatten AB

Varberg Vatten AB finansierar utbyggnad av vatten- och avloppsnétet. Alla investeringar som
gors finansieras genom anslutningsavgifter. Anslutningsavgifternas storlek &r beslutad av
kommunfullméktige (VA-taxan).

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetséigare

Derome AB séljer mark till kommunen , vilket genererar en pluspost.

Medverkande

Planforslaget har tagits fram av planenheten, Stadsbyggnadskontoret, genom Annika Eklov,
planingenjér i Varbergs kommun. Representanter frin §vriga forvaltningar i Varbergs kom-
mun har deltagit i planarbetet.

link! — past—

Claus Pedersen Annika Eklsv

Planchef Planingenjor

Tillhér beslut om antagande 0\ -CH -0l 3 11% o
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