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Detaljplan for del av Saxtorp 7:5 m fl

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESS

Denna detaljplan handldggs med utdkat planforfarande. Det innebér att forslaget
kommer att séndas pa bade samrad och granskning innan antagande kan ske 1
kommunfullmiktige.

Denna handling har status laga kraft.

h >

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT GENOMFORANDE

Efter samradet har planomradets avgrénsning justerats i samrad med
Léansstyrelsen. Detta pa grund av de fynd som gjorts i den arkeologiska
forundersdkningen.

HANDLINGAR
Till detaljplanen finns féljande handlingar:

Plankarta med planbestimmelser, 2020-04-28
Planbeskrivning (denna handling), 2020-04-28
Samradsredogorelse, 2020-03-09
Granskningsutlatande, 2020-04-28

Fastighetsforteckning, 2020-03-11

Foljande utredningar har varit underlag till detaljplanen:

o Arkeologisk forundersokning, Rapport 2018:11, Arkeologerna
Statens historiska museer, Dnr 5.1.1-2017-01299

e Saxtorp 7:5, Landskrona, Markteknisk undersdkningsrapport
Geoteknik (MUR/GEO), AF Infrastructure AB, 2019-10-18

e Saxtorp 7:5, Landskrona, Teknisk PM Geoteknik, AF
Infrastructure AB, 2019-10-18

e PM dagvattenhantering Saxtorp 7:5, NSVA, 2020-01-25
e Trafikutredning Saxtorp 7:5 Héljarp, Ramboll, 2020-02-24

o Trafikbullerutredning Saxtorp 7:5, Stadsbyggnadsforvaltningen,
2020-04-24
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DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att prova lampligheten att uppfora bostadsbebyggelse inom
planomradet.

Planforslaget ska ocksa skapa forutsattningar for 6kad tillgédnglighet till naturen
langs Saxan genom att mojliggora kopplingar mellan an och planomrédet, befintlig
bebyggelse och skola.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradet bestar av del fastigheten Saxtorp 7:5, hela Saxtorp 7:24 samt sma
delar av Saxtorp 7:4 och 7:3. Omrédet &r placerat i den norddstra delen av Héljarp,
norr om Landskronavégen, och dr knappt 2 hektar stort. Marken inom planomradet
bestar av Oppen jordbruksmark bortsett frdn bostadsfastigheten Saxtorp 7:24 1 den
viéstra delen.

I sdder gransar omradet till Landskronavigen, skola och idrottsomrade. I véster
finns ett verksamhetsomréde planlagt for smaindustri och i Oster finns dkermark
och blandad gles bostadsbebyggelse. I norr grinsar planomradet till natur- och
betesmark lings Saxans dalgang och avgrénsas av befintlig strandskyddslinje.

Marké&goférhallanden
Fastigheterna Saxtorp 7:5, 7:4 och 7:3 4gs av Landskrona stad. Saxtorp 7:24 ar i
privat 4go.
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Figur 1. Planomrddet markerat med streckad linje.
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Riksintressen och forordnanden

Riksintressen
Planomrédet ingar inte 1 riksintresseomrade.

I ndromradet finns tre omréden av riksintresse:

- Saxdn norr om planomradet dr utpekad som riksintresse for naturviard
(Saxdn — Bradn, N49). I omradets virdeomdome ndmns att vattendragen ar
lek- och uppvixtomraden for havsoring, och dessutom hyser gronling och
sandkrypare. Omradet ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
natur- eller kulturmiljon.

- I soder gransar planomradet till riksintresse for hogexploaterad kust som
stracker sig ldngs hela den skanska kusten. Riksintresset syftar till att sdkra
allménhetens tillgidnglighet och tillgang till strandomraden, och virnar
ménniskors mdjlighet att uppleva natur-, kultur-, och friluftsviarden
kopplade till kusten.

- Jarnvdgen Vistkustbanan ar utpekad som riksintresse for kommunikationer
och ska skyddas mot atgérder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anlidggningen. Trafikverket bedomer inte att planforslaget
paverkar riksintresset negativt.

Strandskydd

Strandskydd finns ldngs Saxdn. Strandskyddets syften ar att langsiktigt trygga
allménhetens tillgang till strandomréden och att bevara goda livsvillkor for djur-
och vixtlivet. Planomradets avgrinsning foljer strandskyddslinjen.

——.
_ g

Figur 2. Riksintressen och strandskydd. Riksintresse for naturvdard markerat med rosa streckad yta
och riksintresse for hégexploaterad kust markerat med gron streckad yta. Strandskyddets
avgrdnsning markeras med bla linje.
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Natura 2000 och évriga skydd

Inom eller i direkt nérhet till planomradet finns inga Natura 2000-omréden eller
andra skyddsomraden.

Lundakrabukten som &r recipient for Saxan &r utpekat som Natura 2000-omrade,
Ramsaromrade (vdtmarksomride av internationell klass), naturreservat och
skyddat marint omréde enligt HELCOM.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Landskrona stad fran 2016 dr omrédet utpekat som
utredningsomrade for stadsbebyggelse. Forutsittningarna for att utveckla omradet
for ytterligare verksamheter ska utredas. Ett utvecklingsstrak for rekreation och
friluftsliv foreslas langs Saxan som en del i malet att stirka mojligheterna till
rekreation 1 Hiljarp.

Detaljplaner
Planomradet berors av en géillande detaljplan:
- Stadsplan for fastigheten Saxtorp 14:53 m fl (SPL 12-SAX-766), laga kraft
1970-12-03, mojliggér smaindustri véster om planomradet. En mindre yta,

ca 14 kvm, prickmark tas med 1 planforslaget for att mojliggora placering
av en ny transformatorstation.

Séder om planomrédet géller Detaljplan for Saxtorp 103:1 m fI (DP 1282K-
P09/271), laga kraft 2009-03-19, som mojliggor skola och idrottsindamal soder
om Landskronavigen.

Figur 4. Planlagd markanvindning i gillande detaljplaner i anslutning till planomradet. Gul firg
= bostdder, rod firg = skola, gra firg = verksamheter.



Detaljplan for del av Saxtorp 7:5 m fl

Markforhallanden

Topografi

Planomradet ligger hogt i forhéllande till omgivningen. Marken sluttar svagt mot
Saxan i norr. Hojderna inom omrédet varierar mellan ca + 7 till + 10 meter dver
havet.

Geoteknik och hydrogeologi

Berggrunden inom planomridet utgors av kalksten och jordarten utgors enligt
SGU'’s jordartskarta av isdlvssediment — sand.

En geoteknisk undersdkning inklusive métning av grundvattenniva och markens
infiltrationskapacitet har genomforts infor granskningsskedet (Teknisk PM
Geoteknik, AF Infrastructure, 2019-10-18). Undersdkningen visade pa en
jordlagerfoljd 1 planomradet bestdende av mulljord (méktighet 0,3 meter) som
overlagrar sand (miktighet 2,4 — 3,7 meter) foljt av lermordn. Marken har goda
tekniska egenskaper och for normala lastsituationer och sldntférhallanden
forvéntas inga stabilitets- eller sidttningsproblem inom aktuellt omréde.

Grundvattenytan har uppmaitts till mellan nivan +4,3 och +4,8 i grundvattenrér,
vilket motsvarar ett djup av mellan 2,8 och 2,3 m under befintlig markyta.
Mitningar har endast utforts under oktober manad 2019. Grundvattenytans niva
kan forvéntas variera med nederbordsforhdllanden och arstid och kan dédrmed
forvéntas st bade hogre och ldgre dn vad som hir uppméitts. For att ta hansyn till
de sdsongsvariationer i grundvattenniva som kan uppsta bor dimensionerande
grundvattenniva ansittas till +5,8. I samband med skruvprovtagningar har fritt
vatten 1 Oppet borrhdl observerats 1 ytterligare tre undersékningspunkter pd mellan
2,1 och 2,8 m under befintlig markyta. Detta motsvarar en niva pa mellan +5,1 och
+5,5. Ovriga borrhél var vid undersdkningstillfillet torra.

Infiltrationsmétningen, som genomfordes i september 2019 under fuktiga
forhédllanden, visade att samtliga métpunkters infiltrationshastighet dverstiger de
forvéintade infiltrationshastigheterna for grovkorniga jordarter. De uppmaétta
resultaten visar pa mycket hoga infiltrationskapaciteter med en maximal
infiltrationskapacitet pa ca 300 — 400 mm/h som sedan avtar mot en filtkapacitet
motsvarande ca 190 — 330 mm/h.

Métpunkt fo [mmy/h] fe [mm/h]
19AF03 409 329
19AF06 377 270
19AF08 274 192
Grovkornig jord 250 25
Mellankornig jord 200 12
Finkornig jord 125

Lera 75

Figur 5. Resultat for infiltrationsmdtningarna i de tre mdtpunkterna AF03, AF06 och AF08 inom
planomraddet. Tabellen visar fo (maximal infiltrationskapacitet, vissningsgrdns) och fc (minsta
infiltrationskapacitet, filtkapacitet) samt referensvdrden for typiska parametrar for olika jordtyper
(Butler & Davis, 2004).
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Radon

Sodra delen av Landskrona kommun, inom vilket planomradet ligger, klassas som
normalriskomrade for radon enligt 6versiktsplanen. Ingen specifik utredning har
gjorts i samband med planprocessen.

Vid byggande i normalriskomrade rekommenderas att byggnader utfors
radonskyddade. Det kan vara en kombination av ett konstruktionssétt som inte har
uppenbara otdtheter mot mark, titning vid rorgenomforingar i1 husets bottenplatta,
samt atgérder som forhindrar att sprickor uppstar i golv pga. séttningar eller andra
rorelser.

Jordbruksmark

Jordbruksmarken inom planomradet dr av klass 6 pa skalan 1-10. Klass 6 dr den
lagsta nivan inom Landskrona kommun. Kommunen har mycket stor andel
jordbruksmark och majoriteten ar av klass 9-10.

Kulturmiljé och arkeologi

Omrédet 14ngs Saxén ar rikt pa fornldmningar och var ett mycket attraktivt lage for
bosittningar under bade dldre och yngre stendldern. I direkt néirhet till planomradet
finns flera ldmningar, framst i form av stenaldersboplatser.

Arkeologisk férundersbkning

Eftersom det fanns kénda fornlimningar inom planomrédet, en stendldersboplats
och uppgifter om en gravhog (ej synlig), genomfordes en arkeologisk
forundersokning 1 maj 2018 av Arkeologerna Statens historiska museer. Syftet med
forundersokningen var att fordjupa kunskapen om fornldmningen samt klargdra
dess omfattning, innehall, datering och kunskapspotential.

Arkeologerna har sammanstéllt en rapport (Rapport 2018:11, Arkeologerna Statens
historiska museer) och Lénsstyrelsen har 2018-12-06 (Dnr 431-24255-2017)
meddelat ett stdllningstagande dver resultatet fran forundersdkningen.
Forundersokningen visade att fornlamningsbilden i omréadet dr komplex med
strukturer frén flera olika tidsperioder. Inom forundersokningsomrédet patraffades,
1 omradets mellersta och dstra del, omfattande lamningar i form av kulturlager,
stolphal, gropar, rdnnor och hérdar samt fynd av bearbetad flint och en mindre
mingd keramik. Tva hyddldmningar har konstaterats men fler kan finnas inom
omradet. En mdjlig palissad och gravar finns ocksd inom forundersdknings-
omradet. Limningarna dr daterade till bade dldre och yngre stendlder men det finns
dven ldmningar fran jarndldern. Fornlimningen é&r inte till fullo avgriansad och
fortsétter utanfor det aktuella forundersokningsomradet.

Arkeologernas rapport och Lénsstyrelsens stdllningstagande konstaterar att det
kravs vidare arkeologisk undersdkning vid en exploatering av den mellersta och
ostra delen av undersokningsomrédet, se figur 8.
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Fortsatt arkeologisk undersékning

Landskrona stad har samrétt med Lénsstyrelsen kring att avgransa planomradet
och den arkeologiska utndersokningen till den véstra delen av planomrédet.
Lansstyrelsen har i meddelande till kommunen 2019-07-03 (Dnr 431-2274-2019)
stéllt sig positiv till den foreslagna avgransningen. Landskrona stad har darefter
ansokt om arkeologisk undersdkning som planeras att genomforas under
varen/forsommaren 2020. Vid en arkeologisk undersdkning undersdks och
dokumenteras fornlamningarna samtidigt som de tas bort sa att den dnskade
utbyggnaden kan genomforas.

Lagskydd

Fornlimningsomrédet dr skyddat genom bestimmelserna i 2 kap Kulturmiljolagen
(1988:950). Detta innebér att alla ingrepp och markforédndrande atgérder inom
fornlamningen kraver tillstand frdn Léansstyrelsen.
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Figur go. Yta som férslas ga vidare till arkologisk undersskning. Skala 1:1 500.

Figur 8. Yta som foreslds gd vidare till arkeologisk undersokning enligt forundersokningens
rapport (lila fdrg) samt overenskommen avgrdnsning av omrddet (réd linje).

Figur 6. Bild fran forundersékningen. Foto: Annika Knarrstrom. Figur 7. Upphittad hdleggad
flintyxa. Foto: Magnus Andersson.
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Gator och Trafik

Gang, cykeltrafik, bil

Landskronavdgen (vdg 1147) ar huvudled inom tétort och kommunen &r
vaghéllare. Hastigheten forbi planomradet ér reglerad till 40 km/h. Trafikméngden
bedoms vara knappt 3000 fordon per dygn, var av ca 8% tung trafik.

Cykelvég finns langs sodra sidan av Landskronavigen.

Kollektivtrafik

Regionbusslinje 138, Landskrona — Loddekdpinge — Malmo, trafikerar
planomrddet med en avgang per timme bdde vardagar och helger. Héllplatsen
(Sandvégen) finns utmed Landskronavégen i planomradets sydvéstra horn.
Pégatagstation finns i norra delen av Hiljarp, ca 1,5 kilometer fran planomradet.

Natur och gronstruktur
Inom planomrédet finns endast odlad jordbruksmark.

Norr om planomradet finns nagra mindre triddungar samt naturmark som sluttar
ner mot Saxén och vatmarksomrédet lings 4n. An och dess dalging ingér i
riksintresseomrade for naturvard samt i kommunens naturvardsprogram. I
oversiktsplanen &r ett utvecklingsstrak for rekreation och friluftsliv utpekat langs
an for att 6ka mojligheterna till rekreation i Haljarp.

Ekosystemtjgnster

Begreppet ekosystemtjénster anviands for att padvisa den nytta ménniskan fér fran
naturens arbete. Naturens méngfald och processer utfor orékneliga uppgifter som
vi ménniskor dr beroende av for var 6verlevnad och vélfird. Ekosystemtjinster dr
ett begrepp som forsoker fanga alla de produkter, tjanster och vérden som vi far
gratis fran naturen av vilka ménga ar omdjliga att ersétta med hjilp av teknik.

Inom planomrédet finns idag framst producerande ekosystemtjdnster i form av
jordbruksmark.

GRUNDLAGGANDE PRODUKTER TJANSTER KANSLOMASSIGA
PROCESSER FRAN EKDSYSTEM FRAN NATURLIGA VARDEN
PROCESSER

Figur 10. Indelning av ekosystemtjinster.
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Service

Skola och forskola

S6der om Landskronavégen, inom 100-300 meter fran planomrédet, finns skola,
forskola och idrottsomrade. P4 Emiliaskolan finns forskola och skola arskurs F-3.
P& Sandakersskolan finns arskurs 4-6. Langre vésterut i Hiljarp, ca 800 meter fran
planomrédet, finns forskola, bibliotek samt Tallskolan arskurs F-3.

Handel

Hailjarps centrum med bland annat matbutik ligger ca 900 meter véster om
planomrédet. Direkt soder om planomridet finns en pizzeria.

Risker och stoérningar

Buller
Omradet dr utsatt for trafikbuller fran Landskronavégen.

En bullerutredning med prognos for ar 2040 har tagits fram av stadsbyggnads-
forvaltningen (7Trafikbullerutredning Saxtorp 7:5 m fl, 2020-03-02) med syfte att
berdkna teoretiska bullernivéer vid fasaderna for planerade bostadsbyggnader och
foresla atgéirder vid 6verskridande av riktvérden. Se vidare under rubriken Hdlsa
och sdkerhet pa sidan 28.

Risker fran verksamheter och farligt gods

Direkt vister om planomradet ligger ett mindre verksamhetsomrade planlagt for
smaindustridindamal ”av sddan beskaffenhet att nidrboende ej vallas oldgenheter
med hénsyn till sundhet, brandsékerhet och trevnad”. Den del av omradet som
ligger ndrmast planomridet dr dnnu inte utbyggt. Inom verksamhetsomradet finns
idag bland annat bilverkstad och foretag som arbetar med flytgolv, isolering och
lackering. Mgjlig omgivningspaverkan frén denna typ av verksamheter kan vara
till exempel buller och luktstdrning. Enligt miljoforvaltningen i Landskrona finns
ingen storningsproblematik idag. Tre av de befintliga verksamheterna &r
anmalningspliktiga enligt miljobalken.

Planomradet ligger ca 650 meter frdn Vastkustbanan dir det forekommer transport
av farligt gods. Enligt Riktlinjer for riskhéinsyn i samhdllsplaneringen —Riktsam,

(Lansstyrelsen i Skane, Rapport 2007:6) ska ett riskhanteringsomrade pa 150 meter
fran farligt godsled beaktas vid framtagande av detaljplaner.

Markféroreningar

Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet. Da omradet enbart
anvints som jordbruksmark och inte tidigare varit bebyggt finns inga misstankar
om att det kan finnas fororeningar i marken.
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Risk fér 6versvédmning

Omradet ligger hogt 1 forhallande till omgivningen. Enligt Lansstyrelsens
karttjanst Vatten och Klimat bedoms omradet inte ligga i riskzon for dversvimning
vid skyfall, hoga floden eller havsnivdhojning.

Figur 11. Svimplansanalys och havsnivahdjning 3 meter.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Den véstra delen av planomrédet ingér idag i kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten. Spillvattenledning samt pumpstation med god kapacitet
finns 1 Plastgatan. Anslutningspunkt for vatten i Plastgatan.

Den befintliga fastigheten Saxtorp 7:24 dr idag ansluten till spillvatten i Plastgatan
och dricksvatten 1 Sandvigen.

Dagvattenhantering

Den vistra delen av planomradet ingér idag i kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten. Dagvattenledning med begrinsad kapacitet finns i Plastgatan i
planomrédets nordvistra grins. Ledningen &r ansluten till en fordrojningsdamm
innan utlopp till Saxén. Den befintliga bebyggda bostadsfastigheten har aldrig haft
nagon anslutning till kommunalt dagvatten och saknar mdjlighet till anslutning.

Marken inom planomradet har mycket hog infiltrationskapacitet vilket gor lokalt
omhéndertagande av dagvatten lampligt.

El/Tele/Fiber/Uppvéarmning
Eldistributionen skots av Eon. Utbyggnad av fjarrviarme pagar i Héljarp.

10
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Ledningar finns utmed Landskronavédgen. En hdgspanningskabel gar i nordsydlig
riktning genom planomrédets véstra del. Fibernédt som ger anslutningsmdjlighet till
Landskrona stads 6ppna stadsnét finns i anslutning till omradet.

Avfall

Avfallshanteringen 1 Landskrona skoéts av LSR (Landskrona Svalév Renhéllnings
AB). Avtal med dem sluts via den enskilda fastighetsdgaren. En dtervinnings-
station for forpackningar och tidningar finns vid Sandvégen direkt soder om
planomrédet.

11
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PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Planforslaget innebdr att ett nytt bostadsomrade med en blandning av radhus,
kedjehus, parhus och mindre flerbostadshus kan etableras i direkt anslutning till
den befintliga bebyggelsen i Hiljarp. Planomradet berdknas kunna rymma ca 67
lagenheter. Koppling skapas till naturen langs Saxan sé att dess kvaliteter
tillgdngliggdrs bade for boende inom planomradet och i omkringliggande
villaomréden samt skola.

Planforslaget innefattar:

e Kvartersmark for blandad bostadsbebyggelse med tillhérande
gronytor, ytor for intern trafik och parkering.

e Parkmark med gangstrék mot Saxén.

e Markreservat for gemensamhetsanléggning for interna gator,
parkering samt gronytor.

e Allmin platsmark for gata avsedd for gdngbana och
tradplantering ldngs Landskronavégens norra sida.

Figur 12. lllustration av mdjlig utformning av planomrddet. Bild: Fojab arkitekter.

12
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Figur 13. Forslag till plankarta. Gult = Kvartersmark for bostdder (B) Gront = Allmdn plats
Park, Gratt= Allmdn plats Gata.

Bebyggelse

Bostader

Omrédet planldggs for blandad bostadsbebyggelse (B) med mojlighet till radhus,
kedjehus och flerbostadshus. Avsikten dr att komplettera bostadsutbudet i Héljarp
som idag domineras av villabebyggelse.

For att mojliggora etablering av mindre verksamheter som till exempel kontor eller
frisor anger planbestimmelsen B att lokaler for handel, kontor och verksamheter
far finnas 1 bottenvaning i flerbostadshus.

I omridets sddra del, ndrmast Landskronavigen, foreslas byggritter tinkta for
flerfamiljshus med en maximal nockhdjd pa 13 meter (tre vaningar). I omradets
mitt foreslas dven en byggritt med maximal nockhdjd pd 16 meter (4 véningar).
Dessa far en planbestimmelse (f3) som anger att huvudbyggnader ska utformas
med sadeltak for att passa in i den lokala byggnadstraditionen och uppné god
arkitektur.

13
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I omrddets norra del foreslas byggritter for radhus och kedjehus (fi) med en
maximal nockhdjd pa 10 meter.

For alla byggritter giller att:

- Prickmark (mark som inte far forses med byggnad) reglerar var byggnader
far placeras.

- Fasader ska fargsittas i dova kuldrer for att harmoniera med det
angriansande landskapet och naturmiljon (f2).

- Komplementbyggnader fir ha en maximal nockhdjd av 4 meter (fs).

Byggritternas placering langs Landskronavigen sékerstéller en god ljudmiljé mot
norr och de gemensamma bostadsgérdarna. Planbestimmelse (mi) sikerstiller att
bostidderna ndrmast Landskronavégen ges tillging till uteplatser, privata eller
gemensamma, som anses bullerskyddade enligt géllande riktvarden samt att minst
hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska orienteras mot ljudddmpad sida
enligt gillande riktvirden. Se vidare under kapitlet Konsekvenser.

Den befintliga bostadsfastigheten Saxtorp 7:24 ges en maximal nockhdjd pa 10
meter och begrinsas med prickmark mot Landskronavégen samt placerings-
bestammelse (p1) som anger att huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrins och att komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrins. Fastighetsgrinsen (anvdndningsgrins) justeras efter befintliga
forhallanden och de befintliga byggnadernas placering.
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Gronstruktur och parker

Parkmark (PARK) foreslés 1 planomradets vastra del. Ytan &r tdnkt att fungera
som en gron koppling till naturen ldngs Saxan.

Langs Landskronavégen foreslés att en trddrad planteras for att forstirka
gaturummet (trad).

Det &r viktigt att kvartersmarkens utemiljoer utformas med omsorg och ges sé vél
varierad gronstruktur som ytor for lek och rekreation. Inom kvartersmarken
foreslas ett antal bestimmelser som reglerar markens hardgoringsgrad (se nedan)
och som samtidigt bidrar till att ge omradet en gron prégel.

Dagvatten- och skyfallshantering

Dagvattensystemet ska dimensioneras enligt Svenskt vattens rekommendationer,
vilket i nuldget innebér dimensionering for ett 20-arsregn.

Marken 1 omrédet har mycket hog infiltrationskapacitet, 190-330 mm/h enligt
genomford infiltrationsmétning (Teknisk PM Geoteknik, AF Infrastructure, 2019-
10-18). Det innebir att det finns mycket goda forutséttningar for lokalt
omhéndertagande av dagvatten. Dagvattnen inom planomradet foreslas dérfor tas
om hand genom infiltration inom kvartersmarken. Via diken eller ledningsnit kan
vattnet ledas till fordrojningsytor inom kvartersmark dar det kan infiltrera.

Den vistra delen av planomradet ingér idag i kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten. I framtiden dr det endast tinkt att omradet ska ingd i
verksamhetsomrade for dagvatten gata. Planomradet dr inte tankt att inga i
verksamhetsomride for dagvatten fastighet eftersom marken har mycket

gynnsamma forhallanden for lokalt omhéndertagande av dagvatten. Den befintliga
bostadsfastigheten Saxtorp 7:24 har aldrig haft ndgon anslutning till kommunalt
dagvatten.

Ett enskilt huvudmannaskap ger béttre forutsittningar for en bra helhetslosning dér
mdjligheterna for lokalt omhéndertagande tas till vara jamfort med om ansvaret
ska delas mellan exempelvis en privat exploatér och kommunen. Exploatoren har
radighet 6ver marken och kan utforma dagvattenlosningar som integreras i
gestaltningen av omrédet och ger flera mervérden.

Enligt Landskrona stads dagvattenpolicy (antagen av Kommunfullméktige 2012-
05-21) ska ett dagvattensystem utformas med hénsyn till platsens forutsittningar.
Det ska ocksa utformas sé att en sé stor del som mojligt av fororeningarna avskiljs
och bryts ned under vattnets vég till recipienten. Bada dessa kriterier uppfylls om
dagvattnet infiltrerar da fororeningar avskiljs i jordlagren innan dagvattnet nar
grundvattnet.

Dagvatten kan pa flera sitt ses som en resurs. Bland annat kan dagvatten samlas

upp 1 tankar for att senare anvindas for bevattning vilket minskar behovet av
dricksvatten for samma dndamal. M6jligheten att implementera sadana l9sningar
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underldttas om det dr en och samma aktor som skdter dagvattenhanteringen 1
omrédet.

Forutsattningar och berdkningar for dagvattenhanteringen i omradet har
sammanstéllts 1 PM dagvattenhantering Saxtorp 7:5 (NSVA, 2020-01-25).
Behovet av fordrojningsvolym som behdver tillskapas inom planomradet har
beriknats till ca 260 m* Vid beriikningarna har infiltrationskapaciteten uppskattats
till 100 mm/h (utfléde pa 11 liter/s) istillet for de uppmatta virdena pa 190-330
mm/h {Or att ge systemet en extra sdkerhetsmarginal samtidigt som hénsyn tas till
variationer i infiltrationskapacitet under aret. Exakta berdkningar behdver goras i
samband med projektering av omradet.

Tillrackliga ytor finns inom kvartersmark for att klara den foreslagna
dagvattenhanteringen. P4 plankartan har ca 1800 kvm avsatts for att sdkerstélla
tillrdckliga och lampligt placerade ytor for infiltration (n3). Inom dessa ytor far
endast 20% av marken hardgoras (n1) och marklov kravs for dndring av markens
genomsldpplighet (a1). Utover detta regleras att gemensam parkeringsyta ska
anordnas 1 genomslédppligt material (n2).

Figur 16. Ytor tdankta for infiltration av dagvatten (gron markering) samt rinnvédgar vid regn som
overstiger dimensionerande regn (bld pilar).
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Niér det inte regnar kan fordrojningsytorna anvindas till exempelvis lek och
rekreation. Mangden hérdgjord mark kan begrinsas till exempel genom att skapa
grona innergdrdar och parkering pa armerat gris.

Dagvatten fran regn som Overstiger dimensionerande regn ska avledas pa
gator/kdrytor norrut mot naturmarken. Hojdséttning ska sédkerstilla att byggnader
inte kan ta skada av ytavrinning. Fordrojningsytorna ska forses med braddfunktion
mot naturmarken for att omgivande bebyggelse inte ska ta skada vid de tillfallen
magasinen fylls med vatten.

Exakta berdkningar av fordrojningsvolym, utformning och projektering av
infiltrationsytorna samt sidkerstdllande av avrinning mot naturmarken tas fram av
exploatoren 1 projekterings- och bygglovsskedet.

Figur 15. Exempel pd dagvattendsningar. Till vinster svackdike och till héger parkering med
genomsldpplig beldggning (bilder fran Dagvattenpolicy Landskrona 2012-05-21).

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Befintlig busshallplats (Sandvigen) for regionbuss finns i direkt anslutning till
planomradet. Regionbuss 138 trafikerar Landskrona - Loddekdpinge — Malmo med
en avgang per timme bade vardagar och helger. Gdng- och cykelvég till
busshallplatsen skapas fran bostadsomradet.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ansluts till befintlig gang- och cykelvignit i korsningen
Landskronavdgen/Sandgatan dir dven befintlig busshallplats och dvergangsstélle
finns. En ny trafikséker passage for fotgidngare och cyklister planeras dver
Landskronavigen for att koppla omradet battre mot skola, idrottsplats,
busshéllplats och dvriga delar av tatorten. Ett forslag pa utformning av passagen

har tagits fram (Trafikutredning Saxtorp 7:5 Hdljarp, Ramboll, 2020-02-24).
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Marken ndrmast Landskronavigen planldaggs for allmén plats GATA {or att
mojliggdra for en gangbana och tridrad ldngs gatan.

I parkmarken i planomrédets véstra del foreslas en gangvég (gang) som koppling
mellan tétorten och naturstréket ldngs Saxén. Den nya gangvégen bidrar till att
omgivande bebyggelse och skola far béttre anslutning till naturomradet.
Géangvigen utformas med fordel 1 grus for att mojliggdra infiltration av dagvatten.

Biltrafik och utformning av gator

Planomradet foreslés fa infart fran Landskronavégen. Ett forslag pa utformning av
korsningspunkten har tagits fram (7rafikutredning Saxtorp 7:5 Hdljarp, Rambéll,
2020-02-24). Det totala nya trafikarbetet genererat av motorfordon forvéntas bli
235 fordonsrorelser/dygn. Belastningsgraden 1 den nya korsningen berdknas bli
mycket lag.

Inom planomradet anordnas kdrbanor och parkering pa kvartersmark. Ytor for
detta har avsatts pa plankartan. P4 plankartan mojliggors for att
gemensamhetsanldggning (g) bildas for skotseln av de gemensamma ytorna inom
kvartersmarken.

Pé Landskronavigen forbi planomradet &r hastigheten satt till 40 km/h. Léngs
vagens norra sida planldggs en 4 meter bred remsa som GATA avsedd for
gingbana och tradplantering. Tradplanteringen &r bland annat ténkt att bidra till att
den raka védgen upplevs mer som en gata i titortsmiljo och ddrmed bidra till 1agre
hastigheter och en mer trafikséker miljo. Aven den nya infarten till planomradet
bor bidra till sdnkta hastigheter lings Landskronavégen.

1‘.;.

Figur 17. Férslag pd utformning av infart fran Land&krom\zvdgen samt traﬁksc\'iker passage.
(Rambéll 2020-02-24)

i,
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Parkering

Boendeparkering ska losas inom fastigheterna. For kvarter med radhus, kedjehus
och villor har forgardsmarken gjorts tillrackligt bred for att fungera for
biluppstéllning. For flerfamiljshusen och som géstparkering foreslas en yta centralt
1 omradet. Markreservat for gemensamhetsanldggning (g) foreslas for bland annat
parkering och korytor inom kvartersmarken.

Landskrona stads parkeringspolicy ska tillimpas vid kommande bygglovgivning.
Enligt normen tillhér planomradet zon C for bilparkering dér foljande behovstal
for bostdder ska tillampas:

Enbostadshus Grupphus/radhus Flerbostadshus
Boende — 1,25 Boende — 0,9 Boende — 0,95
Besokande — 0,15 Besokande — 0,15 Besokande — 0,15
Totalt - 1,4 Totalt — 1,1 Totalt — 1,1

Parkeringstalen ar flexibla och kan reduceras om byggherren kan redovisa att
fastighetens ldge har sérskilt god koppling till kollektivtrafik, och att 1angsiktiga
atgarder gors for att skapa goda forutsittningar for andra resval 4n med bil, till
exempel genom att erbjuda cykelpool och littillgédngliga och viderskyddade
cykelparkeringar.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Den vistra delen av planomradet ingér idag i1 verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Resterande del av planomrddet kommer att inforlivas i
verksamhetsomréddet vid antagande av detaljplanen.

Den nya bebyggelsens forbindelsepunkt for vatten och spillvatten blir 1 Plastgatan
nordvést om planomrédet. Det befintliga ledningsnétet klarar den ténkta
exploateringen men det krivs en forlangning av huvudledningarna 1 Plastgatan.
Intern tryckstegring kan behdvas for flervaningshus.

Den befintliga bostadsfastigheten Saxtorp 7:24 ér idag ansluten till spillvatten i
Plastgatan och dricksvatten i Sandgatan. Spillvattenledningen behover
omlokaliseras vid exploateringen.

Brandvattenférsérjning

Systemet for brandvattenforsorjning behdver byggas ut. Brandpostnitet ska
uppfylla kraven i VAV P76 och VAV P83. Placering av brandposter avgors 1 samband
med projektering av omradet.

Dagvatten och skyfallshantering
Se rubriken Planférslag — Dagvatten och skyfallshantering.
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Energiférsérjning och bredband

Omradet kan anslutas till befintligt elndt. En hogspdnningskabel gar i nordsydlig
riktning genom planomrédets véstra del. Ledningen, som idag inte skyddas genom
servitut eller ledningsritt, foreslas flyttas och placeras inom foreslaget u-omrade —
markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. Inom u-omradet far inte
bedrivas verksambhet eller vidtas dtgédrd som kan hindra eller forsvara bibehallandet
av elektriska starkstromsanldggningar.

E-omréde for placering av ny transformatorstation foreslas i den nordvéstra delen
av planomrédet.

Bebyggelsen kan anslutas till fjarrvirmenét och stadsnit.

Avfallshantering

Omradets korytor har anpassats for att mojliggdra framkomlighet for
renhdllningsfordon. Gemensamma miljohus kan placeras inom kvartersmark.

Lovplikt

Bygglov

Enligt 5 kap 26 § PBL ska de dverviganden som ligger till grund for omfattningen
av kravet pé bygglov redovisas i1 planbeskrivningen. Ndgon minskning av
bygglovplikten foreslas e;j.

Marklov

Inom de delar av kvartersmarken som ar avsedd for gronytor och for infiltration av
dagvatten kravs marklov for dndring av markens genomslépplighet. Detta regleras
pa plankartan med planbestammelsen aj.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgérder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestdmmelserna. Genomforande-
beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Planuppdrag

Beslut om planuppdrag fattades av Stadsbyggnadsndmnden den 17 oktober 2017.
Samrad genomfordes varen 2018.

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 &r fran det datum da detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren garanterad ritt att bygga i enlighet med
planen. Efter genomforandetidens utgéng fortsétter planen att gilla men kan dndras
eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersattning (for exempelvis
forlorad byggritt).

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Landskrona stad dr huvudman for angiven allmén platsmark enligt detaljplanen.

Landskrona stad ansvarar sd som markégare for genomforandet av detaljplanen.
Allmén platsmark och 6vrig infrastruktur byggs ut i kommunal regi och
kvartersmark avyttras till exploatorer/byggherrar for byggnation av bostider. Vid
tiden for detaljplanens framtagande har ett markreservationsavtal tecknats med Bo
Klok Mark och Exploatering AB.

Framtida exploatdr/byggherre ansvarar for all utbyggnad och anldggning inom
kvartersmark, sa som kommunikationsytor, gronytor, ledningar etc, och ska
bekosta detta.

E.ON ansvarar for elforsorjning inom omradet.

Landskrona Energi ansvarar for fjarrvirmenitet inom omradet. Anslutning sker i
samrad med Landskrona Energi som ansvarar for kopplingspunkter mellan allméint

nit och kvartersmark.

Omrédet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Anslutningspunkt uppréttas i fastighetsgrians vid Plastgatan.

Avfallshanteringen l0ses 1 avtal mellan framtida fastighetségare och LSR
(Landskrona Svalév Renhallnings AB).
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Avtal

Ett markreservationsavtal har tecknats med BoKlok Mark och exploatering AB
avseende all kvartersmark inom planomradet. Bolaget har genom avtalet erhallit en
option om framtida forvarv. Bolaget svarar for samtliga exploateringskostnader pé
den kvartersmarken som overlats. Staden stdr for samtliga kostnader pé allmén
platsmark. Mer specifika villkor och ansvarsfordelning regleras i framtida
kopeavtal.

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas mellan fastighetsdgaren
till Saxtorp 7:24 och Landskrona stad for att anpassa fastigheten till detaljplanens
avgransning mellan allmén platsmark och kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmént

Detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser per fastighet framgar av tabell och
karta nedan. De arealuppgifter som anges inom (parentes) dr enbart grafiskt
tolkade och kan senare komma att justeras.

Fastighetsregleringen (markdverforingen) som beskrivs nedan genomfors i forsta
hand med 6verenskommelse om fastighetsreglering mellan fastighetsdgarna som
grund. Detsamma géller nybildande av gemensamhetsanlédggning. |
overenskommelserna regleras dven ersittningsfrdgan. Ansékan om
lantméteriforréttning gors hos Lantméterimyndigheten 1 Landskrona Stad.

Planomradet omfattar del av Saxtorp 7:3, del av Saxtorp 7:4, del av Saxtorp 7:5
och hela fastigheten 7:24. Omradet omfattar totalt ca 19 400 m>.

I den nya detaljplanen foreslas ca 17 450 m? att bli kvartersmak varav ca 17400 m?
bestar av bostider (gulmarkerat pa nedanstdende karta) och 50 m? bestér av E-
omrade (transformatorstation, blamarkerat pa nedanstdende karta). Planforslaget
innebir dven att ca 1900 m? blir allmiin plats, varav ca 1200 m? utgdr parkmark
(gronmarkerat pa kartan) och ca 700 m? utgdr gata (vitmarkerat pa kartan).

Fastighetsbildning och fastighetskonsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen 1 syftet att bilda fastigheter vars anvéndning
overensstimmer med detaljplanen medfor fastighetsbildning enligt foljande:

Del av Saxtorp 7:3 planeras for park och gata (allmin platsmark). Omradet for
park uppgér till ca 30 m? och omradet for gata uppgér till ca 20 m?. Eftersom
fastigheten dgs av Landskrona stad kréivs ingen fastighetsbildning. All allmén plats
mark kan dverforas till samma fastighet for att renodla fastigheternas anvindning.

Del av Saxtorp 7:4 planeras for park (allmén platsmark) och for E-omréade
(transformatorstation, kvartersmark). Omrédet for park uppgar till ca 30 m? som
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overfors lampligast till samma fastighet som resterande parkmarken exempelvis
Saxtorp 7:5. Eftersom fastigheten dgs av Landskrona stad krdvs ingen
fastighetsbildning. All allmén platsmark kan &verforas till samma fastighet for att
renodla fastigheternas anvandning. E-omrédet (transformatorstation), som uppgér
till ca 50 m? kan avstyckas som en egen fastighet eller upplatas med ledningsritt.

Del av Saxtorp 7:5 planeras for bostadsdndamal (kvartersmark), park (allmén
platsmark) och gata (allmén platsmark). Omradet for bostad uppgar till ca 16 500
m?, omrédet for park uppgar till ca 1150 m? och omradet for gata uppgar till ca 640
m?. Fran Saxtorp 7:5 avstyckas limpliga bostadsfastigheter. Omrédet for bostad
(C) nérliggande Saxtorp 7:24 kan dverforas genom fastighetsreglering, till Saxtorp
7:24. All allmén platsmark kan dverforas till samma fastighet for att renodla

fastigheternas anviandning, da Saxtorp 7:5 dgs av Landskrona stad.

Saxtorp 7:24 planeras for bostadsdndamal (kvartersmark) och for park och gata
(allmin platsmark). Omradet for bostad uppgar till ca 940 m?. Omradet for park
uppgér till ca 4 m? och gata ca 60 m?. Omrédet for park (figur A) och omrédet for
gata (figur B) ska Overforas, genom fastighetsreglering, lampligast till Saxtorp 7:5
eller annan kommunalédgd fastighet. Omrade for bostad (C) kan 6verforas genom
fastighetsreglering fran Saxtorp 7:5 till Saxtorp 7:24.
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Figur 18. Karta fastighetskonsekvenser.

Gemensamhetsanlaggning

Inom omréde som markerats som g pd plankartan kan en ny gemensamhets-
anldggning bildas avseende gemensam in-/utfart, parkering, dagvattenhantering
och avfallshantering for de bostadsomraden som ligger i anslutning till g-omrédet.
Omradet kan fortsétta att tillhora Saxtorp 7:5 alternativt kan en marksamfillighet
bildas med de nybildade fastigheterna som delédgare.

Réttigheter och servitut

Inom omréde markerat med u kan befintliga och nya underjordiska ledningar
sakerhetsstillas med ledningsritt. Idag finns en hogspanningskabel (se nedan)
inom del av u-omradet.

Inom kvartersmark for bostdder har E.ON Energidistribution AB en
hogspanningskabel. Denna saknas det réttighet for. Denna bor forldggas helt inom
markomraden markerade med u och da dven bildas ledningsritt {or.

Fastighetsindelningsbestédmmelser

Kommunen bedomer att ndgra bestimmelser om fastighetsindelning inte behovs
for att detaljplanen ska kunna genomforas. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestimmelser inféras genom éndring av detaljplanen senare.

Ansbkan om lantmaéteriférréttning

Fastighetsregleringen Saxtorp 7:24 och Saxtorp 7:5 genomfGrs i forsta hand genom
overenskommelse om fastighetsreglering mellan fastighetsdgarna. Avstyckningar
fran Saxtorp 7:5 for bostadsdndamal och fastighetsregleringar soks och bekostas av
dgaren av Saxtorp 7:5.

Agaren av Saxtorp 7:5 ansvarar dven for att ansdka om lantméteriforrittning for
bildande av gemensamhetsanldggning avseende in- och utfart, dagvattenhantering,
avfallshantering och parkering. Eventuell avstyckning av E-omrade bekostas av
ledningshavare. Aven ansékan om bildande av ledningsritt gors av berdrd
ledningshavare.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Uppriéttandet av detaljplanen bekostas av Landskrona stad. Landskrona stad &r
huvudman f6r allmén platsmark och ansvarig for iordningstédllande av parkmark
och gatumark.

Framtida exploator/byggherre stir for uppkomna kostnader i samband med
byggnation pd kvartersmark, s& som anslutningsavgifter, flytt av ledningar,
bygglovsavgifter och eventuella utredningar.
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Avgifter
VA- och bygglovsavgift utgér enligt kommunens taxor.

Tekniska fragor

Ledningar

Befintlig spillvattenledning till fastigheten Saxtorp 7:24 omlokaliseras och ansluts
till det nya ledningssystemet.

Befintlig hogspanningskabel flyttas och placeras inom allmén platsmark eller
foreslaget u-omrade.

Brandvattenférsérjning

Brandvattenforsorjning utformas i samarbete med Rédddningstjansten.
Brandpostnitet ska uppfylla kraven i VAV P76 och VAV P83. Planomradet ligger
inom normal insatstid for Riddningstjansten.

Dagvatten

Marken inom planomradet har en mycket hog infiltrationskapacitet och dagvatten
ska tas omhand lokalt genom infiltration. Férdréjningsmagasin anldggs inom
kvartersmark. Planomradet ska hojdsittas sa att dagvatten leds bort fran byggnader
och sa att vatten vid kraftiga regn avleds norrut mot naturmarken.

Detaljerad utredning av infiltrationskapacitet och projektering av fordrdjning- och
infiltrationsytor ska goras innan byggnation. Losningen ska redovisas 1
bygglovsskedet och godkénnas av NSVA.

For mer information hénvisas till Bilaga 5 1 Markteknisk Undersokningsrapport
(MUR), Geoteknik, Saxtorp 7:5, Landskrona (AF Infrastructure AB, 2019-10-18)
samt till PM Dagvattenhantering Saxtorp 7:5 (NSVA, 2020-01-25).

Geoteknik

Grundlidggning av byggnader/konstruktioner bedoms kunna utforas pa
konventionellt sétt , exempelvis med platta pa mark. Geotekniska forutséttningar
framgar av Saxtorp 7:5 Teknisk PM Geoteknisk (AF Infrastructure, 2019-10-18).

En oversiktlig markundersokning med provtagning av eventuella fororeningar i
mark och grundvatten avses genomforas infor byggnation.
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KONSEKVENSER

Miljobeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i1 plan— och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, s att en héllbar utveckling framjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedomning kommer
fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan. En
behovsbeddmning har genomforts 1 detaljplanens uppstartsskede.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer med viagledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken och 1 4 kap
34§ plan- och bygglagen. Behovet av miljohinsyn vid genomforande av
detaljplanen belyses dirfor inte i en miljobedomning (MKB) enligt 6 kap
miljobalken.

Stillningstagandet grundar sig pé foljande:

- Planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

- Omréden av riksintresse, strandskydd, Natura 2000, skyddad natur etc
bedoms inte paverkas.

- Miljokvalitetsnormer for Saxén bedoms inte paverkas. Dagvatten infiltreras
och renas innan det ndr an.

- Inga risker for minniskors hilsa och sékerhet eller risk for dversvimning
forekommer.

- Riktvérden for trafikbuller fran Landskronavigen klaras med foreslagen
utformning.

Riksintressen och férordningar

Riksintressen

Planforslaget bedoms inte pdverka riksintresset for naturvard Saxén — Bradn. Inga
atgdrder foreslas inom riksintresseomradet och den foreslagna bebyggelsen
beddms inte kunna orsaka pétaglig skada pa natur- eller kulturmiljon i eller ldngs
an. Dagvatten foreslas tas om hand genom infiltration inom planomrédet. Vid
infiltration sker rening av vattnet i marken innan det nar 4n. Allt vatten berdknas ha
infiltrerats innan det nér an. Planforslaget mojliggor for en ny promenadstig fran
Landskronavédgen till &n med avsikt att 6ka tillgéngligheten till naturomradet. Detta
beddms inte paverka riksintresset negativt da det fortsatt kommer att rora sig om
ett begrinsat antal besokare.

Planforslaget paverkar inte heller tillgdngligheten till kustomradet och riksintresset
for hogexploaterad kust.

Trafikverket bedomer inte att planforslaget paverkar riksintresse for
kommunikationer (Véstkustbanan) negativt.
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Strandskydd

Planomradet gransar till strandskyddsomrédet ldngs Saxén. Planforslaget
mojliggdr for en ny koppling for gang och cykel till befintliga stigar ldngs an och
oOkar pé sé satt tillgédngligheten till naturomradet.

Natura 2000

Lundékrabukten som ar recipient for Saxén ar utpekat som Natura 2000-omrade,
Ramsaromrade (vatmarksomrade av internationell klass), naturreservat och
skyddat marint omrade enligt HELCOM. Omradet bedoms inte paverkas av
planforslaget.

Mark, luft och vatten

Miljbkvalitetsnormer fér vattenférekomster

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vattenforekomster (ytvatten och grundvatten)
anger ldgsta godtagbara vattenkvalitet i en vattenforekomst och syftar till att
tillstdndet 1 vara vatten inte ska forsdmras. For ytvatten finns miljokvalitetsnormer
for kemisk och ekologisk status, medan det for grundvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status. Det grundlédggande
miljomalet 1 vattendirektivet &r att alla vattenforekomster ska uppna god kemisk
och kvantitativ status (grundvatten) eller ekologisk (ytvatten) status ar 2021.

Planomradet ligger inom grundvattenforekomst SV Skénes kalkstenar som enligt
Vattenmyndigheten har god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus.

Omrédet avvattnas mot Saxan. Vattenforekomsten Saxan: Havet-Braén har enligt
Vattenmyndigheten méttlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status.
Inom planomrédet planeras inte for ndgra verksamheter som kan orsaka utslapp till
an. Den foreslagna dagvattenhanteringen innebér att dagvatten infiltreras inom
planomradet. Vid infiltration sker en rening av vattnet i marken innan det nér an.
Vid extrema regn kan vatten frén planomradet 6versilas mot naturomradet mellan
planomréadet och Saxan. Allt vatten berdknas ha infiltrerats i marken innan det nér
an. Mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas negativt
av en utbyggnad av planomrédet.

Miljbkvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for utomhusluft, enligt 5 kap miljobalken, har till
syfte att skydda méanniskors hilsa och miljon samt att uppfylla krav som stélls
genom vart medlemskap i1 EU. Det finns miljokvalitetsnormer for
kvévedioxid/kvédveoxider, partiklar (PMio/PMz;5), marknéra ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt milj6forvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom
planomradet. Trafiktillskottet fran den fordndring som planforslaget innebér
beddms inte fordndra nivaerna.
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Oversvdmning

Omradet ligger hogt 1 forhallande till omgivningen. Enligt Lansstyrelsens
karttjanst Vatten och Klimat bedoms omradet inte ligga i riskzon f6r 6versvimning
vid skyfall, hoga floden eller havsnivdhdjning.

Marken 1 omrédet har mycket god infiltrationsférmaga och omradet hojdsétts sa att
vatten vid extrema regn kan avledas och oversilas mot naturmarken norr om
omradet. Ingen befintlig bebyggelse paverkas eller skadas av vatten fran
planomradet.

Markradon

Sodra delen av Landskrona kommun, inom vilket planomradet ligger, klassas som
normalriskomrade (10-50 kBq/m® for radon enligt dversiktsplanen. Ingen specifik
utredning har gjorts i samband med planprocessen.

Vid byggande i normalriskomrade rekommenderas att byggnader utfors
radonskyddade. Det kan vara en kombination av ett konstruktionssétt som inte har
uppenbara otdtheter mot mark, titning vid rorgenomforingar i husets bottenplatta,
samt atgdrder som forhindrar att sprickor uppstar i golv pga. sittningar eller andra
rorelser.

Markféroreningar

Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet. Da omradet enbart
anvints som jordbruksmark och inte tidigare varit bebyggt finns inte heller nagra
misstankar om att det kan finnas fororeningar i marken.

Jordbruksmark

Planforslaget innebér att brukad dkermark klass 6 tas i ansprak. Tillgdngen till
jordbruksmark i kommunen dr mycket stor och det ianspraktagande som
planforslaget innebédr bedoms som begréinsat. Planomradet ar utpekat som
utredningsomrade for stadsbebyggelse 1 oversiktsplanen och ligger i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse i Hiljarp. Placeringen i direkt anslutning till
skolomréde och busshallplats mojliggor for ett bostadsomrade med minskat
bilberoende.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Enligt forordning (2015:216 samt 2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
finns bestimmelser om riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vigar och
flygplatser vid bostadsbyggnader. Férordningen innehaller d&ven bestimmelser nér
det géller berékning av bullervirden vid bostadsbyggnader. Férordningen &r
meddelad med stdd av 9 kap. 12 § miljobalken.
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Foljande riktvirden for ny bostadsbebyggelse anges i 3 §:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

60 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad) *

50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximalniva utomhus vid uteplats i
anslutning till byggnad **

For en bostad om hogst 35 m2 géller i stéllet att bullret inte bor 6verskrida 65
dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad. (Foérordning 2017:359).
* Om 60 dBA anda overskrids bor minst hilften av alla bostadsrum i en bostad vara vinda mot
en sida dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte overskrids vid fasaden, och dér 70 dB(A) maximal
ljudniva inte 6verskrids under nattid kl. 22.00 och 06.00.

** Om 70 dB(A) dnda dverskrids bor nivan inte dverskridas med mer 4n 10 dB och max 5
génger/ timme under dagtid 06:00 - 22:00.

En bullerutredning har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen 2020-03-02,
uppdaterad med ny trafikberdkning 2020-04-24. Utifran prognostiserad
trafikutveckling for ar 2040 har bullerférhallandena for de foreslagna byggrétterna
berdknats med programvaran Buller Vég II fran Trivector. Utredningen visar att
riktvirdena for ekvivalentnivaer vid fasad klaras vid alla fasader férutom i ett par
punkter 1 gavlarna riktade mot sidogator till Landskronaviagen. Riktvardena for
uteplats dverskrids ldngs Landskronavigen.

Byggritterna lings Landskronavégen har placerats sa att byggnaderna skdrmar
buller fran vigen och en god ljudmiljo skapas i kvarterets mitt. P4 sétt ges
byggritterna en bullerskyddad sida samt utrymme for bullerskyddade uteplatser in
mot garden. En planbestimmelse (m;) for byggratterna nirmast Landskronavigen
anger att bostad ska ha tillgang till uteplats, privat eller gemensam, som anses
bullerskyddad enligt gidllande riktvirden, samt att minst hilften av bostadsrummen
1 varje ldgenhet ska orienteras mot ljudddmpad sida enligt gidllande riktvirden.

Pt1 Pt 2 Pt 3
Leg/Lmax Leqg/Lmax Leg/Lmax
(dBA) (dBA) (dBA)
1 59/78 1 61/79 1 59/78
2 59/78 2 61/79 2 5977
3 5977 3 61/79 3 58/76

4 61/79 4 58/76

Pt 4 Pt5 Pt6
Leg/Lmax Leqg/Lmax Leg/Lmax

(dBA) (dBA) (dBA)
1 62/80 1 50/78 1 55/76
2 62/80 2 59/77 2 55/76
2 62/80 3 58/76 3 54/75
4 62/80 4 58/76 4 54/75

Figur 19. Berdknade trafikbullernivder for byggrditter ldngs Landskronavdgen.
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Nir det géller buller fran jarnvagstrafik 6verskrids varken riktvdrdena for
ekvivalent eller maximal niva.
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Figur 19. Ljudutbredning jdarnvdgsbuller, ekvivalent ljudniva. Landskrona stads bullerkartliggning
2018.

Risker fran verksamheter, farligt gods mm

Planomradet grénsar till ett verksamhetsomrade planlagt for sméaindustriindamal
”av sddan beskaffenhet att ndrboende ej vallas oldgenheter med hansyn till
sundhet, brandsékerhet och trevnad”. Inom verksamhetsomradet finns idag bland
annat bilverkstad och féretag som arbetar med flytgolv, isolering och lackering.
Mojlig omgivningspéverkan fran denna typ av verksamheter kan vara till exempel
buller och luktstorning. Enligt milj6forvaltningen i Landskrona finns ingen
storningsproblematik idag. Ett gronstrak foreslas i planomradets véstra del och
detta kommer att fungera bade som en barridr mellan de foreslagna bostdderna och
verksamhetsomrédet.

Planomradet ar inte utsatt for risker fran transport av farligt gods,
elektromagnetiska falt eller dylikt.
Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk méangfald

Planforslaget bedoms inte paverka flora och fauna i ndromréadet. Forslaget
mdjliggor en okad tillgénglighet till naturomridet 1dngs Saxén.
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Ekosystemtjénster

Exploatering av planomridet innebér bortfall av ekosystemtjinsten
livsmedelsproduktion. Samtidigt tillfors nya vérden och funktioner i form av
rekreativa virden och mgjlighet till 6ppen dagvattenhantering.

Arkeologi

Fornldmningar finns inom planomradet. En arkeologisk forundersdkning har
genomforts och resultatet har foranlett en minskning av planomrddet. Innan
utbyggnad av omradet kommer en arkeologisk undersokning att goras och de
arkeologiska fynden kommer d4 att dokumenteras och plockas bort.

Landskapsbild

Planforslaget innebér att planomradet édndras fran 6ppen dkermark till
bostadsomrade. Detta medfor att utblickar mot lanskapet fran Landskronaviagen
forsvinner samt att bebyggelsen kommer att synas norrifran fran exempelvis
jarnvigen. Samtidigt bidrar den forslagna bebyggelsen till att skapa en mer
sammanhingande bymilj6 och att minska Landskronavigens karaktir som
genomfartsvig. Den nya bebyggelsen kommer att bli vil synlig fran
Landskronavdgen osterifran. Flerfamiljshusen placeras mot véigen i den sodra
delen av planomradet medan radhus, parhus och kedjehus foreslas i den norra
delen mot naturmarken.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Planforslaget ger forutséttningar for ett mer varierat bostadsutbud 1 Héljarp som
idag domineras av villabebyggelse. Detta ger i sin tur mdjligheter for en mer
blandad befolkningssammanséittning och mojlighet for fler att bo kvar pa eller
flytta till orten. Planforslaget bidrar till att befolkningen 6kar i Haljarp.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hinsyn tagits till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen. Planforslaget mdjliggor en utformning
av bostadsomrddet med ytor for utevistelse och lek samt néra koppling till
naturomrade, skola, idrottsomrade, gang- och cykelviagar samt kollektivtrafik.
Planforslaget mojliggor dven forbéttrad tillgédnglighet och koppling till naturen
langs Saxan vilket inte minst kan utnyttjas av skolan. En ny trafiksdker passage
over Landskronavégen planeras.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pd god tillgédnglighet och anvéndbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgédnglighet i 12 § BVF
(byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande
bygglovproévning och bygganmaélan.
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Sékerhet, trygghet och jamstéalldhet

Hinsyn har tagits till sdkerhets-, trygghets- och jadmstilldhetsaspekter.
Planforslaget dr utformat sa att bebyggelsen orienterar sig mot gemensamma
omrdden for lek, rekreation, parkering och transportytor vilket ger bra uppsikt och
mojlighet till méten méanniskor emellan. Ny passage dver Landskronavigen med
kopplingar for fotgingare och cyklister till busshéllplats, skola, idrottsomréde och
omgivande bebyggelse bidrar till att det ska vara tryggt att rora sig i omradet. Ny
korsningspunkt samt trddplantering ldngs Landskronavéigen kommer att bidra till
att hastigheten sénks och vigen far mer karaktir av bygata 4n genomfartsvag.

Medverkande

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Johanna Karlsson i samrad med
representanter fran dvriga forvaltningar inom Landskrona Stad.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Lisa Lindekranz Johanna Karlsson

Planchef Planarkitekt
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