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MOSSBERGA OCH HILSTA, RONNINGE, (80-31) Stockhoii. 162 :
SALEMS KOMMUN, STOCKHOLMS LEN. o, 930120
UTSTALLNINGSHANDLING v
BESKRIVNING -
Handlingar Planen bestdr av plankarta med bestdmmelser 1
skala 1:1000, genomférandebeskrivning, samrddsredo-
gorelse och denna beskrivning.
. Planens syfte planens syfte dr att ge mdjlighet till avstyckning
och huvuddrag och fortdtning och utgbra stéd fdr byggnadsndmnden
vid prdvning av bygglovdrenden.
- Plandata Omridet &r beldget 600 meter sydvdst om Ronninge
o , station. Planforslagets omfattning motiveras av
 1dmplig etapputbyggnad av ~kommunala gator och
vatten- och avioppsledningar. Arealen omfattar
10,4 ha. . o ,
Kommunen #ger fastigheterna Lodjuret 2 och Bergtuna
6. Uttringe 1:76 &gs av JM Byggnads- och Fastighetls
AB. 1 dvrigt &r fastigheterna privatagda.
L Tidigare : Omrddet ingdr 1 omrddesplan for oOstra ROnminge,
std11ningstagande antagen "av kommunfullmdkiige i mars 1986. Enligt

omradesplanen skall omrddet byggas ut med ett
_ti;lskott av 15 friliggande och 10 gruppbyggda -
smahus. T

F6r stérre delen av omrddet gdller detaljplan

. faststilld 1968-05-31. Vistra .delen &r tidigare
ej planlagd. Kommunens bostadsfdrsdrjningsprogram
'1989-93 anger utbyggnad av 11 gruppbyggda smahus
i omrddet Mossberga till &r 1989.

. Kommunstyrelsen uppdrog 1985-01-28 ti1l byggnads-
nimnden att utarbeta férslag till plandndring
fér omradet. Planarbetet har sedan avvaktat antagan-

de av omrddesplan for Gstra Ronminge.

1987-05-25 beslst kommunstyrelsen att planen skulle
omarbetas si att den Gverensstimmer med omrddespla-
nen.

Planen stdlldes ut for granskning 1989-03-06 -
04-03. 1989-05-09 beslét byggnadsndmnden att dven
Bergtuna 9 skall ing& i fastighetsplanen. 1989-09-04
gav kommunstyrelsen byggnadsndmnden 1  uppdrag
att planlidgga Mossberga for 8 smdhus 1 stdllet

for 10.
Postadress Telefon Org.nr Bankglro Postglro
Box 1113 (0753) 50110 212000-2874 210-9569 1330232
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Férutsdttningar
och fordndringar
Natur

Bebyggelse-

. omraden

Gator och
trafik
Teknisk
forsérjining
Administra-

tiva fragor

1990-04-26 antog kommunstyrelsen den fdrdjupade
dversiktsplanen for sodra Ronninge.

Forslaget til11 detaljplan stdlldes ut for samrad
1990-05-30 - 1990-06-08.

Omridet bestdr i huvudsak av berg i dagen med
inslag av mordnmark och dr kuperad med hdjdskillna-
der pd over 20 meter i vidstra delen, ddr ocksd
kommunens hdgsta punkt finns.

Vegetationen i de obebyggda delarna bestdr av
tallskog med mindre inslag av gran och brynvegeta-
tion.

Ett bostadshus { norra delen dr betecknat som
kulturhistoriskt intressant. Inga kénda fornldmning-
ar finns.

Omrddet dr huvudsakligen bebyggt med permanenta
bostadshus av varierande &lder. Vdstra delen dr
obebyggd mark.

Planen medger fortdtning och nybyggnad av 15 frilig-
gande villor och 11 gruppbyggda smahus.

Nirmaste centrumanliggning med kommersiell service
ir Ronninge centrum 600 meter nordost om planomra-
det. L3g- och mellanstadieskola finns i omedelbar

‘nirhet till omrddet, hogstadieskola 500 .meter

nordost - om omridet och nirmaste barnstuga 400
meter sydvist om omrddet. Uvrig offentlig servite
finns i.Salems centrum pd tvd kilometers avstand.

Gatorna &r av relativt god standard. Alla gatorna
jnom omradet kan betecknas som lokalgator. Nagon
upprustning av gatorna, med undantag av Enstigen,
som forlinges 40 meter och Hemtorpsvigen som.forses

- med-vindplats, planeras inte. ,

Buss planeras att trafikera Sandbdcksvigen med
hillplats pa - 250 meters - avstdnd fran omradets
centrala del.

Konmunalt vatten och avlopp finns utbyggt i storve
delen av omridet. Ledningarna byggs ut i Enstigens
sodra del.

Tre befintliga transformatorstationer i omedelbar
anslutning ti11 omrddet berdknas vara tillrdckliga
for elforsdrjning.

Omradet avses uppvarmas med el.

Fastighetsplan for del av kvarteren Rosstorp,

Bergtuna och Hilsta upprdttas forst d3 detalj-
planen vunnit laga kraft.




Medverkande
tjdnstemdn

For grupphusomrddet Mossberga i vdstra delen upprit-
tas exploateringsavtal.

Genomférandetiden f6r planen skall, med undantag
av sidra delen, vara tio &r rdknat fran fullmiktiges
lagakraftvunna beslut om antagande.

Planavdeiningen svarar for det formelila planarbetet,

plankarta, bestdmmelser och beskrivning. Genomfiran-
ebeskrivning och tekniska utredningar upprdttas
v tekniska kontoret. '

Urban Dahlber
Pianarkitekt
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SALEMS KOMMUN : 887090
Tekniska kontoret ' 1(8)
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Borje Larsson

GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhtrande 1990-08-14 uppréittad detaljplan (80-31) dver kv Moss-
berga och Hilsta m.fl., Salems kommun, Stockholms ldn

Innehallsforteckning

INLEDNING
HUVUDMANNASKAP

MARKAGARE OCH MARKFORVARV
Befintliga markigarforhillanden
Markforvirv

AVTAL

Exploateringsavtal

Avtal om fastlghetsreglemng
Avial om va-servitut och utfart.

PROJEKTERING OCH OMBYGGNAD AV ALLMANNA
ANLAGGNINGAR |

Stomnit och kartforssrining

Farprojektering och utbyggnad av va
Férprojektering och utbyggnad av gator

PLANEKONOMI

Gatukostnadsutredning
Anliggningsavgifter for vatten och avlopp
Detaljplanens totalekonomi

Kommunala investeringar

Sammanstillning av kommunala intékter

FASTIGHETSPLAN OCH FASTIGHETSBILDNING
Fastlghetsplan

Fastighetsbildning

Gemensamhetsanlaggning

Servitut

GENOMFORANDETID
GENOMFORANDEORGANISATION

3 DD b [0 g

€ D

%

AR
O b G2 B =t

. .

w [+#} ] Al ] & ~] [ozNerNosNorNorNer] renn wn OO (L AN b [
v e e . . . . . .
G0 DD v :




3.2

INLEDNING

Genomfsrandebeskrivningen behandlar de ekonomiska, tekniska
och administrativa konsekvenser som detaljplanliggningen
av kv Mossberga, Hilsta m.fl. med kringliggande gator och
annap allnin platsmark medftr.

HUVUDMANNASKAP

Salems kommun skall ansvara for utbyggnad och framtida drift
av gator och allmiinna platser (si kallat kommunalt huvudman-
npaskap). Kommunen skall ocks3 ansvara for utbyggnad och
drift av vatten-, spillvatten- och dagvatienledningar i gatu-
mark inom planomradet., Detta arbete beriknas pdborjas ca 12
man efter det att detaljplanens antagande vunnit laga kraft.

Utbyggnaden av Enstigens férlingning, gangvigen mellan
Enstigen och Ronninge Skolvidg, Hemtorpsvigen och justering
av Ronninge Skolvig skall pabdrjas ca 12 man efter det att
detaljplanens antagande vunnit laga kraft. Utbyggnaden av
kommunala VA-ledningar samt elektriska- och teleledningar
skall samordnas med utbyggnaden av gator och vigar.

Utbyggnaden av VA-ledningar och viigar inom grupphusomrédet
kv Mossberga samt anslutning av dessa till kommunala an-
liggningar svarar exploatdr for. Exploateringsavtal skall teck-
nas mellan kommun ‘och exploattr for detaljreglering av dessa
fragor. :
Utbyggnaden av VA-ledningar och vigar i 6vrigt inom plan-
omradets kvartersmark har exploatdr eller enskild markigare
avsvar for. :

MARKAGARE OCH MARKFORVARV (kommunala)

Befintlig markigarforhillanden

Fastighetsférteckning till detaljplanefSrslaget #r uppréttad.

Fastigheterna Uttringe 1:74, 1:935-937, Ronninge 8:2, Berg-
tuna 8, Lodjuret 2 och 10 #gs av Salems kommun. Fastig-

" heten Uttringe 1:76 #r exploateringsfastighet och &#gs av M

Bygenads- och fastighets AB. SJ:s fastighet Ronninge 9:1
berors i planomrédets norra del. Ovriga fastigheter &r i en-
skild dgo.

Markforvirv (kommunala for allmin plats)

Kommunen har forvirvat mindre markomrdden utefter Ron-
ninge Skolvig fran fastigheterna Lokatten 8 (35 m2) och 9 (13
m2) samt skall forviirva mark frian Uttringe 1:424 (ca 50 m2).

For Enstigens utbyggnad skall férvirvas ca 100 m2 av fastig-
heten Hilsta 4 samf tvA mindre delar av fastigheten Lodjuret 3
(ca 75 m2), en mindre del av fastigheten Lodjuret 4 (ca 10
m?). Vidare skall fér gang- och cykelvigsforbindelsen mellan
Enstig%n och Ronninge Skolviig skall férvirvas ca 75 m2 fran
Hilsta 3. )




4.2

4.3

5.1

3.

vor Hemtorpsvigens utbyggnad samt anpassning till befintlig
vigkropp skall orvirvas del av fastigheten Rosstorp 1 (ca
570 m2), mindre del av fastigheten Rosstorp 6 (ca 40 m2), del
av fastigheten Rosstorp 7 (ca 80 m?), del av fastigheten
Uttringe 1:288 (ca 260 m?), del av fastigheten Uttringe 1:457
(ca 240 m2).

Den del av Tallsétravigen inom detaljplanen som till storsta
delen ligger pd SJ:s fastighet Rinninge 9:1 har forvirvats i
ett storre sammanhang med SJ. En mindre del av fastigheten
Uttringe 1;456 (ca 70 m2) skall férvirvas for att ingé i Tall-
sitravigen samt skall fastigheten Uttringe 1:474 tiliféras en
mindre del, ea 60 m2, frin Tallsdtravigen.

Fér Bodavigens vindplan skall forvirvas en mindre del av
fastigheten Uttringe 1:76 (ca 85 m2), vilket skall ingh i ex-
ploateringsavtal med JM Byggnads- och fastighets AB.

Den del av Uttringe 1:76 som ej skall ingd i grupphusomrédet
skall forvirvas till naturomride, vilket skall inga i exploate-
ringsavtal med JM Byggnads- och fastigheis AB.

AVTAT, (med kommunen som ena parten)

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal skall tecknas mellan Salems kommun och
dgare till Uttringe 1:76. Avtalet skall godkénnas av kommun-
fullmiktige 1 Salems kommun innan detaljplaneftrslaget anta-
ges.

Avtal om fastighetsreglering (6verforing av mark)

Avtal om fastighetsreglering skall tecknas mellan kommunen
och Agarna till fastigheterna enligt punkt 3.2.

Avtal om va-servitut och utfart
Avtal om ritt att foriigga servisledning for vatten och avlopp

i allmiin platsmark skall tecknas mellan kommunen och #dgaren
till Bergtuna 9. Vidarve skall Bergtuna 9 forvirva mark frén

- Uttringe 1:76 for utfart mot Siterstigen och avtal tecknas om

denna utfart. Den forvirvade marken skall vara tiligénglig for
allmiin gingtrafik (Betecknas med x pd plankartan).

PROJEKTERING OCH UTBYGGNAD AV ALILMANNA
ANLAGGNINGAR -

Stomnit och kartfrsorjning

Befintlig polygonn#t har fortitats i samband med upprattande
av grundkartan och kan dirfér utan nigra stérre komplet-
teringar anvindas fér utbyggnaden inom planomradet.

Befintlig primirkarta skala 1:400 har ajourforts i samband med
uppriittande av grundkarta till detaljplaneftrslaget och har
anvints som underlag till uppréittande av fastighetsplan och
férprojekiering samt skall anviéindas som underlag till upprat-
tande av projekterings och nybyggnads- och fastighets-
bildningskartor.




5.3

6.2

Forprojektering och utbyggnad av VA-anliggningar

Forprojektering har utforts for utbyggnad av vatten- och
avloppsledningar.

Inom omrédet finns vatten- och avloppsledningar framdragna i
de utbyggda gatorna och stérre delen av den befintliga be-
byggelsen #@r redan ansluten till VA-nitet.

Dagvatten skall huvudsakligen omhiindertas lokalt pa tomtmark,

~ vilket #ven giller exploateringsomradet pa Uttringe 1:76.

Fastigheterna i sédra delen av planomrédet skall anslutas till
spillvatten och vattenledningar som skall byggas frén Rénninge
Skolvig. Exploateringsomradet Uttringe 1:76 skall anslutas till
befintliga ledningar I Bodaviigen (spillvatten miste pumpas).

F’drprojektering och utbyggnad av gator -

Forprojektering har uiforts for Enstigens utbyggnad, Hem-
torpsvigens ombyggnad, gdngvigen m Enstigen och Ronn-
inge Skolviig samt Ronninge Skolvigs justering.

PLANEKONOMI
Gatukostnadsutredning

Forslag till gatukostnadsutredning har upprittats av Salems
kommuns tekniska kontor 1990-11-01. Utredningen har 1990~
11-01 bilagts detaljplaneforsiaget och utstillis parallellt med
detaljplanen. :

Enligt utredninﬁen féreslds kommunen ta ut kostnaderna for
gatubyggnad och parkmark i detaljplaneftrslaget av fastighets-
dgarna inom det forslagna fordelningsomridet.

Ett fullt utbyggt omride innebir en intidkt p& ca 689 kkr for
Salems kommun exkl kommuniigda tomter. Intidkter frin de
kommun#gda fastigheterna uppgér till ca 376 kkr och inklu-
deras i priset vid forséljning av tomterna.

Ovriga gatukostnader ca 1 015 kkr betalas via skattemedel.
Anlaggningsavgifter for vatten- och avlioppsanliggnimgar

Som tidigare ni#mnts skall exploateringsavtal tecknas med
dgaren av fastigheten Uttringe 1:76. I avtalet regleras uttaget

av anliggningsavgift.

For ovriga icke ansiutna fastigheter debiteras anliggnings-
avgifterna enligt gillande taxa (f.n. 53.665 kr inkl dagvatten,
49.555 kr exkl dagvatten).

Ett fullt utbyggt planomréde innebir en intdkt pa ca 1.500 kKkr
fér Salems kommun.




8.3 Detaljplaneftrslagets ekonomi

Det nuvarande virdet for mark och bebyggelse uppskattas
med utgdngspunkt frén taxeringsvirdena till ca 23.800 kkr.

Kostnaden for utbyggnaden av planomrédet uppskattats till
foljande:

Exploateringskostnader utanfér kvartersmark

Gator och park inkl marklosen och

forrattningskostnader 2 080 kkr
Vatten~ och avleppsledningar 1 330 kkr
Elledningar i gatumark - N ‘ 330 kkr

Planadministration (férprojektering, mitning,
grundkarta och planarbete) 3680 kkr

Exploateringskostnader inom kvartersmark
Rivning av befintliga byggnader 250 kkr
Iordningsstiillande av tomter inkl |
servisledningar, grovplanering, grundbered-
ning och byggnation av. 20 friliggande smé-
hus om ca 140 m2 . 31 500 kkr

Byggnation och iordrﬁngsst@de av mark

for grupphusomrade * 15 000 kkr
Total kostnad for utbyggmad 50 850 kkr
Planomridets vidrde beriknat efter planldggningen 83 900 kKkr
Planomradets vdrde fore planliggningen - - 23 800 kkr
Kostnad fér utbyggnad av omriddet - 50 850 kkr
Planvinst : 9 250 kkr

Planvinsten tilifaller i huvudsak de enskilda markdgarna inom
omradet.




5.4

6.5

7.2
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Kommunaia investeringar

Fér genomférande av detaljplanen erfordras foljande kom-
munala investeringar (exkl markférvirv och intrangsersatt-

ningar).
Utbyggnad av gator, ging- och cykel- : ‘
vigar och park 2 080 kkr
Utbyggnad av vatten- och avlopps-
anliggningar 1 330 kkr
Summa investeringar 3 410 kkr

KEommunala intikter

Kommunen beriknas fi féljande intikter nir detaljplanen &r
genomfdrd: SR

Gatukostnadsersittning 590 kkr

Anliggningsavgift 1 500 kkr
Tomtforsdljning (netto) ‘ 1 400 kkr
Summa intdkter ' 3 490 kkr

FASTIGHETSPLAN OCH FASTI_GHETSBILDNING
Fastighetsplan '

Inom planomrédet skall upprattas tre fastighetsplamner, en for
del av kv Bergtuna, en for del av kv Hilsta och en ftr del
av kv Rosstorp. Fastighetsplanerna skall upprittas av lant-
miteriet i samarbete med tekniska kontoret. Fastighetsplanerna
tas fram parallellt med detaljplaneforslaget och gatukostnads-
utredningen och det huvudsakliga syftet &r atl fi en &nda-
milsenlig indelning av kvarteret i fastigheter och att under-
litta genomférandet av detaljplanen.

P4 grund av alla negativa yttranden &ver bade detalj- och
fastighetsplanerna vid samrddsskedet frén enskilda markiigare
far den fortsatta handliggningen (beslut om utstélining av BN)
forst avvakta lagakraftvunnen detaljplan. De efter samrédet
omarbetade fastighetsplanerna illustreras (ingen rétisverkan
pd blivande fastighetsindelning) pé detaljplanen.

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering skall viss verforing ske mellan
kommunal och enskild mark p g a Sndrade anviindningsgranser
enligt 3.2. Fastighetsplanerna beskriver i detalj fastighets-
bildningen inom berdrda kvarter. Utanfor fastighetsplanerna
kan genom avstyckning (delning) fran fastigheterna Uttringe
1:456, 1:457, Henrysherg 2, Lodjuret 2 (fastighetsreglering
erfodras med Lodjuret 3 och 10) och Rosstorp 4 fem nya
fastigheter bildas.




7.3

7.4

Genom avstyckning bildas inom grupphusomradet pd Uttringe
1:76 3tta nya fastigheter samt en kommunikationsfastighet
eller en marksamfillighet.

Forutom vad som regleras i fastighetsplanerna skall fastighets-
reglering mellan enskilda fastigheter ske i fljande fall:

- Gverforing av ca 35 m2 frén Uttringe 1:76 till Bergtuna 9.

- ‘évegf‘dring av ca 80 m2 fr3n Uttringe 1:228 till Uttringe
1:457

- bverféring av ca 95 m2 frén Rosstorp 2 till Uitringe 1:228
- Yverféring av ca 2 m2 frin Rosstorp 1 till Uttringe 1:457

Kommunen ansdker och bekostar .den fasﬁgheﬁsbﬂdning, dar
kommunen #r-#gare av blivande fastigheter. Enskilda mark-
#gare anstker och bekostar resterande fastighetsbildning.

Bygglov kommer ej ait beviljas forrin berdrd fastighet' helt
Sverensstimmer med fastighets- och detaljplan.

Gemensamhetsanliggning

For gemensamma anliggningar (vég, va-ledningar m m) inom
grupphusomridet pd Uttringe 1:76 bir en gemensamheisan-
Hgoning bildas, vilken skall férvaltas av en samfillighets-
forening. Till gemensamhetsanliggningen skall bl a kommu-
nikationsfastigheten upplatas.

Alternativet till en gemensamhetsanliggning &r en marksam-
fallighet f6y vars forvalining en samfallighetsférening kravs.
Servitut

Servitut fér vatten- och avioppsledningar och for utfart frén
Bergtuna 9 se 4.2.

Efier Enstigens utbyggnad och VA-utbyggnad i gingviigen
mellan Enstigen och Ronninge skolviig upphdr hehovet av
foljande inskrivna servituti:

Hilsta 4 ritt till v#g och ledning
Lodjuret 3 ritt till vig.




GENOMFORANDETID

Genomférandetiden for planen skall, med undantag av sédra
delen, vara tio ar riknat frin fullmiktiges lagakraftvunna
beslut om antagande.

For sddra delen som omfattar fastigheterna Bergtuna 6, Lo-
djuret 2-4, Hilsta 4 och del av Uttringe 1:936 och som &r
foremil f6r utbyggnad av vigar och va-anliggningar skall
genomférandetiden vara &tta &r réknat tvé &r fran fullmiktiges
lagakrafivunna beslut.

Genomforandetiden har valts mot bakgrund av att det &r
angeliiget att detaljplanen genomftrs relativt snabbt.

Nar genomférandetiden giit ut Kan faéﬁghetsﬁgaren inte hivda.
nagon ritt att erhilla bygglov, ritningslov eller marklov.

GENOMFORANDEORGANISATION

Utbyggnad och ombyggnad av allmiinna gator, byggande av
gingvigar och byggande av kommunala vatten- och aviopps-
. ledningar, ombesérjes av Salems kommun. :

Avgifter for gator och anliggningsavgifier for vatten och
avliopp, debiteras av iekniska kontoret i Salems kommun.

Kommunala markfirvirv (inkl forsiéljning av kommunala tom-
ter) handligges av tekniska kontoret i Salems kommun.

Nybyggnadskarta som underlag for bygglovsprivning bestilles
fréan fekniska kontoret i Salems kommun.

Bygglov, rivningslov och marklov sks hos byggnadsnimnden i
Salems kommun. o T

Stat]iga An for byggnation _é'ciks hos formedlingsorganet vid .
tekniska kontoret 1 Salems kommun. :

Fastighetsbildningsférréttnin och dvriga typer av lant-
miteriférritiningar stks hos fastighetsbildningsmyndigheten,
Sodertilje lantmiteridistrikt. Tekniska kontoret i Salems .
kommun tillhandaballer ansGkningsblanketter och kan &ven
medverka med upplysningar om tmiteriférrattningar.

T ISKA KONTORET

1
gt 9,17 \f\.
en feo ,
Tokgisk chof. / Lt nt—
Borje Larsson

Mitningsingenjor




