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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen dr att &ndra markanvéndning fran industrispér
till kvartersmark med verksamheter och tekniska anlédggningar.

Planomradet utgdr en del av smaindustriomradet Stubbehagen 1 vistra
Lidkoping. Ett tidigare industrispar mot Tofta industriomrade skéar di-
agonalt genom kvarteret. Industrispédret har inte anvints under en lang
tid och gillande detaljplan har hindrat en etablering av verksamheter 1
kvarterets mitt.

Avvagning enligt miljobalken
Vid framtagande av ny detaljplan ska hidnsyn tas till miljobalkens (MB)
3:e - 5:e kapitel.

3 kap. MB omfattar god hushallning av mark- och vattenomraden. Att
mojliggora att outnyttjad mark kan bli en del av befintligt smaindustri-
omrade bedoms utgdra god hushallning med mark.

4 kap. MB omfattar sdrskilda bestimmelser sd som riksintresse. Hela
Lidkdpings stad omfattas av riksintresse for kust-, turism-, och frilufts-
liv och didrmed dven det aktuella planomradet. Riksintresset behandlar
Vinerns strander och skérgérd och tillgdngen till dessa. Riksintresset
anses inte berdras av planforslaget.

5 kap. MB omfattar miljokvalitetsnormer som kvalitén pa mark, vatten,
luft, eller miljon 1 6vrigt. Enligt miljotekniskt utlaitande (Ensucon AB
2020-02-18) bedoms Naturvardsverkets generella riktvirden for MKM
som tillampliga for den markanvindning som anges for omradet. Det
har inte framkommit ndgot som foranleder nagra rekommendationer
om lagre riktvdrden. Ett Z-verksamhetsomrade anvinds for service, la-
ger, tillverkning, handel och liknande (Boverket, 2019). Det antas att
exponerade grupper endast vistas i omradet under sin yrkesverksamma
tid och att barn och &dldre endast vistas tillfalligt i omradet.

De arsenikhalter som pavisats vid sparomradet bedoms inte paverka
att marken ska kunna anvindas till det foreslagna dndamalet. Aven fast
provtagning endast genomforts pa en begriansad del av sparomradet ar
det rimligt att anta att fororeningssituationen ar liknade 6ver hela spar-
omradet. Mojligen kan belastningen av fororenat dagvatten fran de in-
dustrier som ligger norr och sdder om véstra sparomradet ha medfort
att det 4r mer paverkat av fororeningar relativt dstra spdromradet. Om
verksamhet/schaktning av massor kommer att ske i planomradet kan
det bli aktuellt med anmaélan enligt miljobalken till tillsynsmyndigheten
(Milj6- och hilsa 1 Lidkoping).
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Lagesbestamning

Planomradet &r beldget nordvést om Lidkdpings centrum, cirka 1,5 km
frdn Nya stadens torg. Kvarteret avgransas av Timmervédgen 1 véster
och Skogvaktarevidgen i norr. Vister om planomradet ligger Nya sta-
dens skog med motionsspar.
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Fig. 1 Orienteringskarta med planomradet markerat

Areal
Planomréddet omfattar cirka 4600 m?.
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Markagoforhallanden
Den mesta av marken inom planomradet ar i kommunal dgo, fastighe-
terna Daldngen 5:1, Grepen 6 och Grepen 10. Grepen 7 ir i privat 4go.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Detaljplanen Overensstimmer med géllande Oversiktsplan antagen
2018. Planomrédet ar utpekat som verksamhetsomréde.

Detaljplaner

For kvarteret Grepen géller detaljplan 275 som vann laga kraft 1990-
04-20. Planen anger jarnvégstrafik (T) med syfte att sikerstilla d& be-
fintligt industrispar.

Runt sparomradet dr marken planlagd for smaindustri (J), transforma-
torstation (E) samt allmén platsmark for industritrafik. Byggnader far
uppforas till en hojd pa 10 meter.

Genomforandetiden har gétt ut.

‘enhammar

DALANGEN

Fig. 2 Utdrag ur gdllande detaljplan. Aktuell detaljplan omfattar en-
dast omrddet betecknat med T. I ovriga delar fortsditter detaljplanen
att gdlla.

Kommunala beslut i ovrigt
Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2010-03-09 § 32 att industrispa-
ret inom kvarteret Grepen inte ldngre ska vidmakthallas.
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Stallningstaganden

Undersokning infor miljobedomning

Genomforandet av planen beddms inte innebédra ndgon betydande mil-
jopéverkan varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34§
PBL inte beddms vara nddviandig. Lansstyrelsen har vid samrad med
kommunen 2020-02-13 meddelat att de gér samma bedémning. Lans-
styrelsen vill dock ta del av markmiljéundersdkningen under detaljpla-
nesamradet.

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention géller som utgdngspunkt for beslut som ror barn
och unga, déribland beslut om samhillsplanering och stadsutveckling.
De fordndringar som planforslaget mojliggér med en dndrad anvind-
ning inom befintligt industriomrdde paverkar inte barn och unga varken
positivt eller negativt.

Jamlikhet

Jamlikhet innebér att alla individer ska ha samma mdjligheter, rittighe-
ter och skyldigheter. For att skapa jamlika forutsittningar ar det viktigt
att planera med ett normkritiskt perspektiv och skapa goda forutsitt-
ningar for ett smidigt vardagsliv. Plandndringen innebér ingen paverkan
pa att nd jamlikhet.

Riktlinjer for hallbar samhallsplanering

och hallbart byggande

Riktlinjer for héllbar samhéllsplanering och hallbart byggande i
Lidk6ping antogs 2017 av kommunfullmiktige och ska appliceras i
kommunens planeringsarbete. Riktlinjerna anvinds for att konkretisera
kommunens vision och maélbilder som har betydelse for hallbar sam-
hillsplanering och anvidnds som ett komplement till det som regleras
genom lagstiftning.
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Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser
Natur och kulturmiljo

Mark och vegetation

Efter att industrispéret togs bort har marken lamnats ordrd och ar idag
i stora delar slybevixt. Markhdjderna ligger mellan cirka + 47,3 och
+48.0 meter.

Geotekniska férhallanden

Enligt jordartskartan utgdrs omradet av postglacial finsand. Under
finsanden bestar jordlagret av lera. En oversiktlig grundundersékning
finns for delar av Stubbehagen (Bo Alte AB 71-12-17). Enligt utlitan-
det dr leran mycket sattningskénslig. Grundlaggning bor huvudsakligen
ske pa pélar.

For att sékerstélla vilka laster byggnaderna klarar av behdver grund-
laggningsforhdllandena och val av grundlidggningsmetod studeras i
detalj 1 samband med projektering for att undvika sittningar och stt-
ningsdifferenser.

Naturvérden
Planomradet bedoms inte innehélla ndgra naturvérden som riskerar att
forstoras.

Fornldmningar

Det finns inga kidnda fornldmningar inom planomrédet. Om fornldm-
ningar (stenpackningar, hérdar, skelettdelar etc.) skulle framkomma i
samband med markarbeten i omradet ska dessa omedelbart avbrytas
och Léansstyrelsen underrittas i enlighet med 2 kap 10 § Kulturmiljola-
gen (1988:950). For ingrepp eller borttagning av eventuella patraffade
fornldmningar kravs Lansstyrelsens tillstand.

Bebyggelseomraden

Markanvéndning
Befintliga verksamheter i Stubbehagen &r 1 huvudsak smaindustrier och
verksamheter 1 1-2 vaningar med begrinsad omgivningspaverkan.

Genom att &ndra markanvandningen for sparomradet finns majlighet att
sdlja marken till intilliggande fastigheter.

De delar av omrédet som utgdrs av kvartersmark far foljande mojlig
markanvéndning:
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Z - Verksamheter, tillimpas for omraden for service, lager, tillverkning
med tillhorande forsiljning, handel med skrymmande varor och andra
verksamheter av likartad karaktir med begridnsad omgivningspaverkan.
I anvéndningen ingar dven komplement till verksamheten, sa som par-
kering och kontor.

E - Tekniska anldggningar, transformatorstation.

Byggritternas utbredning regleras med hjdlp av sa kallad prickmark
dar byggnad ej far uppforas. Prickmarkens utbredning ar anpassad till
intilliggande detaljplan som sékerstiller ett visst avstind till Skogvak-
tarevigen samt till befintliga ledningar. For befintliga ledningar kom-
pletteras prickmarken med den administrativa bestimmelsen u, mark-
reservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Storleken pa tillkommande bebyggelse dr dven kopplat till hur ménga
parkeringsplatser som ryms inom fastigheten. Géllande parkeringsnorm
reglerar att det méste finnas ett visst antal platser per 1000 kvm BTA
(bruttoarea) byggnad, beroende pd byggnadens innehdll. Det innebér
att ju storre byggnad desto mer parkeringsplatser maste f& plats inom
fastigheten, se vidare under kapitlet om parkering nedan.

Gator och trafik

Gatunét, gang- cykel och mopedtrafik

Kvartermarken inom planen kommer till storsta del att bli del av in-
tilliggande fastigheter som nas via det allmdnna gatunitet. For de fast-
igheter som inte nds direkt frdn de allmdnna vagnatet upprittas servitut,
nagot som inte regleras i detaljplanen.

Kollektivtrafik
Busshéllplatsen Skogvaktarevigen ligger lings Algvigen oster om
planomradet.

Parkering

Enligt Lidkopings parkeringsnorm (antagen 2018-09-24) ingar plan-
omrédet i zon 2. Det innebir att behov av 7 parkeringsplatser och 1
besoksparkering per 1000 kvm BTA vid uppforande av industri. For
externhandel géller 35 parkeringar och 30 besdksparkeringar.

Parkeringsnormen for cykel dr 4-5 cykelplatser per 1000 kvm BTA vid
industri. For handel géller 20-30 cykelparkeringar.

Parkeringstalen fir frdingas med forutsittning att det finns sérskilda ut-
redningar som visar pd ett annat behov @n vad som anges av parkerings-
talen.
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Risker och storningar

Buller
Planforslaget bedoms inte 0ka eventuell bullerstorning for nérliggande
bostadsbebyggelse.

Risk fér 6versvdmning

Stora och intensiva skyfall kan utgora en potentiell Gversvamningsrisk
1 titorter eftersom kommunala avloppsystem dimensioneras for regn
med upp till 20 &rs dterkomsttid. Vid regn med lidngre aterkomsttider
finns det risk for att avloppsystemets kapacitet inte racker till.

En skyfallskartering har tagits fram for Lidkoping som visar var vat-
ten kommer att ansamlas vid rikliga skyfall. Enligt skyfallskarteringen
paverkas inte planomridet i ndgon nimnvard omfattning varken vid
100-arsregn eller 200-arsregn. Vatten riskerar dock att samlas pa till-
fartsvigarna till planomradet och kan paverka framkomligheten for till
exempel rdddningsfordon. Det finns alternativa tillfartsvéagar till om-
radet vid en sddan situation. Forhdllandena fordndras inte av aktuellt
planforslag.

Férorenad mark

Utom planomrédet, i det etablerade smaindustriomrédet, finns det flera
fastigheter dir det finns identifierade risker for férorenad mark. Inom
delar av planomrédet har en markmiljoundersékning gjorts (Jordnira
Miljokonsult, 2019) som konstaterar fororeningsnivaer under riktvér-
den for mindre kénslig markanvéndning. Infor nu aktuell detaljplan
har Ensucon AB fitt i uppdrag att uppritta ett utlaitande om paverkan
och ldmplighet for detaljplanens nya dndamal. Utlatandet (Ensucon AB
2020-02-18) beskriver att om markbearbetning eller schaktarbete ska
utforas dédr slipers och réls tidigare legat eller fortfarande &r kvar, bor de
massor som uppkommer hanteras som fororenad och ytterligare prov-
tagning bor ske for att kunna hantera massorna pd korrekt sétt. Detta
giller for hela spdromradet.

Om verksamhet/schaktning av massor kommer att ske 1 planomradet
kan det bli aktuellt med anmailan enligt miljobalken till tillsynsmyndig-
heten (Miljo- och hélsa i Lidkoping).

Naturvardsverkets generella riktvirden for MKM beddms som tillamp-
liga for den markanvindning som anges for Z-verksamhetsomradet.

10
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Det har inte framkommit nagot som foranleder ndgra rekommendatio-
ner om lagre riktvdrden. De arsenikhalter som pavisats vid sparomradet
bedoms inte paverka att marken ska kunna anvéndas till det foreslagna
dndamalet. Aven fast provtagning endast genomforts pa en begrinsad
del av sparomrédet ar det rimligt att anta att fororeningssituationen ar
liknade 6ver hela sparomradet. Mojligen kan belastningen av fororenat
dagvatten fran de industrier som ligger norr och s6der om vistra spar-
omradet ha medfort att det 4r mer paverkat av fororeningar relativt ostra
sparomréadet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ska ingé i kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Fastigheterna i planomradet dr anslutna till det kommunala
vatten- och avloppssystemet. Teknisk service ansvarar for ledningarna
fram till servispunkt i fastighetsgrians. Forekommande ledningsdrag-
ning i kvartersmark sékerstélls i detaljplanen med u-omréde, bestdm-
melse om markreservat for underjordisk ledning.

Dagvatten
Dagvatten avrinner till det allménna ledningsnétet genom rannstens-
brunnar pé allmén plats.

Vérme
Omrédet ligger inom kommunens fjarrvirmeomrade och &r anslutet till
fjarrvarmenitet.

El

Lidkdpings elnét stir for eldistributionen i omradet. Inom fastigheten
Grepen 10 finns en transformatorstation som planlédggs som E-omréde.
Befintliga ledningar finns i gatan och ett mycket viktigt kabelstrak gar
dven genom kvarteret. Kabelstraket sikerstills med u-omrade i planen.

Bredband
Planomréadet ar anslutet till fibernét.

1
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Avfall

Kommunal himtning av avfall sker inom planomradet. Byggnader och
transportvégar ska uppforas enligt regler och krav som finns i1 "Renhall-
ningsordning for Lidkdpings kommun, del 1, bilaga 3: Handbok for av-
fallsutrymmen, rdd och anvisningar”, antagen av KF 2011-10-31 §189.

Beroende pa typ av bebyggelse tas avfall omhand pa den egna fastighe-
ten med enskilda behallare eller i gemensam miljobyggnad. Sopbehél-
lare ska placeras sa nira korbar vag som mojligt.

12
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) efter 1 januari 2015.

Tidplan
Detaljplanen antogs i juni 2020.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Planomradet omfattar endast kvartersmark dér respektive markdgare ar
ansvarig.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning och gemensamhetsanldggning

Som en konsekvens av detaljplanen forvintas kvarteret Grepen delas
in 1 ett antal nya fastigheter. Réttighet till vdg, vatten- och avloppsled-
ningar sékerstélls for de nya fastigheterna i1 kvarterets mitt. Kommunen
ansOker om fastighetsbildning och koparen star for de fastighetsbild-
ningskostnader som uppkommer.

 Raittighet till gata, vatten- och avloppledningar sdkerstills med
gemensamhetsanldggning (markerat med bla skraffering i kartan)
for fastigheterna i kvarterets mitt (se lotterna H, G, D, E samt C i
kartan)

» For Grepen 11 (lotten A, H) avstyckas lotten H. Lotten A regleras
till lotten B (del av Grepen 6) och tillsammans utgor dessa en ny
storre fastighet.

* En ny fastighet bildas utifran del av Grepen 6 (lotten D, G), del
av Daldngen 5:1 (lotten E) samt del av Grepen 11 (lotten H). Till
denna fastighet hor gemensamhetsanldggningen som dven nyttjas
av lotten C.

» Fran Grepen 6 avstyckas lotten C till en ny fastighet

» Kvarvarande del av Dalidngen 5:1 (lotten F) utgor en egen fastig-
het tillsvidare. Mojlighet finns att stycka av delar av Dalidngen 5:1
och reglera till angransande fastigheter.

13
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Fig. 3 Kartbild over lotter A-H (rott) samt gemensamhetsanl! (bldtt)

Underjordiska ledningar

For det som 1 plankartan dr betecknat som u-omrade finns mdjligheten
att soka ledningsratt eller servitut for att vidmakthalla rattigheten att ha
markforlagda ledningar inom dessa omraden.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planavgift tas ut i samband med bygglov for de delar av planomradet
som omfattas av kvartersmark. Forutom fastighetsbildningskostnader
uppkommer inga nya kostnader i och med detaljplanen.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden dr den tid som detaljplanen dr avsedd att genom-
foras. Genomforandetiden riknas frdn den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Under genomforandetiden far planen inte &ndras eller upphévas.
Under den hir tiden &r fastighetsdgaren garanterad sin byggritt. Om
detaljplanen dndras eller upphévs innan genomférandetiden har gitt ut,
har fastighetsdgaren rétt till ersdttning fran kommunen for den forlo-
rande byggritten. Detaljplanen géller dven efter genomfGrandetidens
utgdng.

Detaljplanen foreslas fa en genomforandetid pa fem ar. Den korta ge-
nomgorandetiden motiveras med att foreslagen d@ndrad anvdndning &r
avsedd att genomfGras 1 direkt anslutning till att detaljplanen vinner
laga kraft.
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