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PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

Planfoérfarande

Tidplan

Syftet med planarbetet ar att méjliggéra uppférandet av ny
bostadsbebyggelse mellan Kilenvagen och de befintliga
bostadshusen i kvarteret Ripan. Genom att komplettera med
bostéder inom befintliga bebyggda miljéer utgér planen en del av
den strategiska stadsbyggnadsutvecklingen och
bostadsforsorjningen i Strangnas stad. Avsikten med planforslaget
ar aven att skapa ett bostadsomrade inom vilket boende sdsom
barn, vuxna och aldre ges mojlighet till ett funktionellt vardagsliv
genom nérhet till stadens alla olika funktioner.

Planlaggningen utgor ocksa en del i arbetet med att omvandla f.d.
E20, nuvarande Kilenvagen och Sodertéljevagen, till en mer
stadsmassig gata.

Foreslagen bostadsbebyggelse berdr en del av allmén parkmark och
darfor syftar detaljplanen till att forstarka befintligt natur- och
parkomrade genom att majliggora ny lek- och
rekreationsutrustning samt belysning av gdng- och cykelvégar.
Planen skapar saledes goda forutsattningar for att natur- och
parkomradet utvecklas till en grannskapspark som kan anvandas av
manniskor i alla aldrar. Grannskapsparken har darfor méjlighet att
utgora ett komplement till friytor samt rekreationsomraden inom
omkringliggande bostadskvarter.

Planen syftar aven till att sdkra befintliga och nya allménna
rorelsestrak genom att skapa ett kontinuerligt gang-och
cykelvagnat som sammankopplas med angransande rorelsestrak
utanfor planomrédet.

Detaljplanens omfattning och dess betydelse fér allménheten
medfor att utdkat forfarande kréavs.

Tidplan for detaljplanens framtagande:

Beslut om samrad: 2017-03-29
Samradsperiod: 2017-04-28 — 2017-05-19
Beslut om granskning: 2018-01-31
Granskningstid: 2018-02-07 — 2018-03-07
Antagande KF: 3:e kv. 2018

Laga kraft: 3:e kv. 2018
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FORENLIGHET MED
3,4 OCH 5 KAP,
MILJOBALKEN

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

TIDIGARE
STALLNINGS-
TAGANDEN

Oversiktliga planer

Bedomningen om férenlighet med MB 3-5 kap. om att ianspraktaga
omréadet for bostadsbebyggelse har gjorts i Oversiktsplan 2014
Strdngnas kommun antagen av kommunfullméktige 2014-09-29.

| Stréangnas stad blir det aktuellt med en stadsutveckling som
innebar kompletteringsbebyggelse och darmed medfér forandringar
av befintlig stadsmiljé. Genom kompletteringsbebyggelse kan
omraden inom cirka fem kilometer fran jarnvagsstationen anvandas
mer effektivt. Komplettering av bebyggelse nara tagstation med goda
pendlingsmdjligheter bedéms som féredomlig ur ett
hallbarhetsperspektiv.

Planforslaget anses i sin helhet inte 6verskrida miljokvalitetsmalen.

Planomradet &r lokaliserat centralt i Strangnés tatort, pa ett
avstand om knappt en kilometer fran resecentrum, och dster
om Kilenvagen. Vidare angransar omradet till ett flertal
bostadskvarter sdsom kvarteren Ripan och Skatan i nordost
samt kvarteren Korpen, Taknocken och Grunden i sydost.
Planomradet omfattar del av fastigheten Strangnés 3:1.

Planomradet omfattar cirka 3,2 hektar.

Strangnas 3:1 ags av kommunen.

I 6versiktsplanen ar omradet angivet for bostadsandamal.
Detaljplanen stdammer val dverens med 6versiktsplanens
intentioner och dess huvudsakliga utbyggnadsstrategi om ny
bebyggelse i narheten av jarnvagsstationen.
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Géallande planer

Program for
planomradet

Miljobeddmning

6(31)

Det tilltankta omradet beror delar av flera gallande planer:

- S-P12/10, Detaljplan for "Finningerondellen”, laga
kraft 2012

- 0486K-S127, Stadsplan for Kv. Jarpen och Ripan
m.m., faststalld 1964

- 0486-P04/14, Detaljplan for Ripan 2 och 3, laga kraft
2004

- 0486K-S156, Stadsplan for Kv. Skatan, faststalld 1967

- 0486K-S103, Stadsplan for ett omrade vid Finninge
soder om Langberget, faststélld 1961

Planarbetet foregas inte av nagot programarbete.

En gemensam behovsbedémning (undersékning) for
pagaende detaljplanearbeten "Jarpen” och "Kungsfiskaren”
har tagits fram. Lansstyrelsen meddelade att man delar
kommunens bedémning att planférslaget/en inte innebar
betydande paverkan pa miljon men begérde en arkeologisk
utredning for den sédra delen av "Kungsfiskaren”. Resultatet
av den arkeologiska utredningen behandlas i
planbeskrivningen under rubriken "Fornlamningar”.

Samhaéllsbyggnadsnamnden har efter samrad med
Lansstyrelsen tagit stéllning vad galler behovet av en
miljobedémning.

Beslut i SBN 2016-05-25 (SBN § 89) enligt foljande:

Att:

Planen inte antas innebara ndgon betydande miljopaverkan.
En miljébedémning med miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljébalken 6 kap 11-12 8§ beddms darfor inte behdva
upprattas.

Behovsbedomningen grundas pa foljande:

e Planforslaget éverensstammer med éversiktsplanens
intentioner och beddms inte strida mot nagra andra

kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.

Planens genomférande beddéms inte medféra att
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Kommunala beslut i
ovrigt

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

ej parkering

Ny

ai

miljokonsekvensnormerna for luft och vatten samt riktvarden
for buller dverskrids.

e Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Samhallsbyggnadsnamnden gav 2016-05-25, SBN § 89,
samhallsbyggnadskontoret planuppdrag for detaljplanen.

Enligt de detaljplaner som planomradet omfattar ar
markanvandningen parkmark. Utdver befintlig vildvaxande natur
inrymmer parkmarken idag dven en bollplan och lekredskap.

I den nordligaste delen av omradet finns det cirka 100
kvadratmeter vaxtlighet med inslag av bjorkar, tallar, ekar och berg
i dagen. For denna del av planomradet syftar forslaget till att
bevara befintlig vaxtlighet i en s stor utstrackning som mojligt
genom att begréansa uppférande av ny bebyggelse och
parkeringsplatser. | plankartan sakerstéalls detta genom att omradet
omfattas av prickmark och bestammelsen ej parkering som
innebér att parkering inte far finnas.

Utdver detta avser planen att bevara befintlig skyddsvard ek som ar
lokaliserad i den norra delen av planomradet. Tradkronan vars
storlek beddms motsvara utbredningen av ekens rotter utgors av en
radie om cirka 10 meter. For att trygga bevarande av eken tillfors
darfor en skyddsradie om 13 meter pa plankartan. Inom denna
radie galler bestammelsen n; som innebar att eken inte far
avverkas. Daruttver den administrativa bestdammelsen a; for att
sakerstalla att startbesked inte ges innan skyddsatgarder vidtagits
for eken.

I samband med undanrdéjning av sly ges befintliga ekar méjlighet
att utvecklas till storre och aldre trad med haligheter som gynnar
faunan i omradet samt 6kar den biologiska mangfalden.

I den sodra delen av planomradet patraffas ett tradbevuxet
bergsparti med lovtradsbestand pa cirka tva hektar. Har finns ett
flertal storre ekar som ges mdjlighet till att utvecklas till att bli stora
och med tiden bilda haligheter. Genom omradet I6per bade
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anordnade gangstigar samt gang- och cykelvagar idag. | Figur 1-3
nedan illustreras vegetation som aterfinns inom planomradet.

Figur 1-3. Befintlig vaxtlighet inom planomradet. Foto: Samhallsbyggnadskontoret.

Geotekniska forhallanden P& uppdrag av Strangnas kommun har Tyréns AB tagit fram
en Oversiktlig geoteknisk utredning, daterad 2017-06-05, for
att ge underlag till det fortsatta planarbetet.

Jorden i planomrédet bestér enligt SGU:s jordartskarta och
utredningen av torrskorpelera som underlagras av
friktionsjord och berg.

Resultatet fran undersékningen anger att grundléggning av
nybyggnation av flerbostadshus bér kunna utforas med platta pa
mark ovan fast lagrad friktionsjord eller med plintar pa berg. Dock
kan en ytlig grundvattenyta utgéra problem vid markarbeten vilket
bor beaktas vid senare byggskede. Att fylla upp befintlig ravin med
krossmassor for parkeringsplatsen bor kunna utféras utan
problem.

Den geotekniska utredningen pavisar att marklutningen vid
planerad bostadsbebyggelse &r mindre dn 1:10 och séledes finns
ingen risk for stabilitetsproblem fér framtida byggnader. Inom
planomradet ligger en kulle med berg i dagen och det foreligger

Risk for skred/héga
vattenstand
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Fororenad mark

Radon

Fornlamningar

darfor aven dar inte nagon risk for stabilitetsproblem. Dock ska
lokal stabilitet i schakter beaktas i byggskedet.

Omradet har relativt sma jorddjup och nagon risk for sattningar
foreligger inte om forekommande torrskorpelera och 16s jord
schaktas bort innan grundlaggning.

| syfte att pavisa att framtagen oversiktlig geoteknisk utredning &ar
tillracklig avseende klarlaggande av stabilitetsforhallanden inom
samt i narheten av planomradet inkom Tyréns AB, pa uppdrag av
kommunen, med ett utladtande gallande detta (2018-04-03):

Bedomning av stabiliteten har skett med besiktning pa plats samt
utifran resultat av geoteknisk faltundersokning med borrbandvagn.
Forutom omréaden med ytnara berg eller berg i dagen ar omradet
flackt med marklutningar mindre &n 1:10. Férekommande
kohesionsjordar av torrskorpelera har liten maktighet, ca 1,5 m, och
ovriga jordar bestar av friktionsjord. Med ledning av
Skredkommissionens anvisningar for slantstabilitetsutredningar
beddomer Tyréns AB att det aktuella planomradet har
tillfredsstallande stabilitet utifran det underlag som utgér den
Oversiktliga utredningen.

Inga kanda markfororeningar finns i omradet. Om féroreningar
patréaffas vid byggnation ska kommunens miljoenhet kontaktas.

Enligt den dversiktliga radonriskkartan fran SGI 6ver radonrisk
inom Strangnas kommun, daterad 1989-06-30, ligger planomradet
inom normalriskomrade.

Eftersom ytnara berg patraffats i omradet rekommenderas att
grundlaggning utférs radonsakert, alternativt att kompletterande
radonundersdkningar utfors.

I samband med behovsbeddmningen begarde Lansstyrelsen en
arkeologisk utredning. Utredningen utférdes under augusti 2016 av
Soérmlands Arkeologi AB och resulterade i en arkivrapport;
"Rapport 2016:12”. Arkeologerna kunde konstatera att det inte
finns ndgon lagskyddad fornlamning inom planomradet (se utdrag
fran utredningen i Figur 4). Omradet visade sig vara valdigt
paverkat i sen tid av sdval markanvandning som ledningar m.m. Pa
bergknallen i dster patraffades ett aldre stenbrott, vilket dock
beddmdes inte utgdra en fornlamning. Ur kulturmiljosynpunkt
hade Lansstyrelsen inget emot genomférandet av detaljplanen.
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Figur 4. Utdrag fran den
arkeologiska utredningen, Rapport
2016:12. Utredningsomradet ar
markerat med bla linje.

llustration: S6rmlands Arkeologi
AB.

Figur 5. Utdrag fran Rapport
2018:04. Utredningsomradet ar
markerat med bla linje. Objekt 1-3

utgor de patraffade lamningarna.
llustration: S6rmlands Arkeologi
AB.

Planomradets omfattning &ndrades efter genomférandet av den
arkeologiska utredningen genom att en yta i sydost (cirka 1 ha stor)
tillkom. Men eftersom den genomférda utredningen inte patraffade
nagon indikation pa fornlamning begarde inte Lansstyrelsen nagon
kompletterande arkeologisk utredning for det tillkommande
omradet.

Vidare galler anmalningsplikten enligt 2 kap. 5 och 10 8§
Kulturmiljolagen (KML). Om fornfynd eller fornlamning patraffas
ska arbetet omedelbart avbrytas vad géller fyndplatsen eller
fornlamningen och dess ndrmaste omgivning. Anmélan ska goras
omgaende till Lansstyrelsen.

Med anledning av féreliggande misstanke om okanda
fornlamningar inom sédra delen av planomradet, dar kommunen
avser att anlagga en lekplats, utférde Sérmlands Arkeologi AB en
arkeologisk utredning, 2018-03-28, pa begaran av Lansstyrelsen.
Syftet med utredningen var att faststélla om det fanns tidigare
okanda fornlamningar inom det aktuella omradet och att
bestamma den antikvariska statusen for patraffade lamningar.
Resultatet fran utredningen redogérs i arkivrapport "Rapport
2018:04” och ska fungera som ett underlag fér Lansstyrelsens
fortsatta handlaggning av arendet samt utgéra ett underlag fér den
fortsatta byggnationen.

Vid utredningen registrerades ldamningarna efter en spis som
troligen tillhért en enklare byggnad, och denna lamning daterades
till andra halvan av 1800-talet. Strax utanfor utredningsomradet
patraffades aven ett sentida stenbrott samt ett 16sfynd i form av ett

_ block med mejselspér. Samtliga patréaffade objekt bedémdes som
- ovrig kulturhistorisk lamning, vilken utgér en lamning som har

tillkommit ar 1850 eller senare. Med anledning av detta skyddas
dessa lamningar inte av kulturmiljélagen (se 2 kap. 1 a § KML) och
saledes paverkar de inte genomforandet av lekplatsen. | Figur 5
redovisas utdrag fran den arkeologiska utredningen.
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Naturskyddsomraden

Bebyggelseomraden

Bostader

1

e13100

P1

Inga Natura 2000, biotopskydd, nyckelbiotoper eller
naturvardsprogram riskerar att paverkas negativt av planens
genomférande.

Inom planomrédet finns idag ingen bostadsbebyggelse eftersom
markanvandningen ar parkmark. Dock angransar planomradet till
ett flertal befintliga bostadskvarter som utgérs av bl.a.
flerbostadshus och villabebyggelse. Utover detta pagar det
planarbeten i naromradet vilka syftar till att uppféra nya bostader.

Planforslaget avser att del av parkmarken bebyggs med cirka 70-80
nya bostéder i form av flerbostadshus. Planen medger uppférande
av bostadsbebyggelse, anvandning B i plankartan, i hogst fem
vaningar i tva byggratter (se sektionsritning 6ver mojlig bebyggelse
i Figur 6). Hogsta tillatna vaningsantal regleras med romerska
siffran fem, V, i plankartan. Genom att tillfora bestdmmelse f; som
anger att vind inte far inredas sakerstalls att angivet vaningsantal
ar det hogsta mdojliga som kan uppfdras ovan mark vid byggskede.
Motivet till att byggnaders hojder regleras med vaningsantal ar en
intention om att skapa en flexibel plan som mdjliggér olika forslag
till utformning av bebyggelsen. For att skapa forutsattningar for en
flexibel utformning och placering av tillkommande flerbostadshus
regleras aven en storsta tillitna sammanlagda bruttoarea om 7000
kvadratmeter gallande samtliga byggréatter i plankartan.

| syfte att skapa variation i bebyggelsestrukturen avses den storsta
sammanlagda bruttoarean om 7000 kvadratmeter fordelas pa de
tva byggratterna i planomradet. Genom att tillféra bestammelse
€:3100 inom byggratten som ar belagen langre in i planomradet
regleras att storsta tillatna bruttoarea ar 3100 kvadratmeter (cirka
45 % av 7000) har. Detta innebér saledes att minst 3900
kvadratmeter (cirka 55 %) av den stérsta sammanlagda bruttoarean
kan anvéndas inom byggréatten ndrmast Kilenvéagen.

Vidare skapas variation i bebyggelsens struktur genom
bestdmmelse p1som anger att bruttoarean inom byggrétten
narmast Kilenvagen ska vara fordelad pa tva huskroppar,
varav minsta tilldtna bruttoarea per huskropp ar 1300
kvadratmeter. Motivet till att reglera storleken per huskropp
ar en intention om att skapa ett relativt jamlikt forhallande
mellan byggnaderna langs med Kilenvagen samtidigt som en
flexibel utformning mojliggdrs. Darutéver anger
bestammelsen att huskropparna i denna byggratt ska placeras
parallellt med gatan. | samverkan med nyligen planerad
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bebyggelse pa andra sidan Kilenvagen skapas saledes
forutsattningar for en stadsgata med dubbelsidig bebyggelse.
Bestammelsen faststaller d&ven att avstandet mellan dessa
huskroppar ska vara 10-15 meter med anledning av att
uppférda byggnader langs med Kilenvagen ska funktionera
som bullerskydd for de inre delarna av planomradet. Genom
att sdkerstalla avstand mellan huskropparna skapas aven ett
mer varierat och dppet gaturum samtidigt som det méjliggor
en koppling till befintlig gdng- och cykelvéag.

oo
B
.ﬁ
npopni
-
|
\
|
‘
|
|

Figur 6. Sektionsritning som utifran ett vertikalt snitt genom planomradet illustrerar moéjliga
placeringar av nya flerbostadshus samt tankbara hojdférhallanden mellan nya och befintliga
byggnader. Utbver planerade flerbostadshus (vita byggnader) inkluderar ritningen Kilenvagen i vaster
och befintligt flerbostadshus i kvarteret Ripan i nordost (ljusgra byggnad). Streckad linje representerar
marknivan 30 meter 6ver havet. lllustration: Samhallsbyggnadskontoret.

Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

I nara anslutning till omradet ligger Trollskogens forskola,
vardcentral med folktandvard, polishuset och
Lotteriinspektionen.

I angransande detaljplanearbete "Jarpen” finns idag en
mindre centrumanlaggning som inrymmer livsmedelsbutiken
Tempo samt ett apotek. Detta padgdende detaljplanearbete
avser att skapa en torgbildning intill befintlig
centrumanlaggning genom uppférande av lokaler for kontor
och andra typer av centrumverksamheter. Saledes kommer
dessa funktioner att finnas tillgangliga pa ett nara avstand for
boende inom planomradet for "Kungsfiskaren”.

Norr om planomradet ar dven en bensinstation lokaliserad.

Hojdforhallandena pa marken bor inte medféra nagra
problem for tillgangligheten. Planomradet ar flackt, vilket
innebar att forutsattningar fér bostader som &r tillgangliga
for rorelsehindrade &r goda. Flerbostadshus med minst tre
vaningar kraver hiss. Kravet pa tillganglighet for personer
med funktionsnedséattning skall tillgodoses enligt plan- och

bygglagen.
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Byggnadskultur och
gestaltning

Friytor

Lek och rekreation

PARK
PARK;

PARK:

Da planomradet inte innefattar byggnader saknar omradet
saledes en befintlig bebyggelsekaraktar att ta hansyn till.
Dock aterfinns tidstypisk flerbostadsbebyggelse fran 1960-
talet inom de narliggande bostadskvarteren Jarpen och
Ripan, vilket bor beaktas i planarbete och byggskede.

Med anledning av att nya bostéader planeras att uppforas vid
befintligt parkomrade som innefattar bollplan och lekplats avser
planforslaget att kompensera for detta genom att sakerstalla friytor
for lek samt rekreation i den stdra delen av planomradet. Planen
syftar till att den sodra delen av omradet utvecklas till en
grannskapspark som vander sig till manniskor i alla aldrar. Utover
befintlig vildvéxande natur planeras grannskapsparken inrymma
lekplats, bollplan och andra anordningar for rekreation. Detta
mojliggors genom att planlagga del av omradet som parkmark
inom allman plats, PARK i plankartan, vilket saledes forutsatter
parkskotsel. For att tydliggora var lekplats far anordnas tillfors
aven den specificerade anvédndningen PARK; for del av
parkomradet. D& planerad bollplan avses anordnas véaster om
lekplatsen tillfors pa motsvarande satt den specificerade
anvandningen PARK: i plankartan. Utéver detta syftar
planforslaget till att forstarka natur- och parkomradet med
kontinuerliga gdng- och cykelvagar samt belysning.

Under planarbetet genomfordes dialog med skolbarn i aldrarna 8-
12 ar i syfte att inhamta underlag till utformningen av den tilltankta
lekplatsen. Dialogarbetet genomférdes under varen 2017 och
bestod av ett platsbesok i planomradet samt tva traffar med barnen
pa kommunhuset i Strangnéas. Genom att fanga in barnens
kunskap, synpunkter och idéer under dessa tre tillfallen kunde
betydelsefulla lekredskap och andra faktorer som &r viktiga for en
lekplats ur barns perspektiv lyftas fram. Utifran resultatet fran
dialogen med barnen har Ekologigruppen pa uppdrag av
kommunen tagit fram en illustration, 2017-12-14, som visualiserar
forslag till utformningen av lekplatsen (se Figur 7).

Som framgar i Figur 7 avses huvuddelen av lekplatsen lokaliseras
till 6ster om befintlig gdngstig (morkbrun markering).
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Figur 8. Inspirationsbilder for lekredskap och andra anordningar inom tilltdnkt lekplats. Illustration:

Ekologigruppen.

Kommunen avser att anordna en naturlekplats, vilket innebar att
lekytor och redskap lokaliseras samt integreras i befintlig
vildvaxande natur. Avsikten ar att bevara befintligt vaxtliv i en sa
stor utstrackning som mojligt och séledes minimera ingreppen for
anlaggningen. | illustrationen foreslas att befintlig skogskulle,
bergspartiet, bevaras och att bollplan samt andra typer av
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Naturmiljo

NATUR

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och

mopedtrafik

GC

lekredskap anordnas i den sodra delen av omradet. | Figur 8 visas
inspirationsbilder for lekredskap och andra anordningar som
Ekologigruppen har tagit fram med hansyn till dialogen med
barnen.

I den sodra delen av planomréadet, dven tillhérande
grannskapsparken, planlaggs 6vrig del av den allmdnna
platsmarken som naturomrade, NATUR i plankartan, i syfte att
tillvarata forekommande vildvaxande natur. Saledes ges boende
inom och i narheten till planomradet aven mojlighet att vistas i
ordrda natur- och rekreationsmiljoer.

Anvandningen NATUR tillampas for frivaxande gronomraden som
inte skots mer &n enligt skotselplan eller genom viss stadning. Aven
mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar samt andra
komplement for naturomradets anvandning ingar i detta.

I takt med att fler manniskor flyttar in i omréadet och
omkringliggande bostadskvarter kan planerad grannskapspark med
dess naturliga vaxtlighet samt lekplats utgéra en vardefull
motesplats och ett spannande utflyktsmal for hela Strangnés stad.
Parken skapar forutsattningar for att barn och vuxna fran olika
bostadskvarter omkring planomradet kan métas. Genom att utoka
befintligt gang- och cykelvagnat kan dessutom en forbattrad
tillganglighet till parken astadkommas. Planforslaget skapar
séledes goda forutsattningar for att det foreslagna natur- och
parkomradet blir ett komplement till friytor samt
rekreationsomraden inom omkringliggande bostadskvarter.

Inom planomradets sodra del, i det tilltdnkta natur- och
parkomradet, finns det idag gang- och cykelstrak samt gangstigar. |
planforslaget foreslas befintliga gdng- och cykelvagar forstarkas
genom att i plankartan planlagga dessa som GC, gang- och
cykeltrafik, inom allmén platsmark. Detta mojliggor for asfaltering
och anordnande av belysning.

Med anledning av att planen syftar till att skapa ett kontinuerligt
samt lattillgangligt gang- och cykelvagnéat avses dven nya gang- och
cykelvagar anordnas, vilka dven dessa planlaggs som GC. Nya
gang- och cykelvagar foreslas sammankopplas med befintliga
rorelsestrdk inom planomradet samt med angransande rorelsestrak
via Bjorkvégen, Blot Svens gata och Kilenvagen. Detta skapar
saledes god tillganglighet da boende i planomradet ges 6kad
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Kollektivtrafik

Parkering

GATA

mojlighet att transportera sig till fots eller via cykel till och fran
olika delar av Strangnas stad. Dessutom kan ett kontinuerligt gang-
och cykelvagnat utgéra en del i ett stdrre sammanhang genom att
bidra till 6kad tillganglighet och rorelsefrihet for manniskor som
bor utanfor planomrédet. Sarskilt kan detta 6ka rorelsefriheten for
barn och unga samt vuxna utan tillgang till bil. Som tidigare namnt
kan ett sammanhangande gang- och cykelvagnat dven skapa en
tydligare koppling mellan narliggande bostadskvarter och den nya
grannskapsparken.

Eftersom ett utokat gang- och cykelvagnat framjar mer miljovanliga
transportsatt gar forslaget i linje med 6versiktsplanens intentioner
om minskad miljébelastning och ett mer hallbart samhalle.

For att 6ka trafiksdkerheten samt skapa goda forutsattningar for
framtida gang- och cykeltrafik ar samtliga gang- och cykelvagar
planlagda som minst 3 meter breda i plankartan.

I plankartan anges dven bestammelsen GATA for att medge en
koppling till Bjorkvagen samt Blot Svens gata och saledes
mojliggora infart till de planerade parkeringsomradena.

Kollektivtrafikforsorjningen i naromradet bestar av bade stads- och
landsbygdsbussar. For stadstrafiken gar idag busslinje 1 (Sundby
park - Dammen) och 2 (Eldsundsviken - Dammen) pa
Sodertaljevagen. Dessa busslinjer stannar vid héllplatsen intill
polishuset, pa ett avstand om cirka 400 meter fran planomradet,
och har en turtathet som avser en till tva bussar i timmen. Gallande
landsbygdstrafik ar det for nérvarande busslinje 301 (Strangnas -
Aker), 303 (Strangnéas — Stallarholmen) och 337 (Strangnés —
Malmkoping) som gar i naromradet. Dessa kor pa Finningevagen
och angor vid hallplatsen intill Strangnas vardcentral, omkring 300
meter fran planomradet. | detaljplanearbetet ”Jarpen” foreslas ena
hallplatsen vid vardcentralen, den i riktning séderut, flyttas langre
ned pa Finningevéagen, mot centrumanlaggningen, och i anslutning
till ett tilltankt torg.

Avstandet till tdgtrafik samt andra busslinjer vid Strangnés
resecentrum ar knappt en kilometer.

Behovet av parkeringsplatser ska tillgodoses enligt Strangnas
kommuns parkeringsnorm vilken anger att det bor finnas 12
bilplatser per 1000 kvadratmeter lagenhetsyta, varav 1 plats fér
besokande. Med utgangspunkt i parkeringsnormen bedéms
behovet av parkeringsplatser kunna inrymmas inom planomradets
granser.
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parkering

Tillganglighet for
Raddningstjansten och
renhallning

Planforslaget syftar till att all boendeparkering inom planomradet
ska losas inom kvartersmark. Behovet av parkeringsplatser foreslas
ordnas genom tva parkeringsomraden, ett vid anden av Bjorkvagen
och det andra i anslutning till Blot Svens gata. | plankartan &r dessa
parkeringsomraden angivna med bestammelsen parkering som
innebar att parkering far finnas. Utover detta omfattas
parkeringsomradena av prickmark som sékerstaller att byggnader
inte kan uppféras dar. For att garantera att kommunens
parkeringsnorm kan tillgodoses mojliggér plankartan éaven
anordnande av platser for boendeparkering inom byggrétterna i
planomradet.

Enligt Boverket (2017) kan parkering inga i andra
markanvandningar i de fall det behdvs for att verksamheten ska
fungera eller for att parkering ska utgora ett komplement till den
huvudsakliga anvandningen. | detta planférslag utgor de tva
parkeringsomradena en nédvandig forutsattning for de tilltankta
bostaderna och saledes planlaggs dven dessa som bostader, B, i
plankartan. Markanvandningen parkering (beteckning P) inom
kvartersmark tillampas daremot for sjalvstéandiga
parkeringsanléggningar vilka inte utgor ett direkt komplement till
annan anvandning. Med anledning av detta planlaggs de tva
foreslagna parkeringsomradena inte som parkering.

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon forutsatts vara
tillgodosedd pa gatumark. Inom kvartersmark ska angoringsgator
m.m. utformas sa att utrustning och slang inte behover baras och
dras mer an 50 meter. Om utrymning forutsatts ske med
hojdfordon far avstandet mellan gatan och husvaggen inte Gverstiga
9 meter. Vagen fram ska ha en fri hojd pa 4 meter, barighet
motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara hérdgjord. Pa
rakstrackor ska kérbanebredden vara minst 3 meter. Inre radien i
kurvor ska vara minst 7 meter.

Enligt Strangnas kommuns renhallningsforeskrifter far avstandet
mellan uppstéllningsplats for sopbil och miljéhus eller soprum inte
overskrida 10 meter. Med utgdngspunkt i detta syftar planforslaget
till att angoring for sopbil sker via Bjorkvagen, omradet GATA och
vidare genom intilliggande tilltankt parkeringsomrade. Sopbilen
foreslas na planerad bebyggelse genom att fordonet backar 25
meter genom parkeringsomradet, forutsatt en bredd om 10 meter
mellan parkeringsplatserna. For att sopbilen ska kunna vanda och
backa mojliggors i plankartan en vandzon inom omradet GATA
enligt matten 18 meter i diameter.
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Storningar

Buller

miljéhus

For att tillgodose en transportvag som inte déverskrider 10 meter
behdver miljéhus eller soprum darfér placeras i nara anslutning till
parkeringsomradet. Dock kan det inte anordnas inom de
narliggande omraden som i plankartan reserverats for
underjordiska ledningar.

Genom att i plankartan ange bestdmmelsen miljohus inom
byggratten narmast Bjorkvagen tydliggors att miljohus eller annan
teknisk anordning for avfallshantering far uppforas i narheten av
mojlig uppstéllningsplats for sopbil. Hogsta nockhdjd ar 4 meter.

Planomradet ar exponerat for buller fran vagtrafik pa intilliggande
Kilenvégen som &r en av de stérsta huvudlederna in till Strangnas
centrum. P& uppdrag av Strangnas kommun har Trivector Traffic
tagit fram en bullerutredning, senast reviderad 2018-01-17, i syfte
att redovisa ljudnivaer som uppstar i planomradet fran narliggande
trafik samt ge forslag pa atgarder for att minska dessa. Eftersom
kommunen nyligen har séankt hastigheten pa Kilenvagen till 40
km/h utgar bullerutredningen fran detta. Vidare har utredningens
berakningsar satts till &r 2033.

Resultatet fran bullerutredningen visar pa att ekvivalenta
ljudnivaer som uppstar vid bostadsfasader narmast Kilenvagen blir
upp mot 65 dBA. Riktvardet for bostader stdrre &n 35 kvadratmeter
ar enligt trafikbullerférordningen (SFS 2015:216) 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad, vilket innebar att
riktvardet dverskrids vid bostadsfasader som vetter mot
Kilenvéagen. For bostader om hogst 35 kvadratmeter far daremot
den ekvivalenta ljudnivan uppgé till maximalt 65 dBA vid
bostadsbyggnads fasad. Saledes kan riktvardet klaras om
lagenheter narmast Kilenvagen utformas sa att de ar hogst 35
kvadratmeter.

I trafikbullerférordningen anges att om riktvardet for bostéader
stérre an 35 kvadratmeter dverskrids i riktning mot vagen bor
minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en
ljuddampad sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasad. Dessutom ska minst halften av bostadsrummen vara vanda
mot en sida dar 70 dBA i maximal ljudniva inte heller 6verskrids
nattetid. FOr byggnader ndrmast Kilenvagen forekommer
ekvivalenta ljudnivaer om hogst 50 dBA samt maximala ljudnivaer
om haogst 70 dBA vid de fasader som ar riktade bort fran trafiken,
mot gardssidan.
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fs

f2

Utifran bullerutredningens resultat har bullerdampande atgarder
vidtagits genom att bestammelse f5 tillférts plankartan. Denna
sakerstaller att lagenheter narmast Kilenvagen utformas s att de ar
hdgst 35 kvadratmeter stora eller att lagenheter storre &n 35
kvadratmeter gors genomgaende med minst halften av
bostadsrummen orienterade mot den ljuddampade gardssidan.

Planforslaget innebér att de tillkommande flerbostadshusen
narmast Kilenvagen kan funktionera som bullerskydd for
gardsmiljon samt byggnader som uppfors langre in i planomradet.
Bullerutredningen pavisar dock att for byggratten som ar belagen
langre in i planomréadet klaras riktvardet 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnads fasad utan att byggnader narmast
Kilenvagen ar uppforda. Saledes har ingen bestammelse avseende
utformningen av lagenheter tillforts denna byggratt.

Enligt trafikbullerférordningen &r riktvardena vid uteplats i
anslutning till byggnad 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva. Utredningen visar att for nya bostader som
uppférs inom de tilltdnkta byggratterna dverskrids ekvivalenta och
maximala ljudnivaer vid de fasader som vetter mot Kilenvagen.
Dock pavisas att det vid fasader som ar orienterade bort fran
trafiken alstras ekvivalenta ljudnivaer om hogst 50 dBA samt
maximala ljudnivaer om hogst 70 dBA och darfor klaras
riktvardena.

For att sékerstalla goda ljudmiljéer vid utevistelse tillfors
bestammelse f2 bada byggratterna i plankartan. Bestimmelsen
innebdr att varje bostadslagenhet ska forses med minst en
gemensam uteplats eller balkong déar riktvardena klaras. Under
forutsattning att boende har tillgang till en gemensam uteplats mot
den ljuddémpade sidan kan bostaderna ha en ytterligare balkong
eller terrass i valfritt lage.

Enligt bullerutredningen bor lekplatser klara samma krav pa
ljudniva som uteplatser. | Boverkets vagledning fér skolors och
forskolors utemiljoer ”Gor plats for barn och unga!” (2015)
redogors for onskvarda ljudnivaer inom skol- och forskolegardar,
vilka ocksa bor tillampas for lekplatser. Liksom Boverket
rekommenderar Naturvardsverket i sin vagledning "Riktvarden for
buller pa skolgard fran vag- och spartrafik” (2017) motsvarande
riktvarden for skol- och forskolegérdar, men ocksa ett riktvarde for
maximal ljudniva. Utdver detta anger Naturvardsverket en
rekommenderad ljudniva for rekreationsomraden i tatort. Tabell 1
nedan sammanstéaller dessa riktvarden:
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Ekvivalent Maximal
ljudniva ljudniva Typ avomrade
50 dBA 70 dBA Uteplats samt delar av skol- eller forskolegard som ar
avsedd for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet.
55 dBA 70 dBA Ovriga ytor inom skol- eller forskolegard.
55 dBA Rekreationsomrade (park och natur) i tatort.

Tabell 1. Riktvarden for buller vid uteplats, skol- och férskolegardar samt rekreationsomraden.

bullerskydd

Enligt resultatet fran bullerutredningen kommer de ekvivalenta
ljudnivaerna pa drygt halften av ytan for tilltankt lekplats bli hogre
&n de 50 dBA som enligt Boverket och Naturvardsverket bor
efterstravas. Dock pavisas att Naturvardsverkets riktvarde om 70
dBA maximal ljudniva klaras inom lekplatsen. Vidare framgar att
delar av de omraden som &r planerade som park eller natur
kommer 6verskrida de rekommenderade 55 dBA ekvivalent
ljudniva som rekreationsomraden i tatort hogst bor uppna.

For att minska ljudnivaer vid den tilltdnkta lekplatsen foreslas att
ett 1,2 meter hogt bullerskydd uppférs mellan Kilenvégen och
befintlig gdng- och cykelvag. Forutsatt en hastighetsbegransning
om 40 km/h och att detta bullerskydd anordnas kan det
rekommenderade riktvardet om 50 dBA ekvivalent ljudniva klaras
inom hela omradet for lekplatsen. For att sakerstalla att riktvardet
klaras vid 6kad trafik fran dagens nivaer har bestammelsen
bullerskydd tillférts plankartan, vilken anger att den ekvivalenta
ljudnivan fran omgivningsbuller inte far 6verskrida 50 dBA inom
lekplatsen. Denna ljudniva kan klaras om bullerdampande atgarder
gors och saledes forutsatts att ett bullerskydd uppfors om
lekplatsen anléaggs.

Utover detta har gransen for omradet PARK; anpassats utifran de
ytor som enligt bullerutredningen exponeras for hégst 50 dBA
ekvivalent ljudniva da bullerskyddet om 1,2 meter har uppforts.
Detta illustreras i Figur 9 nedan.
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Figur 9. Utdrag fran bullerutredningen.
Har visas ekvivalenta ljudnivaer daett 1,2
meter hogt bullerskydd har uppforts.
Morkgront motsvarar ljudnivaer om hogst
50 dBA och ljusgront ljudnivaer 6ver 50
dBA. Svart linje representerar gransen for
omradet PARK:. Illustration: Trivector
Traffic och samhallsbyggnadskontoret.

Med hansyn till gestaltning av bade vagomradet och
grannskapsparken foreslas att detta bullerskydd inte gors hogre an
1,2 meter. For att bullerskyddet dven ska samspela med
narliggande bebyggd miljoé kan det forslagsvis utformas som en
gabionmur (se exempel pd utformning av gabionmur i Figur 10
nedan).

Figur 10. Exempel pa utformning av gabionmur vilken kan anvandas
som bullerskydd langs Kilenvégen. Foto: BG Byggros AB.

Genom uppfdérande av foreslaget bullerskydd kan éven det
rekommenderade riktvardet for rekreationsomrade i tatort, 55 dBA
ekvivalent ljudniva, uppnas inom i princip all parkmark och
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Stérande verksamheter

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och
dagvatten

omradet for bollplan. Fér ytor som inom parkmarken och
naturomradet ligger narmast Kilenvagen klaras inte 55 dBA. Dock
beddms detta inte som problematiskt med anledning av att dessa
ytor uppskattas vara av mindre rekreationsvarde. Hogre
naturvarden, sdsom den orérda natur som patraffas inom det
tradbevuxna bergspartiet, aterfinns langre in i planomradet och dar
Overskrids inte riktvardet.

AF-Infrastructure AB genomférde p& uppdrag av Strangnas
kommun en riskutredning, daterad 2016-09-08, pa grund av
byggande av bostader intill bensinstation och sekundar led for
transport av farligt gods.

Slutsatsen av utredningen anger att det ska foreligga bebyggelsefria
ytor 35 meter fran pafyliningsplats inom bensinstation och 15
meter fran vagkant (se Figur 11 nedan). Planférslaget foljer
rekommendationerna fran riskutredningen.

Figur 11. Utdrag fran riskutredningen. Har visas bensinstationens

placering (réd ring), potentiell transportvég for farligt gods (prickad réd
linje) och mojlig plats for nya byggnader inom angransande detaljplan
"Jarpen” (vita rektanglar). Illustration: AF-Infrastructure AB.

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunens vatten
och avloppssystem (VA) och ska darfor anslutas till det befintliga
kommunala systemet.
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E:

I plankartan anges ett omrade avsett for en teknisk anlaggning i
form av en vattenmatare, E;. Omradet foreslas vara av storleken
10x10 meter med anledning av att denna matanordning avses
innefatta platskravande utrustning som i sin tur fordrar en teknisk
byggnad. Vidare foreslas detta omrade placeras ovan befintlig
vattenledning inom naturomradet, langs med den véastra
planomradesgransen. Angoring till anlaggningen mojliggors
séledes via Kilenvagen samt intilliggande gang- och cykelvag.

WSP har pa uppdrag av Strangnas kommun tagit fram en
dagvattenutredning med tillhdrande bilagor, reviderad 2017-09-25.
Syftet med utredningen var att kartlagga hur befintligt
dagvattenflode och fororeningsbelastningen pa recipienten
forandras till f6ljd av den andrade markanvandningen. Malet var
att mojliggora foreslagen exploatering och samtidigt uppna en
fungerande dagvattenhantering som inte okar
fororeningsbelastningen till recipienten. Utdver detta har WSP tagit
fram en systemhandling for VA och tillhérande PM med
kompletterande information, daterade 2017-11-17, som underlag till
detaljplanen.

Den tilltankta exploateringen innebér att andelen hardgjorda ytor
kommer att 6ka. Till foljd av detta och den s.k. klimateffekten, som
beddms kunna ge mer intensiva regn i framtiden, kommer
dagvattenflodena fran omradet att 6ka. For att uppna oférandrade
dagvattenfléden och motverka forhojd féroreningsbelastning pa
recipienten krévs lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD)
genom fordréjningsatgarder i omradet.

Trots att aktuellt omrade inte ar bebyggt idag finns ett omfattande
dagvattenledningssystem inom detta. | den véstra delen av
planomradet avleds dagvatten fran intilliggande omraden i ett
ledningssystem i nordsydlig riktning. Dock bedéms endast omradet
langst i sydvast inom planomradet vara anslutet till detta system.
Avledning sker da i ett grunt 6ppet dike och detta dike ansluter
sedan till ledningssystemet i den sodra planomradesgransen.
Dagvatten fran stérre delen av planomradet avleds mot en befintlig
back som finns utmed den nordéstra planomradesgransen. Da aven
ytor utanfor omradet bedoms avledas till den aktuella delen av
béacken boér detta beaktas i planarbetet och det senare byggskedet.

I planférslaget foreslas befintlig back delvis laggas igen med
anledning av att boendeparkering avses att anldggas ovanpa denna.
Eftersom ytor for parkering ger upphov till den stérsta mangden
fororeningar inom kvartersmarken foreslas att parkeringsytor som
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anlaggs ovanpa backen ska ha genomslapplig markbelaggning.
Detta sakerstalls genom att tillféra bestammelse nz inom det
syddstra parkeringsomradet i plankartan. Via exempelvis
grusbeléaggning eller gles plattséttning kan dagvatten infiltreras och
renas har (se Figur 12 nedan).

)}"}-\ ._'l

Figur 12. Utdrag fran framtagen dagvattenutredning. Bilderna visar exempel pa parkeringsytor med
genomslapplig belaggning. Foto: WSP med referens till Svenskt Vatten, P105.

dagvatten

I syfte att sakerstélla att dagvatten som ansamlas inom denna
parkeringsyta avleds till befintlig back beaktas aven
hodjdsattningen med bestammelse nz. Bestammelsen anger att
dagvatten inom omradet ska ledas till backen som ar belagen i
sydost.

Till féljd planerad exploatering behdver befintliga spillvatten-,
vatten- och dagvattenledningar inom planomradet laggas om och
darfor redovisas forslag pa strackning av nya ledningar i
framtagen systemhandling for VA. I systemhandlingen foreslas
att ny huvudledning for dagvatten dras fran planomradet i norr
vidare soderut langs planerad gang- och cykelvag. Dagvattnet
slapps i befintlig back i den 6stra delen av naturomradet for att
fordrojas i ett dagvattenmagasin innan det leds vidare i det
kommunala ledningsnéatet s6derut. | plankartan medges
fordréjning av dagvatten genom bestdmmelsen dagvatten.

Erforderliga anlédggningar for rening och utjamning av dagvatten
fran planomradet bedoms kunna rymmas inom omradet. Nedan
redogdrs for atgarder for dagvattenhanteringen:

Eftersom omradet bestar av moran som innebar medelgoda
infiltrationsegenskaper ska dagvattenanlaggningar som medger
infiltration prioriteras. Exempel pa dagvattenlésningar for gata
eller gang- och cykelvag ar svackdiken som underlagras av
makadam och dréneringsledning. For blivande kvartersmark
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foreslas 6ppen avledning i grunda diken samt ytlig avledning till
dessa. Avledningen kan exempelvis ske genom ratt utford
hojdsattning samt att byggnader férses med stuprorsutkastare. |
framtagen VA-systemhandling foreslas att det anlaggs en
dagvattenledning inom kvartersmarken i syfte att hantera
ansamlat dagvatten vid bostadsbebyggelsen. Dock ar det
fordelaktigt att anvédnda 6ppen dagvattenhantering eftersom detta
minskar flédesbelastningen pa ledningsnatet, bidrar till biologisk
mangfald och kan anses mer estetiskt tilltalande.

Vid extrema skyfall kommer dagvatten att rinna ytledes nar de
tekniska lésningarnas kapacitet dverskrids varfor vikten av en
korrekt hojdsattning bor poéngteras for att minimera
oversvamningsrisken. Utdver hojdsattning av markytan framhavs
aven vikten av att dagvattenanldggningar placeras pa sadan hojd
att vattnet kan na den befintliga backen respektive
ledningssystemet nedstroms den sydvéstra delen av planomradet.

For anlaggning av bollplanen i omradets sydvastra del ar det
viktigt att naturmarksavrinningen inte rinner in pa bollplanen vid
normal nederbérd. Det foreslas att ett draneringssystem anlaggs
for dranering av bollplanen varifran éverskottsvattnet ansluts till
befintligt ledningssystem vid den s6dra planomradesgransen.
Forslagsvis utformas detta draneringssystem sa att planen inte
belastas av ytavrinning vid normala regn samtidigt som
bollplanen om mdjligt kan utgdra en dversvamningsyta vid ett
extremregn.

Angaende hojdsattning vid bollplanen bedémer
samhallsbyggnadsnamnden att det &r en anlaggningsfraga som
ska beaktas i det senare byggskedet. D& det vid enstaka tillfallen
blir extrema skyfall som leder till versvdmning bedéms detta inte
som problematiskt eftersom det anses acceptabelt att bollplanen
inte kan anvandas i dessa situationer.

For anordnande av tilltankt lekplats i den sodra delen av omradet
beddms dagvattensituationen bli oférandrad. Da forslaget innebéar
att lekplatsen integreras i befintlig natur planeras det for sd sma
ingrepp som mojligt och séledes kravs inte nagra storre
anordningar. De lekanordningar som avses anlaggas bor placeras
hdgre an omgivande mark och déarmed forhindrar det inte
vattnets flode p& markytan. Eftersom namnden sammantaget
bedomer att anordnande av lekplatsen inte paverkar
dagvattenflodet fordras saledes inga atgarder for detta i
plankartan. Dock ska dagvattenhantering samt hdjdsattning vid
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Oversvamning

Varme och el

Tele och bredband

Avfall

lekplatsen tas i beaktning det i senare byggskedet.

I den framtagna dagvattenutredningen foreslas att ett avskarande
dike anlaggs mellan skogsslanten och tilltankt lekplats. Dock
anser samhallsbyggnadsnamnden att detta inte bor genomféras
med anledning av en stravan att bevara befintlig vildvaxande
natur i en sa stor utstrackning som mojligt.

Genomgaende ska kommunens dagvattenpolicy tas i beaktning
innan byggstart i samband med bygglovsskedet.

Hojdséattning av planomradet bor folja rekommendationerna i
Svenskt vattens publikation P105 Hallbar dag- och
dranvattenhantering.

Gallande varmeforsorjning finns det inom planomradet
mojligheter att ansluta planerad bebyggelse till befintligt
fjarrvarmenét.

SEVAB &ger fjarrvarmeledningar som ar lokaliserade i nara
anslutning till exploateringsomradet, vilket bor tas i beaktning.
Kostnader som eventuellt uppstar vid skada pa fjarrvarmeror i
samband med markbygge och byggnation ska bekostas av
exploatoren.

SEVAB ansvarar aven for elférsorjningen inom omradet
(natagare). Befintligt ledningspaket stracker sig langs med den
vastra delen av planomradet, utmed Kilenvagen. I den framtagna
systemhandlingen for VA redovisas aven befintligt ledningspaket
samt befintliga fjarrvarmeledningar som finns i narheten av
planomradet.

Skanova har markfdrlagda teleanlaggningar inom
detaljplaneomradet som inte anvands idag men ar reserver.
Skanova 6nskar att s langt som mojligt behalla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika olagenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Gallande tillgang till bredband finns mojlighet att ansluta
planerad bebyggelse till befintligt fibernét.

Avfallshanteringen i Strangnds kommun &r en viktig del i arbetet
for en hallbar utveckling och darfor ska Strangnas kommuns
foreskrifter om avfallshantering beaktas under planarbete samt i
senare byggskede.
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PLANENS
GENOMFORANDE

Organisatoriska

fragor

Genomfoérandetid Genomfdrandetid ar 10 &r fran det att detaljplanen har vunnit
laga kraft (4 kap. 21-25 8§ PBL). Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den andras eller
upphavs.

Huvudmannaskap Kommunen ar huvudman fér allménna platser.

Tidplan Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande vilket innebar att
detaljplanen antas av kommunfullméktige. Detaljplanen berdknas
bli antagen under tredje kvartalet r 2018, se tidigare rubrik
"Tidplan”.

Ansvarsfordelning Kommunen genom samhallsbyggnadskontoret ansvarar for

upprattande av detaljplan samt myndighetsutévning vid
bygglovsprovning.

Kommunens mark- och exploateringsenhet medverkar genom sitt
markagaransvar och medverkar i genomférandebeskrivningen.

Ansvar for ansfkan om och vem som ska bekosta de
lantmateriférrattningar, inklusive fastighetsbildningar och
bildandet av gemensamhetsanlaggningar, som behévs inom
detaljplanen avtalas med exploatdren i markanvisningsavtal eller
képeavtal.

Exploatéren ska anstka om och bekosta de
samféllighetsforeningar for forvaltning av dessa, som behovs
inom detaljplanen.

Ledningséagaren ansoker om och kommunen/exploatdren
bekostar de lantmateriforrattningar inom kvartersmark eller
allman platsmark som erfordras for den allménna tekniska
infrastrukturen.

Fastighetsbildningsatgarder handlaggs av
lantméaterimyndigheten.

Exploatdren ansvarar for och bekostar tomtmarkens anordnande
och anslutningar mot allménna platser.
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Markanvisningsavtal

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggning
m.m.

Konsekvenser av
fastighetsrattsliga atgarder

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Inom kvartersmark ansvarar fastighetségare fér genomférande,
drift och underhall av samtliga anlaggningar och byggnader.

Kommunen ansvarar for anordnande av allménna anlaggningar
pa allman platsmark enligt detaljplanen.

Ett markanvisningsavtal eller képeavtal tecknas med exploator.
Avtalet reglerar férutom kostnad foér markkép dven vem som
bekostar och ansvarar for lantmateriférrattningar och kostnader
for allmanna anlaggningar.

Del av Strangnas 3:1 &gs av Strangnas kommun.

Tilltédnkt kvartersmark inom detaljplanen avses att bilda en ny
fastighet och saledes 6verga till privat d4go. Allméan platsmark
kommer att ligga kvar inom Stréangnés 3:1.

Inom planomréadet finns sjovattenledningar tillhérande
gemensamhetsanlaggningen Benninge GA:1, vilken forvaltas och
ags av samfallighetsforeningen Ulvhalls sjovatten. Dessa
ledningar kan komma att paverkas vid anlaggande av
dagvattenmagasinet som avses lokaliseras i syddstra delen av
omradet. Vid genomforandet ska darfor samfallighetsféreningens
ledningar tas i beaktning.

For att sakerstalla atkomsten till underjordiska ledningar for
allmannyttiga andamal har delar av kvartersmarken reserverats
med ett u i plankartan. Planerade markreservat avser ledningar
for dagvatten, spillvatten, vatten, el och fiber. Vidare tryggas
atkomsten till dessa ledningar genom att ange omradena for
markreservat som prickmark i plankartan.

Da detaljplanen avser att andra markanvandningen genom att
medge bostader 6vergar delar av Strangnas 3:1 fran allméan
platsmark till kvartersmark.

Markvéardet inom detaljplaneomradet 6kar vasentligt genom de
byggratter som detaljplanen tillskapar.

Kommunen &r markégare och bekostar detaljplanen samt
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar

KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

Riskbedd6mning

Konsekvenser for
manniskors halsa

utbyggnaden av allmanna anldggningar. Kommunens kostnader
finansieras genom en framtida forsaljning av kvartersmarken fér
bostadsandamal.

Exploatdrens ekonomiska ansvar bestdms i markanvisningsavtal
alternativt kopeavtal.

Exploatdren ska erlagga anslutningsavgifter for el, fiber och VA
samt eventuell fjarrvarme.

Kommunen som markégare bekostar och ansvarar for
genomférandet av den nya lekplatsen.

Foljande utredningar ar framtagna:

e Arkeologisk utredning "Rapport 2016:12”

e Arkeologisk utredning "Rapport 2018:04”

e Bullerutredning

e Oversiktlig geoteknisk utredning

e Markteknisk undersdkningsrapport

e Fortydligande angaende stabilitet, utlatande Tyréns AB

¢ Riskutredning fér byggande néra bensinstation

e Dagvattenutredning med tillhérande bilagor

e Systemhandling for VA med tillhérande PM samt
sektionskiss

Samhallsbyggnadsnamnden beddémer att projektets anvandning
och placering i forhallande till narmaste led for farligt gods och

omkringliggande bebyggelse inte innebar nagon betydande risk
(brand, raddningsinsats m.m.).

Planomradet har forutsattningar att erbjuda de boende en god
boendemiljo med méjligheter till friluftsliv som framjar halsan.
Da planforslaget syftar till att anordna park och bevara
vildvaxande natur ges boende i omradet, och dven de i
intilliggande kvarter, mgjlighet att inom ett kort avstand fran
bostaden aktivera sig och uppleva natur- samt rekreationsmiljéer.
Vidare kan planerade gang- och cykelvagar som sammankopplas
med befintliga rorelsestrak mojliggora transportsatt som framjar
méanniskors halsa.
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Konsekvenser for barn

Jamstalldhets-
konsekvenser

En viss 6kning av trafiken inom Strangnas stadskarna och i
naromradet kan paraknas. Trafikokningen bedoms i
sammanhanget inte bli storre an att den marginellt paverkar den
upplevda trafikmangden och belastningen pa befintliga gator.

Aven om del av gronomréden och befintliga ytor for lek forsvinner
i samband med planens genomférande kompenseras dessa for da
nya kvaliteter tillfors genom tilltankt grannskapspark. Da parken
avses inrymma lekplats och bollplan kan den komma att bli ett
komplement till friytor for lek och utevistelse och saledes utgora
en del i barns utveckling samt vardagsliv. Planfoérslaget bedéms
darfor generera positiva effekter for barn.

Gena rorelsestrak genom omradet tillgodoser dven de boendes,
inkluderat barns, tillgang till den grannskapspark som skapas.

Nérheten till skolor och forskolor samt anslutning till gdng- och
cykelvagnat som nar skol- och arbetsomraden bidrar till en
trafiksaker miljo for bade barn och vuxna.

Som tidigare ndmnts under rubriken "Lek och rekreation” har det
genomforts en dialog med skolbarn under planarbetet.
Kommunen har traffat barnen vid tre tillfallen: pa plats i
planomradet och under tvad maéten i Strangnas kommunhus.
Barnens roll var att fungera som referenser och genom sin
expertkunskap hjalpa kommunen att skapa en park som det finns
ett behov av och som blir bra utifran barns egna perspektiv. Da
lekplatsen &ar avsedd att utformas med hansyn till resultatet fran
dialogen blir foljden av fardigstallt forslag att barn mojliggjorts
inflytande i planprocessen och saledes kunnat vara med och
paverkat sin narmiljo. Samtidigt har dialogen gett kontoret
mojlighet att tillfora kvaliteter som eventuellt inte hade kunnat
belysas ur ett vuxet perspektiv.

Nérheten till goda kommunikationer innebar att boende inte
behaover bli hanvisade till bil for transport till och fran arbete eller
for att fa vardagen att fungera med skola, forskola samt andra
aktiviteter.

Planomradet ligger val samlat och kan latt nas med bil och buss
samt via gang och cykel vilket underlattar vardagen for bade man
och kvinnor.
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MEDVERKANDE Planforslaget har upprattats av samhallsbyggnadskontorets
planenhet genom planarkitekter Johan Filipsson, Roseana De
Almeida och Lovisa Andersson. For avsnitt om genomfdrande har
mark- och exploateringsingenjor Stina Norrbom deltagit.
Marie Jonsson Lovisa Andersson

Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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