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SODERTALJE

Upprattad 2003-12-16

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av karta i skala 1:2000 med
planbestammelser.

Till detaljplanen hor dessutom:

- Denna beskrivning
- Genomférandebeskrivning
- Fastighetsférteckning

Planens syfte och huvuddrag

Glasberga bestar av tre delomraden: Glasberga Sjostad,
Glasberga Gard och Glasberga Vatmark.

Detaljplanen, Glasberga Vatmark, skall b! a skapa
planmassiga forutsattningar att:

utforma Natur/vatmarksomradet i anslutning till Glasberga
Sjostad,

bygga Glasbergavagens anslutning tilt den nya
trafikplatsen/rondellen pa vag 225,

bygga forbindelselanken mellan Fornhdjden och Morabergs
trafikplats.

Plandata

Planomradet ligger dster om Ostertalje och norr om
Glasberga herrgard och omfattar ca 13 ha.

Fastigheten Glasberga 1:15 ags av Fastighetsbolaget
Glasberga KB och Glasberga 1:5 och 1:6 ar privatagt. Ovrig
mark ags av Sédertilje kommun. Planomradet berér
Glasberga mellangarde torrlaggningsforetag (se
fastighetsforteckningen). Dikningsforetaget fyller inte langre
nagon funktion varfdr avsikten ar att avsiuta féretaget innan
detaljplanen genomfors,
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Oversiktliga planer

Detaljplaner och
cmrédesbestammelser

Program for
planomradet

Planomradet

Markforhallanden

Kulturmiljovarden

Bebyggelse

Tidigare stédliningstaganden

Glasberga ingar i Oversiktsplan —-90 fér Sodertélje kommun
samt i pagdende arbete med Oversiktsplan 2003.

En Fordjupad Oversiktsplan for Glasberga Tradgardsstad,
(numera Sjostad) med Jakobsdal upprattades hosten 1992,

Omradet ar inte detaljplanelagt.
Del av omradet berérs av omradesbestammelser som vann
laga kraft 1999-02-25.

Planomradet har varit foremal for en fordjupad dversiktsplan,
varfor programskedet har ansetts dverflodigt.

Forutséattningar och férandringar

Planomradet, dster om vag 225, utgdrs i huvudsak av aker-
och angsmark. Vaster om 225 ingar Glasbergavagen med
angransande tvé befintliga bostadshus samt tre nya tomter i
anslutning till bostadsomradet Lugnet.

| den centrala delen av omradet finns maktiga lermarker
med upp till 20 meters djup. Ca i meter av det dversta
marklagret utgdrs av gyttjig lera. Den mark som tas i
ansprak for vatmark och damm ar fd dkermark. Marken
ligger i trada.

Det dppna landskapet norr om herrgarden skall bevaras.
Inom Glasberga Vatmarksomrade har inga fornlamningar
patraffats.

Inga k&nda hotade eller sarbara vaxt- och djurarter berérs.
I ansiutning till tomterna vid Glasbergavagen finns rester av
en mur som utgdr en gammal agograns for Glasberga gard.
Resterna av muren med tillndrande grindstolpar skall
bevaras. Grindstolparna kan flyttas.

Skogshyddan pa Glasberga 1:6 ar klassad som
"kulturhistoriskt intressant”.

Anlaggandet av en vatmark i den naturligt fuktiga delen av
dalgangen innebar att omradets karaktér kan bibehallas.

Omrédet dster om vag 225 redovisar ingen bebyggelse.
Bostadsbebyggelsen och uthusbyggnaderna inom fastig-
heterna Glasberga 1:5 och 1:6 skall vara kvar och redovisas
i planen med erforderliga planbestdammelser. Tre nya tomter
féreslas i anslutning till Lugnet.
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Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp Befintliga tva fastigheter och de tre nya tomterna bér
anslutas till det framtida kommunala VA-natet.

Dagvatten Vatmarken skall ta hand om/rena dagvattnet fran bl a
industriomradena i Moraberg. Foér att klara vattenkvaliten i
Glasbergasjon far inte tiflférseln av féroreningar och
naringsamnen 6ka jamfoért med dagens situation. Fran
vatmarken leds vattnet darefter per ledning till, i férsta hand
den skapade insjon inom Glasberga Sjostad, och darefter till
Glasbergasjon. Om Glasbergasjén skall anvandas som
badsj® kan ett kontrollprogram behévas for att uppfylia
utsiappsvillkoren.

Dagvattnet frAn bostaderna vid Glasbergavagen bér om
mdjligt tas om hand inom den egna fastigheten.

Markfroreningar Schaktmassorna behover ej provtas med avseende pa
fororeningar. Hanteringen av schaktmassorna skall
redovisas till miljdkontoret.

‘ Administrativa fragor

Genomfotrandetid Genomforandetiden ar femton (15) ar raknat frédn och med
dagen efter det att planen har vunnit laga kraft.

’ Huvudman Kommunen &r huvudman for allmanplatsmark (naturom-
raden och huvud- och lokalgator) inom planomradet.
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Medverkande tjansteman Projektledare och ansvarig for genomférandebeskrivningen

Kommunen

Konsulter

(Mgf’w M

Lotta Lindstam
stadsarkitekt

som tifthdr detaljplanen:
Benny Karlsson, strategi- och exploateringsenheten

Lotta Lindstam, plan- och byggenheten

Bengt Lindskog, plan- och byggenheten

Ingrid Norlén, plan- och byggenheten

Ann-Charlotte Gjothlén, strategi- och exploateringsenheten
Ann-Sofi Bergman, gatu- och parkenheten

Magnus Lexell, gatu- och parkenheten

Essi Bagheri, VA-enheten

AWL Arkitekter genom:
Olof Lotstrom
Thomas Stoll

J & W, Tyréns Infrakonsult genom:
Svante Wangberg, gator och trafik
Christina Andersson, VA

Agneta Schill MKB

Benny Karlsson
tf exploatenngschef
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
P 02015

Detaljplan for

GLASBERGA VATMARK m m
(Glasberga 1:15 m fl) i
SODERTALJE

Upprattad 2003-12-16

Inledning

Genomfdrandebeskrivningen behandlar de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsréattsliga atgarder som
behdvs for ett samordnat och dven i dvrigt &ndamaisenligt
genomférande av detaljplanen for GLASBERGA VATMARK
m m, som ingar som del av Stdertdlje kommuns nya stadsdel
Glasberga.

Parallellt med detaljplanen fér GLASBERGA VATMARK m m
pagar detaljplanearbete inom angrénsande omraden:
"GLASBERA SJOSTAD" respektive "GLASBERGA GARD",

Planinnehall

Syftet med planen &r att skapa férutsattningar for att:

- utforma NATUR/Natmarksomradet i anslutning till
Glasberga Sjdstad,

- bygga ny vag fran norra Fornhgjden till vag 225 vid
Morabergs trafikplats samt gc-vdg pa samma stracka,

+ bygga Glasbergavagens ansiutning till den nya trafik-

. platsen/ rondellen pa vag 225 samt GC-véag,

« reglera byggratterna inom Giasberga 1:5 och 1:6,

- tillskapa tre nya smahustomter intill Lugnet inom i
huvudsak fastigheten Ostertalje 1:15.

Planinnehallet, befintliga planer och férhallanden m m
redovisas utférligare i de dvriga detaljplanehandlingarna.

Handlingar

Till detaljplanen hor:

» Plankarta 1:2 000 med planbestammelser

+ Planbeskrivning

+ Denna Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

- Samradsredogérelse - planférslaget
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Organisatoriska fragor

Detaljplaneférslaget kan foras fram till antagande under varen
2004,

Utbyggnad av huvudgata, lokalgata, vatmarken och dvriga
naturomraden med tillhdrande gc-vagar etc berdknas da
kunna pabdrjas tidigast under 2004.

For planomradet ar genomférandetiden femton (15) ar raknat
fran och med dagen efter det att planen har vunnit laga kraft.

Huvuddelen av planomradet ligger inom fastigheten Glas-
berga 1:15, som ags av Fastighetsbolaget Glasberga KB,
nedan kaliat Bolaget. Bolaget dgs i lika delar av Sddertélje
kommun, kommunens bostadsféretag AB Telgebostéder,
JM Byggnads AB och Riksbyggen ekonomisk férening med
likasa samagda Glasberga Fastighets AB som komple-
mentéar,

Detaljplanen omfattar delar av Ostertilje 1:15, som &gs av
Sodertilje kommun, samt de bebyggda fastigheterna Glas-
berga 1:5 och 1.6, som &gs av privatpersoner.

Planomradet berdr dven Glasberga mellangéarde
torrlaggningsfoéretag (fran 1936). Dikningsforetaget fyller inte
langre nagon funktion varfér avsikten &r att avsluta féretaget
innan detaljplanen genomférs.

Kommunen kommer att avtala med Bolaget om vilka allmanna
anldggningar inom detaijplaneforslaget som Bolaget skali
utféra och dverldmna till kommunen och till vilken del Bolaget
skall bekosta dem.

Kommunen skall vara huvudman fér aliman plats (huvudgata,
lokalgata samt naturomraden). Det innebar att kommunen
svarar for utbyggnaden (hér delvis genom Bolaget) och for
drift och underhall av gatorna och évrig allman plats.

Kommunen skall vara huvudman fér den allmanna VA-
anlaggningen.

Mellan kommunen och Bolaget finns ett avtal fran 1995 om
vissa fastighetsbildnings- och utbyggnadsfragor for hela
Glasbergaprojektet. Kommunen kommer att med utgangs-
punkt fran det avtalet teckna exploateringsavtai med Bolagt
om genomférande av planen innan eller i samband med att
detaljplanen antas.

+ gEge ategi- och o
;151 89 SODERTALIE loateningseaneten
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»  Kommanditbolags- Mellan delégarna i Fastighetsbolaget Glasberga KB (Soder-
avtal talje kommun, AB Telgebostéder, Riskbyggen Ekonomisk
forening, JM Byggnads AB respektive delagarnas komple-
mentérbolag Glasberga Fastighets AB) finns ett kommandit-
bolagsavtal fran 1992 med tillaggsavtal fran 1995 om ut-
byggnad av vissa allménna anlaggningar m m for och i sam-
band med Glasbergs Sjéstadsprojektet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning Kommunen kommer att anstdka om all erforderlig fastighets-
bildning for detaljplanens genomfdrande.

‘ | detta ingar att Bolaget till kommunen skéanker de delar av
‘ fastigheterna Glasberga 1:15, som enligt detaljplanen skall
utgdra allman plats.

Ekonomiska fragor

Planekonomi Genomférandet av detaljplanen kommer att medféra en
nettokostnad fér kommunen eftersom kostnaderna for att
bygga ut de allmanna anlaggningarna inte kommer att tickas
helt av Glasbergs Sjostadsprojektet, forsaljningarna av
tiltskapade tre villatomterna och VA-anslutningarna av de tva
befintliga och bebyggda fastigheterna.

GC-bron éver ny vag 225 ingar kostnadsmassigt i vag-
projektet.

| och med att kommunen i takt med planomradets utbyggnad
tar éver allmanna anldggningar (gator, naturmark etc)
kommer kommunens drift- och underhallskostnader fér
anlaggningarna att oka i samma omfattning.

Inldsen, erséttning Kommunen har inga kostnader for inlésen eller andra
ersattningar eftersom berdrda delar av fastigheten Glasberga
1:15 skall dveratas till kommunen utan vederlag.

g‘»
- Tekniska fragor
Tekniska utredningar Biltrafik

Fér HUVUDGATAN skall galla utformning som enligt
. detaljplanebeskrivningen och kommunens normala
nybyggnadsstandard for liknande gata med separat gc-vag.

For LOKALGATAN skail galla utformning enligt detaljplane-
beskrivningen och kommunens normala nybyggnad for
liknande gata med separat gc-vag.

Kommunen har utfért utredningar om det évergripande gatu-
natet och anslutningar till vagverket vag 225 och Morabergs

trafikplats.
SODERTALJE KOMMUN °
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Vagverket har upprattat arbetsplan for vég 225 utanfor
planomradet. Arbetet med utbyggnad av vag 225 pagar. -

Kollektivtrafik

Glasbergaomradet ska kollektivférsdrjas via norra Fornhdjden
med en busslinje med dndhallpiats inom stadsdelen.

Gang- och cykeltrafik

: Gang- och cykeltrafiken inom planomradet gar pa gc-vag

5 genom NATUR-omradena och pa bro éver vag 225. Utmed
HUVUDGATAN pa trottoar/gangbana och langs LOKAL-
GATAN pa separat gc-vég alternativt trottoar.

Parkering
Erforderlig parkering skall Iésas inom den egna fastigheten.

Vatten och spillaviopp

Kommunen har uppréttat en VA-plan for Glasbergaomradet.
Bebyggelsen inom planomradet kommer att VA-férsorjas fran
befintliga ledningar invid Glasbergavagen.

Den aliménna VA-anlaggningen ansluter till enskilda VA-
ledningar med forbindelsepunkt i eller intill tomtgrans.

i

A

Dagvatten

Syftet med vatmarksomradet ar uppsamling av dagvatten fran
Glasbergadalen och Moraberg. Frén vatmarken leds dag-
vattnet i dike och kulvert genom Glasbergs Sjostad och
slutligen med avrinning genom en tillskapad konstgjord damm

S U TR

,% (insj6) inom nordéstra bostadsomradet till Glasbergasjon.
%ﬁ;r Inom planomradet skall dagvatten i gorligaste man

g3 o omhiéndertas lokalt genom infiltration och perkolation inom
T den egna fastigheten.

e T : Avfalishantering

3 ' En atérvinningsstation for allménheten planeras i anslutning

P till infartsvagen fran vag 225 fér bade Glasberga Sjostad och
Glasberga Gard. Tradgardsavfall bor komposteras pa
tomtmark.

Varme

Detaljplanens utformning medger uppvarmning med fjérr-
varme. Det kraver dock en dverenskommels om villkoren for
detta mellan fastighetsdgarna och Telge Energi Nat AB.

Direktverkande el och fossita branslen kommer gj att tillatas.
Alternativa uppvarmningsanordningar, som ar typgodkénda
enligt Boverkets byggregler (BBR), far installeras som t ex

B
o Jg .
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panna/kamin for pelletslvedeldnihg. Vattenburen elvarme far
anordnas. Alternativ energikalla som solenergi/jordvarme bor

dvervagas.

Geoteknik, radon

Erforderliga geotekniska- och stabilitetsundersdkningar avilar
fastighetsagaren. Detsamma galler for radonundersdkningar

och andra undersokningar, som kan bli aktuella.

Medverkande tjinsteman

Medverkande tjansteman Benny Karlsson, Strategi- och exploateringsenheten
« Kommunen Lotta Lindstam, Plan- och byggenheten
Bengt Lindskog, Plan- och byggenheten
Ingrid Norlén, Plan- och byggenheten
Ann-Charlotte Gjéthlén, Strategi- och exploateringsenheten
Ann-Sofi Bergman, Gatu- och parkenheten
Magnus Lexell, Gatu- och parkenheten
Essi Bagheri, VA-enheten

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten/strategi- och exploateringsenheten
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