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Tillhorande handlingar

e Plankarta, 2025-11-13

e Planbeskrivning, 2025-11-13

e Samradsredogorelse 1, 2024-12-02, samradsredogorelse 2 2025-10-17
e Granskningsutlatande 1, 2025-03-05, granskningsutlatande 2 2025-11-13
e Undersdkning om betydande miljopaverkan, 2024-02-26

o Fastighetsforteckning, 2025-08-06

e Dagvattenutredning, Sweco 2024-11-20

e Naturvirdesinventering, Sweco 2024-08-30

e Trafikutredning PM, Sweco 2024-11-27

e Riskutredning farligt gods, Tyréns AB 2024-11-27

e Artskyddsutredning, Sweco 2024-11-13

Medverkande

Planhandlingarna ar framtagna av Erik Hidman (uppdragsledare) och Erica Vélimaa (planarkitekt) fran
Sweco pa uppdrag av Prisma Properties AB. Kommunens planhandldggare har varit Markus Norback
och Emma Andersson.
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INLEDNING

Bakgrund och syfte

Bakgrund

Under 2017 antogs detaljplanen Siggbo handelsomrade (DP 1055), vars syfte var att skapa
forutsattningar for en utvidgning av Tierps koping genom att mojliggdra for ett handelsomrade i direkt
anslutning till den planerade stadsdelen Siggbo. Planen har sedan dess genomforts och kan ses som en
forsta etapp av det planprogram (antaget 2015-10-20) som tidigare tagits fram for Siggbo. Férutom
handelsomrade inkluderar planprogrammet en foretagspark och Siggbo tradgardsstad.

Syfte

Syftet med denna detaljplan ar att skapa forutsattningar for en utdkning av det handelsomrade som
tidigare uppforts. Redan befintligt handelsomrade inkluderas i den nya detaljplanen med avsikt att
skapa ett sammanhallet framtida handelsomrade.

SAMRAD 2

Planforslaget har bedrivits hela vagen fram till ett antagande. Planforslaget har genom planprocessen
for utdkat forfarande provats fram till ett antagande. Tidigare planeringsunderlag, utredningar och
stdllningstaganden finns dédrmed framtagna och biléggs drendet. Syftet med ett nytt samréd och en ny
granskning ar darfor avgréansat till att sdkerstilla att planforslaget dr val forankrat och uppfyller krav
angaende underrattelse till kinda sakédgare enligt plan- och bygglagen. Planforslaget bedrivs enligt
utokat forfarande.

Huvuddrag

I huvuddrag foreslas foljande forandringar fran dagens markanvandning:

e Den sydostra delen av omradet utgors idag av brukad jordbruksmark och skogsmark men
foreslas 1 planen 1 huvudsak regleras som handel (H), kontor (K) och verksamheter (Z).

e Den nordvistra delen av planomradet ar idag reglerad som handel (H), kontor (K) och
verksamheter (Z) och foreslas fa samma regleringar i den nya detaljplanen.

e Liangst i sydost foreslas anvindningen centrum (C), detta for att mojliggora for restaurang,
detaljhandel eller liknande.

e P4 tvé stillen inom planomradet mdjliggdrs for tekniska anldggningar (E), detta for att
mojliggdra anldggandet av bland annat en transformatorstation.

e Syftet med att ta fram en ny detaljplan for bade befintligt handelsomrade i nordvast och
utokningen i sydvést ar for att lanka samman de bada omradena till ett handelsomrade. Detta
g0Ors framfor allt for att mojliggdra en gemensam interngata samt gemensam
dagvattenhantering.

Lasanvisning

Detaljplanen dr kommunens verktyg for att styra anvéndningen av mark- och vattenomraden inom
kommunen. Bestémmelserna i detaljplanen utgér ramar for provning av framtida bygg- eller
marklovsédrenden.

Tillvaxt- och samhallsbyggnad
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Plankarta
Plankartan ar ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst utgoér grunden for
kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivning

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva platsens forutsattningar och de fordndringar som detaljplanen
mojliggor. Planbeskrivningen ska dven verka som ett stod i tolkningen av plankartan samt fortydliga
vilka konsekvenser och eventuell paverkan som detaljplanens genomférande innebdr. Beskrivningens
genomforandedel har som funktion att forenkla samt sidkerstélla planens genomforande och pa sa sétt
verka som stdd vid eventuell fastighetsbildning, kostnadsférdelning mellan berdrda parter med mera
efter det att detaljplanen har fatt laga kraft.

Planprocessen

Planarbetet handléggs efter utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Detaljplanen
bedoms huvudsakligen vara forenlig med dversiktsplanens dvergripande intentioner, men har
samtidigt inte ett tydligt stod gillande den specifika mark som tas i ansprak. Planforslaget innebér att
jordbruksmark tas i ansprak och bedoms darfor vara av betydande intresse for allmédnheten.
Planforslaget bedoms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan enligt samrad med Lansstyrelsen
och innefattar darfor ingen miljokonsekvensbeskrivning. For en bild av planprocessen vid utokat

forfarande, se Figur 1.

Behovsheddmning
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Figur 1: Planprocessen for utokat forfarande i Tierps kommun.

Tillvaxt- och samhallsbyggnad
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PLANOMRADET

Geografiskt lage

Planomrédet ar beldget i den sydvéstra delen av Tierps koping, se Figur 2. Planomradet ligger sydost
om rondellen vilka vigarna lansvag 292 och Industrigatan ansluter till. Nordost om planomradet, pa
andra sidan lv 292, ligger omradet Siggbo Tradgardsstad, vars detaljplan fick laga kraft 2018-07-05.
Tradgéardsstadens forsta etapper, Triangelparken och Sodra villorna, ar under utveckling vid denna
detaljplans framtagande. Omkring 600 meter sydvast om planomradet aterfinns E4:an.

Figur 2. Plangrdns markerad med svart streckad linje

Areal

Planomradet omfattar en yta om cirka 8 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheterna Tierp 1:123, Tierp 1:119 samt del av fastigheterna Tierp 1:1 och
Tierp 4:140. Tierp 1:1 ar idag i kommunal dgo och Gvriga fastigheter ar privatdgda.

Markanvandning

Handelsomrade

Den nordvistra delen av planomradet utgérs idag av ett nyligen uppfort handelsomrade, vars
detaljplan tillater handel, kontor och verksamheter. Aktuell detaljplan &mnar inkludera detta befintliga
handelsomrade med syfte att skapa ett sammanhallet framtida handelsomrade.

Jordbruksmark

Forutom handelsomradet utgérs planomradet till stor del av 6ppen och brukad jordbruksmark.
Planforslaget mojliggor for ett ianspraktagande av jordbruksmarken med bakgrund av att Tierps

Tillvaxt- och samhallsbyggnad
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kommun befinner sig i en stark utvecklings- och expansionsfas men med stor brist pa byggbar mark
inom bade kopingen och kommunen som helhet. Lokaliseringsprovningen som tagits fram i samband
med detta plandrende visar pa en bedomning att en fortsatt utveckling av det befintliga handelsomradet
1 Siggbo har bdst forutsittningar att fungera som ett titortsndra handelsomrade. Lokaliseringen innebar
en naturlig utbyggnad av kdpingen dar befintlig infrastruktur kan anvdndas samt ett nytt avslut av
tatorten mot det stora odlingslandskapet.

Naturmiljo och skyddade omraden

I planomradets sydvéstra del finns en skogsdunge som planen tar i ansprak. Naturvarden for
skogsdungen, tillsammans den dngsmark den tillhor, har granskats i en naturvérdesinventering som
genomforts under planarbetet. Planbeskrivningen redogor for denna i ett senare avsnitt.

Mitt i planomradet, omgiven av jordbruksmark, finns Aven en mindre dkerholme. Akerholmar #r ofta
artrika miljder och omfattas av det generella biotopskyddet. Aven denna har granskats i samband med
naturvardesinventeringen och dispens for att ta bort akerholmen har sokts infor antagandet av planen.
Diken och damm for dagvatten

Runt det befintliga handelsomradet gar idag ett dike i enlighet med Figur 3. Detta dike hanterar
handelsomrédets vattenfléden som samlas upp i en damm utmed lv 292 for rening och fordrdjning
innan det leds vidare under lansvidgen och vidare mot Siggbobacken.

Tillhorande befintlig jordbruksmark finns idag ett utbrett dikesnit for avvattning.

Utmed lv 292 gar Trafikverkets diken for avvattning av lansvagen, vilka skots av Trafikverket. 1
planen tas hansyn till att dessa diken inte ska paverkas av den foreslagna framtida markanvéndningen.

Brunnar

Dike

Ytligt flode
Fl&de i ledning

Figur 3. Ungefiirligt utplacerade brunnar, diken och ledningar som identifierades vid platsbesoket och uppskattade
flodesriktningar. Figur tagen frdan dagvattenutredningen for etapp 1, WSP.

Tillvaxt- och samhallsbyggnad
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Alternativa lokaliseringar

I samband med detaljplanen har en lokaliseringsprévning gjorts for att utreda alternativ till att utdka
handelsomréde pé jordbruksmark. Sex alternativ testades, enligt Figur 4.

E
C
A
B

D E TIERP!
KOMMUT

CSM
Skala 1:20
500 m 12 3ﬂ| Datum 202:
Utskriven av emn

iteriet, Fastighetsgranser i kartan ar Gversiktliga och saknar rattsverkan.
Figur 4. Alternativ A-F testades i en lokaliseringsprévning for att undersdoka ldimpliga platser for handelsdndamal.

De sex lokaliseringarna varderades utifran 10 parametrar enligt tabellen nedan. Bland annat
undersoktes lokaliseringarnas potential att utveckla tétorten Tierp, dess nérhet for invénare i Tierp och
regionen, dess mojlighet att erbjuda ett ssmmanhallet handelsomrade, hur de paverkar riksintressen
och jordbruksmark samt hur de stimmer dverens med gillande 6versiktsplan.

Tillvaxt- och samhallsbyggnad
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Tabell 1: Bedomning av alternativa lokaliseringar.

Fornlamningar

Nérhet till E4

Narhet till Tierp
tatort

Mojlighet att ga
och cykla

Mojlighet anvanda
befintlig
infrastruktur

Magjlighet till
sammanhéngande
handelsomrade

A B C D F
o
Delvis H — képshandel, Z - ;o
Handel. verksambheter, . g .
Jordbruksmark. g)sr?rla)ruksmark !
Nuvarande £zl .
markanvindning jordbruksmark Ej planlagd Skogsmark Skogsmark Ej planlagd
behdver tas i jordbruksmark .

- o . jordbruksmark
ansprak for att behover tas i (e —"
rymma tankt ansprak for att ansorak for att
program. rymma tankt rym?na tankt

program. program.
Planlagd och Planlagd mark ar
tillganglig mark ar redan fullt
fragmenterad. utbyggd.
Planlagd mark . . )
omming | Benovs cckeroyorianit | PSS | Dot | Dot | pencvs
9 kompletterande utbyggnad. : : . kompletterande
detaljplan for att detaljplan for att
rymma tankt rymma tankt
program. program.

Néara men nagot Néra och synlig,

svarorienterat. . bra orientering,

Nara P tillgangligt utmed

industrigatan som svar 292 som ar viktig
orienterat

ar viktig tillfartsled
mot E4:an

regional tillfartsled
till E4.

Avstand fran
Tierp tatort,
motstand for
invanare att ta sig
dit.

Néra tatort men

passager genom | Cykelbana finns érg.]:téttjtbyggt
verksamhetsomra | utmed Iv 292. Lo Iite
den ger visst Ligger avsides. 99
motstand for GC IS

Behover med
sannolikhet
tillfartsvag
fran
Industrivéagen

Behdver ny
tillfartsvag
fran
Industrivagen

Inga synergier
med befintligt

handelsomrade i
Siggbo.

Ligger avsides
Okat men relaterar till
transportarbete andra handels-
mellan tva och och verksamhets-

fler malpunkter for [EeIulEIe[ER
handel beroende
pa tillganglig mark
i befintlig
detaljplan.

Tillvaxt- och samhallsbyggnad
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Riksintressen

Relaterar till
Riksintresse
Tierpslatten, ej
inom riksintresse.

Relaterar till
Riksintresse
Tierpslatten, ej

inom riksintresse.

Enlighet med
oversiktsplan

Del av den redan
planlagda delen
namns som
utredningsomrade
fér utbyggnad i
OP.

Platsen innebar
en utdkning av
Tierp koping vilket
OP stodjer.

Redan planlagda
delar ndmns som
utvecklings-
omrade i OP.

Relaterar till
Riksintresse
Tierpslatten, ej
inom riksintresse.

Utpekas inte som
utredningsomrade

for utbyggnad i
OP.

Platsen innebéar
en utdkning av
Tierp kdping vilket
OP stédjer.

Den samlade bedomningen &r att lokalisering F bast uppfyller de kriterier som stéllts upp for
lokaliseringsprovningen. For samtliga alternativ behdvs nya detaljplaner. De tre lokaliseringar som
ligger bést till vad géller kommunikationer, att det &r en utbyggnad av kdpingen samt att det finns
synergier med andra handelsomraden (lokalisering A, B och F), innebér samtliga att jordbruksmark
behover tas i ansprak.

Beddmningen ér att lokalisering F har bést forutsittningar att fungera som ett tétortsnéra
handelsomrade i och med trddgardsstadens utbyggnad pa andra sidan lv 292. Efter tradgérdsstadens
férdigstdllande kommer detta omréde att vara vél integrerat med Tierp tétort, endast en kilometer
fagelvdgen fran centrala kdpingen. Lokaliseringen innebér dven en naturlig utbyggnad av kopingen dar
befintlig infrastruktur kan anviandas samt ett nytt avslut av tiatorten mot det stora odlingslandskapet.
Lokaliseringen &r ocksé tillgdnglig ur ett regionalt perspektiv eftersom ménga passerar till och fran pa-
och avfarten till E4, orienterbarheten dr god. Pa s vis har lokaliseringen god potential att minska
handelsresor till Uppsala och Gavle.

Tillvaxt- och samhallsbyggnad
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Vision
Detaljplanen ar férenlig med kommunens vision utifran: Livsarenan, Affdrsarenan och
Utvecklingsarenan.

Oversiktsplan

I kommunens gillande dversiktsplan (OP 2010-2030) beskrivs en fortsatt utveckling av Tierps kdping
som efterstravansvard och en prioriterad utvecklingsort dir planberedskapen skall vara god.

Aktuellt planomrade inte ar utpekat som ett utredningsomrade i Tierps kdping och dversiktsplanen
beskriver att utveckling av handel ska ske i kdpingen, inte som externhandel. Under arbetet med
framtagandet av detaljplanen DP 1055 — Siggbo handelsomrdde, det befintliga handelsomradet inom
planomrédet och en del av det godkénda planprogrammet for Siggbo, gjordes beddmningen att
detaljplanen inte ansags utgora externhandel. Handelsomradet ska i stéllet ses som en fortsatt
utvidgning av Tierps koping da det innebér en fortsdttning av Sydvéstra industriomradet och att det
utgdr en del av den kommande stadsdelen Siggbo. Detsamma géller for detta planforslag, vilket &mnar
vidareutveckla det befintliga handelsomrédet.

Planforslaget mojliggor for ett utdkat handelsomrade som tillsammans med det underliggande
planprogrammets dvriga omraden innebir en samlad utbyggnad av kdpingen. Oversiktsplanens
generella rekommendationer anger att ny bebyggelse ska samlokaliseras med befintlig for att skapa
forutsattningar for en god kommunal och kommersiell service.

Genomforandet av planen innebér att bebyggelse kommer att ske pa jordbruksmark, ndgot som enligt
oversiktsplanen bor undvikas och som i 6vrigt innebér att planen anses vara av storre allménintresse.

Sammantaget bedoms planen att ga i linje med 6versiktsplanens 6vergripande intentioner men att det
samtidigt inte finns tydligt stod i utvecklingen av den specifika platsen da den bédde markeras som
landsbygd och tar jordbruksmark i ansprak. Detaljplanen handldggs darfor med ett utdkat forfarande.

Detaljplan

For den nordvéstra delen av aktuellt planomrade, den del som redan dr bebyggd, géller idag detaljplan
DP1055 (laga kraft 2017-05-03), se Figur 5. Detaljplanen anger en markanvandning for handel, kontor
och verksamheter. Taknockshdjden regleras till 12 meter. Utmed 1v292 anger detaljplanen en zon pa
40 meter med prickmark med avseende pa risk kopplat till att Iv292 ar primér transportled for farligt
gods. Inom detta omrade bor inte ménniskor uppehalla sig varfor inte parkbankar eller liknande inte
bor uppforas hir. Detaljplanen anger att denna zon bast lampar sig for parkering.

Tillvaxt- och samhallsbyggnad
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Figur 5. Utdrag ut plankartan for DP1055.

Den syddstra delen av det nuvarande planomradet (jordbruksmarken och skogsdungen) berérs inte av
nagon tidigare detaljplan.

Omradet norr om lansvég 292 (del av fastigheten Tierp 4:203) dr sedan tidigare reglerat i detaljplan
1037 som u-omrade och prickmark. Genomférandetiden for DP1037 16per ut 2027 da detaljplanen fatt
laga kraft 2012-10-22.

Omradet nordost om lansvig 292 (del av fastigheten Tierp 1:1) dr sedan tidigare reglerat i detaljplan
1036. Genomforandetiden for DP1036 16per ut 2028 da detaljplanen fétt laga kraft 2018-07-05.

Under ovan ndmnda detaljplaners genomforandetid far inte planen dndras, erséttas eller upphdvas mot
berdrda fastighetsdgares vilja. Ett undantag fran detta d4r dock om en dndring dr nddvandig pa grund av
nya forhéllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlédggningen eller om ingen
berord fastighetségare motsétter sig &ndringen.

Om aktuell detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner att gilla inom planomradet,
men fortsitter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Planprogram

Planprogrammet for Siggboomradet som godkéndes 2015-10-20 § 141 ligger delvis till grund for det
fortsatta planarbetet. Planprogrammet foreslar uppemot 250 bostidder uppfort i tradgardsstadskaraktar
samt for ett mindre handelsomrade soder om viag 292, vilken &r den del av detta planomrade som
redan dr bebyggt.

Tillvaxt- och samhallsbyggnad
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MILJOPAVERKAN

Avvagning mot miljobalken

Planforslaget strider inte mot miljobalkens allmdnna mal, hdnsynsregler eller dess grundldggande
bestammelser for hushallning med mark och vatten. Planen bedéms vara férenlig med miljébalkens
lokaliseringsprincip enligt 2 kapitlet 6 §.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Undersdkning om betydande miljopaverkan &r enligt 6 kapitlet 5-6 §§ miljobalken den process som
ska komma fram till om ett forslag till en detaljplans genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan eller inte. Om undersdkningen kommer fram till att ett genomférande av planen kan
antas medfora betydande miljopaverkan kravs en strategisk miljobedomning. I den strategiska
miljobeddmningen ingér att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning.

Undersokningen bestar av tvd moment. Kommunen ska identifiera omstédndigheter som talar for eller
emot en betydande miljopaverkan. Utifran det ska kommunen genomfora undersokningssamrad om
fragan med lansstyrelsen. Undersdkningssamrad behover inte ske om kommunen kommer fram till att
en strategisk miljobedomning behover goras. Undersokningen kan genomforas i samband med
plansamradet.

Kommunens stéillningstagande

Utifran genomford undersokning har kommunen i samrad med Lénsstyrelsen bedomt att detaljplanen
inte kan antas medfora en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 11§ miljobalken.
Detaljplanen beddms kunna hantera dessa fragor, nigon miljokonsekvensbeskrivning uppréttas
dérmed inte i samband med detaljplanen.

Tillvaxt- och samhallsbyggnad
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse- och omgivning

Handelsomradet

Befintligt handelsomréade i planens nordvéstra del ar idag reglerat fér handel (H), kontor (K) och
verksamheter (Z) och kan anses vara fullt utbyggt. I DP 1055 finns en méjlighet till ytterligare
exploatering av crika 1800 m? byggnadsarea men ytansprak for logistik och personalparkering
begrénsar denna mojlighet i praktiken. Taknockshdjden begrénsas i befintlig detaljplan till 12 meter,
kéllare forbjuds dé det finns risk for Oversvdmning och fardigt golv regleras av samma anledning att
ligga pa +33,5 méh (RH2000).

I enlighet med befintlig detaljplan foreslés den nya planen forses med anvéndningarna handel (H),
kontor (K) och verksamheter (Z). Utover detta foreslar detaljplanen anvéindningen centrum (C) i
sydostra delen av planomrédet. Anledningen till anvéindningen é&r att mojliggora for restaurang,
detaljhandel med mera. Exploateringstalen for den befintliga delen av handelsomrédet blir oforandrade
med en del pad 6000 m? och en del p4 3000 m?. Den nya delen av planen medger en tilliten
byggnadsarea pa 14 000 m? for omradden med anvindningarna HKZ samt 1200 m? for omradet med
anviindningen C i planomradets sydostra del. Sammanlagt blir det ett exploateringstal pa 24 200 m?i
den nya planen.

I enlighet med DP1055 foresléas en taknockshojd pa 12 meter samt att kéllare inte far byggas pa grund
av Oversvamningsrisker. Vidare regleras hogsta totalhojd till 15 meter for att sdkerstélla att eventuella
pyloner eller skyltar visar hdansyn gentemot Siggbo trédgardsstad och omradet i stort. Golv foreslés
regleras till att ligga pa minst +33,5 m6éh (RH2000) i enlighet med DP1055.

Utformning

Inga utformningsbestdmmelser for byggnader infors i detaljplanen men det &r viktigt att den nya
bebyggelsen utformas med hénsyn till dess lokalisering i kopingen. I skriften "Kulturmiljéer i Tierps
kommun ”, framtagen av Upplandsmuseet och Tierps kommun, framkommer att vid exploatering i
vérdefulla landskapsavsnitt bor en utformning som inte visuellt tar plats véljas, till exempel fasader i
matta jordfarger. Planomradet utgor en viktig entré till kopingen for besokare fran E4:an. Forslagsvis
bor trafik- och lastytor doljas av en byggnadsdel, trédridé eller likande mot E4:an och ldnsvég 292.

Natur
Arkeologi

Det finns inga kénda fornldmningar inom planomrédet. [ samband med tidigare detaljplan for det
befintliga handelsomradet (DP1055) undersoktes detta tillsammans med Léansstyrelsen i Uppsala.
Slutsatsen var att arkeologisk utredning inte behdvde genomforas eftersom det inte péhittats ndgra
fynd anldggandet av 1v 292. Det hittades inte heller ndgra fynd vid genomférandet av etapp 1 for
Siggbo handelsomréde.

Om eventuella fornfynd eller okdnda fornlamningar pétraffas i samband med arbeten i omréadet ska
arbetet omedelbart avbrytas, och anmélan goras till Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Akerholme — generella biotopskyddet

Strax sydost om befintligt handelsomrade aterfinns en mindre dkerholme, vilken omfattas av det
generella biotopskyddet. Denna akerholme foreslas i planen att tas bort och de buskar som utgor
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holmen foreslas flyttas till det parkomrade som ska anldggas langs med dikeskanten i de sydligaste
delarna av planen. Genom anldggandet av det sju meter breda parkomradet ldngs diket skapas
forutsattningar for en hogre biologisk mangfald da jordbruksmarken idag brukas fram till dikets kant. I
samrad med kommunekologen gors bedomningen att de parkomraden som foreslés i planen anses vara
tillrackliga ur kompensationssynpunkt for borttagandet av akerholmen. Dispens for att ta bort
akerholmen har sokts infor antagandet av planen.

Skogsdunge

Enligt Naturvérdesinventering (Sweco, 2024) bedoms den befintliga skogsdungen i planomradets
sOdra del erhalla naturvérdesklass 3 — patagligt naturvirde. Planforslaget dr framtaget for att spara sa
mycket av skogsdungen som mojligt, for att behélla naturvirden men dven for att behalla en rida
mellan handelsomréadet och jordbruksmarken.

Genom anléggandet av det sju meter breda parkomrédet ldngs diket skapas dven forutsittningar for
kompensation av biologisk méngfald dé jordbruksmarken idag brukas fram till dikets kant. [ samrad
med kommunekologen gors beddmningen att de parkomraden som foreslés i planen anses vara
tillrackliga inte bara for att kompensera for akerholmen, men ocksa som kompensationsatgérd for den
del av skogsdungen som forsvinner i och med planléggandet.

Artskydd

Naturvérdesinventeringen (Sweco, 2024) patraffade tio virdearter varav sju typiska arter som utgjort
grund for bedomningen av de patraffade naturvirdesbiotoperna. Alla noterades inom skogsdungen.
Tva fridlysta arter, tvablad och gullviva, patraffades med allménna till rikliga férekomster. Den
rodlistade arten klasefibbla (NT) patriffade forekomma allmént inom en mindre yta.

Inga invasiva arter har patréffats inom omrédet vid inventeringen.

Enligt Naturvérdesinventering (Sweco, 2024) har det dven registrerats figlar inom planomradet, se
Tabell 2.

Tabell 2. Artlista med kinda naturvardsarter inom forstudieomradet. Till varje art foljer en beskrivning av eventuell
rodllistning inom parentes (), fridlysning, samt om det dr en typisk art for en biotop. Alla fagelarter dar fridlysta, och samtliga
i denna tabell har noterats med héckningskriterium samt ingdr eventuellt i fageldirektivets bilaga 1 (FD) och/eller dr
prioriterade i skogsvdrdslagen (SVL).

Bjorktrast (NT) Brun karrhok Buskskvitta (NT)
. ridlyst .

Fridlyst FD Fridlyst

Fiskmas (NT) Grakraka Gronfink (EN)
Fridlyst Fridlyst Fridlyst

Kornknarr (NT)

Gulsparv (NT) Fridlyst Rorsangare (NT)
Fridlyst FD Fridlyst

Typisk art i 6410 fuktéangar

Tornseglare (EN)
Fridlyst
SVL

Stare (VU)
Fridlyst

Infor granskning har det genomforts en artskyddsutredning (Sweco, 2024). Syftet med utredningen &r
att bedoma planens paverkan pé kérlvéxterna tvablad och gullviva, och om projektet riskerar att
komma i konflikt med fridlysningsbestdmmelserna i artskyddsforordningen. Tvéblad &r fridlyst enligt
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8 § artskyddsforordningen och gullviva ar fridlyst enligt 9 § inom hela Sverige samt enligt 8 § i
Orebro, Halland och Skéne lin. Ingen av arterna tvablad eller gullviva ér rodlistade.

Storre delen av ytan dér tvablad och gullviva finns noterade kommer att tas i anspréak vid ett
genomforande av planen, se Figur 6. For tvablad och gullviva innebér det att storre delen av
populationen inom ytan riskerar att forsvinna dé exploateringen innebér att individer dodas. For
tvablad bedoms det finnas en risk for att hela populationen inom ytan forsvinner. Andelen tillgénglig
och potentiell livsmiljo kommer att minska d& omradet utanfor habitatet for de bada arterna bestér av
akermark och urbana miljéer med hérdgjorda ytor. Den delen av naturvdrdesbiotopen som kommer att
utgoéra gronyta kan fortséttningsvis utgdra habitat for arterna om skogen ldmnas ordrd. Anpassad
skotsel av gronytan kan 6ka forutsdttningarna for bada arterna att finnas kvar.

PLANOMRADE
SIGGBO ETAPP 2

Skala (Ad): 1:100 000
0 50 100
Meter

Teckenforklaring

D Panom fde

prey Scke ik S

@ Tvibiad

um: 2024-11-12
pyright © Lantméteriet

Uppdragsnummer: 30082045
Uppdragsledare: Banny Willman
Karta: Benny Willman

J
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Figur 6. Kartan visar yta som ska exploateras inom planomrddet. Bld heldragen linje visar yta som kommer att tas i ansprak.
Bldstrickad yta visar intrdnget inom den identifierade naturvirdesbiotopen (orange polygon) med forekomsten av tvablad
och gullviva. Den orangea delen som inte dr blastreckad utgor den del av den nuvarande skogsdungen som sdkerstdlls i
planen med anvindningsbestdmmelsen NATUR.

Enligt artskyddsutredningen (Sweco, 2024) &r arten tvablad livskraftig nationellt och allmént
forekommande pé regional och lokal niva. Planomradet ligger inom ett kirnomréade for artens
utbredningsomrade och populationen bedoms vara en relativt isolerad del av den lokala populationen,
med mindre spridningsmdjligheter d& omkringliggande landskap utgors av urbana miljéer och
akermark. Gullviva é&r livskraftig inom sitt naturliga utbredningsomrade och allmén pé nationell niva.
Arten &r allmént forkommande inom Uppsala 14n och beddms vara livskraftig dven pa lokalniva.

Enligt den nationella tolkningen av de nationella fridlysningsbestimmelserna § 8 och 9 ska paverkan
pa bevarandestatus beddmas pa populationsniva. Arterna ska kunna finnas kvar inom sitt naturliga
utbredningsomréde, vilket inte innebér ett individskydd eller att varje enskilt bestdnd méste bevaras sé
lange syftet med fridlysningsbestimmelserna uppnés (Naturvardsverket och Skogsstyrelsen, 2024).
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Utifrén ovan beskrivna forutséttningar gor Artskyddsutredningen (Sweco, 2024) beddmningen att
genomforandet av planen inte innebér ndgon negativ paverkan pa den lokala populationen av tvablad
och gullviva, och ddrmed inte heller paverkar arternas bevarandestatus negativt, vare sig lokalt,
regional eller nationellt.

Genomforandet av planen bedoms inte paverka den lokala populationen som avses i
artskyddsutredningen (Sweco 2024). Kommunen gor diremot bedomningen att genomférandet kan ha
viss paverkan pa populationen inom planomradet och dess ndromrade eftersom majoriteten av
populationen kan forsvinna vid exploatering. Omradet som planldggs som park &r avsedd for
kompensationsatgérder for de naturvirden som vid ett genomforande eventuellt pdverkas av
detaljplanen. Fridlysta arter har ett starkt lagskydd och omlokalisering av populationen av fridlysta
arter inom planomrédet rekommenderas som kompensationsatgird. Dispens for att flytta populationen
ska sokas hos lansstyrelsen infor genomforandet av planen.

Geotekniska forhallanden

Jordarter

Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings (SGU) jordartskarta bestar jordarterna inom planomradet
av silt och glacial lera. En mindre del av sddra delen av planomradet utgors av sandig morin, se Figur
7. Jordarterna har enligt kartvisaren en uppskattad méktighet pa mellan tre och 20 meter.

Teckenforklaring

~ I 1 Plangrins
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N Silt
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~ N Sandig morén
~ ).} o
o 0 Postglacial finsand
\ \ med ytlager av torv
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\ \
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~
SEsri Community Maps Contributors,
. Lantmateriet, Esr?‘Fc:mIa-m, armin, Foursquare,
0 005 01 Kilometer GeoTechnologies, Inc, METI/NASA, USGS

A

Figur 7. Jordartskarta fran Sveriges Geologiska Undersékning (SGU). Kartan dr himtad fran SGU:s visningstjdnst for
Jjordarter 1:25 000 — 1:100 000.

Da silt och lera har en lag genomslépplighet anses planomradet ha lag mojlighet till infiltration och
perkolation till underliggande mark, se Figur 8.
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Figur 8. Kartan dr hdmtad fran SGU:s visningstjdnst for jordarternas genomsldpplighet.
Eftersom marken i1 planomradet har 1ag infiltration och ar vattenmaéttad, forbjuds kéllare i detaljplanen.

Radon

All nybyggnation bor ske radonsikert. Enligt kommunens gillande &versiktsplan (OP 2010-2030) &r
planomradet klassat som hog- till normalriskomrade for radon.

Radonmitning ska goras infor slutbesked vid eventuell byggnation inom planomradet. Kontakt skall
tas med kommunens Medborgarservice senast i samband med bygglovsansokan.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer
Riktlinjer for dagvattenhanteringen

Tierps kommun har i dagsldget ingen dagvattenpolicy. Kommunen har dédremot tagit fram en
vattentjénstplan dér dagvatten och skyfall ndimns dversiktligt. [ kommunens vattentjanstplan (2024)
anges bland annat att:

e Vid om-/nybyggnation ska dagvatten férdrdjas och renas vid kéllan.

e Vid nyplanering &r kommunens ambition att lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD)
ska efterstrdvas. Avrinning fran en tomt eller ett markomrade bor inte 6ka efter
exploatering.

Planomrédet ingar inte i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten, och dagvattnet
kommer saledes behdva kopplas till nirliggande diken.

I samband med planen har det gjorts en dagvattenutredning (Sweco, 2024) for hela planomradet.
Syftet med utredningen var att utreda och redovisa planomradets forutsattningar for
dagvattenhantering fore och efter exploatering. Utredningen redovisar omréadets topografi,
avrinningsomraden och ldgomréden, samt berdknar och presenterar dagvattenfléden och
fororeningstransporten fore och efter exploatering.
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Utover detta presenterar utredningen alternativ till systemldsning for den infartsvég som planeras
koppla samman det befintliga handelsomréadet (etapp 1) med det nya (etapp 2). Dé infarten planeras ga
over en befintlig dagvattendamm har ett antal alternativ utretts som systemlosning:

e cn flytt av dagvattenhantering/befintlig damm
e om hela omradets dagvatten kan hanteras genom en gemensam dagvattenanléggning
e cller om flera anlédggningar behdvs inom planomrédet.

Utredningen beskriver dven avrinningsvigar vid skyfall och eventuell paverkan pa nirliggande
omraden. Vidare bedémer utredningen om den planerade exploateringen paverkar narliggande
recipients mdjlighet att uppna de beslutade miljokvalitetsnormerna (MKN) i framtiden.

Dagvatten fran etapp 1 avvattnas idag genom ett befintligt dike som gar ldngs planomradets vastra
kant. Diket leder sedan vattnet at sydost till en dagvattendamm, se Figur 9. Etapp 1 ligger inom
avrinningsomrade ARO 1 (cirka 6,5 ha stort) och ARO 2 (cirka 0,7 ha stort), se Figur 10.

I etapp 2 finns flera ytliga flddesvigar och omradet avvattnas at vist, sydvist och sydost. Aven sodra
delen av omradet ligger inom avrinningsomrade ARO 1 och ARO 2. Omradets sydligaste del ligger
inom avrinningsomradena ARO 3 (cirka 0,7 ha stort), ARO 4 (cirka 1 ha stort) och ARO 5 (cirka 1,2
ha stort), se Figur 9 for den ytliga avrinningen frén omradet och Figur 9 for avrinningsomraden inom
planomrédet.
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Figur 9. Flodesvigar genom planomrddet. Ortofoto © Lantmditeriet.
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Figur 10. Avrinningsomrdden till planomradet. Ortofoto © Lantmditeriet.

Nar dagvattenutredningen genomfordes fanns det inga uppgifter om grundvattennivaer i planomradet.
Grundvattennivaerna har stor betydelse vid utformning av planomrédet, planering av byggnader och
anldggning av dagvattenanldggningar.

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer andelen gronyta minska och andelen hardgjorda ytor
oka inom planomradet. Planomradets planerade markanvindning kommer att leda till 6kade
dagvattenfloden och fororeningsméngder, vilket innebér att férdrojande och renande dagvattenétgérder
krévs.

Férslag pd dagvattenhantering

Den befintliga dammen f6r den norra delen (etapp 1) foreslas flyttas och goras om sé att den rymmer
fordrojningsvolymen for hela planomrédet pd 1700 m?, se foreslagen placering i Figur 11. Placeringen
ar fordelaktigt dd dammen kan ha kvar utloppet till det befintliga diket norr om lv 292.
Dagvattenldsningarna for planomradet dimensioneras sé att de kan fordrdja och rena dagvatten vid ett
10-arsregn. Utloppsledningens kapacitet behdver utredas vidare i detaljprojektering.
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Dagvatten fran etapp 1 foreslas fortsatt avvattnas via brunnar och ledningsnét till den nya dammen och
via ett makadamdike soder om befintliga verksamheter. Diket som gér upp till den befintliga dammen
idag behdver kulverteras pa en del av strackan (mellan etapp 1 och 2). Dagvatten fran s6dra delen
(etapp 2) foreslas avrinna till ett makadamdike i bakkant av planomradet som leder vattnet till dammen
via tidigare foreslagen kulvert mellan etapperna. Detta sékerstélls i plankartan genom anvéndningen
PARK och bestimmelser for dike och plantering. Utformningen pa kulverten utreds vidare i
detaljprojektering.
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Figur 11. Forslag pa placering av anldggningar for dagvattenhantering inom planomrddet. Ortofoto © Lantmditeriet.

Dagvatten fran norra delen av etapp 2 foreslés avvattnas via brunnar och ledningsnét till dammen. En
ytterligare atgérd skulle vara att avvattna parkeringsytan via tridplanteringar med skelettjordar som
via dréneringsledningar/ledningsnét avleds till dammen. Genom foreslagen dagvattendamm kan
erforderlig fordrojningsvolym och god rening uppnas enligt dagvattenutredningen. Ytterligare rening
antas dven ske genom foreslagna diken och vid eventuella skelettjordar.

Dammens utlopp sker dven fortséttningsvis under Iv 292 till befintligt dike norr om viagen. Da
dammens utlopp foreslas ske norrut beddms inget markavvattningsforetag paverkas av planomradets
avvattning.

Recipient och MKN

Vatten fran planomradet avrinner via diken i cirka tva kilometer innan det nér recipienten Témnarén:
Rocknobicken till Enstabdcken (EU-id SE669222-159509), vilken dr en klassad vattenférekomst.

Statusklassningen dr uppbyggd av olika kvalitetsfaktorer, vilka i sin tur bestar av olika parametrar.
Den ekologiska statusen klassificeras efter bedomning av statusen pa de biologiska, fysikalisk-
kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna.
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Denna del av Tamnarén bedoms ha en mattlig ekologisk status till foljd av dvergddning (pa grund av
ndringsdmnen och/eller kiselalger) och konnektivitet och morfologi. Miljokvalitetsnormen ar satt till
god ekologisk status ar 2033. Tamnaran uppnar ¢j god kemisk status enligt nu géllande
forvaltningscykel 3 &r 2017 - 2021 (VISS 2024).

Den kemiska statusen uppnar ej god pa grund av att vattendraget ar fororenat av
kvicksilver/kvicksilverforeningar, och bromerad difenyleter som sprids genom atmosfarisk deposition.
Dessa halter 6verskrids i alla Sveriges vattenférekomster enligt bedémning av Havs- och
vattenmyndigheten.

Ovriga paverkanskillor for vattendragets kemiska status #r att Timnaran har problem med bland annat
overgddning, miljogifter och férdndrade habitat genom fysisk paverkan. Miljokvalitetsnormen &r satt
till god kemisk ytvattenstatus, se statusklassningen i tabellen nedan.

Vattenkategori: Vattendrag EU-ID: gésmsr;az'?; 159509
Statusklassning Kvalitetskrav Miljokvalitetsnorm
Ekologisk status Mattlig God ekologisk status 2023
Kemisk status Uppnar ej god God kemisk ytvattenstatus

Tabellen visar en sammanstdllning av ytvattenforekomstens ekologiska och kemiska status samt beslutat miljékvalitetsnorm
(VISS, 2024).

Dagvatten fran planomradet kommer att avledas till recipienten Tdmnaran: Rocknobéacken till
Enstabdcken, efter fordréjning och rening. Enligt dagvattenutredningen kommer planomradets
dagvattenutsldpp inte paverka recipientens konnektivitet och morfologi, da planomradet ligger flera
kilometer fran recipienten. Da recipienten dr paverkad av 6vergddning dr det positivt att
fororeningsberékningarna efter rening visar att méangden kvive minskar jamfort med fore exploatering.

Utifran att foreslagna dagvattenatgérder (eller motsvarande) anldggs, bedoms Téamnaran:
Rocknobicken till Enstabickens mojlighet att uppna dess miljokvalitetsnormer inte att paverkas av ett
genomforande av detaljplanen. Dagvatten frén planomradet nér Arvidsbo vattenskyddsomrade och
vattenskyddsomradena Frebro och Vistland efter att ha renats och fordrojts inom planomradet och
sedan transporterats i 0ppen dikesfara, vilket &r positivt da ytterligare rening kan uppnas.
Dagvattenutsldppet frén planomradet beddoms inte heller paverka vattenskyddsomradena utifran detta
och utifran att de ligger sa pass langt nedstroms.

Miljo, halsa, skydd och risk
Markfororeningar

Inga kidnda markfGroreningar finns i omradet.

Oversvimning och skyfallshantering

Enligt Tierps vattentjanstplan (2024) skall avrinning fran en tomt eller ett markomrade inte 6ka efter
exploatering, vilket betyder att utflodet av dagvatten fran planomradet efter exploatering f6rdrojs och
stryps till motsvarande utflode som planomradet har med nuvarande markanvéndning. Berdkningen ér
baserad pa rinntiden och det dimensionerande flodet inom omradet.
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For planomradet viljs aterkomsttiden 10 ar for berdkning av fordrojningsvolym da planomradet ligger
i utkanten av Tierp och kan anses ligga inom gles bostadsbebyggelse.

En vil genomténkt hojdsittning &r viktigt for att undvika skador pa bebyggelse till foljd av
Oversvamningar. For att uppna en god hdjdséttning bor byggnader alltid placeras hogre én
angrinsande omraden (végar, stigar, gronytor, med mera) vilket medfor att vatten vid extrem
nederbdrd kan avledas ytligt i hindelse av att dagvattensystemets maxkapacitet dverskrids. Dessa
ytliga vdgar for vatten ar det som bendmns sekundéira avrinningsvéigar och kan med fordel placeras i
lagstrak i befintlig terrdng. Foreslagna diken och korbanorna i parkeringsytorna foreslas utgora
lagstrak och hojdsittas sé att vatten vid skyfall avrinner mot foreslagen damm, se Figur 12.

Vid planering av exploateringen &r det viktigt att markens hdjdséttning utfors sa att det inte paverkar
det befintliga handelsomrédet i etapp 1. Inom hela planomradet &r marken generellt flack. For att
varken byggnaderna i etapp 1 och 2 skall péverkas av ett skyfall fran planerad exploatering behdver
hojdsittningen samordnas och planeras sé att de befintliga och planerade byggnadernas fardiga
golvnivaer ligger ett par decimeter over planerade lagstrak. Detta sdkerstélls i plankartan med
bestimmelsen by — Fdrdigt golv i byggnad ska ligga pd en hojd om minst +33,5 méh (RH2000).

K. o N ¢ o8 Teckenforklaring

r - Plangréns
7] Etapp 1
_ Etapp 2
| [ Takyta
[ Parkering
Gronyta
[ Yta fér damm
9+ Sekundér avrinningsvég

0,07 0,15 Kilometer

1 1 ]

I T 1 X
Figur 12. Figuren visar rekommenderade sekunddra avrinningsvdgar vid skyfall, dvs. lagstrak och lutningar
i terrdngen ddr stora volymer vatten kan avrinna. Ortofoto © Lantmditeriet.

For att forhindra att vatten rinner mot huskropp rekommenderar Svenskt Vattens publikation P105 ett
avstand pa tre meter med en lutning pa 1:20 (5 %). Forslaget innebér en utkastare pa cirka 20
centimeter i kombination med att marken nérmast fasaden hardgors for att undvika belastning pa
byggnadens drineringssystem. Marklutningen rekommenderas dérefter till cirka 1-2 % for att inte
riskera att dagvatten rinner in mot byggnaden. Ingéngar till byggnader bor hojdséttas sé att vatten inte
rinner in i dessa innan det rinner &ver de troskelnivéer som finns pa vattnets vig ut ur planomradet.

Vid skyfall behover vatten kunna transportera sig genom planomrédet via végar och diken for att
sedan avledas till planerad damm. For att varken byggnaderna i etapp 1 eller 2 ska paverkas av ett
skyfall fran planerad exploatering behover hojdséttningen samordnas och planeras sa att de befintliga
och planerade byggnadernas firdiga golvnivéer ligger hogre dn lagstraken.
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Ingen 6versvamningsrisk eller anledning till vidare modellering/utredning beddms finnas.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Transport av farligt gods

Lansvég 292, vilken strécker sig lings med planomrédets nordvéstliga och norddstliga sidor, dr primér
transportled for farligt gods. Under arbetet med planprogrammet for Siggboomradet och tidigare
detaljplan for den befintliga delen av handelsomréadet framkom att bebyggelse inte bor ske inom ett
avstand av 40 meter fran vagen. I samband med framtagandet av planprogram genomfordes en
riskanalys (av Tyréns AB 2014-05-05). Resultatet av analysen visar att ett minsta skyddsavstand till
vagen dr 60 meter for bostadsbebyggelse och 40 meter for mindre kénslig bebyggelse sa som
exempelvis verksamhetslokaler och handel. Riskanalysen upplyser ocksa om att en eventuell
skyddsvall kan behdva uppforas for att minska risken for avékningsavstdnd och pdlbrand.

Eftersom kommunen i samband med att aktuell detaljplan stdlldes ut pa granskning ansdkte om en
hastighetssénkning utmed lénsvég 292 fran 70 och 80 km/h till 50 km/h gjordes en ny riskutredning
(Sweco 2024-11-27) 1 syfte att forstd behovet av avikningsskydd, exempelvis skyddsvall. Den nya
utredningen rdknade pa en hastighetssédnkning till bdde 50 km/h och 70 km/h utmed hela strickan for
planomrédet. Bedomningen i utredningen &r att om hastigheten sénks till 50km/h eller till 70 km/h kan
handelsomradet uppforas utan krav pa riskreducerande atgérder, forutsatt att ett bebyggelsefritt
omrade om 12 respektive 25 meter fran vigkant lamnas. Vidare beddomer utredningen det som rimligt
att riskreducerande atgdrder implementeras i byggnaderna och som minskar f6ljderna vid skada.
Exempelvis att friskluftsintag placeras pa tak eller sida bort fran lansvag 292 och att byggnader ska ha
utrymningsvig som vetter bort fran vigen.

I plankartan regleras att ventilation och utrymningsvagar ska vara vinda bort fran lv 292. Vidare
forses omradet som ligger inom 40 meter fran vigen med prickmark och korsmark for att férhindra att
byggnader uppfors inom omrédet. Parkering kan ldmpligen anldggas inom de prickmarkerade eller
korsmarkerade omrédena, dock bor inte parkbénkar eller liknade strukturer som uppmanar till vistelse
uppforas har med tanke pa risk.

Réddningstjinst

Réddningstjénstens utryckningsfordon ska kunna stillas upp inom 50 meter frén respektive
byggnadsentré.

Buller

Bedomningen ar att planomradet inte padverkar omgivningen vad géller buller. Planens ténkta
markanvindning kan ej heller ses som kénsligt for buller.

Trafiksituation

Trafikrorelser

Omradet kopplas idag till 1ansvidg 292 med en befintlig in- och utfart. Utformningen av Iv 292 har
anpassats med ett cirka 35-40 meter 14ngt vénstersvingskorfalt for norrgéende trafik. Vidare anvénds
in- och utfarten av sévil besokare, som personal och leveranser vilket innebér sérskilda krav pa
svangradier. Lv 292 utgor ett av det priméra vignétet for transporter av farligt gods.

Nordvist om planomradet finns idag en cirkulationsplats som binder samman lv 292 och
Industrigatan. Norr om handelsomrédet trafikeras v 292 av cirka 3 250 fordon per dygn. Vister om
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omrédet Okar trafikflodet till cirka 5 700 fordon per dygn. Bade lv 292 och Industrigatan dgs och
forvaltas av Trafikverket.

Lv 292 ér idag reglerad till 70 kilometer i timmen for att sdder om befintligt handelsomrade verga till
80 kilometer i timmen.

Ett genomforande av planforslaget medfor en trafikdkning inom planomradet och dess nérhet. I den
trafikutredning (Sweco, 2024) som har gjorts i samband med planen antas 80% anvénda bil for att ta
sig till omrédet. Vidare bedomer utredningen att forvintad trafikalstring vid genomf6randet av planen
resulterar i cirka 2600 fordon per dygn (ADT). Trafikflédena pa Iv 292 antas dirmed att 6ka med cirka
40% tillsammans med den generella trafikuppridkningen.

For att hantera det 6kade trafikflodet foreslar trafikutredningen (Sweco, 2024) att befintlig in- och
utfart kompletteras med en ny sydost om den befintlig infarten. Den nya in- och utfarten har studerats
och foreslas fa ett vinstersvangfilt likt befintlig infart. En 6versiktlig utformning har tagits fram
baserat pa Végar och gators utformning samt anpassad efter typfordon LBn samt LPS. Detaljplanen
sikerstiller att tillrickligt stor yta av anvindningen VAG dedikeras i plankartan enligt framtagen
utformning.

Det okade trafikflodet tillsammans med ny bebyggelse och flera nya korsningspunkter mot lv 292
innebdr att hastighetsregleringen enligt Trafik PM bor justeras ned for att sikerstélla god
trafiksdkerhet. | samband med aktuell detaljplans granskningskede ansokte Tierps kommun om en
hastighetssidnkning av lv 292 utmed hela planomrédet till 50 km/h. 2025-01-24 godkénde Trafikverket
Mellersta regionen kommunens ansékan om hastighetssénkning till 70 km/h, men anser att den lokala
trafikforeskriften ska meddelas nér det nya omradet Siggbo handelsomrade ar utbyggt och den nya in-
och utfarten &r klar.

Eftersom riskutredningen (Sweco 2024-11-27) bedémde att en sénkning av hastigheten till 70 km/h
innebér att handelsomradet kan uppforas utan krav pé riskreducerande atgérder, forutsatt att ett
bebyggelsefritt omrade om 12 respektive 25 meter fran vagkant ldmnas. Detta sdkerstalls i
detaljplanen genom att marken nérmast lv 292 dels inte far forses med byggnad, dels endast féar
bebyggas med parkering inklusive laddstolpar och anldggningar som kravs for laddstolparnas
funktion, kundvagnsgarage, skyltar och plantering inklusive skelettjordar.

Vidare sékerstélls trafiksdkerheten gillande skyltning genom planbestdmmelse fi - Bildvixlande
reklamskyltar far inte uppforas i riktning mot lv 292. Trafikverket vill dér till yttra sig 6ver alla skyltar
som riktar sig till trafikanter inom Trafikverkets véghallarskap for att bedoma skyltarnas effekt pa
trafiksdkerheten.

Géng- och cykel

Utmed Iv 292 och Industrigatan finns idag en kombinerad gang- och cykelbana som ansluter till
befintligt externhandelsomrade fran vést. Norrut kopplar stréket mot de centrala delarna av Tierp.
Sedan tidigare detaljplan DP1055 &r det planlagt for en ny gang- och cykelbana utmed lv 292 pé
motsatt sida av handelsomradet som é&r tdnkt att férbinda 6vergangen vid rondellen med den nya
tradgardsstaden nordost om handelsomradet. Inom externhandelsomradet saknas idag gdng- och
cykelbanor helt.

Planforslaget innebér att behovet att ta sig mellan de olika handelslokalerna 6kar inom planomradet
och ddrmed dven forflyttningar till fots. Inom ytorna med anvéndningarna handel (H), kontor (K) och
verksamheter (Z) mojliggdr detaljplanen for anldggandet av gdngbanor langs med fasaderna mot v
292 men édven pa andra platser inom handelsomrédet.
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Den befintliga gang- och cykelvdgen i planens norra del ska anvéndas for 6vergéng. Trafikutredningen
foreslar dven att den norra gang- och cykelkopplingen kompletteras med ytterligare en passage over lv
292 i sodra delen av omradet. Plankartan mojliggor for en sadan koppling vid den nya infarten i syfte
att sdkerstilla att aktuell detaljplan inte hindrar en sddan utveckling om behovet skulle uppsta i
framtiden. Denna koppling kommer dock inte anléggas vid planens antagande.

Varutransporter

Inom omradet sker lastning och lossning idag pa lastkajer som finns séder om byggnaderna.

For de tillkommande byggnaderna ska lastning anordnas sdder om byggnaderna, i enlighet med det
befintliga handelsomradet. Korvigen till dessa lastkajer ar fran den nya sddra in- och utfarten. Den
befintliga in- och utfarten anvinds som utfart for leveransfordon. Den nya in- och utfarten bor dérfor
utformas efter dimensionerande fordon (Lbn). I plankartan finns en planbestimmelse som anger att
entréer inte far placeras mot u-omrade for att varutransporter ska kunna ske sa sikert som mojligt.

Parkering

Personalparkering inom omrédet finns idag sdder om byggnaderna medan besdksparkeringen &ar
placerad norr om byggnaderna intill v 292.

Parkering for besokare och verksamheternas behov ska dven framledes ordnas inom den egna
fastigheten. Antalet parkeringsplatser bor dimensioneras med hénsyn till att omradet utgdr en
utvidgning av kopingen och inte ett externt handelsomrade. Angoring till omrédet forvéntas séledes
dven kunna ske genom géng och cykel samt kollektivt resande. Besoksparkeringar ska ordnas norr om
byggnaderna mot Iv 292 och yta for detta sékerstills i plankartan i form av prickmark och korsmark.
Totalt forvéntas cirka 420 parkeringsplatser inom omradet.

Anvindningsbestimmelsen (Z) inkluderar tekniska anldggningar som kompletterar verksamheterna,
till exempel en transformatorstation kopplad till en laddstation. Detaljplanen mojliggér dven for detta
pa omraden med anvéindningsbestimmelsen (E).

Vid anldggning av en transformatorstation bor ett utrymme om 10x10 meter beaktas for att sdkerstélla
utrymningsvagar néar dorrarna pa nétstationen dr 6ppna, samt for att upprétthalla sdkra avstand till
parkerade bilar och andra hinder.

Kollektivtrafik

Planomradets enda busshéllplats ligger i omradets nordvéstra del utmed Industrigatan, cirka 500 meter
fran planomradets sydostra del. Hallplatsen trafikeras av bussar mot Soderfors. Med byte vid Tierp
station finns mdjlighet att ta sig vidare till bland annat Alvkarleby och Skiirplinge. M&jligheten att ta
sig till och frén planomradet med kollektivtrafik far i sammanhanget bedémas som god. Planforslaget
innebdr inga fordndringar avseende kollektivtrafik.

Samhallsservice

Planomrédet ar beldget i de sydvistra delarna av Tierps koping med ett avstand pa omkring en
kilometer till jarnvégsstationen. Planomrédets lokalisering medfor séledes att tillgdngen till
sambhéllsservice dr god. Planomradet kommer dven medfora att koping och kommunen som helhet kan
f ett utokat serviceutbud nér det kommer till handel. I ett regionalt perspektiv kommer det innebéra
att handelsresor till Uppsala och Gévle kan undvikas.

Riksintressen
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I 3 kapitlet 4 § MB anges att "brukningsvdrd jordbruksmark far tas i ansprdk for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhdllsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pd ett fran allmdn synpunkt tillfredsstdllande sdtt genom att annan mark tas i
ansprak".

Riksdagen har vid sidan av miljobalkens mal formulerat 16 dvergripande “nationella miljémal”’, som
dock saknar formell koppling till miljobalken eller andra milj6lagar. Ett av miljomalen, "Ett rikt
odlingslandskap”, paverkas negativt vid ett genomférande av denna detaljplan da jordbruksmark
foreslés tas 1 ansprak.

Kommunen bedomer i det har fallet att marken behover tas i ansprak for att méta den tillvaxt och
utveckling som Tierps képing och kommun just nu befinner sig i. Utifran lokaliseringsprévningen som
beskrivs i denna planbeskrivning bedéms den aktuella jordbruksmarken vara den mest lampliga for
utveckling av ett titortsnira handelsomrade.

Planomradet berors inte av nagot riksintresse. Vidare utgdr marken en del av Tierpsslitten men ingér
inte i den del som ar utpekad av Lansstyrelsen som ett riksintresse.

Utover riksintressena kopplade till jordbruksmark finns inga andra riksintressen inom planomradet
eller dess direkta narhet. E4:an 4r ett riksintresse och ligger parallellt med planomradet pé ett avstand
pa ca 600 meter soder ut. Omkring 700 meter norr om planomrédet l6per jarnvéagen vilken dven den
utgdr ett riksintresse.

Omkring tva kilometer sydost om planomradet aterfinns Tdmnaran, ett riksintresse for naturvard. Ett
genomforande av denna detaljplan bedoms inte paverka detta riksintresse negativt genom ett medvetet
och helhetligt grepp kring omradets dagvattenhantering.

Kulturmiljoregleringar

Planomradet omfattas inte av kulturmiljoregleringar.

Naturmiljoregleringar

Omradet omfattas inte av naturmiljoregleringar.

Sociala aspekter
Tillganglighet och jamstilldhet

Plan- och bygglagens 1 kapitel 1 § slér fast att syftet med bestdmmelserna ar att frimja en ”...
samhdllsutveckling med jdimlika och goda sociala levnadsforhdllanden och en god och langsiktigt
hallbar livsmiljo for mdnniskorna i dagens samhdlle och for kommande generationer”. Bebyggelsens
tillgdnglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga utgor ett av
de allménna intressena i 2 kapitlet PBL som ska foljas vid detaljplanering. Planldggningen ska frédmja
en fran social synpunkt god livsmiljo som ér tillgdnglig och anvéndbar for alla samhéllsgrupper (2
kapitlet 3 § PBL).

Omradet ar flackt vilket gor det lattillgangligt f6r personer med nedsatt rérelseféormaga.

Da omradet kommer att bli en utvidgning av Tierps koping sé finns det goda mdjligheter att ta sig till
handelsomradets med fler transportsdtt dn bil, vilket ar viktigt ur ett jamstélldhets- och
tillgénglighetsperspektiv. Langs Industrigatans striackning finns nérmaste busshéllplats vilken dels
leder vidare in till Tierps kdping, dels vidare ut i kommunen. Gang- och cykelforbindelserna till
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handelsomrédet kommer ocksé att stirkas i och med tradgérdsstadens framvéxt pa andra sidan 1v 292.
Med bittre gang- och cykelkopplingar ligger handelsomréadet klart inom gangavstand fran Tierp
station, vilket ar cirka en kilometer fagelvigen.

Barnkonsekvenser

Ett genomf6rande av planen, tillsammans med den tidigare ndmnda tillgdngligheten 1 form av
kollektivtrafik samt gang- och cykelvig, innebér att vuxna har relativt goda méjligheter att ta sig till
omradet. Denna méjlighet finns dven for barn, och kanske framfor allt dldre barn, men med tanke pa
trafikldge och utformning av planomradet erbjuder planen inte sarskilt goda mdojligheter till vistelse
sett ur ett barnperspektiv. Det gangstrdk som planeras ndrmast butikerna ger dock mojlighet till ett
sakrare sitt for oskyddade trafikanter att rora sig i omradet.
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PLANBESTAMMELSER

Anvandningsbestammelser for allman plats

Bestimmelse

GCVAG

NATUR

PARK

VAG

Formulering

Gang- och cykelvig

Natur

Park

Motivering

Anvindningen Géang- och cykelvég innefattar gator
och végar som ir avsedda for enbart gang-, cykel-
och mopedtrafik. Det kan handla om separata gang-
och cykelvégar, till exempel for att sékerstilla en
allmdn gang- och cykelvdg mellan kvarter eller en
expresscykelviag. Anvandningen kan ocksé anvéindas
for gdng- och cykelbanor langs med gator eller vigar.

Anvindningen Natur anvinds for omraden for
frivixande gronomraden som inte skots mer én enligt
skotselplan eller genom visst begransat underhall.
Bestdmmelsen dmnar sékerstélla delar av den skog
som finns inom planomradet.

Anvindningen park tillimpas for gronomrédden som
kraver skotsel och till viss del &r anlagda.
Bestimmelsen dmnar mojliggora den dagvattendam
som krdvs inom planomradet for att sakerstélla god
dagvattenhanteringen.

Anvindningen Vg anvénds for omraden avsedda
framst for trafik till, fran och genom en ort samt
mellan olika omréden inom en ort. I anvéindningen
ingér d&ven komplement som behdvs for viagens
funktion.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Bestimmelse

C

Formulering

Centrum

Tekniska anldggningar

Detaljhandel

Kontor

Motivering

Anvindningen Centrum anvénds for att mojliggdra
en kombination av olika verksamheter, daribland
handel och restaurang.

Tilldmpas for omraden for tekniskt &ndamal. I det har
fallet avser bestimmelsen mojliggora for en
transformatorstation.

Anvindningen Detaljhandel anvénds for omraden for
alla slag av kop och forsdljning av varor och tjanster
for allménheten.

Anvindningen Kontor anvinds for omraden for
kontor, tjédnsteverksamhet och annan jamforlig
verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Aven
komplement till kontorsverksamheten ingar i
anvandningen.
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Verksamheter

Anvindningen Verksamheter bor tillimpas for
omraden for service, lager, tillverkning med
tillhdrande forsiljning, handel med skrymmande
varor och andra verksamheter av likartad karaktar
med begrinsad omgivningspaverkan.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Bestimmelse

dike:

fordrojning:

plantering:

Huvudmannaskap

Formulering

Dagvattendike

Fordrojningsmagasin for
dagvatten med en volym av
1700 m? eller mer.
Fordrojningsmagasinet ska
placeras minst 9 meter fran
végkant.

Plantering av en trddrad inom
marken

Motivering

Bestdmmelsen sékerstéller dike for avledning och
hantering av dagvatten.

Bestdmmelsen sékerstéller dagvattendamm och
hantering av dagvatten genom att mojliggdra
fordrojningsmagasin med en volym av minst 1700
m?® eller mer. P4 grund av trafiksidkerhetsskil far
fordrojningsmagasinets slint inte placeras narmare
an 9 meter fran vigkant.

Bestaimmelsen sikerstéller att tridrad planteras langs
med det dike som stracker sig ldngs planomradets
sodra del.

Huvudmannaskap &r enskilt for den allmédnna platsen
PARK och NATUR. Kommunalt huvudmannaskap
giller for VAG och GCVAG.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bestimmelse

+ + + +
+ + +

+ + + +

hi

Formulering

Prickmark — marken far inte
forses med byggnad

Korsmark — marken fér endast
forses med parkering inklusive
laddstolpar och anldggningar
som krévs for laddstolparnas
funktion, kundvagnsgarage,

skyltar och plantering inklusive

skelettjordar

Hogsta nockhojd i meter

Motivering

Bestdmmelsen sékerstéller att marken inte bebyggs
dér det av olika skil anses olampligt att uppfora
byggnad. Anledningen till att prickmark forekommer
i plankartan &r for att skydda underjordisk ledning
samt sdkerstélla tillrackligt avstand till Iv 292 som
har ett riskavstand for farligt gods pa 40 respektive
60 meter beroende pa anvindning.

Bestdmmelsen sékerstéller att marken inte bebyggs
dir det av olika skil anses olampligt att uppfora
byggnad. Anledningen till att korsmark forekommer
i plankartan &r for att mojliggdra uppforande av
parkering inklusive laddstolpar och anldggningar
som kravs for laddstolparnas funktion,
kundvagnsgarage, skyltar och plantering inklusive
skelettjordar men samtidigt sékerstélla tillrackligt
avstand for byggnader till Iv 292 som har ett
riskavstand for farligt gods pa 40 respektive 60
meter beroende pa anviandning.

Bestdmmelsen reglerar hogsta tillatna nockhdjd pa
byggnadsverk, i detta fall 12 meter. En bestimmelse
om nockhdjd reglerar hdjd upp till
takkonstruktionens hogsta del pa en byggnad.
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h; Hogsta totalhdjd i meter
Markreservat for allménnyttiga

" underjordiska ledningar.
Skydd mot stdrning -

m .
Utrymning

m Skydd mot stdrning -

? Ventilation

B— * S (== | Utfartsforbud
Bildviaxlande reklamskyltar far

f2 inte uppforas i riktning mot lv
292
Fardigt golv 1 byggnad ska

b1 ligga pa en hdjd om minst
+33,5 méh (RH2000)

b2 Kallare fér inte finnas
Storsta byggnadsarea i

C1-4 kvadratmeter

Genomforandetid
Bestimmelse Formulering
Genomforandetid -

Bestdmmelsen reglerar hogsta tillatna totalhdjd pa
byggnadsverk. Har inkluderas till exempel
skorstenar, antenner, master och hisschakt. I det ar
fallet ar bestimmelsen dmnad for att sékerstélla att
eventuell pylon eller skyltning inte blir hdgre dn 15
meter. Bestimmelsen anvinds med hénsyn till
Siggbo tradgérdsstad.

Bestaimmelsen indikerar och ger utrymme for
underjordisk ledning. I detaljplanen har
bestdmmelsen kombinerats med prickmark for att
undvika att byggnader placeras dver ledningen.

Bestaimmelsen sikerstéller att utrymning ska kunna
ske bort fran transportled for farligt gods (v 292).

Bestdmmelsen sékerstéller att byggnaders
friskluftsintag placeras i riktning bort fran
transportled for farligt gods (1v 292).

Utfart far inte anordnas. Regleringen gors ur
trafiksidkerhetssynpunkt.

Bestaimmelsen syftar till att sékerstilla att
bildvéxlande reklamskyltar inte uppfors mot lv 292.

Bestdmmelsen géller inom hela planomradet och
syftar till att undvika dversvimning.

Bestaimmelsen géller inom hela planomradet och
sakerstéller att kéllare inte angdrs med tanke pa
markens beskaffenhet.

Bestdmmelsen reglerar hur stor del av marken inom
egenskapsomrédet som fir bebyggas. Bestimmelsen
sdkerstiller med andra ord byggnadernas storlek och
exploateringsgraden inom planomradet.

Beskrivning

Genomforandetiden dr 60 méanader och borja gilla
fr.o.m. att planen fatt laga kraft.
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PLANENS GENOMFORANDE

Nollalternativ

Nollalternativet utfor en framskrivning av dagens markanvandning vilket innebér att delar av
planomradet fortsatt kommer att utgéras av handelsomrade och delar av planomradet fortsatt kommer
att utgoras av jordbruksmark och skogsdunge. Nagon ny infart fran lv 292 kommer inte heller att
tillkomma for omradet. Nollalternativet innebér dven att dagens handelsresor fran Tierp till Gdvle och
Uppsala kommer att fortga.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran och med den dag som planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden dr den tidsrymd inom vilken detaljplanen &r ténkt att forverkligas. Under
genomforandetiden féar planen i regel inte dndras, upphévas eller ersdttas om berord fastighetsdgare
motsétter sig det. Undantag far géras om en forandring dr nddvandig pa grund av nya férhallanden av
stor allmén vikt som inte kunde forutses vid tidpunkten for planlaggning eller for inférandet av
bestammelser om fastighetsindelning (plan- och bygglagen 4 kapitlet 39 §). Om detaljplanen &ndras,
upphaévs eller ersétts under genomforandetiden har fastighetsdgaren rétt till ersdttning frén kommunen
for den skada det medfor (plan- och bygglagen 14 kapitlet 9 §). Efter genomforandetiden fortsétter
detaljplanen att gélla till dess att planen &ndras, upphévs eller ersitts.

Huvudmannaskap

Kommunen 4r huvudman for de allminna platserna VAG, samt CYKEL och GANG och ansvarar for
drift, skdtsel och underhall av dessa. Kommunen ér daremot inte huvudman for allmén plats i form av
PARK och NATUR enligt ett av kommunen fattat beslut. De sérskilda skilen till sa kallat enskilt
huvudmannaskap for PARK och NATUR ér att dessa ombesorjer dagvattenhantering och
kompensationsatgirder endast for handelsomradet samt att platserna i Gvrigt nyttjas i mycket 1lag grad
av allménheten.

Ansvaret for drift och underhéll av PARK och NATUR ska darfor ligga pa den
gemensamhetsanldggning som avses forvaltas av en samfallighetsforening, vilken ddrmed blir
huvudman for den allménna platsen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och konsekvenser

For denna detaljplan &r det aktuellt att nybilda en fastighet genom avstyckning frén den
kommunalédgda fastigheten Tierp 1:1 samt den privatégda fastigheten Tierp 4:140 (se Figur 13). Syftet
ar att bilda en egen fastighet for det tillkommande handelsomradet inklusive anvdandningsomradena
PARK och NATUR. I enlighet med det tecknade exploateringsavtalet bekostar byggherren
forrattningskostnaden for detta.

Omraden som avses for 6verlitelser och upplatelser

Den del av kommunens fastighet Tierp 1:1 som &r beldgen vid u-omrade och PARK (rosa) avses
overforas genom fastighetsreglering till den fastighet som avses bildas for det nya handelsomradet.
Overlatelserna illustreras pé kartskissen nedan.

Tillvaxt- och samhallsbyggnad



34(39)
DP 1077 — Siggbo handelsomrade etapp 2 DNR: EDP 2023.1798
PLANBESKRIVNING — ANTAGANDEHANDLING UTOKAT FORFARANDE

+ + xt

TIERP KOMMUN _

Figur 13. Urklipp ur plankarta med schematisk illustration for kommande fastighetsreglering. Gron yta visar den nya
fastighet som avses bildas for det nya handelsomradet genom avstyckning fran Tierp 4:140 och rosa yta dr del av
kommunens fastighet Tierp 1:1 som ocksd ska ingd i den nya fastigheten.

Tekniska fragor

Allmiin platsmark

Kommunen 4r huvudman for de allménna platserna VAG, samt CYKEL och GANG och ansvarar for
drift, skotsel och underhall av dessa. For de allménna platserna PARK och NATUR giller enskilt
huvudmannaskap och drift, skotsel samt underhéll av dessa ska dérfor ligga pa en
gemensamhetsanlidggning med forvaltande samfallighetsforening.

Trafikverket ar vighallare for lv 292.

Vatten- och avlopp

Den obebyggda delen av planomréadet &r inte beldget inom kommunalt VA-verksamhetsomrade idag
men det pagar en utdkning av verksamhetsomradet och planomradet kommer att inkluderas i detta
verksamhetsomrade for VA. Det kommunaldgda bolaget Tierps energi och miljo AB (TEMAB) ér
leverantor och angdrande samt anslutning till VA bekostas av exploatdren.

Enligt Uppsala brandforsvar dr en brandpost beldgen ldngst ut pd Handelsviagen. Avstandet fran denna
brandpost till planomréadets sydostra del uppgér till cirka 450 meter. For att sékerstilla en
tillfredsstédllande brandvattenforsorjning fran brandposter bor avstandet mellan brandposten och
uppstéllningsplatsen for fordon inte overstiga 75 meter. Vidare bor det maximala avstdndet mellan
uppstéllningsplatsen och ingangen till byggnaden vara 50 meter. Vid projekteringen av VA inom
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omrédet skall brandpost placeras sé att avstandet mellan uppstéllningsplatsen for rdddningstjénstens
utryckningsfordon och brandposten inte dverstiger 75 meter. Temab ansvarar for anldggning och drift
av brandpost i anslutning till fastighetsgrans, medan exploatdren bekostar och installerar brandposter
som placeras inom den egna fastigheten.

Dagvattenhantering

Enligt dagvattenutredningen (Sweco, 2024) kommer planomradets planerade markanvandning att leda
till 6kade dagvattenfloden och féroreningsméngder, vilket innebér att fordréjande och renande
dagvattenatgarder kravs. Det kravs dven fordrojning utifran att det ligger en befintlig trumma under lv
292, som planeras anvéndas for avledning fran den nya dammen. Genom foreslagen dagvattendamm
kan erforderlig fordrojningsvolym och god rening uppnas. Dammens utlopp sker dven fortséttningsvis
under Iv 292 till befintligt dike norr om viagen. Da dammens utlopp foreslas ske norrut beddoms inget
markavvattningsforetag paverkas av planomradets avvattning.

Pé grund av trafiksdkerhetsskil ska dagvattendammen placeras minst nio meter fran lv 292:s vagkant.

Resultatet fran fororeningsberdkningarna visar att god rening uppnas genom en dagvattendamm, &dven
om foreningsdmnena for metaller kan komma att 6ka vid genomférande av planen. Ytterligare rening
antas dven ske genom foreslagna diken och vid eventuella skelettjordar. Dé reningseftekten for en
anldggning varierar beroende pé utformning och skotsel, dr det av vikt att anpassa utformningen sé att
den anpassas efter platsens specifika forutséttningar och s att en s god reningseffekt som mojligt kan
uppnds.

Marklov

Marklov krdvs for schaktning och fyllning som avsevirt fordndrar markens hojdlége fran den
befintliga nivan. Det innebér att marklov méste sokas och erhallas for fordndringar som ér cirka 0,5
meter eller mer.

Avfall

Foreskrifter for avfallshantering i Tierps kommun aterfinns i Renhdllningsforordningen for Tierps
kommun. Hantering av avfall ska hanteras och redovisas vid bygglovsansokan.

Réddningstjéinstens behov

Framkomligheten for riddningsinsatser via angreppsvagar ska beaktas i samband med
markprojektering.

Ledningar

Omraden markerade med u (markreservat for underjordiska ledningar) pé plankartan fér inte
Overbyggas pa ett sadant sétt att atkomsten till underjordiska ledningar forsvaras for reparation och
underhéll. Ett u-omrade ger per automatik inte rétt att ha ledningar inom omrédet. Det &r Lantméteriet
som beslutar att uppritta en ledningsrétt efter att ledningsdgaren kontaktat Lantméteriet med en
ansdkan om ledningsforrittning.

Planomradet ligger som nérmast cirka 200 meter Oster om av en av Svenska kraftnéts 220 kV-
ledningar. For att minimera risker kopplat till elsékerhet vid atgirder i ndrheten av denna ledning
behover atgirder kopplat till genomforandet av detaljplanen anméilas till Svenska kraftnét innan
byggnation.

Genom planomradet i den befintliga delen av handelsomradet 16per ett flertal samlokaliserade
ledningar. For att sdkerstélla atkomsten till dessa forses omradet pa plankartan med bestdmmelsen ~u”.
Bredden pa u-omrédet dr 10 meter och de ledningar som finns inom omrédet &r kommunal fiber (Lr
0360-10/39.2), kommunala VA-ledningar (Lr 0360-10/39.1), Trafikverkets dagvattenledningar (Lr
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0360-10/25.1) samt Vattenfalls markforlagda ledningar. Eventuell flytt av befintliga ledningar
bekostas av den part som initierar dtgérden.

Vidare 16per en ledning léngs delar av Iv 292. Vid eventuella markarbetet s som schaktning ska
ledningsanvisning begéras. Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av den part som initierar
atgarden.

Genom planomrédet, mellan det befintliga handelsomradet och den nya delen, planeras en
dagvattenledning som ersétter dagens dike. Anledningen é&r att ytan mellan byggrétterna behover tas i
ansprék for den nya interngatan och i och med omdisponeringen av befintliga parkeringsplatser. For
att sikerstélla atkomsten till denna ledning planléggs dven denna yta som ett u-omrade.
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Ekonomiska fragor

Framtagandet av detaljplanen

Framtagande av detaljplanen bekostas av exploatdren Prisma Properties AB i enlighet med planavtal
uppréttat med kommunen. Planavgift tas inte ut vid bygglov.

Genomforandet av detaljplanen

Ansvarsfordelningen vid genomforande av detaljplanen regleras till storsta del genom det
exploateringsavtal som tecknas mellan kommunen och exploatéren. I det aktuella fallet ansvarar
kommunen fr planens allménna platser i form av VAG samt GANG och CYKEL. Kommunen &r
déremot inte huvudman for allmén plats i form av PARK och NATUR och ansvaret for drift och
underhéll av dessa ligger pa den gemensamhetsanléggnings som ska forvaltas av den samféllighet som
avses bildas. Anldggandet inom PARK bekostas av exploatdren och detta regleras i
exploateringsavtalet.

Trafikverket dr vighallare for ldnsvéig 292 vilken 4r den vig som angdring till omradet sker ifran.
Kommunen ansvarar for de tillfarter som skall anldggas till omradet, detta gors i dialog med
Trafikverket d& in-/utfarter kommer att ske mot Trafikverkets vig. Anldggandet bekostas av
exploatoren och detta regleras i exploateringsavtalet.

Ett genomforande av planen kan kridva separata tillstind/lov som inte &r kopplade till planen.

Gemensamhetsanliggningar och servitut

Det finns idag en gemensamhetsanlédggning, GA:8, som innefattar fastigheterna Tierp 1:119 och Tierp
1:123. Vid ett genomforande av planen ska dven den nya fastigheten som avses bildas for det nya
handelsomradet ingd, alternativt upprétta en ytterligare gemensamhetsanldggning med forvaltande
samfillighetsforening. I gemensamhetsanldggningen ska anldggningar for dagvattenhantering ingé
tillsammans med skotsel av PARK och NATUR. Aven det som krivs for att fastigheterna kan
sékerstilla sina varutransporter inom hela handelsomradet kan téinkas inga i denna. Berdrda
fastighetséigare ansdker om inrdttandet av gemensamhetsanldggning till Lantméterimyndigheten.

Inom befintlig allméin platsmark for dagvattenhantering finns ett avtalsservitut D202000424984:1.1 till
forman for Tierp 1:119. Servitutet géller for oljeavskiljare och dréneringsledning fran
parkeringsplatsen och till dagvattendammen. Servitutet ska fortsatta att gélla men kommer att belasta
den nybildade fastigheten for det nya handelsomrédet som avses bildas vid ett genomforande av
planen.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatdr. Avtalet reglerar i huvudsak de
punkter som foljer nedan. Avtalet ska foreligga och vara godként av bada parterna innan detaljplanen
kan antas.

Ataganden om fastighetsrittsliga ersittningar

Exploatoren bekostar markforvarv i enlighet med exploateringsavtalet.

Vilka fysiska anliggningar exploatoren ska utfora och vilken standard dessa ska ha

Exploatoren ska bekosta den nya infarten i den syddstra delen av planomradet i samrad med
kommunen och Trafikverket. Infarten ska uppfylla de krav som Trafikverket anger och avtal samt
utforandeansvar skrivs mellan kommunen och Trafikverket.
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Exploatoren ska dven utfora de dagvattenanldggningar som krévs for att uppritthélla god rening och
erforderlig fordrojningsvolym enligt den dagvattenutredning som gjorts, samt den plantering som
omfattas av anvindningsomradet PARK.

Vidare ska exploatoren angdra vatten- och avloppsledningar inom omradet och bekosta anslutningen
till kommunalt VA-nit.

Kostnader som exploatoren atar sig att betala

Exploatoren ska bekosta foljande atgarder:

e Byggnation och projektering inom kvartersmark, inklusive ans6kan om bygg- och marklov.

e Angoring och flytt av dagvattendamm inklusive den dagvattenledning som ersitter det dike
som finns idag.

e Angoring av PARK i form av dike och plantering.

e Angoéring av ny infart i den sydostra delen av planomréadet.

e Anslutning till vatten- och avlopp.

e Anslutning till befintligt el- och fibernit.

e Forrattningskostnader for fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanldggning med
tillhorande samféllighetsforening.

e Eventuell flytt av ledningar

e Kostnad och anléggning av brandposter inom den egna fastigheten.

Tidplan for utbyggnad av de anliggningar som avtalet omfattar

I exploateringsavtalet ska parterna komma dverens om den tidsplan som ska gélla for
exploateringsomradets utbyggnad.

Sikerhet for ataganden enligt avtalet

Exploatdren ska stélla sdkerhet till kommunen for de dtaganden som exploatéren ansvarar for enligt
detta avtal. Detta behandlas i exploateringsavtalet.

Konsekvenser av att detaljplanen genomfors med stod av exploateringsavtal

Konsekvenser av att planen genomfors med exploateringsavtal ar att befintliga och framtida
fastighetségare inom planen kan forvénta sig att slippa betala for de kostnader som exploatdren har
atagit sig att betala.

I och med att kommunen inte &r huvudman for den allménna platsen, och ddrmed inte ansvarar for
dess utbyggnad, blir en konsekvens att den allminna platsen kan anlédggas med en hdgre eller lagre
standard 4n vad som annars hade varit fallet. Exploateringsavtalet stdller dock krav pé att exploatoren
skall anldgga ny infart enligt krav fran Trafikverket och att dagvattenanldggningar angérs enligt
framtagen dagvattenutredning for att sdkerstdlla omradets hantering av dagvatten.
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Tidplan

Tidplanen &r preliminér och kan revideras under planarbetet. Kommunen bedémer for ndrvarande
foljande tidsplan for resterande del av planprocessen:

Samrad.........oooviiiiiii tredje kvartalet 2025
Granskning.............ccooviiiiiiiiiiiiiiiinnann, tredje kvartalet 2025
Antagande KF................coooiiiinnl, fjarde kvartalet 2025
Lagakraft.............coooiiiiiiii, fjarde kvartalet 2025

Markus Norbéck - planarkitekt

Planering och myndighet
2025-11-13
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