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Den laga-kraft-vunna plankartan dr fortfarande juridiskt bindande och den
digitala tolkade planen anvinds ldmpligen till stod vid tolkning av denna. De
stdllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen
framgar i denna granskningslogg.

Forslag till byggnadsplan for Johannishus stationssamhalle i
Hjortsberga socken

Lantméteriets akt-beteckning: 10-HJO-203
Diarienummer: J6:2/1952*
Upprittad: 1951-10-05
Antagen: 1952-06-17
Laga kraft: 1952-06-17

Planen paborjades troligen under 1951. Originalhandlingar &r ritade enligt
planbestammelsekatalog: 1949—1986.

Tolkade handlingar &r ritade enligt planbestimmelsekatalog: 2021-10-14 och
framat.

* Diarienummer fran antagandet gér inte att finna, men Hjortsberga socken
hade troligen ingen egen instans utan att beslutet togs hos lansstyrelsen.
Darfor har vi skrivit ldnsstyrelsens diarienummer.

Byggnadsplaner har ingen genomforandetid, den dr dérfor satt till O ar.
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Syfte

Planomradet &r beldget vid Johannishus jarnvégsstation och avser att i forsta
hand ge plats for bostadsbebyggelse.

Granser

Planomradesgréans

Detaljplanens avgriansning har tolkats sa att planomradesgriansen
sammanfaller med fastighetsgranser dir sddana grénser finns att f6lja. Dér
nagon fastighetsgrins inte funnits att folja har den tidigare tolkningen av
planomréadets avgransning foljts.
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Anvandningsgranser

Detaljplanens avgriansning har tolkats sa att planomradesgriansen
sammanfaller med fastighetsgranser dér det tolkats som att de &r avstyckade
i enlighet med byggnadsplanen. I annat fall har skannad georefererad
plankarta anvénts som underlag.

I vissa delar av omradet finns dock osédkerheter kring hur grianserna ska
tolkas, till exempel langs Iglasjovagen, ndr fastigheterna tycks vara néstan
tolkade i1 enlighet med byggnadsplanen.

Egenskapsgranser

I denna plan anvinds bara egenskapsgrinser for att reglera prickmark. De
har parallellkopierats fran anvéindningsgrins, och dess felmarginal beror pa
darfor pa anvandningsgriansens tolkning. Prickmarken ar generellt 6 meter
bred, matt med skalstock pa originalplanen, med nagra undantag. Pa ndgra
stéllen dr det 7 meter mot naturmark, och pd nagra stillen &r det mer av olika
anledningar (t.ex. i korsningar och mot jirnvig). Byggnadsplanen &r ritad i
skala 1:200 med ganska tjocka linjer, vilket forsvarar tolkningen.

Anvandningsbestammelser

Vagmark

Enligt nu géllande praxis tolkas omrdden inom tatorter till LOKALGATA
medan viigar mellan samhillen tolkas till VAG. Inom omradet har vigarna
tolkats som lokalgata.

Natur

Byggnadsplanen upprittades under en period da endast park fanns som
anviandning for denna typ av omrdden. Nér de tolkas till dagens foreskrifter
kan vi vélja pd parkmark och naturmark. I detta fall har parkmark har tolkats
till naturmark da omradet dr mer av naturkaraktir och har en tankt
skotselniva som motsvara dagens NATUR.

Det finns ett omrade i byggnadsplanen med oklar anvéndning. Det ligger
mellan Grevavdgen och ett av bostadskvarteren. Pa ytan star det ”A/lmdint
sandtag” med ett typsnitt som indikerar att det dr information tillhérande
underlaget snarare dn en planbestimmelse. Det finns tva uppsattningar av
originalplanen; pd den ena ér ytan mélad gron som om den vore naturmark
och pa den andra dr den omélad som om den vore vigmark. Griansen mellan
denna yta och végen dr prickad, dvs en “grédns ej avsedd att faststillas”,
vilket dr vanligt forekommande mellan naturmark och vigmark. Troligen ar
den tinkt som en buffert mellan Grevavigen och bostadsbebyggelsen.
Eventuellt har sand tidigare hdmtats hér for jarnvigens dndamal. Idag dr det
naturmark pé platsen (ndrmast bostadsbebyggelsen ser det pé flygfoto ut som
att en del av ytan har tagits i ansprdk av nirboende).
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Jarnvagsmark med bostad

Den tidigare stationsbyggnaden ligger inom anvidndningen jarnvig. Den
anvinds idag som bostad och ligger inom en avstyckad fastighet.

Allmant andamal

Omraden med beteckningen A i dldre planer dr avsedda for allmidnna
dndamél, med verksamheter som har stat, kommun eller landsting som
huvudman. Kommunen har alltsé viss frihet att bygga anldggningar som
betjdnar allménheten, vilket kan omfatta ett brett spektrum av funktioner. De
typer av verksamheter som ofta faller inom ramen for "allmént &ndaméal" kan
exempelvis vara: offentliga byggnader och verksamheter, idrotts- och
rekreationsanldggningar, socialt inriktade verksamheter, administrativa
byggnader, infrastruktur och transportanldggningar.

Tidigare var det enbart offentliga organ som fick vara huvudman f6r en
verksamhet inom allmént &ndamal. Sedan 1 januari 2015 &r det dock mojligt
dven for enskilda huvudmain att f4 bygglov inom dessa omraden. Déaremot
far bygglov for enskild huvudman bara ges om atgérden innebér att
fastigheten eller byggnadsverket som dtgidrden giller anvénds for samma
allmédnna &ndamal som fastigheten eller byggnadsverket senast anvéndes till
enligt gillande bygglov.

I det hér fallet framgar det inte i byggnadsplanen vad for allmént Andamal
som avsetts. Inga byggnader finns eller har funnits seden planen uppréttades.
Ronneby kommun dr markigare. Allmént andamal ritas ut som en ej tolkad
dldre anvindning for allmint &ndamal.

Lokaler for samlingssalar, handel och hantverk

I planbeskrivning finns foljande bestammelse:

”Med B betecknat omrade far endast anvdndas for bostadsdndamal. Ddr sa
provas ldmpligt md dven kunna medgivas inredning av samlingssalar samt
lokaler for handel och hantverk”.

Det gar inte att reglera pd det hér viset enligt nu géllande lagstiftning, dérav
sdtts bestimmelsen som en édldre bestimmelse for byggnaders anvdndning
inom samtliga B-omraden. Bestimmelsen formuleras om till modernare
svenska till foljande: ”Lokaler for samlingssalar, handel och hantverk far
inredas, forutsatt att detta inte i sadan omfattning orsakar sanitdr oldgenhet
for ndrboende eller pa annat sdtt stor trivseln.”
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Egenskapsbestammelser

Mark som inte far bebyggas (prickmark)

Prickmark ”Mark som inte fir bebyggas” nédr byggnadsplanen fick laga kraft
ar 1951 innebar bestimmelsen att inga byggnader tilldts. Exempelvis mur
och plank &r inte heller tillatet enligt den har formuleringen, ddremot ar det
godkint med exempelvis parkering. I dagens lagstiftning finns inget
motsvarande begrepp att anvinda, eftersom bade mur, plank och parkering
inryms under byggnadsverk. Darfor sétts bestimmelsen som en dldre
bestimmelse som inte gar att tolka till nuvarande lagstiftning.

Antal vaningar, samt vind far inredas

Bestimmelsen om vaningshojd gér inte att tolka om till modern lagstiftning
och har darfor satts som en dldre bestimmelse som inte gar att tolka, 1
enlighet med Boverkets rekommendationer.

Vind fér inredas om inget annat anges (enligt bdde datida och nutida lagar).

Under tidsperioden da denna plan upprittades rdknades dock vinden som en
véning om den inreddes, varfor ett fortydligande gjorts i denna plan att vind
fér inredas utdver angivet vaningsantal.

Byggnadshojd

Hoéjden regleras dven genom en hogsta tilldtna hojd 1 meter vilket vid denna
tid avser begreppet byggnadshdjd. Bestimmelsen har dérfor tolkats som en
fritextbestimmelse ddr antal meter framgar tillsammans med ett
fortydligande att mattet avser byggnadshdjd.

Placeringsbestammelser

“Fristdende hus " tolkas till att endast friliggande en- och tvabostadshus fér
uppforas.

Generella bestammelser enligt 1947 ars byggnadsstadga

Vid den tiden dd byggnadsplanen férekom ibland att man hénvisade till att
byggnadsstadgans generella bestimmelser skulle rdda inom planomradet
Planhandlingarna anger att 97 § 1-7 ska gilla dér byggnadsplanen inte har
reglerat ndgot annat &n de generella bestimmelserna.

1947 ars Byggnadsstadga (SFS 1947:390) 97 § 1-7:

1. Tomtplats, som avses for bebyggande med boningshus, ma icke givas mindre areal
an 1000 kvadratmeter.

2. Av tomtplats ma hogst en femtedel bebyggas.

3. Byggnad ma ej laggas ndrmare grans mot vag an 4,5 meter och ej narmare vags
mittlinje an 9 meter. Byggnadsnamnden ma dock vid mindre vag av ringa
trafikbetydelse kunna medgiva mindre avstand till vags mittlinje, dock ej under 6
meter.
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4. Byggnad skall, darest den ej sammanbygges med liknande byggnad a angriansande
tomtplats eller fastighet, uppforas pa minst 6 meters avstand fran tomtplatsens grans.
Uthus eller annan gardsbyggnad m3, i allmanhet icke forlaggas narmare grans mot
annan tomtplats eller grannfastighet dn 4,5 meter, dock ma byggnadsnamnden
medgiva mindre avstand, dar namnden efter grannens horande finner detta med
hansyn till byggnadens ringa storlek eller andra omstandigheter kunna ske utan
olagenhet.

5. Avstandet mellan skilda byggnader a samma tomtplats ma ej vara mindre dn 12
meter. Byggnadsnamnden &ger likval, om hinder ej méter ur brandfaresynpunkt,
medgiva mindre avstand, dock ej under 9 meter. Darest ett andamalsenligt
bebyggande darigenom framjas, ager byggnadsnamnden att for mindre gardsbyggnad
eller flygelbyggnad till endast en vaningshojd medgiva mindre avstand till
huvudbyggnad, dock ej under 3 meter.

6. Boningshus ma icke uppféras med flera dn tva vaningar och ej till stérre hojd én 7,5
meter. | boningshus ma ej inredas mer an tva bostadslagenheter. Uthus eller annan
gardsbyggnad ma icke uppforas till storre hojd an 3 meter.

7. Vad ovan &r stadgat skall ej tillimpas med avseende a ekonomibyggnader till
jordbruksfastighet.

Angaende uppforande av byggnad utmed allman vag ar for vissa fall stadgat i lagen om
allménna vagar.

De tolkade bestiimmelserna placeras pa kvartersmark for bostéider:
“Minsta fastighetsstorlek dr 1000 m?”.

"Storsta byggnadsarea dr 20 % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet.”

"Byggnad ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrdns om den uppfors
fristdaende”.

"Komplementbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrdns”.

"Byggnad ska placeras minst 12 meter fran annan byggnad inom samma
fastighet. Alternativt minst 9 om dndamalsenligt brandskydd uppnds.”

“Placering av byggnadsverk dr angiven som [Komplementbyggnad med
hogst en vaning far placeras minst 3 meter frdan huvudbyggnad].
Bestimmelsen har inte tolkats”.

“Hogsta tilldatna byggnadshdjd for komplementbyggnad dr 3 meter.”

Nér ovanstaende har tolkats har vissa stillningstaganden gjorts. Det som
bendmns som tomt 1 byggnadsstadgan motsvarar det som idag benimns
fastighet (nér det géiller smahusbebyggelse). Bestimmelsen om avstand till
vég har inte tolkats, da avstindet till vdg regleras med prickmark i
byggnadsplanen. Uthus och gardshus tolkas till komplementbyggnad. Med
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byggnaders hojd avses byggnadshdjd. Med begreppet “ldgenheter” avses
bostéder.

Avvikelser provas vid bygglov

Enligt 1947 ars byggnadsstadga fick byggnadsndmnden i vissa fall godkénna
avvikelser. Den typen av fragor regleras idag inom handldaggningen av
bygglov enligt plan- och bygglagen.



