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Detaljplan for STUBBARP 37:6, BACKALYCKAN i Viken
Hoganas kommun.

Kommunstyrelsen i Hoganas kommun har 1898-10-06 § 116 antagit
detaljplan fér STUBBARP 37:6, BACKALYCKAN i Viken, Hoganas

kommun.

Lansstyrelsen har 1998-11-05 enligt 2 § kap 12 i plan-och bygglagen
beslutat att inte préva kommunstyrelsens beslut. Overklagande éver
kommunens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har darfor yunnit [aga kraft den 5 november 1998.
STADSBYGGNADSKONTORET

Kerstin Nilermark

Hoganas 1998-11-06
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Kopia till:
Lansstyrelsen

- Fastighetsbildningsmyndigheten
Fastighetsregistermyndigheten
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Detaljplan for

Backalyckan

Stubbarp 37:1, 37:6, 37:7 Viken, Hogands kommun

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Program

Plankarta skala 1:1000, med bestammeiser
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Grundkarta skala 1:1000
Fastighetsférteckning

Syfte

Programmet syftar till att genom planandring méjliggéra ny
bostadsbebygagelse, framst friliggande enfamiljshus, men eventuellt dven
parhus eller radhus.

Planomrade

Omréadet &r belaget nordost om Vikenskolan och omfattar cirka 1,7 ha
obrukad och obebyggd mark vilken saknar stérre kupering eller vegetation.
Marken &r till stérsta delen privatdgd. Omradet omges i norr och &ster av
jordbruksmark, i s6der av ett tattbebyggt bostadsomrade med byggnader i ett
plan, i vaster Vikenskolan (&k 0-9) samt ett idag inte fullt utbyggt
bostadsomrade bestaende av enfamiljshus i 1% plan och flerfamiljshus i 2
plan,

Planomradet med dess e By el i Q50 1m;melef
ndrmaste omgivning 3 :
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Bakgrund

1977 planlades omradet och angransande omraden vaster och soder om
planomradet av kommunen for bostader, skola och en idrottsanlaggning.
Skolan barjade uppféras samma ar och har under 1998 genomgatt en storre
renovering och utbyggnad. Av den planerade bostadsbebygge!sen har
endast delar uppférts i den nordvastra delen av planomradet under 1990-
talets forsta halft.

Det nu aktuella omradet bebyggdes aldrig, men under varen 1998 har ater
intresse visats for att bebygga omradet med bostader men da inte enligt
géllande plan, utan med friliggande enfamiljshus.

Tidigare kommunala beslut

| dversiktsplanen fran 1993 pekas omradet ut som en del av en storre
utbyggnad av Vikens tatortsbebyggelse och d& med bostader i den del som
programmet avser. Man sager ocksa att Viken behdver byggas ut om .

befintlig serviceniva skall kunna utnyttjas samt att de nya omradena skall
foérbindas till befintlig service genom ett gang och cykelnat.

| "omradesplanen for Viken” fran 1984 pekas Stubbarp Ostra specifikt ut
som lampligt fér ny bostadsbebyggelse. Har ndmns bland annat de goda
serviceforutsattningar som omradet har.

Det tankta planomradet berdrs idag av tva gallande detaljplaner, dels
"Byggnadsplan for delar av Stubbarp 6:2, 9:1 m.fl." (42/1977), vilken vann
laga kraft 1977-03-04, dels "Detaljplan for delar av Stubbarp 34:2 och 37:1"
(84/1991) vilken vann laga kraft 1991-07-31 och vars genomférandetid
upphdrde 1997-01-01.

Program

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslét § 108 1998-05-05 att bifalia
stadsbyggnadskontorets forslag att avvika fran antagen planprioritering och
darmed utarbeta program fér bostadsomradet Stubbarp, Viken.
Kommunstyrelsen beslét 1998-08-10 att godkénna upprattat program for
Stubbarpsomradet infor programs&frad.

Programsamrad holls under tiden 1998-08-11 till 1998-09-02.
Programsamradsmote holls i Hoganas Fullmaktigesal 1998-08-19. Detta
finns redovisat i rapport fran programsamrad, vilken kommer att inga i ett
"sammanfattande utldtande dver samrad” efter slutfért samrad.

Observeras bér alt den nu féreslagna planen (etapp ett) vilken foreslas att
ske med enkelt planférfarande utgdr en mindre del av programmets
omfattning. Ovriga delar som ingar i programmet {etapp 2) med bl.a. férslag
till utvidgning av Vikenskolans skolgard kommer att tas fram fér samrad
under hosten 1998. Alla fragor om allman platsmark och t.ex. trafikforing
kommer att beharndlas i detaljplanen for etapp tva.
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Planens innehall

|

| Planen omfattar kvartersmark fér bostadsandamal och bostadskomplement
‘ samt allman platsmark fér gata, huvudman fér denna blir Héganas kommun.
|

anens illustration har utformats med inspiration fr2 iken,
Gyllerodsomradet i Molle. En smaskalig gatumiljé dar byggnaderna ligger
| med langsidan mot gatan med endast nagra meters férgardsmark, men dar
i den enskilde husagaren anda ges mgjligheten att satta sin personiiga pragel
| pa entré och tomt.

Gyfllerrtd dr et gott exempel pd en populdr
boendemiljo dar byggnadema har
placerats mot gala, har fatt en skdnsk
pragel och dar viladgama har kunnat saita

Gatumark och gemensamma ytor

Gatumarken har en bredd om 5 meter och utformas med motlut 1 3 rader
betongsten om en totai bredd pa cirka 0,6 meter pa bada sidor om gatan.
Gatan I6per som en genomgéaende gata genom omradet och passerar den
mitt i omradet placerade "gréningen”. Denna yta ligger som
bostadskomplement och planméssigt som kvartersmark. Avsikten ar att
gemensamhetsanlaggning bildas. Har finns méjlighet att anlagga en mindre
parkering om cirka 8 platser liksom en mindre byggnad fér exempelvis
sopsortering eller en mindre teknisk anlaggning. Lekplats liksom tréd skall
finnas har. Centralantenn far uppféras utan bygglov.

|
Byggnader Gatubredd om

placeras i cirka 5 meter och
R forgArdsmark o mead motiut om

' ustration for gatusekiion,
sektionen tagen i
fitustrationsplanens norra del

Bebyggeise

Bebyggelsen placeras langs med en genomgaende "bygata”. Byggnaderna
bér ligga placerade sa pa tomten att "basta” majliga solvarden uppnas med
mojhghet till insynskyddad uteplats i séder eller vasteriage.
Huvudbyggnader, undantaget bostadskomplement, skall utformas med
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sadeltak i gatans 1&angdriktning och i huvudsak placeras | forgardsmark enligt
illustration. Huvudbyggnad skall ligga minst 4 meter fran grans mot granne
eller vara sammanbyggda i fastighetsgrans, detta for att ge en framtida
flexibilitet och majlighet till viss radhus och/eller parhusbebyggelse. Garage
skall placeras minst 5 meter fran fastighetsgrans mot gata samt vara
fristdende fran huvudbyggnad. Uthus och garage far placeras i
fastighetsgrans mot granne.

Médflighet finns aven att alternativt bebygga
omradet med radhus eller parhus

'.r- 4

R
Bebyggelsen skall utformas i enhghet med |||ustrat|oner Hogsta antal
vaningar pa byggnaderna ar en vaning dar vind far inredas. Dessutom far
takkupor anordnas till 1/3-de! av takets langd. Huvudbyggnad far uppféras
till en byggnadshdjd av 3,8 meter och uthus, garage samt carport far
uppféras till en hogsta byggnadshojd av 2,8m. Storsta respektive minsta
taklutning inom omradet &r 27-55 grader.

e s T rDen arHu?tsfredshus ritade \fkenwﬂan med
: & Stubbarp i atanke, eft hus med 09
: .. 'skansk” karaktar -

Byggnaderna foreslas att anknyta till lokal tradition i form, farg, material och
detaljer. Materialen kan vara sten och puts men dven tra. Vita farger bor ha
en svag brytning. Detaljer av vikt &r sma takutsprang och takfotter. Taken ar
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belagda med tegelpannor (eller ev. betongpannor) i farger som guit och rott.
Aven takpapp ar tankbart. En god férebild &ar Gyllerédsomradet i Mélle.
Féreslagen tomtstorlek enligt illustration ligger mellan cirka 440 m? till cirka
675m*. Planens utformning medger dock bade stérre och mindre tomter.

Planen medger en stdrsla byggnadsarea om 225 m’ vilket ger forutsatiningar
for eventuella tillbyggnader av huvudbyggnad. | dvrigt begrénsar regleringen
om avstand till fastighetsgrans tillaten exploatering. Fér bostadskomplement,
vid gemensamhetsanidggning, géller en hggsta byggnadsarea om 50 m’.

Kallare medges ej, med hénsyn till den hdga grundvattennivan och omradets
ringa kupering.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp samt dagvattenledning finns idag i ansiutning till omradet.
Ledningarna ar dragna oster om Vikenskolan i det befintliga och aven for
framtiden planerade grénstraket samt i den nya planerade anslutningsgatan
dar en farskvattenledning IGper.

Omradet &r idag inte anslutet till el men kan latt férsérjas da ledningar finns

dragna till angréansande omraden bade séder och vaster om planomradet.
En ny transformatorstation kommer att bli ndédvandig troligen strax sdder om
planomradet i anslutning till "etapp tva”.

Majlighet finns att ansluta omradet till gas da detta ar framdraget till
angransande omraden sdder och vaster om planomradet, bl.a. langs med
Prastavagen. Fastbransle, som t.ex. ved, bér inte anvandas fér uppvarmning
inom omradet. Uppvarmning och andra likartade fragor behandlas i
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren.

Grundundersékning finns daterad Lill 1991-05-06 och ar utférd av KM
Geokonsult AB med NCC som bestallare.

Qvriga fragor

» Genomférandatiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

» Detaljplanen dverensstdmmer med §versiktsplanen och omradesplanen
samt ar férenlig med naturresursiagen

» Planens genomférande kommer att innebara att den sedan tidigare

planlagda och i detaljplan fastlagda Hyllevagen anlaggs fran Prastavagen
fram till och med planomradet.
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« Inga kanda fasta forntamningar finns inom omradet. Dock kan det finnas
under mark doida, ej kanda fornlamningar. Om fornldmningar anda
patraffas vid markingrepp, skall arbetet omedeibart avbrytas och kontakt
tas med Lansstyreisen enligt 2 kap. KML. Fornlamningarna kan upptrada
som hardrester, stenpackningar eller mérka fargningar i jorden.

STADSBYGGNADSKONTORET
Hoganas 1998-09-08

Redaktionelit fortydligande med illustration s.4, 1998-09-29

N, Qe S i Dewndenp Ceckesfonm

Kerstin Nilermark Bjorn Bensdorp-Redestam
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Detaljplan for

Backalyckan

Stubbarp 37:1, 37:6, 37:7 Viken, Héganas kommun

Genomférandebeskrivning

Detaljplanens syfte ar att moéjliggora ny bostadsbebyggelse nordost om
Vikenskolan. Program har upprattats 1998-08-03.

Hela omradet ar idag obebyggt men ar sedan tidigare planlagt fér
radhusbebyggelse.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Kommunen &r inte huvudman fér den allmanna platsmarken inom eller
anslutning till planomradet. Dock finns betraffande t.ex. vaghallning ett
frivilligt kommunalt atagande pa andra planlagda delar inom orten.

Kommunen ar huvudman fér det allmanna VA-natet, planomrédet ingar i
dess verksamhetsomrade.

Héganas Energi AB ar huvudman fér eldistribution, planomradet ingar i
dess omradeskoncession.

Erforderliga fastighetsbildningsatgarder ansvarar exploatéren for.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och
vinna laga kraft under oktober/november 1998.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga
kraft. Darefter finns det ingen garanterad ratt att erhalla bygglov.

Tekniska fragor

Bebyggelse
Planomradet har ingen bebyggelse idag.

Tekniska Anlaggningar

Det allimanna ledningsnatet for vatten- och avloppsaniaggning samt ¢
elférsérjning r idag utbyggt fram till planomradet men inte inom det.
Elférsériningen kraver dock att en ny transformatorstation anlaggs |




21

planomradets narhet. Gas finns idag framdraget nara planomradet, bl.a.
langs med Prastavagen | Sydgas AB:s regu.

For ianspraktagande av planomradet maste forsta delen av Hyllevagen
byggas ut, enligt gallande plan faststalld 1977-03-04 (42/1977). |
Hyllevagens utbyggnad om en bredd pa cirka 9 meter ingar tradplantering
i Hyllevagens langdriktning 1 en zon om cirka 2-3 meter.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen férutsatter fastighetsreglering av fastigheterna 37:1, 37:6
samt 37:7 i form av delning till mindre fastigheter.

Behov av fastighetsplan bedéms inte att foreligga.

Bostadskomplement, pa plankartan med B, betecknad, skall fungera som
gemensamhetsanlaggning.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planarbete m.m. tas ut genom planavgift i samband med
beviljande av bygglov.

Kostnader for fastighetsbildning fordelas mellan respektive
fastighetsagare i forhallande till erhallen nytta.

Kostnader for nybyggnad av gator respektive anlaggandet av
"Hyllevagens” forsta etapp, inklusive tradplantering, bekostas av
exploateringsforetaget. Aven nybyggnad av bostadskomplement inklusive
parkering, lekplats och tradplantering bekostas av exploaterningsforetaget.
Detta regleras i ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren.

Ovrigt
Inga kdnda fasta fornlamningar finns inom omradet. Om fornldmning 4nda

patraffas vid markingrepp, skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt
tas med Lansstyrelsen enligt 2 kap KML.

STADSBYGGNADSKONTORET
Héganas 1 998-09.-08






