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Inledning
Detaljplanens syfte

Syftet med planen ar att gora det majligt att utveckla och komplettera Svalovs tatort med
boende for dldre pa en del av fastigheten Sodra Svalov 30:7, sodra delen av kvarteret Lant-
lyckan. Syftet ar att planomradet till storsta del ska innehalla bostader for sarskilt boende,
trygghetsboende och vard samt kontors och administrationslokaler for dessa, men planen
mojliggor aven service i form av centrumfunktioner och handel. Planen syftar dven till att
inom planen skapa en dagvattenhantering med till viss del 6ppna fordrojningsytor. Mellan
foreslagen byggratt for bostader och jarnvagen foreslar detaljplanen en sammanhangande yta
for markparkering. | ett lage, i anslutning till markparkering, foreslar detaljplanen ett lage for
en natstation. Planen innehaller ocksa en allman gata i form av en lokalgata.

Planforslaget innebar att cirka 75 nya bostader kan byggas pa platsen.

Bild ovan visar féreslagen detaljplan fér sédra delen av kvarteret Lantlyckan.
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Planprocessen

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som reglerar hur marken far anvandas inom ett
avgransat geografiskt omrade. | processen kring att ta fram en detaljplan vags allmdnna och
enskilda intressen mot varandra. Denna detaljplan genomférs med standardforfarande enligt
Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) i dess lydelse t. 0. m. SFS 2020:76.

Under samrad och granskning ges mojlighet for sakdgare, myndigheter och andra berérda
att komma in med synpunkter. Nar ett forslag till detaljplan varit pa samrad ska det fardiga
forslaget, innan det kan antas, vara tillgangligt for granskning under minst tva veckor. Infor
granskningen ska kommunen underrdtta dem som berérs av forslaget.

Efter granskning sammanstalls de synpunkter som har kommit in och redovisas i ett utlatande
tillsammans med kommunens stillningstaganden. Aven synpunkter frdn samradet inkluderas
i utstallningsutlatandet.

Den som inte framfort skriftliga synpunkter senast under granskningstiden kan forlora ratten
att senare 6verklaga beslutet om att anta detaljplanen. Tiden foér 6verklagande ar tre veckor
fran det att kommunen tillkdnnagett beslutet eller anslagit protokollet 6ver beslutet pa

kommunens anslagstavla. Om ingen dverklagar detaljplanen och Lansstyrelsen inte beslutar

att dverprdva planen vinner planen laga kraft och blir en juridiskt gallande handling.

Gransknings-

utlatande Antagande Laga kraft

Samrad Underrattelse Granskning

Planprocessen vid standardférfarande.
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Sammanfattning av planforslaget

Planomradet kan komma att innehalla cirka 75 nya bostdder i form av bostader for sarskilt
boende, trygghetsboende och vard samt kontors och administrationslokaler for dessa. Planen
innehaller dven mojligheten att inom angivna byggratter anordna centrumfunktioner och
service. Inom planomradet foreslas vidare ytor, inom kvartersmark for bostader, kvarter och
service, som kommer anordnas som delvis grona gardsytor samt 6ppen dagvattenhantering.
P3 kvartersmark kommer dven finnas anordnade ytor for markparkering.

Detaljplanen innehaller till storsta del kvartersmark. Allméan platsmark inom planen utgoérs av
en lokalgata. Genom nybyggnation skapas pa fastigheten ett attraktivt boende med néarhet till
kollektivtrafik och service.

Planforslaget dr upprattat i enlighet med Oversiktsplan fér Svalévs kommun, antagen 2007.

Planfakta - ytor

o Planomradet: 11 370 m?

. Kvartersmark: 9 495 m? (BDC: 7 520 m%;, P: 1 970 m?; E: 5 m?)

o Allmén plats gata: 1 875 m?

. Byggratt BYA: 3 100 m? inklusive balkonger, vaxthus och liknande

J Byggratt BTA: 8 000 m?for framfor allt sarskilt boende samt trygghetsboende

o Parkeringsyta — p-platser: cirka 60 st platser langs jarnvagen + 16 langs med byggratt

Planhandlingar

Planhandlingarna omfattar plankarta med bestammelser och illustrationsplan samt denna
planbeskrivning med konsekvenser och genomférandebeskrivning.

Ovriga handlingar som ligger till grund for férslaget dr genomférd behovsbeddmning, VA-ut-
redning, trafikutredning, dversiktlig miljoteknisk markundersokning samt riskutredning och

uppdaterade bullerberédkningar.

Samtliga handlingar som ligger till grund for forslaget finns tillgangliga pa samhallsbyggnads-
forvaltningen, Svalévs kommun.

Betydande miljopaverkan

En behovsbedémning har gjorts i samband med framtagandet av denna plan.
Behovsbeddmningens slutsats ar att detaljplanens genomférande inte bedéms medféra en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11§ miljébalken. Darfor har ingen miljékon-

sekvensbeskrivning upprattats.

Motiveringen till beslutet ar att forandringen ar av begransad omfattning inom mark som
redan ar detaljplanelagd for bebyggelse.
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Forutsattningar
Plandata

Planomradet ar beldget i sydostra delen av Svaldvs tatort, soder om Onsjovagen, och ar den
sodra delen av kv. Lantlyckan. | 6ster angransar omradet till Soderasbanan som ar en del av
godsstraket genom Skane och gar langs med hela planomradet. | december 2021 kommer
banan att 6ppnas for persontrafik i form av pagatdg med tagstation i Svalév. Planomrades-
gransen ligger cirka 20 meter fran jarnvagen. Vaster angransar omradet till Teckomatorps-
vagen och ett smaindustriomrade blandat med bostader. Soder om omradet ligger angrans-
ande fastighet Sodra Svaldv 35:2 (1) som idag ar en industrifastighet.

Planomradet ar den sodra delen av Lantlyckan. Lantyckan som helhet ar drygt 3 hektar stort
och kommer att foreslas fér nya bostader, viss verksamheter och handel i kommande

detaljplaner.
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Figur 1 visar fastighet S6dra Svalév 30:7 - placering i Svalévs tétort. Den réda ramen inringar hela fas-

tigheten - den markerade sédra delen utgér planomrade fér denna detaljplan.
Bildkélla: hitta.se/Lantméteriet 6ver centrala Svalbv.
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Tidigare beslut

Lantlyckan ligger i den sydéstra delen av Svalovs samhélle, inom ett omrade detaljplanerat
for smaindustriverksamhet. Fram till 1980-talet bedrev Skanska Lantmannen verksamhet pa
del av fastigheten med spannmalshantering. Mellan 1980-talet fram till januari 2015 dgdes
delar av fastigheten av Skanska Lager som anvant lokalerna for lagerhallning av gullfiber och
isolering. Under de senaste aren har lokalerna dven hyrts ut for bl. a. bilverkstad. | samband
med kommunens kép av marken 2015 revs den stora siloanldaggningen och delar av marken
sanerades.

Samhallsbyggnadsnamnden i Svalévs kommun gav 2018 samhallsbyggnadsférvaltningen i
uppdrag att ta fram ett planprogram for Lantlyckan och fastigheten Sédra Svaldv, tidigare
kallad Gamla Lantmannentomten. Ett dialogmote holls av kommunen 2018-06-19 infér fram-
tagandet av ett planprogram for Kv. Lantlyckan dar cirka 40 personer narvarade. 2019-03-21
aterkallade samhallsbyggnadsnamnen uppdraget att ta fram ett planprogram och fattade
istéllet beslut att ge uppdraget att ta fram detaljplan/er fér omradet. Som en grund for detta
arbete har en strukturskiss for hela omradet tagits fram och kompletterande utredningar som
tillsammans ligger till grund for denna detaljplan.

Markanvisningsavtal tecknades med exploatorer under 2018 och i februari 2019.
2019-03-21 fick samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram detaljplan fér omradet.
Denna detaljplan omfattar den sddra delen av kvarteret Lantlyckan och ar framtagen med
stod av ovanstaende beslut.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Soderasbanan utgér kommunikation av riksintresse enligt MB 3:8. Detta riksintresse ska inte
hindra tatortsutbyggnad och planomradet ligger i ett redan i anspraktaget
bebyggelseomrade, inom titorten Svalév. Aven genomfdrda risk- och bullerutredningar visar
att en realisering av foreslagen detaljplan kan ske utan att det kommer medverka till framtida
restriktioner for jarnvagstrafik pa Séderasbanan i framtiden. Det finns inga heller nagra risker
for att det skulle samlas vatten invid jarnvagen vid ett skyfall. Jarnvagen ligger hogst beldget i
omradet. Ny foreslagen hojdséattning for planomradet kommer ytterligare medverka till att de
hogsta markhdjderna ar invid jarnvagen. Detta medfor att det kommer bli praktiskt omoijligt
for vatten att kunna bli staende har och ingen fara fér skada pa riksintresse fér kommunika-
tioner enligt 3kap. 8 § MB foreligger. Sammantaget gor detta att planen inte bedéms fa en
negativ foljdverkan for riksintresset.

Oversiktsplan

Omradet ar tidigare detaljplanerat och genomférandet av planforslaget foljer intentionerna i
kommunens oversiktsplan. Enligt gdllande oversiktsplan fran 2007 har kommunen for avsikt
att arbeta for att utveckla Svaldvs tatort sa att den blir kommunens naturliga centralort.
Oversiktsplanen patalar ocksd att en fortatning av samhéllen kan anses bra for deras fortsatta
sociala leverne. ”Det &r viktigt att tatorterna expanderar sa att underlaget for samhallelig och
kommersiell service finns kvar. Detta ar speciellt viktigt for hushall utan bil och for dldre och
barn. Ett levande centrum ger en métesplats och en ortsidentifikation.” (OP Svalévs kommun,
2007:19)

Detaljplaner

Géllande detaljplan (Stadsplan 12-SVS-57) - Forslag till andring av stadsplanen for omrade
Oster om Harjagersvagen i Svaldvs kommun upprattades 1966. Planen vann laga kraft 1967.
Omradet &r i denna planlagt for industriandamal.
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Fran 1975 finns ”Forslag till andring av stadsplanen for del av kv Furen i Svalévs Samhille,
Svalév kommun”, en jarnvagsplan som beror en liten del inom planomradet. Dessutom finns
en stadsplan som vann laga kraft 1966 "Forslag till andring av stadsplanen fér kv Furen mfl i
Svaloévs kommun.

Bostadsférsérjningsprogram

Kommunens utbyggnadskapacitet redovisas i Svalévs kommuns bostadsforsorjningsprogram
antagen av kommunfullméaktige 2018-10-29. Bostadsforsérjningsprogram for Svalévs kom-
mun ska vara ett vagledande dokument vid kommunens planering for nybyggnation, samt vid
forvaltningen och utvecklingen av kommunens bostadsbestand. Svalovs bostadsforsérjnings-
program konstaterar att befolkningen forvantas fortsatta 6ka i kommunens tatorter, samt att
andelen invanare i aldern 80+ kommer att vaxa. Syftet med denna detaljplan 6verensstaimmer
med intentionerna for Svalov tatort - att forbereda

kommunens bostadsbestand for en vaxande befolkning, samt att fortédta vid stationsnéara
lagen.
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Bild ovan - géllande stadsplan fran1967
Befintliga forhallanden

Lantlyckan ar en nedlagd industritomt. Den del som omfattas av denna detaljplan &r
obebyggd med grasytor, med inslag av mindre buskvegetation. Omradet angransar i ster till
jarnvédgen. Bebyggelsen 6ster om jarnvagen kdnnetecknas av dldre bebyggelse fran 1900-
talets borjan med tegelfasad.

| vast angransar planomradet till ett omrade som kdnnetecknas av smaindustrier och blandat

med friliggande mindre bostadshus. Norr om Onsjovagen finns en blandning av service-
verksamheter och friliggande villor.
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Figur 4-6. Overst till vénster, foto pa den
| gamla stationsbyggnaden sett fran vastra
sidan. (Byggnaden anvénds idag inte som
station.) Foto till vénster éver planomradet,
och foto éverst till héger foto pa kv Lant-
lyckans norra del vid korsning Onsjévégen/
Teckomatorpsvégen.

Mark och vegetation

Det aktuella planomradet ar 11 370 kvm stort och ligger i den sydostra delen av Svalovs sam-
halle inom ett omrade som idag ar detaljplanerat for smaindustriverksamhet. Tomten &r en
del av den tidigare Gamla Lantmannentomten.

Topografi

Omradet lutar i huvudsak mot sydvast. Det norddstra hornet lutar dock marginellt mot nord-
vast.

Geologi

Jordarterna inom planomradet utgérs av morénlera eller lerig moran. Enligt SGU:s gen-
omslapplighetskarta ar det lag genomslapplighet inom hela planomradet.

Markradon
| 6versiktlig markradonutredning, 1990-02-20, klassades omradet som lagriskomrade, vilket
inte kraver sarskilda atgarder vid nybyggnation. Exploatorer skall i samband med bygganma-

lan redovisa radonmatningar som underlag for radonklassificering av byggnader.

Arkeologi och fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. Patraffas fornlamningar i samband
med markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.
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10.

Bild ovan visar illustrationsplan fér omradet.

Planforslaget

Detaljplanens syfte ar att planlagga marken for bostader for framfor allt sarskilt boende och
trygghetsboende samt lokaler for administration fér denna verksamhet. Genom att tillféra ny
bebyggelse i ett centralt Iage ar avsikten att skapa ett attraktivt boende for en sammantaget
bred malgrupp.

o Bostadsbebyggelse for framfor allt sarskilt boende och trygghetsboende med
tillhérande lokaler for verksamhetens behov.

o Parkeringsyta for cirka 60 p-platser med yta narmast jarnvagen, dar anordnande av
skydd mot buller mojliggors. Ytterligare yta for cirka 16 parkeringsplatser finns séder om
byggratt i planen.

o Lokalgata

° Natstation

Omradet foreslas fa en relativt hog tathet for att utnyttja det goda laget. En volymstudie har
tagits fram for hela kv. Lantlyckan. Denna ger en 6vergripande forstaelse for hur omradet som
helhet kan utformas for att ge en fint gestaltad och sammanhangande fungerande helhet
med inslag av bostader, centrumverksamhet, park och sammanlankande inre parkstrak.
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Overgripande karaktar

For att skapa en 6vergripande forstaelse for de olika detaljplanerna och for att ge en samlad
bild av den kommande bebyggelsen inom kvarteret i stort har en strukturskiss tagits fram for
hela Lantlyckan

Visionen for Lantlyckanomradet &r att skapa en tat ny del av Svalév med en varierad bebyg-
gelse som knyter an till ortens grona identitet. Forslaget visar pa en helhetsstruktur som utgar
ifran befintligt gatunat och en viss anpassning till befintligt ledningsnat. Bebyggelsen foreslas
ligga indragen fran gatan som mycket av befintlig bebyggelse gor. Detta ger en majlighet till
fina boendemiljéer i soliga lagen i méte med gatan men ger dven fina inre, skyddade och gro-
na gardsmiljoer. Mot Onsjovagen foreslas majlighet till viss centrumverksamhet for att kunna
mota Svalegatans mer offentliga karaktar.
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Bild ovan visar féreslagen strukturskiss fér hela Lantlyckan. | sédra delen av strukturen framgar
bebyggelseférslag som ingér i detta forslag till detaljplan.
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12.

Markanvandning och gestaltning

Planforslaget mojliggor en utbyggnad av bostader i form av flerbostadshus med vardverk-
samhet. Vardboendet inom planen kan utformas som en kringbyggd gard med inspiration fran
den skanska fyrlangade garden. Omradets sluttande markhdojder kan tas tillvara genom en
souterrangbyggnad som ger en naturlig brytning av vaningsantal.

ol SN

Bild ovan visar ett férslag pa utformning for vardverksamhet, bostéader och parkering.

-

Bostadsbebyggelsen

Den nya bebyggelsen ska utformas och placeras med hansyn till befintlig miljo. Det ar darfor
viktigt att sarskild omsorg dgnas at utformningen av tomt och byggnaders yttre.

Detaljplanen medger en hogsta medgivna byggnadshéjd som spdanner mellan 4 meter (mot-
svarar 1 vaning) i vaster och i 6ster maste byggnaden ha en byggnadshojd som lagst ar 6 me-
ter och far som hogst vara 16 meter. Detta motsvarar bebyggelse i mellan 2 och 4-5 vaningar.
(Byggnadshojd ar ett byggnadsverks hojd upptill takfot.) Mot jarnvagen maste bebyggelse
vara minst tva vaningar hog och utféras sammanbyggd for att kunna sakerstalla att riktvarden
for buller klaras for bostader inom kvarteret.

Komplementbyggnaders hogsta tillatna totalhojd ar 4 meter.

Hogsta tillatna exploateringsgrad dr 8 000 m? bruttoarea (BTA).

Gronska pa kvartersmark/ utemiljon

Forskning visar att utevistelse i sig och utevistelse i en utemiljo som ar val utformad &r bra for
hélsan. Da denna utemiljo till mycket stor del ligger i anslutning till boende med vardbehov sa

ar utemiljons utformning av stor betydelse. Utformningen av utemiljon bor goras i dialog med
verksamheten sa att den kan anpassas till och utformas i enlighet med deras behov.
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Tillganglighet

Da planforslaget framst syftar till att ge mojlighet att bygga bostdder fér personer med
vardbehov ar en mycket god tillgéanglighet av yttersta vikt. Hansyn ska tas till personer med
nedsatt syn, horsel, rorelse- och orienteringsformaga. Sarskilda parkeringsplatser for rorelse-
hindrade ska kunna anordnas i anslutning till entréer. En sa jamn yta som mojligt ska efter-
strdvas samtidigt som markbelaggningen inte far vara hal i vatt eller torrt tillstand. Tydliga,
kdnnbara granser med t. ex. kantsten bor ldggas mot kdrbana, planteringsyta och dylikt.
Uppfyllande av krav pa tillganglighet bevakas i samband med bygglov.

Hojdsattning/topografi

Ny foreslagen hojdsattning for marken inom omradet ar framtagen. Denna hojdsattning har
aven legat till grund for va-utredning. Nagra av markhéjderna ar inférda som planbestammel-
ser pa plankartan for att kunna sékerstalla vissa punkter inom omradet. Den nya foreslagna
hojdsattningen tar sin utgangspunkt i de befintliga hojderna pa platsen, dar jarnvégen ligger
hogst beldaget i omradet och fran denna punkt sluttar marken ner mot Teckomatorpsvagen.
Ny hojdsattning for planomradet har nya féreslagna héjder som avsiktligt ligger sa nara de
befintliga som magjligt for att slippa behova hantera eller tillféra jordmassor eller schak-

ta - men hoéjderna har anda en tillrdcklig lutning for att sakerstalla avrinning i enlighet med
va-utredning och kommer medverka till att de hogsta markhojderna genomgaende &r de invid
jarnvagen.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersdkning genomfors i samband med bygglov. Grundlaggningsmetod anpassas
till markens beskaffenhet, grundvattnets djup och det klimat som kan forvantas med mera.

Trafik

Gatuutformning

Strukturen for hela Lantlyckan syftar till att bygga ihop Lantlyckan med intilliggande gator och
omraden. Trots den barridr som jarnvagen ar ska omradet kdnnas som en del i en samman-
hangande helhetsmiljo. Gatorna inom Lantlyckan ar smaskaliga med laga trafikfloden. Inom
hela kommande Lantlyckan uppskattas 650 f/d och en trafikhastighet pa 20-30 km/h.

Parkering

Parkering avsedd for att forsorja kvarterets parkeringsbehov ska I6sas pa kvartersmark.
Parkering ska anordnas som tillgodoser behovet enligt kommunens parkeringsriktlinjer

- Parkeringstal for cykel och bil i Svalévs kommun, faststalld av kommunfullmaktige 2018-04-
23. | dessa anges att vid dldreboende med i huvudsak vardfunktion kravs parkering endast
for anstillda och besékande i enlighet med féljande: Aldreboende,** gemensam p-plats

— cykelparkering for 30 % av de anstdllda — bilparkering for 70 % av de anstallda och 40 % av
lagenhetsantal for besékande.

Parkering foreslas huvudsakligen anordnas som markparkering narmast och langst med
jarnvagen, inom detaljplanen. Har féreslas en parkeringslosning som samtidigt dven utgor en
form av storningsskydd mot buller, genom en I6sning dar parkering sker i carports/ garage
som dven fungerar som bullerskydd. Inom forgardsmark/markyta med egenskapsbestammel-
se n, f&r markparkering anordnas vid behov. Enligt framtaget forslag for fastigheten foreslas
parkering finnas uppdelat pa flera ytor inom omradet sa det sammantaget kommer finnas 76
parkeringsplatser. | enlighet med krav i parkeringsriktlinjer ska det finnas 30 parkeringsplat-
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ser for besokare (detta motsvarar 40% av de 75 bostader som planeras inom omrédet). Det
kommer da finnas 46 platser kvar for anstallda. (Enligt krav i parkeringsriktlinjer ska det finnas
parkeringsplats till 70% av de anstallda.) For cykelbehov anges 2-2,5 cykelplatser per lagen-
het i riktlinjerna. Avsteg for detta gors géllande vardboende.

Stoérningsskydd

En bullerutredning och riskutredning har gjorts fér Lantlyckan som underlag till detaljplanen.
Nedanstdende utgor de olika atgarder som planen foreslar for att sakerstélla och mojliggora
ett tillrackligt skydd ur olika aspekter for att ge goda boendemiljéer inom planomradet.

o Bebyggelse mot jarnvagen/Séderasbanan ska vara tva vaningar hog for att riktvarden for
buller ska kunna foljas.

o f, - Utformningsbestammelse som anger att bebyggelse ska utféras sammanldnkad mot
jarnvagen/Soderasbanan.

o m, - Bullerskydd far anordnas mot jérnvdgen.

o m, - Stangsel/avgransning ska anordnas mot jarnvég (for att rent fysiskt
hindra personer fran att ga in pa jarnvdgsomradet). Om motsvarande stangsel anordnas
pa yta mellan planomrade och jarnvagen behover detta inte anordnas inom planomra-
det.

o m, - Friskluftsintag ska placeras hdgt och pd vdgg som ej vetter mot jérnvag.
o m, - Ventilation ska vara mgjlig att stanga av.

° m, - Entréer och utrymningsvdgar ska finnas som goér det méjligt att utrymma i riktning
som ej vetter mot jarnvagen.

o m, - Bebyggelse ska uppféras sa att tyst sida kan uppnas fér halften av bostadsrummen i
varje bostad, dar sa krévs enligt gallande riktvarden.

. m,- Ldgenheterna far max vara 35 kvadratmeter, ddr sa kravs enligt géllande riktvérden.

o Carports/garage pa parkeringsyta narmast jarnvag fungerar som "stérningsskydd".
o Parkeringsytorna utformnas for att dampa bullernivaerna.

Generellt visar genomford bullerutredning att uppsatta bullerriktvarden kan innehallas om
foreslagen bebyggelse inom detaljplanen utférs sammanlankad mot jarnvagen och bebyg-
gelse mot jarnvagen ar minst 2 vaningar hog. Planbestammelser sidkerstaller detta genom att
bebyggelse som vetter mot jarnvagen maste ha en byggnadshdjd som lagst ar 6 meter och far
som hogst vara 16 meter samt med bestimmelse som anger att bebyggelse ska uppforas sa
att tyst sida kan uppnas for hélften av bostadsrummen. m_ -bestdmmelse - som méjliggér byg-
gande av bullerskydd mot jarnvagen finns med som en mojlighet om det ar sa att man inom
omradet vill fa till en ljudmiljé som haller sig langt under uppsatta riktvarden, for generellt
visar utford bullerutredning att uppsatta riktvarden kan foljas med foreliggande bebyggelse-
forslag.

Teknisk forsorjning

Intill planomradet finns befintligt vatten-, dagvatten-, spillvattennat. NSVA ansvarar for distri-
bution av dricksvatten och fér omhéandertagande av dagvatten och spillvatten.

Det finns dven befintlig energinat intill planomradet. Det medfér att omradet kan anslutas till
fijarrvarmenat om man vill.
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Dag- och draneringsvatten

Nya hardgjorda ytor medfor 6kad avrinning och hogre flodestoppar. NSVA gor bedomningen
att de befintliga ledningarna har tillracklig kapacitet for att ta emot det tillkommande dagvatt-
net under forutsattning att dagvattnet fordrojs innan det avleds via kommunalt ledningsnat.

Sval6vsbéacken ar recipient for planomradets dagvatten och ar styrande vad galler utslappsflo-
de och dagvattenkvalitet. Den lokala hanteringen av dagvatten inom omradet kraver att det
finns ytor dar dagvattnet kan fordrgjas.

Brandvatten

Brandvattenforsorjning — Raddningstjansten och NSVA samrdder om behovet av ytterligare
brandposter i allman platsmark. Brandskyddsatgarder inom fastigheten ansvarar fastighetsa-
garen for.

Vattenforsorjning och aviopp

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for VA med méjlighet till anslutning till befintliga
ledningar. NSVA ansvarar for distribution av vatten och omhandertagande av dag- och spill-
vatten.

VA-natet ar delvis foraldrat och nyanslutningar kan kréava att delar av ledningsnatet laggs om.

Grundvatten
Hansyn ska tas till rddande grundvattenférhallanden.

VA-utredning

En VA-utredning har tagits fram som underlag till detaljplanen. Utredningen dr genomford av
Afry och daterad 2020-06-05. De generella slutsatser som VA-utredningen kommer fram till ar
som foljer:

Det befintliga ledningsnatet runt och i anslutning till planomradet kan i stort hantera de
tillkommande dimensionerade flodena fran planomradet. Planomradet kan anslutas till
dricksvatten-, spillvatten-, och dagvattennatet i planerad lokalgata inom planen. De befintliga
ledningarna inom sjalva planomradet i stort behéver dock i stora delar laggas om.

P4 grund av recipienten Sval6vsbadcken s& maste planomradets dagvatten renas och fordréjas
innan det slapps ut pa dagvattennatet. Fordrojningskravet ar 1,2 liter per sekund per hektar.
Detta genererar betydande mangder dagvatten som behover hanteras inom fastigheten.
Detta foreslas i storsta mojliga man ske i underjordiska magasin av typen makadamdike och
skelettjord med trad, da dessa anldggningar dven erbjuder rening. Planomradets hojdséttning
ar darfor framtagen sa att det inte ska bildas nagra instangda ytor inom omradet. Markhojder
ar i ny foreslagen hojdsattning planerade att ligga sa nara de befintliga markhojderna som
mojligt, men dar man dnda uppnar en tillrdcklig lutning for att sdkerstalla avrinning fran omra-
det i enlighet med utredning.

Aven den nya lokalgatans dagvatten behéver renas och fordrojas. Det maste vidtas atgarder

for att sdkerstalla tillrackliga ytor for reningslosningar sa att dagvattnet kan renas inom allman
platsmark. Det foreslas att rening sker genom underjordiska makadamdiken.
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JARNVAGSOMRADE
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Bild ovan visar: Befintligt ledningsnat vid planomradet med foreslagna anslutningspunkter
samt forslag till ledningsdragning och férdrojningsytor inom planomradet och angrénsande
ytor norr om.

VA-utredning visar pa hur skyfall ska hanteras inom planomradet och redogor for skyfallssi-
tuationen upp till ett 50-arsregn. Att kunna hantera ett 100-arsregn inom detta begransade
planomrade &r inte mojligt. Detta kraver en skyfallsstrategi som tar sin utgangspunkt i ett
storre geografiskt omrade/del av kommunen. Detta dr med férdel nagot som kommunen kan
gbra pa ett mer kommunovergripande plan i ndra framtid. Genom att se pa en berakning av
hur ett 100-arsregn fordrojs i omradet i nulaget och hur det férdréjs inom planomradet med
nu foreslagen detaljplan som grund och ocksa uppdelade siffror fér del 1 av Lantlyckan (den-
na del) och del 2 (ndstkommande, norra delen) kan vi férsta att denna detaljplan inte kommer
medverka till att skyfallssituationen i omradet forsamras. Vid befintliga forhallanden genere-
ras fordréjningsvolymer motsvarande 390 m3 inom etapp 1 och 2174 m3 inom etapp 2, det
vill séga totalt 2564 m3. Endast en mycket liten andel av denna volym stéller sig i lagpunkter
inom planomradet. Det mesta rinner vidare nedstroms. Med foreslagen dagvattenldsning
fordrojs vid ett 100-arsregn ca 1896 m3 och ca 2225 rinner vidare nedstréms. Detta innebar
att med foreslagen dagvattenlsning forvarras inte situationen nedstroms vid ett 100-arsregn.
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Befintligt dricksvattennat har enligt NSVA:s modellering tillrdcklig kapacitet for det tillkom-
mande flodet fran bostdder och for slackvattenbehov. Svaldvs raddningstjanst begar att
brandposter placeras inom 50 meter fran bostadsentréer men med befintliga vattenledningar
blir det i vissa omraden langre dn sa mellan entré och befintlig vattenledning. For att moéta
denna begaran behover fler brandposter anldggas. Placering av brandposter behdver samord-
nas vidare mellan Sval6vs raddningstjanst och NSVA.

Befintlig vattenledning av eternit i Teckomatorpsvagen ar kanslig och har ett skyddsavstand
for schakt pa 8,5 meter. Den tal ej heller nyanslutningar av dricksvattenserviser eller av nya
brandposter. Om den ersatts med nyare material skulle nyanslutningar troligen kunna ske till
Teckomatorpsvagen.

El, tele och bredband

Anslutningsmaijligheter till el finns inom omradet, bredband liksom och teleledningar finns i
angransande gator.

Foreslaget lage for ny natstation ar inlagd pa plankartan for att mojliggéra att natstation kan
byggas inom omradet om behov finns for detta. Minsta tilldtna avstandet mellan transforma-
torstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag ar 5 meter.

Underjordiska ledningar

Anslutningsmojligheter till fjarrvarme finns inom omradet. For att halla planen flexibel och
mojliggdra alternativa hustyper och dgandeformer detaljregleras inte ledningars placering.

Det finns en befintlig vattenledning i Teckomatorpsvdgen under féreslagen lokalgata i planom-
radet. Ledningen ar av sa stor dimension att det bedéms som en stor, kostsam och ond6dig at-
gard att flytta. Ledningen ska darmed ligga kvar, darav placeras i forslaget ny allman gata har.

Ledningar ska skyddas och atkomst fér underhall sdkerstéallas. NSVA:s skyddsavstand for
befintliga ledningar ska foljas. For den befintliga vattenledningen i eternit ar skyddsavstandet
8,5 meter for schakt. For sjalvfallsledningar avgoérs skyddsavstandet av ledningsdjupet. Nya
ledningar och ledningar som flyttas placeras lampligen inom allméan plats.

Utrymningssakerhet

Byggnader ska utformas enligt kapitel 5 i Boverkets byggregler — foreskrifter och allménna
rad, BBR, med avseende pa brandskydd. Bebyggelse ska utformas sa att atkomlighet for radd-
ningstjanstens fordon kan anordnas utefter raddningstjanstens krav. For byggnader som inte
ar atkomliga for brandkarens utrustning ska utrymning sékerstallas pa byggnadsteknisk vag,
genom trapphus. Atkomligheten for raddningsfordon, eventuella sérskilda krav pa trapphus
och utrymning av bostader och lokaler sakerstélles i samband med bygglov. Férutsattning-
ar for utférande av brandskydd och utrymning redovisas i en brandskyddsdokumentation.
Uppstéllningsplatser for raddningstjanstens stegar ska finnas sa att samtliga lagenheter kan
utrymmas med hjalp av raddningstjansten i det fall utrymning forutséatts ske med stege.
Ytterligare brandskyddsatgarder kan kravas i de fall da raddningstjansten inte kan férvantas
ingripa inom erforderlig insatstid. | samband med bygglovsansékan ska brandvattenforsorj-
ning redovisas. Brandpostnatet ska uppfylla VAV P76 och VAV P83.
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Genomforande

Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och planbestammelserna. Genom-
forandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt och har inte
nagon sjalvstandig rattsverkan. Nedan beskrivs viktiga fragor for genomférandet av detaljpla-
nen for aktuellt planomrade

Organisatoriska atgarder

Genomférandetid

Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft. Fore genom-
foérandetidens utgang far mot berdrda fastighetségares bestridande detaljplanen dndras eller
upphévas endast om det dr nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka
inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomforandetidens utgang far planen dndras
eller upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).
Kommunen ar huvudman for allmanna platser.

Avtal
Koépeavtal ska tecknas mellan exploator och Svalévs kommun.
Foljande regleras i avtal:

o Exploateringskostnader i anslutning till utbyggnad inom planomradet.

o Om fastigheten i framtiden kommer att delas in i flera fastigheter kan eventuella
gemensamhetsanlaggningar for gemensamma I6sningar mellan fastigheterna
behoéva anordnas.

Markanvisningsavtal har tecknats mellan exploatdrer och Svalévs kommun.
Foljande regleras i avtal:

o Exploateringskostnader i anslutning till utbyggnad inom planomradet.
J Eventuell gemensamhetsanldaggning for parkering.

Tekniska och ekonomiska atgarder

Utbyggnad, ansvarsférdelning och kostnadsférdelning av allménna anléggningar
Kommunen ansvarar for genomférandet av de delar av detaljplanen som utgor allman plats-
mark. Fastighetsdgare ansvarar for uppférande av byggnader enligt byggratt samt 6vriga
anldggningar (t. ex. parkeringsplatser och miljéhus) inom kvartersmark samt svarar for
framtida drift och underhall inom kvartersmark. Planférslaget innebar att féljande allménna
anldggningar byggs:

o Lokalgata enligt plan — kommunen ansvarig, kostnad regleras i kopeavtal

o Utbyggnad av VA-nat — Kommunen ansvarar for utbyggnad av VA-natet och NSVA i
radgivande roll, exploattren betalar, anslutningsavgifter enligt géllande taxa.

o Anlaggningar for hantering av dagvatten - Exploatdr ansvarar for utbyggnad av anlagg-
ningar for hantering av dagvatten inom kvartersmark.
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o Brandvattenforsérjning — Raddningstjansten och NSVA samrader om behovet av
ytterligare brandposter i allman platsmark. Brandskyddsatgarder inom fastigheten
ansvarar fastighetsagaren for.

o Energiforsorjningsledningar/natstationer — Eon har ansvaret, exploattren betalar alla
eventuella kostnader i samband med planens genomférande som foranleder flyttningar
eller andringar av Eon:s befintliga anlaggningar, anslutningsavgifter enligt gallande taxa.

o Tele och bredbandskablar — respektive operatdrer ansvarar och avtalar med
exploatoren. Generellt géller att flyttningar eller andra atgarder som kravs for att saker-
stalla kabelanlaggningars funktion, for olika operatorer, ska bekostas av exploatéren.

o Avfallssystem - Efter valt avfallssystem, bekostas av exploatoren.

o Flyttning av underjordiska kablar/ledningar och de utredningskostnader som kan
uppsta for att utreda alternativa lagen bekostas av exploatoren.

Fastighetsrattsliga atgarder

Konsekvenser for fastigheter

Mark inom planomradet ar utlagd som kvartersmark for bostads-och vardandamal samt
viss centrumverksamhet, parkering, ndtstation och allman gatumark. Ett genomférande av
detaljplanen innebar foljande for fastigheter inom planomradet:

Sodra Svalov 30:7 - Storre delen av mark inom planomradet ingar i denna kommunalt dgda
fastighet. Nya fastigheter ska bildas genom avstyckning fran S6dra Svalév 30:7. En avstyck-
ning i enlighet med detaljplanens innebar att den del av fastigheten som ska bli gatumark ska
tillféras en kommunal gatufastighet. Den del av fastigheten som ska bli kvartersmark med
saval bostader, vard och centrumandamal som parkering ska avstyckas till en ny egen fastig-
het for att sedan kunna avyttras till kommande projektutvecklare. En liten del av fastigheten
avstyckas till en egen fastighet for att kunna avyttras till E.ON - for att mojliggora byggande en
natstation.

Sodra Svalov 8:14 - Denna fastighet dgs av Trafikverket och ska vid fastighetsreglering, i en-
lighet med detaljplanens forslag, avsta en liten bit mark till den nya 6vergripande fastigheten
som omfattar den del av planomradet som ska bli kvartersmark med saval bostader, vard och
centrumandamal som parkering. Mark som tillh6r fastigheterna Sodra Svalov 8:14 och 8:15
ar markytor som behovs for att |6sa parkeringsandamal inom detaljplanen och dessa behover
darfor éverforas till kommunens mark. Svaldvs kommun har for detta andamal i avsikt att
uppratta éverrenskommelse om fastighetsreglering for S6dra Svalov 8:14 och 8:15. Eftersom
denna fastighet tillkommit genom avséndring finns det inte ndgra inmétta granspunkter och
det ar lampligt att det gors en fastighetsbestamning.

Sodra Svalov 8:15 - Denna fastighet dgs av Trafikverket och ska vid fastighetsreglering, i enlig-
het med detaljplanens forslag, 6verforas till den nya 6vergripande fastigheten som omfattar
den del av planomradet som ska bli kvartersmark med saval bostdder, vard och centruman-
damal som parkering, men aven till den kommunala gatufastighet till vilken mark for lokalgata
inom planen ska foras. Mark som tillhor fastigheterna Sédra Svalév 8:14 och 8:15 ar markytor
som behovs for att 16sa parkeringsandamal inom detaljplanen och dessa behover darfor
overforas till kommunens mark. Svalévs kommun har for detta andamal i avsikt att uppratta

PLANBESKRIVNING DEL AV SODRA SVALOV 30:7, SODRA DELEN AV KV. LANTLYCKAN

19.



overrenskommelse om fastighetsreglering fér Sodra Svaldv 8:14 och 8:15.Eftersom denna
fastighet tillkommit genom avsondring finns det inte nagra inmétta granspunkter och det ar
lampligt att det gors en fastighetsbestamning.

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering for S6dra Svalév 30:7 m. fl. for att bilda fastigheter enligt forslag sker
genom avstyckning nar detaljplanen vunnit laga kraft. Svalévs kommun ansdker hos lantmate-
rimyndigheten om erforderlig fastighetsbildning. Svalovs kommun star for forrattningskostna-
derna.

Fastighetsindelningsbestémmelser

Bestammelser om fastighetsindelning kravs inte for att detaljplanen ska kunna genomforas.
Om behov uppstar, kan fastighetsindelningsbestammelser inféras senare genom &andring av
detaljplan.

Gemensamhetsanldggning
Eventuellt bildande av gemensamhetsanlaggning mellan fastigheterna sker genom anlagg-
ningsatgard, vilket soks hos Lantmateriet.

Servitut/ledningsrétter

Det finns befintliga ledningar inom planomradet. Fér de ledningar som ska finnas kvar beho-
ver normalt sett ledningsratt eller servitut upplatas. Ledningsagare alternativt fastighetsagare
kan ansdka om bildande av ledningsratt, servitut eller motsvarande for att fastighetsrattsligt
sakra lednings strackning.

Fastighetsagaren ansvarar for att ledningar som forlaggs eller bibehalles inom kvartersmark
sakras genom att ledningsratter eller servitut bildas for deras dndamal i samband med plang-
enomforande. Om Ovriga rattigheter berors av fastighetsbildning kan dven dessa forordnas att
fortsatta galla dven inom overfort omrade. Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattighe-
ter och samrada med exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinne-
havet.

Erséttningar/ Inlésen allmén plats

Den mark som genom detaljplanens genomférande ska bli allméan plats/Lokalgata &r i nu
gallande detaljplan kvartersmark - med Industri som angiven anvdandning. Kommunen har
mojlighet att 16sa in mark som enligt en detaljplan ska anvandas for allméan plats utan att avtal
foreligger med fastighetsagaren. Kommunen ar pa samma vis skyldig att férvarva den allméan-
na platsmarken om fastighetsagaren begar det.

Ovriga avtal

Vid eventuell placering av bullerskdarm eller stangsel som skydd mot jarnvagen pa Trafikver-
kets fastighet mellan planomrade och jarnvag ska avtal traffas med Trafikverket.
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Konsekvenser

Miljobeddmning

Plan- och bygglagen ska tillampas sa att en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for manniskor
i dagens samhalle och for kommande generationer framjas. Kommunen ar ansvarig for att
manniskors hélsa inte dventyras och att planeringen foljer lagens intentioner. Lansstyrelsen
har ett sarskilt ansvar att bevaka fragor om méanniskors halsa och sédkerhet.

En miljobedomning gors for att belysa fragor som berér halsa och miljé och om dess genom-
forande kan antas medféra betydande miljopaverkan.

En behovsbeddmning har gjorts i samband med framtagandet av denna plan.

Behovsbeddmningens slutsats ar att detaljplanens genomférande inte bedéms medféra en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11§ miljobalken. Darfor har ingen miljokon-
sekvensbeskrivning upprattats.

Riksintressen

Den foreslagna planeringen har ingen negativ paverkan pa riksintressen. Riksintresse for
kommunikation (enligt MB 3:8) ska inte hindra tatortsutbyggnad och planomradet ligger i ett
redan ianspraktaget bebyggelseomrade. Genomfdrda risk- och bullerutredningar visar att en
realisering av foreslagen detaljplan kan ske utan att det kommer medverka till framtida res-
triktioner for jarnvagstrafik pa Séderasbanan. Sammantaget gor detta att planen inte bedéms

fa en negativ foljdverkan for riksintresset.

Landskapsbild/stadsbild
Sammantaget bedéms ett genomférande av detaljplanen inte ge en negativ paverkan pa
stads- eller landskapsbilden.

Vegetation
Inom planomradet finns inga betydande naturvarden.

Halsa och sakerhet

Miljopaverkan fran omgivningen.

Trafiken och parkeringsbehovet forvdantas 6ka. De stérningar som férekommer orsakas i
huvudsak av en viss 6kad trafik pa Teckomatorpsvagen p.g.a. persontrafik till och fran den
nya bebyggelsen samt en 6kad jarnvagstrafik inom planomradets narhet. Detta ger en viss
paverkan pa luft och buller.

| 6vrigt finns inga andra verksamheter i narheten som innebar miljéstorningar eller néamn-
vard negativ omgivningspaverkan. Industrimarken som idag utgors av bostader blandat med
smaindustri vaster om omradet bedoms inte ge nagra direkta stérningar mer an eventuellt
genom trafiken som genereras. Det samma géller tomten sdder om omradet. Harjagersvagen
ar anvisad led for farligt gods, men eftersom vagen ligger pa ett sa pass langt avstand ifran
planomradet sa gors bedomningen att denna inte kan ha en negativ féljdverkan for foreslagen

ny markanvandning inom planen.

Markfororeningar

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning av Sodra Svalév 30:7, Svalévs kommun, genom-
fordes av Tyréns i februari 2015. Provpunkterna inom omradet fér denna detaljplan visade
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att marken inneholl féreningshalter, i form av kvicksilver, som klassades som mindre an ringa
risk. | en av punkterna pavisades dock forhojda féroreningshalter vilket skulle kunna innebéra
viss risk for manniskors hélsa och fér miljén om inga efterbehandlingsatgarder utfors. Tyréns
rekommenderade att omrade dar kvicksilverférorenat spannmal patraffats cirka 3-4 m under
markytan skulle klargéras. Detta ar atgardat i enlighet med denna rekommendation. Féro-
rening dr bortgravd och rapporterad till miljoférbundet. Enligt godkand slutrapport/beslut
fattat av Séderasens miljoférbund, daterat 2016-01-13.

Enligt samma miljotekniska markundersdkning fann man i provtagningspunkt 8 (som fram-
gar av karta pa nasta sida) halter av metaller och PAH:er 6verskridande riktvardet for kanslig
markanvandning (KM), dock underskridande MKM for samtliga analyserade parametrar. Vid
denna undersodkning pavisades dven inga halter 6verskridande KM i angransande provtag-
ningspunkter, provpunkt 5, 6 och 7.

Ar 2016 genomfarde Tyréns en fordjupad riskbedémning med avseende pa pavisade forore-
ningar inom fastigheten Sédra Svalov 35:1, Svalov. | riskbeddmningen anvandes den metodik
som beskrivs i Naturvardsverkets rapport 5977 — Riskbedémning av féororenade omraden.

I riskbedémningen diskuterade Tyréns risken med patraffade féroreningar utifran manniskors
hélsa, markmiljo och spridning. Tyréns fastslog att risken for ménniskors halsa bedéms som
"medelstor till 13g”, dock bedémdes riskerna for negativa effekter pa markmiljé och spridning
vara "mycket laga”. Da risken for manniskors hélsa bedémdes som “medelstor till 1ag” sa
presenterade Tyréns tva forslag pa atgardsalternativ, hardgorning respektive urschaktning

for fororeningsférekomsten i "punkt 8" enligt ovanstaende resonemang..

| delegationsbeslut 2015.2792-40 (2016-09-08) framgar det att Séderasens miljéforbund
anser att hardgorning ar lampligt val av atgardsalternativ, da riskerna for negativa effekter pa
markmiljé och spridning till omgivningen bedéms som “mycket laga”. Om markanvandningen
dndras pa fastigheten i framtiden kan dock krav komma att stallas pa efterbehandling.

Enligt upprattad plankarta framgar det att provtagningspunkt 8 &r beldagen i omrade for
planerad parkeringsyta. Detta innebar att ytorna ovan och kring denna punkt kommer att
hardgoras i enlighet med Miljoférbundets utlatande. Da ytan hardgérs elimineras eventuella
exponeringsvagar i form av frimst inandning av angor. Ovriga exponeringsvigar (intag av jord,
hudkontakt med jord/damm, inandning av damm och intag av vaxter) bedéms ej aktuella vid
hardgorning. Vidare pavisades ingen fororening éverskridande KM i angransande provpunkter
(5,6 och 7). Hardgorning bedoms darmed resultera i forsumbara miljo- och halsorisker vid
kvarlamnande.

Strategin for sluthantering av den fororeningsforekomst i "punkt 8", som beskrivs ovan och
framgar av nedanstdende karta, ar foljande: for den yta som far medgiven anvandning parke-
ring i detaljplanen &r sluthanteringsmetod hardgérande, i enlighet med planbestdmmelse m._.
For yta som i planen ar kvartersmark for bostadsandamal (och som darmed kraver sanering
till kdnslig markniva) ska eventuell férekomst av forening saneras/tas bort i enlighet med
planbestdmmelse m, pa plankarta.
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Bild ovan visar: Provtagningskarta fran den ovan beskrivna 6versiktliga markmiljoundersok-
ning fran 2015. Av kartan framgar var provpunkt 8 aterfinns. | denna punkt finns férekomst av
fororening som kraver sakerstallande av olika sluthanteringsmetoder i detaljplanen, vilket &r

genomfort enligt ovanstaende resonemang.

Risk

En riskutredning har utforts av Afry som underlag till detaljplanen, daterad 2020-06-04. En
sammanfattning av vad riskutredningen kommer fram till ar som foljer:

Individrisk
Individrisken berdknas med avseende pa transport av farligt gods samt mekanisk paverkan vid

ursparning pa Soderasbanan forbi planomradet Lantlyckan i Svalév enligt prognos for ar 2040.

For individrisk foreslas féljande kriterier (Raddningsverket, 1997):

Acceptabel risk <10-7 per ar <ALARP <10-5 per ar <Oacceptabel risk

| bild nedan redovisas individrisknivaerna for olycka med transport av farligt gods samt risk
for mekanisk paverkan vid ursparning.

PLANBESKRIVNING DEL AV SODRA SVALOV 30:7, SODRA DELEN AV KV. LANTLYCKAN

23.



24.

Ovanstdende bild visar individriskkonturer (markerad i orange och gult) fér transport av farligt
gods pa Soderasbanan ar 2040 tillsammans med Det Norske Veritas (DNV) riskkriterier, dven
risk for mekaniks paverkan inkluderas i riskkonturerna. Bilden visar att risken ar pa acceptabel
niva bortom ca 15 meter vast och st om jarnvagen. Detta visualiseras som den gula konturen
i bilden, som representerar den undre gransen av ALARP-omradet (10-7 per ar) enligt DNV.

Samhdllsrisk
Sambhallsrisken har berdknats for en stracka pa 1 km av Séderasbanan langs planomradet med
avseende pa transport av farligt gods och risk for mekanisk paverkan vid ursparning.

Sambhallsriskens berdkning baseras pa personbelastningen som presenteras mer férdjupat i
tabeller i den fulla versionen av riskutredningen (som finns tillganglig pa Svalévs kommun).
Sambhallsrisken beraknas for nuvarande personbelastning (nollalternativ) samt den personbe-
lastning som uppkommer i omradet efter exploatering (utvecklingsalternativ). Resultatet av
samhallsrisken presenteras i Bild pa nasta sida.
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Bild ovan. F/N-kurva for samhéllsrisken tillsammans med DNV:s riskkriterier. Rod kurva repre-
senterar nollalternativet och bla kurva representerar utvecklingsalternativet.

| bilden noteras att samhallsriskkurvan bade for nollalternativet, d.v.s. dagens personbelast-
ning for trafikprognos ar 2040, samt samhallsriskkurvan efter utbyggnad, d.v.s. personbelast-
ning inklusive foreslagen exploatering enligt detaljplaner for trafikprognos ar 2040, befinner
sig under DNV:s undre acceptanskriterium. Det innebér att bada alternativen hamnar pa en
acceptabel riskniva. Det innebar vidare att féreslagen exploatering med 6kad personbelast-
ning inom omradet bedéms som acceptabel enligt tillampade riskkriterier.

Riskbeddémning - slutsats

Resultatet av riskanalysen visar att individrisken fér olycka med farligt gods ligger pa accepta-
bla nivaer bortom ca 15 meter vast om jarnvagen. Pa avstandet 8—15 meter vast om jarnva-
gen ar risknivan inom ALARP-omradets nedre del, vilket innebar att vid exploatering inom
detta omrade bor riskreducerande atgarder beaktas.

Utifran individrisksynpunkt och ovan resonemang boér utformningen av omradet 0-15 meter
vast om jarnvagen inte uppmana till stadigvarande vistelse. P4 avstand inom 30 meter utgors
en stor del av den totala risknivan av olyckor kopplat till brandfarlig vatska. Byggnader som
uppmanar till stadigvarande vistelse inom detta omrade bor darmed utformas med brand-
klassad fasad.

Analysen visar att samhallsrisken for exploatering enligt planerade detaljplaner ligger pa
acceptabla nivaer, under ALARP-omradet. De scenarion som ger storst bidrag till risknivan ar
utslapp av brandfarlig gas och giftig gas. Olyckor med dessa typer av @mnen kan paverka ett
stort antal personer genom att gasen kan spridas i luften. Trots att samhallsrisken ar inom
acceptabla nivaer bor kostnadseffektiva riskreducerande atgarder kopplat till olycksscenari-
on med brandfarlig gas och giftig gas beaktas. For att reducera konsekvenser vid ett utslapp
av giftig gas kan friskluftsintag placeras hogt och pa sida bort fran riskkallan. Dessutom kan
nddstopp av ventilationen reducera konsekvenserna ytterligare. Dessa atgarder bidrar till

en minskad risk att giftig gas sprids in i byggnader och pa sa satt minskar exponeringen for
maénniskor som befinner sig inomhus.
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Dessutom bor det finnas majlighet att utrymma byggnader bort fran jarnvagen vid olycka.

Givet foljande riskreducerande atgarder sa bedéms markanvandningen enligt detaljplanerna
som lamplig ur risksynpunkt:

- Utformningen av omradet 0-15 meter vast om jarnvagen ska inte uppmana till
stadigvarande vistelse.

- Kansliga byggnader sdsom bostader och vardbyggnader bor inte byggas narmare
an 30 meter. For att detaljplanen ska tillata ej kénslig byggnation och markanvand-
ning dar manniskor endast vistas tillfalligt inom 30 meter fran jarnvag bor detta
beslut ske i samrad med Trafikverket.

- Byggnader inom 30 meter som uppmanar till stadigvarande vistelse bor utformas
med brandklassad fasad.

- I den man det ar mojligt bor friskluftsintag placeras hégt och pa vagg som ej vetter
mot Soderasbanan. Ventilationen bor, dar sa ar mojligt, utrustas med nédstopp som
kan stanga lufttillférseln vid en olycka med giftig gas i omradet.

- Byggnader bor utféras med entréer och utrymningsvagar som gor det maojligt att
utrymma i riktningar som inte mynnar mot Séderasbanan.

Buller

En uppdatering av tidigare genomford bullerutredningen har utforts av Ramboll Sverige AB
2020-05-28. (Ramboll genomforde dven den bullerutredning som utgjorde underlag till de-
taljplanen i samradsskedet.) Efter detta har ny indata erhallits fran Trafikverket dar beraknad
hastighet ar 130 km/h och dar det dven finns ett foreslaget nytt ldge for en véxel langs banan
nordost om planomradet. Detta har sedan legat till grund for en ytterligare fornyad berédkning
infor antagande vars resultat framgar av nedan redovisade bullerkartor.

Bakgrund

Omradet Lantlyckan i Svalov ska exploateras med bostader. Omradet ligger langs med Soder-
asbanan som tillsammans med Onsjévagen norr om omradet ar de bullerkallor som i huvud-
sak paverkar omradet.

Omradet planldggs genom tva detaljplaner. Bade dessa delar ingar i bullerutredningen, men
redovisas separat.

Platsen / laget

Omradet ligger langs Séderasbanan, en del av godsstraket genom Skane, som i dagslaget
bara trafikeras av godstrafik. | framtiden ska banan 6ppnas for persontrafik i form av pen-
deltag med station i Sval6év. Planomradesgrans ligger ca 20 meter fran jarnvdagen. Norr om
omradet ligger Onsjovagen som passerar genom Svalov i vast-Ostlig riktning.
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Bedbémningsgrunder / géllande riktvéarden

Riksdagen har i forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande (vidare kallad
trafikbullerférordningen) antagit riktvarden utomhus vid nybyggnation av bostader, gallande
fran 1 juni 2015. Fran den 1 juli 2017 har regeringen beslutat om en hdjning av férordningens
ursprungliga riktvarden med 5 dB(A). Riktvarden i forordningen kan tillampas i planer pabor-

jade efter 2 januari 2015.

Bostdder bor darfor lokaliseras sa att féljande nivaer ej verskrids:
Utomhus vid fasad — 60 dB(A) ekvivalent ljudniva *
Utomhus vid uteplats — 50 dB(A) ekvivalent ljudniva

Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad — 70 dB(A) maximal ljudniva **

* Om 60 dB(A) anda 6verskrids bér minst halften av alla bostadsrum i en bostad vara vianda
mot en sida dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och dar 70 dB(A)
maximal ljudniva inte 6verskrids under nattid 22.00-06.00.

** Om 70 dB(A) anda 6verskrids bor nivan inte 6verskridas med mer &n 10 dB och max 5 ggr/
timme under dagtid 06.00-22.00.

Riktvardet avser den sammanvdgda ljudnivan fran alla trafikbullerkallor. Férordningen de-
finierar ingen hogsta acceptabla niva for buller pa den utsatta sidan sa lange avstegskraven
ovan uppfylls. Med begreppet bostadsrum rdknas rum for daglig samvaro och sovrum. Kok,

badrum och hall ingar inte i begreppet.

| forordningen anges att mindre lagenheter, mindre an 35 kvm, ska undantas fran riktvardet
om 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad och istallet bor den ekvivalenta ljudnivan vid dessa
lagenheter ej 6verskrida 65 dB(A) vid fasad.

Med uteplats avses sarskilt avgransat omrade i narhet till bostad, vard- eller undervisnings-
lokal. Det finns inget krav i PBL om att en uteplats ska finnas, men om det finns bér minst
en uppfylla riktvarden i férordningen. Uteplatser till bostader kan vara saval balkonger och
anordnade platser pa egen tomt eller pa en gemensam yta.

Bullerberédkningen

TRAFIK PA JARNVAG

Beradkningar i bullerberdkning géllande trafik pa jarnvag, gors for en framtida situation ar
2040, da Soderasbanan genom Svalév har 6ppnat for persontrafik med Pagatag. | tabell 1
(nedan) redovisas den trafikprognos som anvants i berdkningarna. Beraknad hastighet ar 130
km/h i enlighet med ny specificerad indata fran Trafikverket.

Tabell 1 Trafik pd stricka Astorp-Teckomatorp, godsstrdket genom Skdne, i Trafikve
2040'.

Tagtyp Antal per dygn Medellingd Maxlingd
Godstag 11 st 607 m 750 m
Pagatag (X61) 33 st 150 m 150 m

*Storsta tillatna hastighet pa spéret r idag 120 km/h for samtliga tigtyper®. Pagatig har riknat
hastighet forbi omradet, medan godstag &r begransade till 100 km/h.
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Fordelning 6ver dygnet - Enligt trafikeringsunderlag for ar 2019 gar ca 30 % av (gods)tagen pa
banan under nattetid. | prognosen for 2040 saknas fordelning av trafik dver dygnet. Samma
fordelning ar 2040 som idag skulle inneb&ra mellan 3-4 passager per natt av godstag.

Korrektioner pa spar - Plankorsning, vaxlar och broar innebar en lokal 6kning av ljudnivan
fran jarnvag. Sadana fall korrigeras i berdkningarna enligt anvisningar i den nordiska be-
rakningsmodellen. Plankorsning med Onsjovagen har darmed korrigerats med +6 dB. Ny
uppdaterad bullerutredning tar hojd for ett |age for en véxel direkt nordost om planomradet i
enlighet med ny specificerad indata fran Trafikverket.

TRAFIK PA VAG
Buller fran vagtrafik har berdknats for en framtida situation ar 2040 dar dven trafikalstring
fran bebyggelse inom detaljplaneomradet ar inrdknat. Dagens skyltade hastigheter antas

galla dven da.

| tabell 2 (nedan) redovisas den trafikprognos som anvants i berdkningarna.

Tabell 2 Prognos for vigtrafik dr 2040 pd vigar runt planomrddet’.

Gata ADT, ar 2040 Andel tung Skyltad
trafik hastighet*
Harjagersvigen 3200 f/d 11 % 50 km/h
Luggudevigen 4500 f/d 9% 50 km/h
Onsjovigen 3000 f/d 17 % 50 km/h
Ronnebergsvigen 3900 f/d 13 % 40 km/h
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Resultat / berékningarna
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Bild ovan visar resultat fran berékning av sammanvégd ljudniva fran tag- och végtrafik som bygger pa
prognos for ar 2020, ekvivalenta ljudnivaer.
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Bild ovan visar resultat fran berékning av maximala ljudnivaer vid godstagspassage. Ljudniva 2 meter 6ver
mark samt frifaltsvérden vid fasad. Férekommer ar 2040 ca 11 ggr per dygn, vara 3-4 ggr under nattetid.
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Teckenforklaring
17— ] Detaljplancomrade

[ Bevvaselseenligt
ilustrationsplan

Bebyggelse utanfor
(| planomrade

— Vg

Jamvag

1 Berskningspunkt

BEEl Bsrgknatfnfallsmrde
[3feslsz] Vaning/Lmax

Ljudniva, dB(A)
Séderasbanan
Lmax
B
60 < <=65

65< <=70
70< <=75

75< <=80
80< <=85
85< <=90
90<

Projekinummer 1320044812
Resultat: 43

RAMBOLL

Rambbll Sverige AB

) Lokgatan 8, Malmé
fkala A4 1:750 010-615 60 00

5 10 15 20
m

|
Bild ovan visar resultat fran berdkning av maximala ljudnivaer vid pagatagspassage. Ljudniva 2 meter éver
mark samt frifaltsvarden vid fasad. Férekommer &r 2040 ca 33 ggr per dygn, i huvudsak dag- och kvéllstid.

Fatiim: 2090 N0 A

Sammanfattande bedémning

De uppdaterade berakningsresultaten for detaljplaneomradet kan ses i foregaende tre bilder.
Det antas att det vardboende som planeras kommer att anvandas for boende av sadan
permanent karaktar att riktvarden for bostadsbebyggelse ar tillampbara. Da de bostdader som
planeras kommer att vara max 35 kvadratmeter kan avsteg goras fran riktvarde om 60 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad och istéllet bor den ekvivalenta ljudnivan vid dessa ldgenheter

ej overskrida 65 dB(A) vid fasad. Planbestammelse har inforts som reglerar lagenheternas
storlek dar sa kravs enligt gallande riktvarden.

Ekvivalent ljudniva berdknas att som hogst tangera riktvardet 60 dBA vid fasader mot jarn-
vagen. Da riktvardet tangeras och dven ligger nagot 6ver pa 61 dBA sa har plabestammelse
inforts som sakerstaller att bebyggelse ska uppféras sa att tyst sidan kan uppnas i halften av
bostadsrummen. Maximal ljudniva berdknas till som mest 87 dBA (vid godstagspassage, 3-4
ggr per natt), och ca 10 dBA lagre vid en Pagatagspassage.

Det saknas underlag for trafik pa Teckomatorpsvagen, men det har berdknats att det skulle
kravas en trafikmangd pa ca 3000 f/d (med 10 % tung trafik, 40 km/h) for att riktvardet ska
overskridas vid fasader mot vagen. Detta ar langt 6ver den trafik som kan férvdntas pa vagen.
Maximal ljudniva vid fasad vid en lastbilspassage pa Teckomatorpsvagen har beréknats till

ca 80 dBA. Det finns ingen uppgift om hur ofta, och under vilka tider pd dygnet, dessa kan
intraffa.

Ljudnivd pa uteplatser - Pa ytor mellan byggnaderna berdknas den ekvivalenta ljudnivan i
markplan till mellan 45-50 dBA, med mindre delar med strax éver 50 dBA. Maximal ljudniva
vid en godstagspassage berdknas till strax éver 70 dBA pd hela innergarden, men eftersom
dessa passager sker sa séllan (farre an en gang per timme), innebdr detta inte ett 6verskri-
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dande av riktvardet for maximal ljudniva. Vid Pagatagspassager berdknas den maximala
ljudnivan till strax 6ver 60 dBA, vilket ar under riktvardet. Sammantaget uppfylls kraven for
uteplatser enligt trafikbullerférordningen pa innergardarna mellan byggnaderna.

Sammanfattningsvis bedéms bebyggelseforslaget uppfylla kraven i trafikbullerférordningen,
géllande ljudnivaer vid fasad och pa uteplatser med genomforda skyddsatgarder for buller
som ar inforda i detaljplanen. De héga maximala ljudnivaerna behdéver tas hansyn till vid
projektering av byggnaderna.

Bedomningen bygger pa att bebyggelsen utformas enligt illustrationsplanen, dar bebyggel-
sen ar sammanhallen mot jarnvagen. Forandringar, som innebar 6ppningar i bebyggelsen
eller farre dn tva vaningsplan mot jarnvagen, bedéms innebara att ljudnivan pa innergarden
okar och inte langre uppfyller kraven i trafikbullerférordningen pa hela ytan. | sadana fall kan
det behovas lokala atgarder eller att uteplatser bara kan placeras pa vissa tystare delar av
innergarden. Uteplatser ska placeras och utformas sa att sa tysta vistelsemiljoer som moj-

ligt kan tillskapas. Planbestammelser med parkeringsytor och prickmark narmast jarnvagen
innebar att bebyggelsen inte kan placeras ndarmare jarnvagen. Det finns darmed ingen risk att
placeringen av byggnader gor att ljudnivaer vid fasader mot jarnvagen okar jamfort med de
nivaer som redovisas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger den lagsta acceptabla miljokvaliteten hos mark, vatten eller luft.
Enligt 2 kap 10 § PBL ska miljokvalitetsnormerna i 5 kap. miljobalken eller i foreskrifter som
har meddelats med stod av miljobalken foljas vid planlaggning. Risk beddms inte finnas for
overskridande av nagon miljokvalitetsnorm till féljd av ett genomforande av planférslaget.

Luft
Tillkommande bebyggelse ar av begransad omfattning. Trafiktillskottet fran den férandring
som planférslaget innebar bedoms inte férandra nivaerna namnbart for befintlig bebyggelse.

Luftféroreningarna bedéms ligga inom godtagbara nivaer inom planomradet. Luftmiljon pa-
verkas i viss man i ndromradet men fortatning innebar generellt en positiv inverkan pa luften
for kommunen som helhet genom mindre fordonstrafik.

Vatten

Dagvattenrecipient for planomradet ar Svalovsbacken och utifran den har planomradets
dagvatten alagts med utslapps och reningskrav. Ekologisk och kemisk status for Svalovsback-
ens status ar ofullstandig i databasen VISS. Recipienten ar endast bedomd avseende pavaxt-
kiselalger (under Ekologisk status — biologiska kvalitetsfaktorer). Denna status bedéms vara
mattlig (IPS-index for kiselalger mattlig; ACID — surhetsindex for vattendrag och sjéar hog).
Kiselalger bedoms vara goda indikatorer pa vattenkvalitet med avseende pa surhet, paverkan
av ndringsdmnen och organiska féreningar. Genom att félja utslapps- och reningskraven sam-
las mer parten av dagvattnet upp for rening och férdréjning. Genom detta bedéms genom-
forandet av detaljplanen inte orsaka nagon férsamring av Svalovsbackens status eller dven-
tyra uppndendet av god status for Svalévsbacken. Det finns inga miljokvalitetsnormer som
galler for Svalévsbacken. Det finns daremot miljokvalitetsnormer som géller for Bradan, som

ar slutrecipient for planomradet. | VA-utredning fors ett resonemang som visar att planens
féreslagna nya markanvandning (inom bade denna del av Lantlyckan, saval som resterande
del) inte medverkar till att forsamra fordréjning och hantering av dagvatten inom omradet.
Vid befintliga forhallanden genereras fordréjningsvolymer motsvarande 390 m3 inom etapp

1 och 2174 m3 inom etapp 2, det vill sdga totalt 2564 m3. Endast en mycket liten andel av
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denna volym staller sig i lagpunkter inom planomradet. Det mesta rinner vidare nedstroms.
Med féreslagen dagvattenldsning fordrojs vid ett 100-arsregn ca 1896 m3 och ca 2225 rinner
vidare nedstroms. Detta innebar att med féreslagen dagvattenlosning forvarras inte situatio-
nen nedstroms vid ett 100-arsregn.

Med detta resonemang som grund gérs bedomningen att det inte finns nagon fara for att
planens genomférande skulle innebéara en negativ inverkan pa den kemiska eller ekologiska
statusen for i forsta hand omradets recipient, Svalévsbacken och darmed kan vi ocksa med
stor sannolikhet vara sdkra pa att inte heller slutrecipienten Braan och dess uppsatta miljok-
valitetsnormer paverkas.

Sociala konsekvenser

God bebyggd miljo

Planforslaget innebar ny bebyggelse pa en idag outnyttjad markyta i ett centralt ldge i Svalovs
tatort. God tillgang till service, vardboende och skolor skapar forutsattningar for ett val
fungerande samhalle. Planférslaget beddms darmed bidra till en god bebyggd miljé och en
levande landsbygd.

Sakerhet och trygghet

Ett utbud av andra boendeformer @n den egna villan i tdtortens invanda milj6 ar sarskilt
viktigt for aldre.

Att fler far en bra bostad nara grona milj6er, service och kollektivtrafik bedoms leda till 6kad
trygghet och medféra en positiv socialt inverkan. Nya bostdder och service okar rorligheten
inom omradet vilket bidrar till en tryggare miljo for boende och forbipasserande.

Befolkning och service

Planforslaget mojliggor en storre blandning av funktioner for omradet som pa sikt kan ge
aktivitet under dagens alla timmar. Befolkningen i omradet férvantas 6ka i och med utbygg-
naden. Det boende som ryms inom planforslaget kommer att bidra till ett storre resandeun-
derlag for kollektivtrafiken.

Planomradets ldge med nérheten till ortens centrala delar med kommersiell och offentlig
service ger mojlighet till ett hallbart vardagsliv.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgédnglighet och anvandbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet i byggnader och pa tomter i detalj
tillgodoses avgors i samband med byggnads- och markprojekteringen och vid kommande
bygglovprévning.

Underlag till planarbetet

Program och utredningar

Bostadsférsérjningsprogram

Kommunens utbyggnadskapacitet redovisas i Svalovs kommuns bostadsforsorjningsprogram
antagen av kommunfullmaktige 2018-10-29. Bostadsforsorjningsprogram for Svalévs kom-
mun ska vara ett viagledande dokument vid kommunens planering for nybyggnation, samt vid
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forvaltningen och utvecklingen av kommunens bostadsbestand. Svalévs bostadsforsorjnings-
program konstaterar att befolkningen forvantas fortsatta 6ka i kommunens tétorter, samt att
andelen invanare i aldern 80+ kommer att védxa. Syftet med denna detaljplan éverensstam-
mer med intentionerna for Svaldvs tatort - att komplettera kommunens bostadsbestand for
en vaxande andel aldre i dess befolkning.

Miljémal och energistrategi

Lokala miljémal for Svalovs kommun, med malformuleringar och forslag pa atgarder, ar vag-
ledande i kommunens miljoarbete och uppdelade i fyra huvudomraden som var for sig beror
flera av de nationella miljomalen.

Energistrategi for Svalévs kommun, med malformuleringar och forslag pa atgarder, ar ett un-
derlagsarbete for en aktiv handlingsplan med konkreta atgarder samt for att félja upp
kommunens arbete inom klimat- och energiomradet.

Dagvattenpolicy

Dagvattenpolicyn beskriver grundprinciper som galler for hantering av dagvatten i Svalovs
kommun. Malet ar att skapa en langsiktigt fungerande dagvattenhantering dar floden regleras
och féroreningsmangder begransas.

Dagvattenpolicyn och tillhérande riktlinjer bor foljas i plan- och bygglovsprocessen, vid teck-
nande av genomforandeavtal, vid VA-anmalan samt i forvaltningens och Nordvéstra Skanes
vatten och avlopp ABs (NSVA) 6vriga arbete.

Parkeringstal for cykel och bil
For en framtida bra tillganglighet ar det av vikt att férebygga och minimera problem med
otillracklig bil- och cykelparkering.

Kommunen har det évergripande ansvaret for planering av parkeringar. For detaljplanen
galler av kommunfullmaktige faststallda parkeringsriktlinjer. Parkeringstal for bil och cykel
(parkeringsriktlinjer) dr avsedda att fungera som en vagledning vid detaljplaneldggning och
bygglovshantering.

Cykelparkeringarna ska vara anordnade sa att de nas bekvamt och bor inte vara placerade
langre an 25 meter fran entrén.

Vid flerbostadshus bedoms det genomsnittliga behovet vara 2 - 2,5 cykelplatser per ldgenhet.

| det fall dar antalet boende &r ként eller kan uppskattas bor det finnas minst en cykel-
parkering per boende plus platser for besckare.

Medverkande

Planen har upprattats av Samhallsbyggnad, Svalévs kommun.

Ansvarig ar plan- och exploateringschef Elin Persson samt planarkitekt Ida Bryngelsson.
Ansvarig for framtagande av detaljplanen inom Afry:

Malin Nilsson, planeringsarkitekt och uppdragsansvarig

Illustrationer och foto om inte annat anges Jakobsson Pusterla, Afry och Midroc/ Hsb
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