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Sammanfattning

Planens syfte dr att méjliggdra byggnation av nya bostader pa
fastigheten norr om skolan samt att dndra markanvindningen
pé fastigheterna 6ster om Borasvigen. Vidare syftar planen

till att skydda en byggnad inom planomradet som bedéms ha

kulturhistoriska virden.

Delar av planen har undantagits frin antagande vilket
framgir av plankartan. Dessa delar har antagits 1 detaljplan
t6r Tummarp 1:116 med flera, Tummarpskolan. Planbeskriv-
ningen har reviderats genom att undantagna delar tagits bort

fran planbeskrivningen samt rddmarkerats i illustrationer.
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Planbeskrivning

Detaljplan for Dalsjofors, Tummarp 1:65 med flera, Borads Stad, upprattad den 3 oktober 2024. Planen fick laga kraft 13 november 2024.

1. Inledning och syfte

Planens syfte

Planens syfte dr att méjliggora byggnation av nya bostider pa
fastigheten norr om Tummarpskolan samt att indra markan-
vindningen pd fastigheterna dster om Bordsvigen. Vidare
syftar planen till att skydda en byggnad inom planomradet

som bedoms ha kulturhistoriska virden.

Genomfoérandetid
Genomférandetiden for detaljplanen dr fem ér fran det
datum planen fatt laga kraft. Angiven tid bedéms som rimlig

for att genomfora detaljplanen.

Planhandlingar

Planférslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dir
héjder férekommer redovisas dessa 1 héjdsystemet RH2000.
Till planen hér denna planbeskrivning och samradsredogo-

relse.

Grundkarta 2024-09-03, Samhillsbyggnadsfoérvaltningen,
och fastighetsforteckning 2024-09-26, Lantmiterienheten pa
Tekniska forvaltningen, Boris Stad.

Plandata

Omradet ligger i titorten Dalsjéfors, utmed Borasvigen.
Planomradets storlek dr cirka en hektar stort och berdr
fastigheterna Tummarp 1:65 och Tummarp 1:208 vilka ér i
privat igo. Aven delar av fastigheterna Tummarp 1:116 (6ster
om Bordsvigen) och Tummarp 1:72 berérs, vilka bada tva

Haglaredsviagen

~, /i

dgs av Boris Stad. Planomridet ber6r dven Tummarp S:3 och
Tummarp S:2 som ligger inom planomradet vilka bada dr
samfillda fastigheter.

Arendeinformation

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har under 2021, genom tvé olika beslut,
gett Samhillsbyggnadsnimnden uppdraget att prova mojlig-
heten att dndra detaljplanen for aktuellt planomride. Dessa
uppdrag har fram till och med granskning hanterats som en
gemensam detaljplan.

Tummarp 1:65 och del av Tummarp 1:72
Kommunstyrelsen uppmanade 2021-06-07 i beslut § 260
Sambhillsbyggnadsnimnden att dndra detaljplanen f6r
Tummarp 1:65 och del av Tummarp 1:72.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2021-06-24 i beslut
§ 206 att ge Samhallsbyggnadstorvaltningen 1 uppdrag att
uppritta detaljplan.

Tummarp 1:116 med flera

Kommunstyrelsen gav 2021-11-08 i beslut § 435
Sambhillsbyggnadsnimnden i uppdrag att préva mojligheten
att dndra detaljplanen f6r Tummarp 1:116 med flera.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade

2021-12-16 (§ 430) att ge Samhillsbyggnadsférvaltningen i
uppdrag att uppritta detaljplan. Begiran grundar sig pa att
Tummarpskolan ska byggas om till en 4-parallellig F-6 skola

A#ktuellt planomrade i vitt. Rodmarkarkerade omraden ingick fram till och med granskning i detaljplanen men har brutits ut och har istillet antagits i en separat detaljplan.
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och att skolan dirfoér behéver storre plats till skolgarden.
Marken som skolan behéver utékas pa dr kommunaldgd

kvartersmark planerad till bostadsindamal, séder om tomten.

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2022-11-17 i ett
inriktningsbeslut (§ 333) att samridsforslaget ska utga frin
att bevara befintliga byggnader pa fastigheten Tummarp
1:116 och Tummarp 1:208 genom rivningstérbud. Samhalls-
byggnadsnimndens bedémning ir vidare att stor hinsyn ska
tas till biotopskyddade alléer och byggnaders arkitektoniska
utformning samt att gronytorna pa Tummarp 1:116 (6ster om

Borasvigen) bor bevaras.

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2023-03-23 i beslut §
57 att sinda detaljplanen f6r samrad och att genomférandet
av detaljplanen inte antas innebira en betydande miljopaver-
kan. Samradet pagick under tiden den 3 april - 8 maj 2023.
Inkomna synpunkter finns sammanstillda i en samridsredo-

gorelse.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2024-02-15 i beslut

§ 29 att sinda detaljplanen for granskning. Granskningen
pagick under tiden den 22 februari 2024 — 15 mars 2024.
Inkomna synpunkter finns sammanstillda i ett gransknings-

utldtande.

Delar av planen har undantagits frin antagande vilket
framgir av plankartan. Dessa delar har 2024-08-21 antagits
i detaljplan f6r Tummarp 1:116 med flera, Tummarpskolan.
Vilka delar som utgér fran aktuellt planomrade framgir av

plankartan samt illustrationer i planbeskrivningen.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2024-10-17 i beslut §
220 att anta detaljplan f6r Tummarp 1:65 med flera.

Initiativtagare till planen

Det dr en privatperson som har tagit initiativ till den del av
planen som planliggs for bostidder, genom att anséka om
planbesked for fastigheten Tummarp 1:65.

For fastigheten Tummarp 1:116 med flera dr Boras Stad

initiativtagare till detaljplanen.

Planstart
Planen handliggs med PBL 2010:900. Planarbetet dr paborjat
genom internt uppstartsmote den 2022-04-08.

Planforfarande

Planen avses antas av Samhillsbyggnadsnimnden.
Detaljplanen handliggs med standardférfarande. Utokat

forfarande ér inte aktuellt £6r att detaljplanen:
1. ar forenlig med 6Gversiktsplanen
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2. inte dr av betydande intresse f6r allmédnheten eller i 6vrigt
av stor betydelse

3. inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Sarskilda fragor for bygglovet
Hela planbeskrivningen giller som underlag f6r bygglov-
sprovning men féljande frigor poingteras sirskilt, se vidare

under respektive rubrik.

» Planavgift debiteras vid bygglov med undantag frin
fastighet Tummarp 1:65.

» Skyddsvirda trid, se rubrik ”Lagenligt skyddad natur”
p4 sida 20.

»  Geotekniska férhillanden vid projektering, se rubrik
”Geotekniska férhillanden” pa sida 22 samt geotek-
nisk utredning (Sweco, 2023-09-00).

»  Sanering av tidigare handelstridgird, se rubrik "Féro-
reningar” pd sida 27 samt markmiljéundersékning
(Sweco, 2022-10-21).

» Ombhindertagande av dagvatten, se rubrik “Dagvatten”
pa sida 29 samt dagvatten- och skyfallsutredning
(Tyréns, 2024-05-30).

» Hantering av skyfall, se rubrik ”Oversvimning och
skyfall” pa sida 23 samt PM skyfallsutredning
(Tyréns, 2024-06-28).

»  Slickvattenhantering for parkeringsgarage, se rubrik
”Brandskydd” p4 sida 28.

2. Forutsattningar,
planforslag och konsekvenser

Foljande kapitel dr uppbyggt for att behandla varje plane-
ringsfraga i tre olika delar. Den forsta rubriken, forutsittningar,
syftar till att forklara den nuvarande situationen for en speci-
fik friga. Den andra rubriken, planforsiag, torklarar pa vilket
sitt planforslaget behandlar fragan - till exempel genom
bestimmelser i plankartan eller som en del av detaljplanens
syfte. Den tredje rubriken, &onsekvenser, forklarar vilka

konsekvenser som genomférandet av detaljplanen innebir.

Om nagon av rubrikerna inte dr aktuell f6r en specifik fraga

sa har den eller de rubrikerna tagits bort.
Markanviandning och bebyggelse
Markanvandning

Forutsattningar

Inom planomridet finns en fére detta handelstradgard.
Handelstridgirden dr inte lingre i bruk och delar av den
befintliga bebyggelsen anvinds som bostad. Aven delar av

Borasvigen samt tva fastigheter dster om denna ingar inom



Figur 1. Siffror 1 och 2 ingar i aktuellt planomride. Yta avsedd for de planerade
bostiderna dr utpekad med siffra 1. Siffra 2 visar yta dér centrumverksambet och
besoksanliggning, likt scoutforening, mijliggors. Sifforna 3-6 uigar efter att ha
antagis i detaljaplanen for Tummarp 1:116 med flera, Tummarpskolan.

planomridet. Dalsjofors scoutférening bedriver inom dessa
tvd fastigheter sin verksamhet, dir de arrenderar den sédra
fastigheten av Boras Stad.

S6éder om handelstridgirden dr Tummarpskolan beldgen,
som har ett exponerat lige centralt 1 Dalsjéfors samhille.
Tummarpskolan dr en -3 skola och bedriver sin verksamhet i
de tre byggnaderna som finns pé fastigheten Tummarp 1:116.
Intill planomridet domineras i huvudsak bebyggelsen av
bostider.

Planforslag

Inom omrade 1 (figur 1), den fére detta handelstradgar-
den, méjliggdr detaljplanen f6r bostdder med planerade
flerbostadshus. Oster om Borisvigen, omrade 2, planliggs

fastigheterna som besoksanliggning och centrumverksamhet.

Anvindningarna méjligedr till exempel samlingslokal,

KOO C C MCH AVCe) KU 11C1l1A VCIKSAMNCLC 411 DO (-

och idrottsverksamheter. Scoutféreningen som idag bedriver
sin verksamhet pa platsen dr fortsatt en limplig anvindning
med hinsyn till den féreslagna markanvindningen.

Omrédde 3-6 undantas antagande. Dessa delar har antagits

i detaljplan f6r Tummarp 1:116 med flera, Tummarpskolan.
For omrdde 3 och 4 mojliggor detaljplanen utbyggnation av
Tummarpskolan genom att omradena planliggs med skolan-
vindning. Omréde 5 har planlagts som teknisk anliggning i
syfte att mojliggora f6r en ny transformatorstation som kan
torsorja den tillkommande exploateringen med el. Omrade
6 har planlagts som bostider i syfte att anpassa den tidigare
detaljplanen efter dagens férhallanden. Kvartersmarken
planldggs utan bygeritt.

Konsekvenser

I och med planférslaget skapas férutsittningar £6r nya bosta-
der, i form av flerbostadshus vilka beriknas rymma cirka 50
ligenheter. Forslaget innebir att det tillskapas ett mer varierat
bostadsutbud i Dalsj6fors som annars till stor del bestar av
enbostadshus och villor. Planférslaget innebdr vidare att den
tidigare markanvindningen “allmint dndamal” fér den Sstra
delen av planomradet, fir en mer flexibel markanvindning
som dessutom limpar sig bittre f6r den verksamhet som
bedrivs pa platsen idag.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Inom planomridet 4r den tidigare handelstridgarden beligen
och som idag utgdrs av bebyggelse i form av vixthus och
villabebyggelse. Den villa som dr beldgen nirmst Borasvigen
ir uppford i tva vaningar med vindsvaning.

Befintliga byggnader inom skolomrddet, séder om den fore
detta handelstridgirden, dr idag upp till tva och en halv
vaningar héga. Byggnaderna dr uppférda under olika arti-
onden och ingir i en kulturhistorisk milj6. Byggnaderna och

Bild dver delar av den befintliga skolgdrden med ntblickar mot den tidigare handelstridgarden och omkringliggande bebyggelse.
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AV
i :. Aetuellt planomride

‘ Undantas antagande %

+000  nockhijd i meter iver angivet nollplan
. nya byggnader
() befntliza byggnader

tva befintliga trad i allén tas ned
och aterplanteras med nya

Lllustrationen visar foreslagna placeringar av nya byggnader. lustrationen har ingen rattsverkan och byggnader kan dven placeras pa andra satt enligt detaljplanen. Befintliga
byggnader inom planomradet ar markerade med bokstiverna A-D och dr utpekade med kulturhistoriska virden. Byggnaderna presenteras pa sida 7.

miljon gar att lisa mer om under rubriken ”Kulturhistoriskt Besoksanliggning och centrumverksambet, omride 2 (i fignr 1)
virdefull bebyggelse och milj6” pa sida 11. I denna miljo Oster om Borasvigen ir Dalsjéfors scoutstuga beligen vilken
ingér dven byggnaden 6ster om Borasvigen och som idag ingér i planomradet. Byggnaden bedéms ha kulturhistoriska
bedrivs som scoutstuga. Byggnaden ingir i planomradet. virden och skyddas dirfér i detaljplanen. Byggritten for

fastigheten samt fastigheten sdder om den befintliga scout-
Soéder om Tummarpskolan dr idag en villa beligen. Den stugan regleras med en maximal nockh6jd motsvarande tva
tidigare villafastigheten har silts till Bords Stad som idag dr vaningar. Aven hir regleras minsta takvinkel.

dgare av fastigheten. Bostiderna intill planomradet utgérs
av savil fristiende villatomter som mindre flerbostadshus. , @2
Byggnaderna ér i huvudsak uppforda i en till tva vaningar : o Y

inom och i anslutning till planomradet. Bebyggelsen norr :
om planomradet, i anslutning till handelstridgarden, utgors
av flerbostadshus uppfért i tva vaningar med vindsvaning.
Lingre norrut utmed Borasvigen finns flerbostadshus i tre
till fyra viningar.

Planforslag

Nya bostéder, omride 1 (7 fignr 1)

Detaljplanen méjliggor £6r bostider i form av flerbostads-
hus. Bostadshusen begrinsas med en maximal nockhéjd
motsvarande tre respektive fyra vaningar. Intill Borasvigen

. . P . o
begrinsas héjden till motsvarande tre viningar. Bostidernas 2 =
minsta takvinkel regleras f6r att undvika ett platt tak och Lilustrationen visar maximal exploatering. llustrationen har ingen rittsverkan och
istdllet uppmuntra till sadeltak som dominerar niromradet. byggnader kan dven placeras pd andra sitt enligt detaljplanen.
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A b
Lllustration fran Bordsvagen som visar de foreslagna bostaderna samt befintlig skolbyggnad till vinster i bild. Det dr ett exempel pa utformning av fastigheten. Byggnader kan

aven placeras pa andra sitt och se annorlunda ut enligt detaljplanen.

A o=

i < o ' 2
e
iy — o

L0

Lilustration dver de fioreslagna bostiderna. Utsnitt fran den fireslagna infarten. Det dr ett exempel pa utformning av fastigheten. Byggnader kan dven placeras pa andra sitt

och se annorlunda nt enligt detaljplanen.

Lilustration iver de foreslagna bostiderna med Bordsvigen till hoger i bild. Det dr

ett excempel pa utformning av fastigheten. Byggnader kan dven placeras pa andra
A siitt o0 se annorlunda nt entigt detaljplanen.

8 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Detaljplanen dmnar ta hinsyn till stadsbilden 1 sin helhet
och ny bebyggelse anpassas i storsta man efter den befintliga
miljon, vilket giller f6r hela planomréidet. Forslagets anpass-
ning efter befintlig miljé ska bland annat dstadkommas
genom att anpassa den nya bebyggelsen. Detta giller sivil
skala som placering samt den nya bebyggelsens utformning
for att dirmed méta omkringliggande befintlig och tillkom-
mande bebyggelse.

Konsekvenser

Forslaget innebir 6kad skugga i jimforelse med dagens
bebyggelse di bostdderna i omrade 1 tilldts en hogre hojd

an kringliggande bostadshus. Hoéjdskillnaden bedéms som
mindre avvikande med hinsyn till den begrinsade skuggning
som den nya bebyggelsen orsakar. Nedan presenteras en
overgripande solstudie av planomradet och dess nirliggande

omgivning.

Ljus- och skuggfirballanden

For att visa hur planférslaget forhaller sig till befintlig miljé
har en 6versiktlig solstudie gjorts. Solstudien redovisar fyra
tidpunkter pa dygnet vid fyra olika tillfillen under aret:
virdagjimning, slutet av maj, sommarsolstind och host-
dagjimning. Solstudien visar att den planerade bebyggelsen
medfér skugegning pa omkringliggande byggnader och
omgivning under olika tidpunkter. Féreslagen exploatering
péaverkar befintliga bostider och utemiljéer norr om de
foreslagna bostiderna, delvis under dagen och delvis under
eftermiddag/kvill. Boende utmed 6stra sidan av Bordsvigen
beddms piverkas av den nya bebyggelsen under eftermiddag/

Vardagjiamning 20 mars

& e

07.00
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tidig kvill. Den planerade bebyggelsens skuggning péaverkar
dirmed endast under en begrinsad tid. Enligt den gillande
detaljplanen P413 finns en byggritt som tilliter en strre och
hégre bebyggelse dn den som tillats i detta forslag. Detta
giller for savil de foreslagna bostidderna som byggritten
intill Bordsvigen/Fjillbovigen. Den foreslagna byggtitten dr
sdledes jaimfoérbar med skuggning frin befintlig byggritt och
dirmed vad som redan idag ir tillatet att bygga, om dn mer
begrinsad.

Den sammanfattande beddmningen dr att detaljplanen inte
medf6r betydande oldgenhet avseende skuggning pa omgi-
vande bebyggelse.

Idag finns dessutom en efterfrigan pd bostader i Dalsjéfors
dir framfor allt ligenheter efterfragas. Avviganden mellan
antalet bostidder kontra den begrinsade skuggning som
bostiderna orsakar har gjorts. Bedémningen ar att detaljpla-
nen inte skapar en betydande oligenhet f6r boende dé
skuggningen endast paverkar omgivande bostider under en
begrinsad tid pa dygnet.

I studien nedan visas en rosa byggnad pa fastighet Tummarp
1:207, i anslutning till de féreslagna bostiderna. Byggnaden
ar inte befintlig utan ér inritad utifrdn beviljat bygglov.

Rédmarkerade omraden undantas antagande dé de tidi-

gare antagits i detaljplanen f6r Tummarp 1:116 med flera,

Tummarpskolan.

20:00



Sommarsolstind 21 juni

4

07.00 13:00 17:00 20:00

Hostdagjiamning 23 september

.4

17:00 18:00

Lilustration dver de foreslagna bostiderna ntmed Bordsvigen. Utsnitt sodernt. Det dr ett exempel pa utformning av fastigheten. Byggnader kan dven placeras pa andra sitt och

se annorlunda nt enligt detaljplanen.

Lllustration dver de fireslagna bostiderna utmed Bordasvigen. Utsnitt norrut. Det dr ett exempel pa utformning av fastigheten. Byggnader kan dven placeras pa andra satt och

se annorlunda ut enligt detaljplanen.
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Byggnad A. Bild pa befintlig huvndbyggnad, tidigare folkskola. Byggnaden dr fran
1947.

Byggnad C. Bild dver gula villan, tidigare lirarbostad. Byggnaden ar fran 1917.

Observera att trid och annan vegetation som ocksa skapar

skugga inte dr med i solstudien.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och
miljo

Forutsattningar

Delar av planomradet dr utpekat som en av tvd sirskilt
viktiga kulturmiljéer 1 Dalsj6fors. Inom planomridet ingar
den faluréda byggnaden som Dalsj6fors scoutkar bedriver
sin verksamhet i idag. Ovriga delar av den utpekade kultur-
miljén utgdrs av Tummarpskolans skolomrade. Utéver att
miljon 4r sirskilt utpekad sd dr dven samtliga byggnader pi
skolomrddet samt scoutstugan utpekade som kulturhistoriskt
virdefulla. Detta med anledning av att de tillsammans skapar
ett kulturhistoriskt sammanhang,

Miljén kring Tummarpskolan utgérs av ett flertal byggnader.
Den ildsta byggnaden dr den faluréda fére detta folkskolan
(byggnad D), beldgen pa den 6stra sidan av Bordsvigen och
uppford dr 1850. Den anvindes efter 1947 som skolbespis-
ning men fungerar idag som scoutstuga. I miljén ingdr ocksa
den fére detta folkskolan frin 1947 i gult tegel (byggnad A)
vilken idag utgér Tummarpskolans huvudbyggnad. Byggna-

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Byggnad B. Bild dver det tidigare kommunbuset. Byggnaden dr frin 1953.

Byggnad D. Bild dver scoutstugan, tidigare folkskola. Byggnaden dr fran 1850.

den dr en tidstypisk skolvolym fran efterkrigstiden. Vidare
ingér dven den gula villan (byggnad C) i den kulturhistoriska
miljon vilken 4r en f6re detta ldrarbostad fran 1917.

Inom skolomradet, intill Bordsvigen, stir dven en byggnad i
ljus puts (byggnad B) uppférd 1953. Byggnaden har anvints
bade som kommunhus och polishus och byggdes i samband
med kommunsammanslagningen 1952 dir Dalsjofors fick
rollen som kommuncentrum. Kommunhuset byggdes pa

samma tomt dir folkskola och lirarbostad tidigare hade

Owersifktlig bild med utpekade kulturhistorsiskt viirdefulla byggnader, markerade
med bokstaverna A-D.

11



uppforts och ingar liksom resterande byggnader i den nu
kulturhistoriska miljén. Samtliga byggnader férutom den
faluréda scoutstugan anvinds idag f6r skolverksamhet och
ligger samlade kring den stora skolgarden. Trots férindringar
pé detaljnivd tillmits skolmiljén som helhet ett byggnads-
historiskt samt ett samhillshistoriskt virde dir byggnaderna

tillsammans anses besitta ett miljéskapande virde.

Planforslag

Med anledning av de kulturhistoriska virdena som byggna-
derna tillsammans besitter regleras den aktuella byggnaden
inom planomradet med rivningsférbud samt varsamhets- och

skyddsbestimmelser i plankartan.

Konsekvenser

Bestimmelserna innebér framfor allt att exteriéra atgarder
ir begrinsade men hindrar inte mojliggérandet av andra
nodvindiga dndringar och tilligg pa byggnaderna. Detta dr
visentligt dd det kan finnas anledning till ingrepp 1 byggna-
den. Férindringarnas art hanteras nirmare i bygglovsskedet

och med hinsyn till varsamhetsbestimmelserna.
Gator och trafik

Trafikfloden

Forutsattningar

Planomradet omges av en statlig vig, Bordsvigen (vig 1701)
med Trafikverket som vighallare samt Fjillbovigen vilken
ir enskild vig ddr Dalsjofors vigforening ar vighallare. For
att bedéma trafikférutsittningar i omradet och detaljplanens
paverkan pé trafiksystemet har en trafikutredning tagits fram
vilken bland annat utrett detaljplanens paverkan pa trafik-
systemet, se bilaga f6r fullstindig utredning. Utredningen
togs fram av Sweco AB med start under viren 2022 och har
efter det kompletterats (Sweco, 2024-01-26). Utredningen
utgar ifran det tidigare planomradet dir dven utbyggnaden
av skolan ingick. Utredningen ger ddrmed ett samlat

resultat utifrdn bada detaljplanernas paverkan pa trafiknitet.
Detaljplanen med bland annat skolan har tidigare antagits i
en separat detaljplan.

Underlag for utredningen ir en atgirdsvalstudie (AVS) som
togs fram av Trafikverket 2017 samt en tidigare trafikutred-

10m
8m ﬁ
7m  3m 6m
L1 T A
Dalsjéfors 1'75"‘0 .1m
scoutstuga Borasvagen Gamla kommunhuset

ning som togs fram 2022 for detaljplanen till Dalsjéfors,
Tummarp 1:29 med flera och som berdr vigarna Borisvigen,
Storgatan och Stationsvigen. Atgirdsvalstudien (TRV
2016/18948) togs fram av Trafikverket dd det finns problem
med trafiksikerheten och tryggheten pa vigarna Bordsvigen
och Stationsvigen/Storgatan. Studien konstaterar bland annat
avsaknad av bra gang- och cykelvigar utmed delar av vigarna
och korsningar med héga hastigheter och tung trafik. 1
studien uppmirksammas dven att hastigheter vid framfor allt
Tummarpskolan upplevs som hoga vilket dven konstateras i

trafikutredningen som Sweco tagit fram (Sweco, 2024-01-20).

Storst fidde har Borasvigen med cirka 3 800 fordon/dygn
(totaltrafik). Trafikflddena dr férhallandevis laga och innebir
att kapaciteten 4r lagt utnyttjad vilket ger god framkomlighet
bdde pd vigavsnitten och 1 korsningarna. De liga flédena
innebir ocksa att vigarna, utifran ett framkomlighetsper-
spektiv, inte hindrar gingtrafikanter. For lastbilstrafiken kan
andelen sdgas vara nagot hog med hinsyn till att vigarna
passerar genom titbebyggelse, delvis nira bostider och att

oskyddade trafikanter 161 sig utmed vigarna.

Detaljplan for Tummarpskolan - planforslag

I den angrinsande detaljplanen f6r Tummarp 1:116 med flera,
Tummarpskolan har ett helhetsgrepp tagits f6r Borasvigen.
Men anledning av skolans utbyggnad samt denna detaljplans
moijliggérande av fler bostdder kommer dven bilalstringen att
Oka, frimst med anledning av skolan och det 6kade personal-
och clevantalet. Trafikalstringen medf6r ett 6kat behov av
exempelvis utbyggda gang- och cykelvigar, ny utformning av
busshéllplatsen och andra trafiklésningar. For att mota det
nya behovet har detaljplanen f6r Tummarp 1:116 med flera,
Tummarpskolan skapat férutsittningar for att atgirderna
ryms inom planomradet. Bland annat har vigomradet bred-
dats lings Bordsvigen for att inrymma bdde ny utformning
av busshallplatsen och utbyggnad av ging- och cykelvig. Mer

om detta gar att ldsa under rubriken ”Utformning av gator”.

Konsekvenser

Da planforslaget, tillsammans med utbyggnaden av skolan,
innebir 6kade trafikfldden har trafikutredningen (Sweco,
2024-01-20) utrett detaljplanernas paverkan pé trafik-
systemet. Enligt utredningen antas de nya bostdderna alstra

3,5 bilférflyttningar per bostad och vardagsdygn vilket totalt

ca 21 m (max)

l D

Ny skolbyggnad

Lilustration som visar befintlig och ny bebyggelse samt foreslagen trafiklosning pa Bordsvigen. lllustrationen har ingen rattsverkan och byggnader kan dven placeras och

utformas pa andra satt enligt detaljplanen.
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blir cirka 175 fordon/arsmedeldygn. Den tidigare handel-
stridgardens trafikalstring dr svirbedémd men bedéms grovt
motsvara alstringen frin de nya bostiderna. Det innebir att
trafikalstringen under ett dygn blir oférindrad fran denna
fastighet. Ddremot paverkas trafikens dygnsférdelning med
cirka 26 fler fordon under morgonens maxtimma.

Skolans biltrafikalstring kan vidare grovt indelas i perso-
nalens arbetsresor, barn som blir skjutsade till skolan samt
varutransporter. En berikning av alstring har gjorts och
sammanfattas i tabellen i figur 2. Mer information om
skolans trafikalstring presenteras i trafikutredningen (Sweco,
2024-01-26) samt i detaljplanen f6r Tummarp 1:116 med
flera, Tummarpskolan.

Utbyggnad av skolan och nya bostider innebir inte bara en
Okad trafik i niromridet med fler bilresor, utan dven fler

giende och cyklister.
Utformning av gator

Forutsattningar

Samtliga vigar inom planomrédet har idag en hastighets-
begrinsning pa 50 kilometer i timmen. Undantaget dr forbi
Tummarpskolan mellan tiderna 7-17 dir hastigheten 4r 30
kilometer i timmen utmed Bordsvigen och Higlaredsvigen.

I trafikutredningen (Sweco, 2024-01-26) konstateras det att
det finns trafiksidkerhetsbrister i vignitet inom och i anslut-
ning till planomradet. Detta uttrycks dven i framtagen AVS

Bild som visar befintlig trafikeutformning utmed Bordsvagen. Trottoar och befintlig

busshallplatslosning langs ostra sidan av Borasvégen.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Trafikalstring for den nya Tummarpskolan
Antal bilforflyttningar
per skoldygn

Antal anstéllda Bilandel
Arbetsresor 180
150 70 %
Varutransporter 5 |astbilar 10
Besokare/anstalld Bilandel
Besoksresor 30
0,25 70 %
. Antal elever Antal som blir skjutsade
Skjutsresor 960
700 240
Summa 1180
Befintlig skola 390
Forandring +790

Figur 2. "Tabell visar berakning av antal bilforflytiningar per skoldygn.

av Trafikverket (TRV 2016/18948) dir Borasvigen nimns
upplevas som en farlig skolvig. Gaturummets utformning
med breda kérfilt och vigrenar signalerar landsvig och
bidrar till lag efterfoljning av hastighetsgrinsen férbi skolan.
Utformningen signalerar inte heller pa ett tydligt sitt att ett
skolomride passeras och att 6kad uppmarksamhet krivs.
Lings gangbanorna vid de storre vigarna r6r sig manga

oskyddade trafikanter.

I den framtagna utredningen beskrivs flera av gingbanorna
som otillrdckligt breda £6r att uppna nuvarande krav och

att méjligheten att firdas med cykel pa ett tryggt och sikert
sitt bedoms som lag. Cykling dr endast méjlig i blandtrafik.
En betydande del av biltrafikanterna kor snabbare dn
hastighetsbegrinsningen. Sirskilt allvarligt dr férhallandena
vid Tummarpskolan dir fyra av fem motorfordon kér fortare
an den hogsta tillatna hastigheten under dagtid. Hastighets-
dimpande atgirder saknas pa flera platser. Bedémningen

r att gangbanorna lings vigarna nyttjas av personer i alla
aldrar men under dagtid frimst av barn. Det finns saledes en
avsaknad av en gang- och cykelvig lings med Bordsvigen
vilket dven konstateras i AVS:en.

Cykelbana saknas pd Borasvigen mellan korsningarna med
Dalsjévigen i soder och Stationsvigen i norr varpa cyklister
behdver firdas i kdrbanan. Norr och séder om korsningarna
finns kombinerade giang- och cykelbanor lings med Bordsvi-
gen. I skogen vister om planomradet finns en rekreationsled
med kombinerad giang- och cykelbana, Banvallen. I och

med att Banvallen dr klassad som rekreationsled si sker inte

plogning och sandning under vintern.
Detaljplan for Tummarpskolan - planférslag

Trafikutredningen (Sweco, 2024-01-26) féreslar ett antal
atgirder for att forbittra trafiksituationen, med 6kad tillging-

13



A

infart/ utfart

justeras och siktrdjs /&

7

ny GC-vég till
Tummarpskolan

LW fE L
féreslagen GC-vig

ny infart/ utfart

O/till ca 25 bostdder

férhojd korsning med ¢
refuger och gc-passager

forhojd korsning . )
och justerad infart/utfart’ ==

Figur 3. Fireslagen gang- och cykelvag lings Bordsvigen mellan Smedjegatan i sider och Stationsvagen i norr.

lighet och trafiksidkerhet. Oskyddade trafikanter, alltsd gaende
och cyklister, foreslds fi storre och tryggare utrymme lings
vigarna. Borisvigen vighalls av Trafikverket. Kommunen
ser vidare 6ver trafikhastigheterna i kommunen, diribland
Dalsjofors och dir hastigheten ska sidnkas till 30 kilometer i

timmen intill skolan.

Borasvagen

I samband med den framtida utbyggnaden av Tummarp-
skolan foreslds ett antal dtgdrder att genomfdras utmed
Borisvigen. Atgirderna foreslas med hinsyn till att antalet
oskyddade trafikanter kommer 6ka markant varpa trafikfor-
slaget innefattar forbéttringar av gang- och cykelbanor, sikra-
re och fler gdng- och cykelpassager samt hastighetssikrande

atgirder. Atgirderna presenteras nirmare i trafikutredningen.

I detaljplanen £6r Tummarp 1:116 med flera, Tummarpskolan
foreslis en kombinerad gang- och cykelbana att anliggas
f6rbi skolans omride pa Bordsvigens vistra sida och en
gangbana péd den Ostra sidan. Strax norr om korsningen med
Higlaredsvigen foreslas ging- och cykelbanan byta sida till
Borasvigens 6stra sida for att ansluta till befintlig gdng- och
cykelvig sderut.

Konsekvenser

14

I samband med denna detaljplan samt detaljplanen f6r
Tummarp 1:116 med flera, Tummarpskolan har Trafikverket
och kommunen i ett medfinansierings- och bevakningsavtal
kommit Gverens om att lata kommunen bygga ut gang- och
cykelvig lings delar av Bordsvigen. Avtalet innebir att
kommunen far bygga ut ging- och cykelvig frin Smedjegatan
1 soder, f6rbi Tummarpskolan och till och med Storgatan i
norr. Kommunen kommer dven att bygga om busshallplatser-
na Tummarpskolan och Storgatan lings denna stricka. Arbe-
tet sker i dialog med Trafikverket och med Trafikverket som
bevakningsman. Om det skulle uppsta fragor som begrinsar
kommunens méjlighet att bygga ut gang- och cykelvigen ska
Boras Stad istdllet ansoka till Vistra Gotalandsregionen om

att fa gdng- och cykelvigen prioriterad och utbyggd.

Med hinsyn till flera pagdende detaljplaner i omradet har

en helhetslosning f6r utbyggd gang- och cykelvig studerats.
Di kommunen har tecknat att medfinansieringsavtal med
Trafikverket kommer en gang- och cykelvig utmed en lingre
stricka lings Bordsvigen att byggas ut, se figur 3.

Foreslagna atgirder lings med de statliga vigarna behover
nirmare studeras tillsammans med Trafikverket. Detta for
att skapa forutsittningar for genomférandet av trygga och
sikra vigar dir ging-och cykelvigar byggs ut men dven

for att bygga en ny busshillplats. Foreslagna trafikatgiarder

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Fioreslagna trafikdtgirder inom och intill planomradet. Gang- och cykelvigar visas i oranget medan busshallplats visas i rott. Forslaget har ingen rattsverkan och foresiagen
trafiklisning kan utformas pa andra sitt enligt detaljplanen. Fortsatt dialog behover firas med Trafikverket och Dalsjifors vigfirening kopplat till en framtida ntbyggnad av
gang- och cykelvigar samt ny busshallplats. Tidigare detaljplan for Tummarp 1:116 med flera, Tummarpskolan skapar forutsittningar for att majliggira foreslagna funktioner.

som presenteras i trafikutredningen (Sweco, 2024-01-206)
kan saledes behéva justeras 1 samrad med Trafikverket och

berérda forvaltningar inom kommunen.
Angoring och parkering

Forutsattningar

For fastigheten med den tidigare handelstridgarden dr
parkeringen placerad intill Borasvigen vilket innebir att bilar
i viss man behover backa ut i vigen. Oster om Borisvigen
nas fastigheterna, dér bland annat scoutstugan dr beldgen, via

infart frin Borasvigen eller Fjillbovigen.

Planforslag

3,5m  3,25m 3,25m 3m
Kommunal °2m 3-4m 4m
fastighet Borasvagen

I detaljplanen f6r Tummarp 1:116 med flera, Tummarpskolan
har en gemensam in- och utfart planlagts mellan skolan och
de planerade bostidderna. Infarten forliggs pé fastigheten
Tummarp 1:65. Den befintliga infarten till fastigheten
Tummarp 1:65 foreslas dirfor flyttas séderut pa Borasvigen
jamfort med befintlig infart £f6r att hamna mellan Tummarp-
skolan och de nya bostiderna.

I plankartan regleras utfartsférbud pa bada sidorna av
Bordsvigen. Anledningen dr att férhindra osikra in- och
utfarter och samtidigt begrinsa antalet in- och utfarter
utmed Borisvigen. Med anledning av regleringen behéver
dven mindre delar av Borasvigen planliggas. Inom det

som planliggs med anvindningen VAG giller fortfarande
genomforandetiden for detaljplanen f6r Tummarp 1:116 med

i i T

Skolparkering

Trafikforsiag for hallplatslisning med enkel stopphallplats pa Bordasvégen, Tummarpskolan. lnstrationen har ingen rattsverkan och vigomradet kan utformas pa andra sitt

enligt detaljplanen. Trafikverket dr vighallare.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN
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Freslagen trafikstruktnr visar angiring inom planomridet. Illustrationen visar foreslagen nthyggnad av gang- och cykelvigar samt nytt busshallplatsiige. lllustrationen har

ingen rittsverkan och foreslagen trafiklisning kan utformas pa andra sitt enligt detaljplanen.
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Figur 4. Kirspérsanalyser pa och till/frin Bordsvégen.

flera, Tummarpskolan. D4 utfartsférbudet inte far liggas 1
planomridesgrins enligt plan- och bygglagen ir det diremot
noédvindigt att dessa omraden planlidggs igen. Dialog har
forts med Trafikverket kring planldggningen.

For fastigheten med de foreslagna bostiderna regleras
markparkering med ett maxantal i enlighet med nuvarande
illustrationsplan. Syftet dr att sikerstilla tillrdckligt stora
gardsytor for de boende.

Konsekvenser

En kérsparskontroll har gjorts av trafikforslaget vilket
framgir av figur 4. Dimensionerande fordon har varit lastbil
med pahingsvagn eller slidp f6r Borasvigen och normalbuss
eller tung lastbil for infart till limna-/hdmta-ytan och
personalparkeringen péd skolomridet. Korsparskontrollen
fokuserar framfor allt pd skolomridet men visar dven dimen-
sionerade fordon fran/till Fjillbovigen. Kontrollen visar att
trafikforslaget fungerar f6r de dimensionerande fordon som

har testats.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Utbyggnaden av bostdderna innebir att fler parkeringar
krivs. I enlighet med Boras Stads parkeringsregler ska cykel-

parkering anordnas i anslutning till de planerade bostiderna.

Bilparkering fér bostiderna och 6vriga anvindningar
anliggas inom respektive fastighet och antalet ska folja Boras
Stads parkeringsregler. Parkeringstalen f6r bil som anges i
reglerna dr flexibla, vilket innebir att det minimumkrav som
stills gar att reducera om byggherren atar sig att gora atgirder

som skapar goda forutsittningar for andra resval 4n bil.
Kollektivtrafik

Forutsattningar

I anslutning till planomradet, utmed Borasvigen ligger
busshéllplatsen Tummarpskolan. Héllplatsen har sa kallade
forskjutna héllplatsligen. Fran och till busshillplatsen

gir regionbusslinjen 159 vilken trafikerar linjen mellan
Dalsjéfors och Boras resecentrum. Resan tar ungefir 20-25
minuter. Turtdtheten for buss 159 4r var 15:e minut under
hégtrafik, en ging i halvtimmen under dagen och en ging i

timmen under senare kvall.

Konsekvenser

Trafikverket planerar att tillsammans med kommunen

bygga om busshéllplatserna Tummarpskolan och Storgatan

i Dalsjofors. I trafikutredningen foreslas busshallplatsen,
Tummarpskolan, att dndras till en enkel stopphallplats f6r att
Oka trafiksikerheten f6r oskyddade trafikanter vid korsande
av vigbanan till och frin skolan. Losningen innebir ett
bredare vigomride dn dagens 16sning vilket anpassats 1

detaljplanen f6r Tummarp 1:116 med flera, Tummarpskolan.

Foreslagen utformning med enkel stopphallplats.
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Foreslagen sektion gor som mest cirka 4,0 meter storre
intring pa fastigheten Tummarp 1:116 6ster om héllplatsldget
for Tummarpskolan dn dagens vigkant. Detta bedéms

gora att befintliga tridd pa tomten kan bevaras men behéver
kontrolleras vid vidare projektering.

Detaljplanen bedéms inte paverka 6vergripande trafikfragor 1
Bords Stad.

Bla- och gronstruktur
Naturvarden och vegetation

Forutsattningar

Planomradet utgors framfér allt av grona 6ppna ytor. Aven
buskage och triddungar férekommer samt en allé intill
planomridet. Vegetationen bidrar till en variation av bade
vixt- och djurarter som dr positivt f6r omridets biologiska

méngfald.

En naturvirdesinventering (N'VI) med inventering av
invasiva arter och skyddsvirda trid har utférts av Svensk
Naturférvaltning (2022-07-15). Inventeringen har utforts pa
en detaljerad niva och utgar ifrin planomradets avgrinsning

infér samrad dédr skolan dven ingick.

Pa fastigheten med den fére detta handelstridgarden vixer
invasiva arter, parkslide och kanadensiskt gullris, vilka
identifierats i naturvirdesinventeringen samt en markmilj6é-
undersékning som utforts f6r omradet (Svensk naturforvalt-
ning, 2022-07-05; Sweco, 2022-10-21).

Oversiktlig beskrivning av omridet

Inom inventeringsomradet identifierades och avgrinsades
totalt fem sa kallade naturvirdesobjekt. Tre av dem har
pétagligt naturvirde och resterande tva har visst naturvirde.
Naturvirdesobjekt med hégt eller hogsta naturvirde har inte
patriffats.

- 1 (saknas)
- 2 (saknas)
s
4

D Inventerat omrade g

Pitagligt naturvirde - klass 3

» Ett av naturvirdesobjekten (objekt 1 1 figur 5) utgérs av
en allé inom skolomradet, bestiende av fyra grova till
mycket grova I6nnar och en mycket grov lind. Linden
och en av 16nnarna ar haltrad.

» Ytterligare en allé finns inom omradet (objekt 2 i figur
5) och som ber6r aktuellt planomrade. Triden utgors
av fyra grova till mycket grova lénnar, varav en ér ett
hiltrdd. Utanfor allén finns dven en nirstdende 1onn
som 4r ett sd kallat jattetrad.

» I den vistra delen av utredningsomradet finns en luckig
blandlévskog (objekt 3 1 figur 5). Tridskiktet samdomi-
neras av silg, bjérk och asp med svagt inslag av tall och
gran samt enstaka higg, 16nn och rénn. Silg dominerar
bitvis i tridskiktet och det ingdr dven grova kjolgranar,
grov bjork och grov silg. Det dr mycket allmidnt med
dod ved. Inom omradet finns flera hiltrad, vissa med
utmejslade bohal av hackspettar.

Visst naturvarde - klass 4

» Solitart vixande trid av asp, bjork, rénn, tall och silg
vixer 1 den s6dra delen av skolgarden (objekt 4 1 figur
5). Triden dr hogvixta, normalgrova till grova och tva
av dem dr haltrad.

» Silgbuskaget (objekt 51 figur 5) som vixer i anslutning
till parkeringen i den sydéstra delen av inventeringsom-

radet har visst naturvirde (grinsar till lagt).

Fordjupad artinventering

»  Under naturvirdesinventeringen patriffades 19 arter,
samtliga faglar, som omfattas av Artskyddsférordning-
en (SES 2007:845). Mindre hackspett och entita hickar
i naromradet och skogen kan inga som en del i ett eller

flera revir for arterna.

Skyddsvirda trad
H  Grovlek

® Haltrad

E Inventerat omrade B

Figur 5. Karta med naturvérdesobjekt och tilldelad naturvirdesklass. Pitagligt
naturvarde (klass 3) indikeras med ljusorange och visst naturvdrde med gult (klass

4). Naturvirdesobjekt med higt respektive higsta naturvirde saknas.
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Figur 6. Skyddsvirda trid inom planomradet
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Biotopskyddad allé mellan Tummarpskolan och de foreslagna bostiderna pa den gamla handelstridgirden.

» Fladderméss férkommer troligen inom inventerings-
omridet. Lévblandskogen i den vistra och s6dra delen
av inventeringsomradet, (objekt 3 i figur 5) dr luckig
och bitvis gles och det finns stigar som kan utgdra
transportvagar.

» Intill planomradets nordvistra del finns en vattenmiljé.
Miljén utgjorde inte lekvatten under 2022 och inga
groddjur pétriffades inom ramen for naturvirdesin-
venteringen. I det smavatten som ligger i anslutning till
inventeringsomradet har fyra arter av groddjur iden-
tifierats. Lovskogen (objekt 3 i figur 5) utgor troligen
fédosoks- och évervintringsomrade fér groddjuren.

» Inom inventeringsomradet identifierades sju skyddsvir-
da trad tillh6rande skyddsklasserna grovlek och haltrdd
(se figur 6). Av triden tillhor fyra kategorin héltrid och
ar trad grovre dn 40 cm i stamdiameter under brosthéjd
med en eller flera hiligheter pa huvudstammen. Ovriga
tre trid 4r sd kallade jittetrdd med en stamdiameter pa

6ver en meter under brésthojd.

Planforslag

Det aktuella planomradet omfattar ett skyddsvirt trad. 1
direkt anslutning till planomradet finns en biotopskyddad
allé vars skyddsomréde stricker sig 6ver delar av planomri-
det. Planférslaget avser att bevara och skydda de utpekade
naturvirden som finns inom och intill planomridet. Detta
g6rs bland annat genom skyddsregleringar i plankartan med
avseende pd den biotopskyddade allén och det skyddsvirda
tridet.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Konsekvenser

Da det finns invasiva arter pa den fére detta handelstridgar-
den dr det viktigt att atgirder utfors sd att det inte finns risk
for spridning av arten. Invasiva arter kan vidare medfora
speciella krav pa hur massor hanteras, exempelvis gillande
transporter och mottagningsanliggningar. Det giller ocksa
att se till att tillkommande schaktmassor till omradet inte ar
“smittade”.

Séder om Fjillbovigen finns en damm. I samrdd med
Svensk Naturforvaltning bedéms planférslaget inte ha nigon
betydande paverkan pa groddjuren. Istillet har skogspartiet
nidrmst dammen bittre férutsittningar att utgbra en god

milj.

I det tidigare planomradet dir Tummarskolans omrade
ingick finns skog inom och intill omradet. Enligt en utférd
artskyddsutredning utgjorde skogen ett mojligt revir for
mindre hackspett och entita (Svensk naturférvaltning, 2023-
10-02). Utredningen undersdkte de kumulativa effekterna
av flera pagaende projekt med tvé detaljplaner och nytt

vattenverk i Dalsjofors.

For att forhindra att de kumulativa effekterna f6r bada
detaljplanerna samt vattenverket, riskerar att férsimra

artens bevarandestatus pa lokal niva och ddrmed bryta mot
artskyddsférordningen foreslogs skydds- och kompensations-
atgirder. Genomfoérandet av atgirderna innebir att
forutsittningarna for arten fortsatt bedéms som goda.

Sambhillsbyggnadsférvaltningen har infér antagandet av
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detaljplanen f6r Tummarp 1:116 med flera, Tummarpskolan
samordnat dtgirder for att motverka en betydande negativ
péaverkan pd naturmiljon. Fér detaljplanen f6r Tummarp 1:29,
Brackasskogen och vattenverket kommer liknande dtgirder,
likt ersittning av skyddsvirda trdd och ringbarkning att
utforas samt att 6ka mangden déd ved i och i anslutning

till berorda l6vskogsomraden. Atgirderna har samordnats i
den man som dr méjligt mellan de olika projekten men dir
respektive projekt dr ansvarig for sina dtaganden.

Med anledning av att de flesta naturvirden paverkas

av skoletableringen och inte av bostiderna kommer de
nimnda kompensationsatgirder utféras i samband med
genomférandet av detaljplanen f6r Tummarp 1:116 med flera,
Tummarpskolan.

Denna detaljplan bedéms endast ha en férsumbar paverkan
da planforslaget skyddar de naturvirden som identifierats

inom akutellt planomrade.

Skolans etablering innebér paverkan pa den biotopskyddade
allén som star i fastighetsgrinsen mellan skolan och de
foreslagna bostiderna. Alléns paverkan forklaras under
rubriken ”Lagenligt skyddad natur” pa sida 20.

Den nordvistra delen av utredningsomradet ligger utanfor
planomradet och péverkas inte av forslaget.

Kompensationsatgarder

Med anledning av denna detaljplans begrinsade paverkan pa
de identifierade naturvirdena féreslas inga kompensations-
atgirder. Tidigare foreslagna kompensationsatgirder dr
istdllet kopplade till detaljplanen f6r Tummarp 1:116 med
flera, Tummarpskolan.

Exempel pé en skyddsitgird som i framtiden skulle kunna
bli aktuellt dr ddremot i det fall oskyddade trdd skulle behéva
tas ned. Stammar fran dessa trid kan i det fallet placeras
intill dammen séder om Fjillbovigen. Vid dammen lever
salamandrar och eventuellt andra groddjur. For att forbiattra

. Trad i biotopskyddad allé y: N
@ skyadsvrda trad inom allé /

@ skyddsvirda trad

Figur 7. Biotopskyddade och i dvrigt skyddsvarda befintliga trad inom planomridet.
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deras forutsittningar féreslas dirfor stammar att placeras
nira dammen. Sddana skyddsatgirder behéver ske 1 samrad
med Tekniska férvaltningen. Planférslaget bedéms diremot
inte ha ndgon betydande paverkan pa groddjuren. Istillet har
skogspartiet ndirmst dammen battre férutsittningar att utgora
en god miljé.

Med anledning av Tummarpskolans planerade byggnation
ska kompensationsdtgirder utforas av Lokalforsérjnings-
férvaltningen for nedtagning av trid i den biotopskyddade
ensidiga allén intill de f6reslagna bostdderna. Dessa atgirder
har hanterats i detaljplanen f6r Tummarp 1:116 med flera,
Tummarpskolan men tas upp som information dven hir. Fér
att inte minska antalet trdd och ddrmed biotopskyddade alléer
ska trdd aterplanteras i allén. Kompensationen bestar av dter-
plantering av tva trad. Malsittningen 4r att tridallén aterigen
ska utgdra en sammanhallen och fungerande allé. Detta med
undantag for den infart som foreslds anliggas mellan triden.
Kompensationsitgirderna ska vara utférda senast i samband
med skolans firdigstillande. Bords Stad, i form av Lokalfor-
sorjningsforvaltningen, ansvarar och bekostar framtida drift

och underhall av platsen f6r kompensationsatgirderna.
Lagenligt skyddad natur

Forutsattningar

Norr om Tummarpskolan, mellan fastigheterna Tummarp
1:116 och den gamla handelstridgirden pa fastigheten
Tummarp 1:65 vixer en ensidig allé. Allén utgors av fyra
l6nnar samt en stubbe och dr biotopskyddad enligt 7 kap. 11
§ Miljobalken. Trdden dr grova till mycket grova och ett av
triden dr ett haltrid.

Planférslag

I plankartan har omrdden med biotopskyddad allé samt
skyddsvirt trid reglerats med skyddsbestimmelser for att
tydliggora, bevara och adterskapa dessa naturvirden.

Konsekvenser

. Bevarade skyddsvarda trad

. Nyplanterade trad /

Allé ska finnas

Figur 8. Karta dver bevarade och aterplanterade tréd.
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Bild med befintlig tradallé intill den tidigare handelstradgirden dar nu bostider majliggors. Intill allén foresids en ny infart. De tvd frimre triden avses bevaras.

Placeringen av ny skolbyggnad pa den norra delen av
skolans tomt, intill fastigheten f6r de féreslagna bostiderna,
har resulterat i behovet att ta ner tva 16nnar, numrerade

1 och 2, se figur 7. I samband med skolans utbyggnation
riskerar dirmed dessa trid att skadas. For nedtagning och
aterplantering av trdd som ingar i allén har dispens sokts
fran Linsstyrelsen. Dispens for nedtagning av tva trid i

en av de biotopskyddade alléerna samt ny infart intill allén
har beviljats av Lansstyrelsen under férutsittning att deras
villkor uppfylls. For att sikerstilla att de biotopskyddade
triden ersitts sa att de uppfyller kriterier f6r en biotopskyd-
dad allé, sker aterplanteringen i samrdd mellan Boras Stads
berdrda térvaltningar. De nya triden planteras med samma
avstand mellan tridens mittpunkter likt den befintliga allén.
Detaljplanen méjliggdr dven en forlingning av allén visterut.
For att fi en god tillvixt samt nd naturlig slutstorlek for

sin art bor trid, om méjligt, beredas tillrickligt med fredat
utrymme. Det krivs utrymme enligt branschstandard bade

ovan och under mark.

Kostnaden for att dterplantera nedtagna trid ska Boris Stad, i
form av Lokalf6rsorjningsférvaltningen, bekosta. Kostnader

for underhall och skétsel kommer fastighetsdgaren att std for.

Om arbete maste ske inom skyddsvirda trids droppzon
ska ingrepp likt att skrapa, slita av eller kapa av grova rétter
undvikas. Istillet ska sd forsiktig schaktmetod som méjligt
toreskrivas. Det dr vidare viktigt att frischaktade rétter
skyddas mot uttorkning genom tickning for att bibehalla
fukten. Tridets vattenbehov ska tillgodoses da sol och blast

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

gOr att rotter torkar snabbt. Da triden dr extra kinsliga for
skador under den sa kallade savningsperioden (maj—juni)
sd ska planering for arbete i rotzon under denna period
undvikas. En separat tridskyddsplan ska tas fram f6r hela
byggprocessen.

Om det i framtiden skulle krivas ytterligare dtgidrder som
paverkar befintlig eller nyplanterad allé krivs biotopskydds-
dispens fran Linsstyrelsen. Det dr upp till markigaren eller
verksamhetsutovaren att ansdka om sddan dispens.

Rekreationsomraden

Forutsattningar

I Dalsjofors finns médnga natur- och rekreationsomraden
som 4r av stort virde for boende och arbetande i omradet.
Bland annat finns Mulleskogen tillginglig inom cirka 300
meter fran planomradet. Genom Mulleskogen stricker sig
Mulleslingan vilken dr 1,5 kilometer. Vister om planomridet

finns ett gronomride med rekreationsstrak.

I ndrhet till planomradet finns bade Sjuhiradsleden och

Banvallen, varav den sistnimnda 4r en del av cykelleden
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Sjuhidradsrundan. I Dalsjéfors finns dven Stora Dalsjén med
en kommunal badplats dir ett antal motionsleder passerar
forbi. Cirka en kilometer norr om planomradet finns idrotts-
platsen Gérdavallen. S6der om planomradet i anslutning

till Dalsjoskolan ligger ett idrottsomrade med bland annat

idrotts-, sim- och tennishall samt fotbollsplaner.

Planforslag och konsekvenser
Rekreationsomridena ligger utanfor planomradet och

paverkas inte av planférslaget.

Markforhallanden
Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

En geoteknisk utredning har utférts (Sweco, 2023-09-00).
Utredningen utgar ifrdn det tidigare planomradet dir dven
Tummarpskolan ingick. Tummarpskolan ingick i detaljplanen
f6r Tummarp 1:116 med flera, och har antagits i en separat
detaljplan. Utredningen ger diremot ett samlat resultat
utifran bdda detaljplanerna. Utredningen visar att ytlagren
generellt bestar av organisk jord i form av mulljord, ddrefter
foljer friktionsjord i form av sand, grus och morin. Utred-
ningsomradet har férhéllandevis stora hojdskillnader fran
cirka 231 till 247 meter Gver havet. Inom det nu aktuella plan-
omradet dr hojdskillnaderna istéllet ligre och ligger pa cirka
242 till 247 meter 6ver havet med en svagt stegrande lutning,
Grundvattenytan har uppmitts till 1,3 meter under markytan
vid sldntbotten i nordvistra delen av utredningsomradet,
vilket motsvarar grundvattennivan 229,7 meter éver havet.

I resterande grundvattenrdr som finns ovan slintkrénet har
inget grundvatten patriffats. Det innebir att grundvatten har
inte patriffats ovan nivderna 229,7 meter till 237,3 meter Gver

havet.

Konsekvenser

Stabilitetsberdkningarna i den geotekniska utredningen har
utforts for de belastningar som kommer att tillatas enligt
detaljplanen (Sweco, 2023-09-006). Stabilitetsberikningarna
visar att marken dr limplig f6r bdde flerbostadshus och
utbyggnad av Tummarpskolan. Friktionsjorden betraktas inte
som sittningskinslig jord och eventuella sittningar bedéms
tas ut under byggskedet. Under férutsittning att schaktning
och packningsarbeten sker enligt AMA anlidggning, bedéms
lingtidsittningar ej bli besvirande.

Utférda beridkningar visar att slintstabiliteten dr tillfreds-
stillande i befintligt och projekterat férhallande f6r nya
byggnader med tilldggslast 40 kilopascal (motsvarande
byggnad med fyra viningar) som placeras mer dn tvd meter
fran slintkron (Sweco, 2023-09-06). Fér utredningsomradet
giller att tillfredsstillande atgdrder behéver upprittas vid
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suterringlésningar samt vid byggnation ndrmare dn tva meter
frin slintkron. Atgirder kan vidtas genom att flacka ut slin-
ten till minst 1:2,5 samt att begrinsa brottlaster i underkant
fundament till max 40 kilopascal (kPa). Alternativt genom att
grundligga pd en djupare nivé eller genom palgrundliggning,
Detta forutsitter dven att inga organiska- eller 16st lagrade
jordar férekommer i slinten, samt att grundliggning och
markarbeten utfors enligt AMA Anlidgening och Hus.
Utredningen har kommit fram till att plattgrundliggning
bed6éms vara en limplig grundliggningsmetod for planerade
byggnader. Detta forutsatt att:

» Sakkunnig geotekniker bedémer behovet och omfatt-
ningen av kompletterande geotekniska undersdkningar i
projekteringsskedet.

» Befintlig fyllning, organiska- och 16st lagrade jordar
schaktas bort i lige for planerade byggnader till fast
lagrad friktionsjord, och eventuella lastékningar pa
grund av detta tas hinsyn till.

»  Aterfyllning sker till planerad grundliggningsniva med
packad springsten eller krossmaterial enligt CEB.21
AMA Anliggning.

Med hinsyn till de ridande geotekniska forutsittningarna
bedéms detaljplanen genomférbar och att marken dr limplig
t6r de mojligheter som detaljplanen medger. Samrad under
projekteringsskedet ska ske mellan bland annat geotekniker,
markprojektér och konstruktér. Sakkunnig geotekniker
bedémer behovet och omfattningen av kompletterande
geotekniska undersékningar i projekteringsskedet som under-
lag t6r projektering av grundliggning, da uppgifter om laster,
byggnaders lige, utbredning i plan och nivé pa fardigt golv
foreligger. Detta fOr att kunna ge specifika rekommendatio-
ner for planerad byggnation. Dessa undersékningar kommer

inte paverka bedémningar kring markens limplighet.

Mer information och rekommendationer finns i den geotek-
niska utredningen som finns som en bilaga till planbeskriv-

ningen.
Radon

Forutsattningar
Marken klassas som normal- till hégradonmark.

Planforslag och konsekvenser
Byggnader skall grundliggas radonsikert. Radonsikert

utférande inférs pa plankartan.

Fornlamning

Inom planomridet finns inga utpekade fornlimningar.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Hailsa och siakerhet

Oversvdamning och skyfall

En skyfallsutredning har utférts 1 samband med dagvatten-
utredningen. Skyfallsutredningen har sedan kompletterats i
ett separat PM infér antagande (Tyréns, 2024-06-28). Utred-
ningen har utgitt ifran det tidigare planomradet dir dven
utbyggnaden av Tummarpskolan ingick. De dtgirder som
rekommenderas fér dessa omraden presenteras i detaljplanen
f6r Tummarp 1:116 med flera, Tummarpskolan. Bade
Sambhillsbyggnadsférvaltningen och konsulten som utfort
utredningen goér beddmningen att det gar bra att separera
bostadsomradet och det 6stra omradet fran skoldelen med
hinsyn till att det dr separata dtgirder som inte dr beroende
av varandra. I utredningen beskrivs dven omridena till

storsta delen separat fran varandra.

Forutsattningar

Idag utg6rs marken inom planomradet till stor del av grénska
men dven ytor med hdrdgjord mark. Utredningen visar tre
ytor inom utredningsomridet som ér sirskilt utsatta fér 6ver-
svimning vid ett 100-arsregn och som pekas ut i figur 9. 1
figuren syns dven att dammen séder om Fjillbovigen riskerar
6versvimmas. For skyfallsberdkningar har avrinningsom-
raden tagits fram som ticker in hela utredningsomradet.

Det aktuella planomradet ingar i tre avrinningsomraden.

i —
Figur 9. Oversvimmade omriden frin lagpunktskartering med markeringar for
dversvimmade omraden inom planomridet. Bild frin Scalgo 1ive med data fran

Lantmiteriet.

Dessa sammanfaller generellt med avrinningsomraden fér
dagvatten. Recipient £6r avrinningsomridena dr Rangedala-

an.

Planforslag

I och med planférslaget vintas andelen hiardgjorda ytor 6ka
med nya byggnader och parkeringsytor. For skyfall kar sale-
des avrinningen fran omridet nagot efter exploatering och
om flédet ut frin omrddet ska bibehillas krivs fordréjning.

Elevation
Turmnmarpskolan skylall framtid

3
%o, M, W, %, W, %@,
Fiooded Areas

Tummarpskolan skyfall framtid, , depth, Rain:
76 mm.

Flow Accumulation
Tummarpskolan skyfall framtid, Rain: 76 mm.,
Flow Network Detail: at least S00.00 m?,

1 1 1 1} 1 i
Qrn, e gy, i O, "G,

e e

Location 386588, 6399406 A
Seale: 11300 N

Figur 10. Fireslagna ytor for skyfallsfordrijning. Vita pilar illustrerar rinnvagar och magentafargade markeringar visar fireslagna ytor for fordrgjning av skyfall.

Bild frin Scalgo Live (Tyréns, 2024-06-28). Svartstreckat omride ntgar da omradet tidigare antagits i detaljplan for Tummarp 1:116 med flera, Tummarpskolan.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN
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Skyfall kan hanteras genom avledning, eller med f6rdréjning
inom planomridet. Férdrojning sker ytligt pa nedsinkta ytor
och avledning kan skapas med exempelvis nedsinkning,
héjning av mark, rinnor och kantsten. Féreslagna f6rdr6j-
ningsytor dr grisytan i det féreslagna bostadsomradet och pa
det sédra omridet inom centrum- och bestksanldggnings-
omridet. For avledning rekommenderas viss styrning for

att sikerstilla att avrinningen inte paverkar kringliggande
omraden utan nar recipient (Tyréns, 2024-05-30). Detta

kan exempelvis ske genom att styra vattnet med kantsten,
nedsidnkningar, lutningar eller vallar. Da det dr mojligt

att hantera avledningen pé flera sitt dr specifik 16sning

inte nédvindig att reglera i plankartan i det hér skedet. I
plankartan sikerstills diremot att skyfallet ska hanteras inom

respektive kvartersmark.

For att bevara vegetationsytorna inom planomradet har
planbestimmelse inférts pa plankartan. Planbestimmelsen
reglerar en minsta andel genomslipplig mark. Detta innebir
att stora delar av vegetationsytorna bevaras vilket siledes har
god effekt pa vattnets infiltration och genomslipplighet om
planomridet skulle utsittas for skyfall.

Skyfallsatgirderna inom planomradet ska fordréja en viss

andel vatten per omrade:

» For bostadsomradet ska det férdréjas cirka 15 kubikme-

ter.

Fordrojning kan ske pd grisytan bredvid den foreslagna
parkeringen genom att utforma den som en lagpunkt med
svagt sluttande kanter. Pi si sitt kan ytan anvindas som
exempelvis grisyta eller lekplats nir den inte anvinds som
fordrojningsyta for skyfall. Att ta i beaktande dr in- och
utfarten till det underjordiska garaget. Marken runt den beho-
ver hojdsittas sa skyfall inte rinner till nerfarten da skyfall

medf6r £6r stora mingder for att hanteras 1 dagvattennitet.

» For omridet 6ster om Bordsvigen (centrum- och
bestksanliggning) ska det férdrdjas cirka dtta kubikme-

ter.

Hantering av skyfallet beror pa anvindning av marken.
Anliggs parkering pa ytan kan parkeringen sinkas ner nigot
och anvindas som férdréjningsyta. Kantsten eller annan
styrning kan anvindas for att leda vidare vattnet lings
Fjallbovigen for att inte belasta dammen séder om vigen
ytterligare.

Konsekvenser

Oversvimningen ir enligt programmet Scalgo Live under
20 centimeter, vilket inte bedéms innebira problem f&r
tillgdngligheten. In- och utfarter till och inom planomradet

péverkas inte av 6versvimning vid skyfall. Exploatering av
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planomradet bedéms inte paverka framkomligheten kring
omradet i ndgon storre utstrickning da avrinning frimst

sker mot naturmarken vister om planomradet. Avrinningen
visterut, tillsammans med férdréjning, bedéms inte heller
riskera paverka kringliggande byggnader. Fér avledning
rekommenderas viss styrning for att avrinningen inte ska
paverka kringliggande omraden utan nér recipient. Styrning
kan ske pa flera sdtt och avgors limpligen i senare skede
utifrin de férutsittningar som giller dd (Tyréns, 2024-06-28).

Enligt skyfallsmodellen finns befintlig problematik kring
dammen séder om planomradet. Den eventuella 6kningen
som uppstar om markanvindningen Gster om Bordsvigen
térindras behover da f6rdréjas inom planomradet £6r att inte
ytterligare forsimra framkomligheten (Tyréns, 2024-06-28).

Detta sikerstills genom villkor i plankartan.

Det idr viktigt att den planerade bebyggelsen utformas si att
lagpunkter och instingda omraden undviks samt att marken
hojdsitts sa att vatten ges mojlighet att avrinna ifrin bygg-
nader. Med plankartans sikerstidllande av planbestimmelser,
med hinsyn till skyfall, bedoms omridet kunna hantera savil

skyfall som 6versvimning,

Savil bygglovs- som inspektionsenheten har med stéd av
plankartan méjlighet att kontrollera att exploatrens tinkta
hantering ir tillricklig,

Miljokvalitetsnormer vatten

Forutsattningar

Miljokvalitetsnormer (MKN) beskriver den status en
vattenférekomst ska ha vid en viss tidpunkt enligt Vatten-
direktivet och tillhérande dtgirdsprogram. Milet dr att alla
vattenférekomster skall nd god kvalitet till 2027 och att
statusen inte ska forsdmras. Vattenkvaliteten bedéms utifran
kemisk och ekologisk status. Kemisk status dr grundad pa
EU:s gemensamma miljékvalitetsnormer, och bestir av

en lista med prioriterade dmnen. Den ckologiska statusen
bestdims utifrin de hydromorfologiska, fysikalisk-kemiska och
biologiska faktorerna. Det finns dven miljoékvalitetsnormer
6t buller och luft.

VISS (Vatteninformationssystem Sverige) visar vattendragens
statusklassning for vattenkvaliteten utifran kemisk och
ekologisk status. Recipienten for utredningsomradet dr
Rangedalaan (till Viskan). Ytvattnet rinner forst till Anke-
dammen och sedan vidare till Ringedalain. Ringedalain

ir en vattenférekomst som ar klassad 1 VISS-registret med
avseende pd ekologisk och kemisk status och har faststillda
miljokvalitetsnormer. Nuvarande ekologisk status bedéms i

VISS att vara mattlig och kemisk status uppnir ej god.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Fororeningsmangder total yta (kg/ar) Fororeningshalter total yta (ug/l)

Fére Efter exploatering Fore Efter exploatering
exploatering  med rening exploatering  med rening Bords Stads riktvirden
P 25 13 P 91 42 P -
N 36 36 N 1300 1200 N -
Pb 0.088 0.058 Pb 3.2 1.9 Pb 7
Cu 0.30 0.21 Cu 11 6.9 Cu 16
Zn 0.69 0.54 Zn 25 17 Zn 66
cd 0.0052 0.0039 cd 0.19 0.12 cd 0.2
Cr 0.10 0.083 cr 3.8 2.7 Cr 5
Ni 0.059 0.048 Ni 2.1 1.5 Ni 4
Hg 0.00050 0.00036 Hg 0.018 0.012 Hg -
ss 330 380 ss 12000 12000 ss 25000
oil 7.4 2.1 oil 270 67 oil 1000
PAH16 0.0051 0.0023 PAH16 0.18 0.073 PAH16 -
BaP 0.00031 0.00024 BaP 0.011 0.0076 BaP -

Samtliga fororeningsmdingder forutom suspenderat material (SS) minskas i och med genomfirandet av detaljplanerna. Inga av de framriknade dmnenas totala halter

dverskrider Bords Stads riktvérden for fororeningar i dagvatten, vilket ses som positivt. Bedimning dr déirfor att dagvattnet ut fran planomridet inte riskerar att forsamra

vattenkvaliteten ndmnvart i recipienten efter exploatering.
Omrddet ar klassat som en grundvattenférekomst.

Planforslag

Da omridet klassas som en grundvattenférekomst dr det
viktigt att dagvattnet f6rdr6js och renas utan att infiltrera
marken. Grundvattnet pd platsen bedéms inte paverkas
negativt av den féreslagna exploateringen 1 omradet.
Foreslagna vixtbaddar féreslds ha tit botten for att undvika
kontakt med grundvatten. Aven féreslagna magasin foreslas
vara slutna for inte vatten ska infiltrera till grundvattnet.
Planforslaget reglerar genom bestimmelse i plankartan att
dagvattenhantering ska anordnas och att dtgirderna uppnir
den rening och férdréjning som krivs enligt utredningen.
Det dr viktigt att ytterligare underséka grundvattnets niva
for att kunna anldgga magasinet. Detta gors i samband med

projektering.

Konsekvenser

I samband med dagvattenutredningen (Tyréns, 2024-05-30)
har en bedémning av MKN gjorts. Utredningen har tagit

ett helhetsgrepp for den tillkommande exploateringen pé
Tummarpskolan samt bostdderna och de 6stra delarna om
Bordsvigen. Anledningen ir att kolla pd omradet ur ett stérre
perspektiv. Utifran berikningar i StormTac och generell
bedémning av planerad exploaterings paverkan pé utgdende
halter och mingder av undersokta féroreningar bedéms
méjligheterna att na satta MIKN 1 recipienten inte paverkas

negativt.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

De féreslagna dagvattenlésningarna som presenteras pa

sida 29 indikerar att dagvattnet, efter exploatering, inte
paverkar recipienten negativt gillande férorening eller flode.
Recipienten saknar klassning av flera parametrar men utifran
de klassningar som gjorts gar det inte att se ndgon risk

att féroreningsbelastningen frin omridet med foreslagna
reningsatgirder negativt paverkar recipientens mojlighet

att nd satta MKN (Tyréns, 2024-05-30). Sammanlagt £6r
utredningsomradet s minskar den totala belastningen vid
planerad bebyggelse med féreslagna reningsatgirder, jamfort
med befintlig belastning, £ér samtliga undersokta forore-
ningar, undantaget suspenderat material som 6kar nagot.
Halten suspenderat material (SS) i utgdende dagvatten dr
dock markant ligre dn foreslaget riktvirde fran Boras Stad.
De vixtbidddar som f6reslds inom avrinningsomrade f6r
skolan har inte inkluderats i féroreningsberdkningarna vilka
bedéms ha positiv paverkan pi avskiljningen av suspenderat
material. Eftersom detta delavrinningsomrade stir for storsta
delen av belastningen fran utredningsomradet dr det troligt
att dessa skulle bidra till att minska mingderna ner till nivaer
under befintlig belastning. Sandfing i brunnar har inte heller
inkluderats i berdkningarna vilka ocksa skulle kunna leda till

yttetligare avskiljning (Tyréns, 2024-05-30).

Planomradet dr endast en liten del av vattendragets totala
avrinningsomride som bestar till storsta del av skogsmark
och jordbruksmark. Denna typ av markanvindning bedéms

bidra med betydligt hégre halter av suspenderat material
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vid ytavrinning till vattendraget dn planomradet. Den lilla
okning som sker frin planomridet bedéms dirmed inte
forindra halten i recipienten mirkbart (Tyréns, 2024-05-30).
Planférslaget innebir vidare att férorenad mark saneras inom
fastigheten med den tidigare handelstridgdrden vilket dr

positivt fér grundvattnet.

Oresjé hade i den senaste klassningen som giller 2017-2021
bide god kemisk och ckologisk status. Med anledning av
planomridets lingre avstind till Oresj6 och den hir detaljpla-
nens genomférande med tillskott pa cirka 50 ligenheter

samt skolbebyggelse si bedéms inte milj6kvalitetsnormerna
paverkas negativt. Skyddsbestimmelserna for vattentikten

ska f6ljas och didrmed paverkas inte miljokvalitetsnormerna.
Markavvattningsforetag

Forutsattningar

Enligt Léansstyrelsen externa WebbGIS finns det inget
markavattningsféretag inom utredningsomradet eller i direkt
anslutning till utredningsomradet. Dock ska det noteras att

Ankedammen verkar avvattna till ett kint markavvattnings-

foretag (Hiljared med flera DF 1908).

Konsekvenser

Om omridet avvattnas mot markavvattningsféretaget ska det
sikerstillas att utredningsomradet inte paverkar markavvatt-
ningsforetaget negativt. Detta kan péaverka volymen som ska
térdréjas inom planomridet. Om f6rdréjning enligt krav och
erforderlig f6rdréjningsvolym sikerstills inom utrednings-
omradet paverkas sannolikt inte Ankedammens utfléde, och

sdledes inte markavvattningsfretaget.
Luftkvalitet

Forutsattningar

For att undvika att minniskor andas in skadliga halter av
luftféroreningar har regeringen utfirdat en férordning med
miljokvalitetsnormer (MKN) f6r utomhusluft, luftkvalitets-
férordningen (2010:477). Normerna syftar till att skydda
minniskors hilsa och miljén samt att uppfylla krav som stills

genom virt medlemskap i EU.

I omridet bedéms inte luftféroreningshalten vara hog.

Normerna 6verskrids inte pd platsen.

Konsekvenser

Topografi och féreslagen exploatering paverkar inte halterna
negativt. Diarmed behéver atgirder inte vidtas. Normerna
kommer inte att 6verskridas pa grund av den nya bebyggelse

som tilldts i detaljplanen.

Buller
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om utredningsomradet.

Forutsattningar

Boras Stad omfattas av miljokvalitetsnormer £6r buller. Milj6-
kvalitetsnormen ér en malsittningsnorm som enligt férord-
ningen innebdr att: “det ska efterstrdvas att omgivningsbuller

inte medfor skadliga effekter pa minniskors hilsa”.

Boris Stads 6versiktliga bullerkartering fran 2022 visar att
delar av planomradet dr bullerutsatt fran Borasvigen. For
bostadsbyggnader anger gillande riktvirden for trafikbuller
att buller fran vigar inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Om uteplats ska

-

65-69 dba
60-64 dba
55-59 dba

50-54 dba

45-49 dba

70-79 dba

>=90dba
n

80-89 dba

60-69 dba

Bullerkartering som visar maxvdrde, bullerkdlla fran vag, 2022.
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Boverkets berakningstabell

59 dba 20 meter fran vagmitt

55 dba 40 meter fran vagmitt

s

Boris stads ekvivalenta bullerkatering kompletterad med berikningar fran
Boverkets berdkningstabell med berikningar for ar 2045,

anordnas 1 anslutning till bostaden ska bullervirdena pa
uteplatsen inte Gverstiga 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva.

Planforslag

Boris Stads kartering visar att byggtitten for de planerade
bostdderna ligger utanfor ljudnivaer 6ver 60 dBA (ekvivalent
jud). Detta innebir att riktvirdena f6r ljudnivéer intill fasad
klaras. I plankartan regleras utemiljéer f6r bostiderna dir
varje bostad ska ha tillgdng till skyddad uteplats i enlighet
med trafikbullerférordningen. Detta bedéms inte utgéra en
problematik i och med att en byggnad foreslis placeras med
langsida mot Borédsvigen och som dirmed begrinsar ljudni-
vierna pa innergarden samt bostidernas enskilda uteplatser.

Konsekvenser

For att bedéma om en trafik6kning pa 1-2 % per ar kan
dventyra férutsittningarna att uppnd en god ljudmilj6 i
framtiden har en &versiktlig beddmning utifran Boverkets
”Hur mycket bullrar vigtrafiken” utforts. Berdkningar har
gjorts utifrin trafikutredningens berikning pa cirka 4 700
fordon/dygn samt med antagande pa tva procent 6kning
fram till 2045 £6r att hellre rakna f6r hogt dn f6r lagt.
Resultatet innebir att 20 meter fran Borasvigens mitt ligger
de ekvivalenta ljudnivierna pa 59 dBA samt 55 dBA 40 meter
fran vigens mitt. Detta indikerar att de ljudzoner som visas i
Borids Stads bullerkartering till viss del utékas ndgot men inte
till en sadan grad att det skulle innebdra att bedémningen

av planforslagets bullerhantering paverkas. Byggritten som
tillats for de foreslagna bostidderna ligger som ndrmst 22

meter fran Borisvigens mitt.
Den markanvindning som planférslaget tilldter ger inte

upphov till ndgot buller som kan stéra omkringliggande
bostider. Detaljplanen hindrar inte heller méjligheten att

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Skyltad hastighet, kilometer/timme
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Utdrag som visar berikning utifran Boverkets "Hur mycket bullrar vigtrafiken”.
Tabellen ar en del av berakningen och anger ekvivalent ljudniva i ABA pa 10 meters

avstand fran vagmitt. Detta dr utgangsvirdet infor berikning av ekvivalentniva.

med hjilp av enklare bullertgirder, likt bullerplank eller
annan ljudavskdrmning, att i framtiden begrinsa ljudnivderna

ytterligare.

Miljokvalitetsnormer for buller

Med hinsyn till informationen ovan bedéms genomférandet
av planforslaget inte innebéra att miljokvalitetsnormerna £6r
buller 6verskrids. Den skola som tillats ger inte upphov till
ndgot buller som kan stéra omkringliggande bostider.

Riskfragor och farligt gods

Forutsattningar

Aktuellt avstind till transportled for farligt gods dr lingre dn
Linsstyrelsens riskhanteringsavstind pa 150 meter. Det ar
langt till andra farliga verksamheter.

Planforslag och konsekvenser
Ytterligare utredningar bedéms inte som nédvindiga.

Fororeningar

En mark- och miljdundersékning har utforts for att utreda
eventuella féroreningshalter (Sweco, 2022-10-21). Utred-
ningen har utgatt ifran det tidigare planomradet dir dven
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Bild over delar av den tidigare handelstradgarden dir detaljplanen nu majliggor for fler bostider.

utbyggnaden av Tummarpskolan ingick. De atgirder som
rekommenderas for det omrddet presenteras i detaljplanen for

Tummarp 1:116 med flera, Tummarpskolan.

Forutsattningar

Delar av planomréidet har tidigare varit en handelstradgard
och en markmiljdunders6kning har utférts for att utreda
eventuella féroreningshalter (Sweco, 2022-10-21). Inom
denna del av detaljplaneomradet har féroreningshalter Gver
kinslig markanvindning (KM) patriffats. Féroreningsnivian
bed6éms vara liten till mattlig och motsvarar enligt metodiken
ett mindre till mattligt allvarligt tillstaind. De féroreningar
som dr hogre dr framfor allt bekdmpningsmedel, bly och
zink. Det bér nimnas att de hégsta halterna av metaller
detekterades i en patriffad eldplats som finns pa omradet.
Féroreningshalter som 6verskrider KM behéver hanteras och

atgirdas fore eller 1 samband med byggnation.

Vid handelstridgarden finns det en oljecistern som inte dr
uppgrivd. I samband med upptagning av cistern och rivning
av den aktuella delen av killaren bor en miljékontrollant
nirvara for att kontrollera eventuell féroreningsspridning.
Saneringsanmilan till Boras Stad ska inkomma innan arbetet

paborjas.

Mer information kring férorenad mark finns i framtagen

rapport.

Planforslag

Med anledning av de féroreningar som patriffats inom den
tidigare handelstradgirden regleras omradet med villkor f6r

startbesked.

Konsekvenser
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De fororeningar som pitriffats vid de genomférda under-
s6kningarna bedéms inte utgéra nagot hinder for att anta
detaljplanen f6r omradet. Féroreningarna bedéms kunna

hanteras i samband med eller inf6r kommande byggnation.

Undersokningarna som genomférts dr av en Gversiktlig
karaktir och utgor inte tillrdckligt underlag vid en framtida
byggnation med tillh6érande markschakter. For att planera
masshanteringen vid en kommande byggnation i omradet
rekommenderas kompletterande undersokningar. Detta giller
sarskilt férekomst av féroreningar under matjorden inom

handelstradgirden.

Vid arbete i mark med fyllnadsmaterial bor alltid aktsamhet
och uppmirksamhet angiende lukt- och synintryck tillimpas
da det kan finnas féroreningar fran punktkillor som ¢j
detekterats 1 samband med den 6versiktliga markmiljéunder-

s6kningen.
Brandskydd

Forutsattningar
Nirmsta brandpost finns i korsningen Borasvigen/Higla-
redsvigen. Flodet pa brandposten dr uppmitt till 750 liter per

minut.

Konsekvenser
Planforslaget innebir att ytterligare brandpost krivs da
flédeskravet dr 1 200 liter per minut f6r skola.

Vid en eventuell brand kan stérre méingder férorenat slick-
vatten skapas. Omridet bor darfor planeras pa ett sidant sitt
att slickvatten férhindras fran att nd kdnsliga omraden sdsom

Viskan. Detta kan exempelvis goras genom att tillskapa
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férdrojningsytor sisom diken inom nagon del av planomri-
det. Ett annat alternativ dr att dagvattensystemet férses med
en ventil som kan stingas for att hindra att slickvatten sprids
vid eventuell brand. Vilken I6sning som blir aktuell avgors 1
samband med byggnation.

Vid parkeringsgarage under mark (till exempel under
bostadshus/innergird for bostadshus) bor slickvattenhante-
ring sikerstillas antingen genom avstingningsbara dagvat-
tenledningar (avstingningsmojlighet f6r dagvatten som gar
fran garage) alternativt med garage utan golvbrunnar.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

For att planomradet inte ska paverka nedstréms recipienter
och f6r att undvika Gversvimning har en dagvattenutredning
tagits fram (Tyréns, 2024-05-30). Utredningen har utgitt
ifran det tidigare planomradet dir dven utbyggnaden av
Tummarpskolan ingick. De atgirder som rekommenderas
for det omradet presenteras i detaljplanen f6r Tummarp
1:116 med flera, Tummarpskolan. Bade Samhillsbyggnads-
forvaltningen och konsulten som utfért utredningen gor
bedémningen att det gér bra att separera bostadsomradet
och det 6stra omradet fran skoldelen med hinsyn till att

det dr separata dtgirder som inte dr beroende av varandra. 1

OMRADE B

X/

utredningen beskrivs dven omradena till stérsta delen separat

frin varandra.

Forutsattningar

Utredningsomradet har férhallandevis stora hojdskillnader
och marken inom omrédet sluttar visterut mot det nirlig-
gande naturomradet. De primira rinnvigsriktningarna

ar nordvist och sydvist dir vattnet rinner for att sedan
sammanstrala och fortsitta norrut mot Ankedammen.
Recipienten for utredningsomradet ir Rangedalaan (till
Viskan). Ytvattnet rinner forst till Ankedammen och sedan
vidare till Rangedalaan.

Planférslag

Vid exploatering av omridet kommer andelen hardgjord yta
att 6ka och markanvindningen att férindras. Utredningen
visar hur mycket dagvatten som behéver f6rdréjas och renas.
Dagvattenutredningen har utgitt ifrdn tidigare skisser for
bostiderna och skolan utmed Borasvigen samt Higlareds-
vigen men andelen hardgjorda ytor bedéms vara likvirdigt i
det forslag som nu granskas. Om det mellan planarbetet och
detaljprojekteringen for omradet sker stora férindringar med
avseende pd markanvindning jimfort med vad framtagen
dagvattenutredning redovisar behéver renings- och f6rdr6j-
ningsbehov pa nytt utredas.
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placering av dagvattenmagasin dr i huvudsak detsamma.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN
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Exploateringen ska inte innebiéra ett hgre fléde av dagvatten
ut frin fastigheten jimfért med innan exploateringen.
Dagvattenflodet ska beriknas utifrin ett 10-drsregn med

tio minuters varaktighet, dels utifran dagens situation och
darefter utifran framtida férhéllanden da omradet exploate-
rats. Skillnaden i fléde skall utjimnas pa kvartersmark innan
det avleds till kommunal dagvattenledning. Utloppet bor vara
strypt till befintligt fléde 61 ett 10-arsregn. For skol- och
bostadsomridet ska dagvattnet slippas i en anslutningspunkt
till kommunal dagvattenledning. I dagslaget finns det ingen
dagvattenledning att ansluta till, men VA-nitet planeras
byggas ut kring exploateringsomradet.

Central f6rdr6jning av dagvatten sker forslagsvis genom
vixtbidddar och magasinering inom planomridet. Det dr
viktigt att vixtbdddarna férses med en briddningsfunktion
och erosionsskydd. Vixtbdddarna féreslas ha tit botten.
Briddfunktionen ansluts till ledning som leder dagvattnet till
ny dagvattenledning,

Detaljplanen sikerstiller att tillrickliga ytor finns for att
kunna hantera dagvatten inom planomradet. I plankartan
regleras aktuella omrdden med bestimmelser att f6rdréjning
av dagvatten ska vara méjlig. Bland annat regleras en

minsta andel genomslapplig mark inom kvartersmarkerna.
Detta innebir att stora delar av vegetationsytorna bevaras,
vilket saledes har god effekt pd vattnets infiltration och
genomslapplighet. Efter granskning har planbestimmelser i
plankartan tydliggjorts £or att battre sikerstilla hanteringen

av dagvatten.

Vid en framtida exploatering pad Tummarp 1:116 (6ster om
Borédsvigen) fordrojs vattnet forslagsvis i ett avsittnings-
magasin som har kapacitet att f6rdr6ja hela den erforderliga
fordréjningsvolymen. Vixtbiddar kan anvindas som komple-
ment. Vattnet kan eventuellt ledas under vigen till befintlig
dagvattendamm séder om Fjillbovigen. Om dammen ej kan
anvindas maste dagvattnet anslutas till ny ledning. Vilket
alternativ som féresprakas hanteras i senatre skede och beror
pd omfattningen av en eventuell exploatering. Omradet kan
i framtiden omfattas av kommunalt verksamhetsomride.

En yta for dagvattenatgirder, likt dagvattenmagasin, har
preciserats Oster om Bordsvigen samt begrinsats sa det inte
dr mojligt att uppfora byggnader pa ytan. Bestimmelsen

m, reglerar att: marken ska vara tillginglig for anliggning, sasom
dagpattenmagasin, for att mijliggora fordrijning och rening av
dagvatten. Om annan anliggning dn dagvattenmagasin anvinds ska
anldggningen placeras inom Rvartersmarken med motsvarande effekt.

Markparkering dr tillaten.
Enligt konsulten f6r utredningen begrinsas inte dagvatten-

magasinet av markparkering ovanpd. Det dr ddremot viktigt

att se till att magasinet kan driftas.
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For kvartersmarken for bostiderna finns bestimmelsen m,
som reglerar att: anlaggningar, sisom vixtbiddar, far placeras langs
fasaderna for att mijliggira fordrojning och rening av dagvatten. Om
annan anlaggning anvinds istillet for vixtbaddar ska dessa placeras

inom kvartersmarken med motsvarande effekt.

De atgirder som foreslis 1 dagvattenutredningen ér endast
torslag pa dtgirder och det gar inte i detaljplanen att kravstal-
la en viss typ av anliggning. Av den anledningen méjliggors
dven for andra dtgdrder men vilka i sd fall beh6ver motsvara
den férdréjning och rening som foreslagna atgirder innebar.
Till exempel dr magasin ett alternativ fér det féreslagna

bostadsomradet.

Dagvattenitgirderna inom planomradet ska férdréja en viss
andel dagvatten per omrade (med avseende pa f6rdréjnings-

berdkningar och rening):

» For bostadsomradet ska det totalt f6rdréjas 100 kubik-
meter.

»  For omrddet Gster om Borasvigen (centrum- och
bestksanliggning) ska det totalt f6rdrdjas 20 kubikme-

ter.

Konsekvenser

Vid bygglovsansékan begirs enligt rutin att exploatéren redo-
g0t och visar hur byggnader ska placeras och hur dagvattnet
kommer hanteras. Bygglovshandldggaren granskar vid ett
sadant tillfille de féreslagna atgarderna for att sikerstilla en
godtagbar hantering och ser till att byggnader inte placeras pa
ett sidant sdtt att de skulle innebira en dagvattenproblematik.
Intér tekniskt samrad och startbesked ska exploatéren ge en
mer detaljerad beskrivning av dagvattenhanteringen. Exploa-
toren redovisar att dagvatteninstallationer pa fastigheten kan
avleda regn- och smaltvatten sa att Gversvimning, olycksfall
eller skador pd byggnader och mark begrinsas. Dessa krav
foljs sedan upp under byggtiden och infor att beslut om
slutbesked tas.

De féreslagna dagvattenlésningarna indikerar att dagvattnet,
efter exploatering, inte paverkar recipienten negativt gillande
fororening eller fléde. Se "Miljokvalitetsnormer vatten” pa

sida 24 £6r nirmare beskrivning.

Vatten och avlopp

Forutsattningar

Inom och intill planomradet finns befintliga ledningar f6r

vatten och spillvatten.

Konsekvenser
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Omrddet kommer att anslutas till kommunala ledningar
tor vatten och spillvatten. Befintlig spillvattenservis f6r de
foreslagna bostidderna dr dimensionerad f6r den utékade

belastningen.
Varme

Forutsattningar

Befintliga fjarrvirmeledningar finns inom planomradet.

Konsekvenser
Det finns mojlighet att ansluta tillkommande bebyggelse till

fjarrvirmenitet.
El, tele och fiber

Forutsattningar
Vattenfall Eldistribution har elnitanliggningar inom och
intill planomridet. Omréidet dr anslutet till el och teleled-

ningar.

En transformatorstation finns idag sydvidst om planomradet

intill Higlaredsvigen.

Splitvision och Skanova har fiberkablar respektive markfor-

lacda teleanliooninear inom planomradet.

Konsekvenser

I detaljplanen £6r Tummarp 1:116 med flera, Tummarpskolan
har det planlagts f6r en ny nitstation intill Higlaredsvigen.
Den nya nitstationen behdvs £6r att kunna forsérja skolan,

laddplatser och den nya bostadsbyggnationen.
Avfall

Konsekvenser
For bostiderna féreslas en miljostation intill den foreslagna
komplementbyggnaden, i anslutning till den gemensamma

infarten. Bords Stads avfallsféreskrifter ska foljas.

For att fi en bra arbetsmiljo, sikerhet och tillginglighet

vid avfallshimtning ska anvisningarna i Avfall Sveriges
Handbok f6r avfallsutrymmen” samt Boverkets viglednings-
handbok ”Avfallshantering - tillginglig, siker och estetisk”

foljas.
Sociala perspektiv

Trygghet

For de familjer som bositter sig i omradet och de som redan
bor i omradet dr det viktigt att barn kan ta sig till och frin

xR

Bild dver delar av den tidigare handelstradgarden med befintliga vixcthus. Befintlig bebyggelse foreslas rivas till fordel for de foreslagna bostiderna.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN
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Bild dver befintlig bebyggelse utmed Bordsvagen inom och intill planomradet.

skola pd ett sikert sitt. Dirfor foreslds trafikitgirder goras i
samband med detaljplanearbetet som tryggar sikra ging- och

cykelmoiligheter.

Jamlikhet

Den nya bebyggelsens angéring till entréer och parke-
ringsplatser ska utformas si den uppfyller gillande krav pa

tillganglighet f6r personer med funktionsvariationer.

Dalsjéfors bestar vidare till stor del av enbostadshus och
villor. Att tillskapa ligenheter bidrar till att méjliggora
forflyttningar inom orten. Ett mer varierat bostadsutbud i
olika former kan dven vara attraktivt f6r de som inte tidigare

bott i omridet.

Barn och unga
Planférslaget skapar mojlighet for bostider i ett redan
attraktivt bostadsomride med nirhet till savil skola,

fritidsaktiviteter som rekreationsomriden.

3. Genomforande

Organisatoriska fragor

Exploatérerna ansvarar £f6r samtliga bygenads- och
anliggningsarbeten inom kvartersmark pa sina respektive
fastigheter. Det innefattar byggnationer med tillhérande
anldggningar och anslutningar, parkering samt in- och

utfarter till omradet.
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Exploatérerna ska samordna samtliga berérda ledningsbygg-
nationer i god tid innan byggnation pdbérjas inom respektive

omride.

Bords Energi och Miljé AB ansvarar f6r utbyggnad samt
framtida drift av allminna anlidggningar avseende vatten,
spillvatten och dagvatten till férbindelsepunkt vid tomtgrins.
Se rubrik ”Vatten och avlopp” pi sida 30.

Vattenfall eldistribution ansvarar £6r eventuell flytt, utbygge-
nad samt framtida drift och underhall av allminna anligg-

ningar for el. Se rubrik ”El, tele och fiber” pa sida 31.

For utbyggnad av fiber ansvarar den fiberleverant6r som
respektive exploatdr tecknar avtal med. Se rubrik ”El tele

och fibet” pa sida 31.

Avtal

Medfinansierings- och bevakningsavtal har tecknats med
Trafikverket avseende dtgirder i statlig infrastruktur. Avtalet
reglerar bland annat ansvars- och kostnadsférdelning kopplat
till utbyggnad av gang- och cykelvig lings med Borisvigen
och ombyggnation av busshallplatserna Tummarpsskolan och

Storgatan.
Exploateringsavtal har tecknats med privat exploatér avseen-

de exploateringsbidrag f6r utbyggnad av gang- och cykelvig
lings med Borasvigen.
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Servitut avses tecknas mellan dgarna till fastigheterna
Tummarp 1:65 och Tummarp 1:116 f6r att reglera rittighet

fér gemensam in- och utfart.

Plankostnadsavtal finns tecknat f6r del av planomradet med

privat exploatdr.

Huvudmannaskap

Del av detaljplanen har enskilt huvudmannaskap for
omraden som dr utpekade som GATA, vilket innebir att
kommunen ej ansvarar £6r utbyggnad och framtida skotsel
av gatorna. For utbyggnad av anldggningar som avses vara
gemensamma for flera fastigheters behov, saisom vigar,
ansvarar respektive exploator. Ansvaret f6r framtida drift
och underhall av dessa anldggningar regleras i lantmiterifor-

rittning, se rubrik “Fastighetsrittsliga fragor” pa sida 34.

Del av detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap f6r
omriden som ir utpekade som VAG, for detta omrade ir
Trafikverket vighallare och ansvarar f6r utbyggnad, drift och
underhall.

Prelimindr tidplan
Byggstart for utbyggnad av bostiderna dr berdknad till 2025.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman plats

I trafikutredning féreslas en gang- och cykelvig lings

med Borisvigen, for vilken Trafikverket dr vighéllare och
ansvarar f6r drift och underhall. I samband med detaljplanen
har Trafikverket och kommunen kommit dverens om att
lita kommunen bygga ut ging- och cykelvig lings delar av
Borasvigen, frin Smedjegatan i séder, f6rbi Tummarpskolan
och till och med Storgatan i norr. Medfinansierings- och
bevakningsavtal har tecknats som reglerar ansvar och
kostnadsférdelning kring utbyggnaden av gang- och
cykelvigen lings Bordsvigen och ombyggnationen av
busshallplatserna Tummarpskolan och Storgatan. Inom
planomrédet f6r detaljplanen £f6r Tummarp 1:116 med flera,
Tummarpskolan, har omrade fér Allmin plats VAG utékats
for att inrymma och mojliggéra dessa atgirder. Atgirden
med gang- och cykelvig lings med Borasvigen finns med 1
bilaga till Boris Stads Cykelplan 2024-2025 som prioriterad
atgird och bendmns som Vig 1701 (Bordsvigen), Dalsjovi-

gen - Stationsvagen.

Ledningar
Ledningskoll genomférdes 1 juli 2022. Féljande ledningsiga-
re har ledningar inom eller i nira anslutning till planomradet.

»  Boras Energi och Miljo AB
»  Vattenfall Eldistribution AB

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

» Splitvision
» Skanova

»  Trafikverket belysning

Vid kommande anldggnings- och byggnadsarbeten ska utfo-
raren i god tid kontakta ber6rda ledningsigare for utsittning.
Ytterligare ledningar, okdnda av Boris Stad, som berérs av
detaljplanen kan finnas. Detta ligger pd utférararens ansvar

att undersoka.

Respektive exploator ansvarar £Or att bekosta eventuell flytt

av ledningar till féljd av ny exploatering.

Planekonomisk bedomning
Detaljplanen tillskapar nya byggritter inom kvartersmark,

vilket Okar fastigheternas marknadsvirde.
Kostnader som kommer belasta respektive exploatér:

» Framtagande av planhandlingar

»  Undersokningar som krivs for detaljplanens framtagan-
de, detaljplanens genomférande samt £6r byggnation.

»  Fastighetsbildningskostnader.

» Kostnader for utbyggnad/iordningstillande av allmin
plats och medfinansieringsersittning fér utbyggnad av
statlig infrastruktur.

» Kostnader for eventuell flytt av ledningar.

» Anslutningsavgifter £or till exempel el, VA och fiber.

»  Vad giller eventuellt upprittande av servitut och
eventuell ans6kan om forrittning enligt ledningsratts-
lagen dr detta nagot som respektive huvudman ansvarar
for och bekostar.

»  Boras Energi och Milj6 AB far kostnader f6r framdrag-
ning till tomtgrins/omliggning av vatten, spillvatten
och dagvattenanliggningar.

»  Boras Energi & Miljé AB far intikter genom anslut-
ningsavgifter dd ny fastighet inom planomridet ansluts
till det allminna VA-nitet.

»  Vattenfall eldistribution far kostnader f6r framdragning
av elledning till tomtgrins samt kostnader f6r eventuell
anlidggning av ny nitstation.

» Vattenfall eldistribution far intikter genom anslutnings-
avgiften da ny fastighet ansluts till elnitet.

Planavgift
Planavgift tas ut enligt taxa vid prévning av lovirenden for

del av planomradet.

For del av planomrddet finns plankostnadsavtal tecknat och

undantas darfor fran planavgift.

Ersdttningsansprak
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Genom detaljplanen sikerstills ett langsiktigt bevarande av
en byggnad som dr utpekad med bedémda kulturhistoriska
virden. Detta sikerstills genom varsamhetsbestimmelser
och skyddsbestimmelser i plankartan samt rivningsférbud.
Inom planomridet ber6rs byggnad pa fastigheten Tummarp
1:208. Bestimmelser med syfte att sidkerstilla bevarande

av byggnader kan i vissa fall leda till att fastighetsdgaren

blir berittigad till ersdttning. Detta giller i férsta hand
rivningsférbud och skyddsbestimmelser. Enligt plan- och
bygglagens regler dr kommunen skyldig att betala ersittning
till berérda fastighetsigare om ett rivningsférbud medfér en
skada som dr betydande i férhallande till virdet pa berérd
del av fastigheten. Fér skyddsbestimmelser giller att den
pagiende anvindningen av fastigheten avsevirt forsvéras.
Tidsfristen att vicka talan om ersittning for skada pa grund
av rivningsférbud eller skyddsbestimmelser dr normalt tva ar

frin den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Drift allméan plats

Inom detaljplanen férekommer olika typer av allmin plats.
F6r omrade som planliggs som Allmin plats GATA omfattas
del av Fjillbovigen. Denna gata ingir i gemensamhetsan-
ligening Tummarp ga:2 och skoéts i dagsliget genom avtal,

av Boris Stad. F6r omrade som planliggs som Allmin plats

VAG, de vill siiga Borasvigen, ir Trafikverket ansvarig for
drift.

Drift vatten och avlopp

Detaljplanen ligger inom kommunalt verksamhetsomrade
for vatten, dagvatten och avlopp. Boras energi och miljé dr
ansvarig for driften av de allmdnna VA-anliggningarna i

Dalsjéfors.

Fastighetsrattsliga fragor

Foreslagen fastighetsbildning och beskrivna fastighetskon-
sckvenser dr utformade i enlighet med detaljplanen och
uttrycker ett alternativ till hur de fastighetsrittsliga fragorna
kan 16sas. Lantmaterimyndigheten provar eventuella dtgarder
enligt reglerna i gillande lag.

Respektive exploator ansvarar for att ansdka om samt bekosta
fastighetsbildning.

Fastighetsagare

Detaljplanen omfattar delar av fastigheten Tummarp 1:116
och Tummarp 1:72 som igs av Boras Stad. Aven fastigheterna
Tummarp 1:65 och Tummarp 1:208 ingar i planomridet som
ir i privat dgo. Planomradet berér dven marksamfilligheterna

Tummarp S:2 och Tummarp S:3.
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Forandrad fastighetsindelning
Fastigheter som har ytor som planldggs som kvartersmark
bér férslagsvis styckas av for att utgbra egna fastigheter, om

inte redan sa ar fallet.

Genomférandet av detaljplanen kommer innebira foljande

konsekvenser for féljande fastigheter som ar direkt berérda:

Tummarp 1:116

»  Nya byggritter £f6r centrum (C) och besdksanliggning
(R) tillskapas.

»  Upplater mark foér allmin plats, Gata.

»  Fastigheten belastas med ett U-omrade dir ledningsritt

fér underjordiska ledningar avses bildas.

Tummarp 1:65

» Nya byggritter fér Bostider (B) tillskapas.
»  Fastigheten belastas med ett U-omride dir ledningsritt
fér underjordiska ledningar avses bildas.

»  Upplater mark fér allmin plats, VAG.

Tummarp 1:208

»  Nya byggritter f6r centrum (C) och besdksanliggning
(R) tillskapas.
» Fastigheten belastas med ett U-omrdde dér ledningsritt

for underjordiska ledningar avses bildas.

Tummarp 1:72

»  Uppliter mark for allmin plats, VAG

Tummarp S$:2

»  Upplater mark fér allmin plats, Gata.

Tummarp S:3

»  Upplater mark fér allmin plats, VAG.

Rattigheter

Inom planomridet finns gator med enskilt huvudmannaskap.
Inom detta omrade fir marken inte bebyggas eller disponeras
pa ett sadant sdtt att lokaliseringen av en gemensamhets-
anliggning for gata hindras. En gemensamhetsanldggning,
Tummarp GA:2, finns inrittad for omradet och nya fastighe-
ter kan tilldelas andel i denna for ritt att nyttja gatan. Dalsjo-

fors vigtérening ansvarar for gemensamhetsanliggningen.
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En gemensamhetsanliggning kan endast inrittas av Lantmi-

terimyndigheten genom en lantmiteriférrittning.

4. Miljobedémning

En behovsbedémning avseende betydande miljépaverkan
har gjorts. Slutsatsen 4r att miljdbedémning med miljékonse-
kvensbeskrivning (MKB) inte behovs.

Bedémningen ir att omgivningsforutsittningarna och den
paverkan detaljplanen innebdr f6r miljon, hilsan och hushall-
ningen inte har en betydande negativ paverkan pa miljén i
den betydelse som avses i Plan- och bygglagen (2010:900)
och Miljobalken (1998:808). Inom det aktuella planomridet
finns fi identifierade naturvirden. De naturvirden som
finns skyddas i planen. Detaljplanen £6r Tummarp 1:116
med flera, Tummarpskolan innebir ddremot paverkan pa
den biotopskyddade allén som stricker sig utmed aktuellt
planomréide. For att begrinsa en negativ paverkan pa
naturvirdena ska kompensationsitgirder och dterplantering
av nedtagna trid genomforas. Detta har hanterats i samband
med detaljplanen £6r Tummarp 1:116 med flera, Tummarp-

skolan.

5. Tidigare
stallningstaganden

Riksintressen

Riksintresse kommunikation

Planomradet ligger inom riksintresse fér kommunikation.
Det nu aktuella planomrédet tillater byggnader ligre dn 20
meter vilket innebir att riksintresset inte berors.

Kommunala

Oversiktsplan

Oversiktsplanen f6r Boras Stad (2018) visar hur Boras Stad
ska utvecklas for att skapa en attraktiv och hallbar kommun.
Ur 6versiktsplanen framgir det att Dalsjofors ska stirkas
med sitt utbud av bostider, service och kollektivtrafik och
dir féreslagen markanvindning bidrar till ett storre utbud av

bostider i Dalsjéfors.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Oversiktsplanen utgar vidare ifrin nio dvergripande stra-
tegier f6r hur kommunen vill att Boras Stad ska utvecklas.
De strategier som ar viktiga for utformning av den hir

detaljplanen dr foljande:

» Styrkan kommer inifran vilket innebir att komplettering
och fortitning ska vixa frimst dir det redan dr byggt,
vilket utnyttjar infrastruktur och mark optimalt. Det
efterstrivas genom att effektivisera byggritterna inom
planomréidet och genom att méjliggéra £6r bostider i
ett redan utbyggt omréde.

» Gront och blatt runtom som framhaller vikten av en
sammanhdllen bebyggelse f6r att virna om nira,
tillgingliga och sammanhingande natur- och

rekreationsomriden.

Gallande detaljplan

Fo6r omradet giller detaljplan P413 vilken dr en byggnadsplan
fran 1944. Gillande detaljplan anger anvindningen allmiént
indamal for fastigheterna Tummarp 1:116 och Tummarp
1:208. For fastigheten Tummarp 1:65 anges anvindningen
jordbruksindamal specificerat till att endast gilla tridgards-
indamal. Marken utgérs siledes inte av jordbruksmark. Aven
detaljplan P1346 giller £6r delar av omradet och dir aktuellt

omrade omfattas av anvindningen VAG.

Visionen om framtidens Boras

Visionen om framtidens Bords antogs ar 2021 och bestér

av fyra visionsomriden. Detaljplanen bidrar bland annat

till malet Ett tryggt och snyggt Boras genom att skapa
férutsittningar till en blandad bostadsbebyggelse med olika
upplitelseformer som passar olika livssituationer och olika
aldrar. Planen erbjuder dven bostider i ett naturnira lige dir

bordsare har méjlighet att motas.

Strategier for den langsiktiga utvecklin-
gen av Fristad, Dalsjofors, Viskafors och
Sandared

Strategin visar bland annat pa fem strategier som ska fungera
som underlag for prioriteringar och ge vigledning i arbetet
med den langsiktiga utvecklingen av serviceorterna, dari-
bland Dalsj6fors.

Planforslaget arbetar mot flera av dessa strategier. Bland

annat genom bevarandet av befintliga kulturmiljéer och

naturvirden och tillskapandet av bostider.
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Gronomradesplan

Naturen i anslutning till planomréidets vistra och nord-
vistra delar dr utpekad i Boras Stads gronomridesplan

dir det nordvistra omrddet dr utpekat med klass IV. Av
gronomradesplanen framgir det att gronomridet mestadels
bestar av ett skogsomride samt med virdefull kulturmiljo
inom och intill omradet. Viss del av omradet har rekrea-
tionsvirden samt har virden for lokal utveckling. Det vistra
omridet dr utpekat med klass I med mycket hoga naturvir-

den samt virden f6r lokal utveckling.

Boras Stads Miljoprogram
I Boris Stads Miljoprogram belyses malet att skapa en god
bebyged milj6, 6kad biologisk mangfald, minskad resursan-

vindning och en god livskvalitet f6r borasarna.

Detaljplanen bidrar till mélet genom att begrinsa paverkar

pé bland annat den biologiska mangfalden genom skydds-
bestimmelser i plankartan. Fér de virden som trots det
riskerar att paverkas negativt ska dven kompensationsatgirder
genomforas. Planen bidrar dven till ett héllbart samhille
genom méjliggdrandet av nya bostidder i ett naturnira samt

kollektivnara omride.

6. Planbestammelser

Detaljplanen syftar till att reglera och faststilla en limplig
anvindning av mark- och vattenomraden. Anvindningen
regleras med planbestimmelser. Alla planbestimmelser ska
ha st6d 1 plan-och bygglagen. Nedan beskrivs de planbe-
stimmelser som presenteras i plankartan och ir juridiskt
bindande.

Anvindning av mark och vatten

Allmanna platser

Vigar inom planomradet planliggs som VAG eller GATA
da gatorna ska ge allmin tillgang till omrddet. Féreslagna
atgdrder med bland annat utbyggd gang- och cykelvig lings
med Boridsvigen samt ny busshallplats ligger inom anvind-
ningarna VAG. Detta skapar férutsittningar for en mer

trafiksiker miljé till och fran skolan f6r barn i omradet.

GATA - Fér Fjillbovigen planlidggs vigen med anvindning-
en GATA vilken framst 4r avsedd for trafik inom en ort eller
for trafik som har sitt mél vid gatan. I anvindningen ingér
komplement som behévs f6r vigens funktion som trafikan-

ordningar, planteringar, grasytor, hillplatsskydd, med mera.

VAG - Borasvigen planliggs istillet med anvindningen
VAG da vigen ingér i det sammanhingande huvudnitet dér
Trafikverket ir vighéllare. Aven hir ingir komplement som

behévs f6r gatans funktion.
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Huvudmannaskap allmanna platser

Detaljplanen féreskriver kommunalt huvudmannaskap

for Bordsvigen som stricker sig genom planomradet och
planliggs med anvindningen VAG. Det ir en statlig vig som
Trafikverket kommer att vara vighallare for. Trafikverket

kommer dirmed att ansvara for anliggande och drift.

Egenskapsbestiammelser for allman plats

a, - Bestimmelsen innebir att Fjillbovigen planliggs

med fortsatt enskilt huvudmannaskap och som Dalsjéfors
vigforening dr vighillare £6r. Det innebir att det finns en
samfillighetsférening som ér ansvarig huvudman. Avsikten
med enskilt huvudmannaskap ir att fa en enhetlig férvaltning
av befintliga vigar i omradet ddr Dalsjéfors vigforening dr
vighallare idag,

Kvartersmark

B - bostider. Den norra delen av planomridet omfattas av
markanvindningen bostdder. Syftet dr att méjliggdra en
fortsatt utbyggnad med bostdder av olika slag i omradet.
Anvindningsindamalet rymmer olika bostadstyper;
exempelvis flerbostadshus och radhus, olika boendeformer
och olika upplatelseformer med bade hyresritter och

bostadsritter.

C - centrum och R - besoksanliggning. Oster om Borasvigen
planldggs marken med centrum och beséksanliggning.

Syftet dr att méjliggdra en flexibel anvindning men som
ocksi fungerar utifrin den befintliga markanvindningen

dir Dalsjofors scoutkar idag bedriver sin verksamhet.
Anvindningen centrum tillater all sidan verksamhet som
bér ligea centralt eller pa annat sitt vara latt att nd f6r manga.
I indamalet ingdr till exempel butiker och samlingslokaler.
Anvindningen bestksanliggning syftar vidare till att fortsatt
mojliggora for verksamheter som riktar sig till besékare.

Hir ingar kulturella och religi¢sa verksamheter, sport- och

idrottsverksamheter samt 6vriga beséksverksamheter.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
Prickmark - Mark didr byggnader inte fir uppforas dr
markerat med prickar, sa kallad prickmark. Syftet dr att

inte bygga for titt inpa omgivande bebyggelse och andra
fastigheter. Detta dd man som passerande naturligt vill hélla
ett respektfullt avstind till en byggnad vid passage samt £6r
att byggnation och underhall av byggnader ska kunna ske
inom ens egna fastighet. Detta undviks genom att byggnader
inte fir placeras i direkt anslutning till grinsen mot
omgivande fastigheter. Syftet dr vidare att ge férutsittningar
for att marken istillet kan anvindas f6r lek och annan vistelse

samt skapa férutsittningar for biotopskyddade alléer.
Korsmark - Bestimmelse f6r korsmark markeras med

kors. Bestaimmelsen innebir att marken endast fir forses
med till exempel komplementbyggnader. Ingen ytterligare
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huvudbyggnad far uppféras inom detta omrade. Syftet dr att
skapa forutsittningar for goda innergirdsmiljder genom att
undvika att stérre byggnader placeras pa ett sitt som hindrar
detta. Syftet dr samtidigt att mojliggdéra mindre tillige sdsom
torrad, miljchus eller viderskydd pa platsen. Garage under
marken ir tillatet. Aven skirmtak ovan garagenedfart tillits
enligt bestimmelsen i syfte att hindra storre sné- och skyfall

att ta sig ned mot garaget.

h, , - Bebyggelsens hojd regleras med en hogsta tillaten
nockhéjd, det vill siga h6jden pé takkonstruktionens

hégsta punkt. Uppstickande delar kan sticka upp ovanfor
takkonstruktionen. Syftet dr att sidkerstilla limpliga hojder pa
bebyggelsen inom omrédet utifran bland annat stadsbild och

omgivningspaverkan.

n, - Bestimmelsen anger att antalet markparkeringar
maximalt far vara 30 bilparkeringsplatser inom
kvartersmarken for bostiderna. Bestimmelsen syftar till att
reglera parkering for personbilar med standardmatt, inklusive
parkering for rérelsechindrade. Syftet dr att sidkerstilla
tillrdckligt stora gardsytor for de boende genom att begrinsa
ytor £6r markparkering.

n, - Bestimmelsen anger att marken inte far anvindas for
markparkering. Syftet att sikra tillrickligt med gardsytor
inom bostadsomradet. Parkeringsgarage under marken far

finnas.

n, - Bestimmelsen syftar till att skydda ett skyddsvirt trid,
vilket endast far fillas eller beskdras om det ar sjukt eller
utgdr en sidkerhetsrisk. Syftet 4r att genom bestimmelsen
undvika att tridens alla férdelar gar férlorade. For att
sikerstilla bestimmelsens syfte krivs marklov f6r fillning av

trid, se a,.

n, - Bestimmelserna anger att allé ska finnas inom
egenskapsomradet. Syftet dr att sikerstilla att alléer

ska finnas dven vid dispens f6r nedtagning av trad. Vid
aterplantering ska l6vtridd planteras och vara minst 20
centimeter i stamdiameter 1.3 meter ovan mark. For all
aterplantering inom planomridet giller att triden ska leva
mer dn fem dr, annars ska dessa ersittas med nya trdd.
Dispensbeslut fran Linsstyrelsen anger villkor £6r vilken
typ av trid som ir aktuella samt hur och nir triden ska

aterplanteras. Aven marklov krévs, se a,.

u,ochu, - Over planomradet striicker sig tvd omraden med
bestimmelsen u, och prickmark. Det betyder att marken ska
vara tillgdnglig £6r allmdnna underjordiska ledningar som till
exempel ledningar for fjarrvirme, vatten och avlopp samt el.
Hir far inte byggnader uppforas. Bestimmelsen u, begrinsas
av sekundir egenskapsgrins.
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m, - Bestimmelsen avser att inom kvartersmarken hantera
dagvattnet. Anliggningar, sisom vixtbaddar, fir placeras
lings fasaderna for att méjliggdra férdrojning och rening

av dagvatten. Da det inte 4r méjligt att reglera vilken typ av
teknisk anliggning som ska anvindas reglerar bestimmelsen
att om annan anlidggning anvinds istillet for vixtbiaddar ska
dessa placeras inom kvartersmarken med motsvarande effekt.
Syftet dr att motverka negativ paverkan pa MKN vatten samt

att skapa forutsittningar for hantering av dagvatten.

m, - Bestimmelsen reglerar att skyfall ska f6rdrdjas inom
kvartersmarken i syfte att mé&jliggéra den nya exploateringen.
Bestimmelsen reglerar att 15 kubikmeter skyfallsvatten

ska fordrojas. For att sikerstilla att f6rdrojning utfors
regleras bestimmelsen tillsammans med villkor f6r bygglov,
se a,. Syftet dr att sikerstilla att den nya exploateringen

inte innebir en skyfallsproblematik inom och utanfor

planomrédet.

m, - Delar av ytan f6r bostiderna ér till viss grad bullerutsatt
fran Borasvigen, vilket paverkar utemiljéerna. Bestimmelsen
reglerar att varje bostad ska ha tillgang till en skyddad
uteplats i enlighet med trafikbullerférordningens riktvarden.

m, - Ett begrinsat omrade inom kvartersmarken C och R
regleras med bestimmelsen. Omradet har ingen byggritt

1 syfte att marken ska vara tillgidnglig f6r anliggning,
siasom dagvattenmagasin, for att méjliggéra f6rdréjning
och rening av dagvatten. Det dr dven mojligt att utféra
dagvattenatgirder pd andra ytor inom kvartersmarken. Om
annan anldggning 4n dagvattenmagasin anvinds ska denna
ha motsvarande effekt vad giller f6rdréjning och rening

av dagvatten. Syftet dr att motverka negativ paverkan pa
MKN vatten samt att skapa férutsittningar for hantering av
dagvatten. Markparkering ir tillaten.

m, - Bestimmelsen reglerar att skyfall ska f6rdrdjas inom
kvartersmarken i syfte att mojliggora tillaten exploatering,
Bestimmelsen reglerar att 8 kubikmeter skyfallsvatten ska
fordrojas. For att sikerstilla att f6rdrojning utférs regleras
bestimmelsen tillsammans med villkor f6r bygglov, se

a,. Syftet dr att sikerstilla att den nya exploateringen

inte innebir en skyfallsproblematik inom och utanfor

planomrédet.

Utfartsférbud - Kvartersmarken angrinsar till Borasvigen,
vilken dr en trafikerad vig. For att skapa forutsittningar for
en siker och trygg vig begrinsas dirmed antalet in- och

utfarter mot Borisvigen genom utfartsférbud som markeras

med cirklar i anvindningsgrinsen.
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o, - Bestimmelsen reglerar huvudbyggnaders minsta
takvinkel i syfte att den nya bebyggelsen ska samspela med
befintlig miljé och med f6rdel utformas med sadeltak, vilka

dominerar i niromradet.

f, - Bestimmelsen reglerar hur mycket balkonger far kraga

ut fran fasadliv pa de nya bostiderna samt hur stor yta de far
uppta av fasadens langsida. Syftet dr att sdkra goda ljusinsldpp
till lagenheterna och att sikerstilla att balkongutformningen

ir proportionerlig och inte dominerar fasaden.

f, - Bestimmelsen reglerar att planterbart bjilklag ska finnas.
Syftet dr att skapa forutsittningar for en innergard med
vegetation.

b, , - Bestimmelserna reglerar minsta yta for genomslapplig
mark inom markanvindningarna bostider samt centrum- och
besoksanliggning. Bestimmelsen syftar att kombineras med
regleringen om dagvatten- och skyfallshantering. Syftet dr
ocksd att skapa forutsittningar fér gréna ytor och bevarande

av befintliga trid inom planomradet.

e, , - Bxploateringsgraden i kvadratmeter i de olika omradena
visas pa plankartan som e . Exploateringsgraden fér bostéder,
centrum och besoksanldggning regleras i syfte att sidkerstilla
att tillrdckligt stora ytor finns £6r utevistelse och med hinsyn
till omkringliggande bebyggelse. Byggnadsarea innebir den
yta som byggnader upptar pa marken.

a, .- Bestimmelsen m, och m, kombineras med villkor om
att bygglov inte far ges f6r byggnation forrin skyfallsatgarder
hanterats. Syftet 4r att sikerstilla att den nya exploateringen
inte innebdr en skyfallsproblematik inom och utanfor

planomridet.

a, - Pa den fore detta handelstridgarden finns idag
markfororeningar. Bestimmelsen reglerar att startbesked inte
far ges f6r byggnation férrin markféroreningar dr avhjilpta
till Naturvirdsverkets riktvirden. Syftet dr att sdkerstilla att
de markféroreningar som patriffats inom omradet saneras
eller hanteras pa annat sitt s att marken blir limplig £6r sitt

planlagda dndamal.

a,och a - Bestimmelserna b, , kombineras med
bestimmelser om att marklov krivs for dtgirder som
férsimrar markens genomslidpplighet. Syftet dr att
kontrollera att tillrickligt stora genomslappliga ytor finns
for dagvatten- och skyfallshantering. Syftet dr vidare att
bevara gréna vistelseytor. Bestimmelsen a, begrinsas av

anvindningsgrinsen.

a - Bestimmelserna n, och n, kombineras med krav pa

marklov £6r fillning av trid med en stamdiameter storre dn
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Figur 11. Utsnitt fran grundkartan som visar nuvarande fastighetsgrinser for

Tummarp 1:65.

20 centimeter pa en héjd av 1,3 meter fran mark. Syftet dr att
skydda storre trid och deras fordelar £f6r djurlivet, diribland
goda livsmilj6er f6r entita och mindre hackspett. Syftet dr
vidare att skydda tridens bidragande férdelar med bland
annat skugga, svalka och deras estetiska virden.

r,- Bestimmelsen reglerar rivningsférbud pa en befintlig
byggnad. Bestimmelsen syftar till att hindra att byggnaden
rivs dd den ingdr i en kulturhistorisk miljé och dir
samtliga byggnader pekats ut med kulturhistoriska virden.
Bestimmelsen begrinsas av sekundir egenskapsgrins.

q, - Den befintliga byggnaden har ytterligare bestimmelser i
syfte att sikra viktiga element pd byggnaden. Detta regleras
dels genom skydd av kulturvirden med bestimmelsen q, ddr
ursprungliga fonstersnickerier ska bevaras. Bestimmelsen

avgrinsas av sekundir egenskapsgrins.

k, , - Den befintliga byggnaden regleras dven genom
varsamhetsbestimmelser med bestimmelsen k_och dir
bland annat taktickning ska vara av rétt lertegel och
tonstersnickerier och ytterdorrar ska utformas i trd. Syftet ir
dven hir att lyfta fram byggnadernas ursprungliga karaktir.

Bestimmelserna avgrinsas av sekundir egenskapsgrins.
a, - Bestimmelsen innebir att bygglov krivs for dtgirder

som berors av varsamhets- och/eller skyddsbestimmelser

(q och k), med avseende pa den kulturhistoriskt virdefulla
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byggnaden. Bestimmelsen syftar till att béttre sikra

byggnadens virden. Bygglovsavgift debiteras inte f6r atgarder

som omfattas av sidana atgirder. Bestimmelsen avgrinsas av

sekundir egenskapsgrins.

Upplysning och information

»

»

Biotopskyddade alléer finns intill planomréidet.
Paverkan pa alléer kriver dispens fran Linsstyrelsen.
Trid som aterplanteras ska ha stamomfang >20-25
centimeter. Se motivering av bestimmelse n, pa sida
37 f6r mer detaljerad information.

Nedtagning av skyddsvirda trid kriver
samrddsanmilan till Lansstyrelsen.

Inom planomradet klassas marken som normal- till
hégradonmark. Byggnader skall ddrfér grundlaggas
radonsakert.

Planomradet ligger inom Oresjés vattenskyddsomrade,
tertidr zon, som omfattas av skyddsforeskrifter.
Planavgift debiteras vid bygglov med undantag fran
fastighet Tummarp 1:65, enligt fastighetsgrinser i
redovisad grundkarta, se figur 11.

Bygglovsavgift debiteras inte f6r dtgirder som berdr
den utékade lovplikten.

»

»

»

»

»

»

»

»

Geoteknisk utredning - Sweco. (2023-09-006). Geoteknisk
PM.

Geoteknisk utredning - Sweco (2023-09-006).
Marktekenisk undersikningsrapport/geotefenite.
Markmiljdundersékning - Sweco. (2022-10-21).
Oversiktlig markmiljiundersikning samt riskklassificering enligt
N14918.

Dagvattenutredning - Tyréns. (2023-12-21, Rev. 2024-
05-30). Dagvatten- och skyfallsutredning Tummarpskolan.
Skyfallsutredning - Tyréns. (2024-06-28). PM
Skyfallsanalys Tummarpskolan.

Naturvirdesinventering - Svensk Naturforvaltning.
(2022-07-15). Naturvardesinventering (NV1) med inventering
av invasiva arter och skyddsvéirda tréd.

Artskyddsutredning - Svensk Naturforvaltning. (2023-
10-02). Artskyddsutredning mindre hackspett och entita.
Antikvariskt planunderlag - Kulturbyggnadsbyran i
Sverige AB. (2022-11-03). Tummarpskolan, Dalsjifors
Abntikvariskt planunderlag.

Trafikutredning - Sweco. (2024-01-20). Trafikutredning
— Tummarpskolan Trafikutredning till detaljplan for
Tummarpskolan i Dalsjifors, Tummarp 1:116 m.fl..

Medverkande

7. Underlag till planarbetet

Kommunala dokument

»

»

Oversiktsplan 2018. Boras Stad (antagen 2018-04-12).
Detaljplan P413. Boras Stad (laga kraft 1944-09-106).
Detaljplan P1346. Bords Stad (laga kraft 2024-09-18).
Visionen om framtidens Boras. Boris Stad. (antagen
2021-09-23)

Strategier f6r den langsiktiga utvecklingen av Pristad,
Dalsjoéfors, Viskafors och Sandared. Boras Stad.
(antagen 2023-09-28)

Grénomradesplan. Boréds Stad. (antagen 2017-12-19)
Boris Stads Miljoprogram. Boris Stad (antagen 2023-
04-27)

Utredningar

Féljande utredningar utgdr underlag for detaljplanen:

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Detaljplanen har upprittats av Bords Stads Samhillsbygg-
nadsfoérvaltning under medverkan av en arbetsgrupp med

representanter frain kommunala férvaltningar.

Plan- och bygglovsavdelningen

Paulina Bredberg Clara Sjoberg

Enhetschef, planenheten Planarkitekt

Mark- och exploateringsavdelningen

Frank Throlin

Mark- och exploateringsingen;or
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Detaljplan steg for steg

Det ar vi pa Samhadllsbyggnadsférvaltningen som arbetar med detaljplaner och tar fram forslag pa nya planer. Har kan du lasa om

vad en detaljplan dr och de olika stegen i detaljplaneprocessen.

1. Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas

och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar om vad du
och andra far och inte fir géra inom planomradet. Det ar
plan- och bygglagen som styr hur stadsplaneringen ska gé
till. Enligt lagen ska vi préva om marken dr limplig att bygga
péd och om byggnadens utformning dr limplig, och den ger

fastighetsigaren en garanterad byggritt under en viss tid.

2. Nar gors en detaljplan?

Kommunen avgér nir en detaljplan ska goras. Initiativet till
att starta arbetet med en detaljplan kan komma frin kommu-

nen sjilv, frin markdgare, enskilda personer eller foretag.

Detaljplan krivs generellt i stadsmilj6. Den som till exempel
vill bygga nagot inom ett omride dir detaljplan krivs,

kan ans6ka om att dndra eller ta fram en ny detaljplan.

En detaljplan ska bland annat géras f6r ny sammanhallen
bebyggelse eller £6r en ny enstaka byggnad, vars anvindning
péaverkar omgivningen mycket. En detaljplan ska dven goras
for befintlig bebyggelse, ndr nagon vill 4ndra hur marken ska
anvindas, eller om bebyggelsen har sd héga kulturhistoriska
virden att den ska bevaras. Lis mer om nir detaljplan krivs

pa boverket.se.

3. Var och_hur gors en
detaljplan?

Kommunen avgér var och hur en detaljplan ska géras. Vi gor
den oftast i kommunens titbebyggda delar. Planen kan till
exempel omfatta en mindre del av titorten, ett kvarter eller
en enstaka fastighet. Under planarbetet gbr vi en avvigning
mellan allminna och enskilda intressen, som kan paverka hur

planen utformas.

Varje detaljplan har en genomférandetid mellan 5-15 ar.
Under denna tid far fastighetsdgarna bygga enligt de rikt-
linjer som star i planen — det dr det som kallas byggritt. Nar
genomforandetiden dr slut finns byggritten kvar, men déd har
kommunen stérre méjlighet att dndra planen. Detaljplanen

ligger till grund f6r framtida beslut om bygglov.
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4. Du kan paverka!

Det dr viktigt att alla personer som paverkas av detaljplanen
far mojlighet att delta i planprocessen. Du kan delta pa olika
sitt: folja planarbetet i vira informationskanaler, komma till

vara samradsméten och ge synpunkter.

Vi tar hdnsyn till och virderar alla synpunkter och yttranden
som kommer in. Bide positiva och negativa synpunkter kan
vara viktiga f6r planens utformning. Du kan bara paverka
sadant som detaljplanen reglerar, till exempel bebyggelsens
placering och utformning. Exempel pd saker som inte gar att
reglera i detaljplanen dr hastighet pa vigar och upplatelseform
pa bostdder. Vi vill att du skickar in synpunkter skriftligt
(girna digitalt) med dina kontaktuppgifter och din fastighets-
beteckning.

Du kan ta del av alla detaljplaner som ar pa samrad och
granskning pa var webbsida: boras.se/detaljplan, i stadshuset
pa vaning 6 eller fa det skickat hem till dig. Om du vill triffa
en handliggare kan du boka en tid.

5. Detaljplanens innehall

En detaljplan innehaller tva delar:
Plankarta med bestimmelser som 4r juridiskt bindande.

Planbeskrivning, med texter och illustrationer, som
redovisar planens syfte och forutsittningar och ett eller
flera exempel pa hur det skulle kunna se ut nir detaljplanen
ar fardig. Den beskriver hur detaljplanen ska genomféras
och redovisar organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga dtgirder som behovs. Den ér inte juridiskt
bindande.

6. Detaljplanens skeden

En detaljplan genomgir flera olika skeden innan den far laga

kraft (borjar gilla) och blir ett juridiskt dokument.
Uppdrag

Det forsta skedet kallas f6r uppdrag. Det innebir att kommu-
nen bestimmer om den vill ta fram en ny detaljplan for ett
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UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING

Efter att ha fatt uppdraget kan
detaljplanearbetet paborjas.
Samhallsbyggnadsférvaltningen
tar fram ett forslag pa plan,
tillsammans med andra
forvaltningar och bolag, som
sedan skickas ut pa samrad till
remissinstanser och sakagare
(narmsta grannar) for att de ska
kunna yttra sig.

Efter samradet sker en
sammanstallning av alla
inkomna synpunkter.
Synpunkterna kan leda till att
planférslaget arbetas om.
Darefter skickas planen ut pa
granskning for att
remissinstanser och sakagare
en sista gang ska kunna yttra
sig pa planen.

Kommunen bestammer att en ny
detaljplan ska tas fram for ett
omrade.

Initiativet till uppdraget kan
komma fran vem som helst, men
Kommunstyrelsen maste
godkanna initiativet till
planuppdraget for att det ska
kunna starta.

Detta ar sista tillfallet for dig
att lamna synpunkter pa
planen. | detta skede, jamfort
med samradet, ar det svarare
att paverka planen i och med
att planen narmar sig sitt

Detta ar forsta skedet dar du
kan lamna in dina synpunkter
pa planforslaget och det ar i
detta skede du har storst
mojlighet att paverka planen.

Har ar planen fortfarande i sitt
tidga skede och det finns
inget fardigt forslag som du
kan ta del av eller lamna
synpunkter pa.

ANTAGANDE

Efter granskningen sker igen en
sammanstallning av alla
inkomna synpunkter. Nu far
dock inga storre andringar av
planen géras. Det r i detta
skede kommunen beslutar att
anta detaljplanen.

Sakagare som kommunen
bedémer inte har fatt sina
synpunkter tillgodosedda far en
besvarshanvisning dar det star
hur man kan éverklaga planen.

For att ha ratt att dverklaga
planen maste du ha skickat in
synpunkter i minst ett utav
foregaende skeden (samrad
eller granskning).
Synpunkterna ska vara

Om detaljplanen inte éverklagas
far den laga kraft (borjar galla)
tre veckor efter att kommunen
antagit detaljplanen.

LAGA KRAFT

Nar planen fatt laga
kraft ar det inte langre
mojligt att 6verklaga
beslutet.

slutskede.

Planprocessen.

omrade. Initiativet till uppdraget kan komma frin vem som
helst, men Kommunstyrelsen méste godkdnna initiativet

till planuppdraget for att det ska kunna starta. Efter det tar
Samhillsbyggnadsnimnden ett beslut att ge oss pa Samhills-
byggnadsforvaltningen i uppdrag att gora en detaljplan.

Samrad

Nir kommunen har tagit fram ett férslag pa detaljplan,
skickas det ut pd samrad till remissinstanser och de som
paverkas av detaljplanen. Samradet innebir att invanare far
moijlighet att limna synpunkter pa detaljplanen. Det dr i detta
skede som det dr enklast f6r dig att kunna paverka planens
innehall och utformning. Ju lingre fram i planarbetet vi
kommer, desto fler saker blir svarare att andra.

Efter samradstiden sammanstiller och kommenterar vi alla
synpunkter i ett dokument som kallas samradsredogorelse.
Detta dokument dr viktigt for att Samhillsbyggnadsnimn-
dens politiker ska kunna ta beslut. Synpunkter leder ofta till
att planforslaget arbetas om och planen kan darfor skilja sig

it mellan de olika skedena.

Granskning

Efter samradet bearbetas planférslaget och Samhillsbygg-
nadsnimnden fattar beslut att det ska stillas ut fér gransk-
ning. Det innebdr att remissinstanser och de som paverkas
av forslaget har mojlighet att limna synpunkter en sista
ging. Om du har synpunkter pa detaljplanen ska du limna
in dem skriftligt (girna digitalt) innan granskningstiden ar
slut. Efter granskningstiden sammanstiller och redovisar vi

synpunkterna i ett granskningsutlatande. Vi skickar utldtan-

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

sadana som kommunen har
bedomt inte ar tillgodosedda
vid antagandet.

det till dem som inte har fitt sina synpunkter tillgodosedda.
Om f6rslaget dndras mycket efter granskningen kommer
detaljplanen att granskas igen.

Antagande

Samhillsbyggnadsnimnden antar (godkidnner) detaljplanen.
Nir det giller planer som ir principiellt viktiga, ska
Kommunfullmiktige anta detaljplanen. I det hir skedet far
du, som vi bedémer inte har fatt dina synpunkter tillgodo-
sedda, ett meddelande om att planen har antagits. Du far
dven en si kallad besvirshinvisning, som ger dig information

om hur du kan 6verklaga planen om du vill det.

Overklagande

Du har ritt att 6verklaga kommunens beslut att anta
detalj-planen. Det kan du bara géra om du har skickat in dina
synpunkter skriftligt och inte har fatt dem tillgodosedda. Om
du vill 6verklaga ska du skicka 6verklagandet till kommunen
inom tre veckor frin den dag som beslutet publiceras

pa kommunens anslagstavla. Kommunen skickar sedan
overklagandet till Mark- och miljddomstolen som provar
overklagandet och fattar ett nytt beslut, vilket kan ta cirka

sex manader.

Om du inte dr n6jd med Mark- och miljédomstolens beslut
kan det ocksd 6verklagas — till Mark- och miljééverdomsto-
len. Fér att Mark- och miljééverdomstolen ska ta upp drendet

behévs f6rst ett provningstillstind.
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Laga kraft

Om ingen 6verklagar kommunens beslut att anta
detaljplanen, far detaljplanen laga kraft (borjar gilla) och blir
ett juridiskt dokument efter tre veckor. Da kan fastigheter
bildas som Gverensstimmer med den nya planen. De som vill
bygga kan dven fi bygglov i det nya detaljplanerade omradet.
Detaljplanen far dven laga kraft, om ett 6verklagande inte gar

igenom.

7. Ordlista

Allminna intressen = intressen hos allmidnheten, exempel-
vis bostadsbyggnation, gator och allminhetens tillgang till

natur, parker och andra milj6er.
Enskilda intressen = intressen hos den enskilda personen
eller byggherren, exempelvis mojlighet att bygga ut pa en

specifik plats.

Remissinstanser = kommunnimnder, bolag, myndigheter

sasom Linsstyrelsen och Trafikverket, med flera.
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