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DETALJPLAN FOR

RIKSTENS GOLFBANA

OMFATTANDE DEL AV RIKSTEN 8:1
RIKSTEN, BOTKYRKA KOMMUN

HANDLINGAR

Plankarta i skala 1:2000 med planbestimmelser.
Planbeskrivning {detta dokument)
Genomforandebeskrivning
Miljékonsekvensbeskrivning (MKB)
Fastighetsforteckning

Naturinventering

Samréadsredogorelse

SYFTE OCH INNEHALL

Denna detaljplan har tillkommit for att m&jliggéra utbyggnad av en golfbana i anslutning till
Rikstens siteri i samarbete med Huvudstadens Golf AB. Denna bana planeras fortiggas dver
nuvarande jordbruksmark och i vissa skogspartier.

ORIENTERING

Omradet &r beldget ster om Rikstens séteri c:a 3 km séder om bostadsomridena vid Tullinge
skog, ndgra hundra meter sydost om korta banan vid Tullinge flygplats. Planomradet
trafikforséijs via befintlig vig 571 till Rikstens gard frin vig 226 i norr till vig 257 i soder.
Uppkommande bilplatsbehov 4r berdknat till ¢:a 150 platser. Ett omride for detta dndamal
kommer att avsittas i kommande detaljplan norr om de stora ekonomibyggnaderna vid Rikstens
sdteri. Planomradet omfattar c:a 94 ha och &r i enskild 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

[ géllande Gversiktsplan redovisas omrddet delvis som bevarandeomrade eftersom det ingér i
omrade av riksintresse for det rorliga frilufislivet. For omradet nirmast Bysjon giller utokat
strandskydd om 300 meter. Rikstens Gérd med omgivning utgtr en kulturmiljs som inte far
forvanskas (PBL § 3.12). Oversiktsplanen fr under bearbetning och ett forsta samrad genomfors i
b&rjan av 2001.

Detaljplaneprogram godként av kommunstyrelsen 2000-10-02 § 166, finns for omradet. -
Detaljplanen har varit pa samrad under perioden 18 december 2000 ~ februari 2001.

LAGAKRAFT gen./ j2nuicct.. 2002

Botkyrka kommun

@n och bygglovenheten
/&4‘5‘4@4/}’9 .........
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark, vegetation och geoteknik

Planomradet bestar till dverviigande del av jord- och skogsbruksmark. I de ldgst beliigna delarna
ligger isdlvsavlagringar delvis Sverlagrade med postglacial finlera. I de hogre beldgna delarna &r
finmorén &verlagrad pé berg, som gér i dagen p4 bergshdjderna.

Jordbruksmarken r fortfarande ppen och ingen salix- eller skogsplantering har snnu péverkat
det gamla jordbrukslandskapet, fsrutom delvis skogsplanterad hagmark i omréadets norra kant..
Programomradet omfattar i de hdgldnta delama skogspartier, med inslag av 16virid i randzonen
mot &kermarken. Kommunens hagmarksinventering berér omridets norra kant.

Idag &r marken inom omrédet i huvudsak utarrenderad jordbruksmark. Genom att moriinen 4r
relativt finkornig saknas i stort sett odlingsrésen, utom pa de hgre beldgna odlingsterrasserna i
programomradets nordvéstra del. Omrédets vdrde som strovomréde har varit mattligt p4 grund av
jordbruksdriften. Programomrédets 6stra delar utgérs av kuperad skogsmark, dér berget gér i
dagen i stor omfattning pa de tre hogsta partierna. Nivaskillnaden fran de ligre delarna till de
hogsta topparna &r c:a 30 m. P4 de hogst beldgna partierna med toppar 6ver 70 m.5.h. utgors
vegetationen i stort sett av gles och mager barrskog, huvudsakligen tall, medan de lagre
skogspartierna uppvisar en rikare vegetation med inslag av 16vtrid och stora barrtrid.
Skogspartierna utgor till viss del strgvomrade for omkringliggande fritidsbebyggelseomraden. En
framtida passage av golfbanan via befintlig brukningsvig ir méjlig.

Nistan hela golfbanan och hela driving-rangen kommer att etableras direkt pa den dppna
jordbruksmarken. Befintliga bryn sparas, eftersom de utgdr ett positivt inslag i banans gestaltning.
Vissa mindre nya ”&kerholmar” kommer att skapas for att ge banan ett attraktivt utseende. Detta
innebdr att det 6ppna landskapet i huvudsak kommer att fortsétta vara 6ppet. Hal 13 och 14
anldggs genom uthuggning av barrskogen i programomradets hogre beligna 6stra delar. Detta
innebdr att greener mm anliggs p4 naturmark, men avsikten &r att naturens egen karaktir av
skogsmark skall utgéra grunden for gestaltningen av dessa hal. En del av hal 5 #r tinkt att
anldggas pé befintligt hygge. Allemansritten giller &ven inom golfbanans omrade.

Naturinventering med vaxtinventering har genomforts under sommaren 2000. Inga rédlistade
arter noterades.

I omrédets norra del finns ett omrade med odlingsterrasser. Hir finns grova hagmarksekar och
naturbetesmark. Hagmarksomradet i planomradets norra del betonades i den genomfsrda
naturinventeringen dter som den mest virdefulla biotopen.

Avsikten &r att banan ldggs pa ett sadant sitt att ekarna kan st kvar och att hagmarksfloran
bevaras i stdrsta m&jliga utstrédckning. Om omradet anvinds som ruff déir gréset slas ndgra ginger
per r dr det positivt jamfSrt med om omrédet lamnas for fri utveckling., under forutsittning att
ruffen inte gddslas och besprutas. Detta omréde innehaller enligt tidiga banskisser hal 4 och green
for hal 3. Vid slutlig bandisposition avses ingen del av dessa hal att placeras inom det kinsliga
naturomrédet, utan omedelbart séder om detta, i samrdd med miljéforvaltningen. Pa detta sitt
beriknas hagmarken till viss del komma anvindas som ruff och ge forutsittningar for den skotsel
som féreslagits.
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Hydrologi

Omrédets hydrologi &r komplicerad, bade avseende dagvattenfléden och grundvatten.

Dagvatten genom golfanliggningen fors i de befintliga 6st-vistliga dikena. Dessa kommer vid
plangenomfbrandet att fordndras lokalt sa att ett meandrande lopp skapas. P4 vissa stéllen byggs
vattentroskiar sé att dammar bildas. Dessa dammar kommer att anviindas for bevattning av
greener, vilket blir mgjligt genom att magasinera véarflsdet. En storre utjimningsdamm kommer
att anldggas i slutet av vattensystemet, endast 150 m 8ster om Bysjon. Vattenmagasinen kommer
att dimensioneras s att tillrickligt vatten finns att tillga for bevattning, utan att iansprakta annan
vattentdkt. Banorna forldggs och utformas s att inget dagvatten hamnar i Bysjon. For dessa
vattendammar stks vattendom enligt MiljSbalken parallelit med planprocessen.

Ytvatten — dagvatten

Omrédet ligger inom Bysjons avrinningsomrade som tillhér Kagghamradns sjosystem
(Norrgagrenen). Kagghamradn 4r klassad som riksintresse for naturvard med avseende pa den
unika havsoringspopulationen samt geologin. Dagvattenfldden, nederbird, avdunstning mm &r
frdgor som behandlas 1 Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB).

Verksamheten kommer att bedrivas enligt s#irskild skétselplan som upprittas i samrad med
miljéférvaltningen.

Grundvatten

Bebyggelsen i planomradets vistra kant ligger inom foreslaget nytt yttre skyddsomrade for
Tullinge vattentikt. Botkyrka och Haninge kommuner avser att anséka om utdkade
skyddsomraden for sina vattentéikter. Planomradet ligger idag utanfér dessa skyddsomriden.
Tillrinningsomrédet till Tullinge vattentékt stricker sig fran Pdlamalm/Riksten i séder titl
Tullingesj6n 1 norr och utgérs av isdlvsavlagringar i form av en rullstensds som brukar kallas
Tullingestrdket. Grundvattennivan har vid Riksten varit s 14g under ett antal &r, att den legat
under botten pa Bysjén, vars stérsta djup uppgér till 17 m. Grundvattenuttag berr
vattenstrdmmar som utnyttjas av savél Tullinges som Haninges vattentikt och kan p&verka
vattentillforseln till Kagghamrain,

Fornlimningar - kulturhistoriskt viirdefull miljé - bebyggelse

Inom omradet finns en kénd fornldmning i form av jarnaldersgravfiltet vister om utslagsplatsen
for hal 7. Runt Rikstens gard finns kénda 16sfynd fran stendldern, girden sjilv etablerades senast
under yngre jarnalder. Hela omrédet mellan Rikstens gard och gravfiltet 4r kulturpriiglat och kan
formodas rymma ytterligare fornlamningar. Omradets ostligaste delar ligger pa en s&dan héjd att
det inte kan uteslutas lémningar fran jigarstendldern. Arkeologisk utredning #r bestilld och
kommer att genomféras av Riksantikvarieimbetet. Kénda fornlimningar och nyupptickta
skyddas enligt kulturminneslagen KML och kommer att l4mnas orrda, samt p4 byggherrens
bekostnad forses med en for allménheten informativ skyltning. I 2 kap 6,8 & 10 §§ KML regleras
anmélningsplikt, tillstind mm. Efter genomfdrd arkeologisk utredning kommer banlayouten att
anpassas efter denna, sé att inget hal goér intrdng i det kulturhistoriska intresset. Hal 3, 4 och 5
kommer att foréindras.




“)

01-02-28

Friluftsliv

Genom att &ndra markanvandningen fran jordbruk till golfbana kan troligen omradets virde oka
for det rorliga friluftslivet. Golfbanan &r tillginglig enligt allemanstitten. De stigar som behtvs
for golfspelarna kan givetvis ocks nyttjas av dvriga vandrare. Befintlig brukningsvig kommer att
vara utgangspunkt for en framtida mojlighet att passera genom golfbanan 4ven under
spelsdsongen. Vid den slutliga banlayouten kommer stor vikt att fistas vi sikerheten for
passerande friluftsliv under spelsdsongen. Under vinterhalvéret kan banan anvindas
allemansréttsligt i obegréinsad utstrickning.

Anvindningsomraden

Kvartersmark

Inom planomradet finns tva typer av kvartersmark, med golfverksamheten som &verordnat
dndamal.

Y1-omrade om c:a 91 ha, for gdlf.
Y2-omrade om c:a 2,7 ha for parkering och servicebyggnader till golfbanan.
E-omride for vattenfalls kopplingsstation

Bebyggelse

Inom planomradet finns delar av den kulturhistoriskt véirdefulla bebyggelsen i anslutning till
Rikstens siteri. En del av dessa byggnader kommer att 4ndras varsamt, inte forvanskas och
anvéndas for golfbanans behov. Inom omradet behdvs klubbhus med restaurang mm., samt en
maskinhall for fordon och redskap fr golfbanans drift och underhall. Dessa funktioner planeras
till en borjan att inrymmas i befintliga byggnader, men kommer p4 sikt att inrymmas i nya
byggnader. ' :

Ny bebyggelsen ska lokaliseras med tanke pé en god helhetsverkan i landskapet, i samspel med
vegetation och topografi. Ny bebyggelsen inom omrédet foreslas maximalt omfatta 1000 kvm
BTA, fSrutom mindre paviljonger ute p4 banan. Dessa kan vara regnskydd, skéirmtak, pumphus
och liknande, som normalt behdvs pa en golfbana. Tillkommande bebyggelse skall ocks4 ta
hénsyn till ett utdkat skyddsomrade for Tullinge vattentikt.

Arbetsplatser

Rikstens golfbana beriiknas efter utbyggnaden sysselsitta ¢:a 10 arsarbetande med stor
sdsongsméssig variation.

Service

Viss kommersiell service och kommunal service finns i Tullinge centrum pé c:a 5 km avstand.
Kiubbhuset kommer vid planomrédets utbyggnad att inrymma en sportshop.
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Tillgéinglighet

Utformning av byggnader och golfbana f5rutsitter inga avsteg fran tillginglighetskraven enligt
PBL.

TRAFIK

Planomrédet trafikfSrsorjs via lansvig 571, med Vigverket som véighallare, P4 denna passerar
idag den tunga trafiken till och fran de industriella grustikterna vid Palamalm. Vagverkets
onskemal om utfartsutformning kommer att tillgodoses i genomforandeskedet. Avtal kommer att
tecknas mellan Vigverket och fastighetstigaren/arrendatorn innan planen vinner laga kraft.
Genom planomradet trafikforsdrjs ocksd viss bostadsbebyggelse utanfor planomradet, Denna
trafikforsorjning sékras genom planbestimmelse. Befintlig vég till scoutstugan dster om
planomrédet & 6ppen for allmén gingtrafik, men kommer ocks3 att vara tillginglig f5r biltrafik
till och frin scoutstugan. Denna réttighet kommer att tillfrsikras genom avtal mellan golfbanans
operatdr och scoutkéren,

Négon risk for att miljokvalitetsnormer for luftfororeningar ska 8verskridas foreligger inte.

Kollektivtrafik

Idag finns viss busstrafik till Lida friluftsomréde i kanten av planomradet. Planomradets
kollektivtrafikfors6rjning kommer troligen att forbétiras i samband med utvecklingen av Tullinge
flygfiltsomrade.

Parkering

Uppkommande bilplatsbehov &r berdknat till inemot 150 platser inom planomradet for kiubbhus
och golfbana. Kvartersmark Y 2 har avsatts i planen for bland annat detta indamal och rymmer
c:a 250 bilplatser.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Planomrédet kommer vid plangenomftrandet att anslutas till det kommunala va-nitet, via en Ips-
ledning om c¢:a 2 km. For klubbhusets ringa behov av firskvatten avses inledningsvis befintlig
vattentikt vid Rikstens Gard, att utnyttjas, for att tcka det beriiknade behovet om c:a 150
timliter (800 kbm/ar) under spelstisongen om 200 dagar. Se vidare MKB
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Bevattning - Brandvatten

Inom banomradet kommer greener att bevattnas under spelsdsongen. Fér att skapa tillrackliga
vattenméngder for detta kommer ett antal dammar att anldggas. Dammama fylls under
hogvattenfléde (vanligen vérflodet) fore banans Sppnande. Dessa dammar dimensioneras for att
ticka bevattningsbehovet och behov av brandvatten

Fér uttag av brandvatten kommer tillfart till utjimningsdammar och Bysjon att sikerstillas i
projekteringsskedet.

Se vidare MKB

Elférsérjning

Planomrédets elférsérjning kommer att 18sas i projekteringsskedet. Vattenfall har idag en 20 kV
luftledning 6ver banomridet. Denna forutsétts vid plangenomfsrandet att ersittas med markkabel,
for vilken sirskilt ledningsomrade avsatts i planen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planens genomf6randetid gar ut 2016-07-01

Upprittad 2001-02-27 av HANS BLOMQVIST & LARS NORDLING ARKITEKTKONTOR
i samarbete med Tekniska forvaltningen i Botkyrka kommun.

Kjell Bagstevold Lars Nordling 7
Stadsarkitekt arkitekt SAR
Botkyrka kommun

Tillhér kommunfullmaktiges i Botkyrka
kommun beslut den
00l.5 164

29 novemder.........
intygar...........;%.‘:’.{..

kommunfﬂllméktiges sekr.
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DETALJPLAN for

RIKSTENS GOLFBANA (36-7)

OMFATTANDE DEL AV RIKSTEN 8:1
BOTKYRKA KOMMUN - STOCKHOLMS LAN

‘N
| 1. ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan planprocessen -
()
' Utstiillning april 2001
Antagande byggnadsnimnden . juni 2001
Laga kraft september-oktober 2001

Ansvarsférdelning

Kommunen &r inte huvudman for va-ledningar inom planomridet. For utbyggnad av LPS-ledning
till Tullinge flygfilt for anslutning till det kommunala va-nitet ansvarar fastighetsigaren
Rikstens Siteri genom blivande arrendator Huvudstadens Golf AB. Denna utbyggnad forutsétter
ett avtal mellan Vasallen och fastighetsigaren, Vigverket dr viighéllare for den allménna vig som
tangerar planomridets vistra kant.

Genomférandetid

Planens genomforandetid gir ut 2016.07.01. Nér genomftrandetiden har gatt ut fortsitter planen
att gilla tills det att annat beslut fattas.

' 2.TEKNISKA FRAGOR

Vatten och spillvatten

For klubbhusets behov av firskvatten avses inledningsvis befintlig vattentikt vid Rikstens Siteri
utnyttjas for att ticka det beriknade behovet om c:a 150 timliter (800 kbm/ar) under spelsdsongen
om 200 dagar. P4 sikt kommer planomradet att anslutas till det kommunala va-niitet.

De spillvattenmingder som kommer att bli aktuella frin golfbanans byggnader #r forsumbara
inom ramen fSr kommunens avtal med Vasallen. Den planerade LPS-ledningen avses att
projekteras under hosten 2001 och utforas under varen 2002. Dagvatten omhindertas lokalt.

LAGAKRAFT den./ jtutaurs . 2004

Botkyrka kommun

/Blai; oph b};ggfovenhe
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3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

De .fastighetsbildningsétgéi.rder som erfordras for genomforande av detaljplanen skall s6kas och
bekostas av markigaren/exploatdren.

Fastigheten Riksten 8:12 har sin utfart genom planomrédet sikrad genom planbestimmelse.
Hela planomradet avses utarrenderas till Huvudstadens Golf AB, varfor inga P
fastighetsforrattningar forutses.

4. AVTALSFRAGOR

Exploateringsavtal kommer att tecknas mellan Botkyrka kommun och fastighetsiigaren. Detta
avtals rattigheter och skyldigheter kommer att Sverforas pa exploattren, Huvudstadens Golf AB,
i féljdavtal. Godkinnande av dessa avtal dr en forutsitining f5r antagande av detaljplanen i
kommunfullmiktige.

Exploateringsavtalet kommer i huvudsak att reglera va-frigornas l8sning och skétselplan for
golfbanan.

5. EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for samtliga kostnader i samband med planprocessen och
plangenomfdrandet, sdvil kommunens kostnader som 6vriga myndighetskostnader.
Fastighetsigaren har genom avtal dverlatit detta ansvar pé exploatéren, byggherren Huvudstadens
Golf AB. Kommunen har upprittat avtal om planarbete med byggherremedverkan med
Huvudstadens Golf AB (namné#ndrat frdn Kérsta Golf AB).

Upprittad 2001-02-27 av HANS BLOMQVIST & LARS NORDLING ARKITEKTKONTOR
i samarbete med Tekniska fSrvaltningen i Botkyrka kommun.

Kjell Bagstevold Lars Nordling

Tillhér kommunfulim#ktiges i Botkyrka
Stadsarkitekt arkitekt SAR kommun beslut den

kommunfullmiktiges sekr.



