LANTMATERIMYNDIGHETEN

HASSLEHOLMS
KOMMUN

DNR: KLM 2005-0294

Detaljplan
for Hermes 1 och 2, Vinslovs téitort,
Hassleholms kommun, Skéne l&n

25 Numrerade sidor

Inneliggande karta

_/  Annan karta

DX ORIGINAL

[1koPIA

1293K-P05/168




Ca | HASSLEHOLMS INTYG LAGA KRAFT
| KOMMUN

BYGGNADSNAMNLEN 2005_0 5.. 1 2

Hermes 1 och 2, Vinslovs titort
Dnr PLAN 20/2004

Byggnadsndmnden i Hassleholms kommun har den 12 april 2005,
antagit forslag till detaljplan for Hermes 1 och 2, Vinslévs tétort,

Vid besvérstidens utgéng den 9 maj 2005 har inga 6verklaganden
inkommit enligt 13 kap 2 § plan- och bygglagen.

Byggnadsnamndens beslut har déarmed vunnit laga kraft
den 9 maj 2005.
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HANDLINGAR

Planen utgdrs av plankarta med planbestimmelser. Till planen hor planbeskrivning,
genomforandebeskrivning, grundkarta, markigarforteckning.

For att f2 all information (se helheten) i direndet bor plankartan lisas ihop med de
beskrivningar och utredningar som hor till drendet.

INLEDNING

Bakgrund

En privat intressent, Gustavssons Industribyggnadsforvaltning i Vinslév AB (GIFAB),
planerar att bygga hyreshus i 2 plan pa Hermes 1 och 2. Befintlig byggnad, f.d. Konsum,
kommer att rivas.

Syfte

Detaljplanen syftar till att indra och utdka byggriitten for att ge mdjlighet att bygga
bostéider i form av hyreshus i tva vaningar. [ befintlig detaljplan 4r Hermes 1 avsedd for
handel i tva vaningar, och Hermes 2 #r avsett fSr bostider och handel i tva véningar.

Planfakta

Kvarter Hermes &r centralt beliget i Vinslov. Aktuella fastigheter ligger i nordvistra delen
av kvarteret, vid korsningen Stora Torggatan - Storgatan.
Planomridet har en areal av ca 0,2 ha, och de tva aktuella fastigheterna ir i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

En fordjupad versiktsplan haller pa att tas fram for Vinslovs titort. Aktuell detaljplan
foljer intentionerna for denna &versiktsplan.

Detaljplaner

Aktuell detaljplan berér gillande detaljplan faststilld 1968-09-17 och grénsar till
detaljplan antagen 1990-06-14.

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag 2004-10-12 att uppritta forslag
till detaljplan f6r omradet.

Planbeskrivaing for detaliplan f8r Hermas 1 och 2



FORUTSATTNINGAR

Historik

Pa Hermes 1 finns en dvergiven konsumbyggnad. Byggnaden uppfordes ungefir 1963
och byggdes om och till 1990. Konsum fanns kvar i denna byggnad till och med maj
2004, da flyttade foretaget till lokaler vid torget.

Fastigheterna var tidigare bebyggda med ett triihus, innehallande en butik som hette lilla
barngarderoben”. Detta huset 1ag en bit ut i Storgatan. Detta kan anas med den nigot
underliga fastighetsformen.

Mark och vegetation

Aktuellt omrade bestr av redan ianspriktagen mark. Marken bestar av en stor grus-
parkering. Lings fastighetsgrins och staket i sdder och i 8ster finns en rad buskar.
Parkeringen pa Hermes 2 avgrinsas mot vister av en buskrad och en stor bjork.

Befintlig bebyggelse

Pa Hermes 1 finns en f.d. konsumaffir, en ca 300m? stor byggnad, som varit stingd sedan
maj 2004. Nagon ytterligare bebyggelse finns inte inom planomradet.

Fastigheten i 6ster om planomradet, Hermes 3, ir bebyggd med tvavaningslingor med
loftgdng.

Gator och trafik

Planomradet griinsar till gatorna Storgatan och Stora Torggatan. [ denna korsningen finns
sedan ett par dr en mindre “cirkulationsplats” (gj skyltad).

Vister om planomradet, ligger Storgatans korbana ca 7 meter frin kvartersgriinsen.
Dessutom kantas gatan av en triidrad p& denna 8stra sida. Norr om planomréadet, utmed
Stora Torggatan, 4r avsténdet till korbanan mellan 4 - 5 meter.

Vinslov 4r vl forsorjt med kollektivtrafik, med ca 50 tagstopp/dag. En del bussturer kir
inom titorten, men de flesta kor dock pa vig 21 dér ett par hallplatser finns for Vinslov,
Jarnvigsstationen ligger ca 250 meter nordost fran aktuellt planomrade.

Service

Aktuellt planomride ligger i Vinslévs centrum, dér en stor del av den goda offentliga
servicen finns.

PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Planforslaget innebir en helt ny bostadshebyggelse. Befintlig byggnad pa Hermes 1
fOreslés att rivas for att ge plats 4t ny bebyggelse i tvavaningsiingor, i vinkel utmed
gatorna Storgatan och Stora Torggatan. Markldgenheter pa bottenplan och ligenheter med

Pianbeskriviing fér detaliplan f5r Hermes 1 och 2



loftgang pa véning tva, sammanlagt 12 ligenheter. Hiss placeras vid entredelen.
Garage, forrdd och dylikt byggs strax innanfor fastighetsgriinser i soder och i ster.

Stadsbild

For att stérka Vinslovs centrum dr det viktigt att i detta centrala lige 3 in lite stads-
méssighet. Detaljplanen foreslas att fasader mot gator ska utforas i sten, puts eller tegel.
Dessutom foreslas handel tillatas i bottenvaningen.

Gaturum och grénska

I detaljplanen ingér ingen gatumark. Viister om planomradet finns en enkelsidig allé
utmed Storgatan vid Gstra sidan av korbanan. Stora Torggatan har en tridallé utmed norra

sidan av gatan. Norr om Stora Torggatan ligger en park.

Gator och trafik, kollektivtrafik

Naégon stor f6rindring av trafikrérelser och dkad trafikmangd pa grund av aktuelkt
plantirslag forvintas inte. Infarten till ny bostadsbebyggelse foreslas ske fran Stora
Torggatan, ndgot lingre Gsterut &n befintlig parkeringsinfart. Utfartsfrbud laggs utmed
resten av aktuellt planomradet utmed gatorna.

Enligt Vigverkets trafikrikningar fran 2003 trafikeras Vannebergavigen/Storgatan, vig
2030, med 2830 ADT (arsmedeldygntrafik) med ca 6 % tung trafik, Vid miitningar fran
1995 har Lommarpsviigen/Stora Torggatan, viig 2025, trafikeras med 2540 ADT med ca
4 % tung trafik. Trafikrkningarna 4r dock gjorda en bra bit soder respektive dster om
planomrédet, och siffrorna 4r formodligen hogre an verklig trafik vid aktuellt projekt.
Med dessa trafiksiffror har bullerberikningar gjorts som visar att med aktuell bebyggelse
utmed Storgatan ger en ekvivalentnivaer pa 59 dBA vid fasad och en inneniva,

efter korrektion (-25dBA) for fasadisolering, pa 34 dBA. P4 Stora Torggatan ger
bullerberikningen samma ekvivalentnivier.

De nya ldgenheterna far en tyst sida inat garden, som ligger vil skyddad.

Denna preliminiira bullerberdkning ger ca 81 dBA maxniva vid planerad bebyggelse.
Detta viirde 4r beriiknat vid gatufasad. Eftersom uteplatser anordnas inne i kvarteret med
byggnader som skydd pa tva hall, kan en tugn milj6 fis i detta centrala lige.

Stérningsskydd

Detaljplanen foreslas fa bestimmelse om stérmingsskydd for inomhusmiljon, enligt
gillande riktlinjer. Byggnad ska utformas s att ljudnivan frén vigtrafikbuller inte
dverskrider 30 dBA ekvivalent inomhus.

Tillganglighet

Foreslagen byggnation innebir markligenheter pa vaning 1 och via trappa och hiss till
vaning 2 som byggs med loftgéng indt garden. Hela omradet ir till stdrsta delen en slit
grusad markyta, som anvinds till parkering. Detta mojliggor att en god tillgéinglighet kan
fas i omradet,

Planbeskrivning f6r detaljplan fr Hermes 1 och 2
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Sociala konsekvenser

Forslaget innebér en fortitning av bebyggelsen i centrala Vinslév. Denna fortitning

dr positiv for befolkningssammansittningen, som kan bli mer blandad med olika
boendeformer. Detta ger en mojlighet for Hldre, men dven yngre att bo kvar i samhiillet.
En komplettering av bostider niira centrum ger ocksa fSrutsittningar for att bibehalla
befintlig service.

Ett flexibilt och mer levande omrade uppnas, dér de boende ges méjlighet till att ha en
egen liten verksamhet, t ex fotvard i hemmet, eftersom handel tillts j bottenvaningen,

Ekologiska konsekvenser

En okad tithet och ddrmed god hushéllning med naturresurser fis av att byvgea igen
befintlig lucktomt i centrala Vinslév. Det dr ingen jungfrulig mark som tas i ansprak.
Bostadsomréadet tilidter mindre handelsverksamheter vilket kan gynna en hillbar
utveckling #iven pa lingre sikt.

Denna fortitning av bostadsbebyggelse i centrala Vinslov gynnar reseunderlaget for den
sparbundna trafiken. Detta bidrar till minskat bilikande och gynnar dirmed miljén pa
lang sikt.

Miljokvalitetsnormer

Miljskvalitetsnormer finns for en rad olika imnen, partiklar och utslipp, dessa normer
anger fororeningsniver som minniskor kan utsittas for utan att betydande oléigenhet fisr
hélsan uppstér.

Inga utslipp till luft och vatten som Overstiger faststéillda normer férviintas ske med
anledning av aktuell detaljplan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférande

Genomfrandetiden for detaljplanen slutar 5 ar efier att detaljplanen vunnit laga kraft.
Nagon faststilld fastighetsplan finns inte for kvarteret, Aktuellt planomrade omfattar tva
fastigheter, Hermes 1 och 2, dessa foreslas slas thop till en fastighet.

Delar av fastigheten Hermes 1 ligger pa allmiin platsmark gata, utanfSr aktuell detaljplan.
Denna “gatamark™ bér l6sas in av kommunen.

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm | december 2004

Leif Berg Annica Holmberg
stadsbyggnadsch planarkitekt

\& _z (‘\ = 7
L Moy 7 Hpmica tinlot’]
ef_/,.

Planbeskrivning f6r detaljplan for Hermas 1 nch 2 5




REVIDERING EFTER SAMRAD

Revidering avser en komplettering av planbeskrivningen, samt en liten utdkning av
utfartsforbudet i véister mot Storgatan. Dessutom har planbestimmelsen om stdrnings-
skydd #ndrats till att giilla “inomhus™, inte endast i sovrum.

Stadsbyggnadskontoret i Héssleholm i februari 2

Y 7
Leif Berg\ 1/' Annica Holmberg

stadsbyggnadsche o planarkitekt

005
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2005-01-10 TO1(4)

Byggnadsnamnden antaget detaljplanen 2005- ¢4 - /{ . § 9/

Laga kraft 2005- O3 - (9.

1.1

2.1

22

2.2.1

222

2.3

24.1

GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhérande detaljplan f6r Hassleholm Hermes 1 och 2,
Vinslovs tétort, Hassleholms kommun, Skane lan.

BAKGRUND

Beslut, svfte och omfatining

Tagna beslut, planens syfte och omfatining framgér av bifogad planbeskrivning.
Planens syfte &r att dndra och utka byggritten inom aktuellt omrade.

ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR GENOMFORANDET

Detaljplan.

Detaljplan och grundkarta upprittas genom kommunens férsorg.
Planen handlidggs som enkelt planférfarande.

Bebyggelse,
Befintlig bebyggelse.
Inom omradet finns en f.d affirsbyggnad.

Ny bebyggelse.

Ny byggnation inom omradet kan ske av tvavanings bostadshus med mojlighet
till handelsverksamhet i bottenplan. Inom omradet kan &ven garage, f6rrad byggas.

Byggnationen sker i privat regi.

Markigarforhallanden.

Hermes 1 och 2 &r i privat dgo.

Anldggningar.

Huvudmiin,

Kommunen &r huvudman for allminna gator och parkomraden.

Hissleholms Vatten AB Ar huvudman for va — verksamheten.

SiAvtal_utr\ExploateringsavdTommy\Genomf-beskn\GFB-FHermes Vinsl.doc

/7



242

243
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244
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2.4.6

2.5

2.6

/9.

2005-01-10 TO2(4)

Sydkraft Elnit Hissleholm AB dr huvudman for eldistibutionsnétet inom
planomridet.

Mark.

Geoteknisk understkning inom planomridet har ej utforts. Det dligger byggherre
att fore byggnation forvissa sig om markens beskaffenhet och laget for ledningar.
Inom omrédet finns inga kéinda fornlimningar.

Va-anlidggningar

Dricksvatten, spillvatten, dagvatten,

Anlédggningar dr utbyggda.

Gator, belysning.

Gator &r utbyggda.
Belysning &r utbyggd.

Eldistribution,
Eldistributionsnétet dr utbyggt .
Kollektivirafik.

Avstand till jamvégsstation ca 250 m, till busshéallplats ca 100 m.

Utgifter.

Kommunens utgifter fér plangenomf{trandet har preliminért uppskattats av
respektive forvalining till foljande belopp 1 2004 ars kostnadsniva:

Detaljplan inkl grundkarta och markédgareforteckning 63 656 kr
SUMMA 63 656 kr

For byggherre kommer forslaget forutom bygg- och anliggningskostnader
innebéra kostnader for nybyggnadskarta, bygglov, bygganmiélan och

utsdtining.
Inkomster.
Planavgift 63 656 kr
SUMMA 63 656 kr

Kommunen kommer att erhélla intikter f6r nybyggnadskarta, bygglov,
bygganmélan och utsittning.

QOvanstiende summor dr redovisade exkl. moms

ShAvtal_utr\Exploateringsavd Tommy\Genomf-beskt\GFB-Hermes Vinsl.doc



2.7

2.8

2.8.1

2.9

4.1

4.2

2005-01-10 TO3(4)

Fastigheisplan.

Fastighetsplan finns ef for omradet och beddms ej heller erfordras.

Fastighetsbildning,
Fastighetsreglering.

Hermes 1 och 2 b6r ombildas till en fastighet. Exploatéren svarar for kostnaden
hirfor. Den mark av Hermes 1 som enligt planen utgér allménplats mark, bér
overforas till kommunégd fastighet. Mottagande fastighet svarar for kostnaden
hér{or.

Andrad markanvindning.

Inom planomrédet finns gillande detaljplan med upphérd genomfBrandetid.
Inom Hermes I medger planen byggnation for hande! i tva véningar och inom
Hermes 2 byggnation for bostdder och handel i tva vaningar.

Eftersom genomftrandetiden gétt ut, torde nigon erséttningsbar planskada

inte foreligga for berorda fastigheter, med anledning av den dndrade och utskade

byggritten

HANDLAGGARE.

Fragor avseende detaljplan, bygglov, nybyggnadskarta och husutsittning
handléiggs av kommunens Stadsbyggnadskontor, telefon 0451- 268908

( detaljplan ), 268911( bygglov ), och 268383 ( nyb. karta, husutsittn. ).

Fragor avseende vatten — och avloppsledningar handliggs av Hissleholms
Vatten AB, telefon 0451-268321.

Fragor avseende eldistributionsnitet handldggs av Sydkraft Elnit Syd AB,
telefon 0451-381000 (vx)

TIDPLAN

Detaljplan.

Samrédsforfarande med myndigheter och fastighetsdgare/sakigare bedéms
ske under varen 2005 och ett antagande under viren/sommaren 2005.

Lantmiéteridtedrder,

Lantmiteridtgérder utfors efter det att erforderliga avtal triffats.

SAAvtal_utnExploateringsavd Tommy\Genomf-beskr\GFB-Hermes Vinsl.doc
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5 GENOMFORANDETID
5.1 Allmint.
Nir detaljplanen antas skall kommunen bestimma den tid markédgaren har till

sitt forfogande for att genomfora planen. Nir genomforandetiden #r till dnda
mister markigaren mdjligheten att fa ersittning for ¢) utnyttjad bebyggelseritt.

52 Speciella bestdimmelser.

Detaljplanens genomforandetid slutar fem &r efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft. Detta innebér att planen bor vara fullt utbyggd till detta datum.

HASSLEHOLMS KOMMUNS EXPLOATERINGSAVDELNING

S

Ao
Tommy O@ /

Expl ing J;’
/
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