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1 Planen i korthet
Detaljplanen upprattas i enlighet med bestimmelserna i Plan- och bygglagen (2010:900).

1.1 Syfte

Detaljplanen syftar till att prova mojligheten att uppféra nya bostader samt centrumverksam-
het, kontor och parkeringshus inom planomradet for att skapa en mer blandad stadsbebyggelse
samt att prova omfattning och utformning av en sddan bebyggelse.

1.2 Sammanfattning

Utgangspunkten for planforslaget ar att inom befintliga bostadskvarter moéjliggora nybyggnat-
ion och renovering av bostader samt tillféra centrumverksamhet och kontor for att skapa en
mer blandad stadsbebyggelse. Forslaget innebar en omvandling av befintlig 3-vanings lamell-
husbebyggelse fran 1960-talet for att ersattas av en mer sluten kvartersstruktur. En barande idé
i forslaget ar att genom ny bebyggelse omvandla angransande gator, Regementsvagen och Vasa-
torpsvagen, till mer stadsmassiga gator med trottoarer och bostadsentréer mot gata samt ge
mojlighet till lokaler i husens bottenvaningar.

[ planomradets sydvastra del, dar Vasatorpsviagen och Regementsvagen mots, foreslas en hogre
byggnad som kan innehalla en storre del handel, service och kontor. Som alternativ till ett rent
kontorshus mojliggor planen dven bostdder, men forst frén vaning fem och uppat pa grund av
dess bullerutsatta lage. Planomradets sydvastra del foreslas ocksa rymma planomradets parke-
ring i parkeringshus.

Planforslagets struktur bygger pa en bulleravskdrmande bebyggelse utmed Regementsvigen
samtidigt som den inre bebyggelsen halls nere i hojd for att fa goda ljusférhallanden i kvarteren.

Forslag
Detaljplanen mojliggor:
e Cirka 220 nya bostadder, foretradesvis mindre ldgenheter samt ca 20 ombyggda ldgenheter.
e Centrumverksamhet och kontor med en bruttoarea (BTA) pa ca 9 300 m2.
e Parkeringshus med ca 225 parkeringsplatser.
o Vist-0stligt gangstrak som allméan platsmark.

Konsekvenser

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedémt att planens genomfdérande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11 § miljobalken. En
miljobedémning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning behover dairmed inte genomfo-
ras.

Beddmningen att genomférandet inte ger nagon miljopaverkan grundar sig pa att férslaget av-
ser utbyggnad av bostader samt service, kontor och parkering pa till stérre delen redan bebyggd
yta. Forslaget ar i linje med intentionerna i kommunens éversiktsplan OP 2010 dar omradet
pekas ut for centrumverksamhet, blandad stad och komplement i befintlig stadsbebyggelse och
ar i linje med projektet DrottningH som syftar till att pa olika vis lyfta omradets status samt
forandra manniskors medvetande och syn pa Drottninghog. Bland annat innebar det att skapa
forutsattningar for en stérre variation av bostadstyper med blandad bebyggelse. Forslaget ar
aven i linje med planprogram for Drottninghdg fran 2012 (Dnr: 1629/2009) som bland annat
pekar ut fortatning som en av de barande strategierna for stadsdelens utveckling.
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Illustrationskarta med kontorshus redovisat i sédra kvarteret.

Planeringsforutsattningar

Planomradet ligger inom stadsdelen Drottninghdg och gransar till och omfattar del av Rege-
mentsvagen i nordvast och Vasatorpsvagen i sdder. Fastigheterna Drottninghog Vastra 1 och
Flottiljen 2 4gs av Helsingborgshem AB. Fastigheten Filborna 30:1, dir bland annat omgivande
gator ingar ags av staden. Planomradet anvands idag for bostadsandamal, parkering, plantering
och gator i enlighet med gillande detaljplaner. Planomradet gransar i vaster till ett omrade med
storskalig dagligvaruhandel med bland annat tva stérre matbutiker. Soder om omradet ligger
Fredriksdals bostadsomrade. Vardcentral, bibliotek, kyrka och kommersiell service finns i
Drottningh6gs centrum, cirka 300 meter 6ster om planomradet. Skola och férskola finns inom
Drottninghog.

e B
Planstatistik
Planomradets area: ca 19 600 m?

Alternativ med enbart kontor i sédra kvarteret:

Antal bostader: ca 195 nya lagenheter

ca 20 ombyggda lagenheter
BTA verksamheter/kontor: ca 8 000 m?
BTA butikslokaler/service: ca 1300 m?

BTA parkeringshus 5 vaningar ovan mark:  ca 9 400 m?

Alternativ med bostiader och kontor i sédra kvarteret:

Antal bostader: ca 220 nya lagenheter

ca 20 ombyggda lagenheter
BTA verksamheter/kontor: ca 3200 m?
BTA butikslokaler/service: ca1l300m?

BTA parkeringshus 5 vaningar ovan mark:  ca 9 400 m?
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2 Planforslag

2.1 Omradets disposition och gestaltning

Utgangspunkten for planforslaget ar att inom befintliga bostadskvarter mojliggéra nybyggnat-
ion och renovering av bostidder samt tillfora centrumverksamhet och kontor for att skapa en
mer blandad stadsbebyggelse. Parkeringen inom omradet 19ses till storsta delen i ett parke-
ringshus i det sodra kvarteret.

Forslaget tar utgdngspunkt i de strategier for utvecklingen som presenteras i planprogrammet
for Drottninghog:

Oppna - med en platsbildning synliggéra gangstraket genom omradet samt méjliggora for loka-
ler i bottenvaningarna utmed gatorna.

Koppla - genom att bebyggelsen fors fram i gatulinjen mot Vasatorpsvagen och Regementsva-
gen och bidrar till en sammanhallen stadsbebyggelse.

Fortdta - att skapa storre mangfald i bostadsutbudet och i stadsbilden genom att mojliggora for
ny bebyggelse och 6ka antalet bostdder inom planomradet.

Strategierna Oppna och Koppla forstirks ocksa genom att nya funktioner s som arbetsplatser
tillfors omradet.

Forslaget innebéar en omvandling av befintlig 3-vanings lamellhusbebyggelse fran 1960-talet dar
tre av de befintliga husen foreslas rivas for att ersattas av en mer sluten kvartersstruktur.

_ s &
Illustration av féreslagen ny bebyggelse mot Regementsvdgen med kontorshus redovisat i sédra
kvarteret.

En barande idé i forslaget ar att genom ny bebyggelse omvandla angriansande gator, Rege-
mentsvagen och Vasatorpsvagen, till mer stadsmassiga gator med trottoarer och bostadsentréer
mot gata samt ge mojlighet till lokaler i husens bottenvéaningar. [ planomradets sydvastra del,
dar Vasatorpsvagen och Regementsvigen mots, foreslas en hogre byggnad som kan innehalla en
storre del handel, service och kontor. Endast hogre upp i huset mojliggors for bostader. Denna
del av planomradet foreslas ocksa rymma planomradets parkering i parkeringshus.
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2.2 Bebyggelse

Helsingborgs stad stravar mot en hallbar stadsplanering med beaktande av sociala, ekologiska
och ekonomiska aspekter. Nya byggnader inom planomradet bor utféras 1angsiktigt hallbara,
med 13g energiforbrukning och sunda material.

Bostader

Planforslaget avser nyproduktion av cirka 220 lagenheter i flerbostadshus och radhus samt
ombyggnad av ett 20 tal lagenheter. Idag finns ett 80-tal ligenheter inom planomradet varav ett
60-tal planeras att rivas. Fullt utbyggt bedoms cirka 240 lagenheter rymmas inom planomradet.

De befintliga bostadshus som ingar i planomradet omfattas av Gronkullagatan 1, 3, 5 och 7 dar
hus 5 ar tinkt att byggas om och 6vriga hus rivas.
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Illustration éver de tvd norra kvarteren inom planomrddet.

Planforslagets struktur bygger pa en bulleravskdrmande bebyggelse utmed Regementsvagen
samtidigt som den inre bebyggelsen halls nere i hojd for att fa goda ljusférhallanden i kvarteren
samt battre ansluta mot befintlig trevaningsbebyggelse. Bostadsentréerna inom kvarteren ska
vandas mot gata eller mot de befintliga entrégatorna mellan husen. De tva huskropparna utmed
Regementsvégen i de tva norra kvarteren foreslds byggas i 6 vaningar men en indragen sjunde
vaning som innehaller forrad och tekniska utrymmen alternativt etageldgenheter eller mindre
lagenheter under 35 m2.

For byggratterna inne i kvarteren mot gangstraket och Gronkullagatan foreslas hogst 4 vaningar
med en femte indragen vaning samt radhus eller flerbostadshus i 3 plan. Det norra kvarteret
avslutas mot norr med en byggnadskropp i upp till 8 vaningar mot den nya 6ppna plats som
bildas mot angransande ny bebyggelse utmed Regementsvagen. Den hogre byggnaden markerar
aven den nya gatan, Gulkullagatan norr om planomradet.
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Planbestdammelser som reglerar bebyggelsen
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Bostédder. Centrumverksamhet far finnas i bottenvaningen.

Centrum. Kontor. Parkeringshus, nitstation minst 8 m fran
utrymme dar manniskor stadigvarande vistas, lager knutet till
annan verksamhet inom kvarteret hogst 1 400 m? far finnas.
Bostéder tillats fran vaning 5 och uppat.

Hogsta totalhdjd i meter, darutover far undantag goras for
solcellsanlaggning samt hisschakt, trapphus och tekniska an-
laggningar i begransad omfattning pa ett sitt som ar integrerat
i byggnadens gestaltning.

Storsta byggnadsarea i m2 inom respektive kvarter. Utdver
storsta byggnadsarea fair sammanlagt 300 m2 inom respektive
kvarter upptas av pelargang/arkad i ett plan och balkong 6ver
korsmark eller mot allmén plats.

Storsta total bruttoarea i m?, hogst 500 m2 bruttoarea per va-
ningsplan 6ver 27 m.

Byggnad far inte uppforas.

Byggnad far inte uppforas, dock far pelargang/arkad och bal-
kong finnas.

I bottenvaning mot Vasatorpsvagen och Regementsvagen ska
minst 80 m?/ inom varje kvarter utféoras med en lagsta va-
ningshdjd om 3,5 m.

Oversta %-vaningsplan enligt illustrationskarta ska vara in-
dragen minst 2 m fran fasadliv eller ytterkant av loftgang ut-
med 80% av fasadldangden.

Pelargang/arkad och balkong far endast sticka ut 2,5 m 6ver
torgyta.

Kvarteret ska utformas med sarskilt fokus pa upplevelsen av
trygghet pa omgivande gator och strak samt pa variation.
Byggnaden ska ges en omsorgsfull gestaltning. Minst en entré
inom kvarteret ska vindas mot Vasatorpsvagen.

Hornavskarning i bottenvaning med minsta fri hojd 6ver mark
3,5m.

Generella bestimmelser som giller inom hela planomradet:

~

PBL 4 kap
583

583

1181

1181

1181

1181
1181

1681

1681

1681

1681

1681

Bostadsentréerna inom kvarteret ska vandas mot allméan plats GATA och
GANG, eller plats for gangtrafik pa kvartersmark.

Inglasning av balkonger ska ske med enhetlig utformning.

Gris- och sedumtak ska finnas pa nya hus i upp till 3 vaningar enligt illustrat-
ionsplan samt pa komplementbyggnader.

Vid bostadsfasad dar ljudnivan 6verstiger 55 dBA ekvivalent niva ska lagen-
heter som ar storre an 35 m?, utforas sa att minst halften av bostadsrummen
har tillgang till en sida med ljudnivaer pa hogst 55 dBA ekvivalent niva vid

fasad.

1681

1681
1681

12, 14 88
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Illustration av det sodra kvarteret inom planomrddet med kontor, bostdder och parkeringshus.

Som alternativ till ett rent kontorshus i det sddra kvarteret mojliggoér planen bostader men forst
fran vaning fem och uppat pa grund av dess bullerutsatta lage. De nedre vaningarna mojliggor
centrumverksamheter och kontor. Med ett 6verbyggt bjilklag kan det hégre upp i huset skapas
en takterrass/gardsrum for boende med goda ljud- och ljusforhéllanden. For det sédra kvarteret
kan huskroppen mot Vasatorpsvagen byggas i 7 vaningar medan huskroppen mot nordvast mot
Regementsvégen foreslds byggas i upp till 11 véningar.

Verksamheter och kontor

Planomradets sydvastra del foreslds ocksa rymma planomradets parkering i parkeringshus.
Kvarteret ligger i ett utsatt 1age rent bullermdssigt i korsningen av Vasatorpsvagen och Rege-
mentsvagen men samtidigt i ett vialexponerat lage med mojlighet for kompletterande handel och
kontor med narhet till kollektivtrafikhallplatser och omgivande foretags- och handelsomrade.

‘% = O~

~

Illustration av det sodra kvarteret inom planomrddet med kontor och parkeringshus.
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Planforslaget mojliggor for handel, service och kontor i bottenvaningarna inom hela planomra-
det for att ge mojlighet till en mer blandad stadsbebyggelse. I bottenvaning mot Vasatorpsvigen
och Regementsvigen ska totalt per kvarter minst 80 m? utféras med en lagsta vaningsh6jd om
3,5 m och i det sddra kvarteret ska minst en entré vindas mot Vasatorpsgatan. Lampliga place-
ringar av handel, service och kontor kan vara mot de 6ppna platser som bildas vid korsningar
med tvargator och gangstrak samt i kontorsdelens bottenvaning, i korsningen Regementsvagen
och Vasatorpsvagen.

Det sédra kvarteret med mdjlighet till ett kontorshus i upp till 11 vdningar illustrerat frdn Vasa-
torpsvdgen frdn vdster. Till hdger i bild syns befintlig bebyggelse pd Fredriksdal.

Parkeringshus och parkeringsgarage

I det sodra kvarteret mellan Vasatorpsvagen och Gronkullagatan majliggdrs dven for parke-
ringshus. [ parkeringshuset kan dven eventuella delar av kompletterande lager for verksamhet-
erna tillatas i anslutning till garaget liksom en nitstation for omradet. Lagerdelen ar begransad
till en yta av 1 400 m? och avser mindre lagerdelar som ar viktiga for verksamheter att finnas
med direkt tillgang fran kontor och utvecklingsavdelningar. Fasader pa parkeringshus kan for-
ses med vertikal vegetation for att bidra med ekosystemtjdnster. Eventuellt kan tak éver parke-
ringshus forses med gras- och sedumtak for att bidra till kvarterets fordrojning av dagvatten.

Alla tre kvarteren medger garage i kallarplan.

2.3 Gronstruktur och allmanna platser

Gronstruktur inom planomradet begransas till innergardarna respektive takterrass i det sodra
kvarteret samt tradplantering utmed gator. Takytor kan forses med gras- och sedumtak for att
hantera delar av kvarterets fordrojning av dagvatten men aven for att forbattra bade mikro- och
makroklimatet samt 6ka den biologiska méngfalden.

Planbestdmmelser som reglerar gronstrukturen PBL 4 kap
n;000 Minsta yta i m? inom respektive kvarter som ska vara genom- |58§2
slapplig och inte far hardgoras.
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Gardar

Centralti de tva norra kvarteren finns bullerskyddade innergardar for rekreation, lek och vis-
telse. Innergdrdarna ska dven rymma cykelparkering, ytor for dagvattenhantering, handikap-
parkering och gronska. Viktigt att innergardarna utformas pa ett bra satt sa att alla funktioner
ryms och att funktionella ytor for rekreation, lek och vistelse samt plats fér dagvattenhantering
tillgodoses fore eventuella parkeringsytor. Enligt forskning om utemiljoer inom kvarter sa ar 40
% utemiljoer av den totala kvartersytan en rekommendation for att skapa tillracklig plats for
boendes utevistelse i tittbebyggda kvarter. Denna yta bor ocksa vara till minst 50 procent solbe-
lyst klockan 12 vardagjamning, for att skapa en god vistelsekvalitet. For detaljplanens innergar-
dar i det mellersta och norra kvarteret ar utemiljon cirka 42% av den totala kvartersytan och
drygt 55% solbelyst klockan 12 pa viardagjamningen.

Pa innergardarna finns nedsankta 6versvamningsbara grasytor, for tillfalliga vattensamlingar,
som ingar i planomradets dagvattenhantering. Ytornas kanter kan byggas upp med stédmurar
eller grasslanter.

Hlustration av det mellersta kvarterets innergdrd med en central nedsdnkt éversvimningsbar
grdasyta, for tillfilliga vattensamlingar, som ingdr i planomrddets dagvattenhantering.

Platser

Dar Gronkullagatan, gangstraket mellan kvarteren och den nya lokalgatan Gulkullagatan anslu-
ter till Regementsvagen bildas tre mindre platser som bortsett fran omgivande gangbanor fore-
slas ligga pa kvartersmark. Den storre av dessa, i forlangningen av gangstraket ger mojlighet att
ta upp nivaskillnader med ramp och trappor mellan markniva och byggnader. Ytan kan &ven
utformas for att anvandas som 6versvamningsyta i kvarterets dagvattenhanteringen.

Genom att ytorna ligger pd kvartersmark kan eventuella verksamheter i bottenvaningen nyttja
ytorna for till exempel uteserveringar. Trad ska planteras pa ytorna och sittplatser i form av
bankar eller murar samt cykelparkering planeras. Torgytorna omges eller avgransas av pelar-
burna arkader som ger ett skydd mot nederbord men dven tar ner skalan pa de omgivande hu-
sen.

Vaster om det sddra kvarteret bildas en torgyta pa allmén plats i korsningen Vasatorpsvagen
och Regementsvagen. Torget tradplanteras som fortsattning pa tradplanteringen utmed Rege-
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mentsvagen. Mellan parkeringshuset och bostadskvarter i 6ster finns en obebyggd yta. Denna
bor utformas med fokus pa trygghet for forbipasserande och attraktivitet for narboende. Ytan
bor rymma en gangpassage mellan Gronkullagatan och Vasatorpsvagen men kan ocksa innehélla
gronska som bidrar till attraktivitet for boende i kvarteret intill.

Illustration av Regementsvdgen med torgytan i forldngningen av det vdst-dstliga gdngstrdket
mellan kvarteren. Mot torget ges mdjlighet till butiker och uteserveringar. I det sédra kvarteret
illustreras ett bostadshus i upp till 11 vdningar mot Regementsvdgen.

Utformning av gator

Béde Vasatorpsvigen och Regementsvigen foreslds omgestaltas och utvecklas till stadsgator
med byggnader eller forgardsmark i gatulinje och med trottoarer, bostadsentréer mot gata samt
ge mojlighet till lokaler i husens bottenvaningar.

Vasatorpsvagen ar i dag en dubbelfilig infartsled utan nagon koppling till omgivande bebyggelse
pa strackan forbi Drottningho6g. Endast vid Drottninghdgs Centrum finns en korsande gata och
bebyggelsen blir synlig i gaturummet. Vasatorpsvagen kommer att byggas om med sarskilda
korfalt for kollektivtrafik dar HelsingborgExpressen planeras sattas i trafik sommaren 2019.
HelsingborgExpressen ar en satsning pa sparvagsliknande bussar med hog kapacitet.

Mot Regementsvagen foreslas den nya bebyggelsen ligga indragen med en pelargang och arka-
der pa forgardsmark for att mojliggora skyddade uteplatser till lagenheter pa bottenvaningen.
Utover storsta byggnadsarea far sammanlagt 300 m? inom respektive kvarter upptas av pelar-
gang/arkad i ett plan och balkong 6ver korsmark eller mot allmén plats.

Gaturummet foreslas breddas for att ge plats for gdngbana, cykelstrak, tradplantering samt plat-
ser for korttidsparkering och lastplatser for hAmtning av avfall. Nuvarande kérbana paverkas
inte. Detaljplanen ger ett forslag till en 1amplig gatusektion och beskriver en vision for gatan.
Placering av trad och forhallandet till befintliga ledningar i gatan far utredas vidare. Kostnaden
regleras i exploateringsavtal mellan exploatér och Helsingborgs stad.
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For Gronkullagatan foreslds samma utformning och gestaltning med viss gatuparkering och
tradplantering som reglerats i tidigare detaljplan. Utmed gata ges dven plats for lastplatser i
anslutning till det sédra kvarteret.

—

rdsmark, géhgbana och“cﬁ(eLIstrdk ll1td Regemntsvdgen,

Illustration av uteplatsér pd f(’)’rg
Jaenecke Arkitekter.

Fri hajd dver
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Bostih Férgtrds- | Gangbana Cykelbana N A A Regementsvagen (befintlig bredd) | Befintlig tomtgréns
ostader | . i
och lokaler rznr:'k jm 3m Tradgrop/  Kantstens ! Tradstorlek vid l
: - riekvic
l\\ Tomtgrans skelettjord  parkering Planteringstillfallet

(visas med stod)
Lage for befint-
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Gatusektion av Regementsvdgen, Jaenecke Arkitekter.
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2.4 Trafik

4 N
Planbestammelser som reglerar trafikfragor PBL 4 kap
GATA Gata. 582
GATA; Lokaltrafik. 5§2
GANG Gangtrafik. 5§82
trad Gatuplantering med trad ska finnas. 5§82
k—o——=oc—f Korbar forbindelse far inte anordnas. 98§

- J/

Gang- och cykeltrafik

Utmed bade Regementsvagen och Vasatorpsviagen kommer det efter ombyggnad att finnas cy-
kelbanor som ingar i stadens dvergripande gang - och cykelvagnat. For den interna kommuni-
kationen pa Drottninghog finns det vast-ostliga gdngstraket som i detaljplanen forlangs och
avslutas med en mindre torgyta ut mot Regementsvagen. Straket ligger idag pa kvartersmark
men foreslds overga till allman platsmark. Det vast-ostliga straket ar belaget har i enlighet med

det stallningstagande som gjordes i planprogrammet fér Drottninghdg.

Illustration av det vdst-dstliga gdngstrdket med ny bebyggelse ut mot den féreslagna torgytan mot
Regementsvdgen.

Biltrafik

Trafik till bostdder och verksamheter i planomradet kommer forst och framst trafikera Gronkul-
lagatan. Fran gatan nar man parkeringshuset i sédra kvarteret samt viss markparkering och
parkering for rorelsehindrade i de tva norra kvarteren. Endast viss angoring kan ske fran Rege-
mentsvagen samt fran den nya lokalgatan norr om planomradet, Gulkullagatan. Angéring till det
sodra kvarteret foreslas ske genom parkeringshuset dar inlastning kan ske.

Parkering

All parkering fér boende och besokare pa Gronkulla sker idag pa den stora parkeringsyta som
ligger soder om bostadsomradet mot Vasatorpsvigen med garageldngor och markparkering. De
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boende har mojlighet att parkera pa nagon av parkeringsplatserna inom hela omradet. Dartill
har vissa boende mojlighet till fast garageplats, mot en extra kostnad for denna.

Den parkeringsnorm som ska tillgodoses inom planomradet finns formulerad i en parkerings-
strategi som ar speciellt framtagen for Drottningh6g. Denna godkdndes under hosten 2014 i
styrgruppen for DrottningH. Denna parkeringsstrategi ar reviderad, 2017-02-02, i samband
med en revidering av parkeringsnormen for staden som antogs av kommunfullméktige 2016-
09-20; se under rubriken "Planeringsférutsattningar”.

Drygt 60 parkeringsplatser kommer att férsvinna inom planomradet fran den vastra delen av
parkeringsytan soder om Gronkullagatan. Parkering for boende och verksamma inom planom-
radet 16ses i nytt parkeringshus i sodra kvarteret. Erforderlig parkering utanfor planomréadet
flyttas till markparkering langre sterut langs Gronkullagatan dar 6verkapacitet finns.

Parkeringskravet inom DrottningH ligger i snitt pa 0,6 p-platser per lagenhet fér boende i fler-
bostadshus med ett tillagg pa 0,1 p-platser for besokare. Det 4r mojligt att halla nere bilinneha-
vet, och dirmed behovet av parkeringsplatser, genom att erbjuda hyresgaster eller bostadsratts-
innehavare medlemskap i en bilpool som ingar i hyran/avgiften eller genom andra mobilitets-
l6sningar. Bilpool i kombination med andra atgarder sdsom trygga, sidkra och attraktiva cykel-
parkeringar kan reducera parkeringsbehovet. Slutlig prévning av parkeringsbehovet sker i
bygglov dar tydliga avtal ska redovisas.

Denna detaljplan delas in i tre kvarter med sammanlagt cirka 240 lagenheter, 1 200 m2 lokaler
och 9 300 m2 kontor. Det totala parkeringsbehovet fér planomradet vid en mindre del kontor i
det sodra kvarteret ar cirka 255 parkeringsplatser. Vid ett renodlat kontorshus i det sédra kvar-
teret kan parkeringsbehovet oka till cirka 270 parkeringsplatser.

Foreslaget parkeringshus i det sédra kvarteret kan med 5 parkeringsplan rymma cirka 225
parkeringsplatser for bostader, lokaler och kontor. Markplan i parkeringshuset kan inrymma
mindre lagerdel for verksamheter. Dessutom redovisas ett 30-tal markparkeringar inom det
mellersta kvarteret. Planen mojliggdr dven for garage i kidllarplan inom planomradet.

Parkeringsbehovet kommer preliminart att kunna uppfyllas genom foreslaget parkeringshus
och markparkering och hanteras i enlighet med reviderad Parkeringsstrategi DrottningH.

Utifran nuvarande parkeringsnorm med 2,5 cykelplatser per ldgenhet genererar en utbyggnad
enligt detaljplanen ett behov av totalt cirka 625 cykelplatser som placeras pé innergardar, i
cykelforrad samt i parkeringshus.

Bullerskyddsatgarder

Primért ar det bebyggelsestrukturen som ar bullerskyddet for att skapa skyddade innergardar
med ljuddampad sida. For att ytterligare skydda innergardarna fran trafikbuller foreslas entré-
balkonger mellan huskropparna férses med skarmar av glas.
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2.5 Teknisk férsoérjning

Planbestdammelser som reglerar den tekniska infrastrukturen PBL 4 kap

CKP1B: Centrum. Kontor. Parkeringshus, ndtstation minst 8 m fran 583
utrymme dar ménniskor stadigvarande vistas, lager knutet till
annan verksamhet inom kvarteret hogst 1400 m?/ far finnas.
Bostader tillats fran vaning 5 och uppat.

u Marken ska vara tillganglig for allménnyttiga underjordiska 68
ledningar.

Energiforsdrjning och telekommunikation

Bebyggelsen kommer att forsorjas med el, tele med mera via befintliga ledningar i direkt anslut-
ning till planomradet. Ny nétstation erfordras och foreslas placeras i 6stra delen av parkerings-
huset i det sddra kvarteret med skyddsavstand till utrymme dar manniskor stadigvarande vistas
pa minst 8 meter.

Flytt av elledning i sydvastra hornet av det mellersta kvarteret kan bli aktuellt.

Befintliga fjarrviarmeledningar 1aggs om och fors in i mellan de tva norra kvarteren i gangstraket
fran Regementsvagen.

Atkomst till underjordiska ledningar sikras genom markreservat dar inga byggnader far uppfo-
ras, exempelvis prickad mark och u-omraden inom kvartersmark eller gator och gang- och cy-
kelvdgar inom allmén platsmark.

Vatten och spillvatten

Bebyggelse inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala ledningsnatet for vatten
och avlopp via befintliga ledningar i direkt anslutning till planomradet. Dricksvattenledning i
Gronkullagatan behover laggas om och rorinfodring behovs.

Intern tryckstegring for att ordna hogre vattentryck kommer att behévas for att klara vattenfor-
sorjning pa vissa av de hoga husen, bekostas av exploatoren.

Vissa anslutningar av spillvatten till det allmanna spillvattensystemet i anslutande gator kan
krdava pumpning.

Brandposter finns i Gronkullagatan och Regementsvigen pa mindre dn 150 meter avstand till
planomradet.

Atkomst till underjordiska ledningar sikras genom markreservat dar inga byggnader far uppfo-
ras, exempelvis prickad mark och u-omraden inom kvartersmark eller gator och gang- och cy-
kelvagar inom allméan platsmark.

Dagvattenhantering

Den vistra delen av Drottninghdg, Gronkulla, har idag ett dagvattensystem som bygger pa kon-
ventionell dagvattenhantering utan fordrojning av dagvattnet. Da omradet planeras for en hog
exploatering kommer det inte att finnas utrymme for att samla all utjamning till ett omrade
avsett for dagvattenhantering. Helsingborgs stads dagvattenpolicy uppmuntrar fastighetsagare
att tillimpa 6ppen dagvattenhantering dar detta ar moéjligt. Man bor dven vélja l6sningar och
utformning sa att vattnets kvalitet gynnas. Kraven pa dagvattenhantering utgar fran befintlig
situation i planomradet vilket innebar att dagvatten far slappas fran omradet till allmanna dag-
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vattenledningar med ett fléde som motsvarar 50% av ett forvéntat fléde fran befintligt omrade
vid ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet. Varje enskilt kvarter, ska kunna hantera ett
100-arsregn.

Det ar viktigt att s mycket som mojligt av dagvattenutjamningen gors sa nara killan som moj-
ligt. Detta betyder att sd mycket som mojligt av dagvattnet bor utjamnas pa kvartersmark. For
de regnhdndelser som 6vergar ett 100 ars regn krévs att omrddet utformas och hojdsétts sa att
vatten kan rinna 6ver mark till ett 6versvimningsomrade utan att orsaka skador pa hus, infra-
struktur mm. D3 hela omradet lutar i huvudsak mot Vasatorpsvégen ar det viktigt att poangtera
att avrinningsvagar maste planeras for och hdjdsattning i projekteringsskedet maste goras sa att
allt vatten som rinner pa ytan soker sig till dessa strak utan hinder pa vagen dit.

En dagvattenutredning har tagits fram fér hela Grénkulla inom Drottninghég.

Tva PM har tagits fram for att presentera forslag pa hur fordrojning av dagvatten for det aktu-
ella planomradet kan utféras med en kombination av ytliga och underjordiska fordréjningsma-
gasin. De underjordiska magasinen har kapacitet for de mindre intensiva och mera frekventa
10-arsregnen och de ytliga magasinen utnyttjas vid de mycket kraftiga och sallsynta 100-
arsregnen. D3 kan braddning ske fran de underjordiska magasinen och nedsinkta parkytor eller
parkeringsplatser 6versvimmas med tillfalliga vattensamlingar. Magasinens kanter kan byggas
upp med stddmurar eller grassldnter. Eventuella nedfarter till garage och kéllarutrymmen ska
utformas for att férhindra intrangning av dagvatten.

¢
¢\ Yhigt magasin
~ 65m3

Yiligt magasin
50 m3

Underjordiskt magasin
40m3

4 Underjordiskt magasin
145 m3

Underjordiskt magasin
65m3

Forslag pd dagvattenhantering for norra och mellersta kvarteret, Era landskap

Det sddra kvarteret kan vid full utbyggnad helt sakna gard i markplan men kan utnyttja passa-
gen mot angransande kvarter mot 6ster. Taket pa parkeringshuset i kvarteret kan utféras som
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gras- och sedumtak for att bidra till kvarterets fordrojning av dagvatten. En 16sning ar att bygga
en dppen nedsdnkt och genomslapplig vaxtbadd for att fordréja och infiltrera dagvatten med ett
djup pa 0,5 m pa halva passagens yta, och resterande erforderlig magasineringsvolym under
mark enligt valfri metod.

Underjordiskt magasin
57 m3. Exvis betongror.

Ytligt magasin 90 m3.
Medsdnkt grén yta med
gangpassager.

Forslag pa dagvattenhantering for sodra kvarteret, Era landskap

Det kan finnas mdéjlighet till andra dagvattenlésningar utanfér planomradet och det ar positivt
for stadsdelen om det gar att samla vatten pa ett fatal stillen da detta bidra med stor kvalitet till
vistelseytorna.

Avfallshantering

Renhallningsfordon kommer att kunna angéra miljérum/soprum via lastplatser utmed Rege-
mentsviagen samt Gronkullagatan respektive lokalgatan norr om planomradet, Gulkullagatan.

2.6 Fastighetsindelning och administrativa bestammelser

e N
Fastighetsindelning och administrativa bestammelser PBL 4 kap
Generella bestimmelser som galler inom hela planomradet:

Huvudmannaskapet for allmén plats &r kommunalt 78
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. 218

Bygglov far inte ges férran utformning av dagvattenlésning tagits fram i sam- |15 8
rad med NSVA.

A J/

Fastighetsindelning

Kommunen har réttighet och skyldighet att 16sa in allman platsmark. Markdverlatelse sker i
enlighet med expropriationslagen.

Ledningar genom kvartersmark foreslas sidkras genom servitut eller ledningsratter i respektive
u-omraden. Eventuella flyttningar eller andra atgarder som kravs for att sdkerstilla anlaggning-
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arnas funktion ska bekostas av exploatdren/fastighetsigaren. Ledningar som idag ligger pa
allméan platsmark och i det nya forslaget kommer pa kvartersmark sikras med u-omrade.

Fastighetsbildning sker genom Lantmateriet.

For delar av planomradet giller tomtindelning Drottninghdg Vastra, akt 1283K-8003, fran 1966
och tomtindelning Drottninghdgsgaraget 1, akt 1283K-8738, fran 1968, giller Drottningh6g
Vastra 1 respektive Flottiljen 2. De delar av tomtindelningen som ingar i planomradet upphavs i
samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Tomtindelningarna kommer ligga kvar pa den del av respektive fastighet som inte ingar i plan-
omradet och som inte tidigare upphévts genom ny detaljplan.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman fér allmédnna platser.

3 Konsekvenser

3.1 Bedtmning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer, med vagledning av forordningen om miljokonsekvensbe-
skrivningar, att planens genomférande inte kan antas medfora en sddan betydande miljopaver-
kan som avses i 4 kap 34 § plan- och bygglagen respektive 6 kap 11 § miljébalken. En miljobe-
démning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behéver dirmed inte genomforas. Kon-
sekvenserna av planforslaget utreds och beskrivs i denna konsekvensbeskrivning. Sammantaget
kan konsekvenserna av planens genomforande inte antas medfora betydande miljopaverkan.

3.2 Paverkan pariksintressen

Omradet omfattas ej av riksintresse.

3.3 Milj6, halsa och sakerhet

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hélsa och miljon. Gal-
lande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser halterna i
utomhusluft av kvavedioxid (NOz), svaveldioxid (SOz), bly, partiklar (PM10), kolmonoxid (CO),
bensen och ozon (03). Enligt Helsingborgs éversiktsplan, OP 2010, som antogs av kommunfull-
maktige den 18 maj 2010 foreligger ingen risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormernas
varden i ndrheten av planomradet. Med utgangspunkt i de forvantade trafikfloden som planfor-
slaget tillsammans med andra plandndringar i ndromradet medfor, beddms luftkvaliteten inte
forsamras avsevart. Pa Vasatorpsvigen och Regementsvigen, som har ett dppet gaturum, fore-
ligger ingen risk for en norméverskridande forsamring av luftkvaliteten med den trafikokning
som forvantas.

Markféroreningar

En oversiktlig miljoteknisk markundersékning har tagits fram fér Drottninghdg. Inom omradets
vastra del, mot Regementsvagen, har det inte identifierats nagra potentiellt fororenande verk-
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samheter (ingen fruktodling och upplag eller industriell verksamhet) men husen har haft fogar
innehallande PCB. Det har genomforts sanering av byggnaderna inom omradet med avseende pa
PCB.

Vidare analyseras jorden med avseende pa metaller och PAH da detta 4r amnen som ibland pa-
visas i stadsmiljo. Av resultat fran analys av jord framgar att det inom delomradet inte pavisas
metaller eller PAH i halter 6ver riktvardet f6r kdnslig markanvdndning, d.v.s. bostader och lik-
nande. Ett av proven innehaller PCB-halter 6ver riktvardet for kdnslig markanvandning (provet
togs mindre dn 1 m fran byggnaden). Halterna bly, kadmium och kvicksilver ar dock éver "halt
for mindre dn ringa risk” enligt Naturvardsverket?.

Nar samtliga prover som tagits inom Drottninghdg som analyserats med avseende pa PCB stu-
deras kan det konstateras att det ar ytlig jord i anslutning till byggnader med PCB-fog som inne-
haller PCB-halter over riktvardet for kdnslig markanvandning. Jord pa storre avstand an upp-
skattningsvis 5 m fran byggnaden innehaller med nagot undantag generellt betydligt ldgre hal-
ter, som underskrider riktvardet.

En kompletterande riskbedémning med avseende pa PCB och DDT har utforts (DDT paverkar
inte planomradet som inte ligger inom mark for fore detta dppelodling). Miljotekniska markun-
dersokningar har utforts pa Drottninghdg under 2016. Kompletterande analyser har genomforts
i denna utredning. En riskbeddmning har utforts for att klarlagga vilka eventuella risker forore-
ningarna inom omrade utgor for manniskors halsa och miljo.

Den samlade beddmningen och analysresultat for jord fran uteplatserna resulterar i att hilso-
riskerna beddms som sma for normal vistelse och aktivitet inom uteplatserna. Inga atgiarder
rekommenderas med hanvisning till manniskors halsa.

Vattenkvalitet

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) ar att tillstandet i vara vatten inte ska forsamras och att alla vatten ska uppna en be-
stamd miljokvalitet. Aktuellt planomrade ar beldget pa grundvattenférekomsten Helsingborgs-
sandstenen (objekt-ID 2524). Planomradet avvattnas till Lussebacken, Raan (objekt-ID 70) och
kustvattnen Helsingborgsomradet (objekt-ID 539) samt N m Oresund (objekt-ID 538). Kustvatt-
net, "Norra mellersta Oresund” bedéms kunna nd uppsatt kemisk status till ar 2015, dock inte
kustvattnet Helsingborgsomradet. Vad galler ekologisk status bedéms kustvattnen inte kunna
na den uppsatta statusen. For Raan foreligger risk att ekologisk och kemisk status inte kommer
att uppnas till ar 2015. Vad galler grundvattenforekomsten Helsingborgssandstenen foreligger
risk att kemisk och kvantitativ status inte uppnas till 2015.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte forvarra tillstandet for ovan nimnda vattenfore-
komster.

Trafikfloéden

Den planerade bebyggelsen innebar att cirka 220 nya bostader, foretradesvis smalagenheter,
uppfors inom planomradet. Antal tillkommande bilrdrelser fér nyexploatering berdknas van-
ligtvis med 2,5 bilrorelser/lagenhet, cirka 600 per dag, men i det aktuella fallet beddms antalet
bilrorelser pa grund av den goda tillgangen pa kollektivtrafik ligga ldgre an dessa siffror. Lagen-

Naturvardsverket har gett ut riktlinjer om vilka féroreningsnivaer som ar anmalnings- eller tillstandspliktiga i handboken
”Rtervinning av avfall i anldggningsarbeten”, 2010:1. Begreppet “mindre &n ringa risk” har inforts da féroreningsnivan &r sa lag
att det varken kréavs en anmalan eller ett tillstand for att fa anvanda materialet.
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hetsstorlekarna innebar i sig att man kan forvanta sig ett mattligt bilinnehav och innebér att
resor med bil fraimst kommer i fraga for nagot langre transportstrackor.

Méngden trafik som planforslaget genererar bedéms ej vara av sidan omfattning att den medfor
att halten luftfororeningar pa det aktuella gatuavsnittet 6verskrider giallande miljokvalitets-
norm.

Buller fran vagar

Enligt Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) bor minst halften av bo-
stadsrummen, i bostader dar ljudnivan fran trafiken 6verskrider 55 dBA ekvivalent niva vid
fasad, placeras mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad och dar 70
dBA maximal ljudniva inte dverskrids nattetid. Fér en bostad om hogst 35 m? bor den ekviva-
lenta ljudnivan vid fasad inte 6verskrida 60 dBA. Vid uteplats i anslutning till byggnad bor ljud-
nivan inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent niva respektive 70 dBA maximal niva. En dndring av
forordningen trader i kraft den 1 juli 2017, och innebér att riktvardet for ekvivalent ljudniva
hojs till 60 dBA och att riktvardet for bostader upp till 35 m? hojs till 65 dBA ekvivalent ljudniva.
Ljudnivder inomhus i bostdder, kontor med mera regleras genom Boverkets Byggregler (BBR),
och f6ljs upp i samband med tekniskt samrad i bygglovhanteringen.

= e ‘7,3“/
Ekvivalent ljudniva

oy

Situation framtidsprognos 2022 med passage vid P-hus. Dygnsekvivalenta ljudnivder vid fasader,
Soundcon 2016-05-09

-

Pa fasader mot Regementsviagen erhaller man en ekvivalent ljudniva pa som hogst 65 dBA och
pa fasader mot Vasatorpsvagen som hogst 62 dBA. Av utredningen framgar dock att byggnads-
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strukturen skapar en effektiv ljuddampning och att fasader mot innergardarna erhaller betyd-
ligt 1agre ljudnivaer utan ytterligare tekniska I6sningar.

Da de ekvivalenta ljudnivaerna éverskrider det nuvarande riktvardet pa 55 dBA vid fasaderna
mot gatutrafiken ska minst halften av bostadsrummen i dessa bostader vara vanda mot en ljud-
dampad sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. De byggnader som har
ljudnivaer 6ver riktvirdet 55 dBA har pa den motsatta skyddade sidan ljudnivaer som uppfyller
detta krav forutom pa dversta vaningen, langst norrut i det norra kvarteret. For att uppfylla
kravet pa ljuddampad sida dven for den 6versta vaningen kan tekniska atgarder i form av upp
till 75 % inglasade balkonger och bursprak med fonster som vetter bort fran ljudkallan behovas.
Alternativt kan lagenheter som dr mindre dn 35 m2 uppforas, da samtliga fasader har ljudnivaer
under riktvardet for mindre ldgenheter. Samtliga ldgenheter har tillgang till en gemensam ute-
plats pa garden eller for det sddra kvarteret pa en takterrass.

Riktvardena for ekvivalent nivd 30 dBA och maximal niva 45 dBA inomhus kan innehallas med
hjalp av atgarderna i fasader och fonster.

|

Exempel pad planlosning och tekniska dtgdrder i fasaden (inglasningar av balkonger upp till
75 % och bursprdk med fonster riktade bort frdn ljudkdllan)

Elektromagnetiska falt

En elnétstation behover placeras inom planomradet och foreslagen plats ar i parkeringshusets
ostra del med direkt access fran gata eller passage mot angriansande kvarter. Natstation ska
placeras minst 8 m fran utrymme dar ménniskor stadigvarande vistas. Narmsta bostad kan
komma att placeras pa ett avstand av 8 meter i det angransande kvarteret 6ster om planomra-
det. Kontor eller bostider inom det sodra kvarteret kommer att placeras pa storre avstand fran
elndtstationen.
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3.4 Natur- och kulturmiljo

Naturmiljo och biologisk mangfald

Exploateringen innebér att gronytor forsvinner, och dirmed minskar den totala mangden re-
kreativ gronyta som finns pa Drottninghdg.

Samtidigt planeras bostadsinnergdrdarna i omradet med 6ppen dagvattenhantering och plan-
forslaget reglerar att parkeringshusets tak kan utforas som "gront tak” dar det finns goda forut-
sattningar att anldgga ytor for att gynna biologisk mangfald och ekosystemtjanster.

Hushallning med naturresurser

Planomradet ar ianspraktaget sedan tidigare. Att en fortatning kan komma till stand innebar ett
mer effektivt anvindande av stadens infrastruktur samt att jordbruksmark och naturmiljo inte
behover tas i ansprak.

Kulturmiljé

Inom stadsutvecklingsprojektet DrottningH ar en av de dvergripande strategierna att fortata
stadsdelen och skapa variation. Detta innebéar ocksa att vissa byggnader behover rivas for att i
skapa goda boendemiljoer mot Regementsvégen. Planforslaget innebar att ny bebyggelse kom-
mer att vixa fram utmed Vasatorpsvagen och Regementsviagen med en mer sluten bebyggelse-
struktur for att skapa bullerskyddade gardar. De genomgaende lagenheterna kan darmed vetta
mot en bullerskyddad sida vilket ar en forutsattning for att kunna bygga bra bostdder i detta
lage. Andra delar inom planomradet har kvar del av befintlig bebyggelse och nya byggraitter
anpassats till befintlig bebyggelsestruktur med parallella huskroppar utmed en entrégata med
mellanliggande grona gardsrum. Befintligt gdngstrak i vast-ostlig riktning finns kvar och 6vergar
till allman platsmark vilket férvantas starka den grona och publika struktur som kdnnetecknar
omradet.

Landskapshbild, stadsbild

Forslaget tar utgangspunkt i de strategier for utveckling som presenterades i planprogrammet
for Drottninghog dér tanken var att koppla samman och fortata, for att bidra till en sammanhal-
len stadsbebyggelse, bland annat genom att bebyggelsen fors fram i gatulinjen mot Vasatorps-
vagen och Regementsvagen.

Planforslaget kommer att paverka stadsbilden da gaturummet kommer att avgransas av for-
gardsmark och husfasader mot Vasatorpsvagen och Regementsvagen i stéllet for de parkerings-
ytor och den gronska som till stor del omger gatorna idag. Aven om omgivningen redan har hus
med 10-12 vaningar kommer husfasader som avgrinsar gaturummet ge omradet en helt annan
stadsmassighet dn vad det har i dag.

Planforslaget foreslar en hogre byggnad i upp till 11 vaningar i det s6dra kvarteret i korsningen
Regementsvagen och Vasatorpsvigen som en markering av stadsdelen och den nya kvartersbe-
byggelsen mellan Vasatorpsvagen och Gronkullagatan. Detaljplanen direkt 6ster om planomra-

det medger bebyggelse i kvarteren utmed Vasatorpsvagen pa 7-8 vaningar.

3.5 Socialaforhallanden

Befolkning och service

Planforslaget mojliggor for ett stort antal nya bostadder och en del nya lokaler fér handel, service
och kontor, cirka 240 nya bostdder. Detta stiller krav pa fler platser fér nya invanare inom saval
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forskola, skola som dldreomsorgen. Planférslaget mojliggor for nya handel- och verksamhetslo-
kaler, vilket forvintas bidra till en utveckling av naringslivet inom omradet, samt skapa nya
arbetstillfillen pa plats. Planforslaget innebar vidare 6kad tillganglighet till omradet genom ny
bebyggelse som kantar gator och en rad nya moétesplatser i omradet.

Konsekvenser for barn

Trots att strukturen pa bebyggelsen inom planomradet fordandras kommer den langt gangna
trafiksepareringen inom omradet att finnas kvar och erbjuda bilfria vagar fér barn till skolor,
lekplatser och gronytor. Det vast-ostliga gangstraket kommer att finnas kvar och sikras genom
allmén plats. Den totala gronytan inom planomradet kommer att minska men kan kompenseras
av en omsorgsfull gestaltning av innergardarna inom kvarteren. Studeras vidare i bygglovske-
det.

Trygghet

Detaljplanen innebar bland annat att parkeringsytor och buskage ersatts av bostader, verksam-
heter och kontor med mojlighet till stérre social kontroll 6ver trottoarer, busshallplatser och
gangvagar. God belysning och ljusférhallanden liksom 6verblickbarhet ar betydelsefullt for upp-
levd trygghet. Dar ar utformningen av husens bottenvaningar med butikslokaler och entré vik-
tig. Sarskilt utformningen av parkeringshusets bottenvaning behdver studeras vidare i bygg-
lovsskedet.

Solférhallanden

Forandringar i sol- och skuggforhallanden har studerats for den foreslagna bostadsbebyggelsen.
Studien redovisar vardagjamning den 20 mars och sommarsolstand den 21 juni vid tre respek-
tive fyra tillfallen pa dygnet, k19, 12, 15 och 18.

Planforslaget medfor vid vardagjamning slagskugga sen eftermiddag pa angriansande hus dster
om foreslagen ny bebyggelse. Vid midsommar paverkar planforslaget omgivande bebyggelse
enbart sen kvill. Pdverkan pa befintliga bostadshus bedéms som acceptabla i en innerstads-
miljo.

Gestaltningen av den foreslagna bebyggelsen och placeringen av detaljplanens anvandnings-
granser innebdr att hornlagenheter undviks dar lagenheterna med samst tillgang till sol och ljus
i de vinkelstillda huskropparnas innerhorn far gavelldge mot sydvast respektive vaster. Tillgang
till sol och ljus hanteras vidare i samband med bygglov.
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skuggor sommarsolstdnd 21 juni kI 18:00

Tillganglighet
Allménna platser inom planomradet kommer att utformas s att omradet ar tillgangligt for alla.
Bebyggelsen ska folja Boverkets byggregler, dar tillganglighet ar ett tydligt krav.

3.6 Planens genomforande

Fastighetsrattsliga konsekvenser

For planens genomférande kravs fastighetsreglering genom att delar av allman platsmark éver-
gar till kvartersmark samtidigt som viss kvartersmark évergar i allman platsmark som GATA
respektive GANG.

-allman platsmark fran fastigheten Filborna 30:1 6vergar till kvartersmark till fastighet for bo-
stider och centrumverksamhet i det norra kvarteret, ca 101 m2.

-allman platsmark fran fastigheten Filborna 30:1 6vergar till kvartersmark till fastighet for bo-
stider och centrumverksamhet i det mellersta kvarteret, ca 226 mZ.

-allman platsmark fran fastigheten Filborna 30:1 6vergar till kvartersmark till fastighet for cent-
rumverksamhet, kontor, parkering och bostader i det sédra kvarteret, ca 1 260 m?2.

- kvartersmark fran fastigheten Drottninghog Vastra 1 6vergar till allmén platsmark GATA mot
Regementsvigen, ca 496 m? samt GANG, ca 396 m2.

Angivna ytor ar prelimindra och faststalls forst vid lagakraftvunnen lantmateriférrattning.
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Ytor markerade med bldtt foreslds éverga till kvartersmark och ytor markerade med grént fére-
slds éverga till allmdn platsmark.

Avtal

Planavtal for finansiering av detaljplanens framtagande ar upprattat. Genomférandeavtal (ex-
ploateringsavtal och markanvisningsavtal) ska tecknas mellan staden och Helsingborgshem
respektive staden och andra exploatorer. Exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanen kan
antas av kommunfullméktige. Ledningar som tillhor fastighetsdgare inom planomradet, och som
ligger pd allmén platsmark som tillhor staden, ska sdkerstéllas i sarskilt markavtal mellan fas-
tighetsdgaren och Helsingborgs stad.

Ekonomi

Kostnader for planens genomférande sdsom fastighetsreglering samt nedanstdende kostnader
sasom ledningsflytt och dylikt ska bekostas inom exploateringen och regleras i exploateringsav-
tal. Planens genomforande kraver foljande storre investeringar:

Allmdn plats

Planens genomfoérande kraver kommunala investeringar for om- och utbyggnad av lokalgator,
samt kostnader for trafiksdkerhetsatgarder i lokalgator. Genomforandet av detaljplanen innebar
aven investeringar for anlaggning av gangstraket. Delfinansiering av ombyggnation av Vasa-
torpsvagen, inklusive nytt hallplatslage for buss/sparvag.

For att anlagga tradraden utmed Regementsvagen kravs skelettjord for traden samt eventuell
relining av befintlig spillvattenledning for att undvika rotintrangning eller andra kostnadsdri-
vande atgérder for att skydda ledningarna vid anlaggningen.
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VA och dagvatten
Utformningen av den allmanna platsmarken ska méjliggéra avrinningsvagar och uppsamlingsy-
tor for lokalt omhdndertagande av dagvatten for allman platsmark.

Tryckstegring kan komma att krdvas for att fa tillrackligt vattentryck for viss del av nybyggnat-
ionen. Pumpning av spillvatten och dagvatten kan kravas vid underjordiska garage/kallare. Det
kommunala VA-ledningsnatet kan behdva byggas ut pa grund av dndrade fastighetsbildningar.
Eventuell flytt av ledningar ska belasta exploateringen.

Tekniska utredningar

Geoteknisk utredning ska genomfdras innan varje enskilt byggprojekt.

Losning for omhandertagande av dagvatten ska upprattas i samrad med NSVA och redovisas i
samband med bygglovsskede.

Losning for brandvattenforsorjning ska tas fram i samrad med raddningstjanst och redovisas i
samband med bygglovsskede.

Ovriga upplysningar
Om fornldmningar patraffas vid markarbeten ska entreprenéren omedelbart avbryta arbetet
och meddela Lansstyrelsen, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen.

En miljoplan ska upprattas med forebyggande miljoskyddsatgéarder for entreprenadarbetena. Av
miljoplanen ska det framga hur bullerstdrningar for nirboende minskas, hur man kontrollerar
att riktvardena for byggbuller f6ljs, hur boende informeras om bullrande moment och dess om-
fattning och hur eventuella klagomal hanteras, under byggtiden. Det ska dven framga i miljopla-
nen vilka forebyggande miljoskyddsatgarder som minskar risken for paverkan pa grundvattnets
status.

Marken narmast de befintliga husen innehaller laga halter PCB. Jordmassor fran schaktning
inom ett omrade mellan 0 - 5 meter fran husen och med djupet 0 - 0,2 meter, ska hanteras som
avfall. En instruktion for schaktningen inom omradet ska tas fram och kopplas till miljéplanen
for entreprenadarbetena.
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4 Planeringsforutsattningar

4.1 Bakgrund och organisation

Bakgrund till planandringen

Ansokan om plandndring har, via Mark- och exploateringsenheten, inkommit fran Helsing-
borgshem som &r &dgare till fastigheterna Drottninghdg Vastra 1 och Flottiljen 2. Motivet till an-
sokan ar att mojliggéra uppférande av flerbostadshus med cirka 240 lagenheter. Forslaget avser
aven att skapa lokaler for centrumverksamhet och parkeringshus. Ambitionen fran Helsing-
borgshem ar att fortata Drottningh6g med fler bostader i enlighet med planprogrammet for
omradet och mal som pekats ut i projektet DrottningH.

Beslut i drendet
Beslut om uppdrag i SBN 29 januari 2016.

4.2 Planomradet

Planomradet ligger inom stadsdelen Drottninghdg och gransar till och omfattar del av Rege-
mentsvagen i nordvast, ny lokalgata i norr, Vasatorpsvagen i soder och mot befintlig bostadsbe-
byggelse och parkering i dster. For exakt avgransning hanvisas till plankartan.

Planomradet utgors av fastigheterna Drottninghdg Vastra 1 (bostédder), Flottiljen 2 (markpar-
kering) samt Filborna 28:1 och 30:1 (vigomrade).

Planomradet omfattar ca 19 600 m?.

Markagofdrhallanden

Fastigheterna Drottningh6g Vastra 1 och Flottiljen 2 dgs av Helsingborgshem AB. Fastigheterna
Filborna 28:1 och 30:1, dar bland annat omgivande gator ingar dgs av Helsingborgs stad.

Markanvandning

Planomradet anvands idag for bostadsandamal, parkering, plantering och gator, i enlighet med
gillande detaljplaner. Det totala lagenhetsbestandet inom stadsdelen Drottningh6g uppgar till
drygt 1 100 lagenheter, fordelade pa 52 flerfamiljshus. Inom aktuellt planomrade finns 4 bo-
stadshus med totalt 78 lagenheter. Husens entréer vetter mot en bilfri entrégata och husens
baksidor med uteplatser och balkonger vetter mot en halvoffentlig gard/parkyta. Omradet kor-
sas i 6stvastlig riktning av Gronkullagatan som ansluter i vaster mot Regementsvagen. Fastig-
heten Flottiljen 2 utgors av parkering pa mark och i garage. Planomradets sydvastra del ingar i
vagomradet inom Filborna 28:1 och utgérs av planteringsytor/trad.

Planomradet gransar i vaster till ett omrade med storskalig dagligvaruhandel. S6der om omra-
det ligger Fredriksdals bostadsomrade. I 6vrigt omges planomradet av bostadsbebyggelse inom
Drottningh6g. Vasatorpsvégen, som gransar mot planomradet i soder, kommer att byggas om
och fa en mer stadsmassig och smaskalig karaktar med separata korfalt for buss.

Vardcentral, bibliotek, kyrka och kommersiell service finns i Drottninghdgs centrum, cirka 300
meter fran planomradet. Vaster om Regementsvagen finns dagligvaruhandel, bland annat tva
storre matbutiker. Skola och forskola finns inom Drottninghog.
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Historik

Namnet Drottninghd6g syftar troligen pa en gravhég som anlades under bronsaldern och har
lokaliserats till ett omrdde som idag utgor korsningen mellan Drottninghdgsvagen och Rokulla-
gatan. Pa 1940-talet odlades frukt pa Drottninghog. Under de forsta decennierna av 1900-talet
fanns det ocksa en stor jordgubbsodling pd omradet men den lades sd smaningom ner och fore-
taget inriktade sig helt pa att odla frukt.

Bostadsomradet Drottninghdg dr en del av det sa kallade miljonprogrammet, och bdrjade plane-
ras i borjan av 1960-talet. Aren 1966-69 byggde Helsingborgshem totalt 1 114 lagenheter i vad
som var Helsingborgs dittills stérsta bostadsprojekt. Husen byggdes av fortillverkade betonge-
lement, ett satt att bygga som arkitekterna studerat i Warszawa. Nar husen skulle byggas fanns
ingen utvecklad industri som kunde leverera de efterfrigade varorna. For att bygga husen pa
Drottningh6g bildade déarfor Helsingborgshem och tva privata foretag AB Hélsingborgs Bygge-
lement som tillverkade betongelementen som skulle bilda husens véiggar och balkar. Omradet
bebyggdes med likformiga lamellhus i tre vaningar, med undantag for tre u-formade fyrava-
ningshus. Samtliga bostadshus pa Drottninghég finns kvar och endast ett fatal har byggts pa
med en fjarde vaning.

Bebyggelse

Stadens 6versiktsplan pekar ut omradet som lampligt for komplettering men sager dven att
hansyn bor tas till kulturmiljon. De kulturhistoriska viardena pa Drottningh6g manifesterar sig i:
e Omradets 6vergripande struktur med laga volymer kring gemensamma gardsmiljoer
e Entidstypisk och valplanerad arkitektur
e Enbarnanpassad, trafikfri karna
e Etttydligt centrum fér kommersiell och offentlig verksamhet
e Narhet till gronska och rekreation.

Bostadshusen pa Drottninghdg dr byggda av prefabricerade storelement i betong och har
mestadels plana tak. Byggnaderna har tydliga fram- och baksidor. Eftersom det inte ar genom-
gdende trapphus i bostadshusen far man, som boende pa andra eller tredje plan, ta sig ut genom
huvudentrén for att komma till husets baksida och gérd. Mot entrégatan ar fasaderna kladda
med vitgra eternit. Fasaderna ut mot de mellanliggande gronomradena ar utformade pa ett an-
nat satt. De olika vdningsplanen dr avdelade med langsgaende betongelement.

Ursprungligen 1ag balkongerna bakom betongelementen, men numera har vissa glasats in och
skjuter ut fran de annars sammanhallna fasadlinjerna. Pa gardssidorna finns ocksa relativt stora
uteplatser, som hor till lagenheterna i bottenplan. Husens gavlar och bottenpartier ar alla kladda
med morkrott Helsingborgstegel. Utéver bostadshusen finns det i sodra delen av planomradet
ocksa garagelangor pa de ytor mellan Gronkullagatan och Vasatorpsviagen som utgors av parke-
ringsplatser.

Gronomraden/parker

Drottninghog ar idag vl forsett med parkytor och andra ytor for lek och narrekreation. Grén-
kulla, liksom 6vriga Drottninghdg, bestar till 6verviagande del av publika platser da bostadsbe-
stdndet uteslutande utgors av friliggande flerbostadshus. De privata uterum som finns i omradet
bestar i huvudsak av husens balkonger och uteplatser som hor till markldgenheterna. Drott-
ningho6gs utomhusbad ligger i ndra anslutning till omradet. I takt med att omradet fortatas
kommer fler manniskor att behéva dela pa rekreationsytor. I samband med renovering och
nybyggnad inom omradet upprustas dven utemiljon inom omradet.
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Trafik

Vasatorpsvagen soder om planomradet, trafikeras av ca 9 800 fordon per dygn varav 7% utgors
av tung trafik. Regementsvagen vaster om planomradet trafikeras av ca 7 000 fordon per dygn
och 6 % tung trafik. Gronkullagatan genom planomradets sodra del trafikeras av uppskattnings-
vis ca 600 fordon per dygn, och ca 2 % procent av dessa utgors av tung trafik.

Busshallplatser finns i direkt anslutning till planomradet langs Regementsvagen och Vasatorps-
vagen. Omradet forsorjs idag av stadsbusslinjerna 1, som gar mot Knutpunkten och
RA3/Attekulla, Ringlinjen 10 samt av linjerna 26 och 27 mot Vila Sédra och Tostarp. Linje 1 gar
var 6:e minut i rusningstrafik. Den tviargdende Linje 21 kopplar omradet mot Maria station och
Ramldsa station via Drottninghdgsvagen strax norr om planomradet.

Regementsvigen har under 2013 byggts om, som en f6ljd av 6kade trafikméangder pa grund av
nyetableringar av bland annat dagligvaruhandel. Det betyder bl.a. att tva nya vanstersvangfalt
har byggts for bilister pa vag till ICA Maxi och M.A.T. Dértill har en ny bred cykel- och gangvag
byggts till i den 6stra sidan av gatan, i kant mot Drottninghdg.

Planomradet ar vél lankat till stadens 6vergripande cykelnidt genom cykelvég langs Regements-
vagen.

Som ett resultat av forstudiearbetet for superbusstrafik och en forstudie for sparvagstrafik i
Helsingborg, samt ett planprogram foér Drottninghog, finns planer pd ombyggnation av Vasa-
torpsviagen som idag bestar av en fyrfilig infartsvig med endast en ljusreglerad korsning for
infart mot Drottninghdgs Centrum. Vigen foreslas genomga en omvandling till att mer likna en
stadsgata. [stéllet for breda bilfiler foreslas en gata med korfalt for kollektivtrafik, tva korfalt for
bilar, cykelvag i vardera riktningen, allétrad, samt trottoarer utefter husfasader med lokaler for
bl.a. butiker, kontor och verksamheter i bottenplan. Hastigheten ldngs Vasatorpsvagen avses
sankas pa den aktuella strackan, i samband med ombyggnation av vigen.

Trafikprogrammet och den tidigare trafikstrategin pekar pa vikten att skapa och behélla bra
forutsattningar for biltrafiken pa infarterna till och fran Osterleden for att minska trafiken i de
centrala straken. Analyser for Vasatorpsvigen tillsammans med évriga infarter till Osterleden ar
gjorda i stadens trafikberakningsprogram. I denna analys konstaterar man att Vasatorpvagens
fortsatta funktion som matarled till Osterleden behalls om &n ndgot nedtonad.

Vasatorpsvagens nuvarande utformning har en kapacitet pa uppemot 25 000 fordon/dygn men
trafikeras idag endast av ca 9 800 fordon/vardagsdygn. Eftersom det finns en 6verkapacitet pa
gatan kan ganska stora forandringar genomforas utan att det ger orimliga konsekvenser for
biltrafiksystemet. Bedémningen har gjorts att dessa férandringar ger stora vinster for utveckl-
ingen av staden och Drottningh6g och att de negativa konsekvenserna i trafiksystemet ar han-
terbara. Exempel pa vilka forandringar som kan komma att genomf6ras ar sankt hastighet fran
70km/h till 40, 50 eller 60 km/h (mellan Drottninghdgsvagen och Regementsvagen), tva bilkor-
falt gors om till kollektivtrafikkorfalt, tva nya vagkorsningar (bilkopplingar mellan Fredriks-
dalsomradet och Drottningh6g) samt ytterligare 2 st passager for gang och cykel i plan.

Bostadsomradet ar idag trafikseparerat och i princip bilfritt. Det 4r mdjligt att kora in pa entré-
gatorna for att lasta i och ur en bil, samt for service- och raddningsfordon att ta sig fram till bo-
stiderna. Mojligheterna ar goda for oskyddade trafikanter att rora sig inom omradet och till
skola och gronomraden. For att trygga och sdkra gang och cykelpassagerna éver lokalgatorna
foreslas upphojda ytor eller andra trafiksdkerhetsatgarder vid dessa punkter.
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Parkering

All parkering for boende och besékare pa Gronkulla sker idag pa den stora parkeringsyta som
ligger mellan bostadsomradet och Vasatorpsvégen. De boende har mojlighet att parkera pa na-
gon av parkeringsplatserna inom hela omradet. Dartill har vissa boende mdéjlighet till fast gara-
geplats, mot en extra kostnad for denna. [ dagslaget utnyttjas ca 360 parkeringsplatser av de
totalt ca 600 bilplatserna pa Gronkulla. Det innebéar en beldggningsgrad pa cirka 0,6 parkerings-
platser per lagenhet (exklusive besdksparkering) vilket ligger i linje med dagens parkerings-
norm som anger 0,6 +0,1(besoksparkering) for kollektivtrafiknara lage. Det finns darmed ett
overskott pa 240 parkeringsplatser.

Teknisk forsoérjning
Ledningar finns i Gronkullagatan for vatten, spillvatten, el, fjarrvarme och fiber. Kapaciteten
beddms som tillracklig fér den foreslagna utbyggnadsvolymen.

Teknisk forsorjning finns utbyggd i omradet. Vatten- och avloppsledningarna som foérsorjer
omradet 16per i Gronkullagatan, samt i Vasatorpsvagen. I den 6stra delen av Gronkullagatan
viker ledningarna av s6derut och fortsiatter under mark genom Fredriksdal. En fjarrviarmeled-
ning ar dragen genom omradet, och ligger mellan de befintliga bostadshusen.

Arkeologi

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar. Om fornldmning patraffas (stenpackningar,
hardar, skelettdelar etc.) vid markarbetena, ska dessa i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs jordartskartering bestar 6versta jordlagren inom den norra delen av omradet av
isdlvssediment bestdende av sand och grus. S6dra och 6stra delen av omradet bestar i huvudsak
av lerig moran. Just i hojd med Drottninghogs centrum nar ett omrade med postglacial sand som
aven aterfinns inom Fredriksdal (s6der om Drottninghdg) och Husensjo.

Uppgifterna fran SGU bekréftas i stort vid genomford oversiktlig miljéteknisk undersokning.
Oversta jordlagren bestar av fyllnadsmaterial eller mullhaltig sand. Generellt pavisades fyll-
nadsmassor med en maktighet pa 0,25 och 2 m. Inom delomrade Drottningh6g Centrum borra-
des tva punkter djupare an 6vriga dar fyllnadsmassorna underlagrades av ett tunt lager sand
och sanden underlagrades i sin tur av moran fran ca 2,5-5 m under markytan. Mellan ca 5-8 m
under markytan aterfanns ater sand. I en av borrpunkterna pa 3,8 m under markytan patréaffa-
des berg, hall (lersten och/eller sandsten) till 8 m u my dar borrningen avslutades.

Berggrunden i Helsingborg kallad "hall” som vaxelvis i huvudsak bestéar av sand och lersten med
inslag och kol och kalkhaltig sandsten.

Infor planeringen av Drottninghdg i borjan av 1960-talet gjordes en geoteknisk utredning éver
ett storre omrade, Fredriksdalsomradet i Helsingborg, (faltarbete under hosten 1961) varav
Drottningh6g utgjorde en del. Det konstaterades bl.a. att berggrunden bestar av sandsten och
skifferlera, vilka bildar sinsemellan vaxellagrande, mer eller mindre méktiga lager och skikt.
Berggrundens vittringsskorpa betraktades som en mycket god och barkraftig byggnadsmark.
Generellt konkluderas i utredningen att omradet lampar sig vél for byggande av flerbostadshus i
3 - 5 vaningar eller mer. Mer ingdende markundersokningar bor goras vid varje enskilt bygg-
projekt for att faststalla ratt grundlaggningsforfarande samt lésningar for eventuella killarplan.
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4.3 Service

Tre forskolor och en f-6 skola finns pa Drottninghdg, inom gangavstand. En narbutik samt apo-
tek finns ocksa vid Drottninghogs centrum, hartill vardcentral, fotvard, bageri, samt ett antal
olika restauranger. Stormarknader finns pa ca 300 meters avstand; bade City Gross nyetable-
rade M.A.T. samt ICA Maxi, ligger pa andra sidan Regementsvagen. Dartill ligger bade Lidl och
Netto inom ett avstand pa ca 500 respektive 1200 meter.

4.4 Riksintressen och férordningar

Omradet omfattas ej av riksintresse.

4.5 Tidigare kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

I Helsingborgs éversiktsplan OP2010, antagen av kommunfullméktige den 18 maj 2010 och
aktualitetsforklarad den 26 februari 2014, ar omradet utpekat som ett storskaligt flerbostads-
omrade som kan kompletteras och utvecklas. Vid komplettering i dessa bor hansyn tas till be-
fintliga strak, kulturmiljén och man bor verka for varierade upplatelseformer och lagenhetsstor-
lekar.

Foérandringen féljer intentionerna i Helsingborgs éversiktsplan OP2010, antagen av kommun-
fullméktige den 18 maj 2010 och aktualitetsforklarad den 26 februari 2014. 1 0P2010 redovisas
planomradet som utveckling och komplettering i storskaliga flerbostadshusomraden. Plan-
forslaget stammer 6verens med oversiktsplanens intentioner.

Projekt DrottningH

Det forvaltningsovergripande utvecklingsprojektet DrottningH ska bland annat skapa forutsatt-
ningar for en hallbar stadsutveckling, lyfta fram och foradla omradets varden och mojliggora
sammankoppling med 6vriga staden. Den aktuella detaljplanen féljer intentionen i projektet
DrottningH.

Detaljplaner

Géllande detaljplan for aktuellt planomrade ar 1283K-7821, stadsplan for Drottninghég fran
1964. 1 6ster gransar omradet mot 1283K-17361, detaljplan for Drottninghég vastra 1 m fl fran
2015, som anger bostadsdndamal samt centrumverksamhet och parkering. I vaster gransar
omradet mot 1283K-10098, stadsplan fér Angelholmsvigen frdn 1972 som bland annat anger
gata som dndamal mot aktuellt planomrade. Genomforandetiden for gillande detaljplaner har
gatt ut.

Bevarandeplan

Inget bevarandeprogram finns for omradet.

Program till detaljplan

Ett planprogram fér Drottningh6g godkandes i stadsbyggnadsnamnden december 2012. Plan-
programmet for Drottninghdg innebar ett strukturellt forslag till utveckling av Drottninghdg pa
lang sikt. Tre viktiga strategier som ligger till grund foér utvecklingen ar 6ppna, koppla och for-
tata. I planprogrammet foreslas bl.a. fortatning av aktuellt omrade med ny bostadsbebyggelse
utmed Vasatorpsvagen, samt komplettering inom befintliga bostadskvarter. Vidare foreslas
starkare kopplingar till Fredriksdal. En av dessa kopplingar ar en naromradespark som foreslas
stracka sig mellan gronomradet norr om aktuellt planomrade och avslutas i ett kommande hall-
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platsldge i Vasatorpsvagen. En annan ny koppling som redovisas i planprogrammet ar en ny
infart till Drottninghog fran Regementsvagen norr om denna detaljplan. Detta medfor att biltra-
fik slapps in i omradet via en ny lokalgata som foreslds komplettera den cykel- och gangvig som
finns dar idag. Férandringen foljer intentionen i Planprogram for Drottninghdg som godkandes i
stadsbyggnadsnamnden i december 2012.

Parkeringsnorm

Den p-norm som ska tillgodoses inom planomradet finns formulerad i en parkeringsstrategi
som ar speciellt framtagen for Drottninghdg. Denna parkeringsstrategi ar reviderad i samband
med en revidering av parkeringsnormen for staden antogs av kommunfullméaktige 2016-09-20.
Den reviderade parkeringsstrategin fér Drottninghdg godkéndes i styrgruppen for DrottningH
2017-02-15.

Samutnyttjade platser dvs inga
reserverade platser fér enskilda
01 9 fordon.

P-l6sningarna ska samutnyttjas och kostnaderna
fér parkering ska belasta den som hyr platsen. D.v.s
0 8 en fungerande parkeringsmarknad tillampas.

r

Trygga och tillgangliga gén“
cykelbanor och gena vagar till
kollektivtrafikhallplatser med god

turtathet. Bilpool ska 6vervdgas < 0,7 (0,6-0,5)

Mobilitetslosningar kravs =————
6% Byggherrens engagemang och atagande och bredd
Q, 0,6 av mobilitetsldsningar avgor mojligheten till
reduktion av p-behovet.

&
%(\\ Slutlig prévning skeri
0'5 bygglov.

Exempel pa mobilitetslds-
ningar finns i marginalen

Illustration frdn Parkeringsstrategi for Drottninghég med trappa som beskriver hur byggherrar
och exploatérer med olika dtgdrder kan minska behovet av parkering.

Enligt stadens parkeringsnorm for kollektivtrafiknara lage ar behovet i snitt 0,6 p-platser per
lagenhet for boende i flerbostadshus med ett tillagg pa 0,1 p-platser for besokare. Beroende pa
boendetyp, parkeringslosning, kostnad fér parkering med mera kommer behovet att variera
fran fastighet till fastighet. Aven om snittet ligger pa 0,7 (inklusive beséksparkering) sa ar san-
nolikheten stor att ndgon fastighet ligger hogre och ndgon lagre an snittet. Ovan illustreras vad
som avgor vilket parkeringsbehov som behovs och hur det kan tillampas. Det ar mojligt att halla
nere bilinnehavet, och ddrmed behovet av parkeringsplatser, genom att erbjuda hyresgaster
eller bostadsrattsinnehavare gratis medlemskap i en bilpool eller genom andra mobilitetslos-
ningar. Bilpool i kombination med andra atgarder sasom trygga, sdkra och attraktiva cykelpar-
keringar kan reducera parkeringsbehovet. Byggherrens engagemang och atagande samt bredd
av mobilitetslésningar avgor mojligheten till reduktion.

Parkeringsnormen utgor ett lagsta behov vid exploatering. Det faktiska kravet pa antal parke-
ringsplatser och utformning av dessa bestdms i samband med bygglovet.
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4 N\

Parkeringsnorm for cyklar
p-behov + behov for besdkare p-norm cyklar

Boende 2,0/1gh + 0,5/1gh 2,5/1gh
Kontor 0,4/anstélld + 0,1/anstélld 0,5/anstélld
Handel 6/1000 m2 BTA + 24/1000 m2 BTA 30/1000 m2 BTA

Parkeringsnorm for bilar
p-behov + behov for besdkare p-norm bilar

Boende 0,6/1gh + 0,1/1gh 0,7/1gh
Kontor 12,0/1000 m2 BTA + 2,5/1000 m2 BTA 14,5/1000 m2 BTA
Handel 2,5/1000 m2 BTA + 25/1000 m2 BTA 27,5/1000 m2 BTA
N J
Gronstrukturprogram

Gronstrukturprogram for Helsingborg, antaget av kommunfullmaktige 26 mars 2014, beskriver
stadens grona struktur och ger vigledning vid ny bebyggelse och fortatning. Drottninghdg ar ett
omrade som uppfordes under 1960- och 1970-talet med stora ytor som binder samman bebyg-
gelsen med mer naturlik gestaltning. Gronskan var en viktig del av tidens ideal med bilfria,
barnvianliga miljoer. De skulle fungera som naturliga moétesplatser i omradet och erbjuda bade
rekreation och motion. Direkt norr om Gronkulla ligger en storre park (Solhdlan), som kan nas
pa trafiksakert satt. Halan dr en omradespark pa éver 5 hektar och dr gemensam for hela Drott-
ningh6g. En mindre, mer intim narpark saknas, men kompenseras av rymliga grona gardar.
Valfungerande gronstrdk forbinder Drottningh6g mot 6ster, soder och vaster, medan gronstra-
ket mot Dalhem i norr skulle beh6va starkas.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

@T‘MMATW
Bjorn Bensdorp-Redestam
planchef
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Detaljplan for del av fastigheten

Drottningh6g Vastra 1 m.fl.

Helsingborgs stad

Granskningsutlatande

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att prova mojligheten att uppféra nya bostader samt centrumverksam-
het, kontor och parkeringshus inom planomradet for att skapa en mer blandad stadsbebyggelse
samt att préva omfattning och utformning av en saddan bebyggelse. Detaljplanen omfattar aven
gatumark samt del av befintligt gdng- och cykelstrak som 6vergar till allmén platsmark.

Samrad

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden 22 augusti - 22 september 2016 samt remitterats
till berérda myndigheter, kommunala nAmnder med flera. Kdnda sakédgare och hyresgastorgani-
sationen har fatt inbjudan till samradet. Samradet annonserades dven i Helsingborgs Dagblad
den 27 augusti 2016. Stadsbyggnadsnamnden beslutade om samrad den 16 juni 2016.

Lansstyrelsen och lantmaéteriet har under samradet yttrat sig 6ver detaljplanen. Utover dessa
har 10 remissinstanser yttrat sig och 3 skrivelser har kommit frdn allmanheten.

Samradsmote

Den 7 och den 10 september 2016 holls samrad i form av planpromenader inom planomradet
med efterféljande moten. P4 promenaderna deltog sammanlagt cirka 40 personer. Fran staden
medverkade representanter for stadsbyggnadsforvaltningen, stadsledningsférvaltningen genom
projekt DrottningH samt representanter for Helsingborgshem.

Under planpromenaderna diskuterades huvudsakligen trafik inom och omkring planomradet
samt omradets tithet. Aven frigor om planlésningar for de nya ligenheterna, om det planeras
n&gon gemensamhetslokal fér ensamma och dldre samt om det planeras nya infarter frdn Ang-
elholmsleden in till butikerna utmed Regementsviagen togs upp.

Granskning

Detaljplanen har varit pa granskning under tiden 6 mars - 21 april samt remitterats till berérda
myndigheter, kommunala nimnder med flera. Kinda sakigare och hyresgistorganisationen har
fatt brev om granskning.

Under granskningstiden har inte nagra skrivelser kommit fran sakédgare eller allmanheten.

Yttranden

Nedan redovisas inkomna yttranden och skrivelser vilka delvis 4r sammanfattade och finns i sin
helhet pa planavdelningen pa Stadsbyggnadsforvaltningen.
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Utan synpunkter pa samradsforslaget

Foljande har inget att invinda mot planforslaget:

e Socialnamnden, 23 augusti 2016
¢ Réaddningstjansten Skane Nordvast, 18 augusti 2016

Utan synpunkter pa granskningsforslaget

Foljande har inget att invinda mot planforslaget:

¢ Region Skane, 20 april 2017
e Socialférvaltningen, 21 april 2017
o« Kommunstyrelsen 4 maj 2017

Myndigheter och statliga verk

Lansstyrelsen, 21 september 2016

Lansstyrelsens samlade bedémning
Lansstyrelsen har inget att erinra.

Behovsbedémning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen

delar kommunens beddmning.

Lansstyrelsen, 21 april 2017

Halsa och sidkerhet — buller

Lansstyrelsen kan konstatera att planbestimmelse angdende buller som fanns med i samrads-
forslaget inte ldngre finns kvar. Lansstyrelsen menar att bestammelser for att hantera bullret ar

en forutsattning for att marken ska vara lamplig. Handlingarna beh6ver kompletteras pa ett sitt

sa att det framgar att marken ar lamplig for andamalet.

Lansstyrelsens bedémning
Mot bakgrund av att det finns brister i handlingarna kan Lansstyrelsen komma att kalla in pla-

nen for provning enligt 11 kap. PBL om planen antas utan komplettering.

Kommentar: En generell planbestdmmelse angdende buller har inférts: "Vid bostadsfasad ddr
ljudnivan éverstiger 55 dBA ekvivalent nivd ska ldgenheter som dr stérre dn 35 m2, utforas sd att
minst hdlften av bostadsrummen har tillgdng till en sida med ljudnivder pd hégst 55 dBA ekviva-
lent nivd vid fasad.”

Lantmateriet, 19 september 2016

Lantmateriet framfor under samradet att underlaget till plankartan grundas pa felaktig grund-
karta. Fastigheter och rattigheter som nybildats/andrats under ar 2016 saknas pa plankartan.
Lantméaterimyndigheten kommer att medverka till att de fastighetsrattsliga konsekvenserna
beskrivs korrekt i en senare granskning.

Kommentar: Aktuell grundkarta dr inférd i plankartan.

Lantmateriet, 12 april 2017

Lantmaéteriforrattning pagar, drendenr M177519, som avser avstyckning av en fastighet fran
Drottningh6g Vastra l. Styckningslotten innehaller tre befintliga flerbostadshus och mark intill
parkomradet. Omradet som ska avstyckas ligger delvis inom planomradet.
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Det bor i planbeskrivningen framga att tomtindelning Drottninghog Vastra, akt 1283K-8003,
fran 1966 och tomtindelning Drottninghogsgaraget 1, akt 1283K-8738, fran 1968 géller Drott-
ninghog Vastra 1 respektive Flottiljen 2. Tomtindelningarna kommer ligga kvar pa den del av
respektive fastighet som inte ingar i planomradet och som inte tidigare upphivts genom ny
detaljplan.

[ 6vrigt har lantméaterimyndigheten inget att erinra.

Kommentar: Text om tomtindelningar har férts in i planbeskrivningen.

Namnder, férvaltningar och kommunala bolag

Barn- och utbildningsndmnden, 22 september 2016

Barn- och utbildningsndmnden framfér under samradet att man ar positiv till att Helsingborgs
stad planerar for fler bostdder i olika delar av Helsingborg. I det specifika sammanhanget med
240 nya bostéader pa Drottninghog finns det for vara verksamheter inom grundskola och for-
skola foljande att beakta.

Nuvarande kapacitet fér bade forskola och skola ar utnyttjad. En utredning om hur ett 6kat antal
barn i forskola och grundskola i naromradet ska kunna erbjudas forskoleplats och skolging
maste goras parallellt med detaljplanearbetet. Var beddmning ar att behovet av forskoleplatser
okar med 80 - 100 barn och for grundskolan med ca 150 elever med anledning av utbyggnads-
planerna. I dagslaget pagar dialog om nya forskolor och en utokning av skolkapaciteten i omra-
det. Den dialogen maste samsynkas med utbyggnadsplanerna.

Kommentar: Staden samordnar stadsutvecklingen inom stadsdelen Drottninghdg genom projekt
DrottningH. Inom projektet bedéms och beaktas i stort det behov av service som uppstdr inom
Drottninghég som konsekvens av utbyggnadsplanerna. I samverkan med skol- och fritidsforvalt-
ningen dr nuvarande bedémning att det finns ett samlat behov av 2-3 férskolor (ca 600 barn) om
fortdtningen sker i enlighet med satta mdl fér stadsutvecklingen, dvs en férdubbling av antal bo-
stdder till 2035. Det finns dven ett bedémt behov av en férdubbling av den befintliga kapaciteten
inom skolan (1-6). Skol- och fritidsférvaltningen har i denna samverkan tydliggjort att det inte
finns planer pd att skapa platser fér drskurs 7-9 pd Drottninghdg. I det fortsatta samlade arbetet
med fértdtning pd Drottninghég beaktas behoven som anges ovan. Arbete med en ny detaljplan for
forskola utmed Drottningshégsvdgen har pabdrjats. Samrdd berdknas till varen 2017.

Skol och fritidsférvaltningen, 7 april 2017

Skol och fritidsforvaltningen framfoér under granskningen att nuvarande kapacitet for bade for-
skola och skola ar utnyttjad.

En utredning om hur ett 6kat antal barn i forskola och grundskola i niromradet ska kunna er-
bjudas forskoleplats och skolgang maste goras parallellt med detaljplanearbetet. Var bedomning
ar att behovet av forskoleplatser motsvarar 3 nya forskolor i Drottningh6gsomradet samt
grundskolan for ca 150 elever fler dn dagens kapacitet. | dagslaget pagar dialog om nya forsko-
lor och en utékning av skolkapaciteten i omradet. Den dialogen maste samsynkas med utbygg-
nadsplanerna.

Med de bedomningar som skol- och fritidsférvaltningen redovisar i yttrandet som behover be-
aktas i planprocessen ar forvaltningen fortsatt positiv till en utveckling av Drottninghdg. Det ar
viktigt att samarbetet i arbetsgruppen for DrottningH fortsatter i en positiv anda.

Kommentar: Se kommentar ovan frdn samrddet.
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Kommunstyrelsen, 14 september 2016

Kommunstyrelsen (i egenskap av markégare) framfor under samradet:

e att man inte har nagot att erinra mot rubricerat forslag till detaljplan.
« att exploateringsavtal maste tecknas innan detaljplanen antas.

Kommentar: Arbetet med exploateringsavtal mellan Helsingborgshem och Helsingborgs stad pd-
gdar. Avtalet kommer att tecknas innan detaljplanen antas.

Kulturnamnden, 22 september 2016

Kulturndmnden framfor under samradet att stadsantikvarien, i sitt tjansteutlatande, ser att for-
tatning ar mojligt inom det aktuella planomradet men att planens beskrivning av de kulturhisto-
riska vardena behdver kompletteras. Dessutom betonas att rivningar i det befintliga byggnads-
bestandet bor undvikas. Sammanfattningsvis finns det ingen stadsantikvarisk erinran mot for-
slaget vad galler det s6dra kvarteret.

Forslaget for den norra delen ses daremot inte som ett varsamt ingrepp i miljon. Forslaget inne-
bar att 75 % av befintliga lagenheter rivs och ny bebyggelse tar inte hansyn till befintlig struktur
eller omradets planeringsideal. Oppen lamellhusbebyggelse som knyts samman av gemen-
samma grona gardar ersitts dven sluten kvartersbebyggelse dar de gemensamma vistelseytorna
ar mer hardgjorda och dér viss biltrafik ar tillaten. Vid en férandring av Drottningh6g ar det
viktigt att behalla de kvalitéer som finns. Placering och utformning av byggnader ska enligt plan-
och bygglagen 2 kap 6§ tas till de kulturhistoriska virdena pa platsen. Vi upplever att man i
hogre grad bor bygga vidare pa befintlig struktur, omvandla befintliga byggnader och mer var-
samt komplettera med nya volymer.

Ordféranden instimmer inte i forvaltningens bedomning. Stadsantikvarien har yttrat sig utifran
sin antikvariska profession och gor en vél avviagd bedomning av planomradet utifran dess tids-
typiska kulturhistoriska varden och kulturmilj6. Stadsantikvarien har erinran mot foreslagna
atgarder i den norra delen av omradet utifran att rivning av byggnader och ny bebyggelse med
annan struktur inte ses som varsamma ingrepp i den befintliga kulturmiljon.

Ordféranden instimmer med stadsantikvariens utlatande i de delar som handlar om den sédra
delen av planomradet. Vad galler den norra delen instimmer han daremot inte. Med all respekt
for de befintliga kulturmiljévardena bedémer han det i nuldget vara en 6verordnad prioritering
att stadsutvecklingsprojektet DrottningH kan vidareutvecklas utifran det 6vergripande maélet att
Drottningh6g ska vara en integrerad del i staden - fysiskt, mentalt och socialt. En av projektets
overgripande strategier ar att fortita stadsdelen och skapa variation. Ordféranden ser att det,
for att vi ska nd malet att lyfta och utveckla stadsdelen Drottninghdg, inte racker med att skapa
ny bebyggelse runt nuvarande byggnader. Utan sannolikt kravs det atminstone att vissa bygg-
nader tas bort och ersitts med andra. Aven med en utveckling dir vissa delar omstruktureras
utifran torde de kulturhistoriska viardena kunna bibehallas for omradet som helhet.

Drottninghog ska erbjuda livskvalitet och funktionalitet for savil dagens invanare som for de
som kommer att bo och verka dar i framtiden. For att det ska bli sa kravs det att vi tinker nytt
och annorlunda.

Kommentar: Detaljplanens beskrivning av de kulturhistoriska vidrdena har kompletterats enligt
yttrandet.

En av stadsutvecklingsprojektet DrottningHs 6vergripande strategier dr att fortdta stadsdelen och
skapa variation. Detta innebdr ocksad att vissa byggnader behéver rivas fér att som i detta fallet
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skapa goda boendemiljéer mot Regementsvigen. Med en mer sluten bebyggelsestruktur skapas
bullerskyddade gdrdar och de genomgdende Idgenheterna kan vetta mot en bullerskyddad sida
vilket dr en férutsdttning fér att kunna bygga bra bostdder i detta ldget. Andra delar inom plan-
omrddet, samt i angrdnsande detaljplan, har kvar del av befintlig bebyggelse och nya byggrdtter
anpassas till befintlig bebyggelsestruktur.

Kulturférvaltningen, 21 april 2017

Kulturforvaltningen framfor under granskningen att detaljplanen syftar till fortatning genom att
befintlig lamellhusbebyggelse till stor del rivs och ersitts av en mer sluten kvartersstad. Stadens
oversiktsplan pekar ut omradet som lampligt for komplettering men sager dven att hansyn bor
tas till kulturmiljon. Planprogrammet for omradet skjuter 6ver beslutet om byggnadernas fram-
tid till detaljplaneskedet. Kulturforvaltningen har i tidigare yttra de betonat att rivningar i det
befintliga byggnadsbestandet bor undvikas.

De kulturhistoriska vardena pa Drottningh6g manifesterar sig i:

» omradets 6vergripande struktur med laga volymer kring gemensamma gardsmiljéer
e en tidstypisk och valplanerad arkitektur

e en barnanpassad, trafikfri kdrna

« ett tydligt centrum for kommersiell och offentlig verksamhet

e narhet till gronska och rekreation

Kulturforvaltningen har ingen erinran pa forslagen bebyggelse i det sodra kvarteret. Det ar inget
frammande for tidens byggande att hogre hus placeras i utkanten av omradena eller for att
markera centrum. Kulturforvaltningen anser att diremot inte att forslaget fér den norra delen
av planomradet kan ses som ett varsamt ingrepp i miljon. Forslaget innebar att 75 % av befint-
liga 1agenheter rivs och ny bebyggelse tar inte hansyn till befintlig struktur eller omradets pla-
neringsideal. Oppen lamellhusbebyggelse som knyts samman av gemensamma groéna gardar
ersatts av en sluten kvartersbebyggelse dar de gemensamma vistelseytorna ar mer hardgjorda
och dar viss biltrafik ar tillaten.

Vid en forandring av Drottninghog ar det viktigt att behalla de kvalitéer som finns. Placering och
utformning av byggnader ska enligt PBL 2 kap 6§ tas till de kulturhistoriska vardena pa platsen.
Kulturférvaltningen upplever att man i hogre grad bor bygga vidare pa befintlig struktur, om-
vandla befintliga byggnader och mer varsamt komplettera med nya volymer.

Kommentar: Se kommentar ovan frdn samrddet. Framférda synpunkter tas med i det fortsatta
arbetet med projektet DrottningH.

Miljonamnden, 29 september 2016

Miljondmnden framfoér under samradet att:

Miljondamnden stodjer ambitionen med att fortata staden pa ytor som redan ar exploaterade och
ar positiv till planforslaget.

Miljondmnden delar stadsbyggnadsforvaltningens bedémning om att trafikbullerférordningens
regler i huvudsak kommer att kunna uppfyllas.

Planbeskrivningen bér kompletteras med en uppskattning om hur stor andel bostader som
kommer att behdva tekniska l6sningar for trafikbullret. Plankartan boér kompletteras med en
bestdmmelse, eller liknande, som anger hur stor andel av bostdderna de tekniska l6sningarna
for trafikbullret far omfatta.
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Miljondmnden vill understryka det positiva med att dagvattenfragan utretts i ett vidare per-
spektiv dn enbart hanteringen inom det aktuella planomrédet. Detta 6kar forutsattningarna for
en hallbar dagvattenhantering.

Miljondmnden vill 4&ven understryka vikten av att vigdagvattnet, som dr mer férorenat dn det
vatten som kommer fran bostadskvarteren, ocksa bér hanteras évergripande. Aven om planen
inte omfattar vigarna runt omkring kan hanteringen av dagvattnet paverka hur planomradet
nirmast vagarna bor anvindas, exempelvis om det behovs yta for rening av dagvattnet.

Miljondmnden dr som tillsynsmyndighet en viktig part i arbetet med att skapa hallbara l6sning-
ar for dagvattenhanteringen. Miljondmnden deltar garna tidigt i planeringen av dagvattenlos-
ningar och bidrar gidrna med sin kompetens inom omradet.

Kompletterande utredningar enligt forslaget fran den 6versiktliga miljétekniska markunder-
sokningen behover goras. Utredningarna behovs for att behovet av efterbehandlingsatgarder
ska kunna bedémas noggrannare och for att avgora om efterbehandlingsatgarderna behover
regleras genom en planbestammelse.

Miljondmnden vill uppmarksamma pa risken for storningar i form av exempelvis buller och lukt
vid en samlokalisering av bostader och verksamheter. Vid projekteringen och i samband med
bygglovsprocessen maste det sdkerstillas att byggnaderna anpassas sa att risken for storningar
minimeras, utifran de verksamheter som kan komma att bedrivas pa bottenvaningarna.

Det ar positivt att frdgan om alternativet med bilpool och andra mobilitetslosningar lyfts i plan-
beskrivningen. Samhillet behover strava mot losningar som leder till ett mer hallbart resande.
Att fragorna lyfts i planprocessen dkar forutsattningarna for att fragorna aven uppméarksammas
i ett senare skede.

Kommentar: Utférd bullerutredning redovisar ekvivalent nivd vid fasad mot gdrdarna pd upp till
55 dBA (ljudddmpad sida) forutom pd éversta vdningen, ldngst norrut i det norra kvarteret. Om
Idgenheter féreslds for det éverst vdningsplanet finns méjligheten att fér ett mindre antal ldgen-
heter med hjdlp av tekniska dtgdrder innehdlla en ekvivalent niva av hogst 50 dBA.

Dagvattenfrdgan diskuteras ur ett storre perspektiv inom projektet DrottningH men redovisade
dagvattenutredningar visar att frdgan dven kan hanteras inom planomrddet.

En kompletterande miljéteknisk markundersékning har utforts pd Drottninghég under 2016.
Kompletterande analyser har genomférts i denna utredning. Den samlade bedémningen och ana-
lysresultat for jord frdn uteplatserna resulterar i att héilsoriskerna bedéms som smd fér normal
vistelse och aktivitet inom uteplatserna. Inga dtgdrder rekommenderas med hdnvisning till mdnni-
skors hdlsa.

Synpunkten om risken for stérningar i form av exempelvis buller och lukt vid en samlokalisering av
bostdder och verksamheter hanteras i bygglovsprocessen.

Miljéférvaltningen, 21 april 2017

Miljoforvaltningen framfoér under granskningen att:

Markfdroreningar
Marken niarmast de befintliga husen innehaller 1ga halter PCB. Marken omfattas dock inte av

krav pd efterbehandling. Milj6forvaltningen vill dock i sammanhanget understryka vikten av att
massorna fran schaktning inom ett omrade mellan 0-5 meter fran husen och med djupet 0-0,2

6 (15)



Granskningsutlatande

Dnr:980/15
Uppréattat 17 maj 2017

meter, bor hanteras som ett avfall. En instruktion for schaktningen inom omradet bor tas fram
och lampligen kopplas till miljoplanen for entreprenadarbetena.

Att en instruktion for schaktning behover tas fram har dven miljondmnden framfort i sitt ytt-
rande.

Trafikbuller

Miljoforvaltningen delar stadsbyggnadsférvaltningens beddmning om att trafikbullerférord-
ningens regler om buller kommer att uppfyllas for de flesta bostiderna. Miljéférvaltningen be-
domer dock att ett antal hornlagenheter riskerar att inte att fa tillgang till en ljuddampad sida
och att tekniska 16sningar kommer att beh6va anvandas for dessa.

For att forutsattningarna ska bli tydliga i den féljande processen med genomférandet av planen
och i samband med bygglovsprocessen forordar Miljéférvaltningen att stadsbyggnadsforvalt-
ningen kompletterar planbeskrivningen med en uppskattning om hur stor andel bostdder som
kan komma att behova tekniska 16sningar for trafikbullret. Plankartan bor ni komplettera med
en bestammelse, eller liknande, som anger hur stor andel av bostaderna de tekniska l6sningarna
for trafikbuller far omfatta.

Att planhandlingarna behdver kompletteras enligt ovanstaende har dven miljondmnden fram-
fort i sitt yttrande.

Ovrigt
Miljoférvaltningen har inget ytterligare att invinda mot detaljplaneforslaget fran de synpunkter

forvaltningen har att beakta.

Kommentar: Text om att jordmassor bér hanteras som avfall samt att en instruktion fér schakt-
ningen inom omrddet ska tas fram och kopplas till miljéplanen fér entreprenadarbetena har forts
in i planbeskrivningen.

En generell planbestdmmelse angdende buller har inforts: "Vid bostadsfasad ddr ljudnivdn éversti-
ger 55 dBA ekvivalent nivad ska ldgenheter som dr stérre dn 35 m2, utforas sd att minst hdlften av
bostadsrummen har tillgdng till en sida med ljudnivder pd hégst 55 dBA ekvivalent niva vid fasad.”

Nordvastra Skanes Renhéllnings AB (NSR), 22 september 2016

NSR framfor under samradet att:

e Enligt detaljplanen framgar att renhallningsfordonet kan korsa gang- och cykelstrak for att
komma fran de inre kvarteren och ut till Regementsvagen. Det dr NSR’s starka rekommendation
ar undvika detta. Sdkerhet dr en mycket viktig aspekt for bade chaufforerna och de som vistas i
omrddet, och da ska tunga renhéllningsfordon inte korsa gang- och cykelstrak.

« Tank pa att forbereda for sa kort dragvag som mojligt fran miljorum/soprum och ut till ren-
hallningsfordon.

« Planera for miljorum som majliggor kallsortering och atervinning, dven pa lang sikt. Nya frakt-
ioner kan komma att kéllsorteras i framtiden, och dessa maste ges utrymme i miljorummet.

Kommentar: Mdjlighet finns att placera miljéhus/soprum sd att hdmtning sker enbart frdn omgi-
vande gator, Gulkullagatan i norr, Regementsvdgen samt Grénkullagatan. Ddrmed behover gdng-
strdaket i planomrddets mitt inte korsas av renhdllningsfordon. Planbeskrivningen kompletteras
med information om kérvdgar fér dessa fordon.
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Nordvastra Skanes Renhéllnings AB (NSR), 18 april 2017

NSR framfor under granskningen att:

e Avfallsutrymmen for fastigheterna bor placeras i nara anslutning till kérbar allméan vag.

o Avfallsutrymmets storlek ska motsvara de behov som foreligger och underlatta for killsorte-
ring.

« Lastningsplats i ndra anslutning till miljorummet dar renhallningsfordonet kan sta istillet for
parkeringsfickor.

Kommentar: Bendmningen "parkeringsfickor” har dndrats till "lastplatser” i planbeskrivningen.

Ledningsagare

Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp (NSVA), 20 september 2016
NSVA framfor under samradet att:

Teknisk férsérjning
NSVA anser att ytorna for dagvattenanldggningar inom allman- och kvartersmark, som har fore-

slagits vid dagvattenutredningen och visas pa sidan 14 i planbeskrivningen, ska sdkras pa
plankartan.

Detta anses som viktigt dd exploateringsplaner medfor risk for att 6versvimningar inom omra-
det 6kar i och med att andelen gréna ytor samt parkeringsytor som har delvis 6versvamnings-
funktion i omradet minskar avsevart. Sluten kvartersbebyggelse har foreslagits vilket medfor
storre risk for att ytvatten kan bli instangt vid kraftig nederbord.

Dricksvatten

Befintliga vattentryck pa omradet motsvarar nivan mellan +31 och +33 mVp! (referensniva ar
vattentryckniva pa vattentornet + 77 mVp). Intern tryckstegring kommer att behovas for att
klara vattenforsorjning pd vissa av hoga husen. Hogre vattentryck ordnas och bekostas av ex-
ploatoren.

Dricksvattenledningen i Gronkullagatan kommer att 1aggas om.

Spillvatten
Spillvattenanslutning for Drottninghog Vastra 1 (norra planomradet) kan ske till allméant led-

ningsnat i Gronkullagatan eller Regementsgatan. Vid anslutning i Regementsgatan kommer att
kravas pumpning da gatuniva dar ar hdgre dn marknivan inom planomradet.

Spillvattenanslutning for Flottlinjen 2 (s6dra planomradet) kan ske till allmént ledningsnat i
Regementsvagen eller Gronkullagatan. Vid anslutning i Gronkullagatan kan kravas pumpning da
gatunivan dar ar hogre dn marknivan inom planomradet

I det fall garage i kdllare planeras kommer spillvatten att behévas pumpas upp till det allmdnna
spillvattensystemet. Nedfarten till garage och kallarutrymmen skall utformas sa att dagvatten
inte kan rinna in den vagen.

Spillvattenledningen i Grénkullagatan behover rorinfodras.

! meter vattenpelare (férkortat mVp) &r en tryckenhet som utgdr frén hur hogt tryck som bildas pa
botten av en behallare med vatten.
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Dagvatten

Dagvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnat i Gronkullagatan eller Vasatorpsvagen.
Fordrojning av dagvatten skall ske innan avledning till det allminna dagvattenledningsnatet.

Kommentar: Att férdrdjning av dagvatten ska ske innan avledning till det allmdnna dagvattenled-
ningsndtet har noterats. Frdgan hanteras vidare i bygglovsskedet. Dagvattenutredningarna visar
att det dr mdjligt att l6sa dagvattenhantering och férdréjning inom planomrddet.

Pdpekandet om att intern tryckstegring kommer att behévas for att klara vattenférsérjning pd
vissa av de héga husen samt att hogre vattentryck ordnas och bekostas av exploatoren har note-
rats och férts in i planbeskrivningen.

Pdpekandet om att vissa anslutningar av spillvatten till det allmdnna spillvattensystemet i anslu-
tande gator kan krdva pumpning samt att eventuella nedfarter till garage och kdllarutrymmen
skall utformas for att forhindra intrdngning av dagvatten har noterats och férts in i planbeskriv-
ningen.

Information om att en dricksvattenledning behoéver Idggas om och att rérinfodring behévs har
férts in i planbeskrivningen.

Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp (NSVA), 21 april 2017

NSVA framfor under granskningen att féljande synpunkt som tidigare framforts vid samradsytt-
rande vill NSVA aterigen podngteras. NSVA anser att ytorna for dagvattenanlaggningar inom
kvartersmark, som har foreslagits vid dagvattenutredningen och visas i planbeskrivningen, ska
sikras med exempelvis prickad mark pa plankartan.

Kommentar: I planbeskrivningen visas att dagvattenhanteringen kan l6sas inom kvartersmark
samtidigt som det diskuteras andra gemensamma dagvattenlésningar i projekt DrottningH. Fér
att sdkra friyta och ytor fér dagvattenhantering begrdnsas byggrdtten av planbestimmelse om
stérsta byggnadsarea inom kvarteren samt minsta yta som ska vara genomsldpplig och inte far
hdrdgoras. En planbestdmmelse har férts in pd plankartan om att bygglov inte fdr ges forrdn ut-
formning av dagvattenlésning tigits fram i samrdad med NSVA.

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova), 22 september 2016

Skanova framfoér under samradet att de har kabelanldggningar inom berort planomrade, vilka
kommer att beroras av planens genomférande.

Skanova har med anledning av detta i enighet med § 13 i markavtalet fdljande synpunkt som vi
vill fa inford i genomférandebeskrivningen: "Flyttningar eller andra atgarder som kravs for att
sakerstilla Skanovas kabelanlaggningars funktion ska bekostas av exploaté-
ren/fastighetsiagaren. "

Kommentar: Under rubriken "Fastighetsindelning” i planbeskrivningen stdr att "Ledningar genom
kvartersmark féreslds sikras genom ledningsrdtter respektive u-omrdden. Eventuella flyttningar
eller andra dtgdrder som krdvs for att sdkerstdlla anldggningarnas funktion ska bekostas av ex-
ploatéren/fastighetsdgaren.”

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova), 6 april 2017

Skanova har kabelanlaggningar inom berort planomrade, vilka kan komma att beréras av pla-
nens genomforande. Skanova har med anledning av detta foljande synpunkt som vi vill fa inford
i genomforandebeskrivningen:
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"Flyttningar eller andra atgiarder som krévs for att sdkerstélla Skanovas kabelanlaggningars
funktion ska bekostas av exploatoren/fastighetsidgaren.”

Kommentar: Se kommentar ovan frdn samrddet.

Oresundskraft AB, 21 september 2016

Nat - El

Oresundskraft Elnat kan acceptera placering av en nitstation i p-huset under férutsittningen att
den placeras i markplan och att man far tillgang till den direkt fran gatan. Som det papekas i
detaljplanbeskrivningen, 8 m avstand fran elnétstation till nirmaste bostaden ska racka for att
halla magnetfalt pa tillatna nivaer. Eventuell flytt av befintliga ledningar eller andra skyddsat-
garder som projektet kan foranleda utfors efter skriftlig bestéllning och debiteras bestallaren.

Nat - Fjarrvarme/Naturgas/Fjarrkyla

Ingen erinran.

Kommentar: Avstdnd till nétstation frdn bostad, 8 meter, kan hdllas mot angrdnsande fastighet.
Bostdder inom det sodra kvarteret kommer att placeras pd stérre avstdnd dn 8 m frdn elndtstat-
ionen. Inférs som planbestdimmelse.

Under rubriken "Fastighetsindelning” i planbeskrivningen stdr att "Ledningar genom kvarters-
mark féreslds sikras genom ledningsrdtter respektive u-omrdden. Eventuella flyttningar eller
andra dtgdrder som krdvs for att sdkerstdlla anldggningarnas funktion ska bekostas av exploaté-
ren/fastighetsdgaren.”

Oresundskraft AB, 20 april 2017

Elnat

Med den planerade bebyggelse som presenteras i samradet kan vi fa behov av en nitstation for
det nya omradet. Utrymmesbehovet for nétstationen ar beroende pa hur den kan placeras med
hansyn till bl.a dorrar och ventilationsmojligheter men byggnadsmatten behdver minst vara 3x5
meter. Om det planeras en storre mangd laddplatser for elfordon kan det kravas tva natstation-
er.

Vi har inget emot att nitstationer placeras i parkeringshuset men vi forutsatter att byggnation-
en av var natstation och parkeringshus samordnas i tid. Det forutsatter dessutom att parke-
ringshuset ar den forsta byggnaden i det nya omradet da stationen ska forsorja nyexploatering-
en.

Med hansyn till elektromagnetiska falt fran elanlaggningar dr rekommendationen ett arsmedel-
varde pa 0,4uT dar manniskor stadigvarande vistas vilket vi tolkar som forutom bostiader dven
arbetsplatser. En placering av natstation i byggnad begransar darfoér planldsningen for byggna-
den. Med atta meters avstdnd till sddana ytor uppfylls kravet for elektromagnetiska falt.

Fjarrvarme/Fjarrkyla
Under pkt 2.5 beskrivs att fjarrvirmen laggs om och fors in mellan de tva norra kvarteren i

gangstraket fran Regementsvagen. Detta ar inte ratt utan ny distributionsledning for fjarrvarme
till Gronkullaomradet kommer forlaggas i Gronkullagatan. Det norra kvarteret i detta planfor-
slag kan forsorjas fran ledningen som byggs i parkmarken och ska forsorja bl.a. Gronkullagatan
5. Inga anslutningar av fjarrvarmeserviser i denna plan kommer ske mot Regementsvagen utan
anslutning till Gronkullagatan férordas. Ritning 6ver natutbyggnad av fjarrvarme etapp 1 i
Gronkullaomradet bilaggs.

Kommentar: Parkeringshuset med ndtstation kommer att ingd i férsta etappen inom planomrddet.
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Texten om avstdnd till ndtstationer dr dndrad till "ddr mdnniskor stadigvarande vistas” och gdller
ddrmed bdde bostdder och arbetsplatser.

Text om fjdrrvirmeforsérining dndras i planbeskrivningen. Det norra kvarteret i denna plan kan
forsérjas frdn ledningen som byggs i parkmarken och vidare in i gdngstrdket vdsterut.

Sakéagare, boende med flera

Gronkullagatan 37C, 9 september 2016

En boende framfor i skrivelse under samradet att Regementsvégen idag ar valdigt trafikerad av
bussar, bilar mm. Trafiken 6kar med fler bostader och naringsidkare. Hur ska vi gdende och
cyklister ta oss sdkert dver gatan for att gora inkép m.m. Vi har manga barnfamiljer, rullstols-
bundna och gdende med rullatorer. Oron ar stor hos ménga langs med forsta delen av Gronkul-
lagatan. Ar informerad att kollektivtrafiken ska flyttas till Vasatorpsvigen.

Kommentar: Trafik kommer att 6ka ndgot i och med att fler kommer att flytta in i kvarteren men
samtidigt planeras kollektivtrafiken att byggas ut och Vasatorpsvigen byggas om med sdrskilda
kérfilt for kollektivtrafik ddr HelsingborgExpressen planeras sdttas i trafik sommaren 2019.
HelsingborgExpressen dr en satsning pd spdrvdgsliknande bussar med hog kapacitet. Busstrafik
kommer att trafikera Regementsvdgen dven framéver, dock med annan strdckning dn nuvarande
linje 1. Det har redan gjorts en satsning pd Regementsvdgen. Satsningen har inneburit att det finns
en gdng- och cykelvdg lings med Regementsvigen samt att det finns sdkra dvergdngar i form av
overgdngsstdllen 6ver Regementsvdgen.

Gronkullagatan 35A, 22 september 2016

En boende framfor i skrivelse under samradet att gator ar till for manniskor i férsta hand och for
bilar i andra hand. Férbered garna for maskiner i lagenheterna. Giarna lokaler i bottenvaningar.

Kommentar: Synpunkten om férberedelse fér maskiner i Idgenheterna ldmnas vidare till Helsing-
borgshem.

Detaljplanen ger utrymme fér lokaler bottenvdningarna, framfér allt utmed Regementsvdgen och
de sma torgytorna som skapas ddr.

Utformningen av gator med gdng- och cykelbanor har fokus pd tillgdnglighet och trygghet for
gdende och cyklister.

Gronkullagatan 11D, 21 september 2016

Boende ifragasatter i skrivelse att det foreslas ett 8-vaningshus i norra kvarteret. De bor pa
markplan och menar att de inte kommer att fa nagon sol alls pa sin framsida. Idag med 3-
vaningshus mitt emot har de lite sol. Utsikten kommer att forsvinna och de kommer att fa det
mycket morkare pa sin sida; de vill ha dagsljus.

Kommentar: Foreslaget nytt hus i norra kvarteret i upp till 8-vdningar kommer under sommarmda-
naderna skugga angrdnsande hus under sen eftermiddag, kvdll pd entrésidan. Ldgenheten kommer
att ha sol under stora delar av dagen. Se ocksd genomférda skuggstudier som finns i planbeskriv-
ningen.

Det norra kvarteret avslutas mot norr med en hogre byggnad mot den nya éppna plats som bildas
mot angrdnsande ny bebyggelse utmed Regementsvdgen och markerar dven den nya gatan, Gul-
kullagatan norr om planomrddet.

11 (15)



Granskningsutlatande

Dnr:980/15
Uppréattat 17 maj 2017

Sammanfattning

Synpunkter som lamnats under samradet har framst handlat om:

« Exploatering. Inom stadsbyggnadsforvaltningen samt fran allmdnheten har synpunkter
framforts att det ar for hog exploatering inom sarskilt det norra kvarteret.
Byggnadsarean for kvarteret dr minskad och en 6ppning mot éster om liggande entrégard
foreslds.

« Forskola och skola. Barn- och utbildningsndmnden framfér att nuvarande kapacitet for
bade forskola och skola ar utnyttjad.

Det finns dven ett bedémt behov av en férdubbling av den befintliga kapaciteten inom sko-
lan (1-6). I det fortsatta samlade arbetet med fértdtning pd Drottninghdg beaktas behoven
som anges ovan.

¢  Kulturmiljé. Kulturndmnden ser att fortatning ar mojligt inom det aktuella planomradet
men att planens beskrivning av de kulturhistoriska vardena behéver kompletteras. Dess-
sutom betonas att rivningar i det befintliga byggnadsbestandet bér undvikas.

En av stadsutvecklingsprojektet DrottningHs 6vergripande strategier dr att fortdta stads-
delen och skapa variation. Detta innebdr ocksad att vissa byggnader behéver rivas for att
skapa goda boendemiljéer med en mer sluten bebyggelsestruktur som skapar bullerskyd-
dade gdrdar vilket dr en férutsdttning for att kunna bygga bra bostdder.

¢ Tekniska losningar pa grund av trafikbuller. Miljondmnden framfor att planbeskriv-
ningen bor kompletteras med en uppskattning om hur stor andel bostdder som kommer
att behova tekniska losningar for trafikbullret.

Utford bullerutredning redovisar ekvivalent niva vid fasad mot gdrdarna pad upp till 55 dBA
(ljudddmpad sida) férutom pd oversta vdningen, ldngst norrut i det norra kvarteret. Om
Idgenheter féreslds for det dverst vdningsplanet finns méjligheten att fér ett mindre antal
ldgenheter med hjdlp av tekniska dtgdrder innehdlla en ekvivalent nivd av hégst 50 dBA.

« Kompletterande miljoteknisk markunders6kning. Miljondmnden papekar att utred-
ningarna behovs for att behovet av efterbehandlingsatgarder ska kunna bedomas nog-
grannare och for att avgéra om efterbehandlingsatgirderna behover regleras genom en
planbestammelse.

En kompletterande miljéteknisk markundersokning har utférts och hélsoriskerna bedoms
som smd foér normal vistelse och aktivitet inom uteplatserna. Inga dtgdrder rekommende-
ras med hdnvisning till ménniskors hdlsa.

¢ Placering av miljérum/soprum. NSR framfoér synpunkten att tunga renhallningsfordon
inte ska korsa gang- och cykelstrak.

Majlighet finns att placera miljéhus/soprum sd att hdmtning sker enbart frdn omgivande
gator, Gulkullagatan i norr, Regementsvdgen samt Grénkullagatan.

Synpunkter som lamnats under granskningen har framst handlat om:

« Bullerbestimmelse. Lansstyrelsen konstaterar att planbestimmelse for att hantera
buller ar en forutsattning for att marken ska vara lamplig fér &ndamalet.
En generell planbestdmmelse angdende buller har inférts.

o« Tomtindelningar. Lantmateriet uppmarksammar tomtindelningar som galler fér
Drottninghdg Vastra 1 respektive Flottiljen 2. Tomtindelningar kommer att upphévas
genom ny detaljplan.

Text om tomtindelningar har férts in i planbeskrivningen.

« Forskola och skola. Barn- och utbildningsndmnden framfor att nuvarande kapacitet for
bade forskola och skola ar utnyttjad.
Hdnvisar till kommentar frdn samrddet.
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Granskningsutlatande

Dnr:980/15
Uppréattat 17 maj 2017

Kulturmiljé. Kulturforvaltningen patalar att det vid en fordndring av Drottninghog ar
viktigt att behélla de kvalitéer som finns samt att placering och utformning av byggnader
ska tas till de kulturhistoriska virdena pa platsen. Kulturforvaltningen upplever att man
i hogre grad bor bygga vidare pa befintlig struktur, omvandla befintliga byggnader och
mer varsamt komplettera med nya volymer.

Hdnvisar till kommentar frdn samrddet samt att framférda synpunkter tas med i det fort-
satta arbetet med projektet DrottningH.

Markfororeningar. Miljoforvaltningen understryka vikten av att massorna fran schakt-
ning ndrmast de befintliga husen vilken innehaller laga halter PCB bor hanteras som ett
avfall.

Text om att jordmassor bér hanteras som avfall samt att en instruktion for schaktningen
inom omrddet ska tas fram och kopplas till miljéplanen for entreprenadarbetena har forts
in i planbeskrivningen.

Tekniska l6sningar pa grund av trafikbuller. Miljonamnden framfor att planbeskriv-
ningen bor kompletteras med en uppskattning om hur stor andel bostader som kommer
att behova tekniska losningar for trafikbullret.

En generell planbestdmmelse angdende buller har inférts: "Vid bostadsfasad ddr ljudnivdn
overstiger 55 dBA ekvivalent nivad ska ldgenheter som dr storre dn 35 m2, utforas sd att
minst hdlften av bostadsrummen har tillgdng till en sida med ljudnivder pd hégst 55 dBA
ekvivalent niva vid fasad.”

Dagvattenhantering. NSVA framfor att ytorna for dagvattenanlaggningar inom kvar-
tersmark, som har foreslagits vid dagvattenutredningen och visas i planbeskrivningen,
ska sakras med exempelvis prickad mark pa plankartan.

I planbeskrivningen visas att dagvattenhanteringen kan I6sas inom kvartersmark samti-
digt som det diskuteras andra gemensamma dagvattenlosningar i projekt DrottningH. For
att sdkra friyta och ytor fér dagvattenhantering begrdnsas byggrdtten av planbestdm-
melse om stérsta byggnadsarea inom kvarteren samt minsta yta som ska vara genom-
sldpplig och inte far hdrdgdras. En planbestdmmelse har férts in pd plankartan om att
bygglov inte fdr ges forrdn utformning av dagvattenlésning tigits fram i samrdd med NSVA.
Fjarrvirme/Fjarrkyla. Oresundskraft pdpekar att ny distributionsledning for fjarr-
varme till Gronkullaomradet kommer forlaggas i Gronkullagatan.

Text om fjdrrvdarmeforsérjning dndras i planbeskrivningen.

Andringar efter samradet

Foljande andringar har gjorts efter samradet.

Plankartan har andrats:

Planomradet omfattar Regementsvigen mellan Vasatorpsvagen och Gulkullagatan samt
utokad del vaster om sodra kvarteret.

Del av vastostligt gangstrak samt platsbildningar mot géangstrak respektive Gronkullaga-
tan har dndrats till kvartersmark.

Forgardsmark for pelargang/arkad och balkonghar tillkommit mot Regementsvagen.
For sodra kvarteret har byggratten renodlats till att medge en hégre byggnadskropp i
vastra delen i korsningen Vasatorpsvagen och Regementsvagen och en lagre byggnads-
kropp for parkeringshus.

x-omrade 6ster om parkeringshus i sodra kvarteret har utgatt.

u-omrade vaster om befintligt bostadshus i mellersta kvarteret har utgatt.
Komplettering av gatusektion genom Regementsvagen.
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Granskningsutlatande
Dnr:980/15
Uppréattat 17 maj 2017

Planbestdmmelserna har dndrats:

e Mindre justeringar av bebyggelsens hdjder i norra och mellersta kvarteren

e  Storsta byggnadsarea for det norra kvarteret minskat for att erhalla mer friyta inom
kvarteret.

e Forsodra kvarteret tillats en hogre byggnad samtidigt som de 6versta vaningarna be-
gransas till 500 m?2 per vaningsplan.

e Gras- och sedumtak ska finnas pa nya hus i 3 vaningar enligt illustrationsplan samt pa
komplementbyggnader.

e x-omrade har utgatt.

Planbeskrivningen har dndrats utifran ovan ndmnda férandringar samt:

e Komplettering av beskrivningen av bebyggelsens kulturhistoriska varden.

e Papekanden om att intern tryckstegring kan komma att behévas och bekostas av exploa-
toren, att vissa anslutningar av spillvatten till det allmanna spillvattensystemet kan
krdava pumpning samt att dricksvattenledning i Gronkullagatan samt rérinfodring be-
hovs har forts in i planbeskrivningen.

o Kompletterande miljoteknisk markundersokning har gjorts och slutsatser lyfts in i plan-
beskrivningen.

¢ Gatusektion genom Regementsvigen.

[llustrationsplanen har dndrats:
¢ En Oppning i norra kvarteret visas mot dster om liggande entrégard.
e Gras- och sedumtak visas pa nytt hus i 3 vaningar

Andringar efter granskning

Foljande andringar har gjorts efter granskning.

Plankartan har dndrats:

e Forgardsmark langst i norr mot Regementsvagen har dndrats fran 2 m till 1,5m.

o Utfartsforbud mot Regementsvagen géller dven for gdngstrak pa allman platsmark.

e Kvartersmark har utokats till 2 m fran husliv 6ster om befintligt hus direkt s6der om
allman plats GANG.

Planbestdmmelserna har dndrats:

e For anvdndningsbestimmelsen CKP1B; har "bostad” dndrats till "dar ménniskor stadig-
varande vistas” for avstand till natstation.

¢ Bestimmelse om utnyttjandegrad "e;000” har fortydligats: "Storsta byggnadsarea i m?
inom respektive kvarter. Utdver storsta byggnadsarea far sammanlagt 300 m?2 inom re-
spektive kvarter upptas av pelargang/arkad i ett plan och balkong 6ver korsmark eller
mot allman plats.”

o« Komplettering med reglering om "Skydd mot stérningar”: "Vid bostadsfasad dar ljudni-
van overstiger 55 dBA ekvivalent niva ska lagenheter som ar stérre dn 35 m2, utforas sa
att minst halften av bostadsrummen har tillgang till en sida med ljudnivder pa hogst 55
dBA ekvivalent niva vid fasad.”

¢ Komplettering med reglering om "Villkor for lov eller startbesked”: "Bygglov far inte ges
forran utformning av dagvattenlosning tagits fram i samrad med NSVA.”

¢ Komplettering "Markens anordnande och vegetation”: "Minsta yta i m? inom respektive
kvarter som ska vara genomslédpplig och inte far hardgoras.”

o Samt mindre redaktionella dndringar.
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Granskningsutlatande

Dnr:980/15
Uppréattat 17 maj 2017

Planbeskrivningen har dndrats utifrdn ovan ndmnda justeringar pa plankartan och i planbe-

staimmelserna. Darutover har foljande redaktionella justeringar gjorts:

e Under "Fastighetsindelning” har text om tomtindelningar och om att de delar av tomtin-
delningen som ingar i planomradet upphéavs i samband med att detaljplanen vinner laga

kraft, forts in i planbeskrivningen

e Under "Ekonomi” har text om att anldgga traddraden utmed Regementsvagen krévs ske-
lettjord for traden samt eventuell relining av befintlig spillvattenledning for att undvika
rotintrangning eller andra kostnadsdrivande atgarder for att skydda ledningarna vid an-

laggningen, forts in i planbeskrivningen.

o Under "Ovriga upplysningar” har en skrivning om att jordmassor fran schaktning inom
ett omrade mellan 0 - 5 meter fran husen och med djupet 0 - 0,2 meter, bor hanteras som
avfall forts in i planbeskrivningen, liksom att en instruktion fér schaktningen inom om-

radet ska tas fram och kopplas till miljoplanen for entreprenadarbetena.

Andringarna av férslaget bedoms inte vara visentliga och forslaget behover inte stillas ut fér

granskning igen.

Kvarstaende synpunkter

Kvarstaende inviandningar fran samradet finns om att foreslaget 8-vaningshus i norra kvarteret

tar sol och dagsljus for angransande bostadshus.

Inga kvarstaende inviandningar fran granskningen finns.

Sakéagare enligt fastighetsforteckningen med synpunkter som inte blivit tilgodosedda

Ingen som framfort synpunkter finns med pa fastighetsforteckningen.

Ovriga med synpunkter som inte blivit tillgodosedda

e Boende inom fastigheten Drottninghog Vastra 1.
e Boende inom fastigheten Drottninghog Vastra 6.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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W89 stadsledningsforvaltningen

LAGAKRAFTBEVIS
Detaljplan for del av fastigheten Drottninghog Vistra 1 med flera, Helsingborgs stad, dnr
530/2016

Kommunfullméktige i Helsingborgs stad antog den 13-14 juni 2017, § 96, detaljplan for del av
fastigheten Drottninghdg Véstra 1 med flera, Helsingborgs stad.

Lansstyrelsen har den 6 juli 2017 med stéd av 11 kap 10 § plan- och bygglagen beslutat att inte
prova kommunfullmiktiges beslut.

Enligt kommunstyrelsens diarium har éverklagande 6ver kommunfullmiktiges beslut inte
inkommit. Detaljplanen har darfér vunnit laga kraft den 19 juli 2017.

= Stadsledningsférvaltningen

]

| %/w e (ploién

.
Yvonne Andersson
Arendesamordnare

Kopia till:

LM i Helsingborg

MEX

Stadsbyggnadsférvaltningen i Helsingborg
Lansstyrelsen, enheten for samhéllsplanering

Postadress 251 89 Helsingborg - Kontaktcenter 042-10 50 00 - kontaktcenter@helsingborg.se helsingborg.se
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Ordférandeforslag
HELSINGBORG

Kommunstyrelsen
Peter Danielsson
Ordférande

Kommunstyrelsen

Sammantrddesdatum 31 maj 2017

Antagande av detaljplan for del av fastigheten Drottninghég
Véstra 1 med flera, Helsingborgs stad, Dnr 00530/2016

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndamnden beslutade den 18 maj 2017, § 171 att 6versinda detaljplan for del av
fastigheten Drottninghdg Vastra 1 med flera, Helsingborgs stad, upprittad den 1 mars 2017,
redaktionellt &ndrad den 17 maj 2017, fér antagande.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora ny bostadsbebyggelse i varierande héjder med inslag
av handel, service, kontor och parkeringshus i den vastra delen av Drottninghog. Planférslaget
medfor en titare och mer blandad bebyggelse i stadsdelen jamfort med idag. Omradet grinsar
till Regementsvigen och Vasatorpsvagen och bebyggelsen kommer utgora en ny entré till
Drottninghég fran vister. Den nya bebyggelsen férdelas pa tre kvarter, tva av dessa med
kringbyggda gdrdar for dagvattenhantering och vistelse. Férslaget innebér att bebyggelsen
utgdr en bullerskdrm mot Vasatorpsvagen och Regementsvigen for att skydda bebyggelse och
gardar som ligger innanfor. Férslaget rymmer cirka 220 bostéder, cirka 9000 kvadratmeter
kontor och parkeringshus med cirka 200 platser.

Forslaget ligger i linje med intentionerna i kommunens éversiktsplan OP 2010 dir omradet
pekas ut fér centrumverksambhet, blandad stad och komplement i befintlig stadsbebyggelse och
ligger i linje med projektet DrottningH.

| arendet finns féljande handlingar

e  Protokollsutdrag fran stadsbyggnadsnidmndens sammantride den 18 maj 2017,§ 171,
med antagandehandlingar for detaljplan for del av fastigheten Drottninghég Vistra 1 med
flera, Helsingborgs stad

Forslag till beslut

Detaljplanen mojliggor for fler bostdder med stérre variation, kontor och ett parkeringshus pa
Vidstra Drottninghdg. Fler bostader och arbetstillfillen ar vilbehovligt och viktigt for att
fortsatta utveckla Drottninghdg, antagandet av detaljplanen kommer att mojliggéra detta

Ordférandens forslag till kommunstyrelsen dr
att féresla kommunfullméktige att anta detaljplan for del av fastigheten Drottninghog Vistra 1

med flera, Helsingborgs stad, upprattad den 1 mars 2017, redaktionellt &ndrad den 17 maj
2017.

Peter Danielsson
Ordférande

Kommunstyrelsen - Radhuset + 251 89 Helsingborg
Telefon 042-10 50 00 * Fax 042-18 59 30 « kommunstyrelsen@helsingborg.se helsingborg.se



Ordférandeférslag
Sid 2 (2)

Handldggare av drendet

Rebecca Térner

Stadsjurist

Avdelningen for juridik och administration

Beslutet ska skickas till
Stadsbyggnadsnimnden
Lantmateriet
Lansstyrelsen

Berorda

Kommunstyrelsen * Radhuset * 251 89 Helsingborg
Telefon 042-10 50 00 « Fax 042-18 59 30 * kommunstyrelsen@helsingborg.se helsingborg.se
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§ 96 Dnr 00530/2016

Antagande av detaljplan for del av fastigheten Drottninghég Vistra 1
med flera, Helsingborgs stad

Sammanfattning

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 18 maj 2017, § 171 att 6versinda detaljplan for del av
fastigheten Drottninghdg Vastra 1 med flera, Helsingborgs stad, upprittad den 1 mars 2017,
redaktionellt 4ndrad den 17 maj 2017, f6r antagande.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra ny bostadsbebyggelse i varierande héjder med inslag
av handel, service, kontor och parkeringshus i den vistra delen av Drottninghég. Planférslaget
medfor en tdtare och mer blandad bebyggelse i stadsdelen jamfort med idag. Omradet griansar
till Regementsvagen och Vasatorpsviagen och bebyggelsen kommer utgéra en ny entré till
Drottninghég fran vdster. Den nya bebyggelsen férdelas pa tre kvarter, tvd av dessa med
kringbyggda gardar for dagvattenhantering och vistelse. Férslaget innebar att bebyggelsen
utgdr en bullerskdrm mot Vasatorpsvagen och Regementsvigen for att skydda bebyggelse och
gardar som ligger innanfor. Férslaget rymmer cirka 220 bostider, cirka 9000 kvadratmeter
kontor och parkeringshus med cirka 200 platser.

Férslaget ligger i linje med intentionerna i kommunens éversiktsplan OP 2010 dir omradet
pekas ut for centrumverksamhet, blandad stad och komplement i befintlig stadsbebyggelse
och ligger i linje med projektet DrottningH.

Kommunstyrelsens forslag

Kommunstyrelsen beslutade den 31 maj 2017, § 102 att féresld kommunfullméiktige att anta
detaljplan for del av fastigheten Drottninghég Vastra 1 med flera, Helsingborgs stad, upprittad
den 1 mars 2017, redaktionellt &ndrad den 17 maj 2017.

Behandling av forslag
Ordféranden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut och finner att
kommunfullméktige beslutar i enlighet med kommunstyrelsens férslag.

Kommunfullmiktiges beslut
Kommunfullméktige beslutar

att anta detaljplan for del av fastigheten Drottningh6g Vistra 1 med flera, Helsingborgs stad,
uppréttad den 1 mars 2017, redaktionellt indrad den 17 maj 2017.

Beslutet ska skickas till
Stadsbyggnadsnimnden
Lantmadteriet
Lansstyrelsen

Berdrda

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Antagande av detaljplan for del av fastigheten Drottninghég Véastra 1 med
flera, Helsingborgs stad

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 18 maj 2017, § 171 att 6versdnda detaljplan for del av
fastigheten Drottningh6g Vistra 1 med flera, Helsingborgs stad, upprattad den 1 mars 2017,
redaktionellt &ndrad den 17 maj 2017, fér antagande.

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora ny bostadsbebyggelse i varierande héjder med inslag
av hande], service, kontor och parkeringshus i den véstra delen av Drottninghég. Planforslaget
medfdr en titare och mer blandad bebyggelse i stadsdelen jamfort med idag. Omradet griansar
till Regementsvagen och Vasatorpsvidgen och bebyggelsen kommer utgéra en ny entré till
Drottninghdg fran vaster. Den nya bebyggelsen fordelas pé tre kvarter, tva av dessa med
kringbyggda gardar for dagvattenhantering och vistelse. Férslaget innebar att bebyggelsen
utgor en bullerskdrm mot Vasatorpsvagen och Regementsvigen for att skydda bebyggelse och
gardar som ligger innanfor. Forslaget rymmer cirka 220 bostéder, cirka 9000 kvadratmeter
kontor och parkeringshus med cirka 200 platser.

Forslaget ligger i linje med intentionerna i kommunens &versiktsplan OP 2010 dir omradet
pekas ut for centrumverksamhet, blandad stad och komplement i befintlig stadsbebyggelse
och ligger i linje med projektet DrottningH.

Ordférandens férsiag

Detaljplanen méjliggor for fler bostidder med storre variation, kontor och ett parkeringshus pa
Vistra Drottninghog. Fler bostader och arbetstillfillen dr valbehdovligt och viktigt for att
fortsdtta utveckla Drottninghog, antagandet av detaljplanen kommer att mojliggéra detta

Ordférandens forslag till kommunstyrelsen ar

att foresla kommunfullméktige att anta detaljplan for del av fastigheten Drottninghég Vistra 1
med flera, Helsingborgs stad, upprittad den 1 mars 2017, redaktionellt &ndrad den 17 maj
2017.

Behandling av forslag
Ordféranden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut och finner att
kommunstyrelsen beslutar i enlighet med ordférandens forslag.

Kommunstyrelsen beslutar

att foresla kommunfullméktige att anta detaljplan for del av fastigheten Drottningh6g Vistra 1
med flera, Helsingborgs stad, upprattad den 1 mars 2017, redaktionellt dndrad den 17 maj
2017.

Beslutet ska skickas till
Kommunfullmaktige

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

1



Aktualitetsdatum 2017-03-01 980/2015
Fastighetsforteckning tillhérande detaljplan for del av Drottninghdg Vistra 1 mfl. i
Helsingborgs stad

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, Adress Ovrigt
AVDELNING A FASTIGHETER

INOM PLANOMRADET

DROTTNINGHOG VASTRA 1 AB HELSINGBORGSHEM
BOX 3055
250 03 HELSINGBORG

FILBORNA 28:1 HELSINGBORGS STAD
MARK- OCH
EXPLOATERINGSENHETEN
251 89 HELSINGBORG

FILBORNA 30:1 HELSINGBORGS STAD
MARK- OCH
EXPLOATERINGSENHETEN
251 89 HELSINGBORG

FLOTTILJEN 2 AB HELSINGBORGSHEM
BOX 3055
250 03 HELSINGBORG

UTANFOR PLANOMRADET

FLANKEN 1 AB HELSINGBORGSHEM
BOX 3055
250 03 HELSINGBORG

FRONTEN 1 HSB BOSTADSRATTSFORENING
FREDRIKSDAL I HELSINGBORG
BOX 2030
250 02 HELSINGBORG

FRONTEN 3 AB HELSINGBORGSHEM
BOX 3055
250 03 HELSINGBORG

INFANTERIET 1 AB HELSINGBORGSHEM
BOX 3055
250 03 HELSINGBORG

INFANTERIET 2 AB HELSINGBORGSHEM
BOX 3055
250 03 HELSINGBORG

PUKSLAGAREN VASTRA1  HD HUSET AB
VASATORPSVAGEN 1 C
254 57 HELSINGBORG

PUKSLAGAREN VASTRA 2 HB PUKSLAGAREN
REGEMENTSVAGEN 1
254 57 HELSINGBORG
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