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Planomradet illustreras med rod streckad linje
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INLEDNING
Bakgrund

En ansékan om planbesked inkom till kommunen &r 2011. Planbesked nekades
pa grund av att omradet inte hade stdd i den da géllande dversiktsplanen samt
att det fanns begransade mojligheter att ansluta ytterligare bostader till
kommunens dricksvattenanldggning. En dtgérds- och investeringsplan for att
Oka kapaciteten i kommunens dricksvatten var underframtagande vid
tidpunkten for planbeskedsansdkan och bedomningen var att en anslutning till
kommunalt dricksvatten kunde ske tidigast &r 2015. En 6kning av kapaciteten i
kommunens dricksvattenanldggning kom att ske ar 2020.

En ny planbeskedsandkan inkom i december ar 2016. Kommunstyrelsen gav
positivt planbesked for planforslaget Kville-Bréacke 2:3 1 april &r 2017 samt
beslut om att detaljplanen skulle vara pdgaende pa planlistan i december ar
2019. Planarbetet startade i september ar 2020.

Syftet med planforslaget dr att prova forutséttningarna for &ndamaélet bostéder.
Inom planarbetet ska foljande fragor beaktas.

e Forhdllande till strandskyddsbestimmelserna.
e Forhallande till vattenskyddsomraden.
e Forhéllande till Anrés flygfalt.

e Vatten och avloppsforsorjning bor i forsta hand ske genom anslutning
till det kommunala nétet. Planering och plangenomforande anpassas till
atgarder for okad kapacitet 1 dricksvattennétet.

e Platsens lokalklimat.

e (Qestaltning och placering av bebyggelse anpassas till landskapet.

e Liamplig tillfart till planomradet, vagen bor ej luta mer dn 8 %.

e Forutsittningar for fotgdngare och cyklister att na Fjdllbacka centrum.

Vid godkdnnande av planbesked var ny oversiktsplan under planutstillning och
planforslaget hade inte stod i den da géllande dversiktsplanen. I den nu aktuella
oversiktsplanen, OP 2030 ingar planomradet i Fjillbacka samhillsomréde.
Oversiktsplan, OP 2030 méjliggér for ny bebyggelse i Fjillbackas dstra delar
vilket stimmer vél 6verens med planforslaget.

Planforslaget ir dirmed forenligt med versiktsplan, OP 2030. Planforslaget
beddms inte vara av betydande intresse for allmédnheten och bedéms inte heller
medfora ndgon betydande miljopaverkan. Detaljplanen handlaggs dérfor enligt
standardforfarande, vilket innebdr att planforslaget ska samrédas och stillas ut
for granskning innan det kan antas av Miljo- och byggnadsndmnden.
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Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att prova forutséttningarna for bostader vil anpassade till
landskapet med hédnsyn till placering och fargsattning. Vidare syftar
detaljplanen till att bevara de hogsta bergspartierna med hénsyn till de
landskapliga viardena samt skapa forutsittningar for att rora sig ut mot
naturmarken for att mdjliggora ett rorligt friluftsliv.

Planens huvuddrag

Planomradet omfattar en yta pa cirka fem och en halv hektar och &r en del av
fastigheten Kville-Briacke 2:3. Markanvdndning innan planlidggning utgors av
en nordvistlig skogssliant bevuxen med 1 huvudsak barrtrad. Hégre upp 1
terrdngen Overgar skogslandskapet till hiallmarker med lidgre vegetation.
Omradet &r beldget strax norr om Fjdllbacka centrum, ldngs Briackevigen och
exponerat mot Fjéllbacka golfbana och fran de hogre delarna ocksd mot havet.

Detaljplanen foreslér bebyggelse for drygt 40 smahus vilka ska anpassas val till
landskapets terrdng. Detaljplanen foreslar ocksé att gemensamma ytor for gata
och natur tillskapas. Fargsittning pa bebyggelsen ska anpassas till landskapet
och ska utgdras av dova kuldrer. Bebyggelsen tar stod i 6versiktsplanens
rekommendationer om att lata de hogsta klippartierna lamnas fria fran
bebyggelse. Vigdragningar samt grundldggning for byggnationen anpassas till
platsen for att bevara stor del av landskapet. Planforslaget innebér att ny
bebyggelse kompletterar befintlig i angrdnsande bostadsomréde.

Detaljplanen omfattas av enskilt huvudmannaskap for allmén plats.
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Planprocessen
Standardforfarande

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
2010:900 med de andringar som infordes i lagen 1 januari 2015 (2014:900).

Granskning Gransknings Antagande Laga kraft
-utlatande

Hllustration: planprocessen for standardforfarande

Standardforfarande innebar att planen kommer att samradas och stillas ut for
granskning innan den antas i Miljo- och byggnadsndmnden. Under samrad och
granskning skickas planforslaget till berérda sakdgare och myndigheter och
finns dven tillgéngligt for allménheten. Det kommer dé finnas mojlighet att
lamna synpunkter pa planforslaget. Inkomna synpunkter sammantfattas och
bemots 1 en samradsredogorelse respektive granskningsutldtande. Att upprétta
en samradsredogorelse dr inget obligatoriskt steg, men utfors dnda for att fa en
bra dversikt 6ver inkomna synpunkter infor fortsatt planarbete. Detaljplanen
vinner laga kraft cirka en manad efter antagande sidvida ingen 6verklagar den.
Den som inte senast vid granskningen har ldmnat synpunkter, kan senare
forlora rétten att 6verklaga planen.

Detaljplanen har stéd i éversiktsplanen, OP 2030 och beddms inte vara av
betydande intresse for allmdnheten. Bedomningen har saledes gjort att
planprocessen inte behdver foregis av ett planprogram.

Utredningar

Som underlag for planarbetet har ett antal utredningar tagits fram. Aktuella
utredningar som utgor underlag for planforslaget presenteras i utredningslistan
1 borjan av planbeskrivningen. Utredningarnas innehéll och slutsatser redogdrs
for under respektive rubrik 1 planbeskrivningen samt vem som bestéllt dem.
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Plandata

Geografiskt lage, areal och avgransning

Kartan visar géllande detaljplaner i omrddet. Rod streckad linje illustrerar planomrddet.

Planomradet utgors av del av fastighet Kville-Bréacke 2:3 och omfattar en yta
pa cirka fem och en halv hektar. Planomradet ar beldget i den yttre nordostliga
delen av Fjillbacka samhillsomrade enligt OP 2030. Planomradet grinsar i
soder till detaljplan Bricke nedre.

Planomradet grinsar till fastighet Aslerdd 3:3 i norr och Kville-Bricke 2:2 i
Ost. Dessa fastigheter utgors till stor del av skog och héllmark.
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Markagoforhallanden

Holmen

g
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Rosa ytor illustrerar kommunala fastigheter. Ovriga ytor illustrerar privatigda fastigheter.

Streckad svart linje illustrerar planomrddet.
Marken inom planomradet &r privatidgd och dr en del av fastigheten Kville-

Bricke 2:3.
Angrénsande fastighet i vést, Kville-Briacke 2:13 bestar av tre skiften och édgs

av Tanums kommun och tjanar som vattentakt. Planomradet grinsar till den
samfillda fastigheten Kville-Briacke S:2 1 vist. I soder griansar planomradet till
en privatigd fastighet, Kville-Bricke 2:70. Planomradet grinsar i ostlig
riktning till fastighet Kville-Brécke 2:2 som ar privatdgd. I riktning nordost

grinsar planomradet till fastighet Aslerdd 3:3 som ér privatigd.
Fullstindig redovisning av ingaende fastigheter, samfalligheter och rattigheter
framgar 1 fastighetsforteckningen som hor till detaljplanen.
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Allmanna och enskilda intressen

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen (PBL) ska hansyn tas bade till allménna och
enskilda intressen vid provning av ldmpligheten av foreslagen planldggning.
Bestammelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden 1 3 och 4 kap
miljobalken (MB) ska tillimpas.

Allmanna intressen

Bohuslédns kustomrade omfattas i sin helhet av riksintresse enligt 4 kap. 2-3 §
MB. Detta innebér att exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon endast
far medges om det inte patagligt orsakar skador pa omradets natur- och
kulturvirden. Detta ska dock inte utgora hinder for utvecklingen av befintliga
tétorter eller det lokala néringslivet (4 kap 1 § MB).

Riksintresset for den obrutna kusten handlar om de samlade natur- och
kulturviardena i det utpekade omradet. Det dr helheten inte detaljerna som ar
vérdet. De viarden som halls hogst 4r omradets ursprunglighet och de
forutséttningar landskapet skapar for turismen och det rorliga friluftslivet 1
form av bland annat det ursprungliga landskapet kring Anrasdlvens dalging.

Planomrédet ingér inte i kommunalt verksamhetsomrade for vatten- eller
spillvatten. Detaljplanen foreslas ansluta till det kommunala vatten- och
spillvattennitet vilket antas innebéra en positiv paverkan for det allménna
intresset.

Planomrédet ar idag relativt svarframkomligt pa grund av tét véxtlighet och
brant terrdng. I och med planldggningen tas mark i ansprék for
smahusbebyggelse, gator och gangstrak vilket gor omradet mer tillgéngligt.
Bebyggelsen anpassas till landskapsbilden genom bestdmmelser om omfattning
och utformning.

Planforslaget innebér att mark som idag dr obebyggd tas i ansprék for ny
bebyggelse och att fornlamningar inom omrédet kommer behodva tas bort.

Genom naturvérdesinventeringen identifierades bland annat revlummer som ér
skyddad enligt artskyddsforordningen. Dispens krdvs inte enligt 15 §
artskyddsforordningen for atgarden vilket innebér att ansékan inte provas.
Skélen till bedomningen dr att revlummer beddms vara livskraftig nationellt
och finns inte upptagen pé den svenska rédlistan. En fordjupad inventering for
nattskérra, hasselsnok och groddjur har genomforts. Dér konstaterades att den
fridlysta arten Nattskarra héller revir men inga hasselsnokar eller groddjur
identifierades. Aven en hickfigelinventering har genomforts dr ett antal
hickade faglar identifierades.

Enskilda intressen

Det enskilda intresset for omradet ér att prova mojligheten att uppfora en- och
tvabostadshus utformade och anpassade till terrangen. Tillkommande
fastigheter inom planomrédet foreslas fa en mojlighet att samverka med
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Fjéllbacka golfklubb. Planldggning av omradet hindrar inte det rorliga
friluftslivet.

Planforslaget antas innebidra en 0kad trafik och belastning pa befintlig vég,
Bréackevigen, vilket kan uppfattas som begransande for de boende langs vigen.
Vigens drift och underhall skots av Briacke-Lerans Samfillighetsforening som
berdrs genom att blivande fastigheter inom planomrédet tillkommer som
medlemmar 1 féreningen.

Avvagning mellan allmé@nna och enskilda intressen

Vid avvégning mellan allmidnna och enskilda intressen ska enligt plan- och
bygglagens andra kapitel samt miljobalkens andra, tredje och fjarde kapitel
tillampas.

En landskapsanalys for omridet har tagits fram for att vara en del i
avvigningen mellan det allménna intresset att bevara landskapsbilden f6r den
Ost-vistliga riktningen av dalgéngen, och det enskilda intresset att placera
bebyggelse pa de hogre partierna av omradet. Enligt analysen bor bebyggelse
inte placeras pa utskjutande bergspartier eller hojder som kan fa en betydande
paverkan pé landskapsbilden. Bebyggelse av planomradet dr bade ett allmént
och ett enskilt intresse. Bebyggelse av bostdder bedoms inte hindra det
allménna intresset for turism och det rorliga friluftslivet. Anldggandet av vigar
och gangstrdk inom planomradet gér omradet mer tillgdngligt an om
planldggning ej kommer till stdnd.

Vidare har det genomf0rts en avvéigning avseende att bevara den identifierade
fornlamningen och att ta bort den till formén for ny tillfartsgata som ska serva
de drygt 40 blivande bostdderna. Hér viger bostidderna och tillskapandet av den
nya tillfartsgatan tyngre @n bevarandet av fornlimningen. Skailet till det &r
behovet av bostéder och att det dr den enda mdjliga placeringen av
tillfartsgatan som klarar kommunens krav pa maximal lutning. Lansstyrelsen
har beslutat om ingrepp i fornldmning da ldmningen inte har ett sddant
betydande virde.

En avvégning om att ta bort revlummer har gjorts dér behov av bostdder vager
tyngre dn bevarandet av arten samt att arten dr livskraftig och inte kraver
dispens.

Nattskdrran dr sedan 2010 livskraftig och darmed inte ldngre hotad.
Naturmiljon i ndromradet liknar den som finns inom planomrédet. Det bedoms
darfor finnas goda forutsdttningar for arten att hicka 1 niromradet.
Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning vad géller Nattskérran.

Enligt hackfagelinventeringen kommer delar av flera figelarters livsmiljoer att
forsvinna om omradet exploateras enligt planforslaget. Daremot kommer
exploateringen med stor sannolikhet inte att paverka faglarnas bevarandestatus
ndmnvirt pd lokal, regional eller nationell niva. Arealen som kommer
exploateras &r liten i ett landskapsperspektiv. Omgivningarna har dven efter en
exploatering tillrdckligt stora arealer ldmpliga for hickning, fodosdk och vila
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for att uppritthélla den ekologiska funktionen for de aktuella arterna (&n sa
lange dven om effekter av manga sma exploateringar beaktas). For att undvika
direkt storning pa individnivd bor markarbeten, avverkning av skog, eller
annan verksamhet som kan péverka faglarna negativt i omradet ske utanfor
héckningstid, som for de aktuella arterna dr frin slutet av mars till slutet av
augusti. Om hinsyn tas till identifierade arter, det vill séga att exploatering
paborjas utanfor arternas hackningstid bedoms arternas bevarandestatus pa
samtliga nivaer inte paverkas negativt da arterna hittar andra platser for
hickning och f6dosok. I avvigningen bedoms behovet av bostdder véiga tyngre
an att bevara livsmiljoer for identifierade fagelarter. Avviagningen baseras pa
att identifierade arters bevarandestatus pa samtliga nivder inte antas forsdmras
da ndromradet hyser liknande lampliga miljoer for hickning och fodosok.

Kommunens beddmning &r att planforslaget tar hinsyn till bade allménna och
enskilda intressen 1 omradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Fjdillbacka samhdllsomrdde illustreras i orange. Planomrddet illustreras med réd streckad linje.

Kommunfullméktige 1 Tanums kommun antog 2017-06-19 nu gillande
oversiktsplan, OP 2030. Beslutet vann laga kraft 2017-07-18. Oversiktsplanen
visar kommunens rekommendationer for langsiktig planering av mark- och
vattenomraden. Oversiktsplan, OP 2030 fréimjar utveckling i hela kommunen
och bidrar till kommunens vision om att vixa. Bostdder och verksamheter kan
utvecklas samtidigt som natur- och kulturvirden tas tillvara.

Planomradet &r lokaliserat 1 Fjéllbacka samhillsomrades yttre del samt inom
den inre kustzonen men utanfér omradde som omfattas av fordjupad
oversiktsplan for Fjillbacka. Oversiktsplan, OP 2030 medger att det finns
mojlighet att utveckla bebyggelse ster ut i Fjéllbacka girna i anslutning till
befintlig bebyggelse.

Planforslaget foljer de tematiska rekommendationerna i kommunens
oversiktsplan, OP 2030 om byggande p4 berg.

Bebyggelsen anpassas till platsen och landskapet:

e Bebyggelsen placeras sé att de hdgsta klippartierna lamnas fria fran
bebyggelse.

e Berg- och hillmarkskaraktiren ska bevaras i mojligaste man
e Vigar dras sé att ingrepp 1 terrdngen begrinsas

e Byggnadens grundldggning anpassas till platsen och sprangning och
utfyllnad undviks i mojligaste man

e Firgsittning och material har sin utgangspunkt i platsen och anpassar
sig efter befintlig bebyggelse och/eller det omgivande landskapet
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e Bebyggelse pd berg i Tanum innebér en ny placering i landskapet och
darfor kan byggnadens utformning vara samtid

Kommunala program med mera
Naturvardsprogram

I samband med uppréttandet av planforslaget har en naturvirdesinventering
genomforts.

Det finns ett naturvirdsprogram for ddellovskog klass tre som grénsar till
planomrédet i vister enligt dversiktsplan, OP 2030. Ytterligare ett
naturvardsprogram klass tva som berdr Anrasédlven &r lokaliserat i ndrheten av
planomrédet. Det dr ett reproduktionsomrade for lax och havsoring.

Planomradet berors inte av nagot naturvardsprogram.

Avfallsplan och foreskrifter

Agarkommunerna (Lysekil, Munkedal, Soteniis och Tanum) har tillsammans
med Rambo AB tagit fram en Avfallsplan som ska visa vigen for en langsiktigt
héllbar avfallshantering.

Avfallsplanen utgar fran Naturvardsverkets foreskrifter och allménna rdd om
vad en avfallsplan ska innehdlla och har antagits av kommunfullméktige i
respektive kommun, samt av Rambos styrelse. Avfallsplanen ska f6ljas upp
och revideras vart 4:e ar.

Tanums kommun har tagit fram avfallsforeskrifter som innehaller de formella
reglerna for kommunens avfallshantering. Avfallsforeskrifterna antogs av
kommunfullméktige 2017-03-27 och géller fran 2017-05-01.

Enligt foreskrifterna finns det tvd olika hamtningsomraden. For
hiamtningsomrade 1 kan kérlen placeras pa respektive fastighet. Det forutsitter
att vagens framkomlighet dr anpassat for himtningsfordonet. For
hiamtningsomrade 2 erbjuds hidmtning av avfall for omradets fastigheter pa en
gemensam uppstillningsplats.

Avfallsforeskrifterna har behandlats inom arbetet med detaljplanen.

Bostadsforsorjningsstrategi 2014-2018
Strategin antogs i kommunfullméktige 2014-10-20, § 122.

Enligt program till versiktsplan, OP 2030 anger kommunen férdriktning

I hela kommunen skall det finnas ett varierat utbud av boendetyper och
uppldtelseformer som dr anpassade for mdnniskor i olika skeden i av livet och som
frimjar helarsboende.”

Sveriges statistiska centralbyras (SCB) befolkningsprognos visar pa en
befolkningstillvéxt under hela prognosperioden, 2014-2043 {6r Tanums
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kommun. Bostadsforsorjningsstrategin utgar frdn behovet av bostdder av olika
upplételseformer och utféranden.

Tanums kommun har féljande strategi for bostadsforsorjning.

e Kommunen skall ha god mark- och planberedskap for att kunna uppna
malet om 13 000 kommuninvanare inom rimlig tid. Med ett storre eget
markinnehav har kommunen méjlighet att pdverka markanvindning
genom att stélla villkor om byggnation vid forsiljning.

e Kommunen skall kontinuerligt utveckla rutinerna for hantering av
bygg- och markfrigor i syfte att underlétta for byggande och
bosittning.

e Kommunen skall i ldmpliga omraden arbeta med flexibla
anvindningssatt av mark. Syftet dr att mojliggora for olika typer av
boenden samt att undvika framtida plandndringar som &r bade
tidsodande och kostsamt.

Strategin ska aktualitetsforklaras varje mandatperiod.
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Detaljplaner

Flertalet av planerna i omradet dr ursprungligen byggnadsplaner. Sedan plan-
och bygglagen infordes 1987 géller bade stadsplaner och byggnadsplaner som
detaljplaner. For aktuellt omradet finns ingen detaljplan.

Planomradet gransar till;

e [ sdder - Detaljplan Bricke nedre som efter dndring antogs 2005-03-01
och som 1 grunden ar en byggnadsplan fran 1970.

e [ &ster - Detaljplan Aslerdds camping vann laga kraft 1998-01-22 och
ar beldgen cirka 250 meter 6ster om planomrédet.

Detaljplaner i ndrheten av planomradet som &r beldgna vister om 6n Holmen;
e Anras lilla Nedergédrden 3:3 som antogs 1972-06-15.

e Lilla Anrés 3:22 m. fl. vann laga kraft 1991-12-27 och &r en sa kallad
frimérksplan som endast reglerar en fastighet.

e Anrés lilla Nedergérden 3:22 m. fl. vann laga kraft 1984-09-25.
e Del av Anras lilla Nedergarden 3:22 6stra delen vann laga kraft 2009-

05-19.
e Del av Anras lilla Nedergarden 3:22 vistra delen vann laga kraft 2008-
12-17.

e Lilla Anréds 2:26 m. fl. antogs 1996-08-13.

C 4

Detaljplaner i omrddet dr illustrerat i gront och orange. Réd streckad linje illustrerar planomradet.
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Undersdkning om betydande miljdpaverkan och
miljokonsekvensbeskrivning

Nar en detaljplan upprittas eller dndras ska det goras en undersdkning for att
beddma om planforslagets genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Om undersokningen kommer fram till att genomforandet av
planforslaget kan antas medfora en betydande miljopaverkan, ska det goras en
strategisk miljobedomning. Syftet med en miljobedémning ar att integrera
miljoaspekter i planering och beslutsfattande sa att en héllbar utveckling
frimjas. Reglerna om undersokning samt miljobedémning finns 1 6 kap.
miljobalken (1998:808) med dndringar fran 1 januari 2018.

Detaljplanen medfor viss paverkan pa kultur-, natur- och materiella virden. De
véirden som finns beddms ej vara av sadan kénslig karaktér eller omfattning att
de fordndringar som detaljplanen medfor skulle innebéra en betydande
miljopaverkan. Detaljplanen medfor dven positiv padverkan, frimst pa de
sociala virdena, 1 form av gangstrék fran planomradet som l6per vidare ut i
naturen.

Lansstyrelsens yttrande

Kommunen har enligt 6 kap. 6 § miljobalken samratt med Lansstyrelsen.
Lénsstyrelsen har i undersokningssamradet yttrat sig att man delar kommunens
beddmning (Lansstyrelsens Dnr. 402-46903-2021). Till yttrandet skickar
lansstyrelsen med ett antal synpunkter som de menar bor beaktas i kommande
planarbete som bland annat;

e Hinsyn till skyfall (klimatanpassat 100-arsregn)

e Dispensansdkan om att flytta/ta bort den fridlysta arten lummer bor ske
tidigt 1 planprocessen

e Upplysning om att sprangning av stora bergmassor sa langt som mojligt
ska undvikas

e Hansyn till riksintresset for obruten kust (rorligt friluftsliv) ska beaktas
e (estaltning av planomradet utifran kulturmiljosynpunkt
e Plangenomforandets paverkan pd fornldmning

e Viktigt att foreslagna dtgérder i utredningarna for geo- och bergteknik
tillgodoses

Dessa synpunkter har behandlats inom ramen for planarbetet.

Kommunens beddmning och stallningstagande

Kommunen beddmer att genomforandet av forslaget infe kan antas medfora en
betydande miljopaverkan och att en miljobeddmning infe behdver genomforas.
Kommunen har genom Milj6- och byggnadsndmnden efter genomfort samrad
fattat beslut (MBN 2022-06-21 § 132) enligt 6 kap. 7 § miljobalken att
planforslaget inte innebér en betydande miljopéaverkan.
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Kommunala beslut

2017-04-12 § 84
2020-09-22 § 186

2021-01-19§ 5

2022-03-11

2022-06-21 § 132

2023-02-20 § 7

2023-06-13

2023-09-26 § 152

2023-12-19 § 206

Kommunstyrelsens beslut om planbesked.

Milj6- och byggnadsndamndens beslut om att starta
planarbete

Milj6- och byggnadsndamndens beslut om att franga
planbesked (2017-04-12 § 84) avseende
bebyggelsens placering 1 landskapet

Delegationsbeslut som avser att planforslaget
godkinns for genomforande av samrad med stéd av
delegationsordning som godkindes av milj6- och
byggnadsndmnden 2021-03-23 § 64

Milj6- och byggnadsndmndens beslutar att
planforslaget inte antas innebéra en betydande
miljopaverkan och godkdnnande av
samradsredogorelsen

Kommunfullméktige beslutade att upphiva
servitutet som innefattar forbud mot bebyggelse och
anldggningar som kunna fororena det i vattentidkten
tillgodogjorda grundvattnet for de tva nordligaste
omradena i dom A 101/1951 fran Visterbygdens
vattendomstol. Till beslutet finns en bifogad
kartbild med berérda omraden (KS 2022/0713-540

§7)

Delegationsbeslut som avser att planforslaget
godkinns for genomforande av granskning med
stod av delegationsordning som godkindes av
milj6- och byggnadsndmnden 2023-03-14 § 28.
Information om granskningsforslaget genomfordes
pa miljo- och byggnadsndmnden 2023-04-25 § 50.

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar att godkédnna
granskningsutlatande daterat 2023-09-11.

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar att anta
detaljplan for del av Kville-Briacke 2:3, i enlighet
med 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (PBL).
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN (MB)

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap.
MB

Mark- och vattenomriden skall anvédndas for det eller de andamal for vilka
omradena dr mest ldmpade med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt
foreliggande behov. Foretridde skall ges sédan anvéindning som medfor en fran
allmén synpunkt god hushéllning.

Mark- och vattenomraden samt fysisk miljé i 6vrigt som har betydelse frén
allmén synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvarden eller med
hénsyn till friluftslivet skall sa 1dngt mdjligt skyddas mot atgarder som kan
patagligt skada natur- eller kulturmiljon.

Inga riksintressen for natur- eller kulturmiljon eller det rorliga friluftslivet
enligt 3 kap. miljobalken berdr planomradet.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap. MB

Riksintressen enligt 4 kap. miljobalken &r utpekade geografiska riksintressen
som med hénsyn till sina natur- och kulturvirden ar sarskilt viardefulla.
Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon far komma till stdind endast
om det inte mdter nagot hinder for turismens och friluftslivets, framst det
rorliga friluftslivets, intressen. Kustomradet och skérgarden i Bohuslin fran
riksgransen mot Norge till Lysekil berdrs av riksintresse enligt 4 kap. 1-3 §§
miljobalken. Bestimmelserna utgdr inte hinder for utvecklingen av befintliga
tétorter eller av det lokala niringslivet.

Planomradet i sin helhet omfattas av riksintresset for det rorliga friluftslivet
samt obruten kust enligt 4 kap. 2-3 §§ miljobalken. Om de sérskilda
bestimmelserna beaktas och exploatering inte patagligt skadar de sérskilda
hushallningsbestimmelserna kan exploatering av omradet komma till stand.

Planomradet ar lokaliserat nordost om Fjéllbacka tétort. Enligt 6versiktsplan,
OP 2030 ingér planomradet i Fjillbackas samhillsomride samt den inre
kustzonen. Planomradet dr exponerat mot Fjéllbacka golfbana och 6ppna
landskap ldngs Anrdsdlvens dalgang samt belédget i anslutning till befintlig
fritidshusbebyggelse. Planforslaget bidrar till det rorliga friluftslivet genom
anldggandet av gator och gangstigar inom planomradet som gor omradet mer
tillgidngligt att na befintlig natur. Planforslaget strider inte mot riksintresse for
den obrutna kusten eftersom detta riksintresse endast reglerar att stora
produktionsanldggningar inte fir komma till stdnd inom kustomradena samt
skdrgéarden 1 Bohuslén.

Planforslaget bedoms inte pdverka riksintressena negativt. Planomradet &r
lokaliserat mellan omraden som tagits i ansprak. Foreslagen bebyggelse kan pa
sa vis komplettera befintlig samt att delar av naturen bevaras. Planforslaget
beddms darfor vara forenligt med 4 kap. 1-3 §§ miljobalken.
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Natura 2000 4 kap. och 7 kap. MB

Natura 2000-omraden utses med stod av tva EU-direktiv: figeldirektivet och
art- och habitatdirektivet. Dar listas 170 naturtyper (i miljobalken kallade
”livsmiljoer” och 1 EU-lagstiftning “habitat”) och sammanlagt cirka 900 véxt-
och djurarter som séarskilt vardefulla.

Natura 2000 ska bevara virdefull natur, men innebér inte nagot generellt stopp
for pagdende markanviandning eller utveckling av samhéllet. I varje enskilt fall
avgors vilka atgérder som kan tillétas.

Planomradet omfattas inte av Natura 2000-omrade. Avrinningen for
planomradets dagvatten nir Anrasidlven som sedermera mynnar ut i Fjillbacka
inre skédrgard. Dessa omraden berors inte av Natura 2000-omrade. Det finns
heller inga Natura 2000-omraden i ndrheten. Planforslaget bedoms darmed vara
forenligt med miljobalkens 4 kap.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap. MB

Miljokvalitetsnormer &r ett juridiskt styrmedel som anger ldgsta godtagbara
miljokvalitet for luft, mark och vatten inom ett visst geografiskt omrade.
Normerna reglerar inte vad som ér tillatet att slappa ut, utan den miljokvalitet
som ska finnas eller uppnas. Enligt 5 kap. miljobalken ska
miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och planldggning.

Recipient for planomradet dr Anrasdlven som mynnar ut i Fjillbacka inre
skérgérd. Dessa vattenforekomster har enligt VISS, Vatteninformationssystem
Sverige, mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Planomradet foreslds anslutas till kommunalt vatten- och avlopp vid anvisad
servispunkt. Planomradet fordrdjer dagvatten i foreslagna dammar och diken
innan det nér recipienten Anrdsidlven. Volymen i dammarna hanterar bade
erforderlig fordrojningsvolym samt slickvattenvolym. Genom mojlighet att
sluta utloppet fran dagvattendamm kan sldckvatten samlas upp och ttmmas om
behov uppstér. For att uppna tillracklig rening av dagvattnet och inte paverka
miljokvalitetsnormerna i recipienten negativt kridvs dagvattenhantering i form
av dammar och diken i enlighet med dagvattenutredning med en
fordrojningsvolym pa minst 200 kubikmeter.

Ett genomforande av detaljplanen innebdr en mindre 6kning av utslépp fran
fordon som férdas till och frdn omradet. Dessa marginella 6kningar bidrar inte
till en betydande 6kning av utsldpp och det bedoms inte finnas risk for att
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft 6verskrids.

Planomrédet ar beldget 1 utkanten av Fjallbacka samhéllsomrade ldngs
Brickevégen, dir trafikintensiteten dr lag. Planomradet dr lokaliserat drygt en
kilometer fran Anras flygfilt samt utanfor flygfiltets skyddszon. Enligt
kommunens oversiktsplan innebér skyddszonen att Fjéllbacka flygfalt ska
finnas kvar i nuvarande status. Inom skyddszon for flygfiltet ska det inte
tilldtas ndgon exploatering som kan bli utsatt for flygbuller eller hindra
nyttjandet av flygfaltet. Det bedoms inte finnas risk for 6verskridande
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bullernivéer vid tillkommande bostidder enligt kraven i férordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216). For bedomning av
bullersituationen se under rubriken ’hdlsa och sckerhet’.

Den samlade bedomningen ar att miljokvalitetsnormerna inte 6verskrids vid ett
genomforande av detaljplanen.

Strandskydd

Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygga allménhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet.

Viss del av planomradet omfattas av strandskydd. Inom berdrt omréade dr en
befintlig traktorvég beldgen. I detaljplanen foreslas att traktorvdgen rustas upp
och delvis far en annan strackning an befintligt 1age for att klara kommunens
krav pa tillgdnglighet. I detaljplanen foreslds dven ett omrade for teknisk
anldggning 1 anslutning till vdagen. Eftersom tillfartsviagen till planomradet ar
lokaliserat inom strandskyddat omrade maste en bedomning goras for att se om
atgirderna &r forenliga med strandskyddets syfte och om en dispens krévs.

Forutsittningar for beviljande av strandskyddsdispens;
e Att det finns sdrskilda skil

e Syftet med strandskyddet inte paverkas. Det vill sdga att djur- och
vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt sitt och allménhetens
tillgang till strandomréden inte forsdmras.

Bade den foreslagna tillfartsvigen och omraden for tekniska anldggningar ar
lokaliserade Oster om Briackevédgen som fungerar som en naturlig avdelare fran
det strandskyddade omradet. Den foreslagna tillfartsvigen ar vél avskild frén
strandomradet av Brickevégen.

Strandomrédet vister om Brickevigen dr idag igenvéxt med sly och vass och
svért att komma at Oster ifrdn. En ny vdganslutning pé den Ostra sidan av
Brickevigen bedoms inte forsvara allminhetens dtkomst till strandomrédet.
Tillkommande vég blir en mindre bilvig med en bredd pé cirka 4,5 meter. De
sma teknikhusen (tryckstegringsstation for vatten samt pumpstation for
spillvatten) samt dagvattendammar placeras i1 anslutning till tillfartsvagen.
Dessa anldggningar bedoms inte utgdra nagot hinder for vaxt- och djurlivet och
de antas inte heller medfora negativ paverkan pa allminhetens mojligheter att
nd strandomrddet vid Anrasélven.

Det sirskilda skilet for beviljande av dispens ér att berért omrddet behover tas
1 ansprak 1 enlighet med 7 kap. 18 ¢ p. 5 § miljobalken. En forutsittning for att
genomfora detaljplanen dr att tillfartsvigen kommer till stdnd. Det dr inte
mojligt att placera tillfartsvigen eller teknikhusen utanfor det strandskyddade
omrédet eller att genomfOra en viganslutning frén nagot annat hall.

Detaljplanens syfte ar att tillskapa kvartersmark for bostédder vilket bidrar till
kommunens mal om att bli fler invinare och stimmer vil 6verens med
kommunens bostadsforsorjningsstrategi.
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Bedomningen &r att det allminna intresset att planldgga tillfartsvag och
nodvindiga anldggningar inom strandskyddsomrade for att tillskapa bostdder
véger tyngre dn bevarandet av befintlig traktorstig som stracker sig fran
Brackevigen vidare in genom skogspartiet inom fastigheten Kville-Briacke 2:3.
Vidare bedoms ett genomforande av detaljplanen inte strida mot
strandskyddets syfte.

Exploatoren ansokte om strandskyddsdispens 2021-05-28. Milj6- och
byggnadsndmnden beslutade 2022-05-19 att bevilja strandskyddsdispens enligt
exploatorens ansokan om tillfartsvig och tekniska anléggningar inom
strandskyddat omrade. Dispensen giller under forutsittning att anldggningarna
utfors i enlighet med inldmnade handlingar och situationsplan samt att
korskador 1 terrang utanfor markerat omrade ska undvikas och eventuella
skador aterstéllas. Beslutet om strandskyddsdispens &r fattat med stéd av 7 kap.
18b § och 18c § punkt 5 miljobalken (1998:808). Lansstyrelsen provade
kommunens beslut enligt 19 kap. 3 § miljobalken och beslutade att godkénna
kommunens beslut om strandskyddsdispens med hénvisning att det inte finns
ndgon grund for att prova beslutet (lansstyrelsens diarienummer 21390-2022).

Befintlig
traktorstig

Omrdde som berors av strandskydd dr illustrerat som bla prickad yta. Planomrddet dr illustrerat med rod
streckad linje.
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Sveriges miljomal

I plan- och bygglagen och miljobalkens portalparagrafer anges hallbar
utveckling som ett viktigt syfte med de bdda lagtexterna. For att pd lang sikt
uppna en hallbar utveckling har regeringen formulerat sexton miljomal. Nedan
listas ett urval av miljdméalen som beror planomrédet.

God bebyggd miljo — Omradets lokalisering bidrar till en god vardagsmiljo
med hoga landskapliga viarden samt goda forutséttningar for ett rorligt
friluftsliv i den nérbeldgna naturen.

Frisk luft — Begrinsad klimatpaverkan — Planomradet ar lokaliserat i
utkanten av Fjéllbacka samhillsomrdde vilket kan leda till 6kade fororeningar i
luften pa grund av transport till och fran omradet och dirmed ha en viss negativ
effekt pd klimatet. Gdng- och cykelleden som stricker sig ldngs delar av
Brickevigen mellan Fjillbacka verksamhetsomréde och Fjéllbacka flygfalt
bidrar till miljdmélen genom att de boende har mdjlighet att fardas till fots eller
med cykel.

Ingen 6vergodning - Planomrddet ansluts till det kommunala nétet for
spillvatten vilket gynnar klimatmaélet. Dagvattnet frdn omradet bedéms inte
paverka Anrdsélvens ekologiska och kemiska status negativt da det fordrojs
och renas 1 dagvattendammar inom planomradet.

Grundvatten av god kvalité — Planomradet ansluts till kommunalt
dricksvatten vilket levereras frdn Tanumshede vattenverk som ér ett
ytvattenverk. Paverkan pa grundvattnet far ddrmed en marginell betydelse ur
ett storre perspektiv.

Levande sjoar och vattendrag — Hav i balans - Dagvattnet fran planomridet
kommer att fordrdjas och renas innan utslipp 1 recipienten sker. Dagvattnet
fran omradet bedoms inte paverka Anrdsilvens ekologiska och kemiska status
negativt.

Siker stralmiljo - Stora delar av Tanums kommun dr beldgen i1 bohusgranitens
utbredningsomrade. Bergarten dr bland annat kénd for sina radioaktiva
egenskaper och bedoms som hogradonmark. Grundldggning bor dérfor utforas
radonsikert.

Giftfri miljo — en vl fungerande avfallshantering med hushallsavfall bidrar till
miljomalet.

Den samlade beddmningen é&r att planforslaget inte hindrar att miljomalen kan
nés.
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Ovriga forordnanden

Vattenskyddsomrade

I anslutning till och delvis inom planomradet finns totalt tre grundvattentikter.
Den sddra vattentdkten &r lokaliserat utanfor planomradet och innefattar ett
befintligt pumphus. Den tikten som berors av planldggningen samt tékten norr
om planomradet har inte nyttjats for uttag av grundvatten i den utstrackning
som forvintandes vid vattendomens beslutande. Vattentdkterna dgs av Tanums
kommun som arrenderar ut det sédra omradet till Fjéallbacka Goltklubb som
nyttjar tikten for bevattning av golfbanorna. Vattentikterna omfattas av ett
vattenskyddsomréde.

Vattentdkterna ar skyddade genom en vattendom fran Visterbygdens
vattendomstol, 1951-12-29. I vattendomen finns det en skyddsbestimmelse 1
form av ett servitut, med lydelsen 'forbud mot bebyggelse och anldiggningar
som kunna foérorena det i vattentdkten tillgodogjorda grundvattnet’. Tillstand
kravs for atgérder inom vattenskyddsomraden.

En provning om att upphédva vattenskyddsomradet inom samt ett omrade norr
om planomradet har pagétt parallellt med planprocessen. Det dr Tanums
kommun via Tekniska forvaltningen som initierat d&rendet om att upphiva
ndmnda vattenskyddsomréde. Tekniska nimnden beslutade 2022-09-01 TN §
83 att ge Kommunstyrelsen i uppdrag att upphéva tvé av de tre
vattenskyddsomraden som 1 sin tur gav uppdraget vidare till
Kommunfullmédktige. Motivet till upphdvandet &r att tva av dessa omriden inte
behdvs langre, och servitutet gillande forbud mot bebyggelse och anldggning
inom dessa omraden skulle darfor kunna upphévas.

Kommunfullméktige beslutade 2023-02-20
KF § 7 med drendenummer KS 2022/0713-
540 att upphéva servitutet som innefattar
forbud mot bebyggelse och anldaggningar som
kunna fororena det 1 vattentdkten
tillgodogjorda grundvattnet for de tva
nordligaste omrddena i dom A 101/1951 fran
Visterbygdens vattendomstol, enligt kartbild.

A

Upphavs

Skélet till upphdvandet dr att de tva norra

vattentikterna aldrig varit i bruk och inte givit

vatten 1 den utstrackning som forvéntades da -
vattendomen beslutades samt att kommunen f \ Behalles
byggt ut ledningsnétet for kommunalt

dricksvatten.

Upphévs

@

Den sodra grundvattentdkten foreslas fortsatt
omfattas av vattenskyddsomrade dd vatten tas Omrdden illustrerade med rod cirkel dr upphdvda

ut till forman for Fjallbacka golfklubbs vattenskyddsomrdden. Omrdde illustrerad med gron
golfbanor. cirkel ska fortsatt verka som vattenskyddsomrdde.
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FORUTSATTNINGAR, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Forutséattningar

Karaktiren for planomradet och dess omgivningar bestér av branta delvis
skogsbeklddda bergspartier och &r en del av dalgangen vid Anrdsélven.
Landskapet har mycket stora hojdvariationer. Hojderna for marknivan inom
planomradet har en variation mellan plus 3 meter i nordlig riktning till plus 51
meter 1 sydlig riktning. Plush6jderna anger hojd 6ver nollplanet (havsnivan vid
normalt vattenstand).

Planomradet dr oexploaterat och avgriansas i sdder av ett befintligt
bostadsomrade for fritidshus. Briackevigen stracker sig langs
planomrédesgriansen i nordvist och fortsétter forbi omrédet i riktning nordost
till befintligt omrade for fritidshusbebyggelse. Nordvést om Brackevégen ér
Anrasélven och Fjéllbacka golfbana beldgen.

Bild tagen nordvist om golfbanan i sydostlig riktning. Bild tagen frdn planomrddet i sydvdstlig rikining.

Planférslaget och dess konsekvenser

Planforslaget innebér att obebyggd mark bebyggs med bostdder och knyter
thop befintliga bostadsomraden ldngs Briackevidgen. Bebyggelsens placering ar
noga studerad for att landskapet ska hanteras varsamt och virdena ldngs
Anrasélvens dalgidng bevaras. Exploateringen genererar positiva effekter s
som att gangstrak planeras in pa strategiska platser for att uppmuntra till ett
rorligt friluftsliv.
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Naturinventering och fordjupad artinventering

Férutséattningar

En naturvérdesinventering for omradet bestilldes av exploator och
genomfordes av Naturcentrum AB och ér utford enligt svensk standard, SS
199000:2014. Vid forsta inventeringen, 2020-08-27, pavisades tva
naturvirdesomraden med naturvirdesklass 3 (patagligt naturvérde). Det ena
omradet dr hdllmarksmiljé som &r en typisk bohuslénsk biotop och mycket
ovanlig i resten av landet. Det andra omradet dr en mindre myr som ar viktig
for fuktélskande djur och véxter och ér en vanligt forekommande biotop. Inga
av dessa naturvirdesomraden &r lagskyddade.

Inom omradet pévisades tre naturvardesobjekt; klapperstensfilt, mindre damm
och revlummer. Av dessa objekt dr revlummer skyddad genom fridlysning 1 9 §
artskyddsforordningen (2007:845) vilket innebér att det dr forbjudet att grava
upp arten med rétterna samt att plocka den.

[ Naturvardesobjekt
3 Projekteringsomrade
] Naturvirdesomraden
[ Inventeringsomrade

[ Projekteringsomrade
[] Naturvérdesomraden

=3 inv_omr

—

g
{/

£ .
Klapperstensfalt

Naturvirdesomrdaden Naturvirdesobjekt

Indelning av naturvéardesklasser.
o Kilass 1. Mycket hégt naturvdrde (unika viarden och rodlistade arter)
o Klass 2. Hogt naturvdrde

o Klass 3. Pdtagligt naturvirde (omraden som inte omfattas av hoga
viarden, men som kan ha betydelse pa lokal nivd)
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Eftersom inventeringen skedde under sensommaren ar 2020 kunde inte alla
potentiella arter enligt artskyddsférordningen upptickas. En fordjupad
artinventering genomfordes darfor under var och féorsommar ar 2021 {or att
undersdka om nattskirra, hasselsnok och groddjur kunde finnas inom och 1
nédrheten av exploateringsomradet.

I rapporten konstateras att nattskirra haller revir 1 exploateringsomradet samt
ytterligare ett revir cirka 150 meter dster om omradet. Vid det forsta
inventeringstillfallet noterades spelande nattskérra cirka 150 meter 6ster om
inventeringsomradet. Vid det kompletterande besoket konstaterades dven
spelande nattskérra badde pa inventeringsomradets Ostra grans samt cirka 150
meter Oster om inventeringsomradet. Nattskérra &dr en fridlyst art enligt 4 §
artskyddsforordningen och upptagen 1 EU:s fageldirektiv, bilaga 1 samt 8 kap.
1 och 4 §§ miljobalken. Det innebér att det dr forbjudet att stora eller forstora
deras fortplantningsomraden eller viloplatser.

For att undersdka om hasselsnok uppehéller sig i omradet lades tio
viarmeplattor inom inventeringsomradet ut. Faltbesok genomfordes vid fem
tillfillen under var/forsommar &r 2021 {or att undersoka dessa plattor, dven
direktsok 1 omradet utférdes. Inventeringen gav inga fynd av hasselsnok.

Inventering av groddjur, framst salamandrar, dkergroda och vanlig groda
genomfordes vid de fem faltbesoken under var/forsommar ar 2021. Inga fynd
av groddjur noterades.

Enligt den fordjupade artinventeringen bedoms inventeringsomradet inte ha de
kvalitéer som innebdr att det utgor vare sig dvervintringsplats eller
fodosoksomrade for hasselsnok.

Forklaringen till att sten- och blockpartiet inte dr ldmpligt som
overvintringsmiljo beror formodligen pé att det saknar underliggande jord-
/formultningsmiljoé som skapar tillracklig virme under vintern. Dessutom kan
det vara utsatt for rinnande eller stillastiende vatten under vintern och
sndsmaltningen pd véren vilket skulle vara forddande for overvintrande
individer. Inventeringen indikerade ocksa starkt att det finns fa bytesdjur 1
omrédet. Formodligen beror det pé att omrédet bestar av mycket ren hill och
darfor saknar forutséttningar i form av fron for gnagare som ar en forutséttning
for hasselsnoken som direkta eller indirekta byten.

PLANBESKRIVNING 2023-12-01
Detaljplan for del av Kville-Bracke 2:3
PLAN.2019.474



24

I Vatton

@ Hassolsnakplattor
3 inwentarinsameice
[ Projeseringsomide

Teckenférklaring
® Nanskd :
[ Projekteringsomrdde
[ Inventarirgsemréds:

De roda markeringarna illustrerar ungefdirlig De gula markeringarna illustrerar placeringar av
mittpunkt for observation av nattskdrra hasselsnoksplattor

Lansstyrelsen hade synpunkter pa samradsforslaget och hinvisade till att en
hiackfagelinventering bér genomforas under var- och sommar. Dirav
genomfordes en forenklad revirkartering vid tre tillféllen under vér och
forsommar ar 2022. Pa bilden nedan redovisas inventeringsomradet med rod
linje, exploateringsomradet med bla linje och identifierade arter med punkt
samt information om hur ménga exemplar och om de sjong. (ex=exemplar,
sj=sjungande).

© Gronfirlk 1 ex 3 juni

Identifierade fagelarter.
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Under inventeringen patriffades 28 fagelarter som beddémdes kunna hécka i
inventeringsomradet (enligt tabell nedan), medrédknat fyra arter som inte
noterades med hackningskriterium. Fyra av arterna tillhdrde gruppen
prioriterade fagelarter (framgar som fet text i1 tabellen):

e gronfink (1 revir 1 exploateringsomrédet, 1 ex utanfor)
e drtsangare (1-2 revir i exploateringsomradet)
o triadldrka (1 revir utanfor exploateringsomradet)

e gulsparv (1 ex utanfor exploateringsomradet)

Tabell. Antalet revir (par) eller exemplar i och utanfor exploateringsomrddet. EN: rédlistad som sarbar, NT: rodlistad
som ndra hotad, EU: listad i bilaga 1 EU:s fageldirektiv. Kursiverat: hickningsindicium saknas.

Inom Utom
Blames
Bofink
Domherre 1 ex utan tecken pa héckning
Gransangare
Grasiska
Grasand
Gronfink (EN)
Grinsiska
Gulsparv (NT)
Gardsmyg

Utom: 1 ex utan tecken pd hiéickning
1 ex utan tecken pa hdckning

Hampling
Jarnsparv
Koltrast
Kungsfagel
Livsangare
Ringduva
Radhake
Radstjart
Stdrre hackspett
Svarthatta
Svartmes

1 ex + 1 ex; hdckplats vdster om vigen

Sddesdrla 1 ex utan tecken pa héckning
Talgoxe
Taltrast
Tradldrka (EU)
Tradpiplarka
Angspiplérka 1 ex utan tecken pa héckning

Artsangare (NT)

=T R TR R B S T S R e R B SR ¥ B R T T T I R I

Mer information om de fyra prioriterade arterna presenteras i rapporten
“héackfagelinventering’. For dvriga arter redovisas antalet revir (par) eller
exemplar inom och utanfor exploateringsomradet samlat i tabellen ovan.
Forutom Naturcentrums observationer finns inga faglar registrerade 1
inventeringsomradet hos SLU Artdatabanken eller 1 Artportalen.
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Rapporten om naturvirdesinventeringen, den férdjupade artinventeringen samt
hiackfagelinventeringen som helhet bifogas handlingarna.

Planférslaget och dess konsekvenser

Detaljplanens syfte r att prova forutséttningarna for bostader vil anpassade till
landskapet. Ett flertal platsbesok med inmétning for planerad bebyggelse samt
vigdragningar har darfor varit en viktig del i arbetet. Bebyggelsens omfattning
och utformning kommer regleras med planbestammelser 1 plankartan. Inom
planomrddet kommer stora delar av hillmarken tas i ansprak for bebyggelse
och vigdragningar vilket gor att delar av markomradet fordndras samt att
myren kan komma att ldggas igen.

En dispensansdkning avseende den fridlysta arten lummer har genomforts.
Lénsstyrelsen beslutade 2022-07-19 att avvisa ans6kan om dispens for att ta
bort eller flytta revlummer (Lycopodium annotinum) pa fastigheten Kville-
Bricke 2:3 i Tanums kommun. Dispens krévs inte enligt 15 §
artskyddsforordningen for dtgarden vilket innebér att ansdkan inte provas.
Skalen till beddmningen dr att revlummer bedoms vara livskraftig nationellt
och finns inte upptagen pa den svenska rodlistan (Lénsstyrelsens diarienummer
24929-2022)

Nattskdrran dr sedan 2010 livskraftig och darmed inte ldngre hotad.
Naturmiljon i ndromradet liknar den som finns inom planomradet. Det bedoms
darfor finnas goda forutséttningar for arten att hicka 1 niromradet. Ytterligare
hénsyn till den fridlysta arten Nattskérra kan behova tas beroende pa
exploateringens omfattning och utbredning for att ett genomforande av
detaljplanen inte ska fa betydande pdverkan pé arten.

Enligt hackfagelinventeringen kommer delar av flera figelarters livsmiljoer att
forsvinna om omradet exploateras enligt planforslaget. Daremot kommer
exploateringen med stor sannolikhet inte att paverka faglarnas bevarandestatus
ndmnvirt pd lokal, regional eller nationell niva. Arealen som kommer
exploateras &r liten i ett landskapsperspektiv. Omgivningarna har dven efter en
exploatering tillrdckligt stora arealer ldmpliga for hickning, fodosdk och vila
for att uppratthalla den ekologiska funktionen for de aktuella arterna (én sa
lange dven om effekter av ménga smé exploateringar beaktas).

For att undvika direkt storning pa individniva bor markarbeten, avverkning av
skog, eller annan verksamhet som kan pdverka faglarna negativt i omradet ske
utanfor hiackningstid, som for de aktuella arterna ar fran slutet av mars till
slutet av augusti (se Naturvardsverket 2009, bilaga 4 for hickningstider). Detta
regleras i1 exploateringsavtalet och géller vid pdboérjande av exploatering
(storande arbete). Nér exploatering vél pdgar bedoms ingen storning ske da
individerna hittar andra ldmpliga miljoer for hickning i ndromradet.
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Arkeologi

Férutséattningar

For fornlamningar géller att forutom sjdlva limningen omges den av ett sa
kallat fornldmningsomrade. Fornldmningsomradet utgdrs av ett sd stort omrade
pa marken (eller sjobottnen) som behovs for att bevara fornlamningen och ge
den tillrackligt utrymme med hénsyn till dess art och betydelse.
Fornldmningsomradets storlek avgors av ldnsstyrelsen fran fall till fall.
Fornldmningar dr skyddade enligt 2 kap i Kulturmiljélagen (KML) och genom
miljobalkens generella hidnsynsregler, dar stor vikt ldggs vid hinsyn till
kulturldmningar och kulturmiljéer. Ansokan om ingrepp i ldmningar 1&dmnas till
lansstyrelsen.

En arkeologisk undersdkning for planomrédet, undantaget
strandskyddsomradet, har utférts under tva dagar i oktober ar 2020. Rio
Kulturlandskap har utfort den arkeologiska undersdkningen.

Tio schakt togs upp inom ett parti med mjukmark som identifierats 1
planomradets norra del. I sju av schakten framkom slagen flinta och i ett schakt
aven en halv tjocknackig yxa i bergart. Som en f6ljd av detta registreras en
fornldmning 1 form av en boplats, L2020:10120. Boplatsen ligger cirka 20-25
meter 6ver havet. Liaget och fyndmaterialet tyder pé en datering till
mellanneolitikum.

Inom utredningsomradet identifierades och registrerades fem ldmningar i form
av ovrig kulturhistorisk ldmning. Dessa utgdrs av tva hdgnader i form av
stengirdesgardar (L2020:10114, L2020:10119), ett grainsmirke
(L2020:10116), samt tva brott/tdkt i form av stenbrott/granit (L2020:10117,
L2020:10118).

En arkeologisk forundersokning utférdes av Rio Kulturlandskap mellan 25-27
maj ar 2021 med syfte att faststédlla och dokumentera fornlidmningens karaktar,
datering, utbredning och komplexitet samt att ta till vara fornfynd.
Forundersokningen ligger till grund for provning hos Lansstyrelsen avseende
tillstand till ingrepp i fornldmningen. En ansdokan om ingrepp i fornldmning har
genomforts. Lansstyrelsen har 2023-01-18 beslutat om tillstand till ingrepp i
fornldmning med villkor om arkeologisk undersékning (Lst &rendenummer
431-36841-2022).

PLANBESKRIVNING 2023-12-01
Detaljplan for del av Kville-Bracke 2:3
PLAN.2019.474



28

Lllustrationen visar omrddet for den arkeologiska Lllustrationen visar forundersokningens
undersokningen. undersokningsomrdde.

Planférslaget och dess konsekvenser

Den arkeologiska utredningen foreslar att en forundersokning utfors for att om
mojligt avgrinsa boplatsen bittre samt klargdra om fornldmningen kan tas bort
for att mojliggdra exploatering enligt planforslaget.

I den arkeologiska forundersokningen foreslas i forsta hand att fornlamningen
bor tillatas ligga kvar. Om det inte 4r mojligt att forena exploateringen med
fornldmningen bor den undersdkas och dokumenteras i samband med
borttagandet.

Den branta och kuperade terrdngen mdjliggor endast en mojlig lokalisering av
tillfartsvag som ocksa tillgodoser kraven pa tillganglighet. Tillfartsviagen
stracker sig genom fornlamningsomradet vilket resulterar i att planforslaget
foreslar att fornlimningen tas bort. En dialog har forts med arkeologerna och
lansstyrelsen om denna mojlighet. De bada parterna ser att det finns en
mojlighet till borttagande av fornldmning. For att fornldmningen ska kunna tas
bort krévs en ansdkan om borttagning hos lansstyrelsen. Exploatdren har
ansOkt om borttagande av fornldmning hos ldnsstyrelsen parallellt med
planarbetet (2022-09-02 med Dnr. 36841-2022). Léansstyrelsen har 2023-01-18
beslutat om tillstand till ingrepp i fornlimning med villkor om arkeologisk
undersokning (Lst &rendenummer 431-36841-2022).
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Kulturmiljo

Férutséattningar

Inom planomrédet finns ingen befintlig bebyggelse. Omkringliggande
bebyggelse uppfordes omkring 1970-talet och bedéms inte ha utpekade
kulturhistoriska vdrden. Planomrédet omfattas inte av riksintresse for
kulturmiljovard. Planomradets miljo dr inte upptagna i
kulturmiljévardsprogrammet. Planomradet beror inte kulturmiljo.

Planférslaget och dess konsekvenser

Inga fordndringar foreslas. Lénsstyrelsen och Bohusldns museum bekréftar att
planomrédet inte dr beldget inom kommunal kulturmiljé eller riksintresse for
kulturmiljévarden.

Bebyggelse
Landskapsbild

Férutséattningar

Planomrédet dr obebyggt och avgrinsas i sdder av ett befintligt bostadsomrade
for fritidshusbebyggelse. Cirka 300 meter 6ster om planomradet ér Aslerdds
camping beldgen. Pa andra sidan dalgangen cirka 400 meter véster ut finns
sammanhéngande bostadsbebyggelse samt verksamheten Fjillbacka golfbana.

Enligt de tematiska rekommendationerna i éversiktsplan, OP 2030 ska
bebyggelsens placering underordnas de hdgsta klippartierna och anpassas till
landskapet i omfattning och utformning for att inte i en betydande paverkan
pa landskapets karaktédr. Bebyggelsens placering har studerats genom en
landskapsanalys for att analysera bebyggelsens paverkan pa de landskapliga
véirdena for Anrasilvens dalgang. For mer information se dokumentet,
Landskapsanalys/PM, Tanums kommun, 2020-12-30.
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Teckenforklaring
Tillita en préwning av bebyggelse

Tillita en prévning av bebyggelse,
begrinsning maximal nockhéjd + 41,5 meter

B niniea en privwning av bebygeele
begrinsning maximal nockhéjd + 49 meter

Slutsatser av landskapsanalysen. Inom gul yta tillats provning av bebyggelse. Inom bld yta tilldats provning av
bebyggelse med hogsta nockhdjd pa +49 meter Gver havet och inom gron yta en hogsta nockhdjd pa +41,5 meter éver
havet.

Planférslaget och dess konsekvenser

Inom planomréadet mojliggors ny bostadsbebyggelse. Planforslaget syftar till att
bebyggelsen anpassas till landskapet och ny tillfartsvig genom bestammelser
om omfattning och utformning. Bebyggelsen har bestimmelser om
exploateringsgrad, placering och maximal nockh6jd (plushdjd 6ver nollplanet).
Motivet till bestimmelserna &r att bebyggelsen inte ska fa betydande paverkan
pa de landskapliga vdrdena samt f6lja 6versiktsplanens tematiska
rekommendationer om att 1ata de hogsta klippartierna lamnas fria fran
bebyggelse. Bebyggelsen foreslas dven fa bestimmelse om dov fasadkulor,
som innebdr att kuldren ska ha nyans NCS 4010 eller morkare. Motivet ar att
bebyggelsen inte ska fa en betydande paverkan pa landskapsbilden f6r
Anrésélvens dalgang.
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Bostader

Férutséttningar

Planomradet ar obebyggt och ett befintligt bostadsomrade for
fritidshusbebyggelse angrinsar planomradet i soder.

Planférslaget och dess konsekvenser

[llustrationen 4r inte réttsligt bindande utan ska visa hur bebyggelsen kan
utformas med hénsyn till den réttsligt bindande plankartan.

Inom planomradet skapas mojlighet for ny bostadsbebyggelse. Planforslaget
mojliggdr for drygt 40 en- och tvdbostadshus' vilket dven kan benimnas
smahus. Sméhus kan vara antingen fristdende eller sammanbyggda. |
planforslaget bendmns sméhusen som friliggande villor och som parhus.

Illustration

! Boverket.se himtad 2021-08-25. Parhus dr sméhus som &r sammanbyggda parvis i mellanliggande
tomtgréins. (TNC. Plan- och byggtermer 1994. Tillgénglig pa Rikstermbanken)

Varje del av ett parhus ér ett en- eller tvabostadshus.
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Oversikt av illustrationer for samtliga delomriden
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[llustrationer och sektionsskisser for bostider inom omrade A

S

s A1
’,/ 660 mztumt\‘_

PLANBESKRIVNING 2023-12-01
Detaljplan for del av Kville-Bracke 2:3
PLAN.2019.474



OMRADE A

SEKTIONER

2]
ES

KALA 1:200
| |
T |

5 10

|
fro
1
ETE

z°T
[

TECKENFORKLARING

PLANBESKRIVNING 2023-12-01
Detaljplan for del av Kville-Bracke 2:3

PLAN.2019.474



35

[llustrationer och sektionsskisser for bostider inom omrade B
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[llustrationer och sektionsskisser for bostider inom omrade C
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[llustrationer och sektionsskisser for bostider inom omrade D
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[llustrationer och sektionsskisser for bostider inom omriade E
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Omfattning

Nockhoijd
h: 00,0 m

Inom omrédet far huvudbyggnad uppforas i enlighet med plankartan angiven
hogsta plusnockhéjd.

Hoéjderna anpassas till terrdingen och husen tillats vara hogre langre ner i
landskapet, dir de ligger mer skyddat och inte blir lika framtrddande fran
omkringliggande omriden. Syftet med denna bestdmmelse ar att anpassa
bebyggelsen till landskapet. Inom vissa omraden mojliggors bostadshus i 1,5
plan och andra omraden endast enplanshus. Dér terrdngen dr brant finns
mojlighet att uppfora enplanshus med suterrdngplan eller pa plintar. I de hogre
delarna av planomradet sétts en hirdare begransning av nockhdjden, sa att
endast enplanshus blir mgjliga att uppfora. De hdgsta och mest exponerade
delarna av planomradet lamnas helt fria fran bebyggelse. Bostiddernas
begrinsning av nockhdjd ar i linje med de tematiska rekommendationerna i
kommunens oversiktsplan.

Mojlig placering av bostdderna i forhallande till terrdngen framgér for samtliga
delomraden (A-E) ovan. Placeringen har studerats bade genom digitalt
kartunderlag och fysiska inmétningar.

Lampliga hojder pd vigar och mark for bostadsdndamal framgér i
forprojektering upprittad av Framtidens Marktjanst (FMT) tillsammans med
Werner Arkitekter. P4 plankartan finns bestimmelser om plush6jd inom
anvindning GATA. Motivet till bestimmelsen ar for att sdkerstélla att gatan
utformas enligt kommunens krav pd maximal lutning pd 8 % och vissa partier
med 10 %.
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e: - Friliggande villor far omfatta hogst 150 m? byggnadsarea inklusive
komplementbyggnad per fastighet. Byggritten har studerats utifrdn anpassning
till landskapet. Motivet &r att bebyggelsen ska anpassas till landskapsbilden
varfor en begrinsning finns.

ez - Lagenhet i parhus fir omfatta hogst 100 m? byggnadsarea inklusive
komplementbyggnad per fastighet. Byggritten har studerats utifran anpassning
till landskapet. Motivet &r att bebyggelsen ska anpassas till landskapsbilden
varfor en begransning finns.

es - Storsta Oppenarea dr 30 m? for altan per fastighet. Syftet med regleringen ar
att mojliggora for en tillgédnglighetsanpassad altan som dven &r anpassad utifran
landskapsbilden.

Hur 6ppenarea exakt definieras och berdknas framgar av Svensk Standard SS
21054:2009. Enkelt forklarat dr Oppenarea en helt eller delvis Sppen yta for
vistelse eller forvaring som ligger i1 anslutning till en byggnad. I detta fall syftar
bestimmelse om dppenarea pa altan/balkong.

Utover bygglovspliktig altan finns mdjlighet att inom vissa fastigheter uppfora
bygglovsbefriad altan. Kraven pa bygglovsbefriad altan framgéar i 9 kap. 4 £ §
plan- och bygglagen (2010:900). Foérdandring av markens hdjd mer 4n 0,5 meter
dar plushojd for mark inte dr bestimt pd plankartan kraver marklov.

PLANBESKRIVNING 2023-12-01
Detaljplan for del av Kville-Bracke 2:3
PLAN.2019.474



N

4

Utformning
Fasadkulor

fi - Bebyggelsen foreslas fi en dov fasadkuldr for att den inte ska fa en
betydande péaverkan pa landskapsbilden. Planbestimmelsen reglerar att fasaden
ska ha nyans NCS 4010 eller morkare.

Det som bestédms 1 plankartan dr nyansen, NCS 4010. Planbestimmelsen ger en
valfrihet for fastighetsdgaren att anvénda vilken kuldrton som helst.
Bestdmmelsens syfte ér att planomradet ska ha en bebyggelse med dova
nyanser med hénsyn till landskapet vilket f&s genom denna bestimmelse.
Bilden nedan visar exempel pa olika kulérer med en nyans baserad pa NCS
4010.

--

S 4010-R90B ---- S 4010-Y90R

f> - Endast friliggande villor fir uppforas. Motivet dr att bebyggelsen anpassas
till landskapet genom dess utformning varfor det inom dessa omraden i
plankartan endast lampar sig for friliggande villor.

fs - Endast friliggande villor och parhus far uppforas. Motivet &r att
bebyggelsen anpassas till landskapet genom dess utformning varfor det inom
dessa omraden i plankartan lampar sig for friliggande villor och parhus.

fs - Légsta hojd pa fardigt golv ska som lagst vara +25,0
meter 6ver angivet nollplan. Motivet &r att byggnader inte
ska skadas vid ett eventuellt skyfall.

fs - Lagsta hojd pa fardigt golv ska som ldgst vara +26,0
meter dver angivet nollplan. Motivet &r att byggnader inte
ska skadas vid ett eventuellt skyfall.
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Begrinsning av markens utnyttjande

SRRRREN Prickmark

Omraden med prickmark reglerar att marken inte far forses med
byggnad. Syftet med bestimmelsen &r att byggnader ska fa en
lamplig placering i forhallande till omgivande miljo.

Tva egenskapsomraden i omradets centrala del 1 vist har mellan
cirka 6,6 meter till cirka 7,8 meter bred prickmark i vister da
detta omrade utgors av brant terrdng och det antas inte lampligt
att mojliggora bebyggelse inom hela kvartersmarken for bostad
varfor en begriansning med prickmark finns.

Egenskapsomridena i planomradets véstra del har sex meter
bred remsa med prickmark i vister. Aven dessa omriden utgors
av brant terrdng men hér ar fastigheten mindre vilket gor att yta
for prickmark &r satt till sex meter.

For 6vriga omraden dr ytan for prickmark satt till fyra meter for
att utgora lamplig placering av bostider i forhallande till allmén
plats gata och natur samt teknisk anldggning.

Placering
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p: - Bostédder ska placeras minst 2,0 meter frdn fastighetsgrins. Bestimmelsen
syftar till en effektiv markanvéndning i ett landskap med kuperad terrdng.

p: - Parhus ska sammanbyggas i gemensam fastighetsgrins for att avgriansa
lagenheterna. Motivet till bestimmelsen dr att parhus ska kunna uppforas pa ett

lampligt sdtt i en kuperad terrdng.
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Utfart

be o Stingsel ska finnas

Stiangsel ska uppforas i grins mellan allmén plats natur och kvartersmark for
bostdder 1 planomradets sydvistra del. Motivet till planbestammelsen ar att
forhindra eventuella olyckor kopplat till det branta bergspartiet i ndrheten av
planomradet.

bo of Utfartsférbud

Utfartsforbud mot gata i planomradets norra del. Motivet till planbestimmelsen
ar att forhindra eventuella olyckor 1 kurvan dér sikten antas vara begrénsad.

Utforande

b: - Planbestimmelse om att bostéder ska uppforas radonsdkert syftar till att
tillse manniskors hilsa och sidkerhet dd mark inom omradet utgors av berg med
risk for hog radonstralning.

b: - Grundldggning fir endast anordnas som suterrdngvéning eller
plintgrundldggning inom egenskapsomréadet. Motivet dr att bebyggelsen ska
anpassas till landskapet och terrdngen varfor dessa grundldggningsmetoder &r
de lampligaste bdde med hénsyn till paverkan péd landskapet och den starkt
sluttande terrdngen. Vidare &r motivet att undvika att fastigheten fylls ut med
fyllnadsmassor i ett omrade dar hinsyn ska tas till landskapsbilden och
héjdvariationerna inom berdrda fastigheter.

Markens anordnande och vegetation

n: - Marken fér fyllas ut till en hdjd av + 25,0 meter. Motivet &r att mdjliggora
och anpassa bostadsbebyggelsen till omgivande terrdng.

n: - Marken fér fyllas ut till en hdjd av +26,0 meter. Motivet &r att mojliggora
och anpassa bostadsbebyggelsen till omgivande terrdng.

ns - Marken fér fyllas ut till en hdjd av +42,0 meter. Motivet &r att mojliggora
och anpassa bostadsbebyggelsen till omgivande terrdng.

na4 - Marken fér fyllas ut till en hojd av +43,0 meter. Motivet &r att mojliggora
och anpassa bostadsbebyggelsen till omgivande terrdng.

Ovrig justering av mark mer 4n 0,5 meter kriver marklov.
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Villkor for startbesked

a - Startbesked fér inte ges forrdn dagvattendamm pa minst 200 m?* har
kommit till staind. Bestimmelsen syftar till att dagvatten inom planomradet
hanteras pa ett godtagbart sédtt med hansyn till miljokvalitetsnormer (MKN) for
vatten.

as - Planbestdmmelse om att startbesked for bostédder inte far ges forrdn
omrédet anslutits till kommunalt vatten- och spillvatten syftar till att berérda
fastigheter ska kunna anvénda vatten- och spillvatten nér de fatt beviljat
startbesked.

a4 - Planbestdmmelse om att startbesked for bostidder inte far ges forrdn
stangsel vid det branta bergspartiet uppforts syftar till att tillse sdkerheten inom
planomradet.
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Sociala fragor
Service och motesplatser

Forutséattningar

Planomradet ar lokaliserat i direkt anslutning till naturen, lings Anrésélvens
sOdra sida och har utsikt 6ver Fjillbacka goltklubbs golfbanor. S6der om
planomrédet finns ett befintligt bostadsomrade for fritidshusbebyggelse.
Matbutik, vardcentral, bibliotek, ombud for apotek och 6vrig smahandel samt
forskola och grundskola arskurs 0-6 ér beldget 1 Fjdllbacka centrum cirka tre
kilometer véaster ut frdn planomradet. Fjillbacka verksamhetsomrade med
bland annat AB Tetra Pak &r beldget cirka tva kilometer véster om
planomrédet. For grundliggande service sa som grundskola &rskurs 0-9 ar
lokaliserat i Hamburgsund cirka sju kilometer soder ut frdn planomradet.
Grundldggande service sa som vardcentral, apotek, bank, bibliotek, grundskola
arskurs 0-9 med mera finns dven i Tanumshede cirka 18 kilometer norr ut fran
planomradet.

Planférslaget och dess konsekvenser

Planomradets ldge gor att barn och unga som bor i omradet méste forflytta sig
till fots, cykel eller bil for att ta sig till skola, forskola eller busshallplats. For
de yngre barnen innebér platsens lokalisering att de inte kan ta sig till
exempelvis skolan pa egen hand. Aldre barn och unga har méjlighet att
forflytta sig via gdng- och cykelled som &dr under anldggande och som stracker
sig langs delar av Briackevégen och sedan vidare in mot centrum. Planomradet
erbjuder en naturnira boendemiljé som uppmuntrar till ett aktivt liv for ung
som gammal.

Tillgéngen av service for planerad bebyggelse uppfylls inom de nérliggande
orterna Fjéllbacka och Tanumshede.

Barnperspektiv

Férutséattningar

Omradet utgors idag av hdllmarker samt ungskog av gran och ér férhallandevis
ostort. Planomrédet dr en del av ett storre naturomrade och dr idag relativt
otillgdngligt da det utgors av mycket kuperad terrdng. I sydvéstra delen av
planomradet finns en bergsbrant pé cirka 15 meter vilket inte beddms som en
lamplig miljo for lek och rekreation. Intilliggande naturomrade har en nagot
flackare karaktdr och dr mer léttillgangligt. Omradet som helhet ingér 1
riksintresset for turism och det rorliga friluftslivet.

Planférslaget och dess konsekvenser

Planforslaget foreslér att omradet exploateras varsamt och ddrmed bevarar sa
mycket natur som mojligt. Det foreslds dven att gangstrék tillskapas vilket
mojliggodr for boende och besdkare att lattare nd den omkringliggande naturen

for lek, rekreation och friluftsliv. Ingen anvindningsyta for lek foreslas.
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Omrédet uppmuntrar till naturnira lek i stora delar av omradet. Friyta for lek
foreslas inrymmas inom kvartersmark for bostdder. For att forhindra eventuella
olyckor berdrande det branta bergspartiet i planomradets sydvéstra del dr en
planbestdammelse om villkorat startbesked inlagt 1 plankartan som stiller krav
pa att stangsel méste finnas innan startbesked kan ges for bostéder.

Plangenomforandet innebar att en del av befintlig naturmark tas 1 ansprék for
kvartersmark och gator samt mojliggor att kvarvarande naturmark blir mer
tillgdnglig for det rorliga friluftslivet 1 och med att gator anliaggs.

Tillganglighet

Férutséattningar

Omradet bestar idag av skog och hidllmark med en kuperad terrdng som har en
nivéskillnad fran plus 3 meter till plus 51 meter 6ver havet. Tillgingligheten
inom omrédet dr idag inte tillfredsstillande. Anldggande av infrastruktur for
géng- och cykelled ldngs Brickevigen pdgar och del av strackningen
fardigstilldes sommaren 2021 vilket uppmuntrar fotgidngare och cyklister att pa
ett trafiksékert och tillgdnglighetsanpassat sitt ta sig mellan planomrédet och
andra malpunkter.

Planférslaget och dess konsekvenser

Placering av gator och bostdder har studerats och projekterats i planarbetet for
att fa till en god tillgidnglighet f6r ny bebyggelse och infrastruktur for gator.
Gatorna inom planomradet har i plankartan en bestimd plush6jd som baseras
pa projekteringen framtagen av Framtidens Marktjanst (FMT) och Werner
Arkitekter AB. Gatorna inom planomradet kommer ha en lutning pé 8 % med
vissa kortare partier med 10 % lutning. Foreslagen maximal lutning pa
planomradets gator dr inom ramen for de krav som Tanums kommun anser ar
acceptabla. Genomforandet av detaljplanen mdojliggor en béttre tillgdnglighet
genom att gator och gangstrdk inom omrédet tillkommer jdmf{ort med innan
planldggning.
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Trafik
Biltrafik

Forutséattningar

Planomradet ar lokaliserat cirka tva kilometer in pa Briackevagen dar
planomrédets tillfartsviag ansluter. Inom planomradet finns en befintlig
traktorvig som anvénds for uttag av timmer. Enligt anldggningsbeslutet ar
anldggningen, Brackevégen, cirka 3,3 kilometer lang med en vigbredd pa cirka
3,5-4,0 meter. Enligt uppgifter fran nationella vigdatabasen (NVDB)
Trafikverket har Brackevégen en hastighetsbegridnsning pa 70 km/h. Végen ér
en enskild vig som forvaltas av Bricke-Lerans Samféllighetsforening och
forsorjer 177 fastigheter varav 80 % anvénds som fritidsbostédder.

Brickevégen ansluter i véster till Trafikverkets véig, 915 som leder till vig 163
vid Fjdllbacka centrum i vést.

Inom ramen for planarbetet har en trafikutredning tagits fram av Sigma, 2021-
06-17. Trafikutredningen &r bestdlld av exploator. Utredningen redovisar
forutséttningar och konsekvenser for befintligt vagnit. En sammanfattning av
utredningen ges nedan.

Planférslaget och dess konsekvenser

Planomradets tillfartsvdg samt dvriga vigar inom planomradet planldggs som
GATA med en bredd pa mellan 5,5-6,5 meter och maximal lutning mellan 8-
10%. Véandzonerna har en radie pa minst 9 meter. Detta for att mota kraven pa
tillgdnglighet och framkomlighet for avfalls- respektive utryckningsfordon.
Gatan avser frimst trafik for boende inom planomradet da det inte gar att ta sig
vidare till andra omraden genom planomradet. Utrymme for diken och
nddvindiga sldnter finns inkluderat i plankartans gatuomréde.

Konsekvensbeskrivning av befintligt vignit utom planomradet

Trafikutredningen gor antagandet att detaljplaneforslaget med cirka 40
bostdder genererar 4 fordonsrorelser per fastighet och dygn vilket skulle ge en
Okning med 160 fordonsrdrelser per dygn pé befintligt vignat (Brackevigen,
och anslutning till vig 915, i scenario B och C dven Ekelidsviagen).

Léangtidsparkeringen i anslutning till Ekelidsvdgen har en kapacitet om 200
parkeringsplatser. I trafikutredningen antas det att det sker 2 fordonsrorelser
per plats och dygn under hogsdsongen vilket ger 400 fordonsrorelser.
Langtidsparkeringen flyttas om detaljplanen for Fjillbacka verksamhetsomrade
genomfors. Langtidsparkeringen har ett begrinsat bygglov. Ny placering
sékerstélls inom detaljplan for Fjillbacka verksamhetsomrade.
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Trafikanalys av befintligt viignit utom planomradet - tre scenarier

A. Utbyggt bostadsomrade enligt planforslag for Kville-Bracke 2:3 och
utbyggt verksamhetsomrade enligt detaljplan Fjillbacka
verksamhetsomrade, del av Fjillbacka 163:1 m. fl.

B. Utbyggt bostadsomréade enligt planforslag for Kville-Briacke 2:3 och
utbyggt verksamhetsomrade enligt detaljplan Fjillbacka
verksamhetsomrade, del av Fjdllbacka 163:1 m. fl. utan ny anslutning
till vag 915.

C. Endast utbyggt bostadsomrade enligt detaljplan Kville-Bracke 2:3.
Scenario A

Enligt scenario A med bada detaljplanerna genomforda kan trafikflédena delas
upp pa tvé anslutningar till viag 915. Ny anslutning antas forsoérja 1403 fordon
per dygn och befintlig anslutning vid Ekelidsvigen antas forsorja 1365 fordon
per dygn inklusive den 6kade trafik som planforslaget for Kville-Bracke
beddms generera under hogsdsong. Under lagsdsongen skulle ny anslutning
forsorja 654 fordon per dygn och befintlig anslutning vid Ekelidsvagen 1195
fordon per dygn.

Trafikutredningen bedémer att ett genomforande av detaljplanen for Fjéllbacka
verksamhetsomrade med tva anslutningar till Trafikverkets vag 915 delas
trafikflodet upp och gor att den befintliga Ekelidsvédgen kan fé en ldgre
belastning 4n den har idag.

Scenario B

Enligt scenario B dir bdda detaljplanerna genomf6rs men dér ny anslutning till
vag 915 uteblir kommer allt trafik ansluta till vig 915 genom Ekelidsvégen.
Vid hogsdsong antas det bli 1938 fordonsrorelser per dygn med en 6kning pa
830 fordon per dygn. Under ldgsdsong antas det bli 1099 fordonsrorelser vilket
skulle ge en 6kning pa 751 fordon per dygn.

Scenario C

Enligt scenario C dér endast detaljplanen for Kville-Bricke 2:3 genomfors
uteblir ny anslutning till vdg 915 och trafiken ansluter till viag 915 via den
befintliga Ekelidsvégen. Eftersom detta scenario inte mojliggor for utékning av
verksamheter antas trafikflodena inte 6ka for de befintliga verksamheterna.
Antalet fordonsrorelser 6kar delvis till foljd av tillkommande bostader for
detaljplanen Kville-Bricke 2:3 men dven pa grund av att langtidsparkeringen 1
detta scenario kvarstér vilket den inte gor i de 6vriga scenarierna. Enligt
scenario C antas att det sker en 6kning med 160 fordonsrorelser per dygn.
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Slutsats - konsekvenser for befintligt vignét utom planomréadet

Ett genomforande av detaljplanen med cirka 40 nya bostdder bedoms inte ge
ndgra kapacitetsproblem i den befintliga korsningen mellan Ekelidsvédgen och
vag 915 da tillskottet av trafik beddms som litet, cirka 160 fordon per dygn
under hogsédsong. Trafikutredningen har inte utfért ndgon narmare analys i
form av kapacitetsberdkning i detta skede. Utredningens slutsats ar att flddenas
storleksordning indikerar att det inte kommer att uppstd nigra
kapacitetsproblem.

Kommunens beddmning &r att inga atgarder krévs till f61jd av exploateringen
da trafiken kommer 6ka marginellt.

Utrymme for GATA inom planomrédet fran infarten fram till ’rondellen’ som
ar centralt beldgen &dr utformat med en bredd pa cirka sex och en halv meter.
Utrymme for GATA pé de Ovriga tre gatorna &r utformade med en bredd pa
cirka fem och en halv meter. Att anvindningen GATA har denna bredd ar
baserat pa projektering fran Framtidens Marktjénst (FMT) dér gatans och
kvartersmarkens utformning studerats. Vindzonerna inom GATA har en radie
om minst 9 meter. I markanvéndning for GATA ingéar forutom sjdlva vigytan
aven dike, mur och sldnt. Anvdandningen GATA har planbestimmelse om
plushojd for att sdkerstdlla att gatan utformas enligt kommunens krav pa
maximal lutning pa 8 % och vissa partier med 10 %. Eftersom detaljplanen har
enskilt huvudmannaskap ska anvindningen GATA inom planomridet forvaltas
av en blivande gemensamhetsanldggning. Denna kommer besta av de ingaende
fastigheter i omradet som har en visentlig del 1 vdgen. Detta hanteras genom att
exploatoren ansoker om forrédttning hos Lantmiteriet for inrdttande av
gemensamhetsanldggning.

Parkering

Forutséattningar

Det finns inga befintliga parkeringsplatser inom eller i nirheten av
planomradet.

Planférslaget och dess konsekvenser

Behovet av parkeringsplatser for tillkommande bebyggelse avses 16sas inom
kvartersmarken pa varje enskild fastighet. Inga besoksparkeringar inom allmén
plats foreslds. Det &r upp till blivande gemensamhetsanléggning / delégare i
samfalld vagfastighet om de onskar tillskapa besoksparkeringar inom den
allménna platsen.
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Gang- och cykeltrafik

Férutséattningar

Tanums kommun fick ar 2020 1 uppdrag att anldgga en gang- och cykelled med
strackning fran Fjdllbacka verksamhetsomride ldngs med Brickeviagen over
Anrasélven till Fjéllbacka flygfalt. Utbyggnaden ir ett led i kommunens
malsdttning om att mgjliggéra sammanhingande gang- och cykelleder enligt
OP 2030. Trafiksikerheten har till viss del stirkts i och med utbyggnad av
delstrackor av gang- och cykelleden sommaren ar 2021.

Brackeviagen ar enligt anldggningsbeslutet cirka 3,5-4,0 meter bred.
Brickevégen har en hastighetsbegrinsning pd 70 km/h enligt uppgifter frén
nationell vigdatabas (NVDB) Trafikverket. I trafikutredningen framgéar att det
ar viktigt att pagaende anldggning av gang- och cykelled ldngs Brickevigen
knyts ihop med befintlig gang- och cykelled vid Fjillbacka
verksamhetsomride. En obruten gang- och cykelled till Fjdllbacka centrum
uppmuntrar till fard med cykel och till fots vilket far en positiv effekt for bade
hélsan och miljomalet minskad klimatpéverkan.

Gdng- och cykelledens tinkta strickning illustreras med lila linje. Planomrddet illustreras
med rod linje.
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Planférslaget och dess konsekvenser

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse for drygt 40 bostidder
inom ett vdl avgransat omrdde som omsluts av hidllmarker. Det planldggs inte
for en separat gdng- och cykelvdg inom planomridet. Gatan inom planomradet
avser blandtrafik.

Den planerade dragningen for gang- och cykelleden stricker sig frén Fjéllbacka
verksamhetsomrade och 16per till storsta del parallellt med Brackevégen vidare
over Anrasidlven till Fjéllbacka flygfalt. Gang- och cykelledens strickning dr
till storsta del utbyggd. Vissa kortare strackor kvarstér. Det finns i nuldget
ingen tidplan for nér resterande strickor kommer att fardigstéllas. Vad géller
oskyddade trafikanters mdjlighet att rora sig till och frén planomradet dr den
blivande gang- och cykelleden lédngs Brackevégen fordelaktig och ndgot som
framjar trafiksdkerheten.

Kollektivtrafik

Férutséattningar

Planomréadets ndrmaste hallplats for kollektivtrafik ligger cirka tvé kilometer
bort, i Fjdllbacka centrum och har en turtithet pé tio avgangar per dag, och fyra
avgangar per helgdag. Narmaste tdgstation ligger cirka tio kilometer dster om
planomradet i Rabbalshede. Tagen som trafikerar strickan gar mellan
Stromstad och Goteborg.

Planférslaget och dess konsekvenser

Planforslaget kan komma att utgora visst 6kat underlag for kollektivtrafiken.
Inga fordandringar avseende kollektivtrafik foreslas i planarbetet.
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Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Forutséattningar

Kommunen har inget kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten
eller dagvatten i omradet. Dricksvattnet som distribueras i ledningsnétet i
Fjéllbacka kommer frdn Tanums vattenverk som ér ett ytvattenverk, vilket
innebdr att ravattnet som anvénds kommer fran en sjo, Nedre Bolsjon, varifran
det pumpas till vattenverket. Det finns kapacitet for planomradet att koppla pa
kommunal ledning for dricksvatten, som ar beldgen lings Briackevédgen och
angransar planomrédet.

Spillvattennitet 1 omradet leds till Fjéllbacka avloppsreningsverk som ar
beldget i Fjéllbacka centrum. Det finns kapacitet for planomradet att koppla pa
kommunal ledning for spillvatten. Vissa fastigheter 1 ndromradet dr anslutna till
kommunalt VA genom avtal.

Ett PM for VA har tagits fram av Starkstad AB. Infor samradet togs dven en
VA/dagvattenutredning frin AVAK fram. Utredningarna har bestéllts av
exploator.

Fastigheter inom planomradet har mojlighet att ansluta till kommunalt
spillvattennit vid hamnen ldngs Brackevigen, se figur nedan. Pa grund av
Brickevigens hojdprofil kridvs sannolikt att en pumpstation anldggs ldngs
vagen enligt markerad punkt.

Ny pumpstation —_
Spillvatten

Na o

Flygfoto dir ledning for spillvatten illustreras i rott.
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Planférslaget och dess konsekvenser

Planomradet foreslas ansluta vatten- och spillvattenledningar till kommunalt
ndt via foreslagna anslutningspunkter i VA-utredningen fran Starkstad AB
vilket framgar nedan.

Dricksvatten

Planomradets dricksvattenledningar ansluts till kommunal ledning som l6per
langs Brackevégen véster om planomradesgransen, se bild nedan.
Vattenledningen gér via en tryckstegringsstation for att sikerstélla tillrackligt
tryck till hus inom planomradet. Vattenledningar inom planomradet anldggs
framst 1 omradets gatustruktur. For dessa ledningar foreslés en
gemensamhetsanlédggning inrédttas. Gemensamhetsanldaggningen foreslas
forvaltas av en blivande samfillighetsforening som utgors av de blivande
fastigheterna inom planomradet. Fastighetsédgaren ansvarar for anldggningar
inom den egna fastigheten fram till servispunkt som foreslés i fastighetsgrans
for varje nybildad fastighet.

7

Ny trycksteggrings-
station vatten

Strandskydd
Linje \

Vatten ansluter till —
kommunal dagvatten-
ledning

Ledning for vatten och spillvatten illustreras.

Brandpost

Enligt VA/dagvattenutredning fran AVAK framgar det att om en brandpost
placeras inom planomrédet ska det finnas ett vattentryck pa mellan 1,3-3,3 bar
om vattenledningens dimensionering fram till brandposten ar 90 Pem.
Dimensionen klarar brandvattenkapacitet pa 10 liter per sekund med en
tryckforlust pa 4,5 meter per 100 meter. Det finns inget krav att brandpost
anordnas.
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Spillvatten

Spillvattenledningar inom planomradet anldggs 1 omradets gatustruktur.
Vattenledning samforlaggs med spillvattenledning, enligt bild nedan. For dessa
ledningar foreslas en gemensamhetsanldggning inréttas.
Gemensamhetsanldggningen foreslas forvaltas av en blivande
samfillighetsforening som utgdrs av de blivande fastigheterna inom
planomrédet. Fastighetsédgaren ansvarar for anldggningar inom den egna
fastigheten.

— ——— LY M ECRING

Ny trycksteggrings-
station vatten

Strandskydd
Linje \

Vatten ansluter till —
kommunal dagvatten-
ledning

1llustration av ledningarnas placering.

Spillvattenledning som ska forsla bort spillvattnet frdn planomradet behdver
anldggas utom planomradet, lings Briackevégen for att anslutas till kommunalt
spillvattennit vid pumpstation ca 500 meter sdder om planomrédet. Pa grund
av Brickevégens hojdprofil kridvs sannolikt en pumpstation ldngs vigen. Ny
pumpstation for spillvatten redovisas pé bild nedan och dr placerad ca 115
meter fran nidrmsta bebyggelse. For anldggande av spillvattenledning langs
Brickevigen krévs strandskyddsdispens da véigen dr beldgen inom
strandskyddat omrade. En dispensansdkan sker parallellt med planprocessen.

Exploator ska teckna VA-avtal med VA-huvudmannen (Tanums kommuns
VA-avdelning). Exploatdren behdver dven réttighet/markétkomst for att kunna
anldgga VA-ledningarna fran planomréadet till kommunens anslutningspunkt
vid hamnen.
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Strackning for spillvattenledningar utom planomradet redovisas pa bild nedan.

For att sidkerstilla att planomrddet kommer ha tillgang till kommunalt vatten
och avlopp omfattar plankartan en bestimmelse om villkorat startbesked som
syftar till att vatten och avlopp ska finnas tillgéngligt nir startbesked beviljas.

\/y
Strandskydd

Linje

Ny pumpstation
Spillvatten

Anslutning bef
pumpstation
spillvatten ;

Férslag pd placering av pumpstation for spillvatten ldngs Brickevigen.

Dagvatten

Férutséattningar

En dagvattenutredning for omradet har tagits fram av Starkstad Project Partners
AB 1 samband med planarbetet. Utredningen foljer branschens géllande
riktlinjer enligt Svenskt Vattens publikation P110. Aven vissa delar i
VA/dagvattenutredning frain AVAK har anvénts som underlag till planarbetet.
Utredningarna har bestillts av exploator.

Dagvatten fran planomradet avrinner till recipient Anrasélven. Narmaste

vattenforekomst nedstroms ér Fjéllbacka inre skdrgard. Bada recipienterna har

klassningen maéttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Inom
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eller angrénsande till planomradet finns inget kommunalt verksamhetsomrade

for dagvatten.

Planomradet omfattas av cirka 5,5 hektar mark. Mark
innan exploatering bestar till storsta del av berg 1 dagen.
En mindre yta i nordvéstra delen av planomradet bestar
av ett lager svallsediment grus med ett djup pa cirka 5-
10 meter.

Det fanns tidigare en grundvattentidkt inom
planomradet, en strax utanfor och ytterligare en tékt
norr om planomradet. Det vattenskyddsomrade som var
beldget inom samt det norr om planomradet har
upphédvts av kommunfullméktige 2023-02-20 med
anledning av att tékten inte nyttjas eller gav den méngd
vatten som det en géng var tinkt. Den vattentdkt med
vattenskyddsomrade som &r beldgen strax sydvést om
planomréadet kommer fortsatt omfattas av ett
skyddsomrdde da den tdkten anvédnds for bevattning av
golfklubbens golfbanor. Denna dr utom planomréadet
och berors inte. Enligt utredningen ligger
grundvattennivin 1 omradet generellt pa cirka en meters
djup under storre delen av aret.

Befintlig markanvindning. Berg illustreras i
gratt och natur i gront.

Omradets befintliga dagvattenflode for ett 10-arsregn med en varaktighet pa 10
minuter och med klimatfaktor 1,25 beréknas vara 550 liter per sekund.

Planférslaget och dess konsekvenser
Dagvattenflode, fordrojningsbehov och fororeningar

Foreslagen markanviandning medfor viss 6kning av
dagvattenflode och fororeningar vilket gor
dagvattenfordrdjning och rening nddvindig innan
vattnet leds vidare till recipienten Anrasélven. Flodet
berdknas vara 770 liter per sekund med klimatfaktor
1,25 som ska kompensera for det framtida flodet.

Reducerad area okar efter exploatering fran ca 15 500
m? till ca 21 550 m?. Berdknad fordr6jningsvolym 10-
arsregn: 135 m?. Berdknad fordrdjningsvolym for att
klara miljokvalitetsnormerna for vatten dr 200 m?*. Med
200 m?® fordrojningsvolym kan flodet strypas till cirka
285 liter/sekund (1/s) fran nuvarande flode pa cirka 550
1/s vid ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet.

Avrinningsomrdden
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Slickvatten

Hantering av sldckvatten kan ske 1 samma fordrojningsvolym som foreslas i
dagvattenutredningen. Volymen som krévs for dimensionering av
slackvattenmagasin baseras pa berdkningar enligt VAV-P83 for
”Flerfamiljshus ldgre dn 4 vaningar” (600 liter/minut). Sldcktiden sitts enligt
schablon till 120 minuter vilket resulterar i en sldckvattenvolym om 72 m?.

Foreslagna atgarder och rekommendationer

Pé de strackor diket kan vara grésklatt eller klétt av annan
naturlig vegetation &r det att foredra for att tillata infiltration
och sakta ner flodet langs végen.

I bilden nedan visas foreslagna dtgirder. Dagvatten
uppstroms omrade 8 leds till en dagvattendamm i
kombination med en torrdamm. Léngst nedstroms, mot
Brickevigen, anldggs dagvattendammar med minst 72 m?
fordrojningsvolym for att kunna ta emot dimensionerande
slackvattenméngd. Genom att se till att utloppen fran
dammarna ndarmst Briackevéigen, och dven den dstra dammen i
omrade 8 om sa Onskas, kan stingas kan sldckvatten samlas
upp och tdmmas pa ett sikert sétt for att undvika att det leds
vidare till recipienten.

Avrinningsomrdden
Plankartan har planbestimmelse om villkorat startbesked som
syftar till att dagvattenanldggning som rymmer 200 m? ska ha anlagts innan
startbesked far ges for bostad. Motivet &r att tillse kraven pa
miljokvalitetsnormer (MKN) vatten samt att planomradet far en fungerande
dagvattenhantering.

Utlopp fran damm
kopplas till dike

Dagvattendamm

Vatten fran diket avleds
in till damm i omr. 8

Dagvattenledning koppla
ihop diken

Dagvattendammar
minst 72 kbm

Braddning skyfall

Foreslagna atgdrder.
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Varme och energi

Férutséattningar

Planomrédet ar beldget pa ett berg som sluttar kraftigt i riktning nordvast mot
Anrasdlven vilket innebér att planomrddet inte har ett optimala forutséttningar
for lokalklimatet med hénsyn till solinstralning, framforallt under
vinterhalvéret. Bebyggelsen har f4 timmar av solinstrdlning och dérmed liten
mojlighet att nyttja solenergi i och med dess ldge.

Planférslaget och dess konsekvenser

Detaljplanen reglerar inte vilken varmekalla som ska anvéndas for
uppvarmning av bebyggelsen.

El, tele och elektronisk kommunikation

Férutséattningar

Det finns befintliga ledningar for el i Brackevédgen som berdr del av
planomradet.

Planférslaget och dess konsekvenser

Nya ledningar for el, tele och datakommunikation planeras for ny bebyggelse.
Ledningarna anldggs i planomradets gatustruktur. Elledningarna ansluts till
transformatorstation centralt i planomradet. Transformatorstationen for el
regleras med anvindningsbestimmelse E: - Teknisk anlédggning —
transformatorstation. Motivet till bestimmelsen &r att transformatorstationen
behover en avgrinsad yta dér det ges mojlighet att uppfora teknisk anldggning
for att forsorja planomradet med el och tele.

Avfallshantering

Férutséattningar

Enligt 15 kap. 41 § miljobalken ska det f6r varje kommun finnas en
renhéllningsordning som ska antas av kommunfullméktige. Den ska innehélla
en avfallsplan och avfallsforeskrifter. Avfallsplan har tagits fram av
dgarkommunerna tillsammans med Rambo AB. Rambo AB star for regional
avfallshantering i mellersta Bohusldn Aktiebolag och dgs gemensamt av
kommunerna; Lysekil, Munkedal, Sotends och Tanum.

Tanums kommun har dven tagit fram avfallsforeskrifter som innehaller de
formella reglerna for kommunens avfallshantering. Foreskriften antogs av
Kommunfullméktige, 2017-03-27, § 27.

Rambo AB ér verksamhetsansvarig for insamling och hantering av
hushallsavfall i Tanums kommun. Planomradets ndrmsta atervinningsstation &r
beldgen pa Dinglevégen i Fjéllbacka centrum cirka tre kilometer fran
planomrédet. Ndrmsta atervinningscentral dr beldgen pa Industrivdgen i
Hamburgsund cirka tio kilometer séder om planomrédet.
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Planférslaget och dess konsekvenser

Omrades gator utformas i enlighet med avfallsforeskrifterna for farbar och
framkomlig vdg, med vdndzoner for att undvika backmandver med
avfallsfordon och mgjliggéra hamtning av hushéllsavfall pd varje enskild
fastighet. Pa sa sétt uppnaés tillgdnglighet, god arbetsmiljo samt minskad
olycksrisk.

Halsa och sakerhet
Brandsakerhet

Férutséattningar

Det finns en brandstation i Tanumshede cirka 19 kilometer 1 norddst och en i
Hamburgsund cirka 8,5 kilometer séder om planomradet. Planomradet ar
obebyggt och relativt otillgdngligt. Det finns inga befintliga utrymningsvégar
eller brandposter inom planomradet.

Om brandpostsystem installeras ska det utformas enligt svenskt vatten (P114)
“Distribution av dricksvatten” och enligt kraven i BBR. I PBL stills krav pd att
tomter ska forses med anordningar som tillgodoser kravet pa framkomlighet for
utryckningsfordon, s& som rdddningstjanst och ambulans. Kraven till
raddningsinsatser preciseras i (BBR) avsnitt 5:7. Gang- och cykelvigar inom
ett kvarter ska kunna nyttjas av rdddningsfordon.

Planférslaget och dess konsekvenser

Planomrédets utformning ger goda forutsittningar for att folja
rdddningstjénstens riktlinjer om tillgénglighet och framkomlighet for
utryckningsfordon. Planen foreslar att gator utformas med en bredd pa 4,5
meter och bebyggelsen planeras uppforas inom 50 meter fran
utryckningsfordons uppstéllningsplats vilket &r i1 linje med Boverkets
byggregler (BBR) avsnitt 5:7, krav pa mojlighet till riddningsinsatser. Slutet pd
varje gata dr utformad med en vindzon pa 18 meter i diameter vilket gor att
utryckningsfordon kan vénda utan backmandver.

Om bostadsbyggnader placeras narmare fastighetsgréans dn 4,0 meter ska
byggnaden ha en brandklassning som klarar de kortare avstandet for att tillse
sdkerheten med hiansyn till ménniskors hélsa, sikerhet och olyckor. Kraven for
att skydda mot brandspridning mellan byggnader preciseras i BBR och ér en
del av kommande bygglovsprovning.
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Buller - biltrafik

Férutséattningar

63

Gillande riktvarden for buller aterfinns 1 Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. Enligt 3 § i nyss ndmnda férordning bor

buller fran végar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA vid uteplats 1 anslutning till
bostadsbyggnadens fasad.

Det finns idag inga kénda bullerkillor i anslutning till planomradet. Biltrafiken
langs Briackevégen skiftar mellan lag- och hogsdsong da bostadsomraden 1
nérheten 1 stor utstrdckning nyttjas som fritidsbostdder under sommaren.

For att oversiktligt kunna bedoma om tillkommande bostéder utsétts for buller
over griansvardet har dokumentet "Hur mycket bullrar végtrafiken’ anvinds.

Dokumentet dr framtaget av Boverket tillsammans med Sveriges

kommuner

och Landsting (som regionerna tidigare bendmndes), utgivningsar 2016.

Genom att bedoma végbullret fran trafiken behovs uppgifter om;
e trafikmingd (antal fordon per dygn)
e skyltad hastighet (km/h)

e avstand mellan vig och mottagare (meter)

Exempel:
Hastigheten for vigen &r skyltad till 50 kilometer/timme. Det passerar 15 000 fordon/dygn

och avstandet till viignuit dr 70 meter.
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Du landar da strax under 18 000 fordon/dygn.

I kolumnen som anger hastigheten 50 kilometer/timme soker du upp det antal ~ Dra en vigrit linje mot diagrammet till hoger och notera att ljudnivan
fordon/dygn som ligger nirmast din siffra, i detta fall 15 000 fordon/dygn. 10 meter frin vagmitt dr 67 dBA.

Folj din linjes kurva tll 70 meters avstand, till vigmtt.
Lis av ljudnivin lingst till hoger = 57 dBA.

Exemplet dr hdamtat fran dokumentet '"Hur mycket bullrar vigtrafiken’.
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Enligt trafikutredningen (Sigma, 2021-06-17) finns det 177 bostdder nordost
om Ekelidsvagen alltsa boende ldngs Briackeviagen. Av dessa 177 bostidder ar
det ca 75 fastigheter (varav 17 obebyggda) som ar beldgna nordost om
planomrédet och ddrmed behdver passera detsamma. Trafikrorelserna enligt
trafikutredningen antas vara fyra per bostad och dygn. Om bedémningen utgér
fran att alla 177 ska passera blir det 708 rorelser per dygn. Och om
beddomningen utgar frdn det mer realistiska méttet pa 75 bostader blir det 300
rorelser per dygn. Skyltad hastighet ldngs Briackevigen dr 70 km/h (dock anses
detta vara en for hog hastighet i forhallande till den smala vdgen). Kortaste
avstandet fran Brackevégen till blivande bebyggelse bedoms vara cirka 60
meter.

Alternativ 1.
177 bostader som genererar 708 trafikrorelser/dygn.

e Trafikmingd 708
e Skyltad hastighet 70 km/h
e Kortast avstand mellan vdg och ndrmsta bebyggelse 60 meter
Tabell 1 ‘ Diagram 1 *
Skyltad hastighet, km/h Avstand till vagmitt | meter
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Bedémning cirka 700 fordonsrorelser/dygn.

PLANBESKRIVNING 2023-12-01
Detaljplan for del av Kville-Bracke 2:3
PLAN.2019.474



Alternativ 2.

65

75 bostdder som genererar 300 trafikrorelser/dygn.

Trafikmangd

Skyltad hastighet

Kortast avstand mellan vdg och ndrmsta bebyggelse

300
70 km/h

60 meter

Tabell 1

i ——

¥
¥
£ 1

Trafikmangd, fordon/dygn

Skyltad hastighet, km/h
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Diagram 1’

Avstand till vgmitt i meter
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Bedomning cirka 300 fordonsrorelser/dygn.

Enligt den 6versiktliga bedomningen av buller avseende alternativ 1 med cirka
700 fordonsrorelser per dygn bedoms bullerviardena hamna strax under 50

dBA.

For alternativ 2 med 300 fordonsrorelser per dygn bedoms bullerviardena
hamna langt under 50 dBA.

Planférslaget och dess konsekvenser

Enligt den 6versiktliga bedomningen av trafikbuller bedoms bullerviarden frén
végtrafiken hamna under eller mycket under de gransviarden som regleras i3 §
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
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Buller - Fjallbacka flygfalt

Férutséattningar

Gillande riktvarden for buller fran flygplatser, aterfinns 1 6-7 §§ Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Buller frén flygplatser bor
inte overskrida 55 dBA vid bostadsbyggnads fasad. For att bedoma om
planomradet utsétts for flygbuller har foljande befintliga utredningar anvints;

e Flygbullerutredning, WSP, 2007-02-19.
e Flygbullerutredning, WSP, 2009-04-03.
e Flygbullerberdkning, WSP, 2020-04-14.

Planomradet dr beldget drygt en kilometer sydvést om Fjdllbacka flygfalt samt
utanfor flygfiltets skyddszon. Enligt 6versiktsplanen innebér skyddszonen att
det inte ska tilldtas ndgon exploatering som kan bli utsatt for flygbuller eller
hindra flygfaltet.
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Fjallbacka flygfiilts skyddszon dr illustrerat med svart streckad linje. planomradet dr illustrerat med rod streckad linje.

Flygplatsen anvinds mestadels av sportplan samt andra mindre flygplan och
nyttjas mestadels under sommaren. Enligt WSPs flygbullerberdakning for
detaljplan del av Lilla Anrés 2:46, Anras Héstgard framgar att under ar 2019
genomfordes 1085 starter och landningar. Starter och landningar féorekommer
enbart mellan solens upp- och nedgéng, i huvudsak mellan kl. 09:00-20:00. For
att bedoma buller frén flygplan har flygplanstyperna klassats in i fem
bullerklasser dér klass fem utgors av de flygplanstyper som bullrar mest.
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Tabellen illustrerar bullerklasser for civila flygplan.

Bullerklass LAmax dB(A)
I 66-70

II 71-75

11 76-80

v 81-85

Max >85

Den flygplanstyp som bullrar mest pa Fjéllbacka flygplats dr Cessna 206 och
Cessna Carwan (bullerklass III). Fjdllbacka flygplats mest frekventa
flygplanstyp &r en Robin (bullerklass II). I utredningen framgér det att in- och
utflygning sker framst i sydvéstlig riktning pd grund av de forhédrskade
vindarna frén vést. Vinden kan under april-maj vara ostlig varfor start och
landning sker i nordostlig riktning.

Nedan redovisas utdrag ur flygbullerutredningen (2009-04-03). Forsta bilden
illustrerar maximala bullernivéer for allménflyg bullerklass II utifrén in- och
utflygningsvigar. Grona linjer visar maximalt buller pa 70 dB(A) och bla linjer
visar maximalt buller pa 80 dB(A).

Andra bilden illustrerar maximala bullernivaer for allménflyg bullerklass ITI
utifran in- och utflygningsvéigar med samma redovisning av maximala
bullernivéer.

Pé bada bilderna redovisas planomradets lokalisering med réd punkt.

%5 T ey Hibginanan §. j  Thefeerag A 3 s

i
& i L revaswrohoen: |
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o A Triadi

Utdrag ur flygbullerutredning, Lilla Anras 2:49, 2:46 2009-04-03. Allmdnflyg bullerklass II. Grén linje L anax 70 dB(A),
Bld linje L 4max 80 dB(A). rod punkt markerar planomrddets position.
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I

ilbacks fo {7 o

Utdrag ur flygbullerutredning Lilla Anrds 2:49, 2:46 2009-04-03. Allmdnflyg bullerklass IlI. Grén linje L me 70 dB(A4)
Bla linje L ayax 80 dB(A). R6d punkt markerar planomrddets position.

Planférslaget och dess konsekvenser

Planomradet ar beldget utanfor flygfiltets skyddszon. Planomradet bedoms inte
hindra verksamheten for flygtrafik. Planerad bebyggelse bedoms inte, 1
forhallande till in- och utflygningsvégar, utséttas for bullernivéer som
overskrider riktvédrdena.

Planforslaget bedoms stimma vil 6verens med 2 kap. 6 a § plan- och
bygglagen med hénsyn till lamplig lokalisering av bebyggelsen avseende
ménniskors hélsa kopplat till omgivningsbuller. Planforslaget bedoms dven
vara forenligt med 6-7 § forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.
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Skyddszon

Férutséattningar

Inom planomrédet finns inga befintliga skyddszoner.

Planférslaget och dess konsekvenser

Inom planomradet, vid tillfartsvdgen, planeras en pumpstation for spillvatten.
Omréde for pumpstation planldggs som teknisk anldggning, E>- pumpstation
och kommer ha ett avstand till bebyggelse pé cirka 40 meter.

Fororenade omraden

Forutséattningar

Det finns inga indikationer pd att det skulle finnas ndgon férorenad mark inom
planomradet.

Planférslaget och dess konsekvenser
Det bedoms inte krévas nagra atgérder kopplat till fororenad mark.

Transport av farligt gods

Forutséattningar

Ingen av vdgarna inom eller i ndrheten av planomrédet dr primér- eller
sekundirled for farligt gods.

Planférslaget och dess konsekvenser

Inga fordndringar avseende transport av farligt gods foreslas. Det bedoms inte
kravas nagra atgérder kopplat till farligt gods.
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Oversvamningsrisk for tillfartsvagen till planomradet

Férutséttningar

Planomradet ligger i néra anslutning till dar Anrasélven mynnar i havet.
Vattenstdndet i mynningen beror av vattenstandet i havet, men ocksé av flodet 1
vattendraget.

Sweco har tagit fram en utredning som visar vilka risker som foreligger med
hansyn till klimatforandringar avseende stigande havsnivaer samt forslag pa
atgirder pa uppdrag av exploatdren. Utredningen baseras pa underlag kring
oversvamningsrisk fran havet. Vid mynningen av ett vattendrag har
havsvattenstandet stor paverkan pé vattennivén. Vattendragsmodeller for
exempelvis Gota dlv (MSB, 2013) och Rénne & (LTH och Sweco, 2021) visar
pa att vattenstandet i mynningsomradet i hog grad styrs av havsvattenstandet,
aven vid mycket hoga floden. En riskbedomning baserad pa havsvattennivan i
omradet bedoms dirfor ge en tillrackligt god beskrivning av riskbilden i detta
skede.

Oversviimningsrisker har analyserats i programvaran SCALGO Live.
Programmet ar ett statiskt berdkningsverktyg som analyserar hojddata ur ett
ytvattenperspektiv. Analysen har enbart beaktat hoga havsnivaer och inte hoga
floden 1 Anrasélven.

Enligt illustrationen nedan framgér att tre delstrackor riskerar att versvimmas
ndr havsnivan stiger.
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Enligt illustrationen nedan framgér (i morkrott) att drygt en tredjedel av
delstrdcka 3 riskerar att versvimmas med >0,2 meter om ett hogvatten
motsvarande berdknad hogsta niva (BHN) skulle intrédffa idag. Det ar ocksa
denna striacka dér det storsta vattendjupet uppstér vid en berdknad hogsta niva
ar 2130.

m— i 2070
w1 3130
Ej plverkad

Sammanfattningsvis begriansas framkomligheten till planomréadet redan 1
dagslaget vid berdknad hogsta niva (+1,9 meter) da vattendjupet pa delar av
vigstrickan overstiger tva decimeter och farbarheten pa vigen begrinsas. Vid
dimensionerande niva (+3,1 meter) kan vattendjupet pa vigen bli s& djupt som
1,9 meter och planomradet kan ej nds med fordon. For att skydda vdgen och
sdkerstdlla planomradets tillgdnglighet kravs atgiarder som ligger utanfor
detaljplanens radighet. Dessa atgédrder kan genomfGras innan detaljplanen antas
eller sékras 1 ett exploateringsavtal samt att deldgarna som ingér 1
Samfilligheten som forvaltar gemensamhetsanldggningen godkédnner
atgidrderna. Om atgdrderna kraver storre utrymme an vad som framgar i
anldggningsbeslutet for gemensamhetsanldggningens inrdttande kan en
omprovning av gemensamhetsanldggningen bli aktuell.

Planférslaget och dess konsekvenser

For att sdkra planomradets tillgdnglighet vid hoga vattennivaer krivs atgérder
utanfor planomradets grans. En strategi for att skapa tillgédnglighet till
planomradet &r att halla vatten borta fran de dversvdmningsdrabbade
strackorna av Briackevigen. Detta gors lattast genom att bygga en vall véster
om végen. Majoriteten av strickningen gar 6ver obebyggda fastigheter med lag
vegetation. Ett alternativ till skyddsvall &r att hoja védgen till en niva 6ver den
dimensionerande nivan. Dock medfor detta sannolikt hdgre kostnader 4n
alternativet med skyddsvall. Enligt geotekniker dr det inte sékert att en
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skyddsvall kan std emot vatten som trycker in mot land. Vattnet skulle kunna ta
vagar forbi skyddsvallen. En hojning av vigen beddms som ett mer langsiktigt
hallbart alternativ da den inte paverkas pa samma sétt av vatten fran dlven.

Bilden nedan illustrerar mojlig strackning av skydd. Mellan de olika
delstrackorna kan skyddet anslutas mot befintliga markhdjder 6ver den
dimensionerande nivan. Alternativet forhojd viag ar markerat med orange linje.
Alternativet vall dr markerat med roda félt. Sléntlutning och dédrmed
markansprak for en skyddsvall beror pa materialval och vallens utformning.
Bredden pé de roda félten i figurer illustrerar ett grovt estimerat markansprak
baserat pa maximal hojd for vallen, med antagen sléntlutning 1:3. Vallens
utformning och markansprék &r ndgot som behover studeras i detalj i ett senare
projekteringsskede. Hojd relativt markniva for skyddsatgirder varierar med
markens topografi, men kronhojden ligger pa +3,1 meter (RH2000). Ett skydd
langs végen forbéttrar inte bara framkomligheten till planomradet utan
sdkerstéller dven tillgingligheten till andra bostédder i omradet.
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@t Shala (Ad) 1:3 000

El 50 10
| — —
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Mojlig strdckning for skyddsdtgdrd vall eller hojning av vdg.

For att kunna genomfora planforslaget krivs att foreslagna atgirder avseende
oversvamningsrisk pa grund av stigande havsnivéer som beroér tillfartsvigen
antingen dr genomforda innan antagande av detaljplan eller sdkerstdlls genom
exploateringsavtal. Atgirder som berdrs i ett kort perspektiv ir del av
delstriicka 3 som framgar i tidigare illustration. Ovriga tvé delstrickor (1 och 2)
omfattas inte av ett akut behov av atgarder for tillgénglighet till blivande
bostdder inom planomradet (samt befintlig bebyggelse). Nedan redogors for
atgérder pa kort och lang sikt.
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Atgiirder pa kort sikt

Vattenniva delstracka 3

=—BHN 2130 (+3,1 m) = BHN 2070 (+2,3 m)
e BHN 2022 (+1,9 m) e 100-arsniva 2022 (+1,5 m)
3,5
_ J/
8 3 \ /
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=
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1
0 50 100 150 200 250 300
Vaglangd (m)

For att sdkerstilla framkomligheten idag krévs att atgérder pa delstracka 3.
Atgirderna innebir att viigen méste hdjas eller pa annat sétt klara std emot
vattennivier pd +1,9 meter enligt gron markering i bilden ’vattenniva
delstracka 3’ ovan.

Detta innebér att om alternativet att hoja vdgen véljs sa ska marken hojas fran
befintlig hojd till + 1,9 meter. Atgirden kommer 4ven kriiva en yta i sidled pa
grund av hdjningen.

For att verifiera om atgédrden dr genomforbar har en projektering som visar hur
mycket utrymme som kravs samt om det krévs dtgarder kopplat till
geotekniken tagits fram av Kjellstorps Entreprenad AB och Bohusgeo AB.

Lllustration av sektion for atgdrder fran Kjellstorps Entreprenad AB.
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I projekteringen framgar det att befintlig hojd pa strickan &r 1,310 meter 6ver
havet och att det dé krévs uppfyllnad med 0,590 meter i hjdled som mest.

Pé sektionsritningarna framgar det hur fyllningen paverkar ytor i sidled och
vilken slantlutning som ar mojlig.

Vighojning med vigbredd och slinter skall utforas inom redan i ansprakstagna
ytor dir befintligt dike &r skarp gréns mot Oster och vig plus gang- och
cykelled med slint dr skarp gréns mot vister. Slénter far huvudsakligen en
lutning pa 1:3 meter men mot Oster och dir hojningen &r som stérst minskar
lutningen ned mot 1:2,5 meter. Den lutningen bedéms acceptabel men skall
kompletteras och forstérkas vid arbete med vighdjningen bl a genom att den
nya asfaltsbeldggningen som skall tas bort ldggs i remsor dver slénterna.
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Lllustration av ldngdsektion fran Kjellstorps Entreprenad AB.
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lllustration av tvdrsektion B-B fran Kjellstorps Entreprenad AB. Lllustration av tvdrsektion C-C fran Kjellstorps Entreprenad AB.
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Vidare ska atgarden inrymmas inom vagomrade for
gemensamhetsanlidggningen och vara forenlig med det anldggningsbeslut som
ligger till grund for gemensamhetsanldggningen.

For att ta reda pa om atgiarderna ryms inom vigomradet i enlighet med
anldggningsbeslutet har en Lantméterikonsult stimt av foreslagna atgérder som
framgar 1 PM 2023-04-20 fran Kjellstorps Entreprenad AB mot
anldggningsbeslutet for gemensamhetsanldggningen, Ga:1.

Lantmaéterikonsulten bedomer att atgirden inte ryms inom viagomradet som
redovisas i1 anldggningsbeslutet och att en omprovning av
gemensamhetsanlédggningen alternativt bildande av servitut eller nyttjanderétt
ar nodvandigt.

Initierande av forréttning alternativt bildande av réttighet med anledning av
atgdrderna (hdjning av vig) samt genomforandet av dtgirderna regleras i
exploateringsavtalet.

PLANBESKRIVNING 2023-12-01
Detaljplan for del av Kville-Bracke 2:3
PLAN.2019.474



76

Atgiirder pa lang sikt

Ovriga atgirder som berdr dversvimningsrisker pa ldng sikt (ca 50-100 ar) har
Liansstyrelsen genom underhandssamrad (2022-09-02) meddelat att det ar
tillrackligt att de beskrivs i planhandlingarna.

Det giller nivaer over + 2,3 meter som berdknas infalla ar 2070 (illustrerat med
orange linje) och berdr delstriacka 1 och 3.

Delstriacka 2 berors forst vid nivaer + 3,1 meter som berdknas infalla ar 2130

(illustrerad med bl4 linje). Aven delstriicka 1 och 3 berdrs vid nivaer pa + 3,1
meter.

Foreslagna atgérder som framgér 1 utredning om dversvidmningsrisker (vall
eller hojning av vdg) bor genomforas innan ar 2070 {or nivaer som é&r ldgre dn
+ 2,3 meter och innan ar 2130 for nivaer som ar lagre dn + 3,2 meter.

Aven andra alternativ &n vall eller hdjning av vig som sikerstiller att vigen
inte riskerar att 6versvimmas kan utredas.
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Oversvamningsrisk inom planomradet

Férutséattningar

En dagvattenutredning som behandlar dagvatten och
oversvamningsrisker har tagits fram av Starkstad
Project Partners AB. Utredningen har bestillts av
exploator.

Planomrédet ligger pa en hojd mellan 3 till 51 meter
over havet. Brickevégen som stricker sig langs delar
av Anrasilven och leder till omréadet ligger pa 1 till 3
meter Over havet. [ och med nérheten till havet finns
en risk for att Anrdsidlven kan komma att svimmas
over om havsnivan stiger.

I utredningen har befintliga flodesvégar identifierats
och nagra av dessa pekar pa risk for planerad
bebyggelse, se bilder till hdger och nedan. I norr, i
omréde 9, ligger byggnadernas golvniva pa god
marginal over mark enligt projekteringsunderlag. Det
bor sdkerstéllas 1 vidare projektering av mark att
byggnaden inte tar skada om vatten ddmmer upp mot
byggnaden

77

Avrinningsomraden.

Uppskattade avrinningsvégar i norra delen av omrddet. Byggnader pd god hdjd ovanfor omgivande mark men
avrinningsvdgar behéver dnda planeras sd att avrinning sker pd ett kontrollerat sdtt runt byggnaderna och inte
ddmmer upp mot dem
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Planférslaget och dess konsekvenser

Oversviamningsrisker med anledning av havsnivéhéjningar

Samtliga omraden som foreslds for bostidder ar beldgna pa minst cirka 23 meter
over havet. De mindre byggnaderna; pumpstation och tryckstegringsstation,
som foreslds ndra Brackevigen ligger pa cirka 8 meter 6ver havet. All
foreslagen bebyggelse ligger pd god hojd for att inte riskera att svdmmas dver
vid kraftiga framtida havsnivahdjningar. Vid den planerade infarten dr en lokal
hojdpunkt, cirka 0,4 meter 6ver ndrmsta lagpunkt pa végen.

Sammanfattningsvis innebar det att det inte foreligger nagon risk for
oversvamning med anledning av havsnivahojningar inom planomréadet.

Oversviamningsrisker med anledning av skyfall

P& grund av omradets lutning &r det osannolikt att det uppstar nagon
oversvamning som riskerar att skada byggnader och det dr latt att avleda dag-
och skyfallsvatten frén alla tomter. Foreslagen hojdséttning av lokalgator
mojliggor god avledning av skyfallsvatten och ingen bebyggelse inom
planomrédet stir inom risk for 6versvimning.

For att sikerstilla att planerade byggnader inte riskerar
skadas vid ett eventuellt skyfall regleras detta med en
planbestdmmelse om l4gsta golvniva pa byggnad inom
tva egenskapsomraden i norr (angivet som omrade 9 i
dagvattenutredningen). Det nordvéstra egenskapsomradet
far en bestammelse (1) med l4dgsta hojd pé fardigt golv
far som lagst vara +25,0 meter Gver angivet nollplan. Det
nordostliga egenskapsomridet fir en bestimmelse (fs)
med ligsta hojd pé fardigt golv fir som ligst vara +26,0

b ) WICCA-N S /
meter 6ver angivet nollplan. f,p:Psbin
1- i
./ h1 31,5m / el \
I . 1 2esff \
rl { i / fsp p2b11n i

"“"\ ./ h, 32,5m
i BN
Dagvattenutredningen som helhet bifogas handlingarna.
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Geoteknik

Férutséattningar

Den geotekniska utredningen bestar av tva rapporter; markteknisk
undersokningsrapport/Geoteknik samt projekterings-PM/Geoteknik.
Rapporterna baseras pa féltarbeten under juni ar 2021 och ar utford av
Bohusgeo AB. Utredningen ar bestilld av exploator.

Planomrédet ar till stora delar lokaliserat pa berg. Nagra mindre partier i vést
bestar av mjukmark. Den geotekniska utredningen redovisar de geotekniska
forutséttningarna for omrddet med mjukmark. Inom det omrédet foreslas en
tillfartsvdg samt anvdndningsyta for teknisk anldggning. Utredningen berdr inte
markanvindning for bostdder som planeras att lokaliseras pé berg.

For de jordtickta omradena som undersokts varierar sonderingsdjupet mellan
cirka 1-10 meter. Jordlagren utgdrs 1 huvudsak av en fast lagrad grusig siltig
sand vilket sannolikt dr ett svallat material. Lokalt finns torrskorplera pa berg i
anslutning till infartsvdgen for omradet.

Planférslaget och dess konsekvenser

"" ,,f//”// '

Positioner for provtagningar utférda av Bohusgeo.

Sléntstabiliteten bedoms vara tillfredsstéllande for befintliga forhallanden och
den planerade bebyggelsen bedoms kunna utforas utan att sléntstabliteten blir
otillfredsstéllande.

For den planerade vdgen in i omradet skall skidrningsslénter i jord inte goras
brantare @n 1:2 och slénter skall erosionskyddas. Uppfyllnader pa tomtmark
utfors forslagsvis med grov fyllning i slantlutning 1:2 eller flackare.

PLANBESKRIVNING 2023-12-01
Detaljplan for del av Kville-Bracke 2:3
PLAN.2019.474



80

For att tillgodose kravet pa maximal sléntlutning och erosionsskydd enligt
geoteknisk utredning finns en planbestimmelse om detta pa plankartan.
Bestdmmelsen berdr allmén plats natur och &r beldgen i anslutning till
tillfartsvdgen. Marken som berors bendmns *mjukmark’ i utredningen och ar
mark som inte omfattas av berg i dagen. Planbestammelsen reglerar att
skdrningsslianter inom den allmédnna platsen, NATUR inte far goras brantare dn
forhallandet 1:2 samt att slénter inom den allménna platsen ska
erosionskyddas.

I samband med detaljplanen ges inga detaljerade grundliggnings-
rekommendationer. Inom omradet med fastmark bedéms grundldggning kunna
utforas direkt i mark utan att sirskilda atgéarder krévs. Kompletterande
undersokningar kan erfordras i samband med detaljprojektering.

Utredningen som helhet med bilagor bifogas handlingarna.
Bergteknik

Forutséattningar

En bergteknisk undersokning utfordes av Bergab i félt 2021-06-01 och
omfattar hela planomradet. Utredningen &r bestélld av exploator. Syftet med
utredningen dr att kartligga de bergtekniska forutsattningarna och
konsekvenserna av ett genomférande av detaljplanen. I undersokningen
framgar det att ingen risk for blocknedfall eller ytliga ras bedoms foreligga
utom 1 ett mindre omrade vilket markarbeten ej planerar att utforas. Inga
atgdrder bedoms vara nddvéndiga i1 befintliga bergslanter och grundléggning
kan utforas enligt planforslaget.

Blocknedfall och bergras

Risk for blocknedfall eller ytliga ras 1 befintliga slédnter bedoms ej foreligga i
dagsldget, utom i det instabila partiet vid omradets sddra gréns. Detta parti ar
aktivt och blocknedfall forekommer regelbundet.

Byggnation bor ej utforas mellan det befintliga teknikhuset och den hoga
bergssldnten vid omradets sddra grans. Om markarbeten dnda utfors hér, ska
bergrensning utforas under entreprenaden som ett arbetarskydd. Det
rekommenderas att byggnation ej utfors inom 10 meter fran dessa slénter: en
skyddszon om 5 meter for direkt blocknedfall plus ytterligare 5 meter for skydd
mot destabilisering av ovanliggande block i jordsldnten om jordschakt utfors.

Radon / gammastralning

Undersokningen visar pé att marken bestér av bohusgranit vilket indikerar pa
hog risk for markradon inom omrédet.
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Grundldaggning / markarbeten

Markens ldmplighet for planerad markanvandning beddéms vara god.

Planférslaget och dess konsekvenser

Detaljplanen foreslar &ndrad markanvéndning
fran natur till bostdder och gator inom
planomradet undantaget det rodmarkerade
omradet i bilden. Markanviandningen for det
rodmarkerade omradet kommer vara
oforandrad och ingar ej 1 planomrédet.
Eftersom ingen planldggning eller fordndring
av marken kommer att ske mellan det
befintliga teknikhuset och det branta klippartiet
1 sydvést (omradet markerat i rott) bedoms inga
krav pa underhéllsbehov i befintliga slidnter
foreligga.

Blocknedfall och bergras

Planerad édndrad markanvandning sker pa
omraden som bedoms som stabila dirmed finns
inget behov av restriktioner i form av

planbestdmmelser avseende blocknedfall och ~ Urklipp fidin bergteknisk utredning. Planskiss med

. .. " fastighetsgrdns (mérkblatt), berg i dagen (ljusblatt),
bergras kOp Y lat till hélsa och sdkerhet. Det sprickgrupper (grént) och instabilt parti med skyddszon

instabila omrédet &r beldget utanfor (rott). Léiigen for foton i utredningen dr angivna med
planomradet med oférindrad markanvindning. "dexeradfigur

Radon / gammastralning

Bohusgranit dr en uranrik bergart. Vid projekteringen bor det darfor forutsittas
att berggrunden utgor hogriskmark avseende markradon och grundléggningen
utformas dérefter. I plankartan finns en planbestimmelse om byggnaders
utforande, som reglerar att bostédder ska uppforas radonsékert.

Grundlaggning / markarbeten

Befintliga bergsldnter som foreslds planldggas bedoms vara stabila och inga
stabilitetshojande atgirder dr nodvandiga.

Vid eventuell bergschakt ska bergsakkunnig tillkallas innan springning
paborjas, for att bedoma eventuellt behov av forforstarkning eller annan typ av
sdkerhetshdjande atgérder. Efter avslutad bergschakt utfors bergrensning av
kvarstaende bergschaktviggar och bergsakkunnig tillkallas for att bedoma
eventuellt behov av forstarkningsdtgirder sdsom bultning.

Utredningen som helhet bifogas handlingarna.
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Planbestammelser kopplat till halsa och sakerhet

b: - En planbestimmelse om att bostider ska uppforas radonsékert redovisas 1
plankartan. Planbestimmelsens motiv ér att tillse ménniskors hélsa och
sdkerhet.

1:2,0

Planbestdmmelser som reglerar maximal sldntlutning samt att slénter ska
erosionskyddas redovisas for berort omrdde i plankartan inom allmén plats,
NATUR i vister. Bestimmelse om erosionsskydd har indexering 1 pa
plankartan. Motivet dr att forhindra eventuella olyckor och tillse sékerheten vid
tillfartsviagen.

a4 - En planbestimmelse om villkorat startbesked redovisas 1 plankartan och
avser att stingsel méste uppforas innan startbesked kan ges for bostdder inom
planomrédet. Planbestammelsens motiv &r att forhindra eventuella olyckor och
tillse sdkerheten vid det branta bergspartiet.
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Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tinkt att
genomforas. Fastighetsdgarna har under planens genomforandetid en
garanterad byggritt 1 enlighet med planen. Efter att genomforandetiden har gatt
ut ir byggritten mer osédker eftersom planen da far ersittas, dndras eller
upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas
och utan sdrskild ekonomisk kompensation till fastighetsdgarna om en byggritt
som inte dr utnyttjad minskas. Om kommunen inte dndrar eller upphéver
planen fortsatter den att gilla och ge byggritt som tidigare.

Genomforandetiden dr fem (5) ar fran den dag da detaljplanen vinner laga
kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses den huvudman som ansvarar for
iordningstéllandet samt drift och underhall for allmén platsmark inom
planomrédet, vilket innefattar markomraden for; GATA och NATUR.

Huvudmannaskapet for detaljplanen ar enskilt. Motivet till enskilt
huvudmannaskap ér delvis att enligt tradition forvaltas majoriteten av
detaljplaner i omrddet med enskilt huvudmannaskap. Ytterligare motiv till val
av huvudmannaskap &r att planomradet ar beldget 1 utkanten av Fjéllbacka
samhillsomrdde samt att planomradets ldge och utformning avser inrymma
platser for gemensamma behov som endast beror fastigheterna inom omradet.

Villkor for startbesked

En planbestammelse om villkorat startbesked regleras i plankartan och avser att
stdngsel maste uppforas innan startbesked kan ges for bostédder inom
planomradet. Motivet med planbestimmelsen &r att tillse sdkerheten vid det
branta bergspartiet med hénsyn till risken for olyckor.

En planbestammelse om villkorat startbesked redovisas i plankartan och avser
att vatten- och avloppsledningar ska vara utbyggt inom berdrd del innan
startbesked kan ges for bostdder. Motivet till bestimmelsen &r att tillse de
behov av anordningar som en bostad behdver for att fungera.

En planbestammelse om villkorat startbesked redovisas i plankartan och avser
att startbesked far inte ges forrdn dagvattendamm pd minst 200 m? har anlagts.
Motivet till bestimmelsen &r att tillse en fungerande dagvattenhantering med
hansyn till miljokvalitetsnormer (MKN) vatten.
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Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning

Planarbete

Tanums kommun ansvarar for detaljplanehandldggningen. Detaljplanen
upprattas av Milj6- och byggnadsforvaltningens plan- och kartavdelning pa
uppdrag av kommunstyrelsen genom beviljat planbesked.

Allmén plats

Allménna platser inom planomradet &r GATA och NATUR.
Huvudmannaskapet for detaljplanen dr enskilt vilket innebir att det ar
exploatdren som ansvarar for iordningstdllandet och fastighetsédgarna for
forvaltning av de allménna platserna. Det krdvs att Lantmaéteriet bildar en
gemensamhetsanlédggning for den allmédnna platsmarken for de fastigheter
vilken det dr av visentlig betydelse att ha del i anldggningen (fastigheter inom
planomrédet). Lantmateriet bildar vanligtvis en Samféllighetsférening
samtidigt som bildandet av gemensamhetsanliggningen med syfte att forvalta
anldggning och ekonomi for foreningen. I samfillighetsforeningen ingar
samma fastigheter som i gemensamhetsanlédggningen. Alternativt kan allmén
plats for GATA och NATUR styckas av till en samfalld fastighet, denna
forvaltas da gemensamt av deldgande fastigheter.

Det finns inget kommunalt verksamhetsomréade for vatten-, spill- och
dagvattenanlidggningar i omradet. Vatten- och spillvattenledningar for
tillkommande fastigheter inom planomradet avses anslutas till det kommunala
ledningsnétet vid anvisad anslutningspunkt.

For vatten och spillvattenledningar beldgna inom planomradets allmidnna
platser avses forvaltas av fastighetsdgarna gemensamt inom planomradet. For
att fastighetsdgarna skall kunna forvalta anldggningen kravs att Lantmaéteriet
inrdttar en gemensamhetsanldggning for vatten- och spillvattenledningar inom
planomrédet (allmén plats) och fram till kommunens anslutningspunkt.

For omrdde som omfattas av markanviandning natur avses det inréttas en
gensamhetsanldggning. Denna antas forvaltas av blivande fastigheter inom
planomradet. Alternativt kan en samfilld fastighet for markanvandning
NATUR bildas.

Det ér exploatdren som ansdker om att inrdtta gemensamhetsanldggning for
berdrda anldggningar (gata, natur, VA och dagvatten) inom planomradet.
Ansokan gors hos Lantméteriet. Anldggningarna ber6r fastigheter vilka det ér
av vasentlig betydelse att ha del 1 anldggningarna.
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Kvartersmark

Inom kvartersmark med anvédndningsomréde bostad ansvarar respektive
fastighetségare for genomfoérande och underhall av vatten- och
spillvattenledningar, dagvattenhantering, byggnader och eventuella andra
anldggningar.

For kvartersmark med anvindningsomride for teknisk anlédggning
(tryckstegringsstation, pumphus for vatten- och spillvatten och
dagvattenanldggning) ansvarar exploatoren for genomforandet. For drift och
underhall ansvarar fastighetsédgarna gemensamt genom
gemensamhetsanldggning.

Det dr exploatorens ansvar att ansoka om inrdttade av
gemensamhetsanliggning for teknisk anlédggning.

For kvartersmark med anviandningsomrade for teknisk anldggning
(transformatorstation) ansvarar ledningségare.

Tillstand, dispenser

Erforderliga tillstdnd och dispenser for strandskydd ansvarar exploator for.
Enligt Lansstyrelsen behovs ingen dispens for borttagande av arten lummer.
Lansstyrelsen har beviljat tillstdnd for borttagande av fornldmning.

Genomférande

Exploatoren dr ansvarig for planens genomfoérande. Exploatdren behdver i viss
utstrickning dven samverka med Tanums kommuns VA-huvudman avseende
anslutning till det kommunala vatten- och spillvattenledningarna genom
tecknande av VA-avtal.

Ansvarsfordelning for genomforande och drift redovisas pd en oversiktlig niva
1 tabellen nedan.
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Allman plats

Anlaggning Genomférandeansvarig | Drift- och skotselansvarig
GATA Exploator Blivande gemensamhetsanldggning
och ev. samfillighetsforening
NATUR Exploator Blivande gemensamhetsanldggning
och ev. samfillighetsférening
Kvartersmark
Anlaggning Genomférandeansvarig | Drift- och skotselansvarig
(B) Bostad Respektive fastighetsidgare | Respektive fastighetsidgare ansvarar
ansvarar for atgirder inom | for atgérder inom den egna
den egna fastigheten fastigheten
Teknisk anldggning Ledningsédgare Ledningsédgare
(E1)
(transformatorstation)
Teknisk anldggning Exploator Blivande Gemensamhetsanldggning
(E2) samt ev. Samfillighetsforening
(tryckstegringsstation
for vatten och
pumphus for
spillvatten)
Teknisk anldggning Exploator Blivande Gemensamhetsanldggning
(Es) samt ev. Samfillighetsforening

(dagvattenanldggning)
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Avtal

Planavtal

Planavtalet tecknades 2020-07-16 mellan exploatér och Tanums kommun och
reglerar parternas roller, ansvar och kostnadsansvar kopplat till planprocessen.

Exploateringsavtal

I 6 kap. 39 § plan-och bygglagen (2017:181) stills det krav p4, att om
kommunen avser ingd exploateringsavtal ska kommunen anta riktlinjer som
anger utgdngspunkter och mal for sadana avtal. Kommunfullméktige antog
riktlinjer for exploateringsavtal 2019-04-04 § 45. Syftet med riktlinjerna dr att
skapa tydligare spelregler samt att 6ka forutsebarheten om vad
exploateringsavtal ska kunna innehélla.

Exploateringsavtal ar ett avtal mellan en kommun och en byggherre eller en
fastighetségare och ingds mellan parterna dé det dr byggherren eller
fastighetsédgaren som dger den mark som ska bebyggas. Syftet med
exploateringsavtalet &r att sd langt det dr mojligt sékerstélla att en detaljplan
kan antas och genomforas med dess intentioner och att i olika avseenden
reglera parternas ataganden i samband med detta. Avtalet 4r ocksé ett verktyg
for kommunen f6r att fa ersittning for de kostnader som kommunen har med
anledning av exploateringen.

Avtalade atgirder enligt exploateringsavtalet redovisas oversiktligt nedan;
e Exploatoren ansvarar och star kostnader for forrattningséatgarder.

e Exploatoren ansvarar for att erforderliga tillstand, dispenser,
anméilningar, samrad och besiktningar kommer till stdnd.

e Exploatoren ansvarar for att ansdka om vattenverksamhet hos
miljdavdelningen om exploatoren 6nskar ansluta till kommunens
spillvattennit vid Fjéllbacka golfklubb.

e Exploatoren ansvarar for iordningstéllandet av allmén platsmark och
initiering av inrédttandet av en gemensamhetsanldggning for den samma
genom forrittning hos Lantmateriet.

e Exploatoren erldgger anslutningsavgift till VA-huvudmannen for
anslutning till det kommunala dricksvatten- och spillvattennétet.

e Exploatoren ansvarar for att hojning av delstricka 3 enligt utredningen
‘Oversvimningsrisker’ pa Brickevigen genomfors och initierar
nodvindig fastighetsbildningséatgéird hos Lantmateriet med anledning av
atgdrderna samt bekostar nodvéndiga atgérder innan planomradet
bebyggs med bostider.

e Exploatoren far inte stora faglarna under hdckningsperioden och far
dérfor inte paborja exploatering eller annan stérande verksamhet under
denna perioden som for aktuella arter &r frén slutet av mars till slutet av
augusti.
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Konsekvenser

I och med att huvudmannaskapet ér enskilt for de allménna platserna i
detaljplanen innebdr det att exploatdéren ansvarar for att bekosta utbyggnaden
av de allménna anldggningarna. For att sdkerstilla att detaljplanen genomfors i
enlighet med planforslaget har kommunen valt att avtala med exploatdren om
detta i ett exploateringsavtal. Att exploatdren bekostar utbyggnaden av de
allménna anldggningarna innebdr att Gvriga fastighetsdgare i omradet kan
forvinta sig att slippa den kostnaden.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser for
fastigheter

Fastighetsbildning

Avstyckning och fastighetsreglering

Befintlig fastighet for omradet utgors av del av Kville-Bracke 2:3 som genom
planforslaget mdjliggor bildandet av drygt 40 nya fastigheter for
bostadsdandamél genom fastighetsbildningséatgérderna avstyckning och
fastighetsreglering. Exploatdren ansvarar for att ans6ka om fastighetsbildning
hos Lantméteriet. Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Gemensamhetsanléggningar

Det ér av vésentlig betydelse att fastigheterna inom planomradet ingar i den
befintliga foreningen Bracke-Lerans Samfillighetsforening som forvaltar
Kville-Bricke ga:1 (Briackevdgen) for att kunna ta sig till planomradet.
Exploatoren ansvarar for att hos Lantmaéteriet ansoka om att
exploateringsfastigheter ska inga i befintlig gemensamhetsanldggning, ga:1 och
Bricke-Lerans Samfillighetsforening samt att exploatoren star kostnaderna for
atgédrderna.

Planforslaget foreslér att det bildas gemensamhetsanldggningar for gata, natur,
va-ledningar och dagvattenhantering inom planomréadet. Exploatoren ansvarar
for att ansOka om inréttandet av gemensamhetsanldggning hos Lantméteriet
samt std kostnaderna for atgarderna. Alternativt kan det bildas en eller flera
samfillda fastigheter for &ndamaélen.

Samfaélligheter

Vister om planomradet finns en marksamféllighet Kville-Briacke S:2, med
andamal vag (Anrdsvégen). Liget pa samfilligheten S:2 bestdmdes i
fastighetsbestimning med drendenummer 0214181 och har samma ldge som
gemensamhetsanlidggning Ga:1 och Briackevigen forbi planomréadet. I
samfalligheten ingar fyra fastigheter varav Kville-Bréacke 2:3 dr en av dem.
Samfélligheten kan komma att beroras indirekt vid kommande
fastighetsbildningsatgérder.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet |
Ett genomforande av detaljplanen innebér att berérd del, cirka

5,5 hektar av stamfastighet Kville-Bricke 2:3 styckas av och [ \ ’;

bildar nya exploateringsfastigheter. Aterstdende areal av Kville- ;
Brécke 2:3 efter fastighetsreglering dr cirka 15 hektar. I | ,
tabellen nedan redovisas fastighetens fordndringar och it o
konsekvenser. '

For fullstdndig redovisning av dgarforhdllande, samfalligheter
och rittigheter inom och angrinsande planomradet, se
fastighetsforteckningen som hor till detaljplanen.

Kalhikshiyden

Innergdren

Fastighets-

beteckning Atgéard/konsekvens Ovrigt

Kville-Brécke 2:3 e C(Cirka 5,5 hektar av stamfastigheten avstyckas Privatédgd fastighet
(del av) till exploateringsfastigheter for bostéider,
nddvindiga anlédggningar samt allmén plats gata
och natur.

e Avtalsservitut till forman for Ellevio
(kraftledning) belastar Kville-Bracke 2:3 (ej
inom planomréde)

o Fiberoptisk kabel kan finnas 1ings Brackevigen
och ér till férman for Kville fiber ekonomisk
forening och belastar Kville-Briacke 2:3

e Fornldmningar finns inom planomréadet och
kommer tas bort vid genomforande av
planforslaget (beviljat beslut fran Lénsstyrelsen)

Tillkommande Tillkommande fastigheter efter avstyckning fran Kville-
fastigheter Bricke 2:3 ska inga i gemensamhetsanlédggning for
végar, natur, Va-ledningar, dagvatten inom planomradet.

Kville-Bricke ga:1 | Tillkommande exploateringsfastigheter inom Kville- Forvaltas av
Bricke 2:3 bor ingd i befintlig
gemensamhetsanldggning, Ga:1 samt Briacke-Lerans
Samféllighetsforening da det for tillkommande
fastigheter dr av vdsentlig betydelse av att ha del i

Bricke-Lerans
Samfillighets-

(dndamal vig)

forening

anldggningen.
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Ekonomiska fragor

Ett genomforande av detaljplanen medfor ekonomiska konsekvenser.
Planléaggning

Kostnader forenade med planldggningen belastar exploatoren.
Exploatering

Detaljplanens genomforande innebir kostnader for utbyggnad av ledningar for
vatten- spill- och dagvattenledningar, vigar, anliggande av
fordréjningsmagasin med mera. Dessa exploateringskostnader belastar
exploatoren. Exploatéren och kommunen ingar ett exploateringsavtal dar det
regleras vad exploatoren ska bidra med vid genomférande av planforslaget.
Varje enskild fastighetsdgare bekostar ledningsdragning pa den egna
fastigheten.

Exploatoren ansvarar for att markarbeten genomfors och bekostar byggnation
fram tills att en avstyckning i enskilda bostadsfastigheter genomfors. Intdkter
till £61jd av salda fastigheter tillfaller exploatoren.

Fastighetsbildning

Exploatoren initierar och bekostar all fastighetsbildning avseende avstyckning
av blivande bostadsfastigheter och inréttning av gemensamhetsanldggningar
inom planomradet samt intrdde i befintlig gemensamhetsanldggning utanfor
planomradet. Lantmiterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildning.

Vatten och aviopp

Avgifter for anslutning till kommunens vatten- och spillvattennit bekostas av
exploatoren och anslutningsavgiften styrs av kommunens VA-taxa. Mer
information om kommunens VA-anldggningar finns att ldsa i dokumentet
ABVA, allménna bestimmelser for anvindande av Tanums kommuns
allménna vatten- och avloppsanlidggning pa kommunens hemsida.

El och tele
Avgifter for anslutning till el och tele star exploatdr/fastighetségare for.

Bygglov
Vid bygglovsprovning tas bygglovsavgifter ut enligt gidllande taxa.
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FORTSATT PLANARBETE

Detaljplanen &r nu foremél for antagande. Inkomna synpunkter fran samrédet
har hanterats. Inkomna synpunkter under granskningen har foranlett viss
justering av planhandlingarna, se rubrik nedan om justering.

Preliminar tidplan for planarbetet

Samrad Kvartal 1 2022
Granskning Kvartal 2 2023
Godkénnande i miljé- och byggnadsnamnden Kvartal 3 2023
Antagande 1 miljo- och byggnadsnamnden Kvartal 4 2023
Laga kraft tidigast Kvartal 1 2024

Om ingen Overklagar beslutet att anta detaljplanen vinner den laga kraft cirka
en ménad efter antagande.

Justeringar efter utstallning/granskning

Efter granskning har planforslaget justerats i vissa delar. Bland annat har
planbestdmmelse p2 berérande hur parhus far ssmmanbyggas omformulerats.
Detta var en viktig justering da det var Lantméteriet som papekade att det kan
bli tolkningsproblem vid framtida forrattning for bildandet av fastigheter.
Bestdmmelsens syfte har inte fordndrats utan endast formuleringen av den.

Information om Brickevigens stricka och bredd har justerats 1
planbeskrivningen dar uppgifter inhdmtats fran anlaggningsbeslutet vid
inrittande av gemensamhetsanldggning (Ga).

For att identifiera om foreslagna atgédrder kopplade till 6versvamningsrisk pa
delar av Brackevigen ryms inom anlédggningsbeslutet for
gemensamhetsanlidggningen Ga:1 (Briackevégen) har konsult Anso
Lantmaéterikonsult anlitats av exploator. Denna redogdrelse utgor underlag och
redovisar vilka fastighetsréttsliga atgarder som ar nddvéandiga for att
genomfora atgirder péd delar av Brackevigen.

Ett fortydligande avseende hur hédnsyn till naturvdrdena ska hanteras framgér
under stycket natur och exploateringsavtal.

Ett fortydligande hur avviagningen mellan allménna och enskilda intressen har
gjorts framgar 1 nyss nimnda stycke.

Efter att detaljplanen varit ute pd granskning har kommunen bytt GIS-system
vilket inneburit att den digitala plankartan lagts in 1 nytt system. Vid
uppréttande av plankarta (antagandehandling) i nytt GIS-system har
kommunen valt att folja Boverkets allménna rdd om redovisning av reglering i
detaljplan, BFS 2020:6. Dérav har vissa bestimmelser annat utseende och
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indexering har tillkommit jimfort mot granskningshandlingen. Detta innebér
ingen fordandring av planforslaget utan endast justering av plankartans utseende
och indexering.

Vidare har det skett redaktionella justeringar och fortydliganden som
exempelvis uppdaterade illustrationer och bilder fran plankartan samt
fortydliganden i planhandlingarna. Dessa innebér ingen forédndring av
planforslaget utan syftar till ett fortydligande for 14saren.

Medverkande i planarbetet

Arbetet med detaljplanen har genomforts 1 samverkan med Werner Arkitekter
AB, Jarund Invest AB och Tanums kommun. Planhandlingarna har utarbetats
och sammanstillts av plan- och kartavdelningen, Milj6- och
byggnadsforvaltningen, Tanums kommun.
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