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PLANBESKRIVNING

HANDL INGAR

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med bestdmmelser. Till
planen hor denna beskrivning, genomférandebeskrivning, samradsredogérelse
grundkarta och fastighetsférteckning, samt tvad planillustrationer.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen &r en &ndring av nu gdllande plan. Andringen har gjort for att
ett av R1ksbyggen Vdsternorrland framtaget bostadsprojekt ska kunna genom-
féras. Andringen innebdr att i gillande stadsp]an angivna Allmédnt &ndamal
(d1dreomsorg) ersdtts av Bostadsindamal. Andringen innebdr &ven en viss
héjning av exploatering och hushéjd, samt att boservice tillats p& del av
mark invid blivande Jarvedsvdgen, vilken mark enligt g&llande stadsplan far
bebyggas endast i mindre omfattning, med uthus, garage o dyl.
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PLANDATA

Ldgesbestdmning

Planomradet ligger i Boniset fem km sydost om Ornskéldsviks centrum. Plan-
forslaget grdnsar i norr mot Jdrvedsvdgen (planerad), i Oster mot en park-
remsa som avskiljare mot bostadsbebyggelse, i sdder och vdster mot park-
omrdde. Planen omfattar tomten for bostadsprojektet, en parkzon med gdngvdg
mellan tomten och Jarvedsvédgen, tillfarten vdster om tomten, en tomt for
transformator samt en snibb park i soder (kvarters-/ledningsomrdde i tidi-
gare stadsplan).

Areal

Planomradets sammanlagda area dr ca 1,5 ha.

Markdgarforhallanden

Marken &gs av Ornskéldsviks kommun. Tomten fér bostadsprojektet avses
sdljas till Riksbyggen Vdsternorrland efter genomfdérd fastighetsbildning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan fér Ornskéldsviks kommun &r antagen av fullmiktige
1990-06-25.

Program for dispositionsplan for Jdarved-Bodum godkdndes av fullmdktige
1980-02-22.

Detaljplaner

Stadsplan for nya Jdrvedsvdgen faststdlldes 1982-06-18. Den berdr den nord-
vdstra delen av det hdr aktuella omrddet. Stadsplan for Gamla skolan i Bo-
ndset faststdlldes 1985-12-18 och omfattar savdl den for bebyggelse nu
aktuella tomten, som omrdden i oster, soder och vdster ddrom. I stadsplanen
anges att tomten fdr anvdndas endast for allmint &ndamil. Andamdlet preci-
seras som reservomrade fér dldreomsorg inom primdr och sekunddr kommun,
illustrerat med 40-talet bostdder samt dagcentral i tvavaningshus.
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Bostadsférsoriningsprogram

Projektet &r i KBP 1990-92 inplanerat att pabérjas 1991.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen beslutade 1989-08-24 om planuppdrag for Gamla skolan i
Bondset. Riksbyggen Konsult AB (numera AoT Arkitektur och Teknik AB) gavs
uppdraget att utarbeta detaljplanen i samverkan med projekteringen av
bostadsprojektet fér Riksbyggen Vdsternorrland och i samarbete med Plan-
och byggkontoret.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

TERRANGFORHALLANDEN, VEGETATION

Planomrddet sluttar mot sydost, ned mot det flacka strandomradet ldngs
Dekarsofjdrden. Ldngs den gamla infarten i védster finns bjdrkar, delvis som
allé. I 6vrigt finns ndgra samlade vegetationspartier och spridda solitdrer
av manga olika arter. T ex finns ldrktrdd, granar och tallar av arter som
dr frammande for traktens flora.

Dessa exotiska inslag stammar fran den engelska park som anlades hdr vid
sekelskiftet. Trdden frén den tiden &r nu mycket stora, delvis 6verdriga
och vanvardade. Vid bebyggandet av tomten tas h&nsyn till bevaringsbar
vegetation, sd att vdsentliga delar ddrav kan sparas.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Husen grundldgges i naturliga jordlager av silt och siltig mordn resp pa
packad fyllning. Fér anldggning av vdgar och parkeringsytor maste befintlig
fyllning tas bort och ersdttas med kvalificerade massor. Grundvattennivan
bedéms 1igga ca 2 m under markytan.
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FORNLAMNINGAR
Inom planomradet finns inga kdnda fasta fornlamningar.

Bebyggelseomrdden m m

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Planomradet innehaller tva byggnader. De dr uppférda vid sekelskiftet av
kolonialvarugrosshandlaren Leonard Odmark, som sommarbostad. Ursprung-
ligen fanns bostadshus, kuskbostad med vagnsbod och isbod, rdttarbostad och
ladugdrd samt pir med badhus och en engelsk park med karpdamm.

Arnds kommun képte fastigheten 1922 och byggde om sommarvillan till skola.
Som sadan fungerade den in pa 1980-talet. P& 6vervaningen finns en bostad,
som inte &r uthyrd ldngre. Aven det andra befintliga bostadshuset &r
obebott men utnyttjas till foéreningsverksamhet.

Kommunens kulturchef och chefen for Ornskéldsviks museum anser, i sitt
yttrande infdor planarbetet, att man bor overvdga att spara sommarvillan/
skolbyggnaden, med tanke pa fastighetens historia och byggnadens miljo-
vdrde. De anfor att det kunde vara mojligt i samband med en mattfullare
exploatering dn vad som illustreras i gdllande stadsplan for omradet.

Skolbyggnadens ldge fdorhindrar en annan totalldésning, med bostadshus och
erforderliga parkeringsytor, dn med en kraftigt sdnkt exploatering.
Ombyggnad av byggnaden till normalbostdder har beddmts att stdlla sig dyrt.
En anvdndning som gruppbostdder, boservice o dyl, som dr aktuellt har,
beddéms vara dnnu svdrare. For att projektet skall vara realiserbart fordras
snarast en ndgot héjd exploatering och rationell nybyggnadsproduktion. Den
gamla skolbyggnaden maste dérfor rivas, liksom det mindre bostadshuset.
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NY BEBYGGELSE

Det nybyggnadsprojekt som Riksbyggen Vdsternorrland avser att uppfora, har
projekterats av AoT Arkitektur och Teknik AB (tidigare Riksbyggen Konsult
AB) Sundsvall genom arkitekt Eva Eisenhauer. Projektet dr dmnat for en
bostadsrdttsforening.

Husgruppen bestdr av fyra bostadsbyggnader i tva véningar med souterrdng-
vaning, en byggnad for fastighetstekniska utrymmen samt garage/carport-
léngor. Boningshusen far traditionell taklutning och fasaderna indelas
for att avpassa skalan till omgivningen.

Omradet planeras for 50-talet ldgenheter. 39 av dessa dr fordelade i tre
huskroppar, fér vanligt boende. Det fjdrde norddstra huset innehaller
tvd gruppbostdder for fyra resp fem personer samt sex vanliga ldgenheter.
Huset innehdller dven fritidslokaler. I anslutning till detta hus, i
omradet ndra Jirvedsvdgen, reserveras plats for &nnu en huskropp i en
vaning for ev framtida behov av boservice i omradet eller stadsdelen.

P& intilliggande tomt anldggs en transformatorstation.

SERVICE

Offentlig och kulturell service finns i stérre omfattning inom Ornskélds-
viks Centrum. Dir finns ndrmsta vardcentral. Inom bostadsomrédet Bondset
finns postkontor. LM-skola finns i Alne skola 0,8 km norr om planomradet.
Férskola finns i tva avdelningar i dldre villor i bostadsomradet.

Behovet av serviceldgenheter i Bondset dr ldgre i dag &n som antogs i
gdllande stadsplan. Detta, i kombination med ekonomiska faktorer, gor att
det inte lidngre &r aktuellt med servicebostdder och dldreomsorg i projek-
tet. Daremot blir det ett par gruppbostdder fér vuxna forstandshandi-
kappade.
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Mark finns reserverad inom nybyggnadskvarteret for sddant framtida
servicebehov som kan uppkomma i stadsdelen. Det finns &ven ett gammalt
Folkets Hus i Bondset, som en annan lokalresurs for sadana behov.

Vad gdller kommersiell service sd har en livsmedelsaffdr funnits i omradet
ti1l relativt nyligen. Nu finns ndrmsta dagligvaruhandel i Jdrved ca 2 km

bort, men en mindre ndrbutik planeras omedelbart véster om planomradet, i

zonen mellan Bondsvdgen och blivande Jdrvedsvdgen.

TILLGANGLIGHET

Bostadshus, parkering och rekreationsytor dr tillgdngliga for rullstols-
bundna enligt bestadmmelserna i PBL 3:7. Aven den allmdnna gc-vdgen i
anslutning till tillfartsvdg i vdster dr tillgdnglig foér rullstolsbundna
dnda fran Bondsvdgen till stranden/bryggan sdder om planomradet.

SKYDDSRUM

Bondset tillhor skyddsrumsomrdde 36 i skyddsrumsplanen for centralorten.
Det ré&der brist p& skyddsrum i omradet. Besked om krav pd inrdttande av
skyddsrum for 90 pesoner har erhallits.

Friytor

Friytor mellan husen och séder ddrom anordnas for gemensam lek och rek-
reation, samt for uteplatser i anslutning till ldgenheterna. Friyta i
tomtens norra hérn anvdnds for rekreation, tills denna del av marken
eventuellt tas i ansprak for boservice.

Vdagar och trafik

VAGNAT, GANG- OCH CYKELTRAFIK.

Bondsvdgen nordvdst om planomrddet &r i dag den huvudvdg som leder till om-
radet. Fran denna leder en grusvdg till planomradet.
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Nya Jirvedsvigen planeras att byggas om ca 10 &r, omedelbart nordvast om
planomradet. Vagen planeras for en trafikmangd pa 5 500 fordon/dygn och med
en hastighet av 50 km/tim. Jarvedsvdgen skall ha gangbana pa &mse sidor
samt busshallplatser och 8vergdngsstdlle invid det nya trevdgskorset for
den aktuella tomtens anslutningsvdg.

Den norra delen av befintlig vdg i vdster (utanfor planomradet) iordning-
stdlls for anvdndning i dvergdngsperioden, som infart fran Bondsvédgen. En
ny lokalgata, Babordsvidgen, anldggs fran den blivande Jdrvedsvdgen och
avslutas tills vidare vid nybyggnadstomtens sddra infart. Senare kommer
vigen att forldngas med nedfart till smibatsvarv i vdster, ndr dess till-
fart andras i och med Jarvedsvdgens tillkomst. Vid den sdédra parkerings-
infarten, merendels pa kvartersmark, anldggs en vandplats for renhdll-
ningsfordon och dyl.

En permanent g&ng- och cykelbana 1dggs parallellt med infarten fran Bonds-
vigen (utanfor planomraddet). Séder om Jérvedsvdgen anldggs den gamla till-
farten till en handikapptillgdnglig gang- och cykelvdg dver kvartersmark.

Soder om de fastighetstekniska anldggningarna utformas nuvarande stig till

handikapptillgdnglig g&ng- och cykelvdg mot brygga och framtida strand-
promenad.

PARKERING

Erforderligt antal parkeringsplatser anordnas i tvd parkeringsomraden med
infart fran vister. Garage- eller carportlangor anldggs sa att avskdrmning
mot bostadshusen erhdlls. I de fall handikappade personer bor i omrddet in-
rattas HK-parkering i omedelbar anslutning till aktuell husentré.

Stérningar

P& 30 meters avstdnd fran nya Jarvedsvdgen berdknas bullernivén vara 55 dB
(A). I bullerzonen inom B-omradet forldggs parkering, viss rekreation samt
reservmark for boservice. En framtida byggnad for sddant @ndamal skall i
sin utformning (férldggning av funktioner, fasad- och fonstertyper) ta
hdnsyn till bullerstdérning fran véagen.
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Radon

Radonmitning har utforts av kommunen. Mitningarna visar en radonhalt pa ca
24000 Bq/m’, normalradonmark. Byggnaderna skall utformas sa att hdgsta
radondotterhalt enligt Nybyggnadsregler inte dverskrids i rum ddr personer
stadigvarande vistas.

Teknisk forsérining

VATTEN OCH AVLOPP

Kommunala ledningar fér vatten finns 1dngs Bondsvdgens norra sida.
Kommunala ledningar fér avliopp finns i U-omrade i tomtens syddstra del.
Va-servicerna foérnyas i anslutning ti1l nybyggnadsprojektet. En brandpost
placeras pd panncentralen. Den kan betjédna sévdl nybyggnadsprojektet som
smabatshamnen i véster.

Dagvattnet fran omrddet samlas i en ledning, vilken mynnar i ett dike som
leds ner till strandlinjen. Delar av avvattningen frén tak och grénytor gar
dock via infiltration i marken.

EL

En transformatorstation anldggs i planomrédets védstra del, intill byggnaden
foér fastighetstekniska utrymmen, inkluderande el-central for bostadsomradet

UPPVARMNING

Fjadrrvdrme saknas i omrddet och planeras inte heller. En vdrmeanldggning
planeras darfoér inom omrddet for fastighetsteknik i vdstra delen av ny-
byggnadstomten.

Uppvarmning av omrddet planeras att ske med en elpanna. P g a de skiftande
forutsdttningarna foér ekonomi kan i framtiden &ndringar behdva goras
hirvidlag. Panncentralen kommer ddrfor att ha utrymme fér en oljepanna,
vilken d& fordrar en ca 10 m hég skorsten och en oljecistern om 30 m.
Alternativt kan en ackumulatortank om 70 m’ bli aktuell, som komplement
ti11 el-pannan. Utrymme fér sddana utomhusanordningar finns inom omradet
for fastighetsteknik.
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AVFALL

Kommunal sophdmtning finns i stadsdelen. Omraddet férses med ett soprum i
anslutning till ovriga fastighetstekniska utrymmen. Soprummet utformas med
inkast till container for hushdllssopor, grovsopdel samt utrymme for ater-
vinningsbara och/eller miljéfarliga sopor. Gangavstandet frén husen blir
max 115 m.

Administrativa fraqor
Kommunen dr huvudman fér sdvdl ny lokalgata som for forbdttrad vdg fran

Bondsvdgen till planomradet, samt for parkomrddet med gc-vdg ldngs Jdrveds-
vdgen.

Genomférandetiden &r satt till fem ar dad nybyggnadsprojektet &r omedelbart
forestaende.

Ornskoldsvik 1991-01-28

PLAN- OCH BYGGKONTORET

el —

Hakan Heldner Eva Eisenhauer
Planarkitekt AoT Arkitektur och Teknik AB
Sundsvall
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen berdknas bli antagen under véren 1991,
varefter byggstart kan ske.

Genomforandetid

Da nybyggnadsprojektet &r omedelbart forestdende, har
genomférandetiden satts till fem ar.

Ansvarsférdelning
Projektet kommer att genomfdras genom Riksbyggen Vdster-
norrland.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for vdgar samt gang- och cykelvdgar
inom allmdn platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Projektet forutsdtter att delar av Bondsskiftet 1:2, 1:11
och 1:121 sammanlédggs till en fastighet. Den fastighets-
avgransning som visas i denna detaljplan foljer i princip
vad som féreslagits i 1985 drs stadsplan for Gamla skolan
i Bondset. Justeringar foreslds framst for bdattre infarts-
forhallanden och &ndamdlsenligt l1dge for vdrme- och ren-
hallningsanlédggningar samt fér &ndrat 1&ge p& busshall-
plats vid den framtida Jdrvedsvdgen.
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EKOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Projektet kommer att genomfdras med statliga lan och
forutses darfor ge en godtagbar hyresniva.

Kommunala investeringar erfordras for vdgar och nya VA-
serviser. Investeringarna berdknas till ca 500.000 kr exkl

moms .

Planavgift uttages ej vid bygglov. Av kommunen nedlagd tid
for granskning och samrdd debiteras.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknisk undersdkning har utforts vid projekteringen.

Ornskoldsvik 1991-01-28
PLAN- OCH BYGGKONTORET

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Hakan Heldner Eva Eisenhauer
Planarkitekt AoT Arkitektur och Teknik AB
Sundsvall



