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Detaljplan for T6loberg 2 och T6L6 1:17 Datum: 2025-11-04

Detaljplanens syfte
Syfte

Uppdraget innebér att mdjliggora utveckling av sjukhuset i Kungsbacka. Syftet dr att
sjukhuset ska kunna byggas ut och byggas om for att fa &ndamélsenliga lokaler som uppfyller
dagens krav och standarder samt ger utrymme att mota framtida krav.

Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utbyggnad och ombyggnad av befintligt sjukhus.
Planen mgjliggor hogre byggnader for att kunna ha hogre vaningshojder enligt de krav som
stélls pd modern vérd. Det skapas dven mojlighet att bygga ut sjukhuset pa de ytor som 1 dag
ar markparkeringar, samt att bygga ett parkeringshus. De nya byggnaderna placeras sd att
skuggpéverkan minimeras for befintliga bostéder. I samband med planens genomforande ska
det anldggas tva torrdammar som fordrdjer och renar dagvattnet inom planomradet.

Konsekvenser av ett genomforande av detaljplanen &r att stadens siluett foréndras, att
naturvdrden forsvinner samt att byggnaderna blir en barriér, frimst for de som anvénder
rekreationsstriket runt Toloberget. Avvigningar har gjorts mot intresset att ha en modern och
funktionell vard som uppfyller verksamhetens krav. Atgirder planeras inom och intill
planomradet for att kompensera de naturviarden som forsvinner.
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1llustration av planforslaget, scenario 1. Nya byggnader visas med brun firg, befintliga med gra firg (White Arkitekter)

Ida Lennartsson Emma Johansson
Planchef Planarkitekt

Antagandehandling 2 (56)



Detaljplan for T6loberg 2 och T6L6 1:17 Datum: 2025-11-04

Arendeinformation

Kungsbacka kommun

Detaljplan for sjukhus inom Téloberg 2 och T616 1:17
Diarienummer BN-2018-00033

Antagen (BN) 2025-12-11 § 214

Péborjad 2021-09-14

Upprittad 2025-11-04

Laga kraft 2026-04-23

Handldggare: Emma Johansson, planarkitekt, emma.johansson@kungsbacka.se, 0300 83 40 19

Handlaggare: Susanne Calming, exploateringsingenjor, susanne.calming@kungsbacka.se,
0300 83 40 33

Detaljplanen &r uppréttad med standardforfarande enligt PBL 2010:900 samt Boverkets
foreskrifter och allminna rad BFS 2020:5, 2020:6 och 2020:8.

Tidplan Samrad Kvartal 3 2024
Granskning Kvartal 2 2025
Antagande Kvartal 4 2025

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling), 2025-05-06
e Plankarta med bestimmelser, 2025-05-06

e [llustrationskarta, 2025-05-06

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Planeringsunderlag

Alla planeringsunderlag finns lagrade pd kommunens hemsida och 1
samhillsbyggnadskontorets diariesystem.

Kommunala

e Detaljplan K53A: Forslag till dndring 1 stadsplanen for del av Kungsbacka omfattande

sjukstugans omrade m.m.
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e Detaljplan K53B: Forslag till stadsplan for fastigheterna To16 1:5, 1:8 m.fl.

e Detaljplan T28: Forslag till &ndring 1 och utvidgning av stadsplanerna for sjukstugans
omrade och for To616 1:5 och 1:8 omfattande fastigheten T616 1:2 m.fl.

e Detaljplan TP56: Detaljplan {for T616 6:15 mfl

e Tomtindelning: 37-TOLOBERG

e Grundkarta

e Oversiktsplan for Kungsbacka kommun, 2022-01-26

e Fordjupad dversiktsplan for Kungsbacka stad, 2009-08-19

e Samradshandling Fordjupad 6versiktsplan for Kungsbacka stad, 2024-01-25

e Undersokning av betydande miljopaverkan, detaljplan for sjukhus inom Toloberg 2
och Tolo 1:17, 2024-03-20

e Sirskilt beslut om betydande miljopaverkan, 2024-05-22

Utredningar

e PM Geoteknisk och bergteknisk utredning, Norconsult, 2023-11-14

e MUR Geoteknisk och bergteknisk utredning, Norconsult, 2025-02-12

e Geotekniskt PM Utredning for dagvattendammar, Norconsult, 2025-02-12

e Trafikutredning, Norconsult, 2023-09-25

e Dagvattenutredning, Sweco, 2024-02-28

e Naturvdrdesinventering Hallands sjukhus Kungsbacka, Kungsbacka kommun, 2023-
06-08

e Social konsekvensanalys for Téloberg 2 och T6l6 1:17, Kungsbacka kommun, 2024-
03-07

e Dagvattenutredning, skyfallskartering och &tgardssimulering av lanets sjukhus —
Kungsbacka, Afry, 2022-12-06

e Mobilitetsutredning, Region Halland, 2024-05-10

e Slutbesiktnings PM, T6loberg 2 och Tolo 1:17, Bergteknik, Norconsult, 2024-05-24

e Bullerutredning, Efterklang, 2025-01-31

e Skyfallsmodellering for detaljplan Toloberg 2 och To16 1:17, Bjerking, 2025-04-01
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Planprocessen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan dr juridiskt bindande och regleras 1 Plan- och bygglagen, PBL kap 4.
Detaljplanen reglerar markanvéndningen for ett avgransat omrade och kan omfatta ett storre
kvarter, nagra eller enstaka fastigheter. Detaljplanen reglerar till exempel om marken ska
anvindas till bostéder, industri eller kontor. Den kan ocksa reglera var gator ska anldggas, hur
hdga byggnaderna far vara och hur stor del av fastigheten som féar bebyggas. Nar kommunen
tar fram en detaljplan gors det enligt en vil definierad process med syfte att sdkra insyn for
berdrda, fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt och att forankra forslaget.

Hur tas en detaljplan fram?

Processen med att ta fram en detaljplan inleds oftast med att en markdgare eller nagon annan
ansOker om planbesked hos kommunen, &ven kommunen kan skicka in en
planbeskedsansokan. Om kommunen ldmnar ett positivt planbesked inleds direfter ett
planarbete. En planprocess kan bedrivas pa ett antal olika sitt som i plan- och bygglagen
kallas for forfaranden som reglerar vilka steg som ska ingé i detaljplaneprocessen. Det
vanligaste dr standardforfarande; vid planer som ar sérskilt omfattande eller av stort intresse
for allménheten anvinds ett utdkat forfarande. Om en plan tvértom ar av begrénsad
omfattning och inte beror sdrskilt manga kan ett begransat forfarande anvéndas.

Standardforfarande innebar att detaljplanen ska genomgé samtliga steg inom planprocessen:
samrad, granskning, antagande och laga kraft. Ett utokat forfarande innebér att fler steg laggs
in 1 planprocessen, exempelvis kungdrelse och underrittelse. Vid ett begrinsat forfarande
kortas planprocessen ned och kommunen kan hoppa dver granskningen forutsatt att samtliga
sakdgare, inklusive lansstyrelsen, godkénner planforslaget vid samradet.

P& Kungsbacka kommuns hemsida finns mer information om hur en detaljplan tas fram.

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE  LAGA KRAFT

A

|1 |1

Synpunkter Synpunkter
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Detaljplan for T6loberg 2 och T6L6 1:17 Datum: 2025-11-04

Detaljplanens innebord

Nulage

Lage, areal och markigoférhallanden

Planomradet ligger centralt i Kungsbacka. Planomrédet dr ca 5,6 ha och bestéar idag av mark
som redan &r ianspraktagen och till stora delar bebyggd for sjukhusets behov. I anslutning till
sjukhusets dldre delar finns uppvuxen naturmiljé med storre trdd. Marken 4gs av Region
Halland.

Hela detaljplanen

Nya bebyggelsens placering och utformning
Omradet planeras med utgangspunkt fran befintliga byggnader och strukturer samt att
verksamhetens interna system och floden ska fungera pa ett optimalt sitt.

Tillkommande byggnadsdelar placeras sa att utrymme finns att skapa en vilkomnande miljo
vid entrén mot T6lovégen samt mot Gamla Goteborgsvigen samt for att minimera skuggning
av bostdderna nordost om planomrédet.

Renderad perspektivbild mot nordvist ldngs Télovigen, scenario 1. Byggnadernas gestaltning dr inte bestimd. (White

arkitekter)
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Detaljplan for T6loberg 2 och T6L6 1:17 Datum: 2025-11-04

Allman plats

Gator och vagar
Detaljplanen innehaller inga gator eller vagar planlagda som allmén plats.

Planomréadet angdrs dven fortsdttningsvis fran Tolovagen samt fran Gamla Goteborgsvégen.
En ny angoring mgjliggors mot Tolovagen 1 planomradets sydvéstra del. Syftet med
anslutningen ar att mojliggora transporter till servicebyggnader pa kullen. Avsikten &r inte att
den ska anvéndas for allmén trafik.

I den tidigare detaljplanen 53a finns utfartsforbud i fastighetsgransen mot Tolovéagen. Det
slacks ut av plangransen som nu ldggs i samma lége.

Hllustration av foreslagna angoringar till sevicebyggnad i sdder.

Park

Tva ytor inom planomréddet planldggs som parkmark med syfte att inrymma
dagvattenanldggningar i form av torrdammar. Den Ostra parkytan har en strategisk placering
ur stadsbildssynpunkt i korsningen mellan S6derdleden, som matar trafik till och frn
Kungsbacka centrum fran oster, och Télovagen, dér sjukhusets huvudentré finns. Hér ar det
lampligt att ge ytan en utformning som blir ett berikande inslag i stadsbilden och som
fungerar som ett landmérke som underléttar for orienterbarheten. Den véstra parkytan ligger i
ett omrade med mer naturkaraktdr med stora uppvuxna trdd och varierad topografi.
Dagvattendammen bdr i mojligaste man anpassas till de naturviarden som finns pd platsen.

Huvudmannaskap
I detaljplanen forslas kommunalt huvudmannaskap for allmén platsmark planlagd som park.
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Kvartersmark

Vard

Sjukhuset behover byggas ut och byggas om, med bland annat hogre vaningshdjder for att
dven fortsdttningsvis kunna bedriva vérd enligt de standarder och krav som finns for
verksamheten. Malet &r att langsiktigt sékerstdlla mojligheten att bedriva vard i Kungsbacka.

For att mojliggora for sjukhusets utbyggnad ska dven ett parkeringshus byggas for att
tillgodose sjukhusets parkeringsbehov.

Teknisk anlaggning
I planomrédets Ostra del mojliggors for en ny nétstation for att bland annat sékerstélla
parkeringshusets elforsorjning.

Angoringsvag till Tolo 6:15

Inom fastigheten T616 1:17 finns idag en angoringsvag till fastigheten T6106 6:15,
korttidsenheten Smedjan. Denna angdringsvig kommer att fa ett nytt lige inom fastigheten.
Den kommer dven fortsatt ligga inom kvartersmark. Befintligt servitut avses dndras till
végens nya lége.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 10 ar réknat fran det datum da detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga enligt detaljplanen
och planen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens slut
fortsitter detaljplanen att gilla tills kommunen tar fram en ny plan, upphaver gillande plan
eller andrar gillande plan. Fastighetsidgaren har efter genomforandetidens slut ingen ritt till
ersittning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga detaljplanen.
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Detaljplan for T6loberg 2 och T6L6 1:17 Datum: 2025-11-04

Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

D - VARD

Sjukhuset behdver byggas ut och byggas om for att d&ven fortséttningsvis kunna bedriva vard
enligt de standarder och krav som finns for verksamheten. Anvéndningen vérd innefattar &ven
servicebyggnader, parkeringshus och liknande for sjukhusets behov. Anvindningen VARD
syftar till att sdkerstdlla mark for sjukhusets behov.

E1 - TRANSFORMATORSTATION
Bestammelsen sikerstiller mark for transformatorstation.

PARK
Anvindningen PARK syftar till att sékerstdlla mark for dagvattenhantering.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

h1 - HOGSTA NOCKHOJD AR 43,0 METER OVER ANGIVET NOLLPLAN

Hogsta nockhdjd regleras till 43,0 meter 6ver angivet nollplan med syfte att mgjliggora en
vaningshojd pa fem meter, vilket enligt gidllande krav krivs for att bedriva en teknikintensiv
vard. Nockhojden innebér att byggnaderna blir lagre dn Tolobergets hogsta punkt.
Bestammelsen om nockh6jd begrédnsar inte en eventuell skorstens hojd.

h1 - HOGSTA NOCKHOJD AR 33,0 METER OVER ANGIVET NOLLPLAN

Hogsta nockhdjd regleras till 33,0 meter 6ver angivet nollplan med syfte att mojliggora ett
parkeringshus i sex vaningar inklusive teknikutrymmen. Nockhdjden skapar en nedtrappning
fran sjukhusbyggnaderna mot Séderdleden. Bestimmelsen om nockhdjd begrénsar inte en
eventuell skorstens hojd.

h1 - HOGSTA NOCKHOJD AR 27,0 METER OVER ANGIVET NOLLPLAN

Hogsta nockhdjd regleras till 27,0 meter Gver angivet nollplan med syfte att mdjliggora
mindre byggnader for sjukhusets behov och skapa en nedtrappning mot befintliga byggnader
norr om planomradet. Bestaimmelsen om nockhdjd begréinsar inte en eventuell skorstens hojd.

h1 - HOGSTA NOCKHOJD AR 23,0 METER OVER ANGIVET NOLLPLAN

Hogsta nockhdjd regleras till 23,0 meter Gver angivet nollplan med syfte att mdjliggora
mindre byggnader for sjukhusets behov uppe pa hdjden i planomradets sydvastra del.
Bestammelsen om nockh6jd begrédnsar inte en eventuell skorstens hojd.

h2 - HOGSTA NOCKHOJD AR 5,0 METER
Syftet med bestimmelsen ar att reglera nockhdjd for servicebyggnader. Bestimmelsen om
nockho6jd begréansar inte en eventuell skorstens hgjd.
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Detaljplan for T6loberg 2 och T6L6 1:17 Datum: 2025-11-04

f1 — For byggnader hogre an 4 vaningar ska den dversta vaningen vara indragen minst 2,5
meter fran langsidans fasadliv. Undantag giller f6r ventilationsvaning placerad ovan
byggnadsvolym med operationsavdelning.

Syftet med bestimmelsen ar att visuellt minska de stora byggnadsvolymernas intryck.
Indraget skapar dven ett varierat intryck for de delar som utformas som gavlar. Bestimmelsen
ska inte begridnsa mgjligheten att bygga gangpassager eller forbindelseldnkar mellan
byggnadsvolymerna. For operationsavdelningar stills krav pa ventilationen som gor att en
indragen ventilationsvaning inte &r mojlig. Undantaget i bestimmelsen syftar till att
mojliggora operationsavdelning i enlighet med de funktionskrav som stélls pd verksamheten.

min 2.5m
langsida indragen
| dversta vanipg

i

2.5m

~ gavel

25m
S

= SN N I
]

~ fdrbindelseldnk

forbindelselank

Princip for indragen oversta vdaning, sett frdan Tolévigen Princip for indragen oversta vdning, sett uppifidn

n1 - Tridet far endast fillas om det ir sjukt eller utgor en sikerhetsrisk.
Syftet med bestammelsen dr att i mgjligaste mén bevara naturviarden kopplade till uppvuxna
trad

n2 - Hallmark ska bevaras

Syftet med bestimmelsen &r att i mdjligaste man bevara naturvdrden kopplade till hdllmarken.
Omradet kan potentiellt nyttjas som rekreationsyta genom anldggande av enklare stig samt
bénkar av nedtagna tradstammar. For att sdkra omradets naturvérden over tid kravs skotsel
som forhindrar igenvixning av hillmarken.

n3 - Adellovskog ska bevaras

Syftet med bestimmelsen ér att i mdjligaste mén bevara naturvdrden kopplade till 4dellévskog
samt att detaljplanomradet fortsatt har en funktion for det nitverk av ddellovskogsmiljé som
detaljplanomradet ingar i. De éldre trdden behover skotsel som innebér att det inte skuggas ut
av yngre, intillvdxande trad.

n4 - Trad ska finnas
Bestammelsen syftar till att sédkerstélla att trdd finns mellan sjukhusbyggnaden och T6l6viagen
for att sdnka den upplevda skalan och byggnadernas intryck.
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n5 - Markens héjd far inte vara liagre an 9,7 meter 6ver nollplanet
n6 - Markens héjd far inte vara haogre dn 9,9 meter éver nollplanet.

Kombinationen av bestimmelserna n5 och n6 syftar till att reglera markhdjden sa att
skyfallsvatten leds 1 ett strak fran nordvist Osterut pa ett sadant sitt att det inte blir stiende
inom omrédet en langre tid.

Prickmark - Marken far ej forses med byggnad

Prickmarken syftar till att sékerstélla att byggnader inte uppfors pa u-omraden och inom
omraden med naturviarden som ska bevaras samt for att sédkerstélla utrymme for underhall av
fasader inom den egna fastigheten.

Mot befintlig lagre bebyggelse dr prickmarken 10 meter for att sdkerstélla ett avstdnd mellan
befintlig bebyggelse och de hogre vardbyggnaderna.

Vid planomridets nordvéstra gréins syftar prickmarken till att sdkerstilla utrymme for ett
géngstrak.

Korsmark - Marken far endast forses med servicebyggnader, tekniska anlaggningar, murar
och plank

Syftet med bestimmelsen &r att mojliggora for mindre servicebyggnader och tekniska
anldggningar for verksamhetens behov. Det kan handla om exempelvis vdderskydd och
transformatorstationer. Aven murar och plank tillats inom ytorna. Hér ska ocksa ytor for
angoring, handikapparkering och entrétorg och liknande anldggningar inrymmas.

I planomrddets Ostra del dr ytan med korsmarken frimst avsedd att vara ett gront omrade som
utvecklas med ekologiska varden, men det kan dven inom den hér ytan finnas behov av
mindre servicebyggnader.

Cirkelmark - Endast byggnadsverk under mark.

Bestdmmelsen syftar till att sidkerstilla ett skyfallsstrdk som dven kan nyttjas som
raddningsvéig. Samtidigt som bebyggelse pa mark forhindras mojliggors byggnadsverk,
exempelvis gangkulvertar under mark for att kunna koppla ihop sjukhusbyggnaderna.

u1 - Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar

Bestdmmelsen syftar till att sikerstilla
mark for allménnyttiga ledningar, som
till exempel dagvattenledning, W
fjarrvarme samt fiber- och teleledning
genom omradet.

Foreslaget u-omrdde for allmdnnyttiga ledningar
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Andrad lovplikt - Bygglov kravs inte fér murar och plank ligre in 80 cm. Bestammelsen
galler under samma tid som detaljplanen.

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora uppforande av lagre murar och plank utan bygglov
inom planomradet. Syftet med dessa murar och plank dr fraimst som estetiska
utformningselement i utemiljéerna.

Andrad lovplikt - Bygglov kravs inte for byggnadsverk under mark. Bestammelsen giller
under samma tid som detaljplanen.

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora att byggnadsverk under mark, exempelvis
gangkulvertar hanteras utan bygglov. Detta for att vissa anldggningar under mark kan vara
skyddade utifran ett sdkerhetsperspektiv.

a1 - Marklov

Marklov krévs dven for féllning av trdd med en stamdiameter storre &n 30 cm. Syftet med
bestimmelsen &r att bevara vardefulla trdd samt vaxt-och djurliv som ar knuten till forekomst
av trad inom omréadet for att frimja omradets naturviarden samt ge mojlighet f6r befintliga trad
att utvecklas for att overtid tillskapa nya naturvarden.

Fastighetsindelningsbestimmelser - Tomtindelningsbestimmelse fér 37:e kvarteret
Toloberg: akt 13-KUN-1853 och Andrad tomtindelning for 37:e kvarteret Toloberg: akt
1348-P86/2 upphivs.

Syftet med bestimmelsen ér att mojliggora fastighetsregleringar i enlighet med detaljplanen.
Bestdmmelsen gor det mojligt att dndra grianserna for fastigheterna Toloberg 2 inom
planomradet samt fastighetsreglering av allmén plats till T616 1:2 och Kungsbacka 3:10
utanfor planomradet.

Egenskapsbestimmelser for allman plats

Damm1 — damm fér dagvattenhantering ska finnas
Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstilla att en anldggning for fordréjning och rening av
dagvatten anliaggs.

+ 9,2 — Markens hdjd 6ver nollplanet ska vara 9,2 meter

Syftet med bestdmmelsen dr att reglera markhdjden inom allménplats for att skyfallsvatten
ska ledas frén sjukhusomradet till allmanplats och vidare ner i torrdammen pa ett sddant sétt
att det inte blir staende inom omréadet en ldngre tid. Hojdregleringen avser dammens kron.
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Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Markigoforhallanden
Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av detaljplanens fastighetsforteckning.

Region Halland dger marken inom planomradet och i genomforandet av detaljplanen kommer
mark for allmén plats dverforas till kommunal fastighet.

Inom planomrédet finns réttigheter for vag och ledningar till formén for To616 6:15,
kommunen, Statkraft och Skanova.

Ansvar for allmén plats
Detaljplanen anger att kommunen dr huvudman for allmén plats, vilket innebér att kommunen
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhéll av anldggningarna.

Ansvar for vatten och avlopp
Planomradet ingér i kommunens verksamhetsomréade for vatten, spillvatten och dagvatten.

Exploateringsavtal
Normalt sett tecknas alltid ett exploateringsavtal med exploatdren innan detaljplanen antas.

Enligt Kungsbacka kommuns riktlinjer for exploateringsavtal ska sddant avtal ingds i alla
projekt dér det behdvs for att en detaljplan ska kunna genomforas pé ett rationellt och
andamalsenligt sitt. Exploateringsavtalet forhandlas I6pande under planprocessen och ska
vara undertecknat av exploatoren och godként av kommunstyrelsen innan detaljplanen antas.

I det hir projektet kommer exploateringsavtalet att omfatta

- Definition av exploateringsomradet.

- Fordelning av ansvar och kostnader for utbyggnad av anldggningar inom planomradet.
Vid kommunalt huvudmannaskap utféor kommunen utbyggnad av allmén plats pa
exploatorens bekostnad (exploateringsbidrag). Utbyggnaden sker till sjdlvkostnadspris
och betalning sker lopande 1 takt med att omradet byggs ut.

Atgirder och anliggningar inom kvartersmark utfér och bekostar Region Halland.

- Principer for markdverlatelser mellan kommunen och Region Halland. Vid
kommunalt huvudmannaskap dr utgadngspunkten att exploatdren dverlater allmén
platsmark till kommunen utan erséttning. Alternativet dr att markerséttning utgir, men
att den sedan riknas in 1 underlaget for exploateringsavtal som exploatdren ska betala
till kommunen.

- Reglering av Region Hallands ansvar att erldgga avgift enligt kommunens VA-taxa.

- Reglering av Region Hallands ansvar for att bekosta undersokningar som inte omfattas
av plankostnadsavtalet.

- Fordelning av ansvar for ansdkan om och bekostande av lantméteriatgérder.
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- Ovriga frigor som behdver regleras for exploateringsomradets rationella och
dndamalsenliga utbyggnad.

Avtalet medfor bland annat att detaljplanens genomforande sékerstélls ekonomiskt samt att
samordningen mellan Region Halland och kommunen regleras avseende utbyggnad av
kvartersmark respektive allmén plats. For Region Halland innebir avtalet att kostnader for
planens genomforande tydliggors och att Region Halland kénner till kommunens intentioner
avseende utbyggnad av allmén plats med mera.

Ovriga avtal

Avtal om markforvirv

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska uppréttas mellan kommunen och Region
Halland avseende de delar av Region Hallands fastigheter T616 1:17 och Téloberg 2 som 1
detaljplanen utgor allmén plats och som ska Gverforas till kommunens gatufastigheter T616
1:2 respektive Kungsbacka 3:10

Avtal om kompensationsatgéirder, allé

Ett avtal ska uppréttas mellan kommunen och Region Halland for det fall Regionen vill utfora
kompensationsatgirder, planering av nya trad, pa kommunens mark. Avtalet ska reglera
Regionens ansvar for att uppfylla lansstyrelsens krav och villkor i beslut om dispens fran
biotopskyddet samt Regionens ansvar for kostnader och skdétsel av traden m.m.

Avtal mellan Region Halland och fastighetsidgare

I samband med genomf6randet av detaljplanen kommer befintlig infartsvég till T616 6:15 pé
fastigheten T616 1:17 att tas bort och ersdttas med ny vég i en annan strickning. En
Overenskommelse om fastighetsreglering behover tecknas mellan Region Halland och
fastighetsdgaren till Tol6 6:15 for andring av officialservitut for vdg (1384-07/33.1) avseende
nytt lage for vagen. I avtalet bor ocksé regleras att Region Halland bekostar den nya véigen
samt tillfdllig vig som kan behdvas 1 utbyggnadsskedet.

Befintlig kommunal dagvattenledning pé fastigheterna T616 1:17 och T616 6:15 behdver
flyttas till ett nytt ldge inom fastigheterna. En 6verenskommelse om fastighetsreglering
behdver tecknas mellan Region Halland, dgaren av T616 6:15 och kommunen for &ndring av
officialservitut for dagvattenledning (1384-91/143.1) avseende nytt ldge av rittigheten.

Avtal mellan ledningségare och Region Halland

Innan detaljplanen antas bor avtal avseende omlédggningar av ledningar tecknas mellan
respektive ledningségare och Region Halland for att sékerstélla dtaganden vad géller
kostnader och utférande samt ansokan om ledningsritt eller annan rattighet.

Region Halland behover teckna avtal med kommunen angéende flytt av dagvattenledning som
ska f4 ett nytt lige inom planomradet.

Region Halland behover teckna ett avtal med Skanova angdende flytt av teleledningar som
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ligger inom planomridet samt dndring av ledningsrétten som géller for ledningarna (1384-
95/156.1).

Befintliga avtal som berors
Ett principavtal ar tecknat mellan kommunen och Region Halland vid planstart. I samband
med detaljplanens antagande kommer principavtalet att ersiattas med ett exploateringsavtal.

Tidplan

Genomforandet av detaljplanen kommer att ske i etapper. Region Halland ansvarar for
utbyggnad av kvartersmarken och bygger ut i takt med behoven. Kommunen kommer anligga
torrdammarna (ytliga magasin) i takt med utbyggnad av kvartersmarken for att uppna en
fungerande dagvattenlosning.

Mark- och utrymmesférvarv

Réttighet och skyldighet inlésen, huvudman
Kommunalt huvudmannaskap

Detaljplanen medfor en réttighet for kommunen att 16sa in den mark som utgér allmén plats
med kommunalt huvudmannaskap utan 6verenskommelse med den berdrda fastighetsdgaren.
Kommunen ér dven skyldig att 16sa in den allménna platsen som kommunen &r huvudman for
om berord fastighetsdgare begir det.

Kommunen kommer 16sa in de delar av planomradet som &r planlagt som allméin plats PARK.
Marken dgs av Region Halland. En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas
innan detaljplanen antas.

Del av T616 1:17 (blatt omrdde) kommer 6verforas till T616 1:2. Del av Toloberg 2 (gront
omride) kommer dverforas till Kungsbacka 3:10. Overlatelserna illustreras pa kartan nedan.

wl

Tolé 1:]7{,{"
£

72N & g A 3 . o /
P B O LREN PR e \ Pl A P AL
A PR /("-_J FAlaknl (ki b Raln e K 1

Allmdn plats sorﬁ kommer dﬁ‘ bli foremadl for fastighetsreglering
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestimmelser angéende éndrad fastighetsindelning beddms inte vara
nddvindiga for planens genomforande.

Fastighetsindelningsbestdmmelser som reglerar att gemensamhetsanldggning eller réattighet
ska bildas, dndras eller upphévas, bedoms inte vara nodvindiga for planens genomforande.

Forandrad fastighetsindelning
Fastighetsindelningsbestdmmelse faststdlld som tomtindelning 37-T6l6berg, for fastigheten
Toloberg 2 m.fl. upphor att gilla.

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga atgérder kan ske med stod av detaljplanen.
Genomf6randet av planen kommer att innebidra lantmiteriatgérder sdsom fastighetsreglering,
omprovning av ledningsritt, dndring av officialservitut for vig och dagvattenledning. De
markomraden som utgor allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap ska genom
fastighetsreglering overforas till angransande kommunal fastighet.

Kvartersmarken bestér av tva olika fastigheter som Region Halland dger. Byggrétten medger
att en byggnad skulle kunna placeras som en sammanhéngande huskropp &ver en
fastighetsgrians. Om byggritten nyttjas pa s sitt att byggnad placeras dver befintliga
fastighetsgrianser bor erforderlig fastighetsbildning; avstyckning eller fastighetsreglering, vara
genomford innan bygglov kan beviljas.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning kan inrittas for funktioner/anlaggningar som flera fastigheter
har behov av. Detta sker genom en anldggningsforrattning som utfors av lantméteriet. Vid
forrattningen beslutar lantméteriet om anldggningens omfattning och standard, vilka
fastigheter som ska delta samt vilka andelstal som ska gélla for fordelning av kostnader for
anldggningens utforande och drift. Varje deltagande fastighet éar skyldig att betala utifran sitt
andelstal.

Detaljplanens genomforande forutsitter inte att gemensamhetsanlédggningar bildas. Dock kan
det vara ett alternativ avseende till exempel parkering eftersom den samlade
parkeringslosningen i huvudsak avses anldggas inom T616 1:17 och édven tillgodose
parkeringsbehovet for Toloberg 2. En gemensamhetsanldggning avseende parkering kan da
bildas om inte erforderlig fastighetsbildning sker eller annan rattighet tillskapas for
parkeringarna. En gemensamhetsanldggning kan dven bildas for delar av den nya infartsvigen
som blir gemensam infart till T6loberg 2, T616 1:17 och T616 6:15.

Servitut

Servitut dr en ritt for en fastighet att fi anvinda en annan fastighet. Det kan till exempel vara
ratt att anvinda en vag eller ritt att anldgga en ledning 6ver en annan fastighet. Det finns tva
typer av servitut, avtalsservitut och officialservitut. Ett avtalsservitut bildas genom avtal
mellan fastigheternas dgare, officialservitut bildas genom beslut fran en myndighet, vanligtvis
lantmateriet.

Antagandehandling 18 (56)



Detaljplan for T6loberg 2 och T6L6 1:17 Datum: 2025-11-04

Tolo 1:17 ér belastade med servitut som paverkas av detaljplanens genomforande:

1384-07/33.1 officialservitut for vég till formén for T616 6:15. Servitutet paverkas av
detaljplanen och behdver dndras till den nya végens strackning.

1384-91/143.1 officialservitut for dagvattenledning till férman for T616 1:2. Servitutet
paverkas av detaljplanen och behdver dndras till nytt ldge for dagvattenledning. Servitutet
belastar d&ven T616 6:15.

Overenskommelse om fastighetsreglering for Andring av servituten ska tecknas med
respektive fastighetsdgare innan detaljplanen antas.

Ledningsratter
I detaljplanen finns reservat for underjordiska allmédnna ledningar (u-omréade). Ledningar
inom u-omrade kan upplatas med ledningsritt.

Det huvudsakliga syftet med u-omradet &r att sikerstilla utrymme for dagvatten-, fjarrvéirme-
och tele/fiberledningar inom planomrédet, men éven nya allménna ledningar kan komma att
anldggas dar.

Allménna ledningar som kommunen ansvarar for (VA-ledningar/fiber) kommer att
sdkerstdllas med ledningsrétt eller avtalsservitut.

Toloberg 2 dr belastad med ledningsrétt som paverkas av genomférandet av detaljplanen:
1384-95/156.1 ledningsritt for tele till forman for Telia AB (Skanova).

Tol6 1:17 ér belastad med ledningsritt som inte dr padverkad av detaljplanen.
1384-00/33.1 ledningsritt for fjarrvirme till forman for Statkraft Varme AB.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansoker om fastighetsreglering for 6verforing av markomrédden som omfattas av
allmén platsmark. Skanova ansdker om omprovning av ledningsritt vid flytt av ledningar.
Regionen Halland alternativt respektive rittighetshavare ansoker om fastighetsreglering for
andring av servitut for vig och dagvattenledning. Samtliga forrattningar bekostas av Region
Halland.

Tekniska fragor

Flytt av ledningar
Till f6]jd av detaljplanen behover ledningar for tele/opto flyttas. Nytt u-omrade (bredd 1
meter) for ledningarna har tillskapats 1 detaljplanen.

Till £61jd av detaljplanen behdver dven en kommunal dagvattenledning flyttas. Nytt u-omrade
(bredd 6 meter) for ledningen har tillskapats i detaljplanen.

Region Halland ansvarar for att kontakta ledningshavarna, Skanova respektive kommunen,
infor byggnation, for att sdkerstilla ledningarnas funktion under byggnation.
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Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar for att bygga ut allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Allméin
plats i detaljplanen omfattas av tvd omrdden for PARK. Syftet med parkmarken dr i huvudsak
att sikerstilla en fungerade dagvattenlosning till f61jd av exploateringen.

Utbyggnad vatten och avlopp

Kommunen som VA-huvudman ansvarar for utbyggnad och drift av allménna vatten- och
avloppsanldggningar som behdvs for planomradets behov. For dagvattenhanteringen krivs att
nya anldggningar byggs ut. Kommunen ansvarar for att anldgga tva nya dagvattenmagasin
(torrdammar) och Regionen Halland ansvarar for att, inom kvartersmarken, anliagga dike
alternativt dagvattenledning eller kombination av bada alternativen parallellt med Tolovédgen
som sedan ansluts till den kommunala dagvattendammen 1 6stra delen av planomradet.
Region Halland ansvarar ocksé for att ansluta befintligt internt dagvattensystem till nya
dagvattenanlidggningar, enligt dagvattenutredningens forslag.

Region Halland ansvarar for att anldgga nya brandvattenposter i den Ostra delen av
planomrédet nér den nya gatan byggs ut, enligt reckommendation av Rdddningstjinsten
Storgoéteborg. g.

Rivning av byggnader och andra anlaggningar
Region Halland ansvarar for rivning av byggnader och andra anldggningar som finns inom
fastigheterna idag och som inte kan vara kvar vid genomforande av detaljplanen.

Tillfallig tillfartsvédg for Tol6 6:15 under byggtid behdver mojliggdras av Region Halland.

Kommun har belysning inklusive ledning langs med infartsvégen till T616 6:15. I samband
med att vigen flyttas méste belysningsledning inklusive armatur tas bort. Kommunen
ansvarar for att ta bort anldggningen.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Plankostnadsavtal har tecknats mellan Region Halland och kommunen som bland annat
reglerar Region Hallands ansvar for kostnaden for framtagandet av detaljplanen inklusive
kostnaden for utredningar.

Drift allman plats
Kommunen genom forvaltningen for teknik ansvarar for framtida drift och underhall av
anldggningar inom allmén plats.

Drift vatten och avlopp
Kommunen genom forvaltningen for teknik (VA-kollektivet) ansvarar for framtida drift och
underhall av vatten- och avloppsanldggningar som behovs for planomradets behov.
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Kommunens investeringsekonomi

Kommunen genom forvaltning for teknik (VA-kollektivet) far kostnader for utbyggnad av
nya Oppna dagvattenanldggningar (torrdammar) vilket finansieras genom uttag av
anslutningsavgifter.

Kommunen genom forvaltningen for teknik far kostnader for utbyggnad av allmén plats, park
(undantaget dagvattenfunktionen) vilket finansieras genom exploateringsbidrag fran Region
Halland. Forvaltningen for teknik far ocksé kostnader for att ta bort befintlig ledning for
belysning inklusive armatur.

Ekonomiska konsekvenser for Region Halland

Region Halland bekostar samtliga atgérder som krévs for detaljplanens genomforande inom
den egna kvartersmarken. Region Halland fér vidare utgifter for flytt av ledningar, bygglov,
lantméteriforrattning, kompensationsatgérder for biotopskyddad allé, belysning, utbyggnad av
vag, parkeringshus, byggnader m.m.

Region Halland betalar exploateringsbidrag till kommunen motsvarande faktisk kostnad for
anldggningar som kommunen utfoér inom allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.

Planekonomisk bedémning

Kungsbacka kommun har gjort beddmningen att detaljplanen ar positiv da den mojliggor att
det dven fortsdttningsvis gar att bedriva vérd enlig de standarder och krav som finns for
verksamheten.

Part Ekonomisk konsekvens (betalar)

Region Halland Planavgift
Region Halland Exploateringsbidrag, finansiering utbyggnad
allmén plats (kommunalt huvudmannaskap)

Kommunen, samhéllsbyggnadskontoret Inlésen av mark for allmén plats PARK
inklusive lantmaéteriforrattning. Finansieras
genom exploateringsbidrag fran Region

Halland

Kommunen, forvaltningen for Teknik Drift och underhall av allmén plats
(kommunalt huvudmannaskap)

Kommunen, forvaltningen for Teknik Borttagande av belysningsarmatur inklusive
ledning

Kommunen, VA-kollektivet Utbyggnad av allmidnna VA-anldggningar

Kommunen, VA-kollektivet Drift och underhall av allmédnna VA-
anldggningar

Region Halland Flytt av ledningar (VA, tele m.m.)

Region Halland Rivning av befintliga anldggningar

Region Halland Dispens for nedtagning av biotopskyddade

trdd samt utférande av kompensationsatgéarder

Region Halland Lantmateriforréittning avssende
fastighetsreglering av mark for allmén plats,
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andring av officialservitut for vdg och
dagvattenledning, omprévning av ledningsritt
samt ev. bildande av
gemensamhetsanlédggningar

Region Halland Utbyggnad av anldggningar inom
kvartersmark
Region Halland Utbyggnad av brandvattenpost
Kulturvarden

Innan rivning av sjukhusets édldsta delar, som har klass C i bebyggelseregistret ska en
rivningsdokumentation goras av exploatdren. Kommunen ska fé ta del av dokumentationen.

Provning enligt annan lagstiftning

Provning enligt miljébalken (1971:948)

Detaljplanens genomforande kriaver en dispens for det generella biotopskyddet (7 kap 11 §
MB). Befintlig oxelallé langs Smidesvigens forlingning genom planomradet omfattas av
generellt biotopskydd och kommer att behdva tas bort eller flyttas vid genomforandet av
detaljplanen. Exploatdren ansvarar for att ansoka om dispens fran biotopskyddet innan
detaljplanen antas.

De sérskilt skyddsvirda triden inom planomradet skyddas med planbestimmelse. Om de trots
detta behover tas ner krévs ett 12:6 samrad enligt Miljobalken. Exploatdren ansvarar for detta.

Dispenser och tillstand under genomférandeskedet

Dispens/tillstand Ansvarig

Biotopskydd Region Halland
Samrad enligt 12 kap 6 § Miljobalken Region Halland
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan
Inom fastigheten Toloberg 2 finns fyra gédllande detaljplaner:

Forslag till dndring i stadsplanen for del av Kungsbacka omfattande sjukstugans omrdde
m.m. K53A. Detaljplanen reglerar omradet for allmént &andamal (A) med en byggnadshéjd pa
+30,0 meter rdknat frdn nollplanet. Planen vann laga kraft 1969.

Forslag till stadsplan for fastigheterna Tolo 1:5, 1:8 m.fl. KS3B. Planen ar delvis utsldckt av
en nyare detaljplan. Den del som fortfarande géller anger omrade for allmént &ndamal (A)
med en byggnadshdjd pa +30,0 meter. Planen vann laga kraft 1970.

Forslag till dndring i och utvidgning av stadsplanerna for sjukstugans omrdde och for Tolo
1:5 och 1:8 omfattande fastigheten T616 1:2 m.fl. T28. Planen anger anvédndningen allmént
andamal (A) och en byggnadshdjd pd +21 meter rdknat fran nollplanet. Genom planomradet
gér ett u-omrade for ledningar. Planen vann laga kraft 1984.

Detaljplan for Tolo 6:15 mfl TP56. Detaljplanen anger anvéndningen A, sjukhus for den del
som beror fastigheten Toloberg 2, samt en hogsta byggnadshdjd om +21,0 meter dver
nollplanet. Detaljplanen vann laga kraft 2006.

Genomforandetiden har gatt ut for alla detaljplanerna.

Tomtindelning: 37-TOLOBERG. Fastigheten T616berg 2 samt angrinsande fastigheter
Kungsbacka 3:1, Kungsbacka 3:10 och T616 1:2 omfattas av tomtindelningsbestdmmelse.

Fastigheten T616 1:17 &r inte planlagd.

uepe[BIspos
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Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade att Iimna positivt planbesked 2018-10-23 §243. Syftet med
planansdkan var att utdka byggrétten inom To6l6berg 2 samt planlédgga To16 1:17 for att skapa
utvecklingsmojlighet for sjukvérden 1 Kungsbacka.

Oversiktlig planering

Planomrédet ligger inom utvecklingsort Kungsbacka stad, som &r en av tre prioriterade
utvecklingsorter i kommunens dversiktsplan fran &r 2022. Oversiktsplanen siger att mer &n
hilften av de nytillkomna bostdderna i kommunen ska byggas i Kungsbacka stad. Det stiller
ocksa krav pa att service och vard byggs ut for att mota det behov som uppstar av en vixande
befolkning. Detaljplanen beddms f6lja 6versiktsplanen.

Den gillande fordjupade dversiktsplanen for Kungsbacka stad, frén &r 2009 anger ingen
forandring for planomrédet.

En ny fordjupad dversiktsplan for Kungsbacka stad dr under framtagande. I samradsversionen
anges sjukhusomradet som “kompletterad offentlig service” vilket hir innebér en utveckling
av befintligt sjukhus. Planomréadet ligger &ven intill omrade utpekat som “utredningsomrade
for framtida station”, ett omrade som bland annat syftar till att 6verbrygga jdrnvidgen och
koppla samman staden Oster och vister om spéret.

Riksintressen
Det finns inga riksintressen inom planomradet

Trafikkommunikation

Vistkustbanan som ligger cirka 150 meter vister om planomradet omfattas av riksintresse for
jarnvag.

Natura 2000

Kungsbackafjorden ér ett Natura 2000-omrade och é&r slutrecipient for dagvattnet frén
planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Luftféroreningar kommer generellt frdn manga olika utsléppskillor, bland annat fran trafiken,
uppvirmning, energiproduktion och industriproduktion. Kommunerna ansvarar for att
kontrollera luftkvaliteten for de flesta miljokvalitetsnormerna och Kungsbacka dr medlem 1
Goteborgsregionens luftvardsforbund. Mdtningar och kompletterande berékningar i
Kungsbacka stad visar att miljokvalitetsnormen klaras i nulédget.

Vatten
Recipient for dagvatten frin planomradet dr S6derdn samt Kungsbackadn som sedan mynnar
ut 1 inre Kungsbackafjorden.
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Séderan mynnar i Kungsbackafjorden och ér klassad som ovrigt vatten i
Vatteninformationssystem Sverige (VISS). Statusklassning och miljokvalitetsnorm (MKN)
har dock ej gjorts. I Kungsbacka kommuns dagvattenhandbok har Séderédn bedomts vara ett
mindre kénsligt vattendrag.

Kungsbackaan utgor en ytvattenforekomst vars status dirmed har bedémts i VISS. Den
ekologiska statusen for Kungsbackaan (Mynningen-Lilldn) har beddmts som mattlig.
Kungsbackaan bedoms inte uppnéd god kemisk status. Kungsbackaén klassas som ett kénsligt
vattendrag i Kungsbackas dagvattenhandbok och mynnar i Inre Kungsbackafjorden.

Inre Kungsbackafjordens senaste klassningar for miljokvalitetsnorm ar forvaltningscykel 3
(2017 - 2021). Dessa sager att god ekologisk status ska uppnaés till 2027 och god kemisk
ytvattenstatus ska uppnas men ingen tidsangivelse finns. Ekologisk status i recipienten har
klassats som maéttlig och baseras pa miljokonsekvenstypen dvergddning. Kemisk status
uppnar ¢j god utifrdn en dvergripande klassificering for prioriterade &mnen.

Buller

Med anledning av det europeiska bullerdirektivet fick Sverige &r 2004 en forordning om
omgivningsbuller med en specifik miljokvalitetsnorm. Det innebér bland annat att nir
kommunen far fler &n 100 000 invanare 0kar kraven pa kartldggning av buller.
Kartldggningen ska bland annat visa antalet personer och bostdder som exponeras i olika
bullerintervaller. Normen dr en malséttningsnorm déar malet ar att strdva efter att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pd manniskors hilsa. I Kungsbacka stad ar de
huvudsakliga bullerkéllorna vég- och tagtrafik.

Mark och natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors till storsta delen av mark som &r ianspraktagen och bebyggd med
byggnader for sjukhuset. En stor del av planomrédets Ostra del dr hardgjord med
markparkeringar. Planomradets norra del gransar mot Toloberget. I omradets véstra del finns
naturmark med uppvuxna tradd. Omrddena med de &dldre trdden bor betraktas som en resurs for
detaljplanen genom de ekosystemtjénster de bidrar med exempelvis hilsobringande effekter
som stressreducering, minskad risk for depression, rekreation men dven fysiska nyttor som
dagvattenhantering.

Planomradet ingar 1 ett storre sammanhidngande omrdde av ddelldvstradmiljo och det
forekommer naturviarden inom planomradet knutet till 4dellovtrad. En naturvardesinventering
har gjorts 1 samband med planarbetet. Inom inventeringsomradet har tva ytor avgransats som
naturvdrdesobjekt och fatt klassningen patagligt naturvirde (naturvirdesklass 3) respektive
visst naturvirde (naturvirdeklass 4). Det ror sig om ddellovskog respektive hallmark.
Naturvirdet inom inventeringsomradet dr i huvudsak knutet till gamla &ddellovtrad (ek och
bok) och totalt har 17 trdd identifierats som skyddsvérda varav tva som sérskilt skyddsvérda.
En oxelallé som bedoms omfattas av det generella biotopskyddet identifierades i omridet i
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samband med inventeringen. Aven idegran noterades inom omradet vilket #r fridlyst enligt 8§
1 artskyddforordningen. Denna &r dock troligen spridd frén intilliggande trddgérdar och
paverkar inte artskyddet.

— Plangrans

® Artfynd

o Vardefullt trad
— Allé
Naturvérdesobjekt
[7] Patagligt naturvarde
[ Visst naturvirde £

Karta fran naturvdrdesinventeringen

Planomradets norra och véstra delar dr kuperade med stora hjdskillnader medan den Gstra
delen &r lagre och plattare. Hojderna inom planomradet varierar mellan 19 och 5 meter dver
havet.

Landskap och rekreation

Planomradet bestar av mark som &r ianspraktagen for sjukhusets verksamhet. Mot
Soderaleden moter stora 6ppna grasytor vagen. Sjukhusbebyggelsen ndrmast Soderaleden
borjar med ldgre byggnader i en vaning for att sedan trappas upp mot berget. Byggnaderna hér
och utmed To6l6vagens viéstra halva forankras 1 landskapet med hjélp av det 16vskogsklddda
Toloberg som stracker sig bakom. I den vistra delen av sjukhusomradet dr byggnadsvolymen
ndrmast huvudentrén hogre, fem vaningar och utmed Tolovagen skyms bebyggelsen av fran
vigen av berget intill T616vagen och en rida med 16vskogsvegetation.

Fran Kungsbacka centrum, i Ostra Storgatans forlingning, borjar planomradet med en grén vy
1 hornet Gamla Goteborgsvagen/Tolovagen med naturlik vegetation som kléttrar upp pa
kullen. Sjukhusbyggnaderna uppe péd hojden ér till sort del dold bakom vegetationen. Utmed
Gamla Goteborgsvigen blandas hdllmark med partier med naturlik 16vskogsvegetation som
bryts vid parkeringsytan i detaljplanecomradets vistra del. Mellan parkeringen och
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sjukhusbebyggelsen finns ocksé lovskogsvegetation med bland annat storvuxen ek. Forst 1
hojd med Sjukstugegatan borjar lite av sjukhusbebyggelsen anas.

Gangviégen utmed Sjukstugegatan upp till sjukhuset kantas av unga korsbérstrad pa bada
sidor. P& Sjukstugegatans vénstra sida star en stor ek som markerar uppfarten till
sjukhusomradets entréer pa baksidan, norra sidan. Harifrdn syns Tolobergs vattentorn uppe pa
hojden. Vattentornet dr ett populdrt utflyktsmal som erbjuder en vidstrickt vy dver
Kungsbacka.

De rekreationsvdrden som finns i omradet bedoms frimst vara kopplade till T6loberget direkt
norr om planomradet samt till mgjligheten att rora sig genom sjukhusomradet.

Ekosystemtjinster

Ekosystemtjdnster definieras som “ekosystemens direkta och indirekta bidrag till ménniskors
vilbefinnande”. Det innebér allt det positiva som vi ménniskor féar frdn naturen och som
bidrar till var vélfard och livskvalitet. Ekosystemtjdnsterna brukar delas in 1 fyra grupper:

Forsorjande ekosystemtjdnster, reglerande ekosystemtjénster, kulturella ekosystemtjénster och
stodjande ekosystemtjdnster.

Inom planomrédets véstra del finns idag naturmilj6 med manga uppvuxna trad. I den Ostra
delen finns ndgra mindre trad pd parkeringsytan. Trdd och gronska bidrar bland annat med
kulturella ekosystemtjanster i form av forbéttrad hélsa och vidlméaende vilket bor kunna ses
som extra virdefullt i samband med en sjukhusmiljo.

Dagvatten
Allmént dagvattensystem finns utbyggt i anslutning till planomradet.

Planomradet avvattnas idag via fyra olika dagvattenledningar till Kungsbackaén och Soderan.

4| == Dagvattenledning - Kungsbackadn
=== Dagvattenledning - Séderd 1
- Soderd 2
=== Dagvattenledning - Séderd 3
[} Planomréde
= 76l6 1:17
= Toloberg 2

Karta 5er beﬁntllg dagttenledningar (weo, 2024-02-28)
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Det finns dven en allmin dagvattenledning som korsar planomradet, som avleder dagvatten
fran fastigheten T616 6:15.

Halsa och sakerhet

Buller

Delar av verksamheten dr bullerkidnslig men de kédnsliga delarna har redan idag placerats i
sjukhusbyggnadens delar som é&r langst frén eventuella bullerkéllor 1 form av viagar och
jarnvég. Nagra problem med bullerstorningar finns inte idag.

Risk for 6versvamning
Inom detaljplaneomridet finns det idag lagpunkter inom parkeringsytorna i dster dir viss ytlig
fordréjning av vatten vid storre regn kan ske.

Idag finns ocksé risk for instéingda omraden och for att vatten blir stdende mot befintliga
byggnaders fasader mot norr. Region Halland har utrett detta och planerar for nédvéndiga
atgirder (Afry, 2022-12-06).

Risk for ras

Langs planomradets norra grins har fem potentiella riskblock identifierats i samband med den
geotekniska och bergtekniska undersokningen (Norconsult 2023-11-14). Dessa block har
atgirdats och slutbesiktigats (Norconsult 2024-05-24).

Radon
Enligt SGU:s 6versiktliga stralningskarta utgors omradet av lag- till normalradonmark.
Planerade byggnader rekommenderas utforas radonskyddade.

Skyddsrum
Inom planomrédet finns fem befintliga skyddsrum.

Geotekniska forhallanden

I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram (Norconsult 2023-11-14).
Inom planomrédet ar jordlagerfoljden generellt foljande: fyllning/asfalt, torrskorpelera, lera,
friktionsjord ovan berg. Jorddjupen varierar mellan ca 2 och 20 meter i planomradets centrala
och Ostra del. I omradets vistra del ar det berg i dagen. Torrskorpeleran dr gra, siltig och i
vissa fall sandig. Méktigheten varierar mellan 0,5 — 1 m. Vattenkvoten har uppmiitts till
mellan 24 — 34 %. Underliggande lera dr grd, siltig och rostflackig. Lerans densitet varierar
mellan 1,55 — 1,82 ton/m3. Vattenkvoten har uppmitts till mellan 31 — 85% och
konflytgrdnsen mellan 39 — 68%. Sensitiviteten inom delomradet varierar mellan 9 — 91, de
hogre virdena forekommer mot djupet och leran klassas dirmed som kvicklera frén ca 5 m
djup under markytan. Detta giller framfor allt leran 1 delomréadets vastra del mot omraden dér
friktionsjorden ligger nagot ytligare och innan berget gér i dagen. I ett utfort kolvprov i
delomradets ostra del, vid befintlig parkering dir jorddjupet dr storre, dr uppmétt sensitivitet
19 — 46 med omrord odranerad skjuvhallfasthet precis >0,4 kPa, leran klassas ddrmed som
hogsensitiv pa grinsen till kvick.
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Undersokningar har dven gjorts for omrddet mellan planomradet och Soderan. Hér ar
jordlagerfoljden inom delomradet dr generellt foljande: torrskorpelera, lera, friktionsjord ovan
berg. Torrskorpeleran dr gra rostflackig och siltig och innehaller véaxtrester, sandkortlar samt
enstaka grus. Méktigheten 4r ca 1,5 meter. Vattenkvoten har uppmitts till mellan 29 — 33%.
Underliggande lera dr gra, siltig, sulfidmillerad och innehéller skal- och véxtrester. Den dr pa
vissa stdllen humushaltig. Lerans densitet varierar generellt mellan 1,6 — 1,7 ton/m3.
Vattenkvoten har uppmatts till mellan 53 — 87% och konflytgransen mellan 51 — 73%. OCR
baserat pa utforda CRS-forsok i en punkt varierar mellan 1,4 — 2,1. Sensitiviteten i leran
varierar inom delomrddet mellan 6 -29 och leran i anslutning till S6deran klassas ddirmed som
mellansensitiv.

I den geotekniska utredningen har stabiliteten mot Soderén analyserats. Stabilitets-
forhallandena bedoms vara tillfredstillande for befintliga sévél som for planlagda
forhallanden. Risk for initialskred vid Soderdn foreligger ej enligt utforda stabilitets-
berdkningar.

Marken inom planomradet tal en palastning om 20 kPa (motsvarande ca 1 m uppfyllnad) men
for storre lovpliktiga markforédndringar, schakt och fyll >0,5 m, rekommenderas att stabilitets-
forhdllandena beaktas och detaljprojekteras.

Planerade byggnader i den nordvistra och vistra delen av planomradet kan preliminért
grundlidggas med platta pa fyllning ovan planspriangt berg, grundldggningsforutsittningarna
ska verifieras med specifik geoteknisk undersokning infor projektering. I 6vriga delar av
planomrédet dér jorddjupet &r stérre rekommenderas pélgrundldggning av byggnader och att
sattningskansliga anldggningar grundforstiarks med hénsyn till lerans kompressions-
egenskaper. Forutséttningarna for kulvertplan under planerade byggnader bedéms generellt
som goda dér jorddjupet varierar mellan 5-20 m.

Den geotekniska utredningen har kompletterats med en utredning for dagvattendammarna
(Norconsult, 2025-02-07). For den 6stra dammen har stabilitetsberdkningar gjorts tillsammans
med det foreslagna parkeringshuset. Utforda stabilitetsberdkningar visar att den dstra dammen
kan anldggas utan forstirkning. Dock rekommenderas att formodade pélarbeten for
parkeringshuset utfors innan dammen anlidggs, da leran innehéller silt och kan ddrmed vara
flytbeldgen. For den véstra dammen har sonderingar utforts dér det konstateras att dammens
bottenniva dr grundare dn bergdjupet i de undersokta punkterna. Det finns dock stéllvis
relativt stora variationer i jorddjupet, varfor det rader en viss osékerhet kring jorddjupet
mellan sonderingspunkterna samt om sonderingsstoppen beror pa block eller berg.

Hydrologiska forhallanden

Den geotekniska utredningen (Norconsult, 2023-11-14) visar att inom planomradet, i de
borrpunkter en grundvattenniva har kunnat maétas in, ligger den mellan 1,2 — 2 meter under
markytan. I slinten mot Soderan, dir stabilitetsberdkningar har utforts, har en mer ytlig
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grundvattenniva noterats, 0,6 meter under markytan och ett portryck i underliggande lera som
visar trycknivder som motsvarar hydrostatisk utveckling mot djupet frdn den nivan.

I den kompletterande geotekniska utredningen (Norconsult, 2025-02-07) har risken for
hydraulisk bottenupptryckning kontrollerats utifran befintligt underlag och métningar. Da det
ej finns grundvatten- eller portrycksmaitningar i liget for dammen, baseras berdkningarna pa
omkringliggande métningar och observationer. Utifrdn detta bedoms det ej foreligga risk for
hydraulisk bottenupptryckning

Social hallbarhetsanalys

En social konsekvensanalys har upprittats i samband med planarbetet. Hir sammanfattas
nuldgesanalysen.

Sjukhuset dr en arbetsplats med bra pendlingsmoéjligheter. Omradet befolkas av personal samt
besokare. Det finns en mangfald bland sjukhusets besokare da alla personer oavsett kon, alder
och funktionsnedséttning kan behdva besoka sjukhuset for att 2 vard.

Det finns ett behov for boende i ndromradet att ta sig genom sjukhusomradet, ofta i samband
med rekreation. Gangvégen pa sjukhusets baksida upplevs som otrygg.

Hojdskillnader gor att entréerna pa sjukhusets norra sida har lag tillgédnglighet.
Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet 4r i sin helhet ianspraktaget och bebyggt med byggnader for sjukhusets
verksamhet. Den stora sjukhusbyggnationen ér idag 2-6 vaningar hog. I den ostra delen av
planomradet finns ett par ligre fristdende byggnader som &r 1-2 véningar hoga. En av dessa
bestér av tillfalliga paviljonger.

Nordost om planomrédet, mot Toloberget langs Smidesvégen finns nagra tva-plansvillor. P4
den hir sidan om sjukhuset finns dven Smedjans korttidsenhet som &r 1-2 vaningar hog.

Langs Tolovagen, soder om planomradet finns villor och radhus som &r 1-2 vaningar hoga.

Vister om planomrédet, langs Gamla Goteborgsvégen ligger flerbostadshus i1 3-4 véningar
samt verksamheter i 1-2 vaningar.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom planomrédet finns en fornlamning for boplats registrerad (L1996:3056). En arkeologisk
utredning genomfordes infor byggnation 1992 diar man hittade ett begriansat antal
anldggningar och slagen flinta. Omradet 4r 1 huvudsak ianspraktaget med bebyggelse,
parkeringsplatser och GC-végar. Enligt kulturmiljélagen 2 kap 10 § (1988:950) ska arbetet
avbrytas och forhdllandet omedelbart anmalas till 1dnsstyrelsen om fornldmning pétriffas
under griavning eller annat arbete.
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Kulturhistoria

Den dldsta delen av sjukhuset har klass C i1 bebyggelseregistret det innebér att den har
kulturhistoriska kvaliteter. Det dr en tidstypisk, funktionalistisk byggnad med slitputsade
fasader som nir den byggdes maste ha ansetts som mycket modern och framétskridande.
Sjukstugan ritades av arkitekt Gustaf Birch-Lindgren som gjorde sig kdnd for just
sjukhusbyggnader. Han skrev en avhandling med namnet Svenska lasarettsbyggnader:
modern lasarettsbyggnadskonst i teori och praktik. Sjukstugan 1 Kungsbacka bestod av 17
vérdplatser, BB, distriktsldkarmottagning och en sal for enklare kirurgi.

1964-66 byggdes den ut med tva tillbyggnader ritade av Birch-Lindgren/Lohk/Ekedorff resp
Ekedorff som innehdll bla en ny vardavdelning och mottagningsverksamheter samt
lakarstation och operationsverksambhet.

1970 avvecklas sjukstugan och blir vardcentral som med tiden fick specialistmottagningar,
bland annat for kirurgi, ortopedi, 6ron-, 6gon-, gynekologi och moédravérd. En
sjukhemsbyggnad uppfordes ocksé pd omradet under 1970-talet.

Under 1980-talet gjordes en utbyggnad av vardcentralenheten. Da uppfordes ocksa en separat
byggnad for ambulansverksamhet p4 omradet. Ar 1992 blev vardcentralen Kungsbacka
sjukhus.

P& 1990-talet uppfordes tva nybyggnader for bla rontgen och operation och rehabbasséng
mm. I anslutning till entrén uppfdrdes i borjan av 2000-talet en nybyggnad for apotek. Ar
2004 startade omdaningen av Narsjukhuset Kungsbacka med nybyggnation och
ombyggnation i etapper. En tillbyggnad uppfordes for operationsverksamhet, narakut samt
mottagnings-verksamhet. Processen avstannade ar 2009 och blev aldrig slutford.

Service

Kommersiell och kommunal service

Inom planomradet finns Hallands sjukhus Kungsbacka. Intill planomridet finns Smedjans
korttidsenhet samt tandreglering och tandvard. I ndromréadet finns T616 kyrka. Inom 700
meter frdn planomradet finns badde Kungsbackas innerstad och Kungsméssan med
kommersiell service. Handel finns ocksa inom kvarteret Store Lyckor séder om planomradet.
Sydost om planomrédet finns skolor samt forskola. Hembygdsforeningen ligger 1 Gardskulla i
nédrheten av planomradet.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Gaturummet i och runt planomradet har tydlig uppdelning mellan fordon och oskyddade
trafikanter. Gang- och cykelbanorna dr oftast separerade fran kdrbanan med en minst 1 meter
bred gronremsa. Tydliga passager for bade gédende och cyklister &r placerade for att skapa en
god trafiksdkerhet inom omradet.
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Planomradet ligger intill ett allmént gang- och cykelvigsstrak som gér ldngs Soderdleden
samt ett strdk som ligger lings med Tolovdgen och Gamla Goteborgsvégen lings med
planomradet.

Tvérs Tolovagen och Gamla Goteborgsvigen finns flertalet passager for frimst gaende men
aven cyklister. Alla passager for gadende tvirs dessa vigar ar hastighetssédkrade och utformade
som forhdjda overgangsstillen. Dir gdng- och cykelbanan passerar infarter till
sjukhusomradet finns cykelpassager utan hastighetssékring.

Inom omradet finns det ett internt promenadstrak i dst-vastlig riktning mellan Gamla
Goteborgsviagen och Smidesvégen, ett strak finns dven frén Tolovagen genom ytan for
markparkering. Utdver detta finns det ordnade gangkopplingar fran strdken till entréerna till
de olika verksamheterna inom sjukhusomradet.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger inom gangavstand frdn Kungsbacka station, det dr drygt 700 meter mellan
stationen och sjukhusets huvudentré. Fran stationen gér tdg sdderut mot Varberg, Halmstad,
Helsingborg och vidare mot Képenhamn samt norrut mot Mélndal och Géteborg. Aven
pendeltdg norrut mot Goteborg med fler stopp ldngs vigen avgér fran stationen samt lokal och
regional busstrafik.

Langs Tolovagen utanfor sjukhuset finns hallplatsen Kungsbacka sjukhus som trafikeras av
busslinje 2 som gér mellan Hede station och Kolla. Busslinjen har tvd avgdngar i timmen i
respektive riktning under rusningstrafik pa vardagarna, resterande tid har linjen en avgéng i
timmen. Hallplatsen har bra tillgédnglighet och sékerhet med egen véndslinga och plattform
med viderskydd. Hallplatsen &r utformad med en vidndslinga och bussen stannar darfor vid
samma ldge i bada riktningar.

Oster om planomrédet lings Séderéleden ligger hallplatsen Gardskulla som trafikeras av
linjerna 2, 735 och 741. Linje 735 gir mellan Lindome och Kungsbacka och linje 741 gar
mellan Sitila, Fjaras och Kungsbacka. Linje 735 har 14g turtithet med 3 ganger pé
formiddagen och 3 pé eftermiddagen pé vardagar och inga turer p helger. Linje 741 har dven
den 14g turtithet med 5 avgangar for formiddagen och 5 pa eftermiddagen pa vardagar, pé
helger &r linjen bestdllningstrafik. Hallplatsldgena for Gérdskulla har inga vaderskydd, och
bada hallplatsldgena nas med gang- och cykelkopplingar fran Télovagen.
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Karta éver busshallplatser och Kungsbacka station

Biltrafik
En trafikutredning har tagits fram i samband med detaljplanen (Norconsult,2023-09-25).

Planomradet ligger centralt i Kungsbacka och &r en mélpunkt for minga resande till
sjukhusets och vardcentralens verksamheter. Omradet dr idag anpassat mycket till bilburna
resor, ddr stor del av planomradet bestéar av ytor for markparkering

Planomradet omsluts av Sdderéleden i Oster, Tolovagen i soder, Gamla Goteborgsvigen i
véster och Smidesvéigen och Sjukstugegatan i norr. Genom planomradet gar d&ven en
infartsvég till den befintliga korttidsenheten Smedjan intill sjukhuset. Kommunen &r
vighallare for gatorna som omringar omradet dér endast infartsvdgen till Smedjan 4r enskild
vig. Aven Smidesvigen #r enskild viig genom planomradet men kommunal vig norr om
planomrédet. Tolovagen, Soderdleden och Gamla Goteborgsvigen trafikeras delvis av fordon
med sjukhusomradet som malpunkt och delvis med fordon som har mélpunkter pa
omkringliggande bostadsomrdden. Resterande gator fungerar som internnét inom
sjukhusomradet och trafikeras dérfor i 6vervigande del av fordon som har detta som
malpunkt. Det finns en mdjlighet for genomfartstrafik genom sjukhusomridet fran
Smidesvédgen i norr och ut mot Tolovégen i sdder.
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Parkering

Inom planomradet finns i nuldget en stor yta for markparkering med infart fran Tolovagen,
kopplat till sjukhusets huvudentré. Ytterligare parkeringsplatser finns med infart fran Gamla
Goteborgsvigen. Direkt intill planomradet pa motsatt sida av Gamla Goteborgsvégen finns
ytterligare en markparkering som anvinds av besokande till sjukhusomradet.

Enligt mobilitetsutredningen (Region Halland, 2024-05-10) finns idag ca 110 platser for cykel
och ca 430 platser for bil inom planomradet. Utdver detta finns 135 bilplatser vister om
Goteborgsvigen, som nyttjas av sjukhusets personal och besokare samt 18 platser for cykel.
Overvigande del regleras med tid utan avgift, 45 platser regleras med avgift.
Cykelparkeringarna ar aldrig helt fullbelagda. Bilparkeringarna &r emellanat fullbelagda.

Precis framfor sjukhusets huvudentré finns en vindyta for angoring vilken nas fran Tolovéigen
dér snabba avldmningar till sjukhusets entré kan ske. Leveranser till sjukhusomradet sker
bland annat via T616végen vid busshéllplatsen Kungsbacka Sjukhus utfart.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ledningar for kommunalt vatten och avlopp finns utbyggda i Soderaleden, Tolovagen och
Gamla Goteborgsvigen, dir Sjukhuset idag har flertalet anslutningspunkter. Tryckhojd 1
ledningsnétet varierar mellan cirka +53 och + 73 meter.

Dagvatten
Sjukhuset har idag flertalet anslutningar till befintligt dagvattensystem, dédr dagvattnet avleds
via dagvattenledning till S6derédn och Kungsbackaan, med slutrecipient Kungsbackafjorden.

Brandvattenférsorjning
Det finns bdde kommunala och interna brandposter inom och runt planomradet, anpassat till
befintliga byggnader.

Virme
Sjukhuset ér anslutet till fjdrrvarmendtet. I planomréadets dstra horn finns en fjdrrvirmeledning
som gar till Tolo 6:15.

El och tele
Skanova har en teleledning som gar genom planomradet, mellan Smidesvégen och
Tolovagen.

Bredband
Sjukhuset dr idag anslutet till bredbandsnitet.

Avfall
Verksamheten ansvarar for sin avfallshantering.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

I tabellen nedan redovisas vilka fastighetsréittsliga konsekvenser som planforslaget medfor for
fastigheter och berorda rittigheter inom planomrédet.

Fastighet/Rattighet Konsekvens

Toloberg 2 Ska avsta mark for allmén plats, park, 696
kvm

Tolo 1:17 Ska avstd mark for allmén plats, park,
1508 kvm

Tolo 6:15 Far infartsvig i ny strackning inom T616
1:17

Officialservitut for vag (akt 1384-07/33.1) Servitutet ska dndras till ny vagstrackning

Officialservitut for dagvattenledning (akt Servitutet ska éndras till nytt ledningslége

1384-91/143.1)

Ledningsritt for tele/opto (akt 1384-95/156.1) | Ska omprovas/dndras till nytt ledningsldge

Kulturmiljo

Historiskt och kulturellt betydelsefulla byggnader eller omraden.

En om- och tillbyggnad av det befintliga sjukhuset forutsétter att den dldsta byggnaden som éar
C-klassad (Lokalt intresse) i inventeringen 6ver kulturhistoriskt vardefull bebyggelse rivs. En
rivning av byggnaden kan gora sjukhusomradets utveckling och historia svérare att ldsa av.
Byggnaden uppfyller inte de krav som stélls pd vardlokaler idag och den befintliga
vaningshojden samt byggnadens skick 1 6vrigt gor att den inte heller kan byggas om for att
uppfylla kraven. Det allménna intresset av en god vird bedoms véga tyngre én det
kulturhistoriska intresset att bevara en byggnad av lokalt intresse for kulturmiljon.
Konsekvenserna av att inte riva byggnaden skulle innebéra att sjukvarden i Kungsbacka inte
kan bedriva sjukvardsverksamhet i lokalerna vilket bedoms vara allvarligare ur ett
samhdllsperspektiv dn konsekvenserna av en rivning. For att dokumentera de historiska
virdena for framtiden ska en rivningsdokumentation géras som med text och bild beskriver
byggnadens arkitektur och historia.

Natur

Markanvandning och markférhallanden

Markanvéndningen kommer dven fortsatt att vara for sjukhusets behov. Den stora
markparkeringen i dster kommer att tas bort till formén for nya sjukhusbyggnader och
parkeringshus.
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Gronomrade

Stor del av griasytorna vid Tolovagens Ostra del och ut mot S6derdleden kommer
ianspriktagas av ett parkeringsgarage och en torrdamm for dagvattenhantering. Mellan
parkeringsgaraget och huvudentrén kommer parkeringsytan erséttas av en zon med gronska
och plats for gaende och vistelse 1 ett sydvistldge.

Oxelallén inne pa sjukhusomridet kommer att behdva tas ner. Den omfattas av biotioskydd
och en ansdkan om dispens kommer att 1dmnas in till ldnsstyrelsen.

I planomrédets vastra del kommer naturmarken att minska och ett antal uppvuxna trad
kommer att tas bort for att mgjliggora nya byggnader med mer &ndamalsenliga lokaler. Bland
annat kommer ytan bakom parkeringen, som ligger utmed Gamla Goteborgsvéagen, upp mot
befintlig sjukhusbebyggelse helt att tas bort. I parkeringsytans forldngning sdder ut tas
naturmarken bort for att mojliggdra en yta for en torrdamm for dagvattenhantering.

I planomrédets Ostra del kommer markparkeringar att tas bort till férman for
sjukhusbyggnader och parkeringshus. I dessa delar kan platser med gronska utvecklas.

Stadsbild

Ett genomforande av detaljplanen innebér en stor paverkan pa stadsbilden. Volymstudierna
nedan illustrerar enbart en maximal volym, inte hur byggnadernas gestaltning kommer att bli.
De nya sjukhusbyggnaderna har en stérre volym och kommer bli avsevért hogre dn de
befintliga byggnaderna. Toloberget kommer fortfarande att vara hogre én tillkommande
byggnader. Sjukhuset blir en signalbyggnad som markerar en viktig mélpunkt i staden och
som underléttar orienterbarheten.

Utokningen av byggnadskroppar i den syddstra delen kommer att innebéra att sjukhuset
kommer att synas patagligt i landskapet fran Hillingsjovagen, Soderaleden och Gamla Fors.

Byggnadernas fasader samt strak och platser i1 anslutning till sjukhusets entréer ska ges en
omsorgsfull utformning for att ge sjukhuset och dess utemiljéer en god arkitektur som passar
in 1 Kungsbacka stad.
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Volymstudie visar den nya sjukhusbyggnadens volym sett fran Géteborgsvigen (White Arkitekter)

Mot Géteborgsvigen blir den nya sjukhusbyggnaden en stor volym men volymen tar stod mot
Toloberget. Utformningen av fasaden blir extra viktig i detta lage.

Volymstudie visar den ﬁya jukhusbyggnades voly et fran Hdllingsjovigen (White Arkz'tektr)

Fran Hallingsjovagen syns de nya sjukhusbyggnaderna vaster om Toloberget. Byggnaderna
underordnar sig tradtopparna pa Toloberget och To616 kyrka.
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Volymstudie visar den nya sjukhusbyggnadens volym sett fran gang- och cykelbanan lings Séderdleden (White Arkitekter)

Fran Soderdleden méter man det nya parkeringshuset och bakom detta ligger
sjukhusbyggnadens fyra byggnadskroppar pa rad. Parkeringshuset och byggnaderna blir
patagliga. Aven hir bli utformningen av fasaden och platsen framfor parkeringshuset, som
planeras innehalla en dagvattendamm extra viktig.

Skyddade omraden och arter

Allén inom sjukhusomréadet kommer att behdva tas bort i samband med utbyggnaden av
sjukhuset. Detta forutsitter dispens fréan biotopskyddet vilket avses s6kas under
planprocessen. I dispensansdkan kommer dven kompensationsatgéarder redovisas. Dispensen
ska vara beviljad av lansstyrelsen innan detaljplanen antas.

Naturvirden och biologisk mangfald
I planomrédets vastra del kommer naturmark och uppvuxna trid att behdva tas bort for att
mojliggdra en utbyggnad och nybyggnad av sjukhuset for att tillskapa dndamalsenliga lokaler.

Ianspraktagandet av ddellovtrad som identifierats inom planomradet bedoms vara av en sddan
begrinsad omfattning att det inte paverkar det storre, sammanhédngande ddellovstradomrédet.
Flera av de trdd som planeras avverkas kommer att placeras inom eller i anslutning till
planomrédet, for att fortsatt kunna ha betydelse for organismer knutet till 4dellovskog och dod
ved.

Andra atgéarder som foreslds for att kompensera de naturvdrden som forsvinner ér bland annat
nyplanering av trdd och utveckling av befintliga gronytor.
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Hllustration éver foreslagna kompensationsdtgdrder (Region Halland/White Arkitekter)

Miljo

Undersokning

En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts for detaljplanen. Kommunen gor
den sammanvéigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms kunna ge upphov
till betydande miljopaverkan (som avses i Miljobeddmningsférordningen SFS 2017:966 och
Miljobalkens 6 kap). Motivet till stdllningstagandet grundas pa den analys som redovisas 1
Undersokning av betydande miljopaverkan (Kungsbackas kommun, 2024-03-20). Nagon
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover dirfor inte uppréttas.

Det finns dock parametrar som behdver vérnas och hanteras under planarbetet. Sérskilt viktigt
bedoms det att arbeta vidare med skyfallshantering, risk for blocknedfall samt utpekade
naturvérden.

Dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts i samband med detaljplanen (Sweco, 2024-02-28), se
systemldsningen 1 bild nedan. Foreslagen markanvéndning innebér en 6kning av andelen
hardgjorda ytor inom detaljplaneomradet. Da sjukhus &r en samhéllsviktig verksamhet har
dagvattenanldggningarna i omradet dimensionerats for 30-ars regn med klimatfaktor om 1,25.
Skillnaden i totalt flode fran befintlig markanvandning vid ett 30-arsregn utan klimatfaktor
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och frin framtida markanvéndning vid ett 30-arsregn med klimatfaktor 1,25, dr en 6kning
med cirka 595 I/s.

Planforslaget innebir att dagvatten inom planomradet kan hanteras, fordrdjas och renas i tva
torrdammar pa allmén platsmark, varav en ér beldgen 1 véstra delen av planomradet och den
andra 1 Ostra delen av planomrédet. Foreslagen fordrojningsvolym for den vdstra dammen ar
250 m3, vilket kréver en area om 380 m2 och djup om 1,3 meter med 1:3,5 sldntlutning.
Foreslagen fordrojningsvolym for den Ostra dammen &r 1000 m3, vilket krdver en area om
1200 m2, vilket kraver ett djup om 2,7 meter med 1:4 sléntlutning. Anslutningspunkt for
dagvatten kommer att ges i direkt anslutning till dammarna. Fastighetsidgaren ansvarar for att
koppla om befintligt och nytt dagvattennit till dagvattendammarna, enligt
dagvattenutredningens forslag.

Foreslagna dagvattenanléggningar innebir att belastningen pa nedstroms liggande
dagvattensystem inte dkar. Efter rening i foreslagna torrdammar (ytligt magasin) ar samtliga
berdknade d&mnen (méngder och halter) vid framtida markanvéndning lagre dn vid befintlig
markanvéndning. Med forslagen dagvattenhantering bedéms planen inte paverka
recipienternas mojlighet att uppna god status.

P& kvartersmark foreslas att sjukhuset fordrjer och renar dagvatten 1 svackdike eller liknande
langs med de nya byggnaderna i planomrédets Ostra del for att sedan avledas till torrdamm 1
sydost.

Svackdike

Torr damm

- S \

Ilustration med foreslagen systemlé'sniﬁg for dagvatten. Rosa linjer illustrerar n)_/a dagvattenledningar. (Sweco, 2024-02-28)
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Kungsbacka stad har goda marginaler till de grdnsvirden som finns idag. Bedomningen ér att
trafikokningen kopplat till genomforande av detaljplanen ér liten och planen skapar inga
tranga gaturum varfor paverkan frin detaljplanens genomforande pa MKN {or luft ocksa
beddms som liten.

Vatten

Slutsatsen i dagvattenutredningen (Sweco, 2024-02-28) &r att efter foreslagen rening i torra
dammar dr samtliga berdknade dmnen (méngder och halter) vid framtida markanvindning
lagre &n vid befintlig markanvandning. Med foreslagen dagvattenhantering bedoms planen
inte paverka recipienternas mdojlighet att uppna god status. Sammantaget bedoms
anldggningarna kunna ha en positiv effekt pa dagvattnets kvalitet och kvantitet, samt kunna
bidra med ekosystemtjdnster. Planen bedoms forbéttra mojligheten for vattenforekomsterna
att i sin helhet uppna gillande miljokvalitetsnormer (MKN).

Buller
Bedomningen ér att trafikokningen kopplat till genomforande av detaljplanen dr liten varfor
paverkan frén detaljplanens genomférande pA MKN for buller ocksé beddms som liten.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Inom detaljplaneomradet finns det idag parkeringsytor dér viss ytlig fordréjning av vatten vid
skyfall kan ske. Pa dessa ytor planeras nya byggnader uppforas. Foreslagna
dagvattenanldggningar i Oster och véster har dimensionerats for att kompensera for den
fordréjningsvolym som byggs bort vid exploatering. I dagvattenutredningen (Sweco, 2024-
02-28) har en ldgpunktskartering gjorts for befintlig markanvindning.

Efter samradet har en skyfallsmodellering gjort for planforslaget (Bjerking, 2025-04-01).
Modelleringen syftar till att analysera om ett klimatanpassat 100-arsregn kan avledas utan risk
for skador pa byggnader eller manniskors hilsa samt om omradet ar framkomligt for
raddningstjdnst i och med den planerade bebyggelsen. Resultatet visar att 1 och med
ombyggnationen kommer de nya torrdammarna att fungera for att omhénderta vatten fran
ledningsnétet och vid skyfall fylls dammarna upp maximalt. Foreslagen hojdsdttning innebér
att sekundéra avrinningsvégar anordnas inom omrédet for att avleda skyfall.
Skyfallsavrinningen pd gatan inom sjukhusomradets Ostra del erhdller nagot storre floden som
innebdr maximala vattennivaer 6ver 20 cm. Det innebér att delar av vigen under en tidsperiod
pa 5 till 20 minuter inte dr tillgdnglig for raiddningsfordon. Fér en mindre del av vigen
overstiger vattendjupet 0,2 m under 20 - 30 minuter. Da det enbart utgor delar av vigen och
en kortare period bedoms det mdjligt att vid en mer detaljerad projektering se dver vilken del
av gatan som blir otillgénglig den kortare perioden.
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Resultatet visar att riskerna nedstrdms &r i nivd med befintlig situation. D& en ny torrdamm
planeras i den véstra delen dér det idag inte finns ndgon dagvattenanldggning bedoms det
finnas en positiv effekt &ven om den inte dr synbart i resultaten. I den stra delen byggs delar
av lagpunkterna bort och kompenseras delvis med den dstra dammen. Ingen 6kning i
vattenutbredning av lagpunkter och maximala vattennivder ned mot Sdderan observeras.

. Teckenférklaring
= Planomradesgrans
— llustrationsplan

[m]
Jo-0.1
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Maximala vattennivdaer som uppkommer for planerad situation for att beskriva dversvimningsriskerna vid ombyggnationen.
Planomrddet markerat med svart linje. (Bjerking 2025-04-01)
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Beriknad tid ﬁ)' hur ldnge attendjupetdr over 0,2 meter. (Bjerking 2025-04-01)
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~ Teckenforklaring
"~ + —Planomradesgrans
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Flodesriktning
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Maximala vattenfléden som uppkommer for planerad situation efier ombyggnation. Planomrddet markerat med svart linje.
(Bjerking 2025-04-01)

Foreslagna atgarder med vidare bearbetning under detaljprojektering av hojder bedoms vara
tillrackliga for att sdkerhetsstélla att skyfall kan hanteras inom omrédet vid en ombyggnation
pa ett sdkert sitt. For att i detaljplaneskedet sdkerstélla topografiska forutsdttningar har
markhojder reglerats pa plankartan 1 kritiska lagen.

Atgirder som foreslés for projekteringsskedet ér:

A. Hojdséttningen och utformningen av infarten fran T6lovégen bor justeras sé att
den del dér det maximala vattendjupet 6verstiger 20 cm minimeras och tillrdcklig
bredd, minst 3 m, blir framkomlig vid skyfall. Detta foreslds genom att lagga
trumma under infarten for att, i den man det gér, avleda vatten fran lagstraket till
Ostra dammen under infarten istillet for 6ver den. Genom hojdsittning och
skevning av gatan kan flédena som kommer frén omradet styras och tillricklig
bredd hallas korbar. Hojdséttningen bor anpassas sa att avrinningen fran gatan
fortsatt kan ske ned mot torrdammen.

B. Det planerade svackdiket, eller liknande anldggning bor fortsatt projekteras och
byggas for att 6ka robustheten i systemet. Ett svackdike eller liknande bedoms ha
en positiv inverkan pé skyfallshanteringen da det innebér en ytterligare volym for
omhéndertagande av vatten. Ett svackdike eller liknande skulle &ven mojliggora
att en trumma kan anlidggas under infartsvégen.
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C. Fortsatt se dver hojdsittningen vid sddra sidan av parkeringsgaraget in till Ostra
dammen for att erhélla att avrinning sker forst till dammen innan brdddning till
gatan.

D. Skapa mojlighet for att styra delar av skyfallsflodet pd gatan i den Gstra delen av
planomrédet 1 norr om parkeringsgaraget mot den 6stra dammen 1 syfte att avlasta
flodet som gér over infarten fran Tolovagen. Hojdséttningen av gatan regleras
genom planbestdmmelse 1 denna punkt for att erhélla lutning och minimera
lagpunkter pa gatan. Ytterligare justering av markhojderna runt parkeringshuset,
som mojliggor avledning norr om byggnaden, skulle innebira att maxvattendjupet
vid infarten kan minskas. Vid detaljerad projektering med kantstenar och liknade
bor foreslagna avrinningsvégar for skyfall tas i beaktande.

E. Instingda lagpunkter pa nya innergirdar behover ses 6ver. Om byggnaderna inte
planeras anldggas med portik eller 6ppningar behdver bortledning ske via
dagvattennitet som vid skyfall kommer ha uppnatt maximal kapacitet. Vattnet
kommer dérfor blir stdende pé gardarna. Detta innebar att entréer behover anldggas
upphojda for att inte vatten ska rinna in via innergardarna in 1 byggnaderna.

F. Lagpunkter som uppkommer vid den nya byggnaden i vister bedoms kunna
hanteras med finjustering av hojdséttningen ut fran fasaden. Losningsforslag i
tidigare utredningar norr om befintlig byggnad bor implementeras likt de
framtagna forslaget i tidigare skyfallsutredning (Afry, 2022-12-06).

G. For att sdkerstélla att vastra dammen fylls upp dven vid 30-arsregn kan en atgérd
vara att forsoka leda in mer vatten i dammen fran omradet sdder och Oster om
dammen antingen via ledningsnét eller ytligt.
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Ras
Detaljplanen bedoms inte medfora nagra risker géllande ras d& utpekade riskblock har
atgirdas (Norconsult, 2024-05-24).

Skyddsrum
Om befintliga skyddsrum behover tas bort i samband med ombyggnaden ska dessa ersittas
med nya skyddsrum for samma antal platser.

Raddningstjansten

Det finns utrymme for en intern vig mellan T6l6vagen och Smidesvégen. En 3,5 meter bred
stracka forses med cirkelmark for att sdkerstilla att tillrackligt utrymme finns for en
rdddningsvig.

En befintlig uppstéllningsplats for stegbil paverkas av den planerade utbyggnaden. Da
uppstéllningsplats for stegbil inte dr ett krav for sjukhus bedoms detaljplanen dven
fortsdttningsvis mdjliggora for fastighetsidgaren att uppfylla de krav som finns for

verksamheten.
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Sociala konsekvenser

Det dr positivt att sjukhuset ges mojlighet att finnas kvar och utvecklas i centrala Kungsbacka
och det dr positivt for korttidsenheten Smedjan med nérheten till sjukvérd.

Utbyggnaden av sjukhuset innebér att byggnaden blir en barridr. Hir har verksamhetens
behov av interna floden for en effektiv och dndamalsenlig vard prioriterats dver behovet att
minska barridreffekten. Detta skulle mgjligtvis kunna kompenseras genom tillgéingliga entréer
mot Smidesvigen som mojliggér for besdkare och allménhet att passera genom byggnaden
under verksamhetens Oppettider. Detta maste dock vigas mot exempelvis verksamhetens
behov, krav som kan komma att stillas pa verksamheten och sékerhetsaspekter.

Forslaget innebdr risk for att otrygga omraden skapas pé platser dér det inte 4r ménga
minniskor i rorelse, exempelvis vid baksidor och i parkeringshuset under vissa delar av
dygnet. Hir dr detaljutformning av platser och byggnader viktigt.

De flesta konsekvenserna kan atgiardas genom detaljutformning som inte regleras 1
detaljplanen utan istédllet hanteras i samband med projektering och bygglovhantering. Det &r
viktigt att 1 alla delar av processen fran planering till genomférande och forvaltning viga
onskemalet om Oppenhet mot verksamhetens behov av sékerhet.

Bedomning av barns basta

Barn bedoms inte berdras direkt av detaljplanen. De dr berérda som en del av allménheten.
Négon sérskild barnkonsekvensanalys har dirfor inte upprittats. I den sociala
konsekvensanalysen finns beddmningar av planens konsekvenser for allminheten, dér
barnperspektivet ingar som en integrerad del.

Riksintresse

Trafikkommunikation
Detaljplanens genomférande beddms inte paverka riksintresset for Véstkustbanan.

Natura 2000

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka Kungsbackafjorden negativt. Enligt
dagvattenutredningen (Sweco, 2024-02-28) beddms planen forbéttra mojligheten for
vattenforekomsterna att i sin helhet uppnd géllande miljokvalitetsnormer.

Trafik

Motortrafik

I den trafikutredning (Norconsult, 2023-09-25) som gjorts for detaljplanen har berdkningar
gjort for hur mycket trafik som exploateringen kommer att alstra. I berdkningarna har trafiktal
frdn en makromodell som tagits fram for arbetet med kommunens oversiktsplan anvints.
Makromodellen ger en bild av hur resor sker till och fran sjukhuset 1 nuldget (ar 2021) och
bygger pé statistik fran SCB 6ver platsens dagbefolkning. Modellen visar att i dagsldget
alstrar sjukhusomradet 1020 motorfordonsresor per dygn. Majoriteten av motortrafiken
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ankommer sjukhuset via Soderaleden. Trafiktalen frén nuldget har réknats upp till 20 ar efter
berdknad inflyttning, vilket i denna detaljplan innebér &r 2045. Till &r 2045 innebér det en
total 6kning med 27 %. Ovanstaende generalisering av trafikokningen innebir ett antagande
om att trafiken till och frin sjukhuset 6kar i samma takt som annan trafik. I samtal med
regionen uppskattar de att anstillda och patienter endast kommer att 6ka i en mindre
omfattning, motsvarande ca 10 %, vilket innebdr att trafikdkningen pa 27 % fér ses som ett
worst case. Detaljplanen berdknas medfora en 6kning med 280 motorfordonsresor per dygn,
ar 2045.

Kapacitetsberdakningar har gjorts for korsningarna Soderaleden-Hillingsjovagen samt
Séderileden-Toldvigen. Ar 2045 visar berdkningarna att det uppstar kapacitetsbrist i den
senare av korsningarna och koer langs Tolovagen. Ett viktigt inldgg 1 ovanstaende
kapacitetsberdkningar &r att trafikokningen mellan nulidget och ar 2045, som gor att
belastningsgraden gér fran 1ag till hog, framfor allt inte kommer frdn denna detaljplans
exploatering. Exploateringens alstring till detta dr forsvinnande litet och &ven om detaljplanen
aldrig skulle antas, skulle kapacitetsproblemen vara i samma storleksgrad. Trafiken till och
fran sjukhuset mot korsningen berdknas 6ka med 38 fordon mellan nuldget och ar 2045. Det
motsvarar 2 % av den totala trafiken i korsningen eller 12 % av trafiken in mot korsningen
frén Tolovagen.

Aven om denna detaljplan inte ir det som fororsakar kapacitetsproblemen i korsningen
presenteras ett forslag pé kapacitetshojande atgard for korsningen. En atgérd ar att anldgga ett
extra korfalt in mot korsningen fran Tolovigen. Korféltet behdver vara ca 60 m langt.
Tolovagen ingér inte i detaljplanen men detaljplanen forhindrar inte en sddan dtgidrd. Om en
kapacitetshojande atgérd ska genomfGras i korsningen &r det viktigt att den byggs ut forst nér
kapacitetsproblem uppstér. Detta for att inte inducera biltrafik genom att skapa ett
Ooverdimensionerat motortrafikndt. En mer langsiktig 16sning pé kapacitetsutmaningarna kring
sjukhuset och 1 Kungsbacka 1 stort &r att arbeta med dverflyttning av biltrafikresor till hallbara
resor. Det kan ske till exempel genom att bygga ut kapacitet for kollektivtrafik, gdng och
cykel, planera kommande utbyggnader kring kollektivtrafiktyngdpunkter, infora incitament
for mobilitetsatgérder i detaljplanearbete eller begriansa bilparkering.

Narmaste statliga viagar dar E6 / E20, 2,5 km vésterut och Gasevadholmsvégen (Lv 932 och Lv
978), 2 km 0Osterut. Tillskottet av trafik frdn detaljplanens exploatering till dessa végar antas
vara mycket lagt. Detta pd grund av:

- Den totala alstringen fran exploateringen ir lag (280 fordon per dygn).

- En betydande andel av anstéllda och patienter antas komma frén Kungsbacka stad,
vilket innebdr att de inte behdver anvinda det statliga vagnaétet.

- Avsténdet till de statliga vigarna ar relativt l1angt.

Angoringsvigen till Korttidsenheten Smedjan foreslas fa ett nytt lige inom fastigheten T616
1:17. Det nya liget foreslds sammanfalla med u-omradet forbi parkeringshuset. Det dr viktigt
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att infart till parkeringshus placeras pd ett sadant sétt att det inte skapas koer langs
infartsvigen.

Parkering

I mobilitetsutredningen (Regionen Halland, 2024-05-10) foreslés att ca 400 bilplatser ordnas i
ett nytt parkeringshus. Storre delen av bilparkeringsplatserna for anstéllda och besokare
kommer att hamna i parkeringshuset.

I samband med ombyggnation av sjukhuset planeras last cykelforrad med ca 200 platser for
personal i parkeringshuset. Dér planeras for platser for vanliga cyklar, lastcyklar, mojlighet att
ladda batteri samt mdjlighet att pumpa sin cykel. Cykelparkering for besokare forlaggs i
anslutning till sjukhusets entréer.

Till sjukhuset kommer fler personer med behov av platser for rorelsehindrade respektive plats
for pa- och avstigning &n en genomsnittlig verksamhet. Angoring och bilplatser f6r
rorelsehindrade 16ses vid de planerade entréerna. Vid befintlig entré till sjukhuset planeras
samma antal platser for rorelsehindrade som finns idag, samma antal kommer planeras for den
nya entrén i vister, den befintliga entrén i norr behéller befintligt antal platser.

Totalt innebér planforslaget en 6kning av antalet cykelparkeringar fran ca 110 till totalt strax
over 200 platser. For bilparkeringar innebér planforslaget en 6kning fran drygt 400 platser till
totalt knappt 500 platser inom planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Mojligheten att till fots och med cykel rora sig genom sjukhusomradet 6ver omradet i den
Ostra delen med markparkeringar forsvinner nér sjukhuset byggs ut. Mgjlighet finns att
anldgga en gang- och cykelbana ldngs den nya interna vigstrickningen inom sjukhusets
omréde.
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Buller

Efter samradet har en bullerutredning tagits fram (Efterklang, 2025-01-31). Utredningen visar
att det inte finns nadgon betydande fordndring i de 6vergripande bullernivaerna. Stéllda
riktviarden och rekommendationer avseende buller for befintliga bostéder klaras generellt.
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Befintlig bebyggelse

Utbyggnadsscenarion
For att tydliggora konsekvenserna for befintlig bebyggelse har illustrationer och
perspektivbilder gjorts utifran tva scenarion:

Scenario 1 visar den mest sannolika utbyggnaden och utgér frdn Region Hallands
lokalf6rsorjningsplan.

Scenario 2 visar den maximala utbyggnad detaljplanen mojliggor. Att detaljplanen mdjliggor
for mer dn lokalforsorjningsplanen ér for att skapa en flexibilitet i utbyggnaden och inte lasa
detaljplanen till ett utbyggnadsalternativ. Det gor ocksa att detaljplanen haller under ldngre tid
aven om fordndrade behov eller krav pd verksamheten skulle komma i framtiden.

Hllustrationsplan for scenario 2
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Renderad perspektivbild mot nordvdst lings Tc ()'lé'vagen, scenario 1. Byggnadernas gestaltning dr inte bestimd. (White
arkitekter)

Renderad perspektivbild mot nordvist lings T é'lovaén, scenario 2. Byggnadernas gestaltning dr inte bestimd (White
arkitekter)
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Renerad perspektivbil mot nordost ldngs Tolévigen, scenario 1. Byggnadernas gestaltning dr inte bestamd. (White
arkitekter)

Renderad perspektivbil mot nordost ldngs Tolévigen, scenario 2. Byggnadernas gestaltning dr inte bestamd. (White
arkitekter)

»_Gérdskulla—

&

Fi g

¢

Foto mot nordost ldngs Tolovigen, nuldge

Antagandehandling 52 (56)



Detaljplan for T6loberg 2 och T6L6 1:17 Datum: 2025-11-04

Skuggor
I samband med framtagandet av detaljplanen har solstudier gjorts for att bedoma hur befintlig

bebyggelse kan komma att paverkas av skuggor fran den tillkommande bebyggelsen.
Solstudien har gjorts utifran den storsta utbyggnad som detaljplanen mojliggdr (scenario 2).
Vid sommarsolstindet finns en paverkan p bostiderna lings Tolovigen vid k1 20. Aven vid
hostdagjdmning paverkas dessa bostidder av skuggor vid kl 18. Vid midvinter kl 12 paverkas
bostdder nordost om sjukhuset av skuggor.

Vardagjamning 21 mars (vintertid)

befintlig byggnation skiss mojlig utbyggnad

kl 18
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Sommarsolstandet, 21 juni (sommartid)

befintlig byggnation skiss majlig utbyggnad

befintlig byggnation skiss mgjlig utbyggnad
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Hostdagjamning, 21 september (sommartid)

befintlig byggnation skiss mojlig utbyggnad

kl 18

Vintersolstand, 21 december (vintertid)

befintlig byggnation skiss méjlig utbyggnad

kl 12
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Utbyggnaden av sjukhuset bedoms enligt regionen medfora ingen till cirka 10% 6kning av
vattenforbrukningen.

Sjukhuset dr idag anslutet till vatten- och spillvatten frén serviser i Soderdleden, Tolovigen

och Gamla Goteborgsvigen,

Brandvattenférsorjning
En utbyggnad av sjukhuset innebér att systemet for brandvattenposter behdver byggas ut.
Detta har samratts med rdddningstjansten.

Dagvatten

Dagvattenledningen frdn To16 6:15 behdver flyttas 1 samband med sjukhusets utbyggnad. Ett
nytt lage foreslas med utsldppspunkt 1 den nya dagvattendammen. Léget regleras med u-
omréade i planforslaget.

El och tele

Skanova har en teleledning som gar genom planomradet, denna behover ldggas 1 ett nytt lage.
Nytt ldge regleras med ett en meter brett u-omrade i planomradets nordostra grans samt i
plangrdns mot Tolovédgen. For en del av strackan ldggs u-omrdde i samma omride som
strackan for viganslutning till T616 6:15 (reglerat med al).

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att inga av det i detaljplanen redovisade forslagen genomfors. Det
betyder att sjukhuset inte kan byggas ut och mojligheten att bedriva modern sjukvérd minskar.
Pé sikt finns risk att satsningar pa sjukvarden i Kungsbacka uteblir. Att detaljplanen inte antas
och att sjukhuset inte byggs ut betyder ocksa att stadens siluett inte fordndras av hogre
sjukhusbyggnader. Om sjukhuset inte byggs ut ldmnas berdrda delar av naturen ordrd, men
utan den nya detaljplanen fir den vérdefulla naturen inte heller nagot skydd i detaljplan.
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