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For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan lisa ihop med de
beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivning (och illustrationsplan) skall underlitta
forstielsen av planforslagets innebérd samt redovisa de forutsittningar och syften planen har.
Genomférandebeskrivningen redovisar organisatoriska, ekonomiska och fastighetsrittsliga

dtgirder som behovs for att detaljplanen skall kunna genomféras.

Planbeskrivning till detaljplan fér Arbetaren 8 m.X.



INLEDNING

Bakgrund

Smadjurshilsan i Vinslév AB behéver flytta sin verksamhet och har dirfor for avsike att
kopa en del av fastigheten Arbetaren 8, samt den del av Vinslév 5:8 som ligger mellan
Arbetaren 8 och Bjorkhagavigen sa att dessa delar kan slis ihop och bilda en ny fastighet.
For att mojliggora forsiljning och fastighetsreglering krivs en ny detaljplan 6ver de aktuella
fastigheterna.

Forindringar har skett sedan den forra detaljplanen vad betriffar de ledningar som skyddas i
u-omrédet i planenomrédets norra del. Ledningarna lades om nir en byggnad uppférdes pd
den nordéstra delen av fastigheten Arbetaren 16. U-omradet behover dirfor anpassas efter

denna f6rindring.

Syfte

Syftet med detaljplanen ir frimst att préva limpligheten av att indra markanvindningen

for del av fastigheten Vinsl6v 5:8 frin Ta (gatutrafiksindamal) till J1 (sméindustri av icke
stérande karaktir) si att en dndamalsenlig fastighetsbildning 4r majlig.

Syftet dr ocksa att skapa ett skydd f6r de naturvirden som finns inom planomréadet genom att

for delar av omréidet indra markanvindningen fran Jm till NATUR.

Planfakta
Planomrédet bestar av fastigheterna Arbetaren 8, del av Arbetaren 16, Arbetaren 18 samt del
av Vinsl6v 5:8. Fastigheterna ir beldgna dster om Bjérkhagavigen och norr om Industrigatan.
Ett naturomréde ligger mellan planomradet och Vinne &. Sydvist om planomrédet finns
befintlig bostadsbebyggelse och 6sterut ett befintligt omrade f6r smaindustri. Planens
avgrinsning har gjorts utifran syftet med planen och omfattar de fastigheter som berors av
den foreslagna regleringen samt Arbetaren 18 och del av Arbetaren 16. Totalt dr planomridet
ca 1,14 hektar stort.

Arbetaren 8 och Vinslov 5:8 4gs av Hissleholms kommun, ett képeavtal finns dock mellan
kommunen och Smédjurshilsan i Vinslév AB. Arbetaren 16 och 18 ir privatigda.
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Bild 1. Oversiktskarta 6ver Vinslév med planomradet markerat i rétt.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I oversiktsplanen for Hissleholms kommun frin 2007 beskrivs Vinslév som en av kommu-
nens sex storsta titorter, dven kallade kommundelscentra. De ir enligt OP:n viktiga for den
lokala kulturen och fungerar ocksi som samlingsorter for omgivande landsbygd. I OP:n star
det att kommunen ska verka for att verksamheter, av icke storande karaktir for boende, loka-
liseras till Vinsl6v, samt att man ska ge niringslivet goda utvecklingsméjligheter och verka for
okad sysselsittning.

Fordjupad oversiktsplan

For Vinslév titort finns en fordjupad 6versikesplan frin 2005. Av denna framgér det att det
aktuella planomradet ligger inom ett omrade som markeras som titortsnira natur som an-
tingen 4r ny eller ska utvecklas.

Gronplan for park- och naturomraden i Vinslovs tatort

Av gronplanen for Vinslovs titort, framtagen ar 2004 som ett underlag till dversiktsplanen,
framgér att planomradet ligger inom strandzonen till Vinne 4. Strandzonen har bedémts som
mycket virdefull framfor allt ur ett biologiskt och friluftsmissigt perspektiv. Omradet har

klass 2 i gronplansinventeringen.

Detaljplaner
Inom planomradet finns tvéd gillande detalj planer:
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B|Id 2 Utsnitt fran detaljplan fran 1981-07-02

Detaljplanen fran 1981-07-02 giller for Arbetaren 8 och anger sméindustriindamal (av icke
stérande karaktdr) dir byggnadshdjden 4r 6,0 meter. Ett ledningsomrade (u-omrade) ir inri-
tat over fastighetens norra del. Det finns ett utfartsférbud vid korsningen mellan Bjérkhaga-
vigen och Industrigatan. Anvindningen Ta ligger utmed Bjorkhagavigen.
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Bild 3. Utsnitt fran detaljplan fran 1987-10-16

Detaljplanen frin 1987-10-16 giller for Vinslov 5:8 och anger markanvindningen Ra,

naturpark.

Kommunala beslut
Byggnadsnimnden beslutade den 14 februari 2012 (§ 24) att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan.

Stadsbyggnadskontoret fick ocksa i uppdrag att genom enkelt planforfarande gé ut med

forslaget pa samrad och granskning.

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen antas inte medf6ra nigon betydande miljépaverkan, en sirskild
miljobedomning upprittas dirfor inte. Planforslagets konsekvenser framgér av denna

planbeskrivning, se avsnitten under “Planens innebérd och konsekvenser”.

Motiven till varfér detaljplanen ej antas medf6ra nigon betydande miljépaverkan grundar sig

pa foljande:

- Inga riksintressen, strandskydd eller fornlimningar berérs negativt.

- Detaljplanen bedéms inte paverka minniskors hilsa eller sikerhet negativt.

- Detaljplanen bedéms inte innebira att nigon miljokvalitetsnorm 6verskrids.

- Planférslaget innebir inte nagon avsevird forindring frin de befintliga
bestimmelserna. Andelen mark som far beteckningen natur okar.

- Planforslaget foljer delvis den fordjupade dversikesplanens intentioner. Eftersom
planen tar hidnsyn till naturvirdena, samt att mark som varit planlagd som
industrimark dndras till natur innebér detta att naturvirdena fir ett storre skydd

med planen in utan.
p



OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Bild 4-7. Bildserie fran planomradet utmed Bjérkhagavagen.

Historik

Vinslov ir en kyrk- och bondby med gamla anor. Kyrkan tillkom under férsta halvan av
1100-talet och byns girdar samlades ddromkring. Vid skiftesreformerna flyttades flertalet
gardar ut frin byn och markerna slogs ihop till stérre och mer effektiva brukningsenheter.

Nista stora férandring for Vinslov kom med jirnvigen 1865. Stationen byggdes séder om
den gamla byn och hantverk, handel och smaindustri kopplat till jordbruket vixte fram. Hu-
sen byggdes lings gator som anlades i ett strikt rutnit. Vinslov vixte starkt under 1960- och
70-talen och bebyggelsen frin denna tid dominerar i samhillet.

Mark, vegetation och fauna

Berggrunden under Vinslov bestir av kalksten, med olika inslag av kvarts. Jordartskartan
visar pa avlagringar av sand och grus i Vinslovs samhiille, vilket vergar till morin séder ut.
Kalkmarker s som denna ger ofta upphov till en speciell, kalkilskande flora. I planomradet
finns fyra rodlistade fjirilssorter; sliversmygare, allmin metallvingesvirmare, rodflickig
blavinge och dkerviddantennmal. Den rédlistade 6rten hedblomster finns ocksd inom

planomradet.
Marken har omvixlande karaktiren sandgrished och torring. Nirmast Bjorkhagavigen ir det

torrast, sarskilt i den del dir det idag 4r naturmark, samt pé den andra sidan av vigen mitt

emot planomridet. Lings med planomradet och Bjorkhagavigen finns ett dike.

Planbeskrivning till detaljplan fér Arbetaren 8 m.fl.



Landskapsbild/stadsbild

Planomrédet ligger i i utkanten av ett industriomrade. Sydvist om detta, pd andra sidan
Bjorkhagavigen ligger bostider, vilket det ocksa gor sdder om Stora Torggatan. Nordvist om
planomradet finns ytterligare ett industriomrade (se bild 4-7). Sandgrisheden och torringen

stricker sig delvis 6ver planomradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) jordartsinformation utgdrs marken inom
planomradet av postglacial mellansand till grovsand. I nirheten av planomrédet férekommer
dven jordarter med svimsediment. Blockigheten ir lag i omrddet. Inom planomréidet

rider normala halter av markradon. Delar av omréadet ir tidigare planlagt och anses ha
tillfredsstillande grund- och markférhallanden avseende planens syfte.

Riksintressen och férordnanden
Det finns inga riksintressen eller andra férordnanden inom planomridet. Omrédet berérs

inte av strandskydd.

Kulturmiljo och fornlamningar
Planomridet ingar inte i omrade f6r kulturmiljévarden och har inga kiinda fornlimningar
(Fornsék 2012-01-17).

Befintlig bebyggelse
Fastigheterna Arbetaren 16 och 18 ir bebyggda med industribyggnader. Arbetaren 8 4r
obebyggd.

Rekreation

Planomradet ligger i nirheten av rekreationsomradet vid Vinne 4.

Gator och trafik

Bjorkhagavigen dr en industrigata som passerar nira planens sydvistra del. Hir sker
transporter till och frin industriomradet. Jirnvigen passerar ca 300 m frin planomradets
nordligaste grins (vilken 4r den som ligger nirmst sparen) och paverkar inte planomradet.

Service

I Vinslov finns vl utvecklad service, med barnomsorg, lig-, mellan- och hogstadieskola, flera
idrottsanliggningar, bibliotek, butiker, banker och vérdcentral. Hir finns ocksi flera mindre
industrier. Det goda kollektivtrafikliget ger mojligheter att pendla kollektivt till omgivande
stider och samhillen.



PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Bebyggelseomrade och verksamhetsomrade

Planen mojliggor att mark som anges som industrimark fir anvindningen natur, samt

att gatumark i gillande detaljplan ska kunna regleras till kvartersmark med dndamélet
smaindustri av icke stérande karaktir. Den kvarvarande delen av det befintliga
verksamhetsomradet kommer att kunna utnyttjas mer yteffektivt dé planindringen gor det
mojligt att anvinda mer av marken nirmast Bjorkhagavigen. Detaljplaneforslaget innebir

inte ndgon inskrinkning av nuvarande byggritter.

Stadsbild/landskapsbild

Planomradet utgdrs av en miljo som priglas av industribyggnader pa den norra sidan av
Bjorkhagavigen. Inom planomradetsvistra del 4r marken obebyggd, utanfér planomréadet
vixer framfor allt tallar i varierande storlek, men dven lovtrid. Marken ir delvis restaurerad
utifran att vara 6ppen och i planomradet har dirfor mindre trdd fillts. Den del av

planomradet som kan bebyggas minskar jimfort med gillande plan.

Kulturmiljé och fornlamningar

Planomradet ingar inte i omrade for kulturmiljovarden och har inga kinda fornlimningar
(Fornsok 2012-01-17). Skulle det patriffas fornlimningar i samband med markarbetet skall
dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen

underrittas.

Gator och trafik
Planomradet innehéller inga gator eller cykelvigar. Mojlighet finns att i framtiden anlidgga en
gang- och cykelvig lingsmed Bjorkhagavigen pa den ca 2 meter breda remsa som finns kvar

mellan planomrédet och Bjorkhagavigen om behovet skulle uppsta i framtiden.

Trafikmingden bedoms inte 6ka pa grund av planforslaget jamfort med de bestimmelser
som finns i gillande plan. Ett bebyggande av den obebyggda fastigheten genererar fler
fordonsrorelser, framfor alle p.g.a. besokare till veterindrkliniken. Med tanke pa att
Bjorkhagavigen idag anvinds som transportvig till industriomradet samt att det inte ligger

bostdder direke vid vdgen bor denna 6kning vara godtagbar.

Parkering

Parkeringen till fastigheternas verksamheter ska ske inom kvartersmark.

In- och utfart
In- och utfart till planomradet sker via Bjérkhagavigen.

Mark och vegetation
Del av den mark som tidigare varit betecknad som Jm (sméindustri) évergar till att vara

natur.

Teknisk férsérjning
Avlopp, vatten och dagvatten
Planomradet ligger inom Hissleholms Vatten AB:s verksamhetsomrade for spill-, dag- och



dricksvatten. Fran férbindelsepunkterna och in pa fastigheterna ansvarar fastighetsigaren for
hantering och installation.

Planen anger att dagvatten ska omhindertas inom den egna fastigheten

Uppvirmning
Maijlighet finns att ansluta till det kommunala fjarrvirmenitet.

Elforsorjning
E.ON ansvarar for el-distrubution i omradet. E.ON. Elnit har hogspinningskablar samt
servis in till byggnad pa fastigheten Arbetaren 18. En flytt eller ombyggnad av E.ON:s

anldggningar bekostas av den som begir det.

Geotekniska forhallanden
Den foreslagna detaljplanen innebir inte nagra storre forindrande omstindigheter eller

paverkan pd de ridande geotekniska forhallandena i omréidet.

Sociala konsekvenser

Planen bedéms inte innebira nagra negativa sociala konsekvenser for omridet. Planforslaget
frimjar en anvindning pd dagtid i nirheten av bostadsbebyggelse vilket kan ha positiva
effekter pa upplevelsen av trygghet dé det finns minniskor i nirheten pé olika tider av

dygnet.

Tillginglighet och trygghet
Utformning av bebyggelse, parkering, utfart m.m. ska f6lja gillande krav pd tillginglighet.

Barnperspektivet

Planforslaget medfor inte nigra storre forindringar jamf6rt med de befintliga bestimmelserna
och anses inte heller frindra situationen negativt utifran ett barnperspektiv. Riskerna som
trafiken pd Bjorkhagavigen medfér kvarstar. Veterindrmottagningen kan dock innebira

att fler vuxna rér sig till och frin fastigheten samt att verksamheten innebir att det finns

minniskor som indirekt har uppsikt ver Bjérkhagavigen.

Halsa och sakerhet

Planen bedéms inte innebdra att medborgarnas hilsa eller sikerhet paverkas negativt jamfort
med befintliga forhallanden.

Miljokvalitetsnormer

En miljokvalitetsnorm ar ett juridiskt styrmedel {6r att uppna ligsta godtagbara miljokvalitet.
Dessa ska faststillas utifrin vad minniskan kan utsittas for eller miljén kan belastas med,
utan fara for oldgenhet av betydelse/patagliga oligenheter. Det finns tre forordningar om
miljokvalitetsnormer: utomhusluft (SFS 2001:527), fisk- och musselvatten. (SES 2001:554)
och fér omgivningsbuller (SES 2004:675). Normerna ir kopplade till miljomalet "Frisk

luft” och syftar till att skydda ménniskors hilsa och miljon samt att uppfylla de krav som
stills genom Sveriges medlemskap i EU. Vid planering och planliggning ska kommuner och

myndigheter iaktta miljékvalitetsnormerna.

Nagon miljokvalitetsnorm bedéms inte 6verskridas.
Kvalitén pa intilliggande vattenférekomst bedoms inte heller forsimras.
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PLANENS GENOMFORANDE OCH
FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING

Nedan redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgirder som
behdvs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och indamalsenligt site. Aven
konsekvenser som genomforandedtgirderna far for fastighetsidgarna och andra berdrda

redovisas.

Berérda kommunaligda fastigheter: Arbetaren 8 och Vinslov 5:8
Berorda privatigda fastigheter: Arbetaren 16, 17 och 18.

Organisatoriska fragor
Planforfarander
Detaljplanen handliggs med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900.

Tidplan

Detaljplanen beriknas kunna bli antagen under varen 2012.

Genomforandetid

Genomforandetiden f6r detaljplanen 4r 5 ér frin den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet

med planen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsitter planen att gilla, men den kan da 4ndras eller upphivas

utan att fastighetsigaren har rite till ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

Ansvarsfordelning/ Huvudmannaskap
Kommunen 4r huvudman f6r allmén plats (NATUR) och ansvarar for skdtslen av denna.

Exploatoren ir ansvarig for genomférandet pd kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanen innebir att mark som idag anges som kvartersmark omvandlas till natur. Detta
redovisas pa kartan nedan. Utéver detta méjliggér planen fastighetsregleringar m.m. vilka

ocksa redovisas nedan.

Fastighetsbildning
Kommunen ansoker om Lantmiteriférrittning, vilket innebir att ett omrade om ca 230
m? av Vinslov 5:8 lingsmed Bjérkhagavigen regleras over till Arbetaren 8 som bildar en ny

fastighet enligt bild 8.

Ovriga fastighetsregleringar

Fastigheten Arbetaren 18 fir mojlighet att reglera 6ver mark fran Arbetaren 8, samt frin
Vinslov 5:8 (den remsa utmed Bjérkhagavigen som tidigare varit avsedd for trafikindamil).
Aven fastigheten Arbetaren 17 har mojlighet att reglera dver en liten bit mark (ca 8 m?) mot
gatan i grinsen mot Arbetaren 18. Den mark som planeras att utgéra en ny fastighet kan

ocksa som ett alternativ overforas till Arbetaren 18.
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Bild 8. Exempel pa mdjliga fastighetsregleringar.

Ekonomiska fragor

Planeringsekonomi

Av plankostnaden ska exploatéren (Smadjurshilsan i Vinslév AB) bekosta 40 000 kr, vilket
regleras i planavtal. Ovriga plankostnader bekostas av Hissleholms kommun.

Exploatoren (Smadjurshilsan i Vinslov AB) star for alla uppkomna kostnader i samband med
exploatering, inkl. eventuella utredningar (t.ex. geoteknik), samt nybyggnadskarta, bygglov,
bygganmilan, utsittning och anslutningar till allmin vatten- och avloppsanliggning enligt

gillande taxor och reglementen.

Kommunen gar miste om de inticker en f6rsiljning av den mark som tidigare tillatit

smaindustri skulle inbringat om den salts som sidan.

Tekniska fragor
Geoteknik
De specifika geotekniska forutsittningarna utreds vid detaljprojektering infor bygglov.

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm april 2012

Roger Larsson Lisa Hofer
stadsarkitekt planarkitekt

Planbeskrivning till detaljplan fér Arbetaren 8 m.fl.



