NYAY
o A
5%
A

KARLSTADS KOMMUN

Detaljplan for

Grasdungen, del av Grasdalenl:1
inom Grasdalen, Karlstads kommun, Varmlands lan

Arkivnr. 36-P2012-03

Uppréattad 2011-12-07
Antagen av SBN 2012-02-22 § 13

Vunnit laga kraft 2012-03-20
Stadsbyggnadsforvaltningen Dnr SBN 2010-0147



2 Planbeskrivning Detaljplan for Grasdungen, del av Grasdalen 1:1

INNEHALLSFORTECKNING

PLANBESKRIVNING

Inledning
Geografiskt lage
Planens syfte

Planens innehall

Markanvandning

Markdisposition, bebyggelse och placering
Gator och trafik

Teknisk forsorjning

Konsekvenser av planforslaget
Landskapsbild/stadsbild konsekvenser
Sociala konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser
Dagvattenkonsekvenser
Sammantagna miljokonsekvenser
Jamstalldhet och trygghet
Tillganglighet

Storningar, halsa och sékerhet

Forutsattningar for planens genomférande
Bakgrund och motiv

Plandata

Vaxtlighet och mark

Bebyggelse

Gator och trafik

Teknisk forsorjning

Tidigare stallningstaganden

Administrativa fragor
Genomférandetid
Handlingar

Medverkande tjansteman

wWww w

U ww

00 00 00 00O 00 0 00 N O



Detaljplan for Grasdungen, del av Grasdalen 1:1 Planbeskrivning 3

PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syften samt beskriva planens innebérd
och konsekvenser av dess genomforande. Aven planens forutsattningar skall redo-
visas. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestammelserna.

Planbeskrivningen for Grasdungen ar uppdelad i fyra delar:
¢ Inledningsdelen — beskriver bland annat syftet med planen.
e Planens innehall — beskriver planens innebord.

e Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och re-
dovisar utfallet av behovsbeddémningen.

e Forutsattningar for planens genomférande — innehéller bland annat en be-
skrivning av nulaget.

Geografiskt lage

Planomradet ligger vid Grasdalsgatans dstra sida inom Gréasdalens verksamhetsom-
rade i Karlstads kommun, ca 3 km fran Karlstads centrum. Planomradet &r ca 3,5
ha stort.
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Orienteringskarta med planomrédet inringat

Planens syfte

Syftet med planen &r att prova mojligheterna att andra en del av planen avseende
omradet Gster om Grasdalsgatan pa Grasdalen for att skapa mer mark for verksam-
hetsetablering i omradet. Planlaggningen sker med normalt forfarande eftersom det
rér sig om att gora naturmark till kvartersmark for smaindustri.

Planens innehall

Markanvandning

Den huvudsakliga markanvandningen inom planomradet ar verksamheter i form av
smaindustri, pa plankartan markerad med J; (ej stérande industri) och kontor K (gj
hotell) samt handel H; (ej livsmedel). Med smaindustri menas all slags produktion,
lagring och annan hantering av varor medan i begreppet handel ingar alla slag av
kop och forséljning av varor (dock inte livsmedel) och tjanster for allmanheten.
Ut6ver den vanliga kommersiella handeln ingdr dven service av typ bank, resebyra,
restaurang.
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Planen omfattar ocksd en mindre tomt for befintlig kiosk pa plankartan markerad
H, (restaurang - kiosk), tva ytor for tekniska anlaggningar E (el-station) och en
mindre vag med beteckning LOKALGATA. Inom planomradets vastra sida, langs
4H-gérden har en yta med naturmark sparats, pa plankartan markerad NATUR .
Denna yta kommer att fungera som en buffert mellan de nya planerade verksamhe-
ter och 4H-garden. En stor del av den befintliga kullen med sin vegetation langs
Grasdalsgatan har ocksa bevarats som naturmark NATUR.

Markdisposition, bebyggelse och placering

Marken inom planomradet stiger naturligt mot norr till en kulle och den del av mar-
ken som ligger inom 5 meter fran naturmark far inte bebyggas (prickmark). Detta
innebar att eventuella stodmurar inte kan ligga inom prickrastrerat omrade. Even-
tuella slanter och markarbete bor utformas sa att ett sa naturligt moéte som majligt
uppnas mellan naturmark och tomt. Hoéjdsattningen av kvaretersmarken pa en tomt
skall goras med hansyn till omgivande tomter och dagvatten samt i forhallande till
kullen/naturmarken.

Den prickade remsan utmed gatan &r 3 meter bred for att garantera tillfredstallande
siktforhallanden for in- och utfart som sker direkt till lokalgatan och gc-vagen.

Storsta exploateringsgrad for byggnaderna som ligger narmast Gréasdalsgatan ar 60
% av byggratten (€). Denna bestammelse har som syfte att ge en viss luftighet &t
omradet och undvika alltfor stora byggnader langs Gréasdalsgatan. Inom vissa delar
av planomradet saknas bestammelse om exploateringsgrad, vilket gor att hela ytan
far utnyttjas for exploatering under forutsattningar att parkering, lastning, mm sker
pa kvartersmark. Maximal hogsta byggnadshojd om 7.0 meter for verksamheter
inom planomradet tillats.

I planens norra horn, langs Grasdalsgatan, finns byggratt for befintlig kiosk pa ca
120 m? byggnadsarea med 3 meters byggnadshdjd.

Huvudbyggnad for planerade verksamheter ska placeras minst 5 meter fran fastig-
hetsgrans (p).
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ldéskiss som visar mojligheter till verksamhetsutbyggnad i forhallande till planforslaget
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Gator och trafik
Ang0oring och utfarter

Angoring for samtliga fastighet anordnas via lokalgatan som kopplas till Gréasdals-
gatan. In- och utfarter mot lokalgatan skall placeras pa ett satt som klarar verksam-
hetsbehov dvs. langa lastbilar ska kunna kéras in och ut pa ett bekvamt sétt. For
den byggbara marken ldngs den planerade gc-véagen far endast en (1) in- och utfart
(y) 6ver naturmarken anordnas

Parkering

Parkering skall 16sas inom den egna fastigheten. For verksamheter galler kommu-
nens rekommenderade parkeringstal men for kiosken beddéms behovet till ca 3 van-
liga p-platser med 1-2 snabb p-platser.

Gang- och cykeltrafik

Planen foreslar en ny gang- och cykelvag som genomkorsar planomradet, langs lo-
kalgatans sodra sida. Gang- och cykelvagen skiljs fran lokalgatan genom en 3.0
meter bred skiljeremsa (naturmark) som kommer att utnyttjas for dagvattenhanter-
ing dvs. ev. ett Oppet dike. Den planerade gc-vagen avskiljs ocksa fran kvarters-
mark genom en 3 meter bred zon av prickmark. Den nya strackan av GC-vagen
sammanbinder bland annat 4H-garden med det befintliga gc-nétet langs Grasdalens
norra sida, och som gar vidare mot Bergvik.

Oster om planomradet, pad naturmarken har en yta med 5 meters bredd illustrerats
som ridstig/gc-vag. Den ytan ar avsedd for framtida gang och cykel vag och gru-
sad ridstig for hastar.

Trafikméngder

Dagens trafikmangd® p& Grasdalsgatan i det aktuella avsnittet bedéms uppga till ca
3500 fordon per arsmedeldygn. Det galler i en punkt strax vaster om Plantagens
parkering. Trafikalstringen fran ett nytt verksamhetsomrade beraknas utifran brut-
toarea (BTA) och typ av verksamhet. En plan av detta slag ger relativt stor flexibi-
litet vad géller verksamhetens innehall varfor det ar svart att sakert bedéma trafik-
alstringen. Fyra byggnader utgor tillsammans en bruttoarea pa ca 10 000 BTA.
Troligtvis kan en av de fyra byggnaderna komma att bli ett lager vilket inte bidrar
med sa manga trafikrorelser per dygn. En grov uppskattning av trafikalstringen fran
det nya omradet ger max 500 fordon per arsmedeldygn. Den tillkommande trafiken
fran det nya omradet bedoms inte paverka Grasdalsgatan namnvart. Dock har plan-
forslaget tagit hansyn till utfarten/gatan fran det nya omradet och dess anslutning
till Grasdalsgatan med tanke pa sikt mm.

Vid en framtida utbyggnad av Zakrisdal och Grundviken kommer hela trafiklos-
ningen vid Ullebergsleden och Grasdalsgatan att fa en ny utformning. Det nya om-
radet vid Grasdalsgatan bedoms dock inte ha nagon negativ inverkan pa detta. Yt-
terligare 500 fordon pa Ullebergsleden och vid korsningen med den samma ger
inte sa stor paverkan.| dagslaget &r dock bade korsningen Grasdalsga-
tan/Ullebergsleden och cirkulationen vid Hultsbergsmotet tva platser med relativt
mycket trafik och en del olyckor. Att tillfora ytterligare trafik till dessa platser ar
naturligtvis inget positivt och en framtida ombyggnation i samband med utbyggna-
der vid Zakrisdal, Grundviken och Eriksberg/Bergvik ar dnskvard och ndédvéndig.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten kommer att
utokas och omfatta aven planomradet. | Axelgatan, vid 4H- garden, 6ster om plan-
omradet finns allmanna ledningar for vatten- och spillvatten som de nya tillkom-
mande fastigheterna kan anslutas till.

! Den 15 november 2011 har Stadshyggnadsférvaltningen utfort en trafikberakning pa Grésdalsgatan pé en punkt intill
planomradet, strax vaster om Plantagen
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Dagvattenhantering
Dagvatten och allmant ledningsnat

Forutsattningarna for infiltration av dagvatten ar daliga i omradet vilket gor det
nddvéndigt att anordna fordrojning av dagvattenflodet for att inte Oka flodet i
Grundviksbacken och dess utflode i Kattfjorden.

En ca 50 % flodesfordrojning for ett dimensionerande regn med aterkomsttid 10 ar
och varaktighet 10 min, motsvarande ett erforderligt magasin med en effektiv vo-
lym av 70m® per hektar (10000m?) hardgjord yta, skall omhandertas lokalt. Med
hardgjord yta avses takyta och asfaltyta inom fastigheten. Den exakta magasinsvo-
lymen far berdknas med utgéngspunkt frén hur manga m? hardgjord yta som kom-
mer att finnas inom fastigheten. Krav p& minst 70 m? effektiv magasinsvolym per
hektar hardgjord yta for fordrojning av dagvatten inom fastighet/kvartersmark
kommer att gélla. Magasinet kan utformas som ett 6ppet eller underjordiskt maga-
sin. Om andra atgarder vidtas inom fastigheten, till exempel anlaggande av "grona
tak", stuprorsutkastare med tat vattenavledare och avledning till grasyta for for-
drdjning etc. kan magasinsvolymen minskas med motsvarande volym.

Dagvattenflode fran planerad lokalgata och GC-vég ska fordréjas genom ytavrin-
ning till svackdiken med fordréjningsmagasin flodessvacka.

Dagvatten fran fastigheter och svackdike med fordréjningsmagasin avleds via led-
ning och dike till befintlig kulvert vid 4H-garden och vidare till det planerade ut-
jamningsmagasin dagvatten i dster.

Dagvatten och flodesstrak

For kraftigare regn an regn med 10 ars aterkomsttid finns inte kapacitet i dagvat-
tensystemet. Dagvatten fran dessa regn maste avledas via markytan, sa kallade flo-
desstrak. For planomradet anlaggs ett flodesstrak fran lokalgatan via GC-vagen, i
sydostlig riktning till lagpunkt inom befintligt grénomrade inom Grasdalen 1:1.
Fastigheterna ska hojdsattas sa att marken lutar ut mot flodesstraket.

Dréaneringsvatten och damningsniva

Husgrundsdréneringar ska anslutas till dagvattenledning antigen genom sjélvfall
om detta & mojligt eller genom pumpning. Om husgrundsdranering ska anslutas
med sjalvfall maste man beakta dagvattenledningens damningsniva i forbindelse-
punkten. | normalfallet ligger damningsnivan lika med gatans niva utanfor fastig-
heten vilket innebér att draneringen ska ligga 6ver denna niva om draneringsvattnet
ska avledas med sjélvfall. Hamnar draneringen under denna niva maste dranerings-
vattnet pumpas och draneringsledning forses med backventil eller motsvarande.

El anslutning

Centralt i anslutning till den planerade lokalgatan har markyta pa ca 36 m? avsatt
for el-station, pa plankartan har betecknat med E (teknisk anldggning) som kan de
framtida verksamheterna kopplas till. Restaurangen (kiosken) kan fa el fran befint-
lig station T324 vid Grasdalsgatan som ocksa markerade med E (teknisk anlagg-

ning).

Konsekvenser av planférslaget

Enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen (PBL)? skall en miljébedémning géras om
en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. Syftet med mil-
jobedémningen é&r att integrera miljoaspekter i planen sa att en hallbar utveckling
framjas. Varje stallningstagande till om en miljébeddmning skall uppréttas skall fo-
regas av en behovsbedémning.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att planens genomférande inte antas innebara
risk for betydande miljopaverkan sa som avses i 6 kap. 11 § MB och en miljcbe-
domning (MKB) enligt 5 kap, 18 § PBL erfordras darfor ej. Konsekvensbeskriv-

2 Plan- och bygglag (1987:10) 5 kap. 18 §
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ningen ingar i stéllet som en del av planbeskrivningen. Konsekvenserna diskuteras
utifran en jamforelse mellan radande omstandigheter och de majligheter som de-
taljplaneforslaget ger.

Miljokonsekvenserna har dven bedomts utifran de tre operativa strategier som fol-
jer med de sexton miljomalen. Mot dessa prévas planforslaget och konsekvenserna
beskrivs i hur strategin gynnas eller missgynnas.

Strategi 1 - effektivare energianvandning och transporter

Ett nytt omrade for verksamheter intill befintligt verksamhetsomrade generar inte
sa mycket biltrafik samt bedoms inte medféra markbart 6kade bullerstorningar for
omgivningen eller paverkan pa luftmiljon. Omradet har god tillgang till bade gc-nat
och kollektivtrafik. Forandringen kommer inte att innebéra att miljokvalitetsnor-
merna Overskrids och planen kan darfor sdgas verka i riktning mot att uppfylla mil-
jokvalitetsmalet.

Sammantaget gynnas strategi 1.
Strategi 2 - giftfria och resurssnala kretslopp

Mojligheten till ett resurssnalt kretslopp for avlopp ar i ett nyexploateringsobjekt
beroende av hur det storskaliga avloppsnétet skots. Avloppets utbyggnad for Grés-
dungen kraver atgarder vid exploateringen. Med atgarder nedstroms i avloppsnatet
frémst i form av dagvattenseparering skall inga negativa miljokonsekvenser som t
ex Okade braddningar uppsta.

Forutsattningar finns for att strategi 2 ska gynnas.
Strategi 3 - hushallning med mark, vatten och bebyggd miljo

Exploateringen innebér att en del av skogsmark med i princip avverkningsmogen
tallskog tas i ansprak for bebyggelse. Omradet ar relativt litet och har begransad
betydelse for hushallningen med produktionsmark.

Skogen har dock betydelse fér dem som arbetar inom Grésdalens verksamhetsom-
rade. Skogen kommer delvis att forsvinna genom den planerade exploateringen. |
omradets Ostra, sydostra och delvis norra del finns naturmark av mycket hogt na-
turvarde. Dessa vardefulla delar med sin vaxlighet kommer att bevaras som natur-
mark. Den kommer ocksa att utgora ett karaktarsskapande element for det planera-
de verksamhetsomradet.

Dagvattenavrinningen kommer att ske snabbare genom att stora ytor inom omradet
blir hardgjorda (tak, gator, parkeringsytor mm), varfor en del av dagvattnet maste
tas om hand lokalt genom férdréjningsmagasin. Ett utjamningsmagasin for dagvat-
tenhanteringen planeras anda inom naturomradet strax soder om de befintliga hést-
hagarna och kommer att utgora ett intressant inslag i naturen.

Den tillkommande bebyggelsen kommer att anslutas till befintliga tekniska system,
bl.a. fjarvarmesystem, elndt mm vilket innebér ett effektivt nyttjande av staden och
dess infrastruktur.

Totalt sett bedoms dérfor konsekvenserna av detaljplanen inte vara betydande vad
avser miljon, halsan och hushallningen med naturresurser enligt PBL 5:18

Totalt sett gynnas strategi 3

Landskapsbild/stadsbild konsekvenser

Genom att planen tar i ansprak en del av tallskogsmarken langs Grasdalsgatan blir
konsekvenserna for naturmiljon att en del av den skogsmarken (huvudsakligen gles
och hdg tallskog) kommer att erséttas med byggnader for verksamheter och ytor for
parkering. Exploateringsomradet som tas i ansprak for verksamhetsbyggnader in-
nehaller inga hdga naturvérden.
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Sociala konsekvenser

Planen innebdr att den jungfruliga marken (skogsmarken) kommer att erséttas med
verksamheter vilket medfor nya upplatelseformer. Béttre fysiska kopplingar mellan
planomradet och omgivande verksamhetsomrade Okar det sociala utbytet och
minskar barridrerna. Det kommer att finnas manniskor i omradet under dagtid, vil-
ket &r positivt for det sociala livet.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet kommer inte langsiktigt att innebara nagra negativa ekonomiska konse-
kvenser for den kommunala ekonomin. Samhallsekonomiskt &r det bra att bygga
dar det redan finns infrastruktur sasom vagar, gc-vagar och VA.

Dagvattenkonsekvenser

Dagvattenavrinningen fran omradet kommer att paverkas av exploateringen. Av-
rinningen paskyndas genom att ytor bebyggds och hardgors. | samband med plan-
arbetet har VA-enheten pa Karlstads kommun undersokt forutsattningar for dagvat-
tenhantering vilket visar att en del av dagvattnet som tillkommer pa grund av ex-
ploateringen maste magasineras och fordrdjas tills erforderlig kapacitet finns i dag-
vattenledningen for att avleda vattnet.

Sammantagna miljokonsekvenser

Vid framtagande av denna detaljplan har stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3
och 4 kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens over-
siktsplan i enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenom-
raden mm. Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. De-
taljplanen ar forenlig med kommunens éversiktsplan.

Sammantaget bedéms planens genomférande inte leda till negativa miljo-
konsekvenser.

Jamstalldhet och trygghet

Det finns inom omradet tillgang till kollektivtrafik och gang- och cykelvagar, vilket
ar viktiga jamstalldhetsvillkor vid planering av ett omrade. Planomradet kan efter
morkrets inbrott kdnnas otryggt och blir dessutom folktomt efter arbetstid. En tryg-
gare upplevelse kan skapas med tillfredsstallande belysning pa parkeringsytor,
gang- och cykelvagar, och runt entréer.

Tillganglighet

Omradet ar relativt flackt och det finns inga stora hinder som gor omradet svartill-
gangligt for rorelsehindrade. Majligheten att na omradet med manga olika trafik-
slag och omradets plana topografi gor det lattillgangligt for rorelsehindrade perso-
ner.

Storningar, halsa och sakerhet
Oversvamning

Marknivaerna i det aktuella omradet som ska bebyggas ligger mestadels mellan
+51.0 och +53.5 (Karlstads lokala hojdsystem). Bade Grasdalsgatan och Grasdalst-
varan i det aktuella avsnittet ligger mellan +52.0 och +53.0. Nagon risk for Gver-
svamning vid extrema vattennivaer i Varnen foreligger darfor inte.

Markféroreningar

Planomradet bestar av naturmark som aldrig tidigare varit bebyggd. Det finns inga
uppgifter eller nagon kannedom om att marken skulle kunna vara paverkad av for-
oreningar fran nagon tidigare verksamhet och inte heller nagon uppgift i kommu-
nens databaser géllande férorenad mark, varfor fororeningar inte torde finnas.
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Forutsattningar for planens genomfdrande

Bakgrund och motiv

Stadsbyggnadsndmnden gav uppdrag till stadsbyggnadsférvaltningen om planlégg-
ning for ett omrade som ligger oster om Grasdalsgatan och véaster/bakom 4H-
garden. Planandringen soktes av Teknik- och fastighetsforvaltningen som efter dis-
kussion med andra forvaltningar sett platsen som lamplig for smaindustriverksam-
heter.

Motivet till plandndringen &r att Karlstads kommun &r i stort behov av planlagd
mark for verksamheter dvs. smaindustri. Karlstad har under en langre tid haft sva-
righeter att 16sa behoven av smaindustrimark for ett antal féretag som stéar pa ko.

Plandata

Areal

Planomrédet ar omkring 35 000 m?.

Avgransning

Planen omfattar syddstra delen av fastigheten Gréasdalen 1:1

Angransande omraden

Planomradet gransar till foretaget Jobmeal och fastigheten Grasvallen 1 i soder,
Grasdalsgatan och foretaget Plantagen i véster, smadjursklink mm i norr och 4H
garden i dster.

En flygbild fran séder med planomrédet markerat
Markagande
Fastigheten Grésdalen 1:1 &gs av Karlstads kommun.
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Planomradet med sina angransade fastigheter

Vaxtlighet och mark
Vegetation

Naturen inom det aktuella omradet utgors idag av hallmark med tallar i varierad al-
der och grovlek. Det finns inslag av bjork, asp, enbuskar och enstaka 16vféryngring
av ek och 16nn. Skogsdungen sluttar svagt mot séder. I norr, i fastighetsgransen till
Grasstraet 1 och 2, 6vergar den i en tat tallskog som véxer pa en fin kuperad mark.

Naturvarden

Naturvarden vaster om 4H garden bestar av fyra trad utpekade i inventeringen
“véardefulla trad” som l&nsstyrelsen i Varmland genomfort i samarbete med Skogs-
styrelsen. De utpekade traden ar en grov héstkastanj, en ek och tva graalar. De fyra
vérdefulla traden med befintlig naturmiljo har sparats som naturmark i planen, vil-
ken ocksa fungerar som en rida mot 4H-verksamheten.

Grova, gamla trad ar ocksa betydelsefulla for vedlevande insekter, for bobyggande
faglar och for flera lavar. Vid exploatering av omradet skall stor hansyn tas till de
grova traden och deras naturvarden. Intill plangrénsens Ostra del, vast-sydvast om
4H-garden (bakom ridhuset) finns ocksa en fin valbetad, kuperad farhage med in-
slag av ek, lark och bjork.

Naturmarken soder om hastgardarna inom 4H:s verksamhet kan delas upp i tva om-
raden/dungar. Den norra delen av naturmarken har laga naturvarden och kan vara
ett lampligt omrade for omhéndertagande av dagvatten. Har bestar omradet av kle-
nare trad och en Gppen yta som troligtvis nyttjats som nagon typ av upplag. Inom
omradet &r det godtagbart att grava upp det dike som idag ar igenvéxt med tradve-
getation. Naturmarken delas av ett dagvattendike, som kan fungera som en naturlig
grans till naturmarken séder om diket.

Naturmarken/traddungen i séder har héga naturvarden med forekomst av staende
och liggande dod ved. Omradet bor 1amnas orort for att bibehalla hoga naturvarden,
Gravning inom omradet kan andra karaktaren pa naturmiljon och paverka natur-
vardena negativt. Langs med sodra sidan av naturmarken/traddungen gar det en stig



Detaljplan for Grasdungen, del av Grasdalen 1:1 Planbeskrivning 11

som nyttjas for att ta sig vidare upp i skogsdungen som grénsar till Ulleberg. Stigen
bor fa finnas kvar i sitt befintliga skick for fortsatt rekreation for de som bor i om-
radet.

Mark

Marken inom planomradets sodra del &r relativt plan men stiger nagot till en kulle i
norr. Marknivan ligger pa ca +51.0 i sydost och gar upp till ca +57.0 i nordvast i
form av en fin kuperad mark med tallskog. Ett befintligt 6ppet dike (ca 0.5 meter
brett och ca 1.0 meter djup som tar hand om dagvatten) ligger langs Grasdalstvaran
i planomradets sodra del.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning over Grasdalens verksamhetsomrade fran 1977 utfor-
des av VIAK AB. Undersckningen beskriver att de geotekniska forhallandena i
kvarteren langs planomradet (Grasstraet och Grasroten) ar mattligt eller ej satt-
ningskanslig jord.

Av kommunens jordartskarta framgar att marken till storsta delen bestar av berg
och lera.

Utdrag ur kommunens jordartskarta

I samband med planarbetet har en geoteknisk undersokning daterad 2011-11-25
gjorts av. SWECO - Karlstad. Enligt den namnda undersokningen aterfinns dels
berg-i-dagen och fast mordn och dels en svacka med finkornigare sedimentjord
Inom svackan aterfinns c:a 1,0 — 1,5 m losare siltig lera. Den leran kan vara nagot
sattningskanslig men maktigheten &r sa pass ringa att det inte bor vara nagra pro-
blem. Enligt den utférda undersékningen kommer grundlaggning att kunna ske yt-
ligt pa hel platta. Ett satt att sakra grundlaggning ar att grava ur leran under plane-
rade byggnader och aterfylla med friktionsjord.

Grundvattennivaerna lag vid undersokningen pa 0,5 — 1,0 m under markytan.
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Stabilitetsforhallandena inom planomradet bedéms ha tillfredsstallande sékerhet.

Bebyggelse

Planomradet ar jungfrulig mark vilket innebar att inom sjalva planomradet finns
ingen bebyggelse, men kring planomradet finns verksamhet i form av kontor, han-
del, smadjursklinik, och 4H-garden med ridhus. De flesta verksamheter bestar av
ca 1000-2000 m? stora byggnader i en eller tva vaningar.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Narmaste busshallplatser ligger pa Grasdalsgatan, ca 125 meter nordvast respektive
sydvast om planomradet. Har trafikerar Karlstadsbuss linje 4, dagtid tre turer per
timme och varje halvtimme under helger och kvallar.

Gator

Grasdalsgatan som ligger omedelbart vaster om planomradet ar utbyggd till full
bredd. Den ar enda tillfartsvagen for Grasdalens verksamhetsomrade som forbinder
omradet till Ullebergsleden.

GC-vag

Den allmanna gc-vagen genomkorsar planomradets sodra del och anvands for
gang- och cykeltrafik mellan Ulleberg och Bergvik. Grasdalsgatan som ligger di-
rekt vaster om planomradet fungerar ocksa som gang- och cykelvag inom Grésda-
lens verksamhetsomrade.

-

ULLEBERG

Planomradet i forhallande till befintliga busshallplatser och gc-nat

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

| Grasdalsgatan langs plangransen och i Axgatan, Gster om planomradet finns be-
fintlig vatten- och avloppsledning som omradet kan anslutas till. Befintligt led-
ningsnéat har kapacitet nog att forsorja omradet.

Dagvatten

Dagvatten fran det aktuella omradet avleds via ett dike till befintligt kulvert vid
4H-garden i Oster.
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Uppvéarmning

| Gréasdalsgatan, direkt vaster om planomradet finns befintlig fjarvarmeledning som
omradet kan anslutas till.

Tidigare stéllningstaganden
Beslut om planlaggning

Den 26 januari 2011 gav Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag till Stadsbyggnadsfor-
valtningen att planldgga en del av fastigheten Grasdalen 1:1 for att mojliggéra om-
radet for smaindustriandamal.

Oversiktsplan

Planomrédet strider inte mot gallande OP 06 och inte heller mot det nyligen ut-
stéllda forslaget till ny 6versiktsplan.

Markavvattningsforetag

Planomradet omfattas av ett aldre markavvattningsforetag, markavvattningsforetag
Grasdalen 1918, som inte hanterats vid tidigare utbyggnader i Grésdalen. Detta
markavvattningsforetag maste hanteras och eventuellt omprévas hos Mark- och
miljodomstolen.

Utdrag ur gallande markavvattningsforetag med plangransen markerad (underlaget fran
lansstyrelsen)

Strandskydd
Strandskydd galler inte inom planomradet.
Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresset Vanern med 6ar och strandomraden enligt
Miljobalken 4 kap 2 8. Riksintresset utgdr inget hinder for tatortsutveckling. Gréan-
sen for riksintresset gar i E18:s strackning genom staden.

Detaljplan och planprogram

| stadsplan for Kv. Grasdalen m.fl., faststalld den 27 augusti 1987, &r planomradet
till storre delar gronomrade (naturmark) och en viss del smaindustriverksamhet.
Nedan visas ett utdrag ur plankartan.
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Utdrag ur gallande plankartan med plangransen markerad

Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden ar fem (5) ar fran och med det datum planen har vunnit laga
kraft.

Handlingar

Planen omfattar foljande handlingar:

¢ Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning
e  Genomfdrandebeskrivning

Medverkande tjansteman

Ossman Sharif
Stadsbyggnadsarkitekt



