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BAKGRUND

Rosersbergs Exploaterings AB 6nskar exploatera omradet soder om Skansvéagen mellan
Ostkustbanan och Arlandabanan for att ge utrymme for verksamheter likvéal som hotell,
handel och kontor i anslutning till Rosersbergs verksamhetsomrade.

Kommunstyrelsen beslutade 2010-09-20, § 182, pa Rosershergs Exploaterings AB:s
begédran om planldggning att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att utarbeta forslag till
detaljplan for smaindustri, kontor och handel for del av fastigheterna Vallstanas 2:17
och Lindsunda 8:1. Planuppdraget upphdrde att gélla den 20 september 2015 varfér
Rosersbergs Exploaterings AB ansOkte om nytt planuppdrag.

Den 2016-06-16, § 121, beslutade kommunstyrelsen att ge bygg- och trafiknd&mnden i
uppdrag att genom planlaggning med standardférfarande préva forutsattningarna for
smaindustri, kontor och handel inom del av fastigheterna Rosersberg 11:15 och
Rosersberg 10:262 i anslutning till Rosersbergs cirkulationsplats. Namnbytet pa
ingaende fastigheter har sitt ursprung i den fastighetsreglering som genomfordes ar
2010 efter det forsta planuppdraget.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att prova forutsattningarna for uppfoérandet av ett omrade
bestaende av verksamheter, hotell, handel och kontor pa idag oexploaterad mark. Med
verksamheter avses service, lager, tillverkning med tillhérande forsaljning, handel med
skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktar med begransad
omgivningspaverkan. Livsmedelshandel anses ej lampligt i detta omrade.

Planomradet utgor en entré till kommunen med ett viktigt skyltlage mot bade E4:an och
jarnvéagen. Med narhet till bade pendeltagsstation och E4:an ligger planomradet i ett
attraktivt lage for arbetsplatser. Narheten till Arlanda innebar ocksa att en
hotelletablering skulle vara mojlig. Marken langst i norr som ligger i ett bra skyltlage &r
sarskilt lamplig for detta andamal da de omgivande naturomradena pa bagge sidor ger
fina besokskvaliteter.

Inom planomradet finns flera fasta fornlamningar. Fornlamningarna ar till 6vervagande
del lokaliserade till de storre akerholmar som é&r biotopskyddade och som i planforslaget
sparas som allmén platsmark (NATUR).

Planlaggningen &r en del av en storre etablering av verksamheter inom Rosersbergs
arbetsomrade och innebar en expansion av omradet Gsterut.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Stadsbyggnadskontoret bedémer att bestimmelserna i 3 och 4 kapitlen i MB tillgodoses
I planforslaget och att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB iakttas.
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PLANDATA

Planomradets lage och areal

Planomradet &r belaget i Rosersberg i Sigtuna kommun. | norr gransar omradet till
Skansvéagen, i vaster till Ostkustbanan och befintligt verksamhetsomrade, i oster till
Norrsundavégen (vdg 859) och Arlandabanan.

Omradet bestar idag av akermark med akerholmar i den norra delen, och av en mindre
del naturmark i den sodra delen. I mitten av omradet finns en telemast, i 6vrigt ar
omradet obebyggt.

Planomradet utgor cirka 22 ha.

Markagoforhallanden

Planomradet utgdrs huvudsakligen av del av fastighet Rosersberg 11:15 som &gs av
Rosersberg Exploaterings AB. | norr utgors planomradet av en mindre del av
fastigheten Rosersberg 10:262 som dgs av Sigtuna kommun.

Planforfarande

Kommunstyrelsen besl6t den 20 september 2010, § 143, att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att utarbeta forslag till detaljplan for nytt verksamhetsomrade vid Rosersbergs
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cirkulationsplats. Kommunstyrelsen beslutade om fornyat uppdrag 2016-06-16, § 121,
vilket innebér att detaljplanen nu genomfors med standardforfarande i enlighet med de
regler som géller fran och med 1 januari 2015.

| samband med det gamla planuppdraget var planen ute pa programsamrad under tiden
januari — februari 2012.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen och regionala in

tressen

-----
-

S

" SN il ‘ : sz
Vit streckad linje — planomradet. Rod linje - riksintresse for jarnvag. Gron linje - riksintresse for vag.
Gulrastrerat omrade — riksintresse for kulturmiljovard.

Med néarheten till Arlanda flygplats berors hela planomradet av riksintresse for flyg.
Omradet ligger ocksa inom flygplatsens hinderstegsomrade vilket innebér att en
flyghinderanalys ska goras for alla objekt/byggnader som &r 20 meter och hogre.

| vaster ligger riksintresse for totalforsvar. Omradet paverkas inte av den aktuella
planen.

Planomradet angransar till Ostkustbanan i vaster och Arlandabanan i dster som utgor
riksintressen for kommunikation. Dessutom gar vag E4 strax 6ster om planomradet som
aven den ar riksintresse fér kommunikation. I narheten av planomradet gar
Trafikverkets kraftledning som &r av riksintresse for kraftforsorjning.

Oster om Arlandabanan finns ett riksintresse for kulturmiljo; Skélhamravagen. Omradet
bestar av centralbygd, herrgardslandskap och vagsystem, med rotter i en forntida
stormannabygd med anknytning till kungamakten. Landskapet speglar en rik och
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komplex jarnaldersbygd och dess fortsatta utveckling genom den tidiga medeltidens
sockenbildning och 1600-talets séterier, med kontinuitet fram till dagens agrarlandskap.

I RUFS, regional utvecklingsplan for Stockholm 2010, &r Rosersberg/Arlanda utpekat
som ett lampligt omrade for utveckling av logistikcentrum med terminaler och
storskalig varuhantering. Utvecklingsplanen redovisar ett svagt gront samband av klass
2 mellan Jéarvakilen och Raésjokilen. Kilarna gransar till varandra soder om Verkaan
utanfor planomradet. RUFS anger att det svaga grona sambandet &r av betydelse for att
binda samman kilarnas vardekarnor, skapa tillgang till strovomraden och uppratthalla
ekologiska samband. De grona kilarna har som helhet inget formellt skydd men ska
forvaltas och utvecklas av kommunerna i samverkan. Storande atgarder i en kommun
kan paverka hela kilens kvalitet.

Sjon Fysingen, oster om planomradet &r reservvattentakt och ar darfor ett skyddsvart
riksintresseobjekt.

Trafikverkets kraftledning

Planomradet

Sjon Fysingen

659960.52134,

Kartan visar planomradets lage i forhallandet till sjon Fysingen och Trafikverkets kraftledning.

Oversiktsplan 2014

Detaljplanen dverensstammer med kommunens 6versiktsplan dar planomradet ar
utpekat som verksamhetsomrade. Under riktlinjer for Rosersberg anges att utveckling
av Rosersberg ska ske med beaktande av god bebyggd miljo. Grona strukturer och
samband ska bevaras, trafiksituationen ska forbéattras bland annat genom att préva ny
teknik i form av elvég for transporter med tunga fordon mellan Rosersbergs
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verksamhetsomrade och Arlanda flygplats parallellt med att ocksa kollektivtrafiken
utvecklas.

LANDMILJOER - ESKO

ESKO - Landmiljéer

Utsnitt ur kommunens kartbild 6ver ESKO-omraden. Planomradet ingar i omradet for Fysingen och
Oxundasjon

ESKO

Sigtuna kommun har tagit fram utredningen Ekologiskt sarskilt kansliga omraden i
Sigtuna kommun, urval och beskrivning av omraden, som utgér en komplettering och
fordjupning av Sigtuna kommuns Gversiktsplan. ESKO &r omraden som har ekologiska
funktioner som &r sarskilt kansliga for stérningar och ingrepp. Planomradet ingar i ett
ekologiskt sarskilt kansligt landomrade som omfattar naturomraden kring Fysingen och
Oxsundasjon. Sjon Fysingen utgor den storsta och mest skyddsvarda miljon i omradet.
Fysingen &r en naringsrik slattsjo med flacka strandangar och breda vassbélten, omgivet
av aspartier, herrgardsmiljéer med parker och jordbrukslandskap. Sjon &r en viktig rast-
och hackningsplats och har ett mycket rikt fagelliv med runt 150 arter.
Naturbetesmarken vid Rosersherg varderas som ett omrade med mycket hégt naturvérde
da det finns en rik fauna och flora i dessa omraden. Planomradet ingar aven i
helhetsomradet Vallstands skogsomrade. Omradet préaglas av viktiga karnomraden for
barrblandskogar, adellévskogar, naturbetesmarker, strandangar, sjéar och vattendrag
mellan vilka det rader starka ekologiska samband.

| utredningen anges att omradet ar kéansligt for ingrepp och paverkan som stor eller
skadar de ekologiska funktionerna som beskrivits ovan. Anlaggning av storre vagar,
breddning av végar eller kraftledningsgator kan medfora barridrer som hindrar spridning
av véxt- och djurarter och som darmed forsvagar de ekologiska sambanden.
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Detaljplaner och servitut

.:' Liidsun

Bilden till vanster anger befintliga detaljplaner i anslutning till planomradet.Bilden till hoger anger med
rod markering de jarnvagsservitut som delvis berér planomradet.

Det foreslagna planomradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare. Planomradet gransar i
vaster till jarnvégsplan, i norr till vagplan samt till del av Stadsplan for del av
Vallstanés och Rosersberg m.fl. (Rosersbergs industriomrade) (dp 103), i Gster till
véagplan samt i sydost till Detaljplan for Jarnvég till Arlanda, del av Rosersberg (dp
188).

| vaster omfattas planomradet av ett servitut. Servitutet ger Trafikverket rattigheten att
halla omradet fritt fran trad och buskar. Servitutet galler for 20 meter intill jarnvagen pa
bada sidorna, akt 0191-09/21.1. Trafikverket har ytterligare tva servitut, akt 0191-
99/11.4 och 0191-99/11.5, i omradet som innebér rattighet till servicevag till
sparomradet for att mojliggora drift och underhall av sparet. Inom trafikverkets Servitut
finns ndgra mindre byggnader. Byggnaderna och servitutet kommer inte att paverkas av
detaljplanens genomférande.

Program for planomradet

Ett planprogram for detaljplanen var pa programsamrad fran den 12 januari till och med
den 23 februari 2012.

Samrad

Detaljplanen har varit utsand for samrad under perioden 24 februari till och med 26
mars 2017. Samtliga synpunkter fran samradet finns sammanstéllda med kommunens
kommentarer i samradsredogorelsen.

Justeringar har gjorts i linje med de synpunkter som inkom under samradet. Samtliga
justeringar framgar av samradsredogorelsen.
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Granskning

Detaljplanen har varit utsand for granskning fran den 17 oktober till och med den
12 november 2017. Utifran inkomna synpunkter har féljande justerats infor antagandet:

- Maoijlighet att anldgga nya transformatorstationer, tva inom anvandningen Z,KE;
och fem nya inom anvandningen Z;KH;E; om maximalt 100 kvm per station,
har lagts till plankartan.

- Ett omrade, 10 meter brett, med prickmark har lagts till for att hindra att kontor
eller annan bebyggelse uppfors inom 40 meter fran riskkallan i detaljplanens
norra del.

- Projektets VA-utredning har kompletterats med en utredning for dricksvatten.
Skrivning om dricksvatten har lagts till i planbeskrivningen. U-omrade har lagts
till i plankartan.

- Planbeskrivningen har fortydligats géallande befintliga servitut, att
transformatorstationerna anldggs som egna fastigheter och att sérskild
grundlaggning kan behdvas for de omraden som den geotekniska utredningen
anger har dalig stabilitet.

MILJOBEDOMNING

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planens genomforande kommer att paverka
samtliga varden inom planomradet negativt, bortsett fran de sociala. Den foreslagna
exploateringen bedoms dock inte utgéra en betydande miljopaverkan enligt kriterier till
bilaga 4 i MKB-férordningen och enligt PBL 2010:900 varfor varken miljébeddémning
eller miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas. De konsekvenser som &r kanda ur
miljosynpunkt och som kan paverka eller paverkas av denna exploatering redovisas i
denna handling.

Kulturvarden: Hansyn tas till fornlamningarna och deras bevarande sakerstalls genom
planbestammelser. Den 6ppna landskapsbilden kommer att paverkas men bedomningen
ar att den redan idag ar delvis paverkad av omkringliggande vagar, jarnvagar och
verksamheter vilket gor att planlaggningen av verksamheter &r en del av utvecklingen
inom omradet som ligger strategiskt nara Arlanda.

Naturvarden: Omradet ligger nara sjon Fysingen och ett fagelskyddsomrade. Ett antal
skyddade fagelarter har noterats inom och i narheten av planomradet. Dessutom har
svartpalshin noterats. Eftersom de storre akerholmarna bevaras kommer det aven
fortsattningsvis finnas omraden for arterna att vistas i men stérningarna kommer oka.
En inventering och konsekvensanalys av arterna har gjorts for att ge underlag om hur
forslaget kan anpassas sa att paverkan pa deras livsmiljoer blir sa liten som mojligt.
Akerholmarna bevaras och didrmed dven de askar som finns i omradet och som ar av
vikt for de utpekade fagelarterna. Omradet ar del av ett omrade som &r utpekat som
ekologiskt sarskilt kansligt omrade i oversiktsplanen. Dessa omraden ska sa langt det ar
mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon. Vid forandrad
markanvandning ska ekologiska varden beaktas. Detta gors genom att akerholmarna
samt del av jordbruksmarken i soder bevaras och planldggs som naturmark.
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Sociala varden: Etableringen av verksamheter kan bidra till att omradet far ett kat
socialt varde eftersom fler personer kommer vistas i omradet och det kommer dessutom
bli mera tillgangligt.

Materiella varden: Det materiella varde som kommer paverkas mest ar
jordbruksmarken som tas i ansprak. Jordbruksmark &r av nationell betydelse enligt 3
kap 48 Miljobalken. Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom
att annan mark tas i ansprak.

Omradet ar utpekat som plats for nya verksamheter i kommunens 6versiktsplan.
Omradet ingar dessutom i Stockholms yttre logistikomrade i RUFS 2010. |
utstallningshandlingen for RUFS 2050 ar omradet Arlanda-Rosersberg fortsatt utpekat
som Logistikcentrum. | utstallningshandlingen star det foljande: ””Arlanda-Rosersberg
och Sodertélje ar strategiskt placerade omlastningsterminaler for varutransporter.
Sadana strategiska terminaler inom Stockholmsregionen bor fa méjlighet att utvecklas.
Det langsiktiga malet bor vara att de strategiska terminallagena, genom sitt lage och
sin trafikinfrastruktur, blir attraktiva lokaliseringar for de transportintensiva féretagen.
Kringtjanster, logistikberoende verksamheter, ytkrdvande gods- och varutransporter
samt relaterade funktioner bor lokaliseras till dessa omraden.”

Stora infrastruktursatsningar har gjorts i omradet, bland annat en ny trafikplats till E4:an
samt en ny kombiterminal vaster om ostkustbanan. Dessa aspekter gor omradet val
lampat for planerade verksamheter och bedémningen &r att verksamheter i detta lage
med narhet till Arlanda och Stockholm anses vara ett vasentligt samhallsintresse som
inte ar lampligt att lokalisera pa en annan plats. Kommunen bedomer dessutom att
marken redan idag ar sa pass fragmenterad att det inte & ekonomiskt Ionsamt att driva
jordbruk inom omradet. Omradet ligger dessutom precis intill E4:an, jarnvagen och
verksamheter som kan avge fororeningar till grédorna.

Det andra materiella vardet som kan komma att paverkas ar Stroms reservvattentakt. De
atgarder som gors inom planomradet ska dock sékerstalla att inga fororeningar sprids
till vattentakten.

Ovriga materiella varden som telemasten, vagarna, jarnvagarna, flyget och totalforsvaret
bedoms ha en s liten paverkan att det ar forsumbart.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

3 - TECKENFORKLARING

[ Nybebyggelse
1 Hotell, handel, kontor, service

| Handel,verksamheter, service, kontor |J| |'r i " .
) / LQ ! il tguggvalk?omnande
! f T i } (i s ioni form av

& I Tokniskenlagening 11| konstverk, skylt eller
. (transformatorstation m.m.) Z A | plantering

“° I Natur
: Svackdike

=

" Planomradesgrins

=

Ilustrationsplan 6ver hur planomradet skulle kunna utvecklas, ETTELVA Arkitekter.
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Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors i huvudsak av jordbruksmark som &r uppbruten av storre och
mindre akerholmar samt mindre skogspartier. Jordbruk &r av nationell betydelse enligt 3
kap 48 Miljobalken.

Omradet lutar svagt i nord-sydlig riktning fran niva +20 utmed Skansvéagen till cirka
+16 i fastighetens centrala del. Hogre marknivaer finns lokalt pa fastmarkstopparna och
uppgar till +25-28. | ost-vastlig riktning lutar markytan forst svagt sedan kraftigt ned
mot Norrsundavagen vars plusniva varierar mellan +10-15 meter éver nollplanet.

Naturvarden

TECKENFORKLARING

Arbete pagar med Tradbevuxna moranholmar, se kort beskrivning
Rosersbergs trafikplats oy e hanvisning till nr

Cc Akerholmar och impediment, mestadels angs-

och buskvegetation, se kort beskrivning med
hanvisning fill bokstav

| w—  Viktiga utblickar
' &= vitsrik

SN Granser/barriarer
. Miljgvarde
@

Fornkmningarfomrade

: Ny /
Karta éver landskaps- och miljévarden, Ramboéll 2012. Trafikplatsen &r idag utbyggd.

Ramboll har tagit fram en Miljo- och landskapsanalys med syfte att identifiera och ge
forslag pa hur planforslaget kan anpassas efter befintliga landskaps- och miljovérden.
Ett flertal av de identifierade vardena ar kopplade till de akerholmar som finns inom
omrédet. Akerholmar och odlingsrésen i odlingslandskapet med en areal som &r mindre
an 0,5 ha faller under generellt biotopskydd. Skyddet syftar till att bevara den biologiska
mangfalden i odlingslandskapet. Ingrepp far inte goras utan dispens fran lansstyrelsen,
vilket kan ges om sérskilda skél foreligger.
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Akerholmar har héga naturvéarden genom den variation i akerlandskapet som de ger. De
utgor aven retrattplatser for flera av jordbrukslandskapets vaxt- och djurarter och &ar
viktiga biotoper for faglar och daggdjur. Pa akerholmarna i omradet forekommer bade
adellovtrad och en del dod ved som utgor viktiga biotoper for bland annat insekter, lavar
och svampar. Akerholmarna anvands av faunan i omrédet vilket djurstigar och spér i
omradet bekraftat. Relativt farska spar av bade radjur och élg sags vid inventeringen. De
storre akerholmarna ar bevuxna med I6v- och barrvegetation bestaende framst av asp,
bjork, tall och en. Enstaka ekar forekommer ocksa. Ett laglant omrade pa akermarken &r
vattensjukt och bevuxet med vass.

Miljo- och landskapsanalysen anger att det kan vara en fordel att bevara odlingsrosen
och akerholmar sa langt det ar mojligt inom omradet &ven efter en exploatering da dessa
kan komma att ge omradet en karaktar som paminner om det tidigare odlingslandskapet
samt minska paverkan pa de arter som finns inom dessa habitat. Enligt aktuellt
detaljplaneforslag kommer de storre akerholmarna att sparas som naturmark, medan
fem mindre akerholmar kommer att paverkas eller tas bort. | planforslaget anges dven
att minst 5 % av marken for tillkommande fastigheter ska utgoras av gronyta.
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Akerholmar som foreslas tas bort efter att de undersokts

1. En moranholme med dunge av vérde for viltets rorelse i nord/sydlig riktning, med
sma ekar i Ostra kanten mot akern, beléagen i vastra delen av planomradet.

2.  Stensamling (odlingsrose), generellt biotopskydd.

3-4. Tva akerholmar, glest bevuxen. Generellt biotopskydd.
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5.

En glest bevuxen akerholme med generellt biotopskydd i éstra delen av
planomradet.

Vid sokning i Artdatabanken (ArtDatabankens databas for arter) i samband med
programarbetet aterfanns inga kénda rodlistade arter inom omradet. Sedan
programarbetet har Artportalen uppdaterats och vid sokning 2016-10-06 noterades
forekomst av flera rodlistade arter i och i direkt anslutning till planomradet. Infor
granskningen av detaljplanen har darfor en inventering och konsekvensanalys av faglar
och svartpalsbin genomforts, daterad 2017-06-21. Utredningen anger att akerholmar ar
till stor betydelse for de kénsliga fagelarterna. En skotselplan rekommenderas att tas
fram for naturmarken, med syfte att hindra den sédra naturmarken att vaxa igen. Aldre
l6vtrad &r av stor vikt for de kansliga fagelarterna inom omradet. Boplats for svartpalsbi
har identifierats i den sydvastra akerholmen som foreslas sparas som naturmark.
Skuggning kan fa bina att flytta, utredningen rekommenderar darfor att detaljplanens

byggnadshojder soder om akerholmen anpassas efter det. Ett 17 meter brett strak med
prickmark har lagts till detaljplanen sdder om akerholmen for att begransa ny
bebyggelses skuggpaverkan.

Rekreation och friluftsliv

Detaljplaneomradet bedoms inte ha nagot betydande rekreationsvéarden da omradet ar
relativt bullerstort genom narheten till bade véag och jarnvag, samt att det ligger inom
flygbullerstérd zon (Arlanda), dar den ekvivalenta ljudnivan 6verskrider 55 dB(A).
Narheten till de stora infrastrukturstraken innebar aven att dessa utgor mer eller mindre
tata barriarer mot omradet.

Kulturmiljé/landskapsbild
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Oster om planomradet finns foljande kulturhistoriskt vardefulla omraden:

e Riksintresse for kulturmiljévard — Skalhamravagen (delen i Skanela och
Norrsunda sn:r) [AB 71] (inom svartstreckad linje). Centralbygd,
herrgardslandskap och vagsystem, med rétter i en forntida stormannabygd med
anknytning till kungamakten. Landskapet speglar en rik och komplex
jarnaldersbygd och dess fortsatta utveckling genom den tidiga medeltidens
sockenbildning och 1600-talets séterier, med kontinuitet fram i dagens
agrarlandskap.

e Helhetsmiljo Ostra Norrsunda - Skéanela (markerat med gult). Vélbevarad
herrgardsbygd dominerad av de tre vélbevarade saterierna Vallstanas,
Skanelaholm och Harg. Rik forekomst av runristningar samt historiskt intressant
gravfalt och kungshdg. Véagnat med anor fran atminstone 1700-talet samt
Skanela medeltida kyrka. Skanelaholms slott enskilt byggnadsminne 1965.

e Vallstanas narmiljo (markerat med orange) del av Helhetsmiljon Ostra
Norrsunda — Skanela.

Det kulturhistoriska landskapet i omradet hanger samman med Vallstanas Séateri dster
om vég E4. Slottet har en gang i tiden varit omgivet av ett storskaligt jordbrukslandskap
med tillhérande gods och gardar. Vallstanas sateri omfattade en gang markerna véasterut
mot Lindsunda, vilket inbegriper det nu aktuella planomradet. Oster om omradet gar
vag 859 vilket &r den gamla landsvagen mellan Sigtuna och Stockholm.

Landskapet bestar idag av odlad mark med akerholmar samt mindre skogspartier. | det
6ppna och boljande landskapsrummet finns mojlighet till 1anga utblickar mot sjon
Fysingen. Mot 6ster praglas landskapet av det 6ppna, brukade kulturlandskapet med
inslag av mindre akerholmar. Landskapsbilden ar visuellt paverkad av de vagar, jarnvag
och kraftledningar i nordsydlig riktning langs med vag E4 samt det storskaliga
verksamhetsomradet i vaster.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom och i anslutning till omradet finns ett flertal fornlamningar. Fornlamningar ar
skyddade enligt lagen om kulturmiljoer (1988:950). Det innebér att fornlamningar och
ett skyddsomrade omkring sjalva fornlamningen (fornlamningsomrade) ar skyddade sa
att det inom detta omrade ar forbjudet att rubba, ta bort, grava ut, tacka over eller pa
annat satt skada en fornlamning eller fornlamningsomradet omkring den. Efter beslut
fran Lansstyrelsen kan fornlamningar fa tas bort efter att de undersokts och
dokumenterats av arkeologer. Om markingrepp planeras i anslutning till fornlamningar
maste tillstand sokas dven for dessa hos Lansstyrelsen. Tillstand hos Lansstyrelsen
kravs aven da okanda fornlamningar patraffas.

For att utreda eventuell paverkan pa fornlamningar har det utforts tva arkeologiska
utredningar. Den forsta utredningen, Rosersbergs cirkulationsplats — Nya boplatser och
gravar i Valsta och Lindsunda (Rapport 2013:57) utfordes 2013 av Stiftelsen
Kulturmiljévard, med syftet att tydliggora i vilken omfattning det fanns fasta
fornlamningar inom omradet. Resultatet och avgransningen av den forsta utredningen
framgar av illustration nedan.
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Utredningsresultat. Gron linje visar avgransningen av utredningsomradet. Roda markeringar visar
konstaterade fornlamningar, Stiftelsen Kulturmiljévard 2013

Utredningen konstaterade att det finns flera fasta fornlamningar inom planomradet: Tre
boplatser, (Norrsunda 168:2, objekt, 2 och 4), tva hardar (objekt 3 och 15) och en
torplamning (objekt 16).
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Grav (Ra&-nummer Norrsunda 67:1), bytomten (Rad-nummer: Norrsunda 166:1) och
gravfaltet (Raa-nummer: Norrsunda 63:1) har nagot storre utbredning &n vad som var
kant. Gravfalt Boplats (Rad-nummer 202:1) fortsétter inte in i planomradet.

Den uppresta stenen Norrsunda 67:2 och bebyggelselamningen Norrsunda 109:1
(frukttrad, staketrester och en jordkallare) bedémdes som 6vriga kulturhistoriska
lamningar. De 6vriga kulturhistoriska lamningarna inom planomradet har
dokumenterats i samband med utredningen 2013 och kraver inga ytterligare
arkeologiska atgarder.

Den andra utredningen, Rosersberg — Avgransande av tre boplatser (Rapport 2015:93),
utfordes under 2015 med syftet att avgransa nagra av de fornlamningar som hittats i den
tidigare utredningen. Vilka fornlamningar som skulle inga i den avgransande
utredningen bestdmdes genom l&nsstyrelsens beslut om arkeologisk utredning. |
utredningen ingick inte omradet for fornlamningen Norrsunda 61:1 och inte heller den
fornlamning (objekt nr 8 i rapport 2013:57,) som ligger i den sodra delen av omradet.

B83200 BE3400 BE3600

N

A

B80TE00
BEOTEO0

Morrsunda 1681
Okt 2

8507400

6507400
0

B507T200

y Norrsunda 26154

8807000
BBOT000

Teckenforklaring
*  Forni&mning

Fornkamning

805800

e o 60 120 240 Meters
L _ !Ny utbredning R Y S B | o]

EBO0EE00

BB3200 BE3400 BE3B00

Utredningsresultat. Den foreslagna nya utbredningen av boplatsen Norrsunda 291 ar markerad med en
streckad linje, Stiftelsen Kulturmiljévard 2015

Lansstyrelsen har i ett yttrande den 17 juni 2016, och med ett fortydligande mail den 29
augusti, redogjort for hur fornlamningarna i omradet kan hanteras och vilket
skyddsavstand som behovs. Angaende fornlamningen Norrsunda 61:1 anges att hela
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impedimentet ska sparas som naturmark inklusive ett tio meter brett skyddsomrade pa
den akermark som ligger utanfor lamningen. For de fornlamningar (objekt 15, 16 och 2,
se figur 4) som finns i det impediment som ligger i den nordvéstra delen av omradet
anger man att impedimentet bor sparas som naturmark, men att akermarken kan anses
som byggbar mark och att de delar av fornlamningen benamnd objekt 2 som ligger pa
akermarken, kan tas bort efter att den undersokts och dokumenterats arkeologiskt.

Aven delar av fornlamningen Norrsunda 291/objekt 4 kan tas bort efter att en
arkeologisk undersokning utforts. Den del av Iamningen som ligger i impedimentet ska
dock sparas. Som ett skydd for fornlamningarna Norrsunda 63:1/objekt 10 och
Norrsunda 166:1/objekt 8 ska dven hela det impediment de ligger pa sparas som
naturmark. Fornlamningen Norrsunda 168:2/objekt 1 som ligger i den norddstra delen
av omradet ska sparas som naturmark. Fér denna fornlamning behdvs dock inget
skyddsavstand, varfor gransen for fornlamningen enligt den avgransande utredningen
utgor grans for byggbar mark.

Structor har utifran genomférda utredningar samt Léansstyrelsens yttranden
sammanstéllt mojlig byggbar yta med hansyn tagen till kulturmiljon inom planomradet i
kartbilden nedan.
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‘ “ Fornldmning
% Byggbar yta efter ark. undersi';kning\
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Fornlamningar markerade med rott. Skrafferade omraden utgér byggbara ytor med hénsyn tagen till
kulturmiljoer. | de omraden som skrafferats med svart krévs en arkeologisk undersokning, Structor 2016.
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Geotekniska forhallanden

Enligt utforda sonderingar bestar jordlagerféljden inom omradet generellt av en sandig
grusig moran 6verlagrad av en sandig torrskorpelera. | de djupare sonderingspunkterna
underlagras torrskorpeleran av en varvig lera med sandskikt. Djup till berg varierar
kraftigt mellan de framtradande partierna berg i dagen. Bergtveryta kan normalt antas
vara belaget pa ca 3-6 meters djup i storre delar av omradet.

Byggnader forutsatts kunna grundlaggas med platta pa mark eller grundsulor. Vid
omraden dar lera forkommer kan mer &n bara matjordsutskiftning erfordras for att
erhalla en jamn grundlaggning. Frostfritt djup for omradet ar 1,6 meter. Utskiftning av
tjallyftande massor, det vill séga att ersatta den tjalfarliga jordarten med nya massor, bor
ske till minst denna niva. Inga betydande geotekniska forstarkningar bedéms vara
nodvandiga vid exploatering av omradet. | den norddstra delen férekommer 16s och
sattningsbendgen lera. Vid exploatering av den delen av omradet kréavs en detaljerad
séttnings- och stabilitetsutredning.

Detaljplanen reglerar inte hur grundlaggning ska ske, exploattren utreder grundlaggning
och markens stabilitet infor projekteringen av byggnaderna. Exploat6ren har
uppmarksammats pa forutsattningarna for grundlaggning under planarbetets gang och ar
medveten om att resultatet av utredningen kan betyda att det kan krévas grundlaggning
med palning eller annan geoteknisk forstarkning inom det norddstra omradet.

Bebyggelseomraden

Markanvéndning inom planomradet

Efter att detaljplaneprogrammet var pa samrad 2012 har det mindre bostadshus som
fanns inom planomradet brunnit ner. Planomradet &r idag obebyggt och planlaggs for
verksamheter, hotell (tillfallig vistelse), handel och kontor.

Med verksamheter avses service, lager, tillverkning med tillhérande forsaljning, handel
med skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktar med begrénsad
omgivningspaverkan. Transformatorstation for forsorjning av omradet far finnas.
Detaljplanen medger flexibilitet i placeringen av tillkommande bebyggelse inom ramen
for den struktur som skapas genom dragningen av lokalgatan genom planomradet,
eftersom framtida verksamheter inte &r kdnda idag. Fastighetsbildning kommer att ske
vartefter de kommande verksamheternas ytbehov blir k&nda.

De tva bebyggelseomradena som ligger vaster om lokalgatan narmast jarnvagen medger
anvandningen verksamheter och kontor. Handel har ett langre rekommenderat
skyddsavstand fran jarnvagen och har darfor bedémts som olampligt pa de ytorna.

Detaljplanen medger en Exploateringsgrad uttryckt i byggnadsarea (BYA), pa 60
procent av fastighetens area. Hogsta tillatna hojd for byggnader varierar inom
planomradet. FOr byggratten med hotell medges garage under mark.

Angransande omraden

Angransande arbetsomrade direkt vaster om planomradet inrymmer logistik,
jarnvagsanknuten logistik, industri, kontor och handel. Norr om Skansvéagen pagar
utbyggnaden av ett planlagt omrade som medger kontor, handel och icke-storande
smaindustri. Mot Ostkustbanan finns dven ett omrade som ar planlagt som allméan
platsmark, Natur.
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Tillganglighet
Byggnader och kvartersmark utformas i enlighet med de bestdmmelser som finns i lagar

och férordningar gallande tillganglighet och anvéndbarhet for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsférmaga.

Offentlig och kommersiell service

Visst serviceutbud finns i Rosersberg, i Ovrigt hanvisas till Mérsta centralort.
Restaurang finns vid Rosersbergs slott och vid gamla Raddningsskolan. Mycket
begransad service finns i det angransande arbetsplatsomradet.

Gestaltning

Anknytningen till riksintresset for kulturmiljo, skyltlaget vid vag E4, samt omradets
funktion som entré till bade kommunen och Rosersbergs arbetsomrade, stéller hoga
krav pa materialval och utformning.

Utformning

Inom planomradet tillats stora byggratter. FoOr att de stora byggnaderna inte ska
upplevas alltfor storskaliga, behdver de ges en medveten gestaltning, dér fargsattning,
fonsterplacering, detaljer och material bidrar till att skapa en varierad arkitektur. Stérre
byggnader delas med fordel upp i flera volymer. Byggnadshojder ska vara max omkring
20 meter dver marknivan i planomradet, undantaget majlig hotellbyggnad som far
uppforas till en byggnadshdjd om ca 50 meter éver marknivan. En flyghinderanalys har
gjorts infor samrad med avseende av hotellbyggnaden. Luftfartsverket har inget att
erinra mot planen efter genomford flyghinderanalys.

Installationer i takarkitekturen bor forlaggas pa taksida som ej vetter mot vag E4.

Tekniska byggnader som transformatorstationer och pumpstationer bor utformas
omsorgsfullt och med fasad- och takmaterial som anknyter till 6vrig bebyggelse i
omradet.

Byggnader ska placeras minst 4 meter fran grans till byggbar fastighet, men far placeras
narmare om placeringen bedéms lamplig vid bygglovsprévningen. Vid sadan provning
ska grannyttrande inhdmtas.

Materialval

Byggnader ska inte ha tak- eller fasadbekladnad av koppar eller omalad zink, detta for
att undvika att tungmetaller avges till recipienterna, dit dagvattnet leds efter rening. Det
ar darfor olampligt att anvanda sadana material dven for exempelvis belysningsstolpar.
Korrugerad plat bor endast anvandas i mindre partier och till mindre komplettering-
byggnader.
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Exempel pa utformning av byggnader

Exempel dar stérre byggnader delats upp i flera volymer.
Till vanster: Byggnad okand, arkitekt: okénd. Till hdger: Thiais RATP Bus Center, arkitekt: ECDM
architects.

[ RS E——

Exempel dar stérre byggnader delats upp i flera volymer.
Overst: Tradfabrik, arkitekt: Caruso Torricella Architetti. Till vanster: Vinfabrik, arkitekt:
Bergmesiterwolf architekten. Till héger: Sporthall, arkitekt: Meyer Architecture.
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Exempel pa bearbetade fasader.

Overst till vanster: Byggnad okand, arkitekt okand. Overst till hoger: Vinfabrik, arkitekt: Bergmesiterwolf
architekten. Nederst till vénster: Vinfabrik, arkitekt: PMC Arquitectos. Nederst till hdger: Vinfabrik,
arkitekt: Amann Burdenski Munkel Architects.

= e
= i

Exempel pa bearbetade fasader.
Kontor och lagerlokal, arkitekt: Ofis Arhitekti
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Exempel pd omsorgsfullt utformade hotellbyggnader som ocksa fungerar som landmarken.

Till vénster:Kust Hotell och Spa, arkitekt: ETTELVA Arkitekter. | mitten: Scandic Victoria Towers,
arkitekt: Wingardhs. Till hoger: Clarion Hotel Post, arkitekt: Semrén+Mansson.

Exempel pa valgestaltade teknikbyggnader.
Till vanster och mitten: Fjarrvarmecentraler utformade med nétstangsel, arkitekt: Strindberg Arkitekter.
Till hoger: Stéllverk i Uppsala, arkitekt: White.

Skyltning
Skyltar ska integreras i arkitekturen och gestaltningen av byggnaderna. Skyltar far

endast monteras pa byggnadens fasader och tillats inte ha blinkande eller rorligt
budskap. Endast skyltar som avser verksamheter inom planomradet medges.

Exempel pa skyltning pa fasader.
Till vanster: Appelskogs bil, arkitekt: okénd. I mitten: Mini-anlaggning, arkitekt: ETTELVA Arkitekter.
Till héger: P Dahl: arkitekt Liljewalls Arkitekter.

Belysning

Ljusmiljon ska ge trygghet i omradet, men far inte upplevas som stérande i det stora
landskapsrummet. Ljusinslag kan med fordel tillféras vid entréer och delar av
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byggnaden for att forstarka arkitekturen. Aven landskapet och de gréna ytornas
utformning kan forstarkas med belysning. Fasadbelysning kan kréva bygglov.

Exempel pa genomtankt belysning av byggnader.
Till vanster: Fabrik, arkitekt: Guillermo Hevia. | mitten:Vattenkraftverk, arkitekt: Monovulume
Arkitektur + Designen. Till hoger: Tradfabrik, arkitekt: Caruso Torricella Architetti.

Utomhusmiljo

Inom varje fastighet ska det finnas uteplats for personal samt grénska. Véxtligheten
inom tomterna bor hallas samman, och inte spridas ut. | det exponerade laget mot
Norrsundavégen och E4:an far inte parkering, 6ppna last- och vandplatser, upplag,
uppstallning av maskiner och dylikt anordnas. Ytor for sophantering placeras sa att de
inte ar synliga fran vag E4.

Hojdsattning och masshantering

Lokalgatan inom planomradet har hojdsatts med syfte att sékerstalla att omradet
bibehaller sin naturliga topografi sa langt det ar mojligt. Byggnader ska anpassas till
markens naturliga hojder genom att storre nivaskillnader tas upp med suterrang.

Genomforande av planen kommer innebéra schaktnings- och sprangarbeten samt
omfordelning av massor inom kvartersmark. Vid anldggandet av verksamhetsomradet
efterstravas massbalans, for att minimera transporter av massor till eller ifran omradet.
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Gator och trafik

TECKENFORKLARING
— Anslutande GC-vag ' :
= GC-vig

= (Gangvag

== Lokalgata

© Busshéllplats

VBTSN &

Gatustruktur inom och i anslutning till omradet.

Gatunat

En ny végstruktur, som kapacitetsmassigt och sakerhetsméssigt klarar 6kad person- och
godstrafik, ska skapas inom Exploateringsomradet. Anslutning av omradet kommer att
ske via cirkulationsplats i omradets sodra del.

Utbyggnaden av verksamhetsomradet innebér att trafiken kommer att 6ka. Prognoser
for okningen ar framtagna med utgangspunkt fran en verksamhetsyta pa 15 000
kvadratmeter. Verksamhetsomradet uppskattas alstra cirka 2 100 fordon per dygn varav
10 % under maxtimmen.
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Lokalgatorna inom omradet utformas med koérbana och svackdiken pa émse sidor. |
svackdikena ska trad planteras, lampliga trad ar skogsek, Quercus robus eller vartbjork,
Betula pendula, som bada finns naturligt pa akerholmarna idag.

GATA MED SEPARERAD GL-ViG,
RIKTNING NORD OCH OSTER

11

SKILJEREMSA 2,10 M
_ 2,0 M5R 0,35 MYR 075 M K 350 M K 350 M VR 0,25 M SR 035 MSR 0,25 M| GC 3,00 M SR 025 M
. " 9 "
Sektion dver lokalgata med separerad gang- och cykelvéag
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Sektion dver lokalgata med gdngbana

5% 11— 1 25
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Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag finns mellan Mérsta och Upplands-Vasby utmed Norrsundavagens
vastra sida samt utmed Skansvagens norra sida fran Rosersbergs trafikplats upp till
Rosersbergs arbetsplatsomrade.

Inom det foreslagna omradet ar det angelaget att goda och gena gang- och
cykelforbindelser finns som kan ansluta dels till befintliga gang- och cykelvagar och
dels utgora ett effektivt transportsystem inom planomradet. En gang- och cykelvag
anlaggs i nord-sydlig respektive ost-vastlig riktning genom planomradet. Gang- och
cykelvégen placeras pa den 6stra sidan av gatan for att pa sa satt bli en naturlig
fortsattning pa befintlig gang- och cykelvéagen langs véag 859. Korsningar respektive
overgangsstallen for gang- och cykeltrafik i omradet sker i anslutning till
gatukorsningar dar trafikanternas uppmarksamhet ar som storst.

Kollektivtrafik

Med fler arbetsplatser i och kring omradet 6kar underlaget for kollektivtrafiken.
Planomradets tillgang till kollektivtrafik utgors i dagslaget av tre busslinjer som
passerar omradet. Inom cirka 500 meters radie (matt fran planomradets mitt) finns tre
busshallplatslagen.

Narmaste station for sparbunden kollektivtrafik ar Rosersbergs pendeltagsstation norr
om planomradet. Till stationen ar det 1,5-2 km fran planomradet.
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Parkering, angdring

Parkering ska ske inom den egna fastigheten. Riktvarden for antalet parkeringsplatser
skiljer sig at for olika verksamheter. Antalet parkeringsplatser provas i bygglovsskedet.
En parkeringsnorm pa ca 15 parkeringar per 1000 kvm BTA bor galla. Upplag eller
parkering tillats inte pa den del av fastigheten som vetter mot E4:an.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Verksamhetsomradet kommer att utvidgas for vatten och spillvatten. En VA-
utredning/projektering, daterad 2017-06-29, har tagits fram till granskningsskedet.
Utredningen anger hur vald VA-16sning kan samordnas med utformningen av
lokalgatan, gatuhdjder och med gatans tradplantering. Utredningen anger att planerad
dagvattenledning kan klaras med sjalvfall. Utredningen redogor fér en foreslagen
dimension for att klara berdknat vattenfléde med rundmatning, flodet &r berdknat
schablonmassigt da exakt flode beror pa vilken typ av verksamhet som uppfors.

En komplettering av VA-utredningen har gjorts (2017-12-12) for att beskriva
forutsattningar och atgarder for att kunna forse omradet med dricksvatten. Alternativet
med en styrd borrning under jarnvagen forordas da det sakerstéller att omradet far
matning av vatten fran tva hall. Det innebar att omradet blir mindre kansligt for
eventuella driftstorningar, vilket inte uppnas med omlaggning av befintlig ledning. Ett
u-omrade har lagts till i plankartan.

Hydrogeologiska forhallanden

| samband med faltundersokningen har tre grundvattenror installerats i omradet. Den
utférda matningen visar pa en grundvattenyta belagen 1-2 meter under markytan med en
tryckniva i torrskorpelerans underkant. Da jordlagerféljden pa fastigheten innehaller
stora méangder friktionsjord antas grundvattnet och ytvattnet ha god kommunikation
med varandra da nederbdrden kan perkolera fritt vid avsaknad av ett ogenomtrangligt
lertacke.

Fastigheten bedoms vara avskarmad fran tillrinning av ytvatten fran ostkustbana i vast
samt Skansvagen och topografiska avskarmningar i norr. | viss man har
vattenmangderna pa fastigheten sankts/dranerats pa grund av de djupa skarningarna for
jarnvéagarna pa émse sidor om fastigheten.

Dagvatten

Inom planomradet finns det inga vattenforekomster. Oster om planomradet ligger sjon
Fysingen som avrinner till Verkadn som mynnar i Oxundasjon vars utlopp Oxundaan
mynnar i Méalaren. Fysingen star i férbindelse med grundvattenférekomsten
Stockholmsasen-Upplands Vasby samt Stockholmsasen-Norrsunda. Samtliga dessa
vatten utgor vattenférekomster och omfattas av miljokvalitetsnormer enligt
forordningen om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon (2004:660). Malaren
omfattas &ven av forordningen om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten
(2001:554). Grundvattenférekomsten Stockholmsasen-Norrsunda omfattas av
vattenskyddsomradet Strom-Marsta, planomradet ligger utanfor vattenskyddsomradet.

Fysingen utgor &ven en del av Stroms reservvattentakt for dricksvatten. All verksamhet
som paverkar skyddsomrade for vattentakt ska bedrivas under iakttagande av sadana
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skyddsatgarder att risken for spridande av fororening minimeras. Dagvatten far darfor
inte ledas ut till Fysingen.

Planomradet ligger inom Verkaans avrinningsomrade. Verkaan &r kanslig for en 6kad
belastning av fororeningar. Da mycket av den befintliga naturmarken och
jordbruksmarken planléggs inom avrinningsomradet, 6kar dagvattenvolymerna och med
det 6kar risken for en 6kad fororeningsbelastning till recipienten. Exploateringen
innebéar dven ett okat flode till Verkaan om inte fordrojande atgarder vidtas inom
omradet.

Omradet ansluts till en dagvattenledning som har sitt utlopp i en befintlig damm som
finns dster om planomradets norra del. Dagvattendammen som &gs och driftas av Sivab
ligger pa kommunens mark och har anlagts med anledning av utbyggnaden av
Rosersbergs verksamhetsomrade. Genomford dagvattenutredning visar att de
geohydrologiska forutsattningarna for lokalt omhandertagande av dagvatten &r mycket
goda. Grundvattnet ligger pa ca 1,5 meters djup.

15 / |
befintlig .‘ f

dagwvattendamm

TECKENFORKLARING

| | Nybebyggelse

& Befintlig bebyggelse
Haotell, handel, kontor
Handel, verksamheter, kontor
Matur

Svackdike

=+= Planomradesgrans

= n Avrinningsomrade

% Fladesriktning ytavrinning
 C Lagpunkt

Dagvattenledning

— ——= Fladesriktning dagvatienledning

Principl6sning for dagvattenhantering inom planomradet med 6versilningsyta i omradets lagpunkt

Dagvatten fran parkeringsytor ska renas genom oljeavskiljande atgarder och darefter
ledas till infiltration inom fastighetsmark. Fran fastighetsmark antas i berédkningarna att
ca 60% av dagvattnet kan infiltreras i marken och att 5% av tomtytan avsatts som

gronyta.
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Exempel pa svackdike respektive meandrande dike, Sweco

Dagvattnet fran vagomraden inom detaljplanen leds till svackdiken utmed végarna. Vid
kraftiga regn riskerar dagvatten att ansamlas i och tryckas upp i lagpunkterna som i
planerad situation inte kan avledas via gata. Darfor ar det viktigt att fa till en saker ytlig
avledning fran dessa och se till att bebyggelse inte placeras for nara vagomradet i dessa
punkter, eller med en hojdsattning som ger god sakerhetsmarginal. Detaljplanen reglerar
att fardigt golv ska ligga minst 0,3 meter dver anslutande gatas l&gsta hojd for att hindra
byggnaden fran att 6versvammas vid gatans lagpunkter.

For att uppna renings- och fordréjningskraven inom omradet behdvs forutom rening och
fordrojning pa tomtmark och i vagdiken éven en ytterligare volym for dagvatten-
hantering vilket foreslas ske i gronytan i omradets Gstra del som ligger i forlangningen
av vagomradets lagpunkt. Fran denna yta ansluts dagvattnet till anslutningspunkten och
vidare till den befintliga dagvattendammen dster om omradet dar ytterligare rening kan
ske. For att uppna kravet att flode motsvarande ett 2-arsegn for naturmark far lamna
omrédet har behovet av utjamningsvolym beréknats till 1200 m®. Detta under
forutsattning att LOD (Lokalt omhéndertagande av dagvatten) anlaggs som beskrivet pa
omradet. Da marken ar valdigt genomsléapplig och grundvattenytan ligger lagt foreslas
en nedsankt dversilningsyta som utformas som ett meandrande dike utan permanent
vattenyta. Ytan bor utformas med erosionsskydd vid in och utlopp och kan i évrigt vara
graskladd och forsedd med véxter som tal bade torka och fukt.

Markytan for den foreslagna dversilningsytan varierar fran ca +16 moh (RH 2000) i
vaster till ca +11moh (RH 2000) i 6ster. Ytan maste darfor sektioneras for att halla kvar
dagvattnet sa att det hinner infiltrera innan det rinner vidare till anslutningspunkten.
Med ett medeldjup om ca 0,75 meter och med tillhérande slénter och ytor runt omkring
fordrojningsytan foreslas att en yta om ca 3000 m? avsatts for dagvattenhantering i dster
innan utslapp till ledningssystemet.

Med dessa atgarder beddoms mycket av den arliga nederbérden kunna omhéndertas inom
planomradet. En forutsattning for att infiltration ska kunna ske &r att grundvattenytan
inte ligger for nara marknivan.

For att sakerstalla en tillracklig yta for dagvatteninfiltration inom planomradet anvands
en planbestdmmelse om att minst 5 % av markytan inom kvartersmarken ska utgoras av
gronyta som &r tillganglig for infiltration samt att 3 m® férdrojningsvolym ska anléaggas
per 100 m* hardgjord yta, vilket 4r inklusive tak. Prickmarken mot Norrsundavagen kan
anvandas till omhandertagande av dagvatten varfor planbestammelse inforts om att
marken inte far hardlaggas.
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Enligt dagvattenutredningen kommer vattnet 6verskrida riktvarden marginellt for bly,
olja och BaP med de foreslagna reningsatgarderna. For de flesta beraknade &mnena
minskar daremot koncentrationen av féroreningar efter exploateringen med de renings-
och fordréjningsatgarder som foreslas. Efter rening i dagvattendammen véntas
ytterligare rening ske som innebér att de halter som nar recipienten understiger bade
riktvérdet och de aktuella halterna fore exploatering.

Till granskningen har PM for dagvatten reviderats med ny handling daterad 2017-09-29.
| utredningen beddéms de marginella tillskott av urbana féroreningar som orsakas av
detaljplanen inte ha ndgon negativ paverkan pa Verkaans mojligheter att uppfylla
Miljokvalitetsnormer eftersom de angina grans- och riktvardena underskrids.

Varme

Det finns méjlighet att ansluta tillkommande bebyggelse till fjarrvarme, vilket fran
miljosynpunkt ar ett hallbart uppvarmningsalternativ.

El, tele

| det nordvastra naturomradet har Vattenfall en befintlig transformatorstation.
Tillkommande transformatorstationer placeras pa kvartersmark, i samrad med
ledningsdgaren och fastighetsagaren, vartefter omradet byggs ut. Nya
transformatorstationer anldggs som egna fastigheter. Utrymme for nya elledningar finns
reserverade langs omradets lokalgator. Elledningar inom kvartersmark placeras i samrad
med ledningshallaren och fastighetségaren.

| mitten av planomradet finns idag en telemast med en hojd pa 60 meter. Da masten star
olampligt utifran foreslagen exploatering avses den flyttas séderut till ett omrade med
god mottagning i anslutning till befintlig servitutsvég. En flyghinderanalys togs fram for
masten i samband med att planforslaget gick ut pa samrad. Luftfartsverket har efter
flyghinderanalysen inget att erinra mot detaljplanen.

Befintliga och tillkommande ledningar avses forlaggas i lokalgata.

Avfall
Gallande krav och riktlinjer inom avfallsomradet ska féljas. Sopbilar far inte géra nagra

backrorelser eller kora pa gang och cykelvagar. Utrymme for avfallshantering for
verksamheterna ska inrymmas inom fastigheten.

Storningar och risker

Buller

Planomradet kringgérdas bland annat av E4, Norrsundavégen (vag 859), Ostkustbanan
och Arlandabanan. Omradet ligger dven inom flygbullerexponerad zon (Arlanda) dar
den ekvivalenta ljudnivan 6verskrider 55 dB(A). Darmed &r dagens trafikbullerniva i
omradet hog. Trafiken som genereras av verksamhetsomradet berdknas ha liten
inverkan pa trafikbullret i narheten. Som mest paverkas ekvivalent ljudniva utmed
Norrsundavagen med nagot mindre &n 1 dB. Har finns idag inte nagra bostader.

| dag ar det inte kant vilka verksamheter som kommer att etablera sig i
verksamhetsomradet. Det planeras for handel, kontor, hotell och smaskalig ickestérande
industri. Forvantat buller i ett industriomrade av denna typ ar korande tunga fordon,
lastning och lossning samt stationdra bullerkallor som till exempel takflaktar. For hotell
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och andra verksamheter regleras enbart ljudnivan inomhus. Det innebér att ljudkraven
klaras genom att fasad och fonster ges tillrackligt god ljudisolering.

Narmsta bostadshus som kan paverkas av bullret fran verksamhetsomradet ar Vallstanas
2:3 strax norr om Skansvagen. Trafikbullernivan orsakad av verksamhetsomradet
berdknas till 40-45 dBA dygnsekvivalent for alternativet med Hammarby trafikplats.
Utan Hammarby trafikplats beraknas den vara nagot lagre. Verksamhetsomradets trafik
paverkar alltsa inget bostadshus sa att det erhaller dver 55 dBA ekvivalent ljudniva. For
mer information se bullerutredningen

Vibrationer

Bade Ostkustbanan och Arlandabanan kan paverka omradet med vibrationer. )
Riktvardet pa 0,4 mm/s vagd RMS ska tillampas vid nybyggnad av bebyggelse. Aven
stomljud bor beaktas.

Skyddsavstand

Rambdll genomforde under 2014 en riskanalys vars syfte var att utreda riskbilden som
planomradet exponeras for, samt sakerstalla att den fysiska planeringen av omradet
resulterar i en saker miljo for personer som befinner sig i omradet. Riskanalysen har
kompletterats till granskningen, 2017-07-05, med forslag pa atgarder for att minska
individrisken i samband med farligt godsleder.

Vag

Skansvégen betraktas som en sekundar transportled av farligt gods da det ar den vagen
som anvands vid transporter till och fran nérliggande industriomrade. Riskanalysen fran
Ramboll fran 2014 visar att individrisknivan langs Skansvagen ar acceptabel dven utan
riskreducerande atgarder. Efter synpunkter fran Lansstyrelsen i samradet har en
kompletterad riskutredning tagits fram som redogar for atgarder for den bebyggelse som
ligger inom Lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstand. Den kompletterade
riskutredningen (Brandskyddslaget 2017-07-05) foreslar atgarder for bebyggelsen intill
Skansvagen, aven om 25 meter halls bebyggelsefritt. Lansstyrelsen skyddsavstand for
handel och tillfallig vistelse stracker sig till 75 meter fran vagkant. For kontor och
industri galler 40 meter. Da ovan namnda verksamheter uppfors narmare vag med
farligt gods &n angivna skyddsavstand ska sakerhetsatgarder vidtas. Detaljplanen
reglerar att om hotell eller handel uppfors inom 75 meter fran vagkant ska
utrymningsvag och friskluftsintag placeras bort fran riskkallan, samt att fasader som
exponeras direkt mot riskkallan ska uppforas i obrdnnbart material. Riskutredningen
rekommenderar ocksa att mekaniska ventilationssystem ska utféras med central
nddavstangningsfunktion, det har inte reglerats i detaljplanen. For att hindra att kontor
eller annan bebyggelse uppfors inom 40 meter fran riskkallan har ett omrade, 10 meter
brett, med prickmark lagts till inom den norra fastigheten mot Skansvagen.

Norrsundavagen, vag 859, &r idag varken primar eller sekundér transportled av farligt
gods men kan komma att bli sekundar transportled av farligt gods om det uppfors
verksamheter inom planomradet som féranleder transport av farligt gods. | riskanalysen
gors antagandet att individrisknivan daven kommer vara acceptabel for Norrsundavagen
utan riskreducerande atgarder. Lansstyrelsen i Stockholm forordar alltid 25 meter
bebyggelsefritt mellan transportled av farligt gods, primar som sekundar, och
bebyggelse vilket har beaktats i detaljplanen.

Jarnvag
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Pa Ostkustbanan transporteras stora mangder farligt gods. Riskutredningen anger en
okning med 50 % av trafiken, mot prognos ger ett resultat dar det vid 30 meters avstand
bedoms vara acceptabel individriskniva. Luftledningar till tagen finns pa émse langsidor
av planomradet, vilket dven de kraver ett visst skyddsavstand. I planférslaget beaktas ett
sakerhetsavstand om 30 meter mellan sparmitt och den nya bebyggelsen med tanke pa
ursparning, farligt gods samt luftledningar, vilket &r i enlighet med de
rekommendationer riskanalysen hanvisar till. Den kompletterade riskanalysen anger
rekommendationer for atgarder for bebyggelsen som ligger mot Ostkustbanan precis
som for bebyggelsen mot Skansvagen. For att tillgodose Lansstyrelsens
rekommenderade skyddsavstand har anvandningen justerats till granskningen, vilket
innebar att handel inte kan uppforas pa de tva byggratterna som ligger intill jarnvégen.
Det innebar att de rekommenderade skyddsavstanden for verksamheter och kontor (30
meter) kan klaras utan ytterligare atgarder.

Brandskydd

Planomradet nas av brandkaren med en insatstid pa ungefar 20 minuter, vilket ar att
betrakta som lang insatstid. En lang insatstid medfor hogre krav pa det
byggnadstekniska brandskyddet och en begransad mojlighet att anvanda
raddningstjanstens stegar som ett alternativ for utrymning. | samband med utrymning
och slackinsats med hjélp av raddningstjanstens utrustning maste atkomligheten vara
tillfredsstallande. Avstandet mellan raddningstjanstens fordon och punkten for
raddningsinsats ska vara maximalt 50 meter. Konventionellt system for brandvatten
ordnas enligt Svenskt Vattens rekommendationer.

Fororenad mark

Som beddmningsgrunder av fororeningsgraden i omradet har Naturvardsverkets
generella riktvarden for fororenad mark (Naturvardsverket, 2009) anvants.

En markmiljoteknisk undersékning har utforts. Det har konstaterats att arsenik och
kadmium forekommer i omradet, men inte i sadana halter att nagon kompletterande
undersdkning bedéms behovas.

Radon

Markradon inom planomradet har varden pa mellan lag och normal niva. Byggnader ska
uppforas radonsakra om inte en undersokning visar att markradonvérdena underskrider
de tillatna vardena.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer for luft &r bindande nationella foreskrifter vilka ska spegla den
lagsta godtagbara luftkvaliteten som méanniska och miljo tal enligt befintligt
vetenskapligt underlag. Inga berdkningar av luftkvaliteten har gjorts. Enligt de
oversiktliga berakningar som gjorts av Ostra Sveriges Luftvardsforbund ligger
luftkvaliteten i omradet val under miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och bensen.
For partiklar PM 10 ligger halten langs E4 strax under géllande miljokvalitetsnorm
(beréknat 2010).

En exploatering av planomradet innebar att trafiken till och fran Rosersherg kommer att
oka. Lokalt ar trafikokningen stor, men den bedoms inte paverka mojligheterna att klara
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gallande miljokvalitetsnormer. Konsekvenserna for luftkvaliteten bedoms som sma.
Eventuella utslapp fran verksamheter inom planomradet provas i sarskild ordning. |
dagsldget bedoms det inte foreligga nagon risk att miljokvalitetsnormer for luft
overskrids.

Vatten

Verkaan har god ekologisk status och kemisk god ytvattenstatus (exklusive kvicksilver).
Verkaan ska uppna god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus med tidsfrist till
2015. Den kemiska statusen foreslas till mattlig beroende av att nickel och kvicksilver
Overskrider gransvarden.

Infor kommande forvaltningscykel (2016-2021) foreslas mattlig ekologisk status,
beroende pa konnektivitet och otillfredsstallande morfologiskt tillstand. Dessa termer
beskriver mojligheten till spridning och fria passager for djur, véxter, sediment och
organiskt material i uppstroms och nedstroms riktning och fran vattenférekomsten till
omgivande landomraden samt i vilken omfattning vattendraget ar manskligt paverkat i
exempelvis form och strukturer.

Med de foreslagna reningsatgarderna bestaende av LOD pa kvartersmark, trog
avledning genom diken och en 6versilningsyta i omradets lagpunkt, dverskrider halterna
riktvardena marginellt for bly, olja och BaP. For de flesta beraknade &mnena minskar
daremot koncentrationen av fororeningar efter exploateringen genom de renings- och
fordrojningsatgarder som foreslas. Foreslagen atgard innebar fordrojning inom
planomradet och sedan foreslas dagvattnet ledas till den befintliga dammen déar
ytterligare rening sker. Enligt dagvattenutredningen innebdr reningen att de halter som
nar recipienten understiger bade riktvardet och halterna fore exploatering.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planprocessens skeden
program-  plan- plan-
start samrad samrad granskning antagande laga kraft

T

Har befinner
Vi 0SS nu

Planarbetet bedrivs med standardférfarande enligt PBL 2010:900.
Planprocessens berdknade tider:

- Beslut om samrad i Bygg- och trafiknamndens
Arbetsutskott

- Beslut om granskning i Bygg- och trafikndmnden

- Beslut om kop- och Exploateringsavtal i
Kommunfullmaktige

- Beslut om antagande i Bygg- och trafiknamnden

Februari 2017

Oktober 2017
Januari 2017

Februari 2018

Planen vinner laga kraft cirka fyra veckor efter antagande om inga 6verklaganden sker.

Genomfdérandetid
Planens genomforandetid ar fem ar.

Ansvarsfordelning

Atgard Utfors av Finansieras av
Planarbetet Sigtuna kommun Rosersbergs Exploaterings AB
Exploateringsforberedande Rosersbergs Exploaterings AB | Rosersbergs Exploaterings AB

atgarder, t.ex. utredningar,
hantering av
markfororeningar

lordningsstéallande av allmén | Rosersbergs Exploaterings AB,

Rosersbergs Exploaterings AB

plats overlates sedan till Sigtuna
kommun
Alla erforderliga Rosersbergs Exploaterings AB | Rosersbergs Exploaterings AB

fastighetsbildningar och
anlaggningsatgarder
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VA-systemet Rosersbergs Exploaterings AB, | Rosersbergs Exploaterings AB
overlates sedan till SIVAB.
(Galler vatten- och
spillvattensystem, ej
dagvattensystem.
Dagvattensystem Gverlates till
gemensamhetsanlaggning.)

Avtal

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan Sigtuna kommun och Rosersbergs Exploaterings AB
som reglerar ansvar och kostnader for framtagandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska uppréttas mellan Sigtuna kommun, Rosersbergs Exploaterings
AB och Sigtuna Vatten & Renhallning AB. Rosersbergs Exploaterings AB dverlater del
av Rosersberg 11:15 till Sigtuna kommuns fastighet Rosersberg 10:262 utan ersattning.

Avtalet ska ocksa reglera utbyggnaden av det lokala allmanna VVA-natet. Rosersbergs
Exploaterings AB ska projektera och bekosta utbyggnaden av det allméanna lokala VA-
natet, Sigtuna Vatten & Renhallning ska ges mojlighet att godkanna VA-ritningar innan
byggstart och dess Tekniska standard ska foljas. Sigtuna Vatten & Renhallning évertar
det allménna lokala VVA-natet efter godkand slutbesiktning utan ersattning.
Anldggningsavgiften for vatten & avlopp reduceras med 50 % enligt vid varje tid
géllande taxa for Sigtuna kommuns allménna vatten- och avloppsanléaggning.

Fastighetsrattsliga fragor

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark. Detta medfor att Rosersbergs
Exploaterings AB 6verlater naturmarken till kommunen, totalt en areal om ca 94 436
kvadratmeter. Kartan nedan visar den mark som efter genomforandet tillfaller Sigtuna
kommun. Karta 2 anger vilka ytor som éverfors fran Kilenkrysset till kommunen.
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Mark som efter /
genomférandet kommer att
dgas av Sigtuna kommun
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Mark som 6verfors till
Sigtuna kommun
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Kartan anger de ytor som 6verfors fran Kilenkrysset till Sigtuna kommun.

Fastighetsbildning
Berdrda fastigheter i detaljplanen &r Rosersberg 10:262 som &gs av Sigtuna kommun
och Rosersberg 11:15 som dgs av Rosersbergs exploatering AB.

Rosersbergs Exploaterings AB bekostar och ansoker om erforderlig forrattning hos
Lantméteriet.
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Gemensamhetsanlaggningar

Uppforandet av gemensamhetsanlaggningar som kréavs for exempelvis
dagvattenhantering och gator sker genom att Rosersbergs Exploaterings AB ansdker om
erforderlig forrattning hos Lantmateriet. Vid forrattningen bestams vilka fastigheter som
ska inga och deras respektive andelstal. Ingaende fastigheterna delar sedan pa kostnaden
for forrattningen.

Véagen kommer inte vara allméan, med anledning av att vdgen inte utgér en genomfart,
kommunen kommer att sakra tillgangen till den allménna platsen genom att delta i
gemensamhetsanléaggningen.

Ledningsratt

Allménna ledningar, exempelvis VA-ledningar eller elledningar, inom kvartersmark ska
sakerstallas med ledningsratt eller annan lamplig fastighetsbhildningsatgard utford av
lantméteriet.

Fastighetskonsekvenser

Fastighet Agare Konsekvenser

Rosersberg 10:262 | Sigtuna kommun e Utokas med omraden som anges i
kartan ovan, vilket medfor att
Sigtuna kommun far ansvar for
skotseln av naturmarken samt
marken med trafikdandamal.

Rosersberg 11:15 Rosersbergs e Avstar utan ersattning de omraden
Exploaterings AB som anges av kartan ovan vilket
medfor att Rosersbergs
Exploaterings AB inte langre
ansvarar for skotseln av naturmarken
samt marken med trafikandamal.

Ekonomiska fragor

Planens genomforande bekostas av Rosersbergs Exploaterings AB. Mark och
anlaggningar for vilka kommunen blir huvudman ska 6verlatas till kommunen utan
ersattning.

Planomradet ska anslutas till det allmanna VA-nétet. Rosersbergs Exploaterings AB
bekostar utbyggnaden av det allmanna lokala VVA-natet och betalar darfor endast
anlaggningsavgift enligt vid tidpunkt gallande VA-taxa med ett avdrag pa 50 %.

Tekniska fragor

Fastighetsagaren ansvarar for de kompletterande utredningar som kravs for bygglov och
exploatering inom kvartersmark.

Rosersbergs exploatering AB ansvarar for och finansierar genomférda och framtida
utredningar som kan krévas for bygglov och exploatering. Hitintills har féljande
utredningar gjorts:

- Trafikutredning
- Milj6- och landskapsinventering
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- Markteknisk undersokning

- Arkeologiska undersékningar

- Dagvattenutredningar, kompletterad 2017-08-21
- Riskanalys, kompletterad 2017-07-05

- Bullerutredning

- Paverkan pa faglar och svartpalsbin

- Forprojektering av gata och VA

Administrativa fragor
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

PLANENS KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser

Hénsyn tas till fornldmningarna och deras bevarande sakerstélls genom
planbestammelser. Den 6ppna landskapsbilden kommer att paverkas men beddmningen
ar att den redan idag ar delvis paverkad av omkringliggande vagar, jarnvagar och
verksamheter.

Omradet ar del av ett omrade som &r utpekat som ekologiskt sarskilt kansligt omrade i
oversiktsplanen. Dessa omraden ska sa langt det ar mojligt skyddas mot atgarder som
kan skada naturmiljén. Vid férandrad markanvéndning ska ekologiska varden beaktas.
Detta gors genom att dkerholmarna samt del av jordbruksmarken i séder bevaras och
planlaggs som naturmark.

Sociala konsekvenser, barnkonsekvenser

Genom sitt instangda lage mellan jarnvag och storre trafikleder har omradet inte varit en
naturlig plats for rekreation eller for barn och ungdomar att vistas pa. Vid planens
genomforande kan utsparade naturomraden komma att anvéandas for rekreation for de
som arbetar i omradet, dock troligen i en mindre omfattning.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanens genomforande innebér att jordbruksmark kommer att tas i ansprak.
Bedomningen ar dock att marken redan idag &r sa pass fragmenterad att det inte ar
ekonomiskt Ionsamt att driva jordbruk inom omradet.

Detaljplanen mojliggor for fler verksamheter att etablera sig vilket innebér ett tillskott
av arbetsplatser inom Sigtuna kommun.

Ovriga miljokonsekvenser

Detaljplanens genomforande bedoms inte leda till nagra direkta storningar for
omgivningen. En visuell paverkan kommer finnas fran omgivande végar, jarnvagar och
bebyggelse. Bullret fran tillkommande verksamheter kommer inte att vara stérande for
omgivningen. Storningar kan férekomma under byggtiden.
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MEDVERKANDE

Detaljplanen ar upprattad av Stadsbyggnadskontoret i samverkan med ETTELVA
Arkitekter AB genom planarkitekt Lina Kumlin.

Marsta 2018-02-20

Andreas Thoor Rebecka Olsson
Plan- och bygglovschef Planarkitekt

Josefin Redtzer
Mark och exploatering
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