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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
ALVDALEN, s6dra omradet (del av Spanstad 2:11)
Enslév, Halmstad

Byggnadskontoret 1 januari 1996

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:

Plankarta med bestdmmelser redovisat p4 grundkarta i skala 1:1000

Ilustrationskarta 1 skala 1:1000

Planbeskrivning

= Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kommunen #r dgare till Alvdalens vardhem. Eftersom den ursprungliga
verksamheten har upphért avser kommunen att silja anlaggningarna.

Befintliga logementsbyggnader avses siljas for att anviindas som enfamiljshus.

Den storre av logementsbyggnaderna far dven anvidndas som daghem eller
gruppbostad. Terapilokaler, verkstadsbyggnad, gymnastikhall,
administrationsbyggnad mm avses anvindas {6r smaindustri samt hantverks-,
kontors- och lagerverksamheter,

PLANDATA

Lige
Planomradet 4r beldget vister om Halmstadsvigen i den sédra delen av Aleds
samhille. Omradet som ligger pa del av fastigheten Spéanstad 2:11 begrinsas i
soder av jordbruksmark, 1 véster av skogssluttning, i norr av villabebyggelse

och i oster av Halmstadsvigen.

Liaget 1 samhaéllet framgdr av nedanstiende bild.
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Areal

Planomradet har en areal om cirka 2,6 hektar.

Markiigoforhallanden
All mark inom planomradet 4gs av Halmstads kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

(")versiktliga planer
I versiktsplanen for Halmstads kommun (OP 90), antagen av
kommunfullméktige i oktober 1990, dr omradet medtaget som allmén
tatortsbebyggelse pagaende anvindning.

Detaljplaner
Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt men grénsar till byggnadsplan
(detaljplan) som faststilldes av lansstyrelsen 1985-05-06 (arkiv nr 722).

Kommunala beslut

o 1994-06-21, § 318, beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att
uppdra &t byggnadsnidmnden att detaljplaneligga delar av Alvdalen.

. 1994-08-17, § 333, beslutade byggnadsndmnden att ge

byggnadskontoret i uppdrag att  uppritta forslag till detaljplan i
enlighet med kommunstyrelsens begéran.

n 1994-10-12, § 414, informerades byggnadsnamnden om det pagaende
planarbetet av byggnadskontoret.
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u 1995-10-11, § 478, beslutade byggnadsndmnden godkénna

planforslaget for samrad.

= 1995-11-08, § 518, beslutade byggnadsndmnden att planférslaget skall
stéllas ut till granskning.

= 1996-01-17, § 16, beslutade byggnadsnémnden att dverldmna forslaget
till kommunfullméaktige for antagande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
-Mark och vegetation

Omrédet &r relativt plant med en nivaskilnad pa cirka fem meter inom
omrédet.

Marken dr till stora delar hivdad tomtmark och bestir omvixlande av gris-
och vegetationsytor samt av asfaltytor bland befintliga byggnader.

-Geotekniska forhallanden

Enligt geologiska kartan utgiven av Sveriges Geologiska Undersékning utgors
berggrunden av intermedidr ddergnejs.

-Fornkimningar

Inom planomradet finns inga kénda fasta fornlimningar.

Befintliga byggnader inom detta omraide har tidigare anvints inom varden av
forstAndshandikappade. Anldggningen omfattar dels en gemensamhetsdel med
terapilokaler, matsal, verkstad, gymnastiksal, administration m m och dels en
logementsdel med flera mindre byggnader.

Gemensambhetsdelen, norr om entrégatan, avses fa anviindas for littare
verksambhet som inte véllar nirboende ndgon oligenhet. For dessa delar har
kopekontrakt upprittats och undertecknats av tva foretag. Kopare till de
byggnader som innehéller verkstad, matsal, gymnatik etc dr Aleds Akvarium
AB. Terapilokalen och administrationsbyggnaden avses forvirvas av AB
Micropol Fiberoptic i Aled. Bida foretagen bedriver lattare tillverkning av
hantverkskaraktir. Planforslaget innebér att det inom omradet far finnas
smaindustri, hantverk och kontor. Méjligheten till utomhusupplag har
begrinsats pa fastigheterna. Verksamheterna far inte vara stérande for
omgivningen. [ naturvardsverkets riktlinjer for industribuller utomhus sigs att




Skyddsrum
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omgivande bostadsbebyggelse inte fir utséttas for hogre buller &n 50 dBA
under dagtid (kI 07-18). Under kvillstid (k! 18-22) &r hdgsta tillatna vérde 45
dBA och nattetid (kl 22-07) 40 dBA.

De blivande fastigheterna anses firdigbyggda varfor
tillbyggnadsmdjligheterna har begransats.

Avstandet till nirmsta bostadshus ér cirka 20 meter.

Befintliga byggnader inom forldggningsdelen, séder om entrégatan, foreslas
dels som enbostadshus och dels som daghem eller gruppbostad samt for kontor
och hantverk.

| forslaget foreslas sju av de befintliga bostadshusen 1 framtiden utgora
enbostadshus med lamplig tomtmark pa egen fastighet.

Det stérre av de befintliga bostadshusen foreslas fa anvéindas som bostad,
daghem eller gruppbostad.

Befintlig administrationsbyggnad foreslas i framtiden {4 anvindas for kontors-
och hantverksdndamal.

Foreslagna lagen for respektive anliggning framgér av nedanstdende bild.
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RANESS

Planomridet ligger inom Halmstad kommuns skyddsrumsort,
hemskyddsomride 76 och med skyddsniva 2. Man har tre skyddsnivéer, pa
skyddsniva 1 stills hdgst krav. Skyddsrumsbesked skall sékas fore det att
bygglov stkes.
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Marken mellan bostadshusen och Halmstadsvagen utgors idag av vilskétt
parkmark. Enligt planforslaget skall marken i framtiden utgéra naturomréade.

I den omedelbara omgivningen finns generdsa strovomraden som erbjuder ett
varierat utbud av naturupplevelser.

De visentligaste forindringarna ur gatu- och trafiksynpunkt &r:

Mark reserveras for en framtida gang- och cykelvig (GC- vig)ldngs
Halmstadsvagens vistra kant. Denna GC- vig kan i framtiden kopplas
samman med GC- vigen utmed Kyrkvigen for att erhélla en siker forbindelse
med skolan fér de oskyddade trafikantema.

For verksamheterna foreslds att befintlig parkering gérs till
gemensamhetsanldggning fér verksamheterna inom omradet samt
bestksparkering for bostiderna.

Teknisk forsorjning

- Vatten och avlopp

- Virme

Efter ombyggnad kommer omradets vatten- och avloppsanlidggningar att
kunna dverforas till det allménna ledningsnétet.

Inom det tidigare virdhemmets anldggningar har ledningarna byggts ut genom
landstingets forsorg. Forbindelsepunkt finns for nirvarande till det allminna
ledningsniitet vid Halmstadsviigen. VA verket har bedmt ledningarnas
kapacitet och standard och &r beredd att mot erséttning Gverta den befintliga
anldggningen. Vissa ombyggnadsatgirder krivs i form av ombyggnad av
befintlig avloppspumpstation, anliggande av nya servisledningar, nya
vattenmaétarplaceringar m m alit till en beriiknad kostnad av cirka 550.000
kronor,

De ledningar som avses bli allménférklarade finns inlagda pa VA-
ledningskartverk.

Omrédet har idag en gemensam virmeanliggning. Kommunen avser att fére
{drséljning instailera elpannor i bostadshusen.

Planomradet ligger i grénsen till omrade som avses uppvédrmas med naturgas.
Nar nuvarande anldggning tjanat ut bor vid bestimmande av uppvarmningssatt
samrdd ske med Sydkraft.
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-El
Sydkraft AB har distributionsrittigheterna fér omrédet. Befintliga
anliggningar och foreslagen utbyggnad véntas kunna kopplas in pa det
befintliga nitet.

- Avfall

For bostadshusen avses sophanteringen sk&tas pa respektive fastighet.

Fér verksamheterna forutsitts att killsortering anordnas inom de olika
anldggningarna.

Administrativa fragor

Planens genomforandetid slutar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats i samrad med f6ljande:

Barbro Johansson Tekniska kontoret
Linda Larsson Tekniska kontoret
Anders Widerstrom Tekniska kontoret
Tommy Andersson Stadsbyggnadskontoret

For drendets handldggning svarar férutom undertecknade dven karttekniker
Ulla Bielenstein.

Halmstad 1996-01-17

i S b h I

Anders Sennerdal Stefan Nyl

ANTAGANDEBESLUT HAR VUNNIT

LAGA KRAFT 1996-04-25 Tillhdr KOMMUN MAK‘HG
ﬁ/(dézi/ LNV Halw besiut.. %-L j?

Janet Larsson
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
ALVDALEN, sodra omradet (del av Spanstad 2:11)
Enslov, Halmstad

Byggnadskontoret i januari 1996

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planprocessen Ar/vecka
Uppdrag BN
Skisskede
Grundkarta,leverans 9537
Samréadsbeslut i BN 9541
Samrads- och remisskede 9542-9545
Utstédllningsbeslut 1 BN 9545
Utstéllningsskede 9546-9550
Godkénnande i BN 9603
Antagande i KF 9609
Laga kraft (tidigast) 9612
Genomfirandetid
Genomfbrandetiden &r fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Ansvarsfordelning
Asgird, anliggning ~ Genomfbrande Driftansvarig
Vatten och avlopp Tekniska kontoret Tekniska kontoret
Gator och naturomr  Stadsbyggnadskontoret Aleds vigforening
El Sydkraft AB Sydkraft AB
Naturgas Sydgas AB Sydgas AB

Fastighetsbildning Fastighetsbildningsmyndigheten
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Avtal

Kommunen har slutit avtal med Aleds Akvarium AB om férsiljning av den del av den
befintliga vardanldggningen man idag hyr av kommunen. I avtalet sdgs bland annat att en
ny detaljplan skall ha antagits och vunnit laga kraft innan 1996-03-31 samt att
fastighetsbildningen kommer till stdind innan 1996-05-31.

Ett liknande avtal som ovanstiende har dven slutits med AB Micropol Fiberoptic for den
lokal man idag hyr av kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Befintliga forlaggningsbyggnader med ldampliga tomtplatser 4r avsedda att indelas i
fastigheter och forsaljas. Den nidrmare utformningen av limpliga fastigheter kommer att
provas vid fastighetsbildningsforrittning.

Planen &r utformad sé att det forutsitts att fastigheterna har en samordnad I6sning for
parkerings anldggningar pd kvartersmark samt en gemensam gata i norra delen av
planomradet.

For att erhalla en rationell och ekonomisk [6sning f6r parkeringar och utfartsgata skall
gemensambhetsanldggning inrittas for att reglera bl a utférande och drift av dessa for
fastigheterna visentliga nyttigheterna.

Upplatelse av utrymme for de gemensamma anlédggningarna och fordelning av kostnader
for utférande och drift av desamma sker vid férrittning enligt anldggningslagen pa
initiativ av fastighetséigare inom omradet eller av kommunen.

Vatten- och avioppsledningar som skall allménférklaras, och ér beldgna pa kvartersmark
skall iryggas genom ledningsrittsforrittning.

2

EKONOMISKA FRAGOR

Férséljningskostnaden for anldggningarna dr beriknade till 900.000 kronor. I denna
summa ingér ombyggnad av va-anldggningen, mitare for virme och el,
fastighetsbildningskostnader, forsiljningskostnader mm.

Efter ombyggnad kan omradets vatten- och avloppsanliggningar bli allménforklarade.
Va- verkets §vertagande av anlaggningen kan endast ske under forutsittning att
erforderliga medel, ca 550.000:- kronor, stills till va- verkets forfogande for
ombyggnadsarbetena.

TEKNISKA FRAGOR

Det ankommer pa byggherren att utfora erforderliga grundunderstkningar och vidtaga
lampliga atgérder.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har utarbetats av undertecknade i samarbete med bitr.
stadsingenjor Géran Grimsmo.

Halmstad 1996-01-17

Anders Sennerdal
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Antagandebeslut har vunnit
laga kraft 1996-04-25

bust) sty

anet Larsson
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UTSTALLNINGSHANDLING

l‘).etalj plan for
ALVDALEN, sidra omradet (del av Spanstad 2:11)

Ensléov, Halmstad

Byggnadskontoret i november 1995

SAMRADSREDOGORELSE, planforslag uppriittat 1995-10-11

Byggnadsnamnden beslutade 1995-10-11, § 478, att samrad
skulle ske med berérda markagare, hyresgaster m fl samt att
samradsyttrande skulle begdras in fran namnder, styrelser m fl.

Berorda fastighetsagare och myndigheter har med skrivelse
avsind 1995-10-11 underrattats om planéndringen.

Markagarsamrad holls 1995-10-23 i Aleds Akvarium AB:s
lokaler inom planomradet. Forslaget har aven hallits tillgangligt
for granskning och information pé byggnadskontoret under tiden
1995-10-11 till och med 1995-10-30.

Av begirda 19 yttranden har samtliga svarat. Dessutom har en
skrivelse frin en niarboende inlimnats.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER

Liansstyrelsen skriver i sitt yttrande att man inte har nigra erinringar som kan
komma att laggas till grund for ett forordnande om statlig provning enligt 12 kap.
1 § plan- och bygglagen.

Fastighetsbildningsmyndigheten har muntligen meddelat:

u Man anser att marken mellan bebyggelseomridena och
Halmstadsvigen bor arbetas in i planforslaget.

] Man anser vidare att det vore bra om den nya tomtindelningen
illustreras i planforslaget.

c Slutligen anser man att eftersom panncentralen gventuellt enbart
skall betjina tva fastigheter si bor frigan kunna i9sas avtalsvagen.
Planen behéver inte styra om gemensamhetsanlaggning behovs eller
inte.
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Kommentar:

0 Omridet mellan bostadshusen - Halmstadsvagen -
infartsgata och backen kommer att medtagas i
planforslaget som naturmark. Omréadet mellan
verksamheterna och Halmstadsvigen foreslas
fortfarande ligga utanfor planomrédet.

O Forslaget till tomtindelning som redovisats pa
illustrationsplanen kommer att revideras infor
utstillningen av forslaget.

O Det ar fortfarande oklart hur ménga som kommer att
deltaga i en gemensam pannanlaggning. Fragan far
I6sas 1 samband med fastighetsbildningen.

SAMRAD MED MARKAGARE M FL

Markigarsamrid holls 1995-10-23 i Aleds Akvarium AB:s lokaler inom

planomradet.

Brev med inbjudan hade sénts ut enligt fastighetsforteckningen. Deltagarna vid
motet fick anteckna sig pa nirvarolista. Minnesanteckningar fordes vid motet och
bilagges denna redogorelse. Harutover har en skrivelse kommit oss till handa.

Sven Goransson (Spanstad 2:17) har 1 skrivelse framfort foljande synpunkter:

O

Under samridsmotet framforde en av métesdeltagarna dsikten att
en gemensam parkering kunde anordnas pa en asfalterad yta som
griansar mot Spanstad 2:17. Goransson vinder sig mot denna &sikt
och hdvdar att det skulle innebéra storande trafikbuller for de
boende i fastigheten, han menar att det finns limpligare omraden pa
nidrmare avstand till bostidderna.

Goransson tar dven upp en friga om en fryscontainer som star
uppstalld pa Spéanstad 2.11 inte langt frdn Spanstad 2:17 och vars
flaktar dstadkommer ett stérande ljud. Containern dr uppstalld pa
mark som enligt planforslaget inte far bebyggas varfor han tror att
problemet kommer att [6sas i och med detaljplanen vinner laga
kraft.

Kommentar:

0 Den asfaltyta som namns ligger delvis utanfor
detaljplaneomrédet och avses inte inarbetas i
planforslaget. Besoksparkering for bostiaderna ordnas
som gemensamhetsanldggning 1 sodra delen av
verksamhetsomradet.

0 Containern #r placerad p& mark som, nér planen
vinner laga kraft, inte far bebyggas. Under hand har
samtal skett med dgaren till containern vars avsikt ar
att inarbeta frysanlidggningen inom befintliga
byggnadsvolymer eller placeras vister om
akvariebyggnaden. Bygglov kravs for atgarden.
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Som framgdr av minnesanteckningarna fran samradsmoétet framfordes bland
annat foljande synpunkter som foreslds beaktas i utstillningsforslaget:

O Gemensamhetsanliggningen for garage/sop utgar. Istillet foreslas
att dgarna till enbostadshusen ges méjlighet att uppfora
garage/carport pa sina respektive tomter.

£ Omrédet mellan bostaderna - Halmstadsvigen - infartsgatan och
bicken inarbetas i planen som naturomrade.

O Gemensamhetsanldggningen for lekplats utgar. Fastighetsagarna
far istillet ingd avtal med fastighetsigaren (kommunen) om att i
framtiden fa anordna en lekplats pd naturomradet mellan
bostdderna och Halmstadsvigen.

(i Bostadstomterna i vaster utokas till skogsbrynet.

O Den gemensamma parkeringen som foreslagits vid infartsgatan slas
samman med den befintliga parkeringen pa Aleds Akvarium AB:s
blivande tomt och far en gemensam tilifart. Hela den sammanslagna
parkeringen gors till gemensamhetsaniaggning.

0 Viss utbyggnadsmaojlighet ges till verksamheterna mot vister
(skogsbrynet) genom att prickzonen justeras.

0 Det generella forbudet mot utomhusupplag tas bort. Istéllet
preciseras inom vilka delar av omradet som upplag inte far finnas.

Vigforeningen har meddelat att man inte har ndgon erinran mot planforslaget.

Hyresgistforeningen har ocksa meddelat att man inte har ndgon erinran mot
forslaget.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M FL
Yttranden utan erinringar har limnats av foljande:

Barn- och ungdomsnamnden
Energiverken
Landsantikvarien
Hallandstrafiken AB

Milj6- och hilsoskyddsnamnden
Renhéllningsbolaget
Riddningsniamnden
Servicendmnden

Socialndmnden
Socialndmnden (handikappomsorgsavdelningen)

Telia AB
Vigverket

Kommunstyrelsen, séger i sitt yttrande att entrégatan till bostadshusen foreslds
indras fran gemensamhetsanlaggning till lokalgata.
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Kommentar:

Detta innebér att kommunen kommer att st for det framtida
underhallet. Gatan kommer att éindras enligt kommunstyrelsens
forslag.

Sydkraft sager i sitt yttrande att anlaggningen har en gemensam inleverans och
matpunkt for eldistribution. Fran denna inleverans finns ett for anldggningen
internt distributionsnat, detta giller dven den yttre belysningen, Vid avstyckning,
sdger man, kravs att varje fastighet har egen inleverans och matpunkt.

For dndringsarbetena har Sydkraft limnat anbud till stadsbyggnadskontoret.
Vidare bedommer Sydkraft att dessa arbeten kan vara avklarade tre manader
efter gjord bestillning och att detaljplanen inte kan vinna laga kraft innan
ndringsarbetena dr utforda enligt gillande lagstiftning. Harutéver krivs att
installator utfor installationsarbete i de aktuella husen.

Slutligen sdger man att det kridvs att avtal tecknas mellan Sydkraft och
energiverken for 6vertagande av gatubelysningen.

Kommentar:

Efter att samradsyttrandet lamnades har stadsbyggnadskontoret
bestillt erforderliga arbeten av Sydkraft. Representant for Sydkraft
har muntligen meddelat att nagra hinder for att genomfora planen
numera inte foreligger.

Sydgas meddelar i sitt samradsyttrande att man har en distributionsledning for
naturgas i lokalgatan. Man framhéller méjligheten att leverera naturgas inom
omradet for sdval uppviarmning som milj6- och processandamal.

Kommentar:

Ledningen ligger i lokalgatan s& den behover ej sikerstillas genom
ledningsritt. Vid samradsmotet informerade en av motesdeltagarna
om den befintliga gasledningen.

Tekniska namnden (genom tekniska kontoret) framfor foljande synpunkter:

“Utredning
Planforslaget ryms inom Aleds vagforenings verksamhetsomrade. Foreslagen

lokalgata foreslds darfor inforlivas i vigforeningen. Detta skulle innebéra att
ansvaret for gatans genomforande och drift skulle avila vigforeningen.

Texten i genomforandebeskrivningen bor da justeras sé att detta forhallande klart
framgar. *

“Va

Genomforandebeskrivningen foreslas bli kompletterad med foljande text under
avsnittet ekonomiska fragor:

Efter ombyggnad kan omradets vatten- och avloppsanliggningar bli
allmianforklarade.

Va- verkets dvertagande av anlaggningen kan endast ske under forutsittning att
erforderliga medel, ca 550.000:- kronor, stills till Va- verkets forfogande for
ombyggnadsarbetena.
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Under fastighetsrattsliga fragor skall framga att de va- ledningar som skall
allmanforklaras, och ar beligna pé kvartersmark, skall skyddas genom
ledningsrattsférrittning.”
Kommentar:
Genomforandebeskrivningen foreslds kompletteras enligt tekniska
ndmndens forslag.

STALLNINGSTAGANDE

Forslaget foreslas lindras enligt foljande:

Plankartan

O Planomradet utékas med marken mellan bostiderna och
Halmstadsvagen samt i vaster fram till skogsbrynet.

0 Gemensamhetsanlidggningen for garage/sop utgar.

(i Gemensamhetsanlaggningen for lekplats utgAr.

U Gemensam gata vid bostadshusen utgar och blir lokalgata.

O Den gemensamma parkeringen i éstra delen av
verksamhetsomradet omarbetas.

0 Prickzonen vid verksamhetsomradet justeras.

O Bestammelsen om utomhusupplag preciseras.

Hiustrationskartan

0 Tomtindelningen justeras pa illustrationskartan.

Genomférandebeskrivningen

O Enligt tekniska nimndens forslag

Vi foreslar byggnadsnamnden besluta att med ovan foreslagna forandringar
godkénna forslaget for utstallning.

NAMNLISTA
Inga berérda bedoms ha haft synpunkter som ej kunnat beaktas.

Halmstad 1995-11-08

f%% J:\ %Wé %/(/ 3

Anders Sennerdal Stefan Nylén
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

ALVDALEN, sdra omradet (del av Spanstad 2:11)

Enslov, Halmstad

Byggnadskontoret i januari 1996

UTLATANDE

Byggnadsnimnden beslutade 1995-11-08, § 518, att lata stélla ut
forslaget till detaljplan samt att sinda det pd remiss till ett antal
kommunala ndmnder, styrelser m fl.

Forslaget har varit utstillt under tiden 1995-11-20 till och med
1995-12-20.

Tva skrivelser har inlimnats. Av begirda sju yttranden fran
remissinstanser har samtliga utom vigforeningen i Aled svarat.
Dessutom har 4tta svar inldmnats frén myndigheter som fétt drendet
for kénnedom.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER M FL

Linsstyrelsen, har muntligen meddelat att man inte har nagot att erinra
mot planforslaget.

Stadsbyggnadskontoret har pd kommunstyrelsens végnar svarat att
man vill att vindplanen p4 lokalgatan till bostéderna bor reduceras for
att mojliggora bittre tomtindelningar.

Kommentar:

Vi instdmmer i kommunstyrelsens beddmning att
viindplanen bér minskas. Mot bakgrund av gatans
begrinsade langd, bittre tomtindelning och mindre
ingrepp i befintlig miljo foreslar vi att en
backvindplats anordnas.
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F astighetgbilgningsmyndigheten, har skriftligen meddelat att man inte

har ndgot att erinra mot detaljplanen.

SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE

HyresgéstfSreningen, har skriftligen meddelat att man inte har nagot
att erinra mot planférslaget.

Monica Jinsson och Mikae] Gabasi (hus C, Spéanstad 2:11) framfor
féljande synpunkter mot detaljplanen:

daghem
gruppbostad)
mm

7 enbostadshus

Jonsson/Gabasio viinder sig mot att garage/carport pi deras fastighet
har placerats i anslutning till en altandérr dir man planerar att
anlégga en altan. Man vill dven f4 sin norra fastighetsgriins justerad

sd att grinsen kommer nidrmare grannhuset (6,5 meter fran deras
eget hus).

L e
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= Jonsson/Gabasio vill dven att deras s6dra grins justeras sa att den
kommer ldngre fran deras eget hus. Som bevekelsegrund for att
flytta fastighetsgrinsen anfor man att man har for avsikt att hir
anldgga en carport och gréinsjusteringen behévs for att man ej skall
behdva betréida grannfastigheten nér man skall g4 ur bilen. Man
sdger att, pd deras tomt, finns ingen annan plats att uppféra en
carport pa.

= Slutligen siger Jonsson/Gabasio att de anser att en lekplats bér
placeras mellan hus H och Halmstadsvigen.

Kommentar:

® Grannfastigheten (hus H) exponerar en lingre fasad
mot Jénsson/Gabasios fastighet. Det 4r rimligt att
grannfastigheten ges en god méjlighet att skydda sig
mot insyn i form av hiickplantering eller liknande.
Det {treslagna avstindet, fyra meter, mellan hus C
och tomtgréns bor ¢j minskas. Jénsson/Gabasio siger
sig ha for avsikt att anlégga en altan pa sin gavel,
vilket ur véderstreckssynpunkt & mindre lampligt
(norrldge). Viljer man att bygga garage/carport norr
om huset erhélles en skyddad uteplats i séderldge.

® Tekniska kontoret har godkint att en carport forliggs
delvis dver u-omridet séder om huset. Hus C:s tomt
utdkas at soder for att ge plats &t carporten.

= En lekplats for smébarn i detta lige anser vi mindre
lyckat, olycksrisken ér betydande med avseende pa
nérheten till Halmstadsvigen. Vid samridsmétet sade
flertalet av huskoparna att smabarnslekplatser
kommer att anldggas pa de enskilda fastigheterna.

Pernilla och Géran Sellergren (hus D, Spanstad 2:11), anfor foljande

mot planférslaget:

= Sellergrens kraver att vindplatsen stakas ut s att de kan bilda sig en
uppfattning om dess utbredning pa marken. Makarna Sellergren
framfor att den verkar onddigt stor samtidigt som den inkriiktar pa
deras tomt.
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= Sellergrens vill att grannens carport/garage placeras 5,5 meter frin
deras ytterdorr (deras norra grins skall placeras 5,5 meter frin

huslivet). Byggnad placerad ndrmare 4n sa befarar man kommer att
skymma deras koksfonster.

= Makarna Sellergren vill uppfora sin carport utmed &stergaveln pa
deras hus.

Kommentar:

" Vid samraddsmétet framfordes samfillt att man ville
att gatan skulle vara allmén (1 samradsférsiaget var
gatan utlagd som gemensamhetsanliggning) och
underhéllas genom det allménnas forsorg. En
backvindplats bor dock kunna accepteras mot
bakgrund av att det dr en befintlig miljé. Det &r av
vikt att viindplatsen utformas si att den inte inbjuder
till uppstéllningsplats for bilar. Se d&ven kommentarer
under tekniska nimndens yttrande

= Enligt illustrationskartan &r makarna Sellergrens
fastighetsgréins foreslagen just 5,5 meter fran
fasadlivet pa deras hus.

= Avstindet mellan deras hus’6stra gavel och gatan &r
endast cirka tva meter, detta avstind dr for litet for att
kunna inrymma en carport.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M FL

Yttranden utan erinringar har inEimnats av:

Sydkraft AB
Landsantikvarien
Hallandstrafiken
Renhallningsbolaget
Raddningsndmnden
Servicendmnden

Vigverket

Energiverken, séger i sitt yttrande att man inte har nigra synpunkter
utéver vad man meddelade i brev daterat 1995-10-26. I detta brev
{ram{®rdes att Halmstads kommun &vertar befintlig belysning pa
lokalgatan, Sydkraft kopplar in belysningen pd sitt gatubelysningsniit.
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Sydgas AB, hénvisar till sitt remissvar daterat 1995-10-25. I detta
svarsbrev papekade Sydgas att man har en distributionsledning for
naturgas i lokalgatan. Frén denna ledning kan Sydgas leverera
naturgas for savil uppvirmning som f6r milj6~ och processindamal.

Kommentar:

Ledningen ligger i lokalgatan, si den behéver inte
siikerstillas genom ledningsritt. Om Sydgas vill leverera
gas inom omradet bér man informera fastighetsigarna
inom omréidet om denna méjlighet.

Tekniska nimnden, framfr i sitt remissvar foljande:

GATA

= Lokalgatan till bostidderna &r inte utbyggd till den standard som
tekniska kontoret anser ér beh6vligt p4 en lokalgata. Gatan #ir idag
5,0 meter bred medan tekniska kontoret anser att gatan behdver
vara 5,5 meter bred. Ndmnden anser ocksa att gatans éverbyggnad
dr i daligt skick. For att fa en acceptabel standard pé gatan krivs en
omfattande insats, inte minst av ekonomisk natur. Namnden anser
sig inte ha de ekonomiska medel som krivs for denna
standardforbittring.

®  Ombyggnads- och driftanslagen for gator och viigar har under de
senaste dren inte f6ljt den allménna kostnadsférdyring som
forekommer. Ndmnden anser sig d4rfor inte kunna utdka sin
verksamhet med nya gatuytor utan att erforderliga medel for saviil
ombyggnads- som driftkostnader stills till deras forfogande.

= Tekniska nimnden avstyrker planférslaget med ovanstiende
motivering. Ndmnden foreslér att lokalgatan mellan bostadshusen
redovisas 1 enlighet med samradstorslaget, nimligen som
kvartersmark.

@ Skulle planforslaget dnda faststillas foreslar nimnden att
vindplatsen pé lokalgatan omarbetas for att en rationellare drift
skall kunna astadkommas.

= Nimnden anser att kommunen ¢j bér vara huvudman for allmén
platsmark. Genomftrandebeskrivningen, anser man, bér redovisa
uppgift om vem som #r genomférandeansvarig och vem som #r
driftansvarig.
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* I genomforandebeskrivningen under ekonomiska fragor vill man
ersétta andra stycket med:
“Efter ombyggnad kan omradets vatten- och avloppsanldggningar
bli allménforklarade.
Va- verkets 6vertagande av anldggningen kan endast under
forutsittning att erforderliga medel, ca 550.000:- kronor, stills till
Va- verkets forfogande for ombyggnadsarbetena.

PARK

®* Niamnden konstaterar att planomradet utékats med ett naturomrade
mellan bostiderna och Halmstadsviigen. Nimnden sdger att
tekniska kontoret varken har resurser att underhalla nuvarande
anldggning eller att anligga naturliga planteringar som kriver savil
anldggningskostnader som skétselkostnader under
ettableringsperioden. En overforing av omradet till allmén plats-
naturmak kan endast ske om erforderliga medel stills til] nédmndens

forfogande.

Kommentar:
GATA

I detaljplanen har gatan ett reserverat gaturum om 7,0
meter.

Standarden pé den befintliga gatan skiljer sig fran
motsvarande gator inom kommunen. En viss
ombyggnad av gatan dr motiverad och bér i detta
samanhang betraktas som en exploateringskostnad
eller forsiljningskostnad.

Det framférda problemet upplevs sikert av flera
férvaltningar. Fragan &r av dvergripande ekonomisk
karaktér som inte kan lésas inom ramen for denna
detaljplanen.

Efter samtal mellan tekniska kontoret och
stadsbyggnadskontoret har framkommit att en
ombyggnad av lokalgatan enligt normal kommunal
standard kommer att kosta cirka 100.000:- kronor.
Enligt stadsbyggnadskontoret kommer medel att
stéllas till tekniska kontorets forfogande for denna
ombyggnad. Ombyggnaden ér att hanféra till
férsaljningskostnad.

B st a o SR
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" Mot bakgrund av gatans begréinsade lingd och att en
bittre tomtindelning kan dstadkommas foreslas
véndplatsen utformad som backvandplats.

" Genomforandebeskrivningen kommer att omarbetas
sa att det framgér vem som #r genomfdrande-
respektive driftansvarig for de olika anlaggningarna.

YA

* (GenomfSrandebeskrivningen foreslas dndras enligt
tekniska ndmndens forslag pa denna punkt.

PARK

" Omrédet ir idag anlagt med grisytor och
buskplanteringar och foreslés inte dndras pé den
punkten. En viss driftkostnad kommer omradet dock
att tarva. Kommunen svarar redan idag f5r omradets
skotsel

STALLNINGSTAGANDE

Firslaget foreslas dndras enligt foljande:

Plankartan

= Véndplatsen omarbetas till backvindplats

s Hus C:s tomt utbkas &t soder for att ge plats for carport
lustrationskartan

. Vindplatsen omarbetas till backvindplats

. Hus C:s tomt utékas &t séder

Genomfdrandebeskrivningen

= S& att det framgér vem som &r genomforande- respektive
driftansvarig for de olika anliggningarna

& Under ekonomiska fragor erstts viss text enligt tekniska
nimnden
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Vi foreslar byggnadsnimnden besluta, att med ovan foreslagna

forindringar, begdra hos kommunfullmaktige att antaga forslaget till
detaljplan.

NAMNLISTA

Foljande berdrda har haft synpunkter mot planforslaget som helt eller
delvis ej kunnat beaktas.

Monica Jonsson Spanstad 2:11 (hus C)
Mikael Gabasio Spanstad 2:11 (hus C)
Pernilla Sellergren Spanstad 2:11 (hus D)
Goran Sellergren Spénstad 2:11 (hus D)

Tekniska nimnden

Inga kvarstiende anmérkningar fran samradstiden anses foreligga.

Halmstad 1996-01-17

| } / SR g (;\\“ﬁi_w"_ v | /// -
%/WL s AT \

A
Anders Sennerdal Stefan Nyllén |




HALMSTAD $S8

LAGAKRAFTBEVIS
Byggnadskontoret 1996-04-25

Lennart Damgaard

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 28 mars 1996 besiutat anta ett forslag till detaljplan for
Alvdalen, sédra omradet (del av Spinstad 2:11 m. fl.). Tillkéinnagivande om justeringen av protokollet
med beslutet har anslagits p4 kommunens anslagstavla den 3 april 1996. '

Lénsstyrelsen har den 17 april 1996 beslutat att négon provning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen inte
skall ske.

Kommunfullmiktiges beslut har inte overklagats. Beslutet har siledes enligt 13 kap 2 § PBL, jamfort med
5 § samma kapitel, vunnit laga kraft den 25 april 1996.

. Itjénsten Q
" Lennart Damgaard ;/

Blankett/lagakkf
Postadress Gatuadress Telefon Telefax
Box 153 Radhuset 035-137000 035-137282

301 05 Halmstad
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