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TIDPLAN

2018
8/5
4/6

V 24-26
14/8
3/9

1/10

BSB

KS - Beslut om uppdrag, samrad och utredning/behovs

bedomning

Samrédsperiod (11/6 - 2/7)

BSB

KS - Beslut om antagande

3 veckor overklagandetid

Laga kraft ca
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Planomradets ldge och avgransning.

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Samradsredogorelse

PLANBILAGOR
A.  Undersokning, SSB 2018-03-15

B.  Schaktningiomrdden utfyllda med formsand, Miljosam-
verkan Ostra Skaraborg, beslut 2014-12-10 § 67

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mojliggora tillbyggnad av en lagerbyggnad
inom fastigheten Ventilen 2.

Planens huvuddrag dr att i ny detaljplan utoka byggratten och
exploateringsgraden samt att medge en hogre totalhojd dn den
gallande detaljplanen reglerar.

Plandandringen har initierats av dgarna till Ventilen 2, Cejn AB.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushéllningsbestimmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet
beddms vara lampligt for industridndamal.

RIKSINTRESSE
Planomrdadet berors inte av ndgot riksintresseomrade.
Omrédet ligger inom MSA-omrade for forsvaret, vilket innebar

att det ar utpekat som omrade kring en militar flygplats dar
hoga objekt kan péaverka flygplatsens verksamhet.

PLANDATA

LAGESBESKRIVNING

Planomrddet ar beldgeti 6stra delen av Skévde stad, inom Has-
slumsindustriomrade. Planomradet omfattar hela fastigheten
Ventilen 2 som avgransas av fastigheten Ventilen 1, Kylarvagen,
Batterivagen och Hasslumsvagen.

AREAL
Planomradet omfattar en total areal av ca 1,5 hektar.

Detaljplan for Ventilen 2
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MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar fastigheten Ventilen 2. All mark ar pri-
vatdgd, lagfaren dgare dr CEJN AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2025

I OP 2025 utpekas planomrédet som omrdde for befintliga
verksamhetsomraden.

Forslaget bedoms vara forenligt med OP 2025 darfor att plan-
forslaget medger en utbyggnad av befintlig verksamhet.

DETALJPLANER

Gallande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom plan-
omradet:

Plannummer Namn Beslutsdatum
1496K - DP572 Kv Ventilen 2006-09-27

Enligt gdllande detaljplan ar fastigheten betecknad som kvar-
tersmark for industri dar verksamheten inte far vara storande
for omgivningen, hogsta tilldtna byggnadshojd ar 8,0 meter
och en utnyttjandegrad pd 6000 m* byggnadsyta ovan mark.
Genomforandetiden har utgatt.

Nedan anges detaljplaner som gransar till planomrédet. Inne-
hallet i dessa &r allmén platsmark gata och kvartersmark for
smdindustri.

Plannummer Namn Beslutsdatum
1683K - ST242 Industriomr Hasslum 1973-06-19
1683K - ST271 Ostra Leden 1980-09-05

Utsnitt ur OP 2025

Ljusbld markering = befintliga verksam-
hetsomraden

R6d markering = planomrdde

Géllande detaljplaner fér och angrans-
ande till planomradet.
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PLANENS HANDLAGGNING

FORFARANDE

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari 2015.
Med hédnsyn till att planforslaget inte dr av betydande intresse
for allménheten eller 1 Ovrigt ar av stor betydelse handléggs
detaljplanen med begriansat standardférfarande. Forutsdttning-
arna for ett begransat standardforfarande ar att planforslaget
ska godkannas av samradskretsen, om inte sd sker Overgar
processen till ett standardforfarande.

Planprogram

Om kommunen beddmer att det behovs for att underlatta de-
taljplanearbetet, ska kommunen ange planens utgdngspunkter
och mal i ett sdrskilt program (PBL kap. 5 § 10).

D4 planforslaget 6verensstimmer med OP 2025 och ar av
begransad betydelse sd bedoms det inte vara nodvandigt att
detaljplanen foregds av ett programskede.

UNDERSOKNING OCH MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande mil-
jopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §)
miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehall som
foljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket miljobalken.

Vid kommunens stdllningstagande till om planens genomfor-
ande kan antas medfora en betydande miljopéverkan gors en
undersokning. Om undersokningen visar pa en betydande
miljopdverkan ska en strategisk miljobedomning goras och
resultatet redovisas i form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer utifran framtagen undersok-
ning (bilaga A) att ett genomfoérande av planen inte kan antas
medfora en betydande miljopéaverkan.

Kommunstyrelsen foreslds besluta vid sammantrade 2018-06-04
att genomforandet av planforslaget inte bedoms medfora nagon
betydande miljopéverkan varfor ndgot behov av en strategisk
miljobedomning inte foreligger.

LansstyrelseniVastra Gotaland har i yttrande, daterat 2018-04-
05, framfort att man delar kommunens bedomning i fragan.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Kommunstyrelsen foreslds besluta att vid sitt sammantrade
2018-06-04 ge sektor samhallsbyggnad i uppdrag och samrads-
beslut att uppratta detaljplan for Ventilen 2.

Detaljplan for Ventilen 2
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

MARK OCH VEGETATION

Marken ar relativ plan och har en markhojd av ca + 125 6ver
nollplanet. Planomradet berors inte av Natura 2000-omraden
eller naturreservat och inte heller av naturvardsprogram eller
naturmiljéinventeringar.

Vegetationen bestar av en tradrad med oxlar langs Hasslums-
vagen samt fyra hogvaxta bjorkar mot Batterivagen.

En allé med mer an fyra trdd omfattas av biotopskydd, men i
samrad med kommunekologen har bedomts att traden i det nu
aktuella planomradet inte omfattas av biotopskydd pa grund av
att de vixer i omedelbar narhet till befintlig byggnad/fastighet.

Tradvegetationen med omgivande grasytor ar av stor betydelse
for miljon och bor sé& langt mojligt bevaras.

STRANDSKYDD
Planomrddet berors inte av strandskydd.

SMABIOTOPER

Smébiotoper, som t.ex. stenmurar, diken, dkerholmar och stora
trad Okar variationen i odlingslandskapet och ar viktiga for
den biologiska méangfalden. De utgor ofta livsmiljoer for bl.a.
faglar, ormar, fjarilar m.fl. Enligt Miljobalken (MB) 7 kap. 11 §
omfattas dessa av ett generellt biotopskydd och far inte skadas.
Lansstyrelsen kan ldmna dispens fran skyddet om sarskilda
skal foreligger.

Inom planomradet finns en allé med oxlar langs Hasslumsva-
gen. I samradd med kommunekologen har bedomts att dessa
inte omfattas av det generella biotopskyddet.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN MM

Enligt Sveriges geologiska undersokningars (SGU) 6versiktliga
kartering har omrddet i huvudsak en berggrund av gnejs, gra
till rodgra. Jordarten bedoms vara glacial silt.

Planomrédet ligger inom omrade for mojlig, ringa risk for
skred.

I planskedet finns ingen geoteknisk utredning genomford,
fastigheten dr sedan tidigare bebyggd med verksamhetslokaler
och bedomningen i plansammanhang dr att planomradet ar
lampligt att bebygga med ytterligare byggnader.

Fastighetsdgaren avser att bestdlla en geoteknisk undersékning
av fastigheten for att bedéma ldmplig grundlaggning, mm.

Ett oxeltrad i allén langs Hasslumsvégen

Skredbendgna omraden: gul markering
- skredbendget, brun markering - mojlig,
ringa risk for skred

7(20)
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VEVAXELN 5

Skyfallskartering 100-ars regn efter 15
minuter i meter

0,05- 0,10
0,10- 0,25
0,25- 0,50
0,50- 0,75

- 0,75- 1,00

-~ 1,00- 2,00

-} 2,00- 3,00

-~ 3,00- 4,00

- a,00- 5,00

-~ 5,00- 6,00

- 6,00- 7,00

- 7,00- 8,00
8,00~ 9,00
9,00- 10,00

RADON

Planomradet dr beldget utanfor hogriskomrade for radon.
Byggnader ska utformas radonskyddade sé att de gransvarden
som anges i Boverkets byggregler inte overskrids.

FORORENINGAR

Markfororeningar

Planomradet ligger inom ett omrdde dar det kan forekomma
formsand (sotsand) i befintliga fyllnadsmassor inom kvar-
tersmarken. Om man i samband med schaktningsarbeten
patraffar formsand ska gillande vigledning for "Schaktning i
omréadenutfyllda med formsand” beslutade av Miljonamnden
Ostra Skaraborg 2014-12-10 § 67 foljas, se bilaga B.

Fastigheten Ventilen 2 finns, tillsammans med Ventilen 1,
med i lansstyrelsens databas EBH-stodet (objekt-id 162986);
verkstadsindustri - med halogenererade losningsmedel samt
grafisk industri. Objektet har placerats i riskklass 2 (stor risk).
Eftersom det bland annat kan finnas trikloretylen inom fastig-
heten, behover forekomst av eventuella féroreningar utredas
infor exploatering inom fastigheten.

Plankartan har kompletterats med en bestammelse om utokad
bygglovplikt som anger att utredning om forekomst av eventu-
ella fororeningar och eventuell sanering ska genomforas innan
startbesked far ges.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILJOER

Inga dokumenterade fornlamningar eller andra kulturhisto-
riskt vardefulla omréden eller objekt finns inom planomradet.

KLIMATANPASSNINGSATGARDER

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att fordndras
och bli varmare och blétare. En klimatanpassningsstudie som
kan analysera effekterna av ett fordndrat klimat (6kad neder-
bord, varmebdljor, stormar mm) behover utarbetas for hela
kommunen. De slutsatser och dtgarder som framkommer i ett
sddant arbete bor ligga till grund for bedomningar av enskilda
exploateringsomraden.

Planforslaget innebar ingen 6kning av antalet hdrdgjorda ytor.

Planomréadets lage innebar ingen risk for forvantade hojda vat-
tenstdnd.Enligt kommunens skyfallskartering over ett 100-ars
regn paverkas planomradet marginellt (0,0 - 0,25 m) av bade ett

skyfall efter 15 minuter och ett skyfall efter 5 timmar.

Detaljplan for Ventilen 2
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Befintliga uppvaxta trad ska sa langt som mojligt bevaras. Dag-
vattenhanteringen ska ske genom lokalt omhandertagande.

Klimatanpassningsatgarder for virmeboljor beror framst bygg-
nadens konstruktion och utférande och bevakas i bygglovs-
processen.

BEBYGGELSEOMRADEN

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Cejn AB som dr fastighetsédgare till Ventilen 2 har forutom den
aktuella fastigheten verksamhet i fastigheten Cylindern 1, Oster
om planomradet.

Inom planomrddet finns idag verksamhetslokaler for industri-
dndamal. De ursprungliga byggnaderna uppfordes under 1969.

Cejn AB forvarvade fastigheten 1999 och byggnaderna har un-
der senare ar byggts till i flera omgéngar. De senaste byggloven
galler uppforande av tva lagertilt, varav ett har permanant
bygglov och ett tidsbegransat lovt o m 2024-10-24. I samband
med den planerade tillbyggnaden inom fastigheten kommer
lagertalten att tas bort.

Cejn AB dr ett familjedgt foretag sen 1950-talet som har specia-
liserat pd snabbkopplingar for tryckluft, andningsluft, vatskor,
hydraulik m m. Produkterna tillverkas framst i stdl, méssing,
rostfritt och aluminium som kops in och bearbetas.

Ingen del av verksamheten inom Cejn AB ar tillstdndspliktig
enligt Miljobalken (MB). Foretaget ar ISO-certifierat och all pro-
duktion sker i Skovde med ca 325 anstillda. Cejn AB exporterar
ca 85 % av de framstdllda produkterna. Globalt finns foretaget
117 lander med totalt ca 550 anstallda.

TILLGANGLIGHET

Tillgangligheten inom kvartersmark ska folja gallande bygg-
regler.

SKYDDSRUM

Planomradet ligger inom skyddsomréade B. Inom fastigheten
Ventilen 2 finns inga skyddsrum men i ndromradet (inom 150
m) finns ca 450 befintliga skyddsrumsplatser.

Befintlig vastra byggnad, sedd fran
Batterivagen

Befintlig ostra byggnad, sedd fran
Kylarvdagen

Befintliga lagerbyggnader som kommer
att tas bort nar det nya planerade lagret
star klart.

Detaljplan for Ventilen 2
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PLANERAD BEBYGGELSE

Fastighetsdgaren har ansokt om planidndring eftersom man
har 6nskemal om att bygga en ny lagerbyggnad om ca 3 200
m? pa Ventilen 2 for att renodla logistiken inom foretaget samt
for framtida expansionsmojligheter. I dagslaget finns lager for
inkommande material och utgdende fardiga produkter pa flera
platser inom fastigheterna Ventilen 2 och Cylindern 1, vilket
innebdr onodiga interna transporter bdde av personer och
fordon mellan de olika byggnaderna och dver Hasslumsvagen.
[ dagslaget ar det manga personpassager, ca 50-60 per dag som
passerar Hasslumsvagen mellan Ventilen 2 och Cylindern 1. I
samband med ombyggnaden kommer interna samband och
personalutrymmen att ses dver for att minimera nédvandiga
passager 6ver Hasslumsvagen, som av foretaget i dag upplevs
som en stor trafikfara.

Tillbyggnaden foreslas byggas till i norra delen av fastigheten
och sammanbyggas med de tva befintliga industribyggnaderna.

For att tillgodose foretagets behov av lager avses tillbyggnaden
uppforas som hoglager med en invandig hojd av ca 14 meter.

Tillbyggnad ca 3 200 m?

Ev pabyggnad for
att hantera snoficka

Ev pabyggnad for
att hantera snoficka

Forslag till utbyggnad av Ventilen 2, Cejn AB

Detaljplan for Ventilen 2 10 (20)
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GATOR OCH TRAFIK

Planomradet omges av Hasslumsvagen, Batterivigen och Ky-
larviagen. Hasslumsvigen har en trafikméangd av 2000 fordon/
dygn (2011) pa strackan mellan Batterivigen och Kylarvigen,
samt 4450 fordon/dygn (2014) mellan Hjovdgen och Batteriva-
gen. Skyltad hastighet dr 40 km/h.

Hasslumsvagen ansluter till Hjovagen (vag 49) i en trevagskors-
ning ca 85 meter soder om planomradet. Hjovagen (viag 49)
har vister om korsningen 13 500 fordon/dygn (1997) och oster
om korsningen 12200 fordon/dygn (1997). Skyltad hastighet ar
50 km/h och en hastighetskamera finns uppsatt for trafikfaltet
frén oster.

Totala antalet lastbilstransporter till Cejn AB dr i dag ca 20-25
lastbilar/dag. Planforslaget innebér ingen 0kning av antalet
tunga transporter eller personbilstransporter men merparten
av de tunga transporterna kommer att ske till och frdn den
sodra delen av fastigheten Ventilen 2. Den befintliga infarten
ska enligt fastighetsdgarna breddas och iordningstillas for
in- och avlastning.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Liangs Hjovdagen (vdag 49), Ostra leden (vdg 26) och delar av
Hasslumsvégen finns separata gdng- och cykelvagar. For Has-
slumsvagen mellan Rdddningsvigen och Hjovdgen (vag 49)
galler cykling i korbana. Se bild till hoger.

KOLLEKTIVTRAFIK

Kollektivtrafik till och frdn planomradet for anstallda och be-
sokare ar val tillgodosett. I anslutning till planomradet finns
busshallsplatser for stadsbuss linjen Tradgardsstaden - Bil-
lingesluttningen - Hasslum. P& Hjovagen ca 85 meter soderut
finns hallplatsldgen for regionala busslinjer (Tibro, Hjo).

HASSLUM

~ " ASPELUN

Cykelvdg

........... Cykling i kitrbana

Gatuvy korsningen Hasslumsvagen - Batterivagen, Cejn AB

11 (20)
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VARUTRANSPORTER

Fastighetsdgaren har ansokt om planandringen eftersom
man har 6nskemal om att bygga en ny lagerbyggnad for
framtida expansion och att renodla logistiken inom foreta-
get. I dagslaget finns lager for inkommande material och
utgdende fardiga produkter pé flera platser inom fastighe-
terna, vilket innebar onodiga interna transporter bade av
personer och fordon mellan de olika byggnaderna och over
Hasslumsvagen.

PARKERING

Parkeringsbehovet ska tillgodoses pa kvartersmark. Delar av
befintlig parkeringsyta inom Ventilen 2 foreslds att erséttas
genom hyresforfarande av p-platser i angransande fastighet.
Behovet av bilplatser (bpl) bevakas i bygglovskedet och beror
pa typ av verksamhet samt omfattningen av denna. Som un-
derlag for beddmning av antalet parkeringsplatser foreslas
Skovde kommuns riktlinjer for att berdkna parkeringsbehov
inom Skévde kommun, enligt nedan foljas.

Industri tillverkning : 15 bpl/1000 m? BTA
(utanfor stadskdrnan)

Industri lager eller grossist: 8 bpl/1000 m? BTA
(utanfor stadskdrnan)

Parkeringsnormen anger dven riktlinjer for uppstallningsplat-
ser for cykel (cpl) enligt nedan:

Industri (utanfor stadskdrnan) : 4 cpl/1000 m? BTA

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP (VA)

Fastigheten ar ansluten till det kommunala ledningsnatet.
Befintliga vatten- , dagvatten- och spillvattenledningar finns
1 Hasslumsvédgen och Batterivagen. Befintliga dagvatten- och
vattenledningar finns dven i Kylarvagen. Befintlig VA-servis

finns i Batterivagen.

DAGVATTEN

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med policydokumen-
tet Riktlinjer for dagvatten 1 Skovde kommun, antagen av
kommunstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgér bl.a. att
vid nyexploatering ska i forsta hand LOD (lokalt omhander-
tagande av dagvatten) anviandas. Dagvatten fran hardgjorda

Detaljplan for Ventilen 2
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ytor ska omhéndertas inom fastigheten, liksom tidigare.
Forandringarna inom omrddet bedoms inte innebdra nadgon
storre fordndring i forhallandet mellan hardgjorda ytor och
genomsldppliga ytor. Planens omfattning orsakar inte ett be-
hov av en dagvattenhanteringsplan. Enligt fastighetsidgaren
finns en befintlig oljeavskiljare i norra delen av fastigheten.

EL OCH FIBER

Fastigheten forsorjs med el fran SkovdeNat AB:s befintliga
ledningsnat i Kylarvagen. En hogspanningskabel ligger inom
fastigheten Ventilen 2 och omfattas av ledningsratt.

Transformatorstation finnsigrannfastigheten Ventilen 1 och ett
kabelskap finns nédra korsningen Kylarviagen - Hasslumsvagen.

Vid utbyggnaden av planerad lagerbyggnad méste en flyttning
av ledningen goras.

Planomradet kan fiberanslutas till Skovdes stadsnat i Kylarva-
gen som ar ett Oppet stadsnat.

VARME

Minimikrav och rad avseende energihushallning och varme-
isolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Fastigheten dr ansluten till Skovde Varmeverk AB:s fjarrvarme-
nat. Fjarrvarmeledningar finns i Kylarvdgen norr om planomréa-
det samtinom fastigheten Ventilen 2 (omfattas avledningsratt).
Vid utbyggnaden av planerad lagerbyggnad méste en flyttning
av befintliga fjarrvirmeledningar inom Ventilen 2 genomforas.

AVFALL

Avfallshanteringen ska utformas sé att dteranvandning och
atervinning framjas. Ingen separat avfallshantering planeras
for tillkommande lagerutbyggnad.

13 (20) Detaljplan for Ventilen 2
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|54 Ekvivalent ljudniva (LAeq24)
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‘I 60-65

M es5-70

‘M =70

Bullerutredning Skovde - Skultorp
svart streckad linje = ungefarligt planom-
rade

Rkhantetivgiathnd 150 m

Riskhanteringsavstand for farligt gods-
led. Bild fran Lansstyrelsens riskpolicy
och OP2025

STORNINGAR

TRAFIKBULLER

Planomradet berors av trafikbuller fran Hasslums-
viagen som har en trafikmingd av 2000 fordon/dygn
(2011). Trafikbuller fran Hjovagen (vag 49) bedoms inte
paverka planomradet negativt enligt bullerutredning
Skovde - Skultorp.

Krav pd inomhusviarden avseende buller for lokaler
reglerasiBoverkets byggregler BBR. Dessa giller oavsett
nivan utomhus.

Vistra stambanan ligger som ndrmast 920 meter fran
planomradet och bedoms inte innebdra ndgon storning
for planomradet med avseende pa trafikbuller.

TRANSPORT AV FARLIGT GODS

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB)
har beslutat att Hjovagen (vag 49) ska vara sekundar
transportled for farligt gods. Mal och riktlinjer for
riskavstand till angransande verksamheter finns redo-
visade 1 OP 2025. Dessa utgar ifrdn en riskpolicy som
arbetats fram av Lanstyrelserna i Skane, Stockholms
och Viastra Gotalands lan. Riskpolicyn innebar att ris-
ker alltid ska bedomas vid framtagande av detaljplaner
inom ett avstand pa 150 meter fran en farligt gods led.

For att dstadkomma en lamplig markanvandning i
forhallande till transportleden anger OP 2025 att det
ar viktigt att hdnsyn tas till den riskbild som rdder i
aktuellt omrade. Persontdthet och exploateringsgrad,
platsens unika forhallanden sdsom topografi, bebyg-
gelsens placering samt dess yttre och inre utformning
ar exempel pa faktorer som paverkar risknivan.

Riskpolicyns riskhanteringsavstand ar indelad i tre
zoner (A-C) utan fasta granser, se bild i marginalen.
Zonerna redovisar mojlig markanvandning i narheten
till transportled for farligt gods.

Planomradesgransen ligger ca 85 meter fran Hjovigens
narmaste vigmittlinje och bedomsligga inom zonen B
dar verksamheter som industri, lager mm anges som
lamplig anvindning. Mellan planomradet och Hjova-
gen (vdag 49) finns dven befintliga industrifastigheter
som forhindrar direkta avkorningar m.m.

Vidare utredning med avseende pa narheten till farligt-
godsled har inte bedomts nodvandig.

Detaljplan for Ventilen 2
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MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar fore-
skrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i 6v-
rigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vanligtvis
den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt
omrdde.

Sektor samhallsbyggnad bedomer att konsekvenserna av
planens genomforande inte innebdr att ndgra miljokvalitets-
normer overskrids. Nedan gdr det att ldsa om gransvarden och
matningar, ndgon ytterligare utredning kravs inte.

MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en malsatt-
ningsnorm som, i Skovde kommuns fall endast géller for storre
vagar, jarnvagar och flygplatser. Trafikverket ar huvudman for
dessa anldggningar och bar ansvaret for bullerkartlaggning och
eventuell atgardsplan.

Trafikbuller hanteras under avsnittet "STORNINGAR/TRAFIK-
BULLER”, sidan 15.

MKN FOR UTOMHUSLUFT

Miljokvalitetsnormerna for luft ar gransviardesnormer och
anger de gransvirden som inte far 6verskridas, for att varken
manniskors halsa eller djur, viaxter och kulturvarden ska
skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for féljande dmnen:
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10
och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren. Dessa styrs genom luftkvalitetsfor-
ordning (2010:477) och till detta finns dven en foreskrift fran
naturvardsverket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen ar MKN for kvaveoxider och partiklar
dar trafiken ar storsta fororeningskallan. Matningar genomfors
vid kulturhuset i centrala Skovde. Miljésamverkan Ostra Skara-
borg (MOS) ansvarar for mitningar. Matningar av viarden i luft
sker under en femérsperiod i Skovde. Den senaste matningen
ar uppdaterad i maj 2015.

Berdknade varden for luftkvaliten inom planomrédet ligger o, 40 ug/m®  |15ug/m3

klart under gransvirdet for MKN, se tabell till hoger. Under

2009 mattes VOC som veckomedelviarden i gaturum under PM,, |25 ug/m’ | 11 ug/m3

totalt 20 veckor. Medelvardet av bensen var 1 mikrogram/m3,

vilket klart underskrider saval miljokvalitetsnormen som ut- PM,, 90 ug/m’ 18 pg/m3

varderingstrosklarna. - - T —
Tabell over gallande gransvarden pa ars-

Sammantaget ligger uppmatta och berdknade halterna av kva- basis for MKN samt aktuella varden for

veoxider, partiklar (PM2,5, PM10) samt bensen inom planom- Skévde och planomradet.

raddet val under gallande miljokvalitetsnormer. MKN for vatten

15 (20) Detaljplan for Ventilen 2



Antagandehandling 2018-08-14

MKN FOR VATTEN

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade ar 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande malet dr att samtliga
vattenforekomster ska uppna god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen 1
Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyndighet med
uppgift att samordna och lagga fast ramarna for vattenforvalt-
ningen i distriktet.

For Skovdes och planforslagets del ar statusen/miljokvalitets-
normen pa recipienten Osan det som &r aktuellt. Idag bedoms
Osan, strackan Frosve (Stopen) - Skovde, ha en méttlig ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus.

Planomradets avvattning sker i huvudsak via befintliga dagvat-
tenledningar innan det ca 1,5 km senare, mynnar i Osan.

Detaljplanen innebar ingen utokning av andelen hdrdgjorda
ytor och bedomningen gors darfor att konsekvenserna av
detaljplanens genomforande inte inverkar pa det vatten som
nér Osanisédan omfattning att mojligheter att uppné antagna
miljokvalitetsnormer for Osans vatten paverkas.

Delar av Skovde stad beror tva stora grundvattenforekomster.
Ett av dessa omfattar ett omrade som stracker sig fran Tim-
mersdala och ca 5,0 mil soderut och ar ca 0,5 mil brett i norr
och ca 2,5 mil brett i soder. Planomradet ligger utanfor grund-
vattenomradet och bedoms inte péverka vattnets status.

Detaljplan for Ventilen 2
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

Planprocessen dr indelad i tvd skeden; samradsskede och an-
tagandeskede. KS (kommunstyrelsen) kommer att behandla
detaljplanen i samtliga skeden.

Tidplan
Planprocessen berdaknas pagd under 2018 med samrad i juni

ménad av planforslaget. Kommunstyrelsen berdknas anta
detaljplanen den 3 sept 2018 (for detaljerad tidplan se sidan 3).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planomrddet beror ingen allman platsmark.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for projektering
och genomforande av ny bebyggelse samt ansvarar for anlag-
gande och framtida drift av servisledningar pa kvartersmarken.

Skovde Varmeverk AB ansvarar for anlaggande och drift av
servisledningar for fjdrrvarme.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planforslaget omfattar hela fastigheten Ventilen 2 och paverkar
inte fastighetsbildningen.

Ledningsratt

Uppléatelse av mark for allmdnna underjordiska ledningar inom
fastigheten Ventilen 2, sdkerstédlls genom ledningsratter inom
reserverade omrdden, pa plankartan markerade med u.

Enligt gallande detaljplan finns ett u-omrade markerat langs
den vistra byggnaden. U-omradet avsags for nyldggning av en
elkabel for SkovdeNat AB men har inte genomforts. U-omréadet
har darfor i det nu aktuella planforslaget slopats.

Ledningsratten (1496K-4348.1) for befintliga elledningar och
optokablar for SkovdeNat AB behover justeras i norra delen
av planomrddet da elledningarna pa en stracka behover laggas
om i nytt lage.

Officialservitut (1683K - 1949.1) ror utrymme i kdllarplan i
befintlig byggnad och berors inte av planforslaget.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen har inga kostnader med anledning av planforsla-
get.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i avtal
mellan Cejn AB och sektor samhallsbyggnad.

TEKNISK FORSORJINING

Elforsorning

I norra delen av planforslaget méste SkovdeNat AB:s elkablar
flyttas pa grund av nybyggnad av lagerbyggnaden. Samtliga
kostnader for omldaggningen belastar fastighetsidgaren till
Ventilen 2.

Fiber

Optokanalisation finns i Kylarvagen. Planomradet kan anslu-
tas till Skovde Stadsnat som dr ett 6ppet nat. Fastighetsdagaren
ska hdlla med schakt och kanalisation &t Skovde Stadsnét fran
teknikrum till tomtgrans dit Skovde Stadsnat anvisar.

Uppvarmning

Fastigheten dr ansluten till Skovde Varmeverk AB:s fjarrvar-
meledningar i Kylarvagen. I norra delen av planomradet maste
befintliga fjarrvarmeledningar flyttas pa grund av nybyggnad
av lagerbyggnaden.

Samrad ska ske med Skovde Varmeverk AB.

Samtliga kostnader for omlaggningen belastar fastighetsdgaren
till Ventilen 2.

AVGIFTER OCH TAXOR

VATTEN OCH AVLOPP

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skovde kommuns
taxa.

BYGGLOV, BYGGANMALAN OCH PLANAVGIFT

For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa for
byggnadsndmndens verksamhet. Nagon sarskild planavgift tas
inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

Detaljplan for Ventilen 2

18 (20)



Antagandehandling 2018-08-14

LANTMATERIFORRATTNING

Avgifter for fastighetsbildningsédtgarder i enlighet med den
kommunala lantmaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid dr 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under genomfor-
andetiden har fastighetsdgare ratt till ersattning for den skada
denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsétter detaljpla-
nen med dess byggratter att gdlla men dndras eller upphavs
planen finns det ingen rétt till ersdttning for de byggratter som
eventuellt gatt forlorade.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

/ arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Mattias Lang SkovdeNat AB, Maria Karlsson Skovde Varmeverk
AB, Daniel Stromvall kommunala lantméaterimyndigheten, Eva-
Lena Oman och Inger Holm sektor samhéallsbyggnad.

Arkitektfirman PE Arkitektur har utarbetat forslaget till om- och
nybyggnad inom fastigheten Ventilen 2 som ligger till grund
for planforslaget.

Sektor samhallsbyggnad

Unnar Kristmannsson Eva Hellstrom

Planchef Plankoordinator
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