GRUNDKARTA

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00

Héjdsystem RH2000

Grundkartan upprattad i april manad 2019

genom utdrag ur kommunens kartbas

Grundkartan utanfér planomradet ar ej faltkontrollerad
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR —L—1 L Stodmur

Grdnspunkt, inmdtt eller berdknad

= Mur

Fostighetsgréns === Gato, vig
Annan grdns for omrdde for servitut, ° Stolpe
ledningsritt, nyttjonderdtt, fornldmning
1 Registernummer for fostighet med kvartersnomn Végmittshdjd
11 Registernummer for fostighet med troktnamn
Ho jdkurva
go:1 Registernummer fér gemensomhetsonliggning
W SV Servitut
R Fornlgmning
] Ledningsrétt

Byggnad i allménhet
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géaller inom hela
planomradet.

GRANSER

— —  — Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

- — Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser

LOKALGATA Lokaltrafik
NATUR Naturomrade
TORG Gangtrafik, handel och publik verksamhet
Kvartersmark
B Bostader
BC. Bostader. Centrumverksamhet far inrymmas i bottenvaningen.
Centrumverksamhet ska inrymmas i bottenvaningen mot torget.
E Elnatstation
EP Tekniska anlaggningar och parkering
KHZ, Kontor, handel och hotell. Darutéver far lagerhotell om hogst
halften av byggnadens totala bruttoarea utféras mot E4/E20.
P Parkering
PH Parkering, handel och tekniska anlaggningar

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte forses med byggnad

Marken far byggas 6ver med planterbart bjalklag med jorddjup
om minst 0,8 m.

®e 0O O0O®O0O@O®@O0S0

g Marken skall vara tillgénglig fér gemensamhetsanlaggning

u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar

X Marken skall vara tillganglig for allman gangtrafik

z Portik skall vara tillganglig for allman koértrafik.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hojd 6ver nollplanet

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)
Mark och vegetation

Ny Hogst 50 % av marken far hardgoras.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

Hogsta nockhdjd i meter 6ver nollplanet

Hogsta totalhdjd i meter dver nollplanet. Utdver hdogsta totalhdjd
far hissbyggnad, vaxthus samt racke eller mur utféras (mur far
utféras hogst 0,8 m fran takterassens golvhojd).

Vi Parkeringsgarage ska utféras helt eller delvis under mark.

V2 Parkeringsgarage ska utféras i bottenvaningen.

Vs En portik med bredd om minst 11 m och fri h6jd om minst 6 m

ska utféras.

Vs Byggnader maste uppforas till minst 85 % av angiven totalhdjd.

° Bottenvaningen mot torget i kvarter B-D (se illustration 1) ska utformas med en fri
rumshdjd om minst 2,7 m.

° Kvarter A-C (se illustration 1) ska utféras med indragen takvaning mot
Tegelbruksvagen. Takvaningens fasad ska vara indragen minst 1,5 m fran
fasadlivet.

o Kvarter D (se illustration 1) ska utféras med indragen takvaning runt hela

byggnaden forutom vid envaningsdelen. Takvaningen ska vara indragen minst
1,5 m fran fasadlivet. Den hdoga byggnadsdelen 6ster om torget omfattas inte
av bestdmmelsen.

[llustration 1. Kvarter A-J.
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. Kvarter A-D ska utféras med pulpettak med en takvinkel om hdgst 5 grader.

. Kvarter E-H ska utféras med takterass.

. Balkonger ska utforas indragna mot lokalgata och torg i kvarter A-F.

) Bostadsentréer ska utféras med ett indrag om minst 0,4 m.

Utseende

f, Sockel samt fasader mot allman plats ska utforas i tegel

och/eller puts. Minst 50 % av fasaden ska utféras med tegel.
Bursprak ska utforas med puts.

f2 Fasaden ska utforas i fargat glas.

. Kvarter A-F (se illustration 1) ska utféras med tegel- och putsfasad mot allman
plats.Varje kvarter ska utféras med ett sorts huvudtegel. Darutéver kan
en komplementfarg for putsade ytor samt ett komplementtegel for
dekorativa inslag anvandas. Sockelvaning (forutom entreéer) mot allman
plats ska utféras med tegel.

Fasad i bottenvaning mot torget ska utféras med minst 50 % glas.
Sockel hégre an 1,4 m fran gatunivan (mot Tegelbruksvagen och
mot parkeringshuset) ska forses med fonster.

. Elementskarvar ska ha samma bredd och utseende som stét- och liggfogar
i tegelelementen samt utféras med sandad fog.

Byggnadsteknik

. Byggnader dar manniskor vistas stadigvarande ska ges ett radonskyddat
utférande.

. Kringbyggda kvarter ska utféras med 6ppning vid bostadsgardarnas lagpunkter.
Oppningen utférs som portik eller ouppvarmd korridor dar vatten kan passera.
Lagsta grundlaggningsniva ar +2,7 m éver nollplanet.

. Fardigt golv i bostaders bottenvaning ska utféras pa en hojd om lagst 0,7 m
ovanfor gatunivan.

. Kvarter A-D samt G, H och J ska utféras med en passage dar vatten kan passera
vid héga regnfléden.

. Bostader storre an 35 kvm ska utformas sa att den dygnsekvivalenta och
maximala ljudnivan vid fasad inte 6verskrider 60 dB(A) respektive 70 dB(A).

. Bostader mindre &n 35 kvm ska utformas sa att den dygnsekvivalenta och
maximala ljudnivan vid fasad inte dverskrider 65 dBA respektive 70 dB(A).

o Vid nivaer 6ver den tilldtna dyngsekvivalenta ljudnivan ska bostaderna utformas sé

att minst halften av boningsrummen i varje bostad far hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva utanfér fasad.

. Alla lagenheter ska ha tiligang till en enskild eller gemensam uteplats i anslutning
till bostaden som inte utsatts for bullernivaer éver 50 dB(A) ekvivalent niva och
70 dB(A) maximal niva.

STORNINGSSKYDD

. Ventilationsintag i kvarter A och E (se illustration 1) ska placeras i den sida av
byggnaden som vetter bort fran Tegelbruksvagen/Botkyrkaleden. Utrymning av
byggnader ska majliggoras i den sida av byggnaden som vetter bort fran
Tegelbruksvagen/Botkyrkaleden.

. Ventilationsintag i kvarter H och J (se illustration 1) ska placeras i den sida av
byggnaden som vetter bort fran E4/E20. Utrymning av byggnader ska méjliggoras i
den sida av byggnaden som vetter bort fran E4/E20.

. Utomhusmiljon mellan bostadsbebyggelsen och rondellen
Fittjavagen-Tegelbruksvagen ska utformas sa att stadigvarande vistelse inte utfors
inom 40 meter fran rondellen. Indragna balkonger som vetter mot rondellen ska
utforas inglasade med brandklassat (EW30) och explosionsklassat glas.
Bestammelsen galler under forutsattning att planomradet fortfarande angransar till
drivmedelstation.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfbérandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor
a

Startbesked for bostader far inte utfardas forran byggnad med
kontor, handel och/eller hotell uppférts mot E4/E20.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats.

Strandskydd

Strandskyddet upphévs i omrade som omfattar kvartersmark samt allman platsmark fér
torg och lokalgata.

Planinformation

Planomréadet ligger i primar och sekundar skyddszon for Ostra Malarens vattentakter.
Dessutom ligger planomradet pa och i ndra anslutning till tva vattenférekomster enligt
svensk vattenforvaltning.
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