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Detaljplan fér Pekpinnen m m i Nybro

Handlingar

Till planférslaget hér plankarta med bestdmmelser, denna plan-
beskrivning samt genomférandebeskrivning och fastighetsfor-
teckning.

Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med planen &r att mojliggéra byggnad for gruppboende
alternativt annat boende strax séder om férskolan Blaklockan utmed
Kungshallsvagen. Tomten &r till halften placerad p3, i gallande plan
markerad, yta for parkering. Byggnad fér gruppboende kommer att
uppféras i en vaning medan annat boende kan uppféras i tva
vaningar.

Parkeringsplatser foreslas fa ett battre utnyttjande genom dubbel-
sidig uppstélining. Tradplantering féreslas mot gatan. Den skall
anvandas av saval forskolan som gruppboendet. Férskoletomten &r i
allt vasentligt oférandrad, dock &r byggratten liksom tomtarean nagot
minskad.

Koérbanebredden pa Kungshallsvagen féreslas generellt minskad
fran 9 m till 7 m. Mark frigéras pa sa satt for separata gang- och
cykelvéagar samt tradplanteringar. Vidare anges majligheten att i
skogsomradet mot Bolanders back anordna en promenadstig i
vacker naturmark som en fortsattning pa stigsystemet vid Svartgél.
Genom ett anvisat lage for bro medges aven tvarférbindelse fran
Kungshallsvagen ner till gc-végen vid Sveavallen.

| 6vrigt redovisar planen en rastplats vid gangbron éver Bolanders
béack, tradplantering upp mot Sveavallen och tradfallningsférbud for
ett antal vardefulla tallar.

Plandata

..........................

Planomradet &r beldget i nordvéastra delen av Kungshall strax séder
om Norra véagen invid det gréna strak som |6per utmed Bolanders
béck. Det grénsar i norr mot skyddsbaltet vid Norra vagen, i dster
mot kv Vapnaren i séder och vaster mot naturmark. Planomradet har
en nord-sydlig utstréckning pa ca 230 m och en dst-véstlig pa ca
110 m. Det har en areal pa omkring 2,7 ha.
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Inom planomradet &r Nybro kommun ensam markégare.

Tidigare stillningstaganden

| férdjupningsdelen fér Nybro tatort i éversiktsplan -90 redovisas
planomradet inga i det parkstrak for vilken rekommendationen ar
"bibehall och férbattra det genomgaende park- och naturomradet”.
Detaljplaner

Planomradet omfattas av féljande detaljplaner:

Stadsplan betecknad S 79 - faststalld 660623
y g B0 . " 680226
y 5 S$152 - ” 820706

Samtliga detaljplaner saknar genomférandetid.

Stadsplan S 79 omfattar naturmarken séder om nuvarande
parkeringstomt och ligger dar som parkmark.

Stadsplan S 91 omfattar férskolan, parkeringstomten och
skyddsbaéltet upp mot Norra vagen. Férskolan ligger som A-tomt med
en hogsta byggnadshéjd om 4,0 m.

Stadsplan S 152 omfattar Bolanders back med naturomradena pa
omse sidor denna. Bolanders back ligger som éppet vattenomrade,
naturomradet som parkmark. lllustrerad gc-vag i planen &r i huvud-
sak utbyggd enligt forslaget.
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Planforutsattningar och planforslag

* Mark och vegetation

Planomradet utgérs i delen 6ster om Bolanders béck av bergigt
mestadels tallskogsbevuxet héllmarksomrade vilket sluttar ner mot
backen. Narmast backen finns stundtals vatmarksomraden. Omradet
vaster om backen utgérs huvudsakligen av laglanta angsmarker med
inslag av slyvegetation. Speciellt fér planomradet &ar den lummighet
och de skilda naturtyper som finns utmed backen, vilka &r viktiga att
sla vakt om.

Planférslaget innebér att naturmark tas i ansprak for bostads-
andamal mot Kungshallsvagen, & andra sidan aterférs tomtmark for
skol- och parkeringséandamal av motsvarande omfattning tillbaka till
naturmark. '

Mot Sveavallens ndtomgardade och Adsliga fotbollsplan féreslas
tradplantering. Fem karaktarstallar invid bostadstomten foreslas
bevaras.

* Geoteknik

Grundlaggningsfoérhallandena ar erfarenhetsmassigt mycket goda.
Blivande byggherre svarar dock fér inom kvartersmark erforderliga
geotekniska undersékningar.

* Fornldmningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar,

* Forskoletomten

Skoltomten i norra delen av planomradet &r idag utnyttjat av for-
skolan Blaklockan. Den &r bebyggd i en vaning, dock med suter-
rangvaning. Denna inrymmer 2 daghemsavdelningar med 33 barn
och 1 deltidsgrupp (en férmiddags- och en eftermiddagsgrupp pa
12+ 13 personer). Personalen uppgar till 16 personer.
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Jamfort med gallande plan har tomtarealen minskats liksom &ven
byggratten. Tillaten byggnadshajd ligger oforéndrat pa 4,0 m. Mot
Kungshallsvagen medges uthusbyggnader. Norra delen av tomten
ligger som naturmark, vilken dock féreslas utékad sa att hela infarten
och en viktig del av lekskogen kommer att inga.

* Bostadstomten

Bostadstomten &r i forsta hand avsett for gruppboende. Avsikten ar
att finna erséttningslagenheter for dem som idag bor pa Tallgarden,
vilken Landstinget avser att avveckla. Byggnaden foreslas uppforas i
en vaning med en utnyttjandegrad p& 450 m* bruttoarea ovan mark,
vilket bor medge 5 st ldgenheter samt personal- och gemensamhets-
utrymmen. Tomtarealen uppgar till 1 850 m>.

Da byggnaden kommer bebos av utvecklingsstérda ar det viktigt att
byggnaden pa ett hyggligt satt smalter in i miljon. En god grupp-
bostad bér placeras i en handelserik miljé med god social integra-
tion. Narhet till promenader i skogsmiljé kan ses som ett extra plus.

Om gruppboendet av skilda anledningar inte kommer till stand, ar det
angelaget att anda kunna anvanda sig av den planlagda bostads-
tomten fér annat boende. Av denna anledning féreslas vaningsan-
talet till tvd vaningar. Vindsinredning medges ej. Den totala exploa-
teringsgraden uppgar till 500 m? bruttoarea ovan mark.

* Lek och friluftsliv

Planomradet &r omgivet av rekreationsmark. Ett sammanhangande
och utvidgat gangnat fran Svartgdl till Scoutstugan utgér en del i en
miljdupprustning av Kungshallsomradet. Problemet idag &r att om-
radet ar svartillgangligt, varfér relativt fa personer bevistar omradet.
Syftet att pa ett annat sétt bereda stora befolkningsgrupper tillgang
till en rik och varierad natur, sa viktig for manniskors valbefinnande,
maste betecknas som angeléget. Invid gangbron foreslas en rast-
plats iordningstéllas, dar man kan héra vattnets porlande vid Gver-
fallet, Den ligger pa hyggligt avstand fran vardhemmet Kvarnbacken.

Tillgang till erforderlig areal fér lek finns i anslutning till férskolan.
Norra delen av tomten reserveras som "lekskog” i naturmark.
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* |drottsomrade

Planomradets sydvastra del gransar till Sveavallens idrottsomrade.
Den instangsling som gjorts gar dock utéver den mark som i gall-
ande detaljplan markerats for idrottséndamal. Detaljplanen férut-
satter att den sjalvpatagna utdkningen av idrottsomradet rattas
tillbaka till vad féreliggande detaljplan anvisar.

Vattenomraden

Bolanders back genomflyter planomradet och ligger som 6ppet
vattenomrade. Tva platser reserveras fér gangbroar. Den ena
befintlig, den andra ny.

Gator och trafik

* Gatunat

Hela gatunatet inom planomradet tillhér stadens lokalnat.

Kungshallsvagen utgér omradets lokalgata. Den trafikmatar endast
kv Vapnaren, scoutstugan och bebyggelsen inom detaljplaneom-
radet, varfor trafikens omfattning &r mycket ringa.Trots detta har
Kungshallsvagen en kérbanebredd pa 9 m. Planférslaget redovisar
en minskning till 7 m, lika med bredden pa den ombyggda Svea-
vagen. | bostadsomraden bér biltrafikens storlek och hastighet
anpassas till omgivningens krav pa sakerhet, trygghet, god stads-
miljé och sa langt mdjligt frihet fran stérningar av buller och avgaser.
Kungshallsvagen i dess nuvarande utformning inbjuder till htga
hastigheter och darmed minskad trafiksékerhet och onédigt héga
bullernivaer. Det bidrar till att minska dess trivsel- och skénhetsvar-
den och att gaturummet blir onédigt stort. Planférslaget skall ses
som en del i en genomgripande miljéupprustning av Kungshallsom-
radet.

Sektionen foreslas andras pa foljande satt:

gangbana kérbana gc-vag

1 1
"15m' 7.0m ' 3,5m J
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Tva gc-nat finns inom planomradet; dels en som I6per utmed Svea-
vallen och dels en upp fran Kvarnbacken till Scoutstugan. Inga
forandringar féreslas.

Parkeringsplatsen séder om férskolan ligger pa kvartersmark och har
egen andamalsbeteckning. P-omradet kan darfér bilda grund for
egen fastighetsbildning. Avsikten med parkeringsplatsen 4r att den
skall tjigna saval férskolans som gruppboendets behov av uppstill-
ningsplatser. Férskolan behaller sina 16 platser och gruppboendet
tilldelas 7 platser. Mot Kungshallsvagen skall trad planteras, exem-
pelvis oxel.

- Avsikten med den samlade stérre parkeringsplatsen utanfér bostads-
tomten &r att parkering inne pa fastigheten endast skall ske i mycket
sparsam omfattrjin_g, vilket ar planens syfte.

Cykelparkering bér kunna anordnas i gronytan vid parkeringen och
samordnas med iordningstallandet av tradplanteringen.

* Vatten och avlopp

VA-ledningar ligger i Kungshallsvagen varfor nybebyggelsen enkelt
kan anslutas till kommunens nat. Pa férskoletomtens sydvéstra sida
gar ett u-omrade for VA-ledningar.

* Varme
Fjarrvarmen &r under utékning i Kungshall, dock &r Riksbyggen i kv

Vépnaren, liksom scoutstugan och férskolan ej anslutna. Pa sikt &r
det dock 6nskvart att inkludera &ven denna bebyggelse.
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Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft.

Marklov kravs fér fallning av trdd med @& -beteckning.

Nybro som ovan

O ( PAP AR <5y W =
Géran Morsing Lars Géran Sandstrém
Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagen av BN 95-06-27
Laga kraft 95-07-24
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Detalijplan fér Pekpinnen m m i Nvbro

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Tidplan

Samrad - juni 1995
Antagande - juni 1995
Laga kraft - juli 1995
Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft.

* Lokalgator och naturmark

Nybro kommun &r huvudman for allmén platsmark, d v s bade for
lokalgator och naturmark. Da kommunen darutéver dven &r vag-
hallare sker utbyggnad och underhall av savél lokalgator som
parkvag i kommunal regi, liksom dven skétsel av naturmark.

* VA-ledningar

Kommunen ansvarar fér utbyggnad, drift och underhall av allménna
va-ledningar pa allman platsmark liksom av ledningar inom u-omrade
pa kvartersmark.

* Geoteknik

Byggherre ansvarar fér inom kvartersmark erforderliga geotekniska
undersdkningar.

* Gatukostnader

Nybro kommun avser inte debitera gatukostnadsersattning fér atgar-
der inom planomradet.
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* Parkering pa kvartersmark

Inom kvartersmark for parkering - P -, d v s omraden vars enda
andamal tjanar att fungera for parkering, star Nybro kommun fér
utbyggnad, drift och underhall. P-omradet bildar grund for fastig-
hetsbildning och kan férsaljas av kommunen.

* Avtal - parkeringskop

Sedan gammalt har fastighetsdgare skyldighet att anordna utrymme
pa sin tomt for uppstallning av fordon fér bl a de boende pa fastig-
heten. Parkeringskop innebér att fastighetsagaren befrias fran skyl-
digheten att anordna parkering inom fastigheten, mot att han istallet
forbinder sig att delta i finansieringen av en naraliggande parkerings-
anlaggning. Genom ett s k frikdpsavtal betalar fastighets-dgaren ett
engangsbelopp per bilplats till kommunen mot att kommunen atar sig
att anlagga bilplatserna och sta for underhall och skétsel av dessa
under 30 ar, vilket utgér berakningsgrund. Da syftet med planen ar
att gruppboendet i mycket sparsam omfattning skall anordna parke-
ring pa egen fastighet, skall friképsavtal rérande ex 7 p-platser
tecknas.

* Markforsaljning

Planen ffjrutsé’fter foérséljning av kommunal mark, d v s omradet for
bostadszndamal. Arealen uppgar till ca 1 850 m?.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen forutsatter fastighetsreglering avseende saval skol-
tomten, parkeringstomten och bostadstomten. Forrattningskost-
naderna rorande bostadstomten bekostas av képaren.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnader
Kostnaderna inom planomradet hanfér sig huvudsakligen till férand-

ring av gatu- och gangnatet som ett led i en miljéupprustning av
Kungshallsomradet.
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1 Ombyggnad av Kungshallsviagen 475 tkr
2 Gangvag 160 tkr
3 Rastplats 15 tkr
4 Gangbro 60 tkr
5 Parkering 35 tkr
6 Tradplantering 15 tkr

760 tkr

VA-kostnader

Anlaggande av ny servisledning
till gruppboendebebyggelsen 20 tkr

Intakter

Kommunen erhaller intakter vid tomtférséljning av bostads-
fastigheten. Hur stor intékten blir &r en férhandlingsfraga

Anslutningsavgift till
gruppboendebebyggelsen 110 tkr

Kommunen erhaller intakter vid frikopsavtalet.

Nybro som ovan

Géran Morsing Lars ij}an Sandstrém

Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagen av BN 95-06-27
Laga kraft 95-07-24



