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Om detaljplan

En detaljplan dr ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanviandningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan reglerar vad en
fastighet ska anvindas till, s& som industri eller bostider. Beroende pé platsens
forutsattningar och mojligheter gors dven regleringar pd mer detaljerad niva,
exempelvis géllande hur hog och stor bebyggelsen kan tillatas vara. Daremot far
inte planen reglera mer &n nodvindigt. Genom detaljplaneprocessen provas
platsens lamplighet for andamélet genom olika avvigningar. Samtidigt &r det en
demokratisk process dér berorda ges tillfélle att yttra sig. En detaljplan bestar av en
plankarta med tillhdrande planbeskrivning och eventuella bilagor.

Handlingar
Handlingar som ingér 1 detaljplanen:

Plankarta

Planbeskrivning
Kulturmiljoutredning (WSP, 2016)
Kulturmiljoutredning Gudhemsskolan (WSP, 2023)

Undersodkning av betydande miljépaverkan
o Léansstyrelsens yttrande undersokningssamrad
Granskningsutlatande utan bilagor
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Justeringar
Foljande revideringar har gjort i planhandlingar efter samrad:

Plankarta

e Utformningsbestimmelse om maximal gavelbredd for huvudbyggnad har
lagts till.

e Den tillkommande byggritten har dragits in ytterligare fran Klostervéagen.

e Skyddsavstandet for Vardtrad har utokats.

e Omrade for gemensamhetsanldggning har reviderats.

e Omrade for u-omrade har reviderats inom skolgérden.

e Bestimmelse om utnyttjandegrad for garage, carport och forrdd har
reviderats.

e Qarage, carport och forrdd har dndrats till komplementbyggnader for
samtliga bestdmmelser.

e Placeringsbestammelse for tillkommande huvudbyggnad har tillkommit.

e Egenskapsgrinser runt rundeln har justerats samt utmed skolgarden.

e Planbestimmelse om utformningskrav for friggebodar och attefallshus har
tagits bort.

Planbeskrivning

e Benidmningen komplementbyggnader har ersatt garage, carport och forrad i
planbeskrivningen genomgéende.

e Ett fortydligande har lagts till angéende skyfallshantering och markmiljo.
Se avsnitt 2.9.

o Ett fortydligande har gjorts i genomférandebeskrivningen. Se avsnitt 4.

o Ett fortydligande har gjorts kring fornldmning. Se avsnitt 2.6.

e Ett fortydligande har gjorts kring riksintresset for kulturmiljovarden. Se
avsnitt 3.3.

e Awvsnitt 2:10 har reviderats efter att fler planbestimmelser har tillkommit
efter inkomna synpunkter i samradet.

e Figurer 6ver mojligt utforande av tillkommande bebyggelse har reviderats
infor granskning.
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Justeringar
Foljande revideringar har gjort i planhandlingar efter granskning:

Plankarta

e Fortydligande har gjorts for utnyttjandegradsbestdmmelser, antalet
brytpunkter for plangrénser och egenskapsgréanser for framtida
fastighetsbildning.

e Utfartsforbudet har justerats mot Klostervagen.

Planbeskrivning

e Fortydligande kring trdd inom planomréadet har lagts till.

e Fortydligande i genomforandebeskrivningen har lagts till efter granskning.
Se avsnitt 4.

e Fortydligande kring oversiktsplanen har lagts till.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Den 20 december 2023, § 147, gav byggnadsndmnden i uppdrag till
stadsbyggnadsavdelningen att ta fram en ny detaljplan for fastigheten Kolvatorp
4:1.

Detta dokument ar en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Forslaget
var utstillt for samrad fran den 1 oktober till den 22 oktober 2025, och under denna
period kan synpunkter l&dmnas pé forslaget. Efter samradet var planen utstélld for
granskning under perioden 14 januari till den 4 februari 2026.
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Figur 1 visar en 6versiktsbild 6ver planomradet i Gudhems tatort.
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1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for fortdtning av bostdder, detaljhandel,
kontor och skola. Planforslaget syftar dven till att anpassa tillkommande
bebyggelse med hinsyn till de hdga kulturmiljovéardena pa platsen.

Huvuddragen innebér att kulturmiljovéirdena forvaltas genom att befintliga
byggnader och utemiljon skyddas i plan. Uterum och uteplats mojliggdrs men dven
komplementbyggnader som alla varsamt anpassas till de kulturhistoriskt viktiga
byggnaderna. Detta kombineras med en tillkommande byggritt fér nya bostader
som noga anpassas for att smélta in i den kulturhistoriska miljon. Darutdver
planldggs det dven for en skolgard Gsterut med lekytor och forrad som blir en del
av den intilliggande Gudhemsskolan norrut. De befintliga byggnaderna och de
tillhdrande utemiljoer blir fortsatt ldsbar i Gudhem vid ett genomforande dven om
de far ett nytt anvindningsomréde.

1.3 Planforfarande

Arbetet med detaljplanen foljer standardforfarandet, enligt plan- och bygglagen
(SFS 2010:900). Standardforfarande tillampas eftersom planforslaget ér forenligt
med gillande oversiktsplan, det inte 4r av betydande intresse for allménheten eller
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Standardférfarande

Figur 2 visar standardforfarandets olika steg i planprocessen.

1.4 Plandata

Laga kraft

Lage
Planomradet ligger i tdtorten Gudhem i Falkdpings kommun och omfattas av
fastigheterna Kdlvatorp 4:1 och Ambjorntorp 2:18.

I séder och i viister angrinsar planomradets till flertalet bostadsfastigheter. Osterut
angréansar planomrédet till Ambjoérntorp 2:4 och norr angrénsar planomradet till
Gudhemsskolan.
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Figur 3 visar ett ortofoto over del av Kélvatorp 4:1 med flera utmarkerat med orange linje.

Areal

Planomréadet omfattar cirka 1 ha.

Markagoforhallanden

All mark inom planomradet dgs av Falkdpings kommun.
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Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Det foreslagna planomradet omfattas av Oversiktsplan 2040 som ir antagen av
kommunfullméktige den 1 december 2025, § 195. I den gillande oversiktsplanen &r
planomradet utpekat som tétort.

I gdllande Gversiktsplan beskrivs utveckling av planomradet som positivt for fler
bostdder da komplettering av ny bebyggelse inom befintlig struktur ar att foredra
framfor exploatering pa jordbruksmark.

\ .

Figur 4 visar planomradets utstrackning som tatort i befintlig 6versiktsplan markerad med

lila linje.
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Detaljplan

Det foreslagna planomradet omfattas av detaljplanen Skoltomten 1 med flera
antagen ar 1966. Den befintliga detaljplanen &r avsedd for allmént &ndamal,
bostider, vattenverk och park. Den befintliga bebyggelsen ar delvis planstridig da
en byggnad ar placerad pa parkmark och gata. Gatumarken inom omradet har inte
blivit realiserad.

Om forslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla
inom planomradet, men fortsétter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella

planomréadet
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Figur 5 visar planomradet i den géllande detaljplanen fér omradet.
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2. Forutsattningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planforslaget
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Figur 6 visar ett mojligt utférande av planforslaget.

Idag utgdrs planomradet av dldre skolbyggnader med omkringliggande utemiljoer
for lek. Ett genomforande av planforslaget skulle innebéra att planomréadet
planldggs som bostéder, kontor, detaljhandel, gata och skola. De befintliga
skolbyggnaderna far rivningsforbud som kompletteras med
varsamhetsbestimmelser om takutformning, fasadkomposition och
fonsterutformning. Det mojliggdrs dven att uterum och uteplats uppfors i ostlig
riktning for att inte paverka den synliga bilden av skolmiljon sett fran
Klosterviagen. For uterum och uteplatser géller &ven utformningsbestimmelser om
anpassning utefter befintlig byggnad. Detta har kompletterats med en utdkat
lovplikt om att bygglov dven krévs for utvéndig éndring av byggnad for att
sikerstilla anpassningen till befintlig byggnad. I den norra delen mellan de
befintliga byggnaderna foreslés en yta for uppforandet av komplementbyggnader
som far utformningskrav utifran volym, hdjd och utformning av fasad och tak for
att anpassas till befintliga skolbyggnader.
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Den befintliga utemiljon bibehalls i stor utstrackning inom planomradet. De
kulturhistoriska vdrdena i utomhusmiljon som aterfinns och skyddas i planen ar
rundeln, frukttraden, vardtradet och grusgadngarna inom omradet for att aterkoppla
till den historiska kontexten som skolmiljo. For att sikerstilla det i planforslaget
har dessa skyddats och kompletterats med utdkat marklovsplikt vid dndring av
dessa vérden. I den Ostra delen av planomradet planldggs det for skolgérd och
forrdd som bidrar till den historiska kontexten av ldrande och lek i Gudhem.
Biltrafiken fran planomradet styrs med ett ufartforbud utmed Klostervéigen for att
nyttja de befintliga grusgéngar som for att ta sig till och frén omréadet.

Det mojliggors dven for en tillkommande byggritt for bostéder i den sydvéstra
delen av omréadet. Den tillkommande bebyggelsen tar hinsyn till befintliga
kulturmiljovéarden samtidigt som en utokad byggritt mojliggor for fortitning av
bostdder i Gudhem. Detta gors genom att reglera nockhdjd som maximalt
mojliggor for tre vaningar, utnyttjandegrad och utformning av tak och
fasadmaterial for att inte paverka den befintliga kulturmiljon negativt. Den
tillkommande bebyggelsen i sydvistra delen av planomréadet far &ven krav om
placering att huvudbyggnadens langsida ska vara parallell mot rundeln for att
tydligare rama in den befintliga skolmiljon kring vérdtridet i mitten. Aven
utformningskriterier om att minst en entré ska vara vind mot rundeln och att
huvudbyggnaden far en maximal gavelbredd om 11 meter for att harmonisera med
befintliga kulturmiljévérden pé platsen. Foreslagen tillkommande bedéms ej bidra
till ndgon forsdmrad skuggpaverkan inom eller intill planomradet vid var- eller
hostdagjamning.

2.2 Bebyggelse

Férutsattningar

Kulturmiljévarden

Planomradet &r lokaliserat inom Kambrosiluromradet som ingér i riksintresset for
kulturmiljovarden. Sjélva uttrycket for riksintresset ér klosterruiner efter
cistercienserorden och kungsgéard i Gudhem, medeltida kyrkbyar med endast delvis
forandrad bebyggelse.

Det har gjorts en kulturmiljoutredning (se rapport) for den befintliga bebyggelsen
inom planomrédet. Detta har gjorts mot syftet av att undersoka, identifiera och
karaktérisera den befintliga bebyggelsen och utemiljon inom planomradet. Sjilva
utredningen visar pa att de befintliga gamla skolbyggnaderna inom planomradet
visar pa en representativ skolmiljo fran tidigt 1900-tal som ses ha stor betydelse for
Gudhems socken. Byggnaderna i sig ses som vérdefulla utifran utredningen och far
dérigenom inte forvanskas, skadas eller rivas enligt PBL 8 kap 13 §.
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Figur 7 visar en 6versiktlig bild 6ver Gudhem ar 1962 dér det gar att utldsa den befintliga
lararbostaden och folkskolebyggnaden inom planomradet.

Folkskolebyggnadens virdebirande karaktirsdrag

Den gamla folkskolan har en tidstypisk utformning fran 1910-talet dér
karaktirsskapande element dr fonsterformen och indelningen, samt dekorerade
konsoler i 6verkant. Den enkla sadeltaksformen med enkupigt tegel och
farstukvisten med snickargliddje ar ocksa tidstypiska element.

Vad giller inomhusmiljons karaktér har byggnaden bevarad interiér i form av en
kakelugn, parlspontpanel och bradgolv.

Figur 8 visar folkskolebyggnaden fran vaster. Fotot togs av WSP 2023.

13
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Fasadmaterialen som é&terfinns ar locklistpanel i trd, fonster i trd, samt grundmur i
sten. Det finns en tydlig symmetrisk fasadkomposition for folkskolebyggnaden
med undantag for den Ostra gaveln som inte har samma symmetriska

sammansittning som de dvriga fasadsidorna.

Figur 9 visar folkskolebyggnaden fran 6ster. Fotot togs av WSP 2023.

Lararbostadens vardebirande karaktiarsdrag

Stiltypiska karaktérsdrag pd den gamla lararbostaden utgors av enkel klassicism
med symmetrisk fasadkomposition. Detta uttrycks genom fonsterséttning,
placering av takkupor, entréer och fasaddetaljer sdsom frontoner i takkupa och
ovan entréer, utsnidade listverk, fonsterformer och markerade entrépartier.

Den gamla ldrarbostadens material och detaljutformning som aterfinns i den
tidstypiska locklistpanelen med listverk i trd, samt grundmur med rustika kvader-
stenshuggna stenar, och karaktéristiska fonster och fonstersittning. Byggnaden har
ocksa en tydlig symmetrisk fasadkomposition som folkskolebyggnaden. Likvért
folkskolebyggnaden é&r att den Ostra gaveln pa lararbostaden inte lika symmetrisk
och tidstypiskt som de andra sidorna.

14
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Figur 10 visar lararbostaden fran séder. Fotot togs av WSP 2023.

Utemiljons vardebarande karaktarsdrag
Utemiljon har en kulturhistoria som skolmiljé och bedoms som sérskilt
bevarandevérd. De viardebédrande karaktidrsdragen dr formen i sin helhet, med

grusgangar och bevarad rundel. Vardebdrande ar dven vérdtradet tillsammans med
de bevarade frukttraden.

Miljon berittar en historia om en annan tid, dir skolgarden hade bade en estetisk,
larande och rekreativ funktion och att lararna bodde pa skolan. Spar av historien
gar att utldsa dn idag da skolmiljon fortsatt anvands som skolgard och for
pedagogik.

15
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Figur 11 visar de befintliga skolbyggnaderna och skolmiljon pa platsen samt tillhérande rundel,
vardtrad och frukttrad. Fotot togs av WSP 2023.

Stads- & landskapsbild

Planomradet upplevs som mest frén Klostervégen, fran gang- och cykelbanan oster
om planomradet samt inom sjilva planomradet. I nuldget ar storre del av
planomrédet planlagt som allmén plats.

Rumsligheten inom planomradet priglas av lagre bebyggelse som upplevs som
Oppen med hénsyn till all tomtmark. Detta forstérks av de storre Oppna omradena
som finns inom planomradet.

Planomradet omges av en landskapsbild som préaglas av stérre ppna omraden for
areella ndringar. Utblickarna runt om planomradet ar vardefulla, och kan med sin
agrara kulturhistoriska profil &ven i viss man kunna kopplas till riksintresset for
kulturmiljo.

Skyddsrum

Det finns inga skyddsrum inom planomradet.

Planforslag & konsekvenser

Kulturmiljovarden

I enlighet med kulturmiljéutredningen (se rapport) foreslas folkskolebyggnaden
och liararbostaden att beldggas med rivningsforbud. For planomradets viardebédrande
karaktdr som skolmilj6o med tillhérande rundel, grusgéngar, vardtrdd och frukttrad
regleras detta som skydd av kulturvdrden i plankartan. Detta kompletteras med en
utokad marklovsplikt vid fallning eller a&ndring av markbeldggning av dessa
véirdebédrande kulturmiljovérden.
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Detaljplanen reglerar dven varsamhetsbestimmelser for att sékerstélla att viktiga
varden som redovisas i utredningen forvaltas pé ett ansvarsfullt sitt for kommande
generationer. Detta gors genom en rad varsamhetsbestimmelser som syftar till att
vissa uttryck bevaras. Dessa uttryck ar: den roda locklistpanelen, sadeltaken i
enkupigt och tvékupigt tegel och fonsternas utformning av vita fonsterfoder med
tillhorande listverk.

Kommunen har haft en tidig dialog med en antikvarie pa Vistragdtalandsregionen
som har kunnat vara med och bistétt i arbetet for att analysera forutsattningar for
tillkommande bebyggelse. Dialogen har framkommit i att det finns mojlighet att
skapa tilldgg intill de befintliga byggnaderna samtidigt som skolmiljons utformning
och skolbyggnadernas karaktér kvarstar. For de befintliga skolbyggnadema &r de
Ostra gavlarna inte lika symmetriska eller pa samma sitt tidstypiska till sin
utformning som de andra sidorna. Hér skulle det vara mojligt att kunna uppfora en
uteplats eller ett uterum. For att sdkerstilla anpassning till befintlig bebyggelse
stills utdkat krav pa bygglov vid utvindig fordndring av byggnad samtidigt som
det stills krav att utformning av uterum eller uteplats ska anpassas utefter befintlig
byggnad. Detta i kombinationen med att det finns varsamhetsbestimmelser och
skydd av byggnadernas karaktér gor att ett uterum eller uteplats skulle fa skarpa
utformningskriterier vid en bygglovsansdkan for att kunna fa uppforas.

Platsen langst norrut mellan de befintliga byggnaderna ses dven som en lamplig
plats att kunna uppfora komplementbyggnader utan att behova inskrianka i den
lasbara kulturmiljon negativt. Detta utifran att de befintliga skolbyggnadernas
karaktér och skolmiljons utformning av rundeln, frukttrdden, vardtrédet och
grusgangar bibehélls. For att harmonisera med den befintliga bebyggelsen stills
utformningskrav om rod locklistpanel med vita knutar, sadeltak med rott enkupigt
tegel och en minsta takvinkel om minst 27 grader lutning. For att anpassa
foreslagna komplementbyggnader till narliggande skolbyggnader begriansas hojd
och volym till befintlig bebyggelse. Vid ett utforande foreslas de befintliga
skolbyggnaderna att kunna avstyckas till tva fastigheter dar det skulle vara mojligt
att placera foreslagna komplementbyggnader i fastighetsgrins. Forslag pa
avstyckning av fastigheter ges under kapitlet genomforande. Se kapitel 4
Genomforande.

I sydvéstra delen av planomradet mojliggdrs ny bostadsbyggelse. Denna
tillkommande bebyggelse bidrar till en tydligare intamning av skolmiljon kring
rundeln och vardtradet. Kulturmiljon blir fortsatt synlig och lisbar sett fran
Klostervdgen utifran radande kulturmiljovérden. Dérutover far den tillkommande
bebyggelsen en ligre nockh6jd 4n de befintliga skolbyggnaderna och anpassas i
byggnadsvolym for att smélta in i kulturmiljon. Utformningskrav om takvinkel,
sadeltaksutformning med rott enkupigt alternativt tvakupigt tegel samt krav pa
stdende locklistpanel i rod kulér med vita knutar bidrar till att kulturmiljovarden
vérnas inom planomradet. Det stélls dven krav om maximal gavelbredd och
orientering p& huvudbyggnad for att samspela med kulturmiljon ytterligare.
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Med hénsyn till ovanstaende bedéms platsens specifika kulturmiljévarden, bade
allménna och riksintressanta, tillgodoses pa ett [ampligt sétt. Riksintresset for
kulturmiljévarden bedoms ddrmed inte skadas, patagligt eller i 6vrigt.

Stads- & landskapsbild

Planforslagets anpassning i hojder, anvandning och utnyttjandegrad av marken
bedoms harmonisera med befintlig stadsbild och radande kulturmiljévérden inom
planomrédet.

Den goda landskapsbilden paverkas inte ur ett storre perspektiv eftersom planen
bidrar till fortdtning inom tatorten. Upplevelsen av planomradet sett fran
Klostervdgen dsterut bedoms inte paverka lasbarheten av rddande
kulturmiljovérden negativt. Beddmningen é&r att den tillkommande bebyggelsen i
sydvést och 1 norr inte forstor lasbarheten mer &n marginellt dd bebyggelsen
anpassas 1 hojd, volym och utformning samt bidrar till en tydligare inramning av
détidens skolmiljo. Den goda landskapsbilden kan fortsatt upplevas lings med
cykelvigen som gér dster om planomradet. Dar bibehalls kénslan av skolmiljon da
det i planforslaget planldggs som skolgérd for att koppla ihop den intilliggande
Gudhemsskolan. P4 sa sétt bibehalls en del av historien kvar inom planomréadet.

Den befintliga bebyggelsen skyddas och tilldgg i form av uterum och
komplementbyggnader placeras i nordostlig riktning for att inte paverka
lasbarheten av skolmiljon och skolbyggnadernas karaktir for stadsbilden.

Skyddsrum

Anliaggandet av skyddsrum &r inget som regleras i detaljplan.

Placering

I planforslaget regleras placeringen av byggnader framst med hjilp av prickad
mark, det vill siga mark som inte far bebyggas samt placeringsbestimmelser.
Tillkommande komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter frén
fastighetsgréns eller sasmmanbyggas dver fastighetsgréns.

Tillkommande huvudbyggnad ska placeras med ldngsidan parallellt med
anvandningsgransen mot rundeln for att tydligt rama in platsen.

Exploateringsgrad

Exploateringsgraden regleras med prickmark till stor del, men &ven med en hogsta
tilliten byggnadsarea. I den sddra delen av planomradet regleras storsta
sammanlagd byggnadsarea om 250 kvadratmeter inom egenskapsomradet for
huvudbyggnad. Det regleras dven for en sammanlagd byggnadsarea om 70
kvadratmeter for komplementbyggnader. Den foreslagna utnyttjandegraden
beddms som lamplig sett till befintliga byggnadsvolymer samt rddande
kulturmiljovéarden pa platsen. Den foreslagna utnyttjandegraden skulle exempelvis
kunna mdjliggora for ett storre fristdende bostadshus alternativt ett mindre
flerbostadshus.
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For att anpassa tillkommande komplementbyggnader intill de befintliga
byggnaderna foreslas en maximal byggnadsarea om 140 kvadratmeter inom
egenskapsomradet. Den foreslagna byggritten for komplementbyggnader av
fastigheter ges under kapitlet genomforande. Se kapitel 4 Genomforande.

Utformning & volymer

Volymerna i forslaget har anpassats till omgivningen genom héjder och
utnyttjandegrad. Den foreslagna nockhdjden om 11 meter och exploateringsgraden
om 250 kvadratmeter sammanlagd byggnadsarea for huvudbyggnad bedoms vara
en lamplig anpassning till omgivningen for den tillkommande bebyggelsen. Det
stills d&ven krav om fasad, tak, takvinkel, maximal gavelbredd och placering av
langsida med minst en entré ska vara vind mot rundeln.

Foreslagen nockhdjd om 5 meter och en exploateringsgrad om 70 respektive 140
kvadratmeter sammanlagd byggnadsarea for komplementbyggnader bedoms som

rimlig och godtagbar i forhéllande till kulturmiljon. Dessa komplementbyggnader
fér &ven krav om minsta takvinkel, fasadutformning och takmaterial for att
anpassas ytterligare till befintlig bebyggelse. Mellan de befintliga byggnaderna ar
det mojligt att ssmmanbygga over fastighetsgréns.

Figur 12 visar en volymstudie pa ett mojligt utférande av planférslaget med maximala
nockhojder och byggratter.
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Figur 13 visar ett mojligt utférande av tillkommande bebyggelse inom planomradet.

Skuggning

Enligt Boverkets skrift Solklart fran 1991 skriver de att en boendemiljé bor
omfattas av minst 5 timmar sol mellan klockan 9:00 och klockan 17:00 vid var-
och hostdagjamning i bostaden. Det bedoms inte rdda nagon risk for skuggning av
omkringliggande bebyggelse. Skuggstudien nedan utgér fran ett mojligt
genomforande av planforslaget med foreslagna nockhojder for tillkommande
bebyggelse samt for komplementbyggnader vid befintliga byggnader vid
vardagsjamning.

Figur 14 visar skuggor vid vardagsjamning 20 mars kl. 09:00 2025 vid ett mojligt utférande
utifran foreslagna utnyttjandegrader.
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2.3 Gator & trafik

Forutsattningar

Gang- & cykeltrafik

Lings med planomréadets vistra kant finns en mindre gangbana som gar fran
tatortens centrum till Gudhemsskolan norr om planomradet. Det finns dven en
géng- och cykelvig Oster om planomrédet som gar mellan Gudhemsskolan och
sOdra delen av Gudhem.

Biltrafik

Den goda framkomligheten for bilar inom Gudhem och nérheten till vig 184 ger
fordelaktiga forutséttningar for biltrafiken. Langs med planomridets véstra kant gar
Klostervigen som &r en lagtrafikerad gata med en hastighetsbegrinsning om 30
km/h. Det finns &ven flera befintliga farthinder inom detta omrade som begransar
hastigheten ytterligare. Fran Klostervigen ar det mojligt att ta sig in i planomradet
genom en grind som via mindre grusvégar gar fram till de gamla skolbyggnaderna.
Det finns dven en bussficka som tillhér Gudhemsskolan dér skolbussar angor
omradet.

Kollektivtrafik

Fran planomradet &r det ungefar 250 meter till ndrmsta busshallplats. Det finns
dven en bussficka inom planomradet som enbart nyttjas av skolbussar till den
intilliggande Gudhemsskolan.

Parkeringsplatser
Det finns inte nagra parkeringsplatser inom planomradet i nulédget.

Planforslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik
Planen mdjliggor inte for ndgra nya gang- och cykelvéigar. Tillkommande boende
beddms kunna nyttjas befintliga gdng- och cykelvégar.

Biltrafik

Detaljplanen bedoms innebira en 6kning med cirka 16 fordonsrorelsen per dygn
vilket inte beddms paverka trafikfloden eller trafiksidkerheten i ndromrédet.
Utfartsforbudet mot Klostervigen bedoms dven som positivt for bostadsomradet
och den intilliggande Gudhemsskolan da bilens framkomlighet koncentreras till
den lagtrafikerade gatan samt att det finns flera befintliga farthinder som reducerar
hastigheten lings med Klostervigen.
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Kollektivtrafik

Naérheten till busshéllplatsen gor att det finns viss mojlighet for framtida boende att
aka kollektivt. Detta da planen mojliggdr for tillkomst av flera boende i Gudhem
gor att underlaget for titare turer blir mer sannolika.

Parkeringsplatser

Ett genomforande av planforslaget skulle enligt Falkopings kommuns
parkeringspolicy innebira ett behov om cirka 8 till 12 parkeringsplatser som mest.
Det utifran utgangsléget att det skulle bli ett fristdende flerbostads och de befintliga
skolbyggnaderna avstyckas som tvé fastigheter och nyttjas som flerbostadshus. Det
beddms finnas goda forutsittningar for att mdjliggora dessa parkeringsytor inom
planomradet.

P-tal P-tal be- P-tal P-tal be- P-tal P-tal be-
Boendetyp boende sokande |boende sokande |boende sdkande
Flerbostadshus,
per 1 000 m” BTA
(90 m* BTA/Igh) 6,9 1,1 8.4 1.1 10,4 11
Flerbostadshus,
per bostad 0.6 0,1 0.8 0,1 0.9 0,1
Enbostadshus,
egen uppstalining 15 0.1 1,6 0,1 1.7 0,3
Enbostadshus,
gemensam uppstall-
ning 1,2 0.1 1,3 0.1 14 0.1

Figur 15 visar ett utdrag fran Falképings kommuns parkeringspolicy.

2.4 Gronstruktur

Forutsattningar

Park- & vattenomraden

Planomradet &r idag till stor del planlagt som allménnyttig park och plantering”,
men anviands i nuldget som skolgard. Det gor att det finns vissa parkméssiga
kvaliteter, &ven om planomradet &r kvartersmark och ddrmed inte tillgéngligt for
allminheten. Dock nyttjas hela planomrédet i nuldget som skolgérd och av
allménheten efter skoltid.

Naturomraden

Inom planomrédet finns det inga naturomraden, men i nérheten finns
Hornborgasjon, som &r vélkéant for sina tranor under var- och hostperioden. Det
finns ett ca 18 hektar stort skogsomrade ungefdr 300 meter dsterut som med hiansyn
till sin storlek och sitt omfang har naturméssiga kvalitéer. Norr om den
intilliggande Gudhemsskolan finns mindre naturomrade med tillhdrande elljusspér
och bollplaner. Det &r dven cirka 1 kilometer till Pilgrimsled som &r en led mellan
Falkoping och Varnhem.
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Lek & rekreation

Det finns en lekplats 300 meter norrut och 700 meter sdderut. Inom planomradet
finns idag skolgard med tillhérande lekytor.

Friyta

Det finns idag stora Sppna friytor inom planomradet som anvinds som skolgérd.

Avstand till ndrmsta gronyta

Nuvarande skolgérd bestar av gronyta, avstandet dr darfor noll.

Gronytefaktor

Gronytefaktorn dr idag mycket hog med tanke pé att bara en liten yta upptas av
bodar, hus och vig. I nuldget utgors 0,9 av gronyta inom planomradet.

Ekosystemtjanster

De ekosystemtjénsterna som finns pé planomréadet dr idag kopplade till upptag av
dagvatten och bindning av koldioxid. Det finns &ven kulturella ekosystemtjinster
som kan kopplas till den gamla skolmiljon, med vérdtrad, frukttrdd och
prydnadsbuskar.

Planforslag & konsekvenser

Park- & vattenomraden

Planforslaget innebér att den tidigare allménna platsen och kvartersmarken inom
planomradet dvergar till att bli privat kvartersmark. Planforslaget medger inte for
nagra park eller vattenomraden.

Naturomraden

Planforslaget medger inte ndgra ytor for nagra nya naturomraden. Boende hianvisas
till omkringliggande naturomraden i Oster.

Lek & rekreation

Det ar troligt att tradgérdarna kan ge upphov till lek och rekreation, speciellt i och
med att utemiljon 1 stor utstrackning bevaras. Tillkommande boende inom
planomréadet och 6vriga Gudhem hénvisas till lekplatserna séder om planomradet.
Den tilltdnka skolgarden inom planomradet bakom de befintliga skolbyggnaderna
kan troligen nyttjas efter skolans ordinére oppettider for allmédnheten.

Friyta

Eftersom stora delar av marken inom utemiljon inte far bebyggas eller skadas
bedoms friytan som god inom planomradet dér det planlaggs for bostéder.
Darutdver bidrar den tillhdrande skolgérden till ytterligare friyta efter skoltid.

Avstand till narmsta gronyta

Vid ett genomforande av planforslaget ar avstandet fortsatt noll till ndrmsta gronyta
for framtida bostidder. Den befintliga skolgarden bakom den befintliga skolan kan
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fortsatt nyttjas som gronyta for den intilliggande Gudhemsskolan samt troligen
nyttjas for allménheten efter ordinarie skoltider.

Gronytefaktor

Vid ett genomforande av planforslaget kommer andelen gronyta minskas fran 0,9
till cirka 0,75. Detta eftersom en del gronyta forsvinner till f61jd av den
tillkommande bebyggelsen. Skolgéarden i Oster planeras att utgdras av gronyta med
tillhorande lekytor och forrad.

Ekosystemtjanster

Ett genomforande av planforslaget bedoms paverka ekosystemtjinsterna inom
planomrédet till viss del. En del av marken mdjliggor for tillkommande
bostadsbebyggelse vilket innebar att trad kan tas ner som paverkar bindningen av
koldioxid negativt till viss del. Daremot blir resterande ytor i stort sett obebyggda
da planomradet utgors av virdefull kulturmiljé som méste varnas och skyddas,
vilket medger till fortsatt gronska i form av vérdtriad och frukttrid. Aven ett storre
jattetrdd skyddas och vérnas dster om skolbyggnaderna. De bevarade grona ytorna
bidrar till en positiv utveckling av dagvattenhanteringen som ar en reglerande
ekosystemtjénst inom planomrédet.

De ekosystemtjinsterna som finns inom planomrédet dr idag kopplade till upptag
av dagvatten och bindning av koldioxid. Det kulturella ekosystemtjinster kvarstar
kopplade till skolmiljon med tillhérande grusgangar, rundeln, vardtrad och
frukttrdd. Utemiljon med ovanstaende virden bibehalls inom omrédet sa att
datidens skolmilj6 fortsatt blir 1dsbar fran Klosterviagen vid ett genomforande.
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2.5 Social struktur

Forutsattningar

I dagslédget omgérdas planomrédet av skola, gata, gang- och cykelvigar samt
omkringliggande bostadsbebyggelse. I kombinationen med att Gudhem &r en
mindre tdtort upplevs planomradet som en trygg plats sett till omkringliggande
strukturer.

Planomradet bestér idag av skolgérd med god mdjlighet till lek och rekreation
under och efter skoltid. Inom skolgérden finns dven &dldre skolbyggnader som
uppvisar pa den historiska kontexten av skolmiljéer i Gudhem.

Planforslag & konsekvenser

Planomradets lokalisering i Gudhem beddms kunna bidra positivt till valet av
héllbara transporter eftersom det finns en busslinje i planomradets nérhet och
mojlighet till cykelpendling in till Falkopings tdtort. Planomradets anvéndningar
beddms ocksa kunna bidra till fortdtning inom titorten, vilket bidrar till en tryggare
kéansla i omradet da fler ménniskor ror sig i omradet. Vidare dr anvandningarna
kontor och detaljhandel begrinsade till de befintliga skolbyggnaderna som kan
innebédra mindre former av handel exempelvis en gardsbutik. Alternativt
kontorsplatser for nagon mindre verksamhet i tétorten.

Planens reglering av bevarande av kulturvirden bedoms ha en stor positiv inverkan
pa gestaltningen och den goda helhetsverkan i 6vrigt i titorten. Planen reglerar
dven anvindningen skola, som bedoms kunna kopplas till barnkonventionen och i
viss man dven sjalvmordsforebyggande.

Mojlighet till god bebyggd miljo kan ddremot ha positiv inverkan pd manniskors
hélsa, och i1 viss man anses vara bidragande till en god psykisk hilsa. I planen
planldaggs mark till skola, som tidigare varit planlagd som park och plantering.
Denna mark anvinds redan idag som skola men att sékerstélla planforenlighet
beddms som positivt.
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2.6 Skyddade omraden

Forutsattningar

Alléer

Det finns en trddrida ldngs med den privata vdgen i den s6dra delen av omradet.
Vid ett platsbesok med kommunekologen bedéomdes inte tridsamlingen kunna
klassas som en all¢, eftersom de verkar vara sjédlvsddda och att det stér flera tréd i
bredd.

Skyddsvarda trad

Vardtradet (Skogslonn) som finns i mitten av rundeln ar sérskilt skyddsvérd utifran
rddande kulturmiljoviarden likasa frukttrdden nédrmast Klostervigen. Det finns dven
en storre Bok med en total stamdiameter om cirka 110 centimeter, ett sa kallat
jattetrad. Jattetrddet dr lokaliserat pa skolgarden bakom skolbyggnaderna och ses
som sarskilt skyddsvart att bevara. Héltradet i sodra del av planomradet utgors av
en Ask som bestér av tre stammar och har tydliga tecken pa Artskottsjuka. Asken
beddms inte som sérskilt skyddsvird att bevara enligt kommunen. Aven den
intilliggande Almen (jattetrddet) har &nnu inte fatt Almsjuka med kommer med all
sannolikhet fa det kommande ar. Dérfor bedoms inte heller inte Almen som sérskilt
skyddsvird att bevara.

Om en verksambhet eller atgird, exempelvis avverkning, toppning eller kraftig
beskérning av ett sarskilt skyddsvart trdd kan komma att visentligt dndra
naturmiljon, ska atgérden anmaélas for samrad till Lansstyrelsen som &r
tillsynsmyndighet.

() Ale

Haltrad
() Jattetrad

O Vardtrad

Figur 16 visar skyddsvarda trad inom planomradet.

26



Lagakrafthandling
Detaljplan for Kélvatorp 4:1 med flera

Fornlamningar

Den nérmaste fornldmningen ar 40 meter norr om planomréadet, inom
Gudhemsskolans lekytor. Fornldamningen &r av typen “hog”, ursprungligen 20
meter i diameter och 1,2 meter hdg, varav numera endast mittenpartiet bedoms
kvarsta i ursprunglig hdjd. Fornlimningen &r inom skolgarden ar lokaliserad néra
skolbyggnaden.

Planforslag & konsekvenser

Alléer

Tradridan skyddas ej i plan. Inga vidare atgarder bedoms som nodvandiga.

Skyddade trad

Vardtradet, frukttrdden och jattetradet far skydd i plankartan att de ska bevaras.
Detta kompletteras om marklov for tradféllning. Detta utifrén att de enbart far
féllas vid sjukdom eller om de riskerar fara for ménniskor héilsa och sékerhet.
Asken och Almen i den sddra delen av planomradet bedoms inte som sérskilt
skyddsvérda och bedéms darfor inte behova skyddas i detaljplanen.

Planen beddoms kunna genomforas utan att paverka skyddsvérda eller séarskilt
skyddsvérda trad pa ett negativt sitt.

Fornlamningar

Fornlamningen utanfor planomradet bedoms inte paverkas av planforslaget. Detta
utifran att det r en synlig fornlimning med goda siktlinjer. Fornldmningen &r
redan en del av skolmiljon for Gudhemsskolan norr om planomradet. Vidare
atgérder for fornlamningen bedoms inte som nddviandiga och bedéms inte heller
behdva utredas ytterligare.

Vid ingrepp kring fornldmningarna bor tillstand sokas d& fornlamningar ar
skyddsvérda enligt kulturmiljélagen. Alla ingrepp och arbeten som ska utforas
inom 50 m fran fornldmning L1962:2606 ska samradas med Lénsstyrelsen.

2.7 Teknisk forsorjning

Forutsattningar

El, varme & elektroniska kommunikationer

Det finns elledningar och fiberledningar till planomradet via Klostervigen och
inom skafttomten Kolvatorp 4:5 i sddra delen av planomradet.

Inom planomradet finns dven éldre kopparledningar fran ledningségare som inte &r
1 drift.
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Dricksvatten & spillvatten

Hela planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomréadet for
dricksvatten och spillvatten. Det finns befintliga dricks- och spillvattenledningar
som loper ldngs med planomradets sodra, vistra och Ostra del. De befintliga
skolbyggnaderna har idag en forbindelsepunkt i planomradets dstra del.
Servisledningarna gér dver skolgarden frén gang- och cykelbanan. Det finns en
skolbarack inom skolgarden som ska tas bort under hosten 2025, d& kommer
servisledningarna over skolgarden dras om.

Det utpekade vattenverket inom planomradet &r inte i drift och &r igenlagt sedan
flera ar tillbaka. Vidare atgérder bedoms inte behdvas goras for detta.

Dagvatten

Hela planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. |
anslutning till planomrédet finns dagvattenledningar lings med Klostervégen och
langs med den befintliga gdng-och cykelbana i dster. De befintliga byggnaderna
har idag ett dagvattenmagasin i form av en stenkista inom skolgérden.

Dagvattnet rinner i forsta hand till Hornborgasjon, via Forentorpabicken och
slutligen via Bjurumsan. Bjurumsén har méttlig ekologisk status, ej god kemisk
status, Hornborgasjon har samma klassning.

Brand- och slackvatten

Kommunen har det samlade ansvaret for att se till att det finns tillgang till brand-
och slickvatten inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Vid anvindande av ett sa kallat konventionellt system for brandposter bor
avstandet mellan brandposter maximalt vara 150 meter men kan inom tétort uppga
till maximalt 500 meter beroende pé behov av vattentillgdng. Avstind mellan
brandposter och placering av brandposter ska ske i samrdd med Samhéllsskydd
Mellersta Skaraborg (SMS). Idag finns ndrmsta brandpost cirka 400 meter ifran
planomrédet i sdder.

Avfall

Avfallet hanteras i nuldget inte inom fastigheten da det inte finns nagra bostider
eller verksamheter. Den befintliga skolverksamheten som finns pa plats idag
hanteras dock vid den nya Gudhemsskolan strax norr om planomrédet.

Post

I dagslédget finns en storre samling brevlédor vid refugen vid bussfickan nordvist
om planomradet samt soder om planomradet.
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Planforslag & konsekvenser

El, virme & elektroniska kommunikationer

Nya ledningar for fiber samt servisledningar for el beddms som mdgjliga fran
befintliga ledningsidgare inom omradet for bade befintlig och tillkommande
bebyggelse.

De idldre kopparledningar som inte r i drift inom planomradet blir en dialog
mellan framtida fastighetsdgare och ledningségare att ta bort alternativt att ligga
kvar vid ett genomforande.

Dricksvatten & spillvatten

I den sodra delen planldggs ett markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar. Befintliga spillvatten och dricksvattenledningar blir kvar i befintlig
strickning. Den tillkommande bebyggelsen far nya serviser fran de befintliga
ledningarna i sdder. Tillkommande serviskostnader betalas av framtida
fastighetsdgare beroende pa om det blir en eller flera fastigheter.

Vidare atgérder for det tidigare specialomradet for vattenverket ar inte nédvéndiga
vid ett genomforande av planforslaget.

Dagvatten

Dagvattnet fran foreslagna anvéndningar bedoms kunna hanteras inom varje
enskild fastighet utan négra problem. Planomridet har en terrangslutning utformad
sé att vatten kan rinna mot gatumarken i vést, dir det sedan leds ut mot
dagvattenitet. Kommunens dagvattenplan stiller krav pa att varje enskild fastighet
ska kunna fordr6ja 10 millimeter per reducerad kvadratmeter vid nybyggnation
eller storre ombyggnation. De befintliga skolbyggnaderna har ytterst begransade
mdjligheter att uppfora komplementbyggnader sdsom garage, carport eller forréd,
vilket inte bedoms bidra till att dagvatten inte skulle kunna hanteras lokalt inom
fastigheten. Vidare &r det ténkt att skolgérden i Oster inte blir hrdgjord utan blir
lekytor med mindre forrad dir dagvatten naturligt kan infiltreras. Den
tillkommande bebyggelsen i sydvist bedoms ocksé kunna fordrdja sina 10
millimeter dagvatten lokalt inom sin egen fastighet. En ny dagvattenservis foreslas
ut mot Klostervdgen for den tillkommande byggrétten. Ytterligare atgarder bedoms
inte som nddvéndiga for att sékerstélla dagvattenhanteringen inom planomradet.

Brand- och slackvatten

Planforslaget bedoms inte medfora ett behov att ytterligare brandposter inom
planomrédet. Eftersom planomradet 4r inom tétort och att tillkommande
bebyggelse dr begransad i storlek till f61jd av rddande kulturmiljévarden bedoms
nuvarande brandpost att ricka for ett genomforande av planforslaget.

Post

Posthantering inom planomradet kan ske, antingen genom att brevlador placeras pa
en eller flera samlingsplatser inom omrédet eller genom att varje enskild
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fastighetsdgare uppfor sin egen brevlada inom fastigheten. Slutlig 16sning pé hur
posthanteringen inom planomridet ska ordnas samt eventuell placering av
samlingsplatser for brevlador sker vid genomforandet av detaljplanen.

Avfall

Slutlig 16sning pé hur avfallshanteringen inom planomradet ska ordnas samt
eventuell placering av soptunnor alternativt miljorum sker vid genomforandet av
detaljplanen. Det ir Avfall Atervinning Skaraborg som ansvarar for hushéllsavfall
och att eventuella verksamheter ansvarar for att det avfall som genereras ocksa
hanteras. Det bedoms finnas goda forutsittningar att tillgodose avfallshanteringen
vid ett genomforande av planen.

2.8 Offentlig & kommersiell service

Forutsattningar

Det finns en mindre livsmedelsbutik vid bensinmacken cirka 300 m séder om
omréadet. Aven Gudhemsskolan och en intilliggande forskola #r en offentlig service
for de som gér dér.

Planférslag & konsekvenser

Vid ett genomforande av planforslaget kommer det ekonomiska underlaget for
offentlig och kommersiell troligen bli nagot starkare eftersom Gudhems
invanarantalet kommer 6ka. Planforslaget mojliggor dven for detaljhandel eller
kontor som exempelvis skulle kunna medfoéra en mindre gérdsbutik till titorten.
Darfor finns det potential for offentlig sdvél som for kommersiell service att
utvecklas, som dven kan vara positivt for Gudhem i dvrigt.
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2.9 Halsa & sakerhet

Forutsattningar

Geoteknik

Planomradet &r enligt Sveriges geologiska undersdknings kartldsare lokaliserat
inom fastmark och bedéms utgoras av Kalksten. Det rader ingen indikation om att

fragan behdver utredas ytterligare.

Figur 17 visar att planomradet ar lokaliserat inom ett tydligt fast marks omrade enligt SGU
kartor. Kalla Sverige geotekniska Undersoékning.

Radon

Planomradet 4r, likt stora delar av kommunen lokaliserat inom ett omrade dér det
finns risk for att det kan forekomma hoga nivaer av markradon. De hoga
markradonnivaerna orsakas i stor utstrickning av de bergarter som finns i marken.
Oavsett om en plats ligger inom ett hdgriskomrade eller 1dgriskomrade for hdga
nivéer av markradon finns det alltid tillrdckliga nivaer av radon i marken for att
orsaka radonhalter inomhus om inte byggnation uppfors radonsikert och &r tat mot
marken.

Oversvamningsrisk

I dagslédget finns det inga storre ldgpunkter inom planomradet eller l&ngs med
Klostervdgen vid ett stdende hundraérs regn. Vatten vid skyfall avleds till storsta
del mot Klostervdgen utifran befintlig topografi naturligt. Det ar god
framkomlighet till planomrédet i dagsléget for rdaddningstjansten.
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Ras-, skred- & erosionsrisk

Planomradet ligger inom fastmark och har inga betydande eller branta
nivaskillnader. Fragan bedoms dérfor inte behdva utredas vidare, da det inte rdder
risk for ras, skred eller erosion.

Buller

Gudhem &ar en mindre ort pa landet utan betydande trafikméngd. Planomradet
ligger ca 280 meter fran vig 184, och det bedoms dérfor inte finnas nagon risk for
trafikbuller darifran. Bullerrisken minskar ytterligare av den sammanhallna
bebyggelsen som delvis avskdrmar planomradet fran vig 184.

Vibrationer

Det finns ingen siddan typ av verksamhet som kan vara bullerskapande inom eller i
anslutning till planomrédet.

Farligt gods
Vig 184 dr en led for farligt gods, och har darfor ett influensomrade pa 150 m.
Aktuellt planforslag ligger pa over 200 meter frén denna led.

Markfororeningar

Det finns inga indikationer pé fororenad mark inom planomradet dé det historiskt
har anvints for skola och skolgérd, och har &nnu lidngre tillbaka nyttjats for
jordbruk- och skogsbruk. Omraden med plataberg har generellt naturligt forhojda
halter av arsenik i marken pa grund av alunskiffer i berggrunden.

Lukt & luftféroreningar

Avsaknaden av tdt bebyggelse, fa trafikrorelser samt omgivande 6ppna miljo
beddms bidra till en god luftkvalitet i Gudhem. Déremot kan omgivande
jordbruksmarker ge upphov till lukt under kortare perioder.

Planforslag & konsekvenser

Geoteknik

Eftersom planomréadet och nérliggande omréaden é&r lokaliserat inom fast mark och
berggrunden utgdrs av kalksten beddoms inga vidare atgdrder som ndédvéndiga att
tillfora i planforslaget.

Radon

Byggnader inom planomradet ska uppforas i enlighet med géillande lagstiftning
(BBR 2011:6 6:23). Detta sikerstéller att risk for pdverkan och skada pé
minniskors hélsa och vilmaende minimeras. D& markradon finns 6verallt i
tillrackliga nivaer for att orsaka oonskade radonhalter inomhus anses inte detta vara
en problematik unik for ett genomforande av den specifika detaljplanen utan en
teknisk konstruktionsfraga som hanteras i ett senare skede. Att eventuell
byggnation uppfors i enlighet med géllande lagstiftning sikerstills vid tekniskt
samrad.
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Oversvamningsrisk

Planforslaget innebér en begriansning av tillkommande hérdgjorda ytor. Detta dé
det i plankartan foreslas en begransad byggrétt samt att en storre del av marken inte
fér bebyggas till f6ljd av befintliga kulturmiljovarden. Inga atgédrder beddms dérfor
som nddvindiga att tillfora for att sdkerstélla ett genomforande av planforslaget ur
skyfallssynpunkt. Vid ett genomforande bedoms framkomligheten till och fran
omradet fortsatt som god fran Klostervigen. Ett genomforande beddms heller ¢j
péaverka bebyggelsen nedstroms sett till vad detaljplanen medger.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Forslaget bedoms inte paverka eller paverkas av risk for ras, skred eller erosion.

Buller

Planens bidragande effekt pé buller genom okade trafikrorelser beddms som liten
da planforslaget skulle kunna mdjliggéra en ny villatomt alternativt mindre
flerbostadshus och att tvé dldre skolbyggnader gors om till bostidder alternativt
kontor och detaljhandel. Avstaendet till vig 184 bedoms inte heller paverka
planomradet negativt sett till omkringliggande bebyggelse som avskdrmar bullret
fran riksvéigen. Nagra dtgirder bedoms darfor inte som nddvéndiga sett till aktuellt
planforslags utformning och omfattning.

Vibrationer

Planen medger ingen verksamhet som kan vara vibrationsskapande.

Farligt gods
Planomradet ligger utanfor influensomradet och bedéms darfor inte paverkas
negativt av farliga godstransporter.

Markféroreningar

Det finns inga indikationer pé fororeningar och risken for onaturliga fororeningar
bedoms dérfor som obefintlig. Marken inom planomradet har historisk anvénts som
skolgérd de senaste 100 aren. Planforslaget medger inte heller for anvandningar
som kan bidra med fororeningar. Det bedoms dérfor inte behovas négra dtgérder i
aktuellt planforslaget. Omrédden med plataberg har generellt naturligt forhdjda
halter av arsenik i marken pa grund av alunskiffer i berggrunden. Daremot bedoms
dessa ej Overskridas sett till foreslagen utnyttjandegrad och markanvéndning.

Lukt & luftféroreningar

Planens bidragande effekt pé lukt och luft bedoms som férsumbar, med hénsyn till
den laga antalet bostdder, kontor och detaljhandel som planen bidrar med och den
laga omgivande exploateringen i 6vrigt exploateringen.

33



Lagakrafthandling
Detaljplan for Kélvatorp 4:1 med flera

2.10 Plankarta & planbestammelser
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Figur 18 visar den foreslagna plankartan 6ver planomradet.

Allman plats

GATA

Gata

En gata &r en allmén plats som &r avsedd bade for fordonstrafik och gang- och
cykeltrafik. I anvandningen ingar lokalgator, industrigator, bussgator, gédgator och
gangfartsomraden. I planen mojliggdr anvandningen for ett utfartsforbud mot
Klostervégen for att sdkerstidlla att tillkommande biltrafiken nyttjar befintliga
grusgingar som utfartsvag.

Totalt avsitts en yta om cirka 690 kvadratmeter for anvdndningen gata.

34



Lagakrafthandling
Detaljplan for Kélvatorp 4:1 med flera

Kvartersmark

B

Bostéader

Med anvéndningen Bostidder avses boende med varaktig karaktér. I anvindningen
ingdar vanliga bostéder, fritidshus och olika typer av kategoribostéder som till
exempel studentbostéder och seniorbostéder.

I anvéndningen ingér ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement
kan ligga i eller i anslutning till bostaden och &r sddant som ér till for de boendes
behov. Det kan till exempel vara garage, parkering, tvittstuga, géststuga eller
géstligenhet, vixthus, lekplats och miljhus for flerbostadshus. Aven forskola i
begrinsad omfattning som ar inrymd i ett flerbostadshus kan betraktas som
bostadskomplement.

Bestdmmelsen motiveras av planens syfte som bland annat ar fortdtning och en god
boendemiljo. Totalt avsitts en yta om cirka 6000 kvadratmeter for anvandningen.

H

Detaljhandel

Med anvéndningen detaljhandel foreslds avses dagligvaruhandel. I anviandningen
ingar livsmedelsbutik, gardsbutiker osv.

Anvindningen motiveras i detta fallet for mojligheten till mindre former av
detaljhandel d& anvéndningen ar kopplad till de befintliga skolbyggnaderna inom
omradet.

Totalt avsitt det en yta om 4500 kvadratmeter som planléggs som detaljhandel.

K

Kontor

Anviandningen kontor avser kontor med varaktig karaktir. I anvéndningen I
anvandningen kontor ingdr kontor, tjdnsteverksamhet och annan liknande
verksamhet som har liten eller ingen varuhantering.

Anvindningen motiveras i detta fallet for mdjligheten till mindre former av kontor
dé anvéndningen &r kopplad till de befintliga skolbyggnaderna inom omradet.

Totalt avsétt det en yta om 4500 kvadratmeter som planldggs som kontor.

N ..

Anvéndningen skola avser skola med varaktig karaktir. I anvdandningen ingar skola
och tillhdrande ytor kopplade till Gudhemsskolan. I planforslaget syftar
anvéndningen till att mdjliggora for en skolgard och en bussficka.

Totalt avsitts en yta for skola om cirka 4000 kvadratmeter.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrisning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad.

Denna planbestdammelse innebar att all prickad mark inte far forses med byggnad.
Inom planomrédet anvinds den prickade marken framst for att sékerstélla
forgardsmark mot gatan, avstand till fastighetsgréns och sékerstélla
kulturmiljovéirden. Daremot kan exempelvis cykelstill, gdngvagar och
parkeringsplatser anldggas inom det prickade omradet.

Marken far endast forses med lekytor och forrad.

Inom planomréadet anvinds den korsade marken till att sdkerstélla att enbart lekytor
och forrad far uppforas inom den tillténkta skolgarden i dster.

01 Marken fir endast forses med komplementbyggnader.

Planbestdmmelsen syftar till att sékerstilla att marken enbart far bebyggas med
komplementbyggnader. Detta mot bakgrunden att kunna uppfora
komplementbyggnader intill de befintliga byggnaderna inom omradet for att kunna
sdljas som bostadshus.

02 Marken far endast forses med uteplats eller uterum.

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora for uppforandet av uteplats och uterum
i anslutning till de befintliga byggnaderna utan att patagligt paverka de hoga
kulturmiljovérdena. Detta eftersom de symmetriska fasadkompositionerna inte &r
lika tydlig dér som pé dvriga sidor.

Hojd pa byggnadsverk
h; Hogsta nockhojd ar 11 meter for huvudbyggnad.

Den hogsta nockhdjden ar 11 meter for den tillkommande bebyggelsen inom den
sydvéstra delen av planomréadet. Den foreslagna nockhdjden syftar till att samspela
med befintlig bebyggelse utan att paverka lasbarheten av kulturmiljon.

h, Hogsta nockhojd r 5 meter for komplementbyggnader.

Den hogsta nockhdjden dr 5 meter for tillkommande komplementbyggnader intill
de befintliga byggnaderna inom omradet. Den foreslagna nockhojden syftar till att
samspela och anpassas till rddande kulturmiljévérden inom omradet.
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Nockhajd

Figur 19 visar vad som avses med nockhgjd.

Marken anordnande och vegetation

n; Trad ska bevaras.

Bestammelsen syftar till att trdd som forknippas med kulturmiljon i utemiljén
sasom vardtradet och frukttriden ska skyddas. Men dven for att skydda ett jattetrad
inom ytan som planldggs som skolgard i dster.

Markreservat for allméinnyttiga indamal
U; Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Denna planbestimmelse innebér att ett markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar skapas i planomradets sddra och 6stra del. Detta for att
kunna skydda tillkommande och befintliga spillvattenledningar och
dricksvattenledningar.

Markreservat for gemensamhetsanliggning

g1 Markreservat for gemensamhetsanliggning.

En gemensamhetsanldggning dr en anldggning som inte dr allmén utan endast &r till
for att tillgodose en grupp av fastigheters gemensamma behov. Syftet med
bestdmmelsen r att alla byggnader inom planomradet ska kunna nyttja rundeln
som sin infart iven om kvartersmarken styckas av till fler fastigheter. Aven den
tillkommande byggritten i sdder ska kunna nyttja rundeln frén gatan.
Gemensamhetsanldggningen ska fungera som en utfartsvég, skotsel av vardtriad
samt underhall av grusgangar. Aven en gemensamhetsanliggning for den
tillkommande komplementbyggnaden (garage) foreslés att anlédggas i den norra
delen om det skulle bli en alternativt tva fastigheter.

Placering

P1 Huvudbyggnad ska placeras med langsidan parallellt mot anvandningsgransens

mot rundeln.
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Bestimmelser innebar att huvudbyggnad ska placeras med langsidan parallellt mot
anvindningsgrins mot rundeln. Detta mot syftet att harmonisera med befintliga
kulturmiljovérden inom planomréadet.

P> Komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter ifran fastighetsgrins eller
sammanbyggas i fastighetsgréns.

Bestdmmelsen sikerstéller att komplementbyggnader kan skotas inom fastigheten,
samt att komplementbyggnader skulle kunna sammanbyggas 6ver fastighetsgrins
om det behovs.

Rivningsforbud

I1 Byggnad fér inte rivas.

Planbestdmmelsen innebér att det dr forbjudet att riva byggnaderna som omfattas
av bestdmmelsen. Bestimmelse foreslas for att skydda de befintliga byggnaderna
med hoga kulturmiljovarden.

Skydd av kulturviirden

(i Skolmiljons karaktir med tillhérande grusgéngar, vérdtrad, rundel och
frukttrad ska bevaras.

Bestdmmelsen innebdr att ingrepp inte far goras s att utemiljons skolkaraktir
fordndras. Planbestimmelsen har foreslagits for att skydda befintliga
kulturmiljovérden, dir grusgdngarna, vardtradet, rundeln och frukttriden utgor
virdebérande karaktirsdrag.

Stingsel, utfart och annan utging

b © © q Utfartsforbud.

Utfartsforbud reglas mot Klostergatan for att endast mdjliggor for en gemensam
utfart mot gatan. Detta for att sdkerstilla god trafiksékerhet.

Takvinkel
01 Minsta takvinkel &r 27 grader.

Bestdmmelsen syftar till att sékerstdlla att tillkommande bebyggelse inte uppfors
med flacka tak. Detta mot bakgrunden av rddande kulturmiljovérden inom
planomréadet.

Utformning

fi Taket ska utformas som sadeltak med rott enkupigt alternativt tvikupigt tegel.
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Planbestdmmelsen innebdr att tillkommande bostadsbebyggelse maste utformas
med sadeltak och rott enkupigt alternativt tvikupigt tegel for att bebyggelsen ska
forhalla sig till de intilliggande byggnader med hoga kulturmiljovérdena.

f> Fasad ska utformas med stdende locklistpanel i r6d kulér med vita knutar.

Planbestdmmelsen innebér att tillkommande bostadsbebyggelse maste utformas
med stdende locklistpanel i r6d kulor med vita knutar for att kunna forhalla sig till
intilliggande byggnader med hoga kulturmiljovérden.

f3 Utformning av uterum och uteplats ska anpassas till befintlig byggnad.

Syftet med bestimmelsen ér att tillbyggnader i form av uteplats och uterum ska
anpassas till befintlig byggnad for att inte paverka byggnadernas hdga
kulturmiljovérden negativt.

f4 Huvudbyggnad ska utformas med minst en entré¢ vind mot rundeln och fér ha

en maximal gavelbredd om 11 meter.

Planbestdmmelse har som syfte att sékerstélla att minst en entré for tillkommande
huvudbyggnad ska vinda mot rundeln och att det tilldts en maximal gavelbredd om
11 meter. Det for att harmonisera med befintliga byggnader och utemiljéer inom
planomradet dir det finns befintliga kulturmiljovarden.

Utnyttjandegrad

€1 Storsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnad &ar 250 kvadratmeter

inom egenskapsomrédet.

Bestimmelsen innebar att maximalt tillata 250 kvadratmeter huvudbyggnad far
uppforas inom egenskapsomradet. Den foreslagna exploateringsgraden syftar att
mojliggora for tillkommande bostadsbebyggelse 1 form av ett mindre
flerbostadshus alternativt f antalet villor.

€, Storsta ssmmanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader ar 140

kvadratmeter inom egenskapsomrédet.

Bestimmelsen syftar till att méjliggora for nya komplementbyggnader.
Byggnadsarean om hogst 140 kvadratmeter syftar till att komplementbyggnaderna
inte blir dominanta utan att de anpassas till de hoga kulturmiljovardena.

€3  Storsta ssmmanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader dr 70

kvadratmeter inom egenskapsomradet.

Planbestdmmelsen har som syfte att sdkerstdlla hogst 70 kvadratmeter
byggnadsarea for komplementbyggnader inom den tillkommande byggrétten i
sydvist. Detta for att anpassa tillkommande bebyggelse i skala till den befintliga
bebyggelsen inom planomradet.
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Varsamhet
ki Fonster med vita fonsterfoder och listverk ska bibehallas.

Planbestammelsen reglerar att byggnadens vita fonsterfoder och listverk ska
bibehéllas. Bestimmelsen medfor att annat &n angivet fasadmaterial inte far
anvéandas vid atgird pa byggnader som omfattas av bestimmelsen. Bestimmelsen
foreslés eftersom fonsterutformningen &r av betydelse for kulturmiljon

ko Fasad med stiende locklistpanel i rod kulor med vita listverk ska bibehéllas.

Planbestammelsen reglerar att byggnadens stdende roda locklistpanel med vita
knutar ska bibehallas. Bestimmelsen medfor att annat &n angivet fasadmaterial inte
fir anvéndas vid atgérd pd byggnader som omfattas av bestimmelsen.
Bestdmmelsen foreslés eftersom fasadutformningen dr av betydelse for
kulturmiljon

ks Byggnadens sadeltaksform med enkupigt tegel ska bibehallas.

Planbestdmmelsen reglerar att byggnadens sadeltaksform med rétt enkupigt tegel
ska bibehallas. Bestimmelsen medfor att annat dn angivet material inte far
anvéandas vid atgird pa byggnader som omfattas av bestimmelsen. Bestimmelsen
foreslés eftersom takutformning och takmaterialet &r av betydelse for kulturmiljon.

ks Byggnadens sadeltaksform med tvakupigt tegel ska bibehallas.

Planbestammelsen reglerar att byggnadens sadeltaksform med rott tvakupigt tegel
ska bibehallas. Bestimmelsen medfor att annat dn angivet material inte far
anvéndas vid atgérd pa byggnader som omfattas av bestimmelsen. Bestimmelsen
foreslas eftersom takutformning och takmaterialet ar av betydelse for kulturmiljon.

Andrad lovplikt
a1 Marklov kravs dven for tradfdllning.

Bestdmmelsens reglerar att det krévs marklov for tradfallning. Bestimmelser syftar
till att sékerstélla skydd for de trdd som omfattas av kulturmiljovarden inom
omradet samt ett jittetrdd som bedoms som skyddsvart.

d2 Marklov kridvs dven for dndring av grusgangar och rundel.

Bestimmelsen reglerar att det krdvs marklov for 4ndring av grusgangar och rundel.
Bestammelser syftar till att sékerstélla skydd for grusgdngarna och rundeln som
omfattas av kulturmiljovarden inom omrédet.

a3 Bygglov krévs dven for utvindig dndring av byggnad.

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstilla att eventuella uterum och uteplats anpassas
utifran befintlig byggnad som f; antyder.
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Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ar fran det datum detaljplanen fatt laga kraft.

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 &r fran det datumet planen fatt laga kraft.
Den valda genomforandetiden ger en skélig tid for att exploatera planomradet.
Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rtt att efter ansokan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen.
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3. Konsekvenser

3.1 Undersokning av miljépaverkan

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopéverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sérskild miljokonsekvensbeskrivning, i
enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 11-12 § miljobalken. For
att kunna ta stéllning till om planen medfor en betydande miljopaverkan gors en si
kallad undersékning av miljopéverkan (se bilaga).

Baserat p& undersokningen av miljopaverkan som finns bifogad planhandlingarna,
ar slutsatsen att ett genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande
miljopéverkan. Lansstyrelsen 1 Véstra Gotaland framfor 1 sitt yttrande, daterat den
26 mars 2024, att de delar kommunens beddmning.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftkvalitén bedoms som god i Gudhem sett till titortens lokalisering och
utspridning. Vidare utveckling av titorten utifran planforslaget bedoms inte
paverka luftkvalitet negativt sett till dess utformning och foreslagen omfattning.
Planforslaget medger till fler bostdder inom Gudhem vilket saledes innebér fler
transporter till och frén titorten. Diaremot sett till planens omfattning av vad som
mojliggdrs av planforslaget bedoms ett genomfoérande enbart ha férsumbara
effekter pé luftkvaliteten i Gudhem.

Ytvattenkvalitet

Inom planomradet finns ingen ytvattenforekomst, den ndrmsta ytvattenférekomsten
ar dagvatten som i forsta hand rinner till Hornborgasjon, via Forentorpabédcken och
slutligen via Bjurumsan. Bjurumséan har maéttlig ekologisk status, ej god kemisk
status, Hornborgasjon har samma klassning.

Hanteringen av dagvatten inom planomradet bedoms inte paverka Bjurumséns
ekologiska status negativt sett planerad markanvindning.

Grundvattenkvalitet

Planomradet omfattas av grundvattenforekomsten for Falkoping kalksten och
Falkoping-Skovde. Falkoping kalksten och Falkoping-Skdvde har god kemisk och
kvantitativ status. Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka
grundvattenforekomsten negativt vid ett genomforande av planforslaget. Denna
beddmning baseras pé den tilltinkta bebyggelsen som planforslaget medger samt
planerad markanvéndning dar byggrétten ar begrénsad sett till rddande
kulturmiljovérden.
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Artikel 7 i dricksvattendirektivet bedoms inte mer &n forsumbart paverkas av ett
genomforande av planforslaget. Vidare atgérder bedéms inte som nddvéandiga.

3.3 Riksintressen

Ett riksintresse &r ett omradde som har beslutats av staten, och ska skyddas mot
pataglig skada eller pétagligt forsvérande. Planomrédet omfattas av riksintressena
for kulturmiljovard, friluftslivet och totalfoérsvaret.

Kulturmiljovard

Planomradet omfattas av riksintresset for kulturmiljovérd och forslaget far dérfor
inte medge en pataglig skada pa detta. I kommunens kulturmiljéutredning for
riksintresset finns inga dokumentationer om négra véirdebarande karaktirsdrag
inom detta omrade, varfor det finns storre friheter till atgirder som annars hade
varit olampliga. Planforslaget har darfor utformats pa ett sitt som harmoniserar
med rddande kulturmiljévérden och omkringliggande bebyggelse. Detaljplanen
beddms inte ha ndgon negativ paverkan pé riksintresset.

Anpassning till befintlig- och omgivande bebyggelses volymer och téthet har varit
viktig i utformningen av den tillkommande bebyggelsen. De befintliga
skolbyggnaderna inom planomradet har fétt rivningsforbud och fatt
varsamhetsbestdimmelser om virdebirande karaktirsdrag som ska bibehallas samt
forhojd lovplikt vid fordndring av byggnad. Planforslaget mojliggor att kunna
uppfora uterum och uteplatser intill de befintliga skolbyggnaderna. Dessa har
placerats pd byggnadernas Ostra sidor Ostra sidor som inte bedomts ha samma
symmetriska karaktédr som resterande delar av byggnaderna samt for att inte
paverka lasbarheten av skolbyggnaderna fran Klostervigen. Det foresléds dven for
uppforandet av komplementbyggnader som fér utformningsbestimmelser om krav
pa anpassning till de befintliga skolbyggnaderna inom omradet. Kommunen
bedomer att skolmiljon fortsatt blir l1dsbart sett fran Klostervdgen utifran planerad
markanvéndning och tillkommande byggnationer utifrén radande
kulturmiljovérden.

Den tillkommande bebyggelsen i den sydvéstra delen av planomréadet far ocksa
utformnings- och placeringsbestdmmelser sett till takutformning, takvinkel,
nockhojd, fasadutformning, langsida med minst en entré mot rundeln samt en
maximal gavelbredd for att harmonisera med befintliga viarden pa platsen.
Kommunen beddmer att skolmiljon fortsatt blir ldsbar utifrén den tillkommande
bebyggelsen som édven forstarker inramningen av rundeln.

Friluftsliv
Planomradet ligger inom riksintresset for friluftsliv, Platalandskapet Billingen —
delomrdde Hornborgasjon.

Riksintressets kdrnvarden beskrivs som “’Varierad natur; god tillgédnglighet inom
vissa delar via vdgar och vandringsleder; ménga delar skyddade som naturreservat;
besdkscentra och naturum med naturvigledning och utstéllningar; manga olika
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fageltorn och utsiktsplatser; internationellt kind fagellokal med bland annat stora
mangder rastande tranor; omtyckt utflyktsmal.”

» Alderdomliga odlingslandskap bor rdjas och hallas Sppna”, beskrivs som det som
behovs for att undvika pataglig skada.

Forslaget leder inte till nagon speciell paverkan pé riksintresset eftersom det
planeras for fortitning. Ett genomforande av planforslaget bedoms som positivt sett
till att fler ménniskor bor ndrmare dessa omraden. Den marginellt 6kade
tillgéngligheten bedoms dérfor ha viss positiv paverkan pa riksintresset.

Totalforsvar

Planomradet omfattas bade av MSA-omrade och paverkansomrade for vaderradar.
Da planforslaget inte medger hojder hogre dn 11 meter, samt inte medger ndgon
storande verksambhet i ovrigt bedoms planens paverkan som obefintlig. Planen
beddms darfor inte kunna orsaka patagligt forsvarande for ndgot allmént
intresseomrade eller riksintresse for totalforsvaret.
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4. Planens genomforande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan
Samrad 2025-10-01 — 2025-10-22

Granskning 2026-01-14 — 2026-02-04

Antagen 2026-03-25 §34 BN

Genomfoérandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran det datumet da planen fatt laga
kraft. Den valda genomforandetiden ger en skalig tid for att exploatera omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansdkan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar
fastighetsdgaren inte ldngre garanterad byggrétt. Kommunen kan da &ndra eller
upphéva planen.

Ansvarsfordelning
Ansvarstagare Ansvarsomrade
Falkopings kommun e Utbyggnad drift och underhall av det
allménna VA-nitet.

e Dirift- och skdtselkostnader

e Initierar och bekostar
lantméteriforrattning infor
forséljning och fastighetsbildning.

Falbygdens Energi Niat AB e Fl

Skanova e Tele och bredband

Framtida fastighetsigare o Initierar och bekostar eventuella
fastighetsbildningsatgérder.

e Initierar och bekostar tillkommande
VA serviser.

e Initierar och bekostar
lantméteriforrittning for
gemensamhetsanldggning alternativt
samfillighet samt eventuella
framtida avstyckningar.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhéll av allmén plats inom planomrédet.
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Avtal

Ett exploateringsavtal bedoms inte som aktuellt for planomradet dé all mark inom

planomrédet d4r kommunalt dgd.

4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Fastighet/Servitut
Kolvatorp 4:1

Forandringar & konsekvenser

Ett genomforande av planforslaget innebar att fastigheten
Kolvatorp 4:1 regleras till att omfatta den del av
planomradet som omfattas av anvdndningen bostdder infor
forséljning. Fastigheten kan vid en framtida avstyckning
styckas av enligt omradena A, B och C. Se figur 20 nedan.

Omradena (D) overfors till fastigheten Falkdping Gudhem
13:1. Den befintliga fastighetsgrinsen &r ténkt att dras om
enligt figur 21 nedan.

Ambjomtorp 2:18

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte ha nagra
konsekvenser for Ambjorntorp 2:18 omrade E.

Gemensambhetsanlédggning
eller marksamfillighet

Gemensamhetsanlidggning eller marksamfillighet for
gemensam utfartsviag mot Klostervég kan bildas inom
omradet med planbestimmelse GA; se figur 20 nedan.

Det finns dven mgjlighet att bilda en GA, for en
gemensam komplementbyggnad med tillhorande
angoringsytor for omrddena A och B se figur 21. Ett
servitut alternativt att utokat omradet for GA, mellan
komplementbyggnaden och rundeln kan bli aktuellt i
framtiden for att 16sa framkomligheten vid en
avstyckning.

U-omrade

Inom de utpekade u-omradena finns mojlighet att bilda
ledningsrétt for befintliga och tillkommande allménnyttiga
ledningar for att sékerstilla drift och underhall. Detta gors
av Falkopings kommun infor forséljning av Kdlvatorp 4:1.
Alternativt att det bildas servitut for att trygga tillgdngen
till underhall och drift i framtiden.

Tabell 2 visar fastighetskonsekvenser som kan uppsta vid ett genomférande av

planforslaget.
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Figur 20 visar en mojlig fastighetsindelning vid en avstyckning av planforslaget.

Figur 21 visar den storre fastigheten Falképing Gudhem 13:1 efter en framtida

fastighetsreglering.
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4.3 Ekonomiska fragor

Inlosen & ersattning

Kommunen dger all mark inom planomrédet. Ingen inldsen eller ersattning ar
aktuell.

Exploateringskalkyl

Kommunala kostnader som kommer att uppsta i samband med planens
genomforande:

Utgifter

Planforslaget innebér inga direkta kostnader da inte ingen allmén plats planléggs.
Déremot uppstér kostnader i samband med fastighetsregling infor forséljning.

Intakter

Intékter for ett genomforande av planforslaget kommer att bestd av forséljning av
kommande bostadsfastigheter vid ett genomférande av planforslaget.

Driftskostnader

Driftkostnaderna bestar av kommunala kostnader som kommer att uppsta
fortlopande varje &r for skdtsel och underhall av de allménna platserna i planen.

Planforslaget mojliggdr inte for ndgon ny allmén plats, darfor bedoms det inte
tillkomma nagra driftkostnader.

Slutsats

Ett genomforande av planforslaget bedoms innebéra intékter i form av forséljning
av befintliga byggnader samt tillforandet av ytterligare en byggritt.

Avgifter
Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen, tas ut i samband med
bygglov.

Vid ansdkan om bygglov far sokande betala avgift for bygglov, nybyggnadskarta
och utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allmidnna VA-nétet finansieras genom
att anslutningsavgift (anldggningsavgift) tas ut fran den som behdver ansluta sig.
Anslutningsavgift (anldggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt géllande
taxa nér avgiftsskyldighet intrdder.

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatéren om
ledningségaren och exploatdren inte kommer 6verens om nigot annat.
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