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OM DETALJPLANEPROCESSEN

Initiativet till att starta en detaljplan kan komma
fran exempelvis en exploatdr, mark- och fastighets-
agare eller kommunen sjalv. Planutskottet ger upp-
drag till strategiska enheten att ta fram ett forslag
till detaljplan.

Ett forsta planforslag arbetas fram och ett samrad
halls med olika intressenter for att garantera insyn
och mojlighet att paverka. Samradets syfte ar att
forbattra beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt planfor-
slag. Under samradet kan samradsmoten forekom-
ma. Inkomna synpunkter blir en del av den fortsatta
processen da dessa sammanstalls och bemots i en
samradsredogorelse.

Utifran inkomna synpunkter gors eventuella &nd-
ringar i planforslaget och skickas darefter ut for
granskning. Granskningen innebar att kommunen
ger berorda sakagare och myndigheter mdjlighet att
ldamna synpunkter pa planforslaget en sista gang.
Inkomna synpunkter blir en del av den fortsatta
processen da dessa sammanstalls och bemots i ett
granskningsutlatande.

Denna detaljplan handlaggs med ett standardférfa-
rande, se illustration nedan.

POLITISKA BESLUT

Ansokan inkom: ..o
Samradsbeslut: ...........ccccooeeeiereneneieieeens
Granskningsbeslut: ...
Godkdnnande planutskott: ....................c.c.c.....
Antagande KS: ...
Lagakraft: ...........cccoovrniiiiinnreecesseseeeeene

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan talar om hur och till vad mark- och
vatten far anvandas inom ett visst omrade. Med
detaljplaner gar det att reglera hur den fysiska
miljon ska forandras eller bevaras. Exempelvis sa
gar det att bestamma vad marken ska anvandas
till, bebyggelsens utformning och anvandning eller
ett visst bevarandevarde. Kommunen vager olika
intressen mot varandra under planprocessen for att
det slutgiltiga planforslaget ska bli sd bra som méj-
ligt. Hansyn ska tas bade till allmanna och enskilda
intressen.

En detaljplan bestar av en plankarta som &r juridiskt
bindande samt en planbeskrivning som inte har
nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reg-
lerar sjalva mark- och vattenanvandningen medan
planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen for
dess innebdrd och konsekvenser.

................................................................ 2020-02-01
................................................................ 2021-06-14
................................................................ 2022-08-29
................................................................ 2023-10-18
................................................................ 2023-10-25
................................................................ 2023-12-20



INLEDNING

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att préva lampligheten
for bostader, centrumfunktioner, underjordiska
parkeringsgarage, ett naturomrade samt gata och
gangvag. Syftet ar ocksa att skapa en tat och varie-
rad bebyggelse som passar in i omgivningen samti-
digt som kulturhistoriska varden bevaras i befintliga
byggnader. Mark och bebyggelse ska dessutom
kunna hantera dagvatten och skyfall.

Forslaget syftar till att skapa en traditionell stadsmil-
j6 som harmonierar med omradet kring Stationssta-
den och de aldre kvarteren med varierad bostads-
bebyggelse. Planbestammelserna ger mojlighet till
byggnader med en hojd mellan cirka tva och sex
vaningar. Sammanlagt planeras det for omkring

300 bostader i flerfamiljshus och stadsradhus med
mojlighet till service- och handelslokaler pa botten-
vaningarna i vissa delar av kvarteren.
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Detaljplanen kommer att ersatta ett antal gallande
detaljplaner i omradet och ar tankt att omvandla
det nuvarande kommunhuset till ett stadskvarter
med bostader och centrumfunktioner. Dessutom
foreslas fortatning av den nuvarande parkeringsy-
tan norr om kommunhuset med bostader. Tre ytter-
ligare kvarter soder och 6ster om badhuset féreslas
ocksa bebyggas med bostader och viss centrum-
verksamhet.

Inom planomradet féreslas en ny gata samt om-
byggnad och anpassning av befintliga gator framst
for gdende och cyklister. Tva mindre offentliga torg/
platser foreslas skapas i den norra och sédra delen
av omradet. | den vastra delen foreslas ett naturom-
rade med gangstigar for att oka tillgangligheten pa
den nuvarande natur- och bangérdsytan. Parkering
foreslas huvudsakligen 16sas i underjordiska garage
under kvarteren, och det kommer aven fortsatt-
ningsvis finnas majlighet till allman parkering langs
gatorna i omradet.

lllustration som visar hur bebyggelsen kan placeras. Slutgiltig utformning gérs utifrén plankartans reglering och

kan déarfér se annorlunda ut &n illustrationen ovan.
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HANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
*  Plankarta med bestammelser, skala 1:1 000

+  Planbeskrivning (denna handling) med
illustrationer

+  Fastighetsforteckning (ej bilagd)
+  Samradsredogorelse

+  Granskningsutlatande

Ovriga handlingar/utredningar:

+  Bullerutredning (Tyréns rev 2022-05-13)
+  Trafikutredning (Tyréns 2021-06-01)

*  VA-utredning (AFRY, 2021-04-12)

«  Tradrapport (GM-Tradvard, 2020-12-16

+ Utredning - Bevarande av kallarkonstruktion
(Tyréns, 2020-10-07

+  Skuggstudie (Tengbom, 2023-10-10)
*  Riskutredning (Sweco, 2022-07-08)
+ Utredning av vagnat (Rambdll 2021-04-23)

+ Historisk inventering av miljéfarlig verksamhet
(Ensucon, 2022-08-08)

«  Kulturmiljéunderlag rapport (Tyréns 2022-11-
30)

+  Kompletterande historisk inventering (Ensucon
2023-02-22)

*  Miljoteknisk markundersékning (Ensucon 2023-
09-04)

PLANFORFARANDE

Detaljplaneprocessen féljer plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) med standardférfarande. Detaljpla-
nen har utformats enligt Boverkets féreskrifter
(2020:5) om detaljplan och Boverkets allmanna rad
(2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.

Planforslaget beddms vara forenligt med over-
siktsplanen (OP2040) dd omradet pekas ut som ett
omrade for fortatning av blandad bebyggelse.

Standardférfarande har tillampats i detta forslag till
detaljplan da det ar forenligt med 6versiktsplanen
och Lansstyrelsens granskningsyttrande. Forslaget
antas inte heller paverka allmanintresset negativt
utan forslaget beddms vara ett positivt tillskott som
inte antas medféra nagon betydande miljépaver-
kan.

Planférslaget sett fran sydvéast. Kvarteret dér det gamla kommunhuset ligger syns

léngst ner i bilden.



AKTUELLT PLANOMRADE
LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger i centrala Kavlinge och dess
lokalisering i kommunen framgar av 6versiktskartan
pa sida tva.

Planomradet omfattar foljande fastigheter:

* Exporten 12

*+ Hallen1,2,5

+  Kavlinge 36:1, 36:50, 36:51, 36:7

+ Lantmannen 12, 13

*+ Loet1,12,13,14,15,16,17,18, 19, 20, 21
* Rangeringen 5

Planomradets storlek ar cirka 42 000 m2(42 hektar)
stort.

PAGAENDE MARKANVANDNING

En stor del av planomradet utgors idag av Kavlinge
kommunhus med tillhérande markparkering.
Omradet norr om markparkeringen (Rangeringen
5) har nyligen anvants som en byggarbetsplats
infor uppforandet av badhuset. Det obebyggda
kvarteret norr om Bygdegatan fungerar delvis

som en parkeringsyta (Exporten 12). Séder om
Bygdegatan finns en enplansbyggnad som anvants
for foreningsverksamhet (Lantmannen 12 och 13).
Vaster om Kansligatan finns tre villor fran tidigt
1900-tal (kv. Loet). Mellan villorna och jarnvagen
finns tidigare bangardsomrade som idag har en
viss naturkaraktar men ar relativt svartillgangligt for
allmanheten (Kavlinge 36:1).

| sydvast, utanfor planomradet, finns vardcentral,
apotek och bibliotek. Norr om planomradet
borjar stadsdelen Stationsstaden med blandad
stadsbebyggelse.

MARKAGOFORHALLANDEN

Det finns bade privat och kommunalt 4gda fastighe-
ter inom planomradet.

+  Exporten 12 (Kavlinge kommun)

+ Hallen 1, 2 (Kavlinge kommun)

* Hallen 5 (KKB Fastigheter AB)

+  Kavlinge 36:1 (Staten Trafikverket)
+  Kavlinge 36:50, 36:51 (privat)
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+  Kavlinge 36:7 (Kavlinge kommun)

* Lantmannen 12, 13 (Kavlinge kommun)

+  Loet1,12,13,14,15,16, 17,18, 20, 21 (privat)
+  Loet 19 (Kavlinge kommun)

+ Rangeringen 5 (Kavlinge kommun)

FORHALLANDE TILL
ANNAN PLANERING OCH
LAGSTIFTNING

PLANER
Oversiktsplan

Planférslaget dverensstammer med den gallande
dversiktsplanen (OP 2040). Enligt mark- och
vattenanvandningskartan i 6versiktsplanen sa ar
det aktuella planomradet utpekat som ett omrade
for fortatning med blandad bebyggelse.

Aktuellt planomrade beskrivs i enlighet med syftet
fér detaljplanen i éversiktsplanen.

Gallande detaljplan

Aktuellt planomrade ar planlagt sedan tidigare.
Planomradet omfattar féljande detaljplaner:

* 1261-P291 (2015)
Detaljplanen avser sddra delarna av
Stationsstaden. De berdrda delarna som
kommer att ersattas ar idag planlagt som
lokalgata och handel med byggvaror. | det
aktuella planforslaget foreslas ytan planlaggas
som lokalgata samt kvarter for bostader.

Genomférandetiden for gallande detaljplan

gar ut 2030-06-11. Enligt 14:9 PBL har
fastighetsagare ratt till ersattning av kommunen
ifall detaljplanen andras eller upphavs fore
genomforandetidens utgang. Kavlinge kommun
ar markagare inom det aktuella omraden och
darfér bedoms andringen inte medféra nagra
ekonomiska skador for annan fastighetsagare.

«  12-KAK-526 (1973)
Planforslaget foreslas ersatta tva separata
omréden frén gallande plan 12-KAK-526. En
del omfattar industrimark (fére detta silon) och
en del med Park respektive Bostad foreslas
ersattas av denna detaljplan med gang- och
cykelvag samt bostad. Genomférandetiden for
gallande detaljplan har gatt ut.
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«  12-KAK-184
Planférslaget ersatter 12-KAK-184 inom tva
olika omrade. Dels Jarnvagsomrade som
planlaggs som Park, dels planlagd gatumark
som ersatts av Lokalgatan i detta planforslag.
Genomforandetiden for gallande detaljplan har
gatt ut.

«  12-KAK-280 (1948)
Planforslaget ersatter delar av kvarteret
Exporten med Bostader. Idag ar omradet
planlagt for Smaindustriandamal. Inom
kvarteret Lantmannen ar marken planlagd for
Bostader. Det aktuella planforslaget bekraftar
nuvarande anvandning men anpassas for
féreslagen utbyggnad. Omradet som avser
Framtidsgatan ar planlagd som Gata och
ersatts med Lokalgata i detta planforslag.
Genomférandetiden for gallande detaljplan har
gatt ut.

«  12-KAK-467 (1970)
Gallande plan 12-KAK-467 anger mark for
Parkering vid nuvarande parkeringsytor och
foreslas ersattas med anvandningen Bostader.
| gallande plan ar kvarteret Loet planlagt for
Bostader vilket kommer bekraftas aven i detta
planforslag, dock med nya bestammelser for
att bland annat reglera kulturmiljévarden.
Ovrig mark inom géllande detaljplan ar planlagt
som Gata vilket kommer bekraftas med ny
bestammelse Lokalgata. Genomférandetiden
for gallande detaljplan har gatt ut.

«  12-KAK-514 (1975)
Gallande detaljplan anger Allmant andamal
samt Park for de delar som omfattar
kvarteret Hallen 1 (kommunhuset) och del av
Kansligatan. Dessa delar kommer att ersattas av
anvandningarna Bostader respektive Lokalgata.
Genomforandetiden for gallande detaljplan har
gatt ut.

* 1261-P05/203 (2005)
Gallande detaljplan kommer att ersattas i en
mindre del langs Kansligatans sddra del. Det
berérda omradet avser mark som ar utbyggd
som gata men ligger inom kvartersmark for
Bostader. Denna del kommer att ersattas med
anvandningen Lokalgata. Genomférandetiden
for gallande detaljplan har gatt ut.

Gallande detaljplaner upphor att galla inom plan-
omradets granser i samband med att denna de-
taljplan vinner laga kraft.

Planering i anslutning till omradet

I norra delen av det aktuella planomradet pagar en
storre omvandling av Stationsstaden, dar bade ett
nytt badhus och kommunhus ar fardigstallt. Aktuell
detaljplan kommer att fungera som en viktig entré
till Stationsstaden och de olika funktioner som finns
i omradet.

Tomtindelningar

Det finns ett antal gallande tomtindelningar inom
aktuellt planomrade. Géllande tomtindelningar
kommer att upphéavas inom planomradets granser
nar aktuell detaljplan fatt laga kraft.

RIKSINTRESSEN

Riksintresse for jarnvag

Det aktuella planomradet ar belaget inom riksin-
tresse for kommunikation, jarnvagsomradet for
Vastkustbanan och Godsstraket genom Skane. |
planforslaget ingar att den fére detta rangerban-
gard, som nu utgor en naturyta, planlaggs som
naturmark. Kommunen har avsikten att forvarva
alternativt skriva ett avtal gallande det berérda om-
raddet med Trafikverket.

Sammantaget beddms att planférslagets genomfoér-
ande inte férvantas ha nagon betydande paverkan
pa de berdrda riksintressena. Atgarderna inom
planomradet kopplat till naturmarken bedéms vara
forenliga med riksintressets intentioner.

KOMMUNALA PLANER OCH PROGRAM

Foértatningsstrategi

Kommunens fértatningsstrategi, "Fortatningsstra-
tegi - Verktyg for vardeskapande stadsutveckling”,
fran 2017-08-30, har som syfte till att visa var och
hur kommunen vill genomféra fortatning fram till
2035 pa ett satt som skapar mervarden. Strategin
fungerar som vagledning och inspiration for hur
den nya bebyggelsen kan bidra till kommunens mal
om en battre och mer hallbar boendemiljo.

Fortatningsstrategin ar bland annat uppdelad i fyra
delstrategier, varav delstrategierna Utveckla stads-
kdrnan och Bygg central smastad ar sarskilt rele-
vanta for planomradet. For strategierna namns att
serviceunderlaget starks genom fortatning och att
utformningen bor praglas av tat bebyggelse i tre till
fyra vaningar med entréer mot gatan och stor andel
lokalyta i bottenvaningar vid huvudstrak.

Det aktuella planforslaget bedéms vara i linje med



dessa strategier och syftar till att genomféra fortat-
ning pa ett satt som éverensstammer med kommu-
nens overgripande mal och riktlinjer.

Kulturmiljoprogram

[ "Kulturmiljéprogram Kavlinge kommun 2012"
ingar planomradet i delomradet Kévlinge-Osterplan.
| beskrivningen ingar sarskilt bebyggelsekvarteren
direkt 6ster om planomradet, langs Framtidsgatan
samt villabebyggelsen mot Kansligatan i planom-
radets vastra del. Kommunhuset samt omkringlig-
gande ytor namns i beskrivningen men pekas inte
ut med nagra sarskilda varden. Se en mer utforlig
beskrivning av kulturmiljén i avsnittet Kulturmiljé.

Bostadsstrategi

Kommunens bostadsstrategi “Bostadsstrategi”
2017-09-11 anger riktlinjer for bostadsforsorj-
ningen i kommunen och ska vara vagledande vid
tillampningen av 2 kap. 3 8 plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Bostadsforsorjningen ar ett av de
allmanna intressen kommunen ska beakta i sin
planering.

For Kavlinge redovisas att orten har en jamnare
aldersfordelning an kommunens 6vriga orter och
att fordelningen mellan smahus och flerbostads-
hus samt fordelning av upplatelseformer ar relativt
jamn. Bostadsstrategin lyfter fram behovet av en
varierad bostadsmarknad med olika boendefor-
mer, byggnadsstilar och upplatelseformer. Det
aktuella forslagen ar i linje med bostadsstrategin da
forutsattningar skapas for varierade boende- och
upplatelseformer.
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AKTUELLT PLANFORSLAG

Huvuddragen i forslaget for Sodra Stationsstaden
innebar att fem nya bostadskvarter kommer

att skapas, benamnda i planbeskrivningen som
kvarter A, B, C, D och F. Dessutom foreslas
varsamhetsbestammelser for att bevara den
befintliga karaktaren inom kvarter G.

Utbyggnaden foljer i stort sett den befintliga
kvartersstrukturen, dar det nuvarande gatunatet
behaller sin strackning med vissa ombyggnader.
Syftet med ombyggnaden ar framst att skapa
gaturum med blandad trafik dér gang- och
cykeltrafik prioriteras.

Intentionen med forslaget ar att skapa en stadsmiljo
i mansklig skala med varierad bebyggelse och
offentliga gator och platser som framjar en social
miljé dar manniskor trivs och garna ror sig.

Planomrdde gransar i dster, séder och vaster

till relativt smaskaliga bostadskvarter, som
huvudsakligen byggdes under forsta halvan

av 1900-talet. Omgivningarna praglas overlag

av en smastadsmassig bebyggelse med hoga
bostadskvaliteter. | norr gransar omradet till den
nya stadsdelen Stationsstaden som for narvarande
byggs. Bebyggelsen i Stationsstaden kannetecknas
av varierad flerbostadshusbebyggelse upp till

fem vaningar samt radhus i tva vaningar. Precis
intill planomradet (norr om kvarter A och B) har
kommunens nya badhus uppforts.

Avsikten ar att i kvarter B och C, som ligger precis
intill Stationsstaden och badhuset, maéjliggora
nagot hogre bebyggelse med stor andel lokalyta i
bottenvaningarna. Kvarteren D och E, som ligger
soder om Bygdegatan, ar avsedda att ha en

mer smaskalig karaktar och anpassa sig till den
omkringliggande bebyggelsen.

Soder om Bygdegatan finns ett stort antal aldre
och stérre trad med hdga naturvarden. Avsikten
ar att bevara sa manga av dessa trad som
mojligt for att omradet ska behalla sin grona
karaktar. Planforslaget har anpassats efter dessa
férutsattningar.

Den véstra delen av planomradet utgors for
narvarande av tidigare bangardsmark, som under
manga ar har varit en 6ppen naturyta omgiven av
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vegetation och sly mot jarnvégsomradet i vaster
och villatradgardar i 6ster. Avsikten ar att forbattra
tillgangligheten och skétseln av omradet och ge
battre forutsattningar for allmanheten att anvanda
omradet som en passage mellan Stationsstaden och
omradet vid Lallerstedska huset och vardcentralen.

Sammanfattningsvis férvantas utbyggnaden inom
planomradet starka denna del av centrala Kavlinge
genom att tillféra fler bostader och lokalytor,
samtidigt som gatumiljon och andra offentliga ytor
bidrar till att koppla samman de omkringliggande
omradena.

Trappor

ﬁ@

Illustration av planfdrsiaget.

Arkitektur, utformning och gestaltning
Utformningen av omradet tar utgangspunkt i
smastadens karaktar, sa som det framgar av
kommunens fortatningsstrategi. Har stravar man
efter en medelhdg tathet med bebyggelse i 3-5
vaningar, med mojlighet till hogre bebyggelse

i kvarteren narmast badhuset och Kullagatan,
byggnader som ligger nara gatan, lokaler i
bottenplan och tata avstand mellan entréer.

Kvarter A

Kvarteret A planeras att bebyggas med en
bostadsbyggnad pa hogst tre vaningar. Detta
kvarter ligger narmast sparomradet och har



begransningar att bebyggas mer i den dstra delen.
Malet ar att byggnadens placering ska harmoniera
med och uppfattas som en férlangning av den
befintliga bebyggelsestrukturen langs Kansligatans
vastra sida.

Kvarter B

Kvarteret B skiljer sig fran de 6vriga kvarter inom
planomradet. Har foreslas en solitarbyggnad

som innehaller bostader och servicelokaler i
bottenvaningen. En byggnad med hogst sex
vaningar tillats, beroende pa vilka vaningshojder
som anvands. Den hogre byggnaden motiveras

av kvarterets strategiska lage vid gransen mellan
Stationsstaden och Sddra Stationsstaden,

samt dess framtradande position framfér det

nya badhuset. Byggnaden placeras direkt intill
badhuset, dess entré- och angdringsytor samt den
nya platsbildningen 6ster om byggnaden. Det vore
fordelaktigt om byggnaden utformas som en unik
solitarbyggnad med en framtradande arkitektonisk
profil.

Kvarter C

Kvarter C foreslas som ett traditionellt kvarter
med tre till fem vaningar. De lagre delarna av
byggnaderna foreslas placeras i kvarterets

sodra del for att minska skuggpaverkan pa den
befintliga bebyggelsen i norr och for att optimera
ljusforhallanden pa den foreslagna innergarden.
Slapp mellan byggnadskropparna har planerats in
av samma anledning. Enligt planbestammelserna

som vinder sig mot platsen runt badhuset i norr.

Planomradet fran nordvist med kvarter A i férgrunden. | kvarter B féreslds en hogre profilbyggnad
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kan centrumfunktioner inrymmas i bottenvaningen
av den vastra byggnaden och vara orienterade

mot det planerade torget. Generellt for kvarteret
ar att entréer ska placeras mot gatan och vara
genomgdende.

Kvarter D

Forslaget for Kvarter D innebar en fortatning

av den befintliga boendemiljé inom kvarteret
Lantmannen. Pa de aktuella fastigheterna finns
for narvarande en enplansbyggnad som tidigare
har anvants for kommunal verksamhet och
foreningsliv. Detaljplanen ger maojlighet till radhus/
townhousebebyggelse i tva till tre vaningar. Det
ar fordelaktigt att utforma fastigheterna med
privata, mindre tradgdrdar mot sdder och att ha
gemensamma ytor langst ned i séder for bland
annat parkering.

Kvarter E

Kvarteret E, som for narvarande utgors av en
parkeringsplats intill kommunhuset, omges av
vardefulla platantrad. Forslaget for bebyggelsen
syftar till att anpassa sig till de befintliga traden
for att bevara sa manga av dem som mgjligt. Inom
kvarteret foreslas friliggande bostadshus i tre
vaningar som placeras i linje med de omgivande
gatorna, med en 6ppen innergdrd i mitten av
kvarteret. Bebyggelsen och dess placering ar
avsedda att anpassas till den befintliga strukturen
och skalan i det angransande kvarteret i dster.
Det ar fordelaktigt att utforma bebyggelsen med
lagenheter som har egna entréer mot gatan.

£
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Kvarter D, E och F sett fran sydost. Kvarter D foreslds for radhus/townhouses med tradgdrdar
mot séder. | kvarter E foreslds friliggande flerbostadshus grupperade runt en gron innergdrd med
bevarade plataner.

o
\ i

Kvarteret F mot Kansligatan i férgrunden och Kvarngatan till héger. Platsbildning mot Kvarngatan
och férgardar under bevarade lindar ldngs Kansligatan.

12



Kvarter F

Kvarteret F bestar for nérvarande av det

gamla kommunhuset med entréytor i norr och
parkomréden i séder. Oster och véaster om
byggnaden finns grasbekladd férgardsmark och
tradrader langs Kansligatan och Framtidsgatan.
Kommunhuset ar en tvavaningsbyggnad fran tidigt
1970-tal som har byggts ut i omgangar, senast med
en tredje vaning i nagra delar. Under stora delar
av byggnaden finns kallare med arkiv, forrad, olika
typer av lokaler och skyddsrum. Byggnaden ar
huvudsakligen uppférd i brunt tegel.

Planforslaget innebar att kommunhuset rivs

och ersatts av nya bostadskvarter. Bebyggelsen
foreslas i stort sett placeras pd samma plats som
det nuvarande kommunhuset, det vill saga i linje
med de omgivande gatorna med en gemensam
innergard i kvarterets mitt. | séder, dar dagens
byggnad har en H-formad 6ppning, foreslas ny
bebyggelse som sluter kvarteret och placeras nagot
langre sdderut mot Kvarngatan. Planforslaget
mojliggor bebyggelse fran tre till fem vaningar langs
en ny torgbildning vid Kvarngatan.
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| samband med detaljplanearbetet har
mojligheterna att bevara den befintliga kallaren

till kommunhuset undersokts. Utredningen

visar att det finns goda mojligheter att bevara
kallaren och bygga nya bostadsvaningar ovanfor
mark. En begransning for detta alternativ ar

att ny bebyggelse ovan mark troligen kraver
trakonstruktion eller annan latt konstruktion om
byggnaden ska vara tre vaningar. Detaljplanen och
dess bestammelser mojliggér bade bevarande och
rivning av kallaren. Rivning av kallaren skulle ge
storre frihet i valet av konstruktion, material och
planlésningar.

Kvarter G

Inom kvarteret Loet, som ligger vaster om
Kansligatan, finns for narvarande tre aldre och
valbevarade villor med kulturhistoriskt varde. Varje
villa har stora tradgardar med aldre, storvuxen
vegetation. Det ar av stor betydelse bade for de
enskilda fastigheterna och for helhetsintrycket i
omradet att dessa miljoer bevaras. Bestammelserna
i detaljplanen reglerar maojligheterna till utbyggnad
pa varje enskild fastighet samt mojligheten till om-
och tillbyggnad genom varsamhetsbestammelser.

Gatorna inom planomrddet féreslds behdlla sin gronskande karaktér dér gaturummet kan stérkas med ny

bebyggelse och bostdder eller lokaler i bottenvaningen.
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Utformning av gator och mark

Gator

Samtliga gator inom planomradet foreslas byggas
om, men behdlla sin nuvarande strackning.
Kansligatan kommer att forbattras for gdende

och cyklister som ror sig mellan Kvarngatan och
Stationsstaden/jarnvagsstationen. Idag finns

en bred trottoar langs vastra sidan, och en ny
trottoar kommer att laggas till I1angs den Ostra
sidan. Norrut langs Kansligatan kommer planerad
trottoar att fortsatta pa gatans ostra sida. For att
fortsatta mojliggora cykling i bada riktningarna har
kommunen utrett mojligheten till att genomfora en
cykelgata. Gatan kommer fortsattningsvis att vara
enkelriktad for biltrafik.

Framtidsgatan kommer att behdlla sin nuvarande
utformning med korfalt for bilar i bada riktningar
och trottoarer langs bada sidorna. For att starka
cyklisters framkomlighet mellan Kvarngatan och
Stationsstaden/jarnvagsstationen kommer gatan att
kompletteras med en separat gang- och cykelbana.

Bygdegatan foreslas som en tradkantad gata.
Bebyggelsen kommer att placeras direkt intill gatan
i norra delen, medan forgardsmark kommer att
finnas mot de féreslagna bostaderna langs sédra
delen av gatan. Aven langs en del av denna stracka

Vy fran Framtidsgatan s6derut som visar hur féreslagen bebyggelse i placering och skalan

kommer en separat gang- och cykelbana att laggas
till for att forbattra gang- och cykelférbindelserna.

Platser

Mot Kvarngatan, vid Kullagatan och i omradets
norra del utmed Framtidsgatan foreslas mindre
platsbildningar med markbelaggning av hog kvalitet,
vegetation och sittmojligheter. Bebyggelsen som
ligger intill allman platsmark TORG foreslas med
lokaler i bottenvaningarna.

Befintligt naturomrade i planomradets vastra del
vid den fore detta rangerbangarden foreslas som
nytt gronstrak med exempelvis gangvagar.

Stads- och landskapsbild

En 6vergripande vision for planomradet ar

att behalla den smaskaliga och gronskande
karaktaren som praglar omradet. Detta innebar att
bebyggelsens placering och volym regleras for att
smalta in och forstarka de befintliga kvaliteterna i
omradet. Det férvantas att detaljplanen kommer att
ha en liten paverkan pa stadsbilden i omgivningen.

| Kvarter B, som ligger i 6vergangszonen mellan
Stationsstaden med sin generellt hégre bebyggelse
och Sodra Stationsstaden med sin mer smaskaliga
bebyggelse, foreslds en hogre solitarbyggnad vilken

anpassats efter omgivningens relativt smdskaliga bebyggelse.



blir som hdgst 20 meter. Byggnaden kommer att
markera den strategiska platsen i anslutning till
Stationsstaden och det nya badhuset och har aven
en historisk koppling till den tidigare silobyggnaden
som en gang var ett markant landmarke med en
hojd pa 30 meter. | Kvarter C finns dven en byggratt
med en hojd pa upp till 19 meter, vilket ar lagre

an den i Kvarter B. Denna byggnad kommer att
uppféras i samma sammanhang som byggnaden

i Kvarter B. For att mildra konsekvenserna for den
befintliga bebyggelsen séder om Bygdegatan har
det inforts en planbestdammelse om att trad ska
planteras langs gatan.

| Kvarter F langs Kvarngatan, intill allman platsmark
TORG, finns dven en byggratt med en nockhdjd

pa 22 meter. Dock maste byggnaden ha en

minsta takvinkel om 40 grader for att uppfylla
bestammelserna, vilket gor att den kommer att
upplevas som lagre. De hogre byggnadskropparna
motiveras av laget vid Kvarngatan och det relativt
storskaliga gaturummet dar de placeras.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERING

For att underlatta forstaelsen for planférslaget listas
nedan en sammanfattande beskrivning av vad som
avses med anvandnings- och egenskapsbestam-
melserna och hur de ska tolkas. For en mer utforlig
juridisk redovisning hanvisas till Boverkets hemsida
om planbestammelser for detaljplan.

Motiv for de olika bestammelserna i denna de-
taljplan redovisas under respektive amnesrubriker

Anvandning av mark och vatten (allman plats)

GATA, - Lokalgata
Gata avsedd framst for trafik som har sitt mal vid
gatan. Tillater alla trafikslag.

GATA, - Gangfartsgata

Gata avsedd framst for gdngtrafik. Alla trafik-
slag tillats med lag hastighet och prioritering av
gaende.

GCVAG - Gdng- och cykelvig
Yta som ar avsedd endast for cykel- och moped-
trafik samt gaende.

TORG - Torg

Yta som ar avsedd for vistelse och entrézon till
lokaler i anslutning till torget. Huvudsakligen
hardgjord yta med tradplantering.
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NATUR - Natur
Ytor med klippt gras, gangstigar, planterade trad
och annan vegetation.

Anvandning av mark och vatten
(kvartersmark)

B - Bostdder
Yta for olika former av boende av varaktig karak-
tar.

C- Centrum

Ytan medger verksamheter som handel, service
och samlingslokaler och andra verksamheter
som bor ligga centralt eller vara latta att na. Be-
gransade till kvartersmark intill allman platsmark
TORG.

P, - Parkering under mark

Yta som mojliggor att parkering under mark kan
utgdra en sjalvstandig anvandning inom kvarts-
mark.

E, - Transformatorstation
Yta for tekniskt andamal, transformatorstation,
for att kunna sakra framtida elférsérjning.

Egenskapsbestammelser for allmén plats

gc-vag, - Gdng- och cykelvig

Separat gang- och cykelvag ska finnas langs en
av gatans sidor. Syftar till att skapa en saker och
tillganglig gang- och cykelmiljo.

gang, - Gangvig
Gangvag ska anlaggas inom naturomradet i syfte
att tillgangliggdra omradet for allmanheten.

trdd, - Trdd far endast féllas om det dr sjukt eller
utgor en sdkerhetsrisk

Reglerar de vardefulla traden langs Kullagatan,
Kansligatan och Framtidsgatan och att dessa ska
finnas kvar savida de inte blir sjuka eller utgér en
sakerhetsrisk.

trdd, - Trad ska planteras ldngs gatan

Reglerar att det ska planteras trad langs gatan.
Syftar till att skapa en mer trivsam stadsmilljo,
samt mildra konsekvenserna fran planerat fler-
bostadshus gentemot befintlig bebyggelse.

15
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Begransning av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad
Beteckningen innebar att inga byggnader far
placeras pa marken. Marken far anvandas for bil-
och cykelparkering.

Korsmark - Marken féar endast férses med komple-
mentbyggnader med en hégsta byggnadshéjd om
3,0 meter med undantag for garage under mark.
Balkonger fdr kraga ut 2,0 meter frdn fasadliv.
Komplementbyggnader sasom forrad, miljohus
och garage far uppfoéras pa marken. Bestammel-
sen tydliggor aven att balkonger far kraga ut en
viss stracka 6ver korsmarken.

,- Marken fdr endast férses med balkonger, ute-
platser samt skyddade entréer.

Bestammelsen &r samma som korsmark men
skraffering och har en annorlunda formulering.
Balkonger, uteplatser samt skyddade entréer
tillats i syfte att bidra till en intressant karaktar
med forgardsmark gentemot gatan.

Illustration som visar balkonger, uteplatser samt
skyddad entré / entréportik.

Hojd pa byggnadsverk

h1 - h5 - Hogsta byggnadshéjd i meter
Bestammelsen reglerar avstandet fran markpla-
net till skarningen mellan fasadplanet och ett
takplan med 45 graders lutning.

h6 - Hégsta nockhéjd i meter

Nockhojden anger takkonstruktionens hogsta
punkt. Darutover far skorstenar och ventilations-
trummor sticka upp.

Markens anordnande och vegetation

n1- Trdd far endast fdllas om det dr sjukt eller utgér
en sékerhetsrisk
Reglerar de vardefulla traden i kvarter E och att

dessa ska finnas kvar savida de inte blir sjuka eller
utgor en sakerhetsrisk.

n, - Endast 50% av markytan fdr hdrdgéras
Bestammelsen syftar till att begransa den yta
som far hardgoras pa innergardarna sa att inte
allt blir hardgjort.

Endast underjordisk parkering far finnas inom
kvartersmark dér anvéndningsbestémmelse P1
gdller, undantaget parkering fér rérelsehindrade
och besékare.

Bestammelsen syftar till att mojliggéra parkering
under mark samt sakerstalla att gardsytorna inte
upptas av storre parkeringsytor. Bestammelsen hin-
drar inte mojligheten att kunna gora parkeringskop
utanfér planomradet.

Skydd mot stérningar

m1 - Fér bostdder ska minst en gemensam uteplats
som inte overskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudnivé anordnas inom an-
vdndningsomradet

Planbestammelsen syftar till att sakerstalla att det
behover anordnas atgarder for att uppna gallande
riktvarden for uteplats inom tva av kvarteren.

Centralstyrda friskluftsintag pd byggnader ska
placeras pd skyddad sida (riktas bort fran jarnvd-
gen) eller pa tak (géller de nya byggnader som ligger
inom 150 meter frén ndrmsta sparmitt)

Utrymningsméjligheter ska finnas pd skyddad sida
i riktning bort fran jarnvdgen (gdller de nya bygg-
nader som ligger inom 150 meter frdn ndrmsta
sparmitt)

Planbestammelserna syftar till att reglera lampliga
skyddsatgarder i forhallande till den néarliggande
jarnvagen.

Kéllare och underjordiskt garage ska utféras med
vattentdt konstruktion

Eftersom grundvattenytan inom planomradet ligger
cirka 1,1 till 2,7 meter under befintligmarkyta sa
kommer troligtvis kallare eller garage att grundlag-
gas under grundvattenytan. Bestammelsen syftar
darfor till att dessa anlaggningar ska utféras i en
vattentat konstruktion.

Takvinkel

o1 - Minsta takvinkel for bostadshus dr angivet
vérde i grader



Planbestammelsen syftar till att sakerstalla en viss
minsta takvinkel inom ett omrade dar det ar viktigt
med sadeltak med hansyn till omkringliggande
bostadsomraden.

Utformning

f1 - Tredje vaning far uppféras med ett minsta in-
drag pa tva meter fran fasadkant mot gata.
Planbestammelsen syftar till att sakerstalla till-
rackligt indrag fran gatan for att byggnaden ska
upplevas som en tvavaningsbyggnad med indragen
tredje vaning. Bestammelsen tillampas i det fall
byggnaden utformas med indragen vaning istallet
for sadeltak.

f2 - Endast radhus

Bestammelsen sakerstaller att endast radhus kan
uppforas inom omradet. Skapar en tat och varie-
rad bebyggelse som passar in i omgivningen.

13 - Oppet sldpp mellan byggnader ska finnas mel-
lan gata och innergédrd

Bestammelsen syftar till att inte sluta hela kvarter
F i en sammanhdngande struktur. Med stod av
planbestammelsen sakerstalls 6ppna slapp tankt
att skapa ett mer luftigt intryck samt fa in ljus pa
innergarden.

Illustration som ger ett exempel pé hur ett 6ppet sldpp
i ett hérn skulle kunna utformas.

Balkong far maximalt skjuta ut 0,5 meter éver all-
mdn platsmark med en ldgsta frih6jd pa 3,0 meter
Bestammelsen mojliggor att balkonger far skjuta
ut over allman platsmark om de uppfyller kravet
om 3,0 meter i frihdjd.

Huvudentréer till flerbostadshus ska vetta mot
allmén platsmark. Gdller ej fér kvartersmark som
vetter direkt mot allmdn platsmark TORG.
Generell bestammelse som sakerstaller att varje
kvarter med flerbostadshus far minst en huvu-
dentré mot en allman gata eller plats. Syftet med
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bestammelsen ar att ge forutsattningar for valkom-
nande och befolkade bottenvaningar dar husens
entréer vander sig mot de allmanna gatorna istallet
for de privata gdrdarna. Bestammelsen galler inte
for kvartersmark i anslutning till TORG da lokalerna
ska kunna ga att planera mer fritt.

Takkupor, frontespiser och hisschakt tillts utéver
angiven byggnadshéjd med en maximal utbredning
av hdlften av fasadens lingd.

Pa de hus som utférs med sadeltak ska det vara
mojligt att inreda takvaningen och utforma huset
med takkupor och frontespiser. Aven hisschakt ska
majliggdras utdéver byggnadshdjden. Sammanlagt
far denna utbredning av takkupor med mera uppta
maximalt halften av fasadens langd.

Fardigt golv i markplan for bostdder ska vara minst
30 centimeter hégre dn intilliggande allmdn plats-
mark. Fardigt golv i huvudentré far ha samma héjd
som intilliggande allmén platsmark.

Generell planbestdammelse som galler inom hela
planomradet och sakerstaller skydd mot éversvam-
ning av bostader belagna i byggnaders bottenva-
ningar.

Andrad lovplikt

at - Marklov krévs dven fér tradféllning

Syftet med bestammelsen ar att bevara tradraden
av plataner inom kvarteret. Det viktigaste ar att
tradraden som helhet kan bevaras dven om enstaka
trad kan behdva fallas pa grund av daligt skick eller
for att mojliggdra passage genom kvarteret.

Marklov krdvs dven for markatgdrder som forsam-
rar markens genomsldpplighet

Syftar till att kommunen ska kunna félja upp
dversvamningsrisken och att marken inte ska bli
mer hardgjord an i dagslaget.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for nybyggnation av bo-
stadshus foérrdn marken har sanerats till kénslig
markanvéndning (KM)

Stangsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud

Planbestammelsen hindrar in- och utfart till torg
och platsbildningar langs Framtidsgatan och Kansli-
gatan.
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Varsamhet

k1 - Byggnaden ska bibehdllas till sin karaktdr avse-
ende volym och fasadmaterial. Takform, taktassar
och vindskivor ska vara lika befintliga. Skorstenar
ska vara murade av rétt tegel. Fonster ska till form,
material, indelning, héngning och dimensioner vara
lika ursprungliga. Balusterrdcken av betong ska vara
lika befintliga.

k2 - Byggnaden ska bibehdllas till sin karaktér
avseende volym och fasadmaterial. Takform och
taktassar ska vara lika befintliga. Skorstenar ska
vara av murade rott tegel. Fonster ska till form,
material, indelning, héingning och dimensioner vara
lika ursprungliga. Belusterrdcken av betong ska vara
lika befintliga.

k3 - Byggnaden ska bibehdllas till sin karaktdr avse-
ende volym och fasadmaterial. Takform och takfot-
slist ska vara lika befintliga. Vid fonsterbyte ska nya
fonster till form, material, indelning och hdngning
utformas lika ursprungliga.

Planbestammelsen syftar till att sakerstalla att be-
fintliga villor fran tidigt 1900-tal bibehaller sitt nuva-
rande uttryck som i huvudsak utgdr byggnadernas
originalutformning.

Rivningsférbud

r1 - Byggnad fdr inte rivas

Reglerar att de befintliga villorna inte far rivas.

Utférande

Garagenerfart ska utféras med teknisk konstruk-
tionslosning for skydd mot vatten vid skyfall

Syftar till att vatten fran skyfall inte ska tréanga
ner via garagets in- och utfarter.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

NATUR OCH VATTEN

Topografi

Huvuddelen av omradet upplevs som platt och

har en svag lutning at sydvast. Hogsta punkt i den
nordoéstra delen ar cirka +12,5 meter och lagsta
punkt i den sydostra delen ar cirka +10,8 meter.
Den vastra delen som bestar av naturytor och fore
detta bangardsomrade ligger pa hojden cirka +17
meter. Denna del ar terrasserad och marken har en
hojdskillnad pa cirka 4 till 6 meter till villatradgardar
i den Ostra delen och omradet runt biblioteket i den
sodra delen. Relativt branta slanter tar upp denna
hojdskillnad. Ytterligare nagon meter ovanfor i
vaster ligger sjalva sparomradet.

Natur, park och vegetation

Marken inom planomradet bestar idag
huvudsakligen av hardgjorda ytor i form av gator,
parkeringsytor och kvarteret som ar bebyggt med
nuvarande kommunhus. Park och naturytor inom
planomradet bestar dels av en mindre parkyta med
gras och storvuxna trad samt mindre prydnadstrad
ut mot Kvarngatan, dels av naturomrade langs
sparomradet med hogt gras och vegetation i form
av enstaka trad och sly.

Trots manga hardgjorda ytor upplevs aktuellt
planomrade som en grén och lummig miljo. Till stor
del beror detta pa rikligt med tradplanteringar samt
tradgardsvegetation till aldre bostadsfastigheter.

Omradets grona och lummiga karaktar foreslas
behallas och utvecklas i de offentliga rummen
dar intentionen &r att bevara sa manga trad som
mojligt. Inom kvarteren ges forutsattningar for
gronskande innergardar och tradplantering som
ytterligare kan forstarka dagens grona karaktar.

Tréd och grénska

En tradinventering med fokus pa bedémning av
forutsattningarna for att spara trad och skydd av
trad i byggprocessen har tagits fram (Trddrapport
2020, GM Tradvard 2020-12-16). | inventeringen
ingar aven atgardsforslag till samtliga inventerade
trad.
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1 . ) 'S
Karta dver omraden | " ) )

e

Schematisk redovisning av trddbestdnd grupperade i
delomrdden enligt tridinventeringen.

Omrade med naturkaraktdr som féreslds fa en mer
parkliknande utformning och ékad tillgiinglighet.

Befintliga trédgdrdar som stdrker den lummiga Fullvuxen platan i korsningen av Framtidsgatan och
karaktdren inom aktuellt planomrdde. Kullagatan med mycket stort bevarandevdrde.
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Tradbestandet inom utredningsomradet bestar av
totalt 74 trad:

e 28lindar

e 24 plataner

e 11 korsbarstrad

e 9 prydnadsaplar

e 2silverlonnar

Befintligt trédbestand bedoms 6verlag ha en
god vitalitet trots att flera av traden har tuffa
forhallanden med hardgjorda ytor omkring.
Detta innebar begransade ytor for traden att ta
upp vatten och naring pa. De flesta av traden
star i tradrader pa éver fem trad och har bade
uppnatt alder och stamdiameter for att klassas
som biotopsskyddad. De trad som bedémts vara
omfattade av biotopskyddet framgar av kartan
nedan med lila cirklar. Cirklarna anger tradens
stamdiameter multiplicerat med 15 vilket motsvarar
Naturvardsverkets riktmatt i syfte att inte skada
traden eller dess rotsystem. Detaljplanen har
anpassats efter dessa forutsattningar i syfte att
skydda traden.
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Tréd som bedémts som biotopskyddade dr markerade
med lila cirkel, omkretsen utgér stamdiametern
multiplicerat med 15. Tréd med ett kryss bedéms inte
omfattas av biotopskyddet.

| inventeringen har en bedémning gjorts utifran
fem delomraden med féljande forutsattningar
och rekommendationer. Kommunens intention
ar att i storsta majliga utstrackning félja

de rekommendationer som identifierats i
inventeringen.

Omrade 1

I omradet finns sju stora och gamla lindar med
mycket hégt bevarandevdrde. Da traden inte ligger

i direkt anslutning till de foreslagna byggnaderna
rekommenderas att samtliga trad bevaras.
Borttagning av enstaka trad i tradrader ar ej att
rekommendera. Da traden véxer i en tradrad kan
man forutsatta att tradens rotter ar sammanvaxta
vilket kan medféra att ingrepp pa enstaka trad i
tradraden kan ha en betydande inverkan pa de
ovriga traden i raden. | omradet star aven tva aldre
prydnadsaplar som klassats ha ett hogt bevarande
virde, dessa kan vara varda att spara om mojlighet
finns.

Omrade 2a och 2b

I omrade 2a och 2b finns tva tradrader av lindar
som stracker sig langs bada sidor om kommunhuset
i en nordsydlig riktning. Traden i bade omrade 2a
och 2b klassas som aldre, men annu ej fullvuxna.
Traden klassas till att ha ett mycket hogt bevarande
vérde.

For att bevara dessa trad rekommenderas
knuthamling for att minska kronans storlek

och, vid behov, 6ka ljusinslappet i kommande
bostader. | utredningen rekommenderas att de
befintliga grasytorna bibehalls i syfte att starka
forutsattningarna for traden.

Omrade 3

Inom omrade 3 finns idag sju kérsbarstrad. Traden
klassas i inventeringen som bevarandevarda men
har inget hégre bevarandevarde. Vitaliteten bedéms
som dalig pd manga av traden.

Omrade 4a och 4b

I omrade 4a och 4b finns tolv platantrad. Tio av
dessa trad klassas som aldre, men ej fullvuxna.
Vitaliteten ar 6verlag god pa traden i omradena.
Bevarandevardet klassas som stort bevarandeviérde
for samtligatrad, forutom tradnummer 17 i
inventeringen (norr om korsningen av Kullagatan
och Framtidsgatan) som klassas till att ha ett mycket
stort bevarandevdrde.



Omrade 5

| omrade 5 star nio plataner. Traden star i en smal
planteringsremsa mellan parkeringarna framfor
kommunhuset. Traden klassas som aldre men ej
fullvuxna. Traden bedéms ha en mattlig vitalitet
men nagra trad visar tecken pa dalig vitalitet.
Bevarandevardet beddms till stort bevarandevdrde.
Traden star idag omgardade av asfalterade ytor.
Foreslagen utbyggnad innebar att livsbetingelserna
for dessa trad kan starkas genom forbattrade
markytor (gras) och att traden kan knuthamlas.

Huvuddelen av tréden star inom kommunal
mark och har darigenom goda foérutsattningar att
bevaras.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar framst

av Kavlinge kommunhus, ursprungligen uppférd
under 1969 och sedan pabyggd under 1970-talet
och 2000-talet. Byggnaden foreslas att rivas. Inom
kvarter D finns idag en enplansbyggnad av tegel
som nyttjas for foreningsliv. Byggnaden avses att
rivas. Vaster om Kansligatan ligger tre valbevarade
villor fran tidigt 1900-tal. For vidare beskrivning

se under avsnittet Kulturmiljé. Omkringliggande
bebyggelse bestar i sdder av villor och smaskaliga
flerbostadshus i stadsdelen Nya staden, utbyggd
under tidigt 1900-tal och framat. Vaster om
Kansligatan finns tva flerbostadshus i tre vaningar
uppférda under 2000-talet. Norr om planomradet
ligger en nyligen uppford fyravaningsbyggnad

for aldreboende/vardboende. Vidare norrut ar
delar av Stationsstaden utbyggd eller planerad
for radhus och blandade stadskvarter med framst
flerbostadshus.

Skyddsrum

| det gamla kommunhusets kallare finns for
narvarande tre skyddsrum med totalt 309 platser.
Enligt planforslaget kan dessa skyddsrum antingen
behallas pa samma plats som idag eller byggas
om och ersattas med nya skyddsrum inom
planomradet, nara de befintliga skyddsrummen,
med samma antal platser. Hanteringen kommer att
folja de sarskilda regler och rutiner som utfardats
av MSB (Myndigheten fér samhallsskydd och
beredskap).

Kommunen sakerstaller i avtal gentemot kdparen
att de ar skyldiga att ansoka om en avveckling av

KS 2020/116 » 2023-10-10

1261-P2024/1

skyddsrummen. | det fall en avveckling inte beviljas
s stalls krav pa att skyddsrummen ska bevaras
eller att nya ska byggas.

Forutsattningarna for skyddsrummen och
kallarplanets konstruktion har dversiktligt utretts
och beskrivits i sarskild utredning (Utredning -
Bevarande av kdllarkonstruktion, Tyréns , 2020-10-07

Sambhallsservice

I ndromradet finns saval skolor for arskurs F-9
samt diverse forskolor. | direkt anslutning i vaster
finns Kavlinges vardcentral och apotek. | norr finns
biblioteket placerat i det nya kommunhuset vid
stationen. | anslutning till stationen, pa den ostra
sidan, planeras for viss kommersiell narservice.
Planomradet ar centralt placerat i Kavlinge i nara
anslutning till ortens centrum runt Martensgatan.
| centrum vaster om sparen samt i Stationsstaden
finns diverse storre livsmedelsbutiker.

Inom planomradet ges forutsattningar for lokaler
i bottenvaningar inom kvarter mot Kvarngatan
och Framtidsgatan. Sannolikt kommer det i dessa
lokaler bli kommersiell och kvartersnara service
som exempelvis mindre livsmedelsbutik, frisor,
pizzeria, café och liknande verksamheter.

Tillgadnglighet

Planomradet ska utformas pa ett sadant satt att
det blir tillgangligt dven for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Lek och rekreation
Inom planomradet saknas idag lekplatser och
egentliga ytor for rekreation.

Inom avstand pa 300-500 meter ligger
sammanhangande rekreations- och gronytor

langs Kavlingedn och Folkets park. P4 samma
avstand, inom Stationsstaden i norr, genomfors
Kaptenens park som kommer att innehdlla ytor

for lek och rekreation. Inom planomradet kommer
forutsattningar ges for en gronyta vaster om
sparomradet. Naturomradet ar tankt som gronstrak
med gangvagar och tradplantering.

GATOR OCH TRAFIK

Sammanfattning
En trafikutredning har tagits fram for omradet
(Trafikutredning Hallen 1 m.fl. Tyréns 2020-09-18).
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| utredningen beskrivs forutsattningar och forslag
for gdng- och cykeltrafik, kollektivtrafik, biltrafik och
parkering inom planomradet. Ytterligare en studie
har tagits fram som analyserar framtida trafik inom
planomradet i férhallande till nutida och framtida
trafik dven i omkringliggande omraden (Utredning av
végndt Sédra Stationsstaden, Rambdll 2021-04-23).

Trafikalstringen inom omradet forvantas inte
paverka gatunatets kapacitet eftersom antalet
fordon ar normalt i relation till den féreslagna
utbyggnaden. Forvantad trafikalstring bedéms inte
ge upphov till sérskilda bullerskyddade atgarder.

Den befintliga strackningen av dagens gatunat
kommer i stort sett att behallas. Daremot foreslas
utformningen av gatorna att férandras for att
prioritera gang- och cykeltrafik.

Nar det galler parkering finns det goda mojligheter
att skapa ett omrade med Iagt bilinnehav och
minskat behov av bildkande. Beroende pa de
mobilitetsatgarder som implementeras bedéms
det finnas ett parkeringsbehov inom planomradet
om 211-235 bilplatser. Dessutom finns det goda
maijligheter att samnyttja parkeringsplatser mellan
bostader och handel.

25m am 25m | 21m
Gang Bil Cykel Parkering | Géng

Kansligatan
Total bredd
1M1m

Sektion Kansligatan med féreslagen cykelgata.

Miasd

18m ! 225m 55m 18m
Gang | Cykel Bil Gang

Framtidsgatan
Total bredd
14m

Sektion Framtidsgatan med separat gang- och
cykelbana.

2m 225m 63m 1.8m
Gang Cykel Bil Gang

Bygdegatan
Total bredd
122m

Sektion Bygdegatan med separat géng- och cykelbana.

Gang- och cykeltrafik

I nulaget finns sarskild gdng- och cykelbana fran
Bygdegatans vastra del och vidare nordvast

mot Bangatan och Stationen samt under spéaren
mot centrala delarna runt Martensgatan. Langs
Kansligatan finns separat gang- och cykelvag som
idag haller 1ag standard. Langs Kvarngatan gar ett
av Kavlinges huvudcykelstrak. Ovrig cykeltrafik
sker integrerat med biltrafik inom planomradet.
Gangtrafik sker langs trottoarer runt huvuddelen av
kvarteren.

Overlag ska forutsattningarna for en gen, trygg

och saker gang- och cykeltrafik starkas inom
planomradet. | nord-sydlig riktning innebéar det att
Framtidsgatan alternativt Kansligatan utformas med
separat cykelfalt. Aven Bygdegatan kan fa separat
cykelfalt. Fortsatt utredningsarbete kommer visa
hur och pa vilket satt cykelnatet kan integreras pa
basta satt i omradet.

Gangtrafik foreslas langs sarskilda gangytor eller
trottoarer langs med kvarterens sidor.

| det foreslagna naturomradet foreslas ett eller
flera enkla och naturlikt utformade gangstrak

som forbinder delarna norr och séder om parken.
Koppling fran parkens sédra del mot Kansligatan ar
aven mojlig.

Kollektivtrafik

Inom planomradet finns inga busshallplatser eller
forbipasserande kollektivtrafik. Planomradet ligger
i mycket nara anslutning till Kavlinge station med
tagforbindelse samt busshallplats fér samtliga
regionbussar som trafikerar Kavlinge. Avstandet
till stationsomradet ar cirka 300-500 meter fran
planomradets norra respektive sodra del.



Biltrafik och gatunat

Huvuddelen av gatorna inom planomradet planeras
som lokalgator mellan det storre huvudgatunatet.
Kansligatan och Framtidsgatan ansluter fran
huvudgatan Kvarngatan i sdder. Framtidsgatan
foreslas fa en utformning ndgot mer anpassad for
genomfartstrafik an Kansligatan da gatan forbinder
Kvarngatan med badhuset i norr och Stationsstaden
vidare norrut. Langs Framtidsgatan mojliggors for
dubbelriktad trafik och eventuellt separat cykelfalt.
Kansligatan foreslas som enkelriktad for bilar i
norrgdende riktning och eventuellt som cykelgata.
Bygdegatan foreslas som enkelriktad i 6stergdende
riktning i sin vastra del. Ostra delen av gatan
foreslas dubbelriktad.

En mindre lokalgata (atervandsgata) foreslas

i Kansligatans forlangning for att mojliggora
anslutning till planerade bostadskvarter samt
passage for framst gdende och cyklister vidare
norrut mot parkerings- och entréytor vid badhuset.
Kullagatan (delen inom planomradet norr om

Befintligt
gang- och cykelstrak
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befintligt kommunhus) foreslas som gangfartsgata
och utformas som en mindre platsbildning.

Lyckliga gatan foreslas breddas séderut och behalla
nuvarande funktion som gangfartsgata.

Parkering

Parkeringstal for bil och cykel

For bilparkering och cykelparkering i aktuell
detaljplan anvands féljande grundtal. Planomradet
beddms tillhéra zon A, och inget krav stélls pa
besoksparkering for bilar da det finns gott om
parkeringsmojligheter i narliggande befintligt
parkeringshus.

Bilparkering for flerbostadshus:
e FoOr boende i sma lagenheter (< 35 kvm):

4 parkeringsplatser per 1 000 kvm bruttoarea.
e For boende i ldgenheter (>35 kvm):
7 parkeringsplatser per 1 000 kvm bruttoarea.

T atan

Trafikstruktur for motortrafik. Kvarngatan i séder som huvudgata med Framtidsgatan och Fridhemsgatan som
huvudstrék genom omrddet. Bygdegatan och Kullagatan som mindre tvérgator i 6st-véstlig riktning. Kansligatan
som enkelriktad norrut och Kullagatans vdstra del och Lyckliga gatan som gdngfartsgator.

Stora "P" visar méjlig parkering under mark i kvarter och sma "P” visar méjliga léigen for markparkering.
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Bilparkering for en- och tvabostadshus:
e 1 parkeringsplats per bostad.

Cykelparkering
e FOr boende i sma lagenheter (< 35 kvm):

24 parkeringsplatser per 1 000 kvm bruttoarea
+20% for besokare.

e For boende ilagenheter (> 35 kvm):
21 parkeringsplatser per 1 000 kvm bruttoarea
+20% for besokare.

Inom planomradet foreslas markparkering for
boende i kvarter A och D inom samma kvarter som
bostaden. Inom kvarter B, C, E och F finns mgjlighet
till underjordiska parkeringsgarage. Det utrymme
som kan tillskapas inom dessa kvarter bedéms vara
tillrackligt for att tillgodose parkeringsbehovet vid
en full utbyggnad av planomradet.

Enligt kommunens riktlinjer for planering

av parkering uppgar det sammantagna
parkeringsbehovet inom planomradet till cirka 235
parkeringsplatser for bil och 640 parkeringsplatser
for cykel. Parkeringsbehovet ar berdknat utifran
ett antagande om en viss genomford bruttoarea
samt att omradet ligger i zon A enligt kommunens
riktlinjer.

Mobilitetsatgdrder

Mobilitetsatgarder ar atgarder som ska framja
hallbart resande och minska efterfragan pa
parkering genom att antingen minska behovet

av resor eller uppmuntra manniskor att ga, cykla
och resa kollektivt. Kavlinge kommun har flexibla
parkeringstal vilket innebar att grundtalen for
bilparkering kan reduceras om fastighetsagaren
genomfér mobilitetsatgarder. Atgarderna kan
antingen vara fysiska forandringar eller fokus pa
beteendepdverkan. Mobilitetsatgarderna ska vara
lampliga utifrdn platsens férutsattningar och ska
enligt kommunen bedémas paverka behovet av
resor och/eller fardmedelsval. Kommunen beslutar
i varje enskilt fall om atgarderna ar tillrackliga for att
fa ett sankt parkeringstal.

Inom planomradet bedéms det vara mojligt att
reducera antalet parkeringsplatser genom att
samnyttja parkeringsplatserna mellan bostaderna
och centrumfunktioner. For att samnyttjan ska
kunna ske maste parkeringen ske i samlade och
Oppna anlaggningar. Att samla parkeringen i till
exempel underjordiska parkeringsgarage ger aven
positiva effekter pa stadsmiljon.

Cykelparkering

Cykelparkering for boende férutsatts hanteras

inom respektive kvarter. Inom kommunala ytor som
gator och torg foreslas cykelparkering i anslutning
till sarskilda malpunkter, till exempel lokaler mot
Kvarngatan och Framtidsgatan.

Konsekvenser av trafiken

Trafikfléden

Den framtida trafiksituationen paverkas av bade
den féreslagna utbyggnaden inom planomradet och
trafikflodet fran 6vriga omraden i Stationsstaden.
For att berdkna mangden trafik har RVU Skane
2018 och Trafikverkets alstringsverktyg anvands.
Berakningarna tar hansyn till det mycket
narliggande laget till stationen.

Trafikvolymen pd de gatorna som férvantas
ha genomfartstrafik, det vill sdga Kvarngatan
och Vastra Langgatan, har raknats upp med
Trafikverkets upprakningstal till ar 2040.
Redovisad ADT (arsdygnstrafik) redovisar dven
trafik till den befintliga bebyggelsen sa som
flerbostadshusen, enbostadshus, LSS-boende,
vardcentral och bibliotek.

Totalt férvantas bostéader och verksamheter i de
foreslagna kvarteren alstra cirka 400 nya fordon
per dygn. Detta beddms vara normalt i férhallande
till utbyggnaden och aven relativt 1agt med tanke
pa det nara laget till kollektivtrafik, vilket minskar
behovet av bilanvandning.

BRI 300 1/d

I : e -
Befintliga trafikfloden ldngs Kvarngatan, Kansligatan
och Framtidsgatan (f/d avser fordon/dygn).



ADT=xxx f/d
Andel tung trafik = (%)
| ¢ 1

i \ | - K 1
- i ADT:I7RG
i 1
R £ d R T360 f/d
5 f/d '

Framtida trafikfloden
planomradet (f/d avser fordon/dygn). Inom kvarteren
visas hur mycket biltrafik respektive kvarter berdknas
alstra.

KULTURMILJO

Planforslaget utgar fran kulturhistoriska varden
inom planomradet och dess omgivningar.
Huvudsakligen innebar detta att bevara och
starka den smaskaliga karaktaren samt att bevara
och forbattra befintliga gronomraden, inklusive
tradplanteringar, inom planomradet.

Enligt "Kulturmiljéprogram Kavlinge kommun 2012"
ingar planomradet i delomradet Kévlinge-Osterplan.
| programmet ingar bebyggelsekvarteren direkt
oster om planomradet langs Framtidsgatan, samt
villabebyggelsen langs Kansligatan i planomradets
vastra del. Aven om kommunhuset och dess
omgivande omraden namns i programmet, har de
inte utpekats som sarskilt vardefulla. Kommunen
har bedomt att kommunhusets skick samt dess
disposition som svart att bevara i férhallande till
intentionen om att bygga bra bostader i kvarteret.
Darfor foreslas byggnaden att rivas och ersattas
med nya kvarter.

Kulturmiljéunderlog

Ett kulturmiljounderlag har tagits fram for
detaljplanen. Syftet ar att utreda och beskriva
bebyggelsen inom planomradet, med sarskilt fokus
pa bebyggelsen vaster om Kansligatan och dess
befintliga varden. Mot bakgrund av den antikvariska
beddmningen, inklusive resonemang om
bebyggelsens karaktar, identifierade vardebarande
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karaktarsdrag och forandringar over tid regleras ett
antal varsamhetsbestammelser och rivningsférbud
pa plankartan.

Bebyggelsen i kvarteret Loet bestar idag av tre
stora roda tegelvillor i jugendstil uppférda under
perioden 1910-1930. Dessa tillkom saledes under

Bilder fran de tre véilbevarade villorna med
kulturhistoriska vérden ldngs Kansligatan.
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den nya jarnvagseran da Kavlinge etablerade sig
som stationssamhalle. Darmed kan de raknas till
den roda tegelarkitektur som ar kannetecknande
for det aldre Kavlinge, och starkt praglar de
narliggande stadsdelarna Centrum och Nya Staden.

Byggnaderna ar uppforda i tva vaningar med
kallare. Stomme/fasader utgors genomgaende av
rott tegel murat i kryssférband. Samtliga har vita
trafonster.

De tva aldre villorna (Loet 12 och 14/16) har framst
svagt segmentbagiga eller korgbagiga fonster

och valv. Har har fonstersattning, indelning och
sprojsning bitvis stark jugendpragel. Dessa villor
har aven dekorativa gjutna balusterracken vid
entréerna. Den tredje, yngre villan avviker till viss
del frédn de andra med sin nagot enklare utformning
samt att forandringar utférda i modern tid ar

tydligt markbara. Enligt uppgift har denna byggnad
fungerat som kontor for olika verksamheter.

Tomterna ar rymliga och till stor del lummigt
gronskande, med inslag av hackar, buskar och
trad. En tradrad av lindar avskiljer tva av de privata
fastigheterna fran gatan.

Forslag till planbestdmmelser

Mot bakgrund av den antikvariska bedémningen,
inklusive resonemang om bebyggelsens karaktar,
identifierade vardebarande karaktarsdrag

och forandringar 6ver tid som beskrivs i
kulturmiljounderlaget, sa har det i plankartan
skrivits in planbestammelser for rivningsforbud och
varsamhet for samtliga tre villor i kvarteret Loet.

Byggnaderna inom egenskapsgransen for
rivningsforbudet far inte rivas. Bestammelsen
motiveras av den bedémning som sakkunnig gjort
i sin antikvariska bedémning. Fastighetsagare

kan ha ratt till ersattning for den skada som
rivningsférbudet innebdar. Se rubriken “Inlésen,
ersattning” for mer information.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom plan-
omradet. Patraffas fornlamningar i samband med
markarbeten skall dessa, i enlighet med Kulturmil-
jolagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen un-
derrattas. Fornlamningar kan synas som hardrester,
stenpackningar eller mérka fargningar i jorden.

HALSA OCH SAKERHET

Trafikbuller

Under planarbetet har bullerberakningar for
detaljplaneomradet utforts. Resultaten fran dessa
berakningar har sedan utgjort grunden foér utform-
ningen av planforslaget, med syftet att skapa en god
[judmiljé inom omradet. Den genomforda bullerut-
redningen redovisar foljande:

Redovisning av bullervérden

Resultatet visar att grundkravet i trafikbullerférord-
ningen om hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva uppfylls
vid samtliga byggnaders fasader och vaningsplan,
vilket innebar att planlésningen i samtliga bostader
kan planeras fritt ur bullersynpunkt.

Utbredningskartorna visar ocksa att ljudnivaerna
vid befintlig bebyggelse klarar riktvardena for be-
fintliga bebyggelse byggd fore 1997.

Gallande uteplats sa ar det mgjligt att uppfylla
riktvardena om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva pa delar av omradet
utan bullerskyddsatgarder. Byggnadskroppar som
ej uppfyller gallande riktvarden ar inom kvarter A, B
och E.

Atgdrder som regleras i detaljplanen

| plankartan regleras det med stdd av planbestam-
melse att "for bostader ska minst en gemensam
uteplats som inte 6verskrider 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva anordnas
inom anvandningsomradet” inom kvarter A och B.

I kvarter A overskrider ljudnivaerna riktvardena for
uteplats med 1-2 dBA. Genom att placera skarmar

i linje med husens fasader i norr och séder, samt
mellan byggnaderna, beddms riktvardena for ute-
platser kunna uppfyllas. Med tillgang till uteplats
som uppfyller riktvardena kan ytterligare uteplatser
anlaggas som komplement, exempelvis pa den vas-
tra sidan av huset mot jarnvagen.

| kvarter B overskrider ljudnivaerna riktvardena for
uteplatser med 3-4 dBA. En gemensam uteplats
kan anordnas séder om byggnaderna. Ett alterna-
tiv kan vara att anordna en gemensam uteplats pa
en takterrass, foretréddesvis i den 6stra delen av
kvarteret. Genom att ha tillgang till en gemensam
uteplats som uppfyller riktvardena for uteplats kan
aven enskilda uteplatser/balkonger anordnas som
komplement.
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| kvarter E uppfyller redan delar av det gemensam-

ma gardsutrymmet riktvardena for uteplatser. Det
beddms inte vara nédvandigt med nagra sarskilda
atgarder inom detta omrade.

Geoteknik

Stora delar av planomradet samt omkringliggande
omraden ar eller har tidigare varit bebyggda.
Grundlaggningsforhallanden bedéms som goda och
kommer att studeras ytterligare i samband med att
omradet bebyggs.

Marken bestar utifrdn SGU's jordartskarta till storsta
delen av postglacial sand i norra delen och av
sandig moran i sédra delen. Langs planomradets
vastra grans och langs jarnvagssparet vilar fylining.

Utférda provtagningar inom planomradet visar

en generell jordlagersfoljd som bestar av fyllning
och/eller mulljord som vilar pa naturligt lagrad
sand ovan moran. Fyliningen bestar generellt av
mulljord, grus, silt, sand och tegel med varierande
maktighet om cirka 0,5-1,5 meter. Under fyliningen
vilar sand som bitvis ar blandad med lera och

silt. Stallvis forekommer sandig silt och sandig

lera i jordprofilen. Sanden bedéms vila till cirka
1-1,5 meters djup, dar jordprofilen évergar till
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moran. Moranen ar av sand- och lerkaraktar med
en stallvis forekomst av silt. Uppskattat jorddjup

ar mellan 5 och upp till 10 meter i hela omradet
dar slagsonderingar har avbrutits utan stopp.
Maktigheten hos moranen och bergdveryta har inte
undersokts narmare.

Markfoérorening

En miljéteknisk markundersdkning har genom-
forts inom planomradet. Uppdraget har bestatt av
provtagning och analys i jord, grundvatten, asfalt
och betong i syfte att kontrollera Iampligheten for
exploatering av bostédder inom aktuella kvarter.

Nuvarande markanvandning beaktas som mindre
kanslig markanvandning (MKM) medan den pla-
nerade markanvandningen beaktas som kanslig
markanvandning (KM). Da syftet med markunder-
sokningen ar att beddma lampligheten for bostader
tillampas riskbedémningen med avseende pa den
planerade markanvandningen, kanslig markanvand-
ning.

Utifran resultaten bedéms fororeningssituationen
inom planomradet inte innebdara ett hinder for
genomforandet av detaljplanen. Infér exploate-
ringen kommer dock en foérdjupad undersékning
samt avhjalpandedtgarder att kravas. Plankartan
har kompletterats med en planbestdammelse om
att startbesked inte far ges for nybyggnation av
bostadshus férran marken har sanerats till kanslig
markanvandning (KM).

Sammanfattning av respektive kvarter:

KVARTER A och B (Rangeringen 5)
Tio jordprov, tva grundvattenprov och ett asfalts-
prov har analyserats.

Overskrider MKM: Arsenik, barium, aromater
Overskrider KM: Barium, alifater
Overskrider MRR: Bly, kadmium

Utifran tillgangliga resultat beddms féroreningarna
vara lokaliserade till jordmassor och ej spridits i
storre utstrackning till grundvattnet.

KVARTER C (Exporten 12)
Nio jordprov, ett grundvattenprov, tva betongprover
och ett asfaltprov har analyserats.

Analysresultatet for jordprov visar féroreningar i
fyra prov:

Overskrider MKM: Krom, arsenik
Overskrider KM: Barium, nickel, PAH-H, aromater
Overskrider MRR; Kadmium

Utifran tillgangliga resultat bedéms féroreningarna
vara lokaliserade till jordmassor och ej spridits i
storre utstrackning till grundvattnet.

I nuldget bedéms kvarteret ej lamplig for heltidsvis-
telse, bostad eller massateranvandning.

KVARTER D (Lantmannen 12/13)
Sex jordprover, tva grundvattenprov och ett asfalts-
prov har analyserats.

Overskrider MKM: Koppar
Overskrider KM: Bly, kvicksilver, zink, PAH-H
Overskrider MRR: Bly, kadmium,

Utifran tillgangliga resultat bedéms féroreningarna
vara lokaliserade till jordmassor och ej spridits i
storre utstrackning till grundvattnet. Storre delen
av kvarteret ar utifrdn analysresultatet fria fran
fororeningar kopplat till KM, med undantag fran de
nordvastra delarna av kvarteret.

KVARTER E (del av Kévlinge 36:7)
Tio jordprov och tva asfaltsprov har analyserats.

Overskrider MRR: Bly, kadmium,

Generellt understeg fororeningarna riktvardet KM
inom kvarteret. Inga avhjalpandeatgarder bedoms
vara nddvandiga for denna fastighet.

KVARTER F (Hallen 1)
Sex jordprov och ett grundvattenprov har analyse-
rats.

Overskrider KM: Kvicksilver
Overskrider MRR: Bly, kadmium, kvicksilver

Fororeningar av kvicksilver dversteg riktvardet for
KM i en punkt inom kvarteret. | dvriga analysre-
sultat pa ytliga jordprov bedéms kvarteret uppna
riktvardena for KM. Underliggande jord kommer
att kontrolleras efter rivning av befintlig byggnad.
Ytterligare slutsatser och rekommendation av
aktuellt kvarter behover darfér avvakta tills en mer
utforlig markundersdkning har genomforts efter att
detaljplanen fatt laga kraft.

NATUROMRADET (del av Kavlinge 36:1)
Sju jordprover och ett grundvattenprov har analy-
serats.

Overskrider KM: PAH-M, PAH-H, alifater
Overskrider MRR: Bly, kadmium, PAH-M, PAH-H

Utifran tillgangliga resultat beddms féroreningarna
vara lokaliserade till jordmassor och ej spridits i
storre utstrackning till grundvattnet. Utifran resulta-
tet kan marken anvandas till NATUR i enlighet med



planforslaget utan nagra sarskilda atgarder. Gallan-
de grundvattnet sa féranleder inte resultatet nagra
atgarder forutsatt att vattnet ej kommer att anvan-
das for dricksvatten.

Befintliga byggnader inom planomrdadet

En kompletterande historisk inventering har tagits
fram kopplat till de tre aldre befintliga villorna inom
kvarteret Loet. Plankartan bekraftar den pagaen-
de anvandningen som bostader och kompletteras
med rivningsforbud och varsamhetsbestammelser.
| 6vrigt kommer villornas forutsattningar inte att
férandras.

Sammantaget visar den historiska inventeringen

pa att ingen miljostérande verksamhet bedrivits pa
fastigheterna inom Loet. | ett initialt skede genom-
férs ingen provtagning for de aktuell fastigheterna.

Invasiva arter

Inom parkomradet i planomradets nordvastra del
finns idag parkslide (vaxt med stor spridningsrisk
som kan orsakar skada pa byggnader och
anlaggningar). Det kommande genomfdrandet av
parkmark som foreslas i detaljplanen maste hantera
parkslide med lampliga metoder och atgarder i
syfte att inte sprida vaxten ytterligare.

Parkslide omfattas idag inte av den lagstiftning som
ror invasiva frammande arter (EU-férordning nr
(1143/2014)) men eftersom den ar mycket invasiv
rekommenderar Naturvardsverket att man avstar
fran att plantera den och forsoker forhindra att den
sprider sig om man har den pa sin mark.

Parkslide utvarderas for att eventuellt tas upp pa en
nationell forteckning 6ver invasiva frammande arter
som kommer att omfattas av olika férbud.

Sol och skugga

En fortatning i central stadsmiljé innebar ofta
skuggpaverkan pa omkringliggande bebyggelse.
Planforslaget ar anpassat for att mildra paverkan pa
befintlig bostadsbebyggelse avseende skuggverkan.
En sarskild skuggstudie har tagits fram for att belysa
konsekvenserna vid olika arstider och vid olika
klockslag.

Sammanfattningsvis ar foérhallandena gynnsamma
dar relativt fa befintliga byggnader paverkas.
Befintliga byggnader som paverkas ar:

Byggnaden direkt norr om kvarter C kommer att
paverkas under stora delar av dagen. Befintliga
villor i planomradets vastra del bedéms paverkas
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under morgontimmarna. Befintliga bostader langs
Framtidsgatans sddra del kommer att paverkas fran
eftermiddagen och framat.

Inom de nya féreslagna kvarteren bedéms
skuggforhallanden som rimliga i forhallande

till férslagets intention om att skapa mer eller
mindre slutna kvarter. En naturlig konsekvens av
denna planform innebar att delar av kvarteren
befinner sig mer i skugga, sarskilt avser det husens
bottenvaningar.

Overlag bedéms dock utbyggnadsférslagets
byggnadshojder i forhallande till kvarterens matt
ge goda forutsattningar till luftiga och solbelysta
gdrdar.

Mikroklimat

Foreslagen bebyggelsestruktur beddéms ge goda
forutsattningar for ett bra mikroklimat. Slutna eller
halvslutna kvarter i tre till fem vaningar férvantas
ge en bra balans mellan soliga och skuggiga platser
samt vindskyddade gardsmiljcer.

Markradon

Atgarder for att klara tillaten radonhalt inne i
byggnader utfors vid projektering av nybyggnation.
Byggnader dar manniskor stadigvarande vistas ska
med hansyn till radon utféras med grundlaggning i
enlighet med Boverkets byggregler. Ansvaret for att
beddma den faktiska radonrisken pa varje bygg-
plats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger
den som ska bygga.

Utryckningsfordon

Samtliga gator inom planomradet féreslas

ha motsvarande tillganglighet som idag for
utryckningsfordon. Samtliga kvarter kan utformas
for angoring och tillganglighet fran gardssidan.

Bebyggelsen foreslas i ungefar tva till sex vaningar
beroende pa val av vaningshojd. Byggnader inom
omradet kommer att féres med Tr2-trapphus

om behov av detta foreligger. Generellt galler att
fragor kring byggnaders utformning hanteras i
bygglovskedet.

Risk och farligt gods

Planomradet ar placerat 6ster om Vastkustbanan
och Godsstraket genom Skane. Genomférd
riskutredning visar att risknivan ar acceptabel for
den foreslagna detaljplanen. Vastkustbanan och
Godsstraket genom Skane och transporten av farligt
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gods pa jarnvagen utgér den framsta riskkallan

da skyddsavstandet till dvriga riskkallor bedéms
som tillrackligt stort. Berakningar av individrisk och
samhallsrisk med konservativa antaganden samt
antagandet att samtliga tag trafikerar ndrmsta spar
fran fastigheten visar att risken ar under ALARP-
omradet och risknivan ar acceptabel.

Resultatet fran riskvarderingen visar att risknivan ar
lag. Dock ska rimliga atgarder som reducerar risken
ytterligare vidtas i enlighet med riktlinjer kring
bebyggelse intill jarnvag. Foljande riskreducerande
atgarder anses rimliga 30-150 meter ifran jarnvag
och géller for ny bebyggelse i kvarter A, B och delar
av kvarter E.

- Vid anvandning av centralstyrda friskluftsintag,
exempelvis FTX, ska friskluftsintag placeras pa
tak eller sida bort fran jarnvagen. Inférs som
planbestammelse med foljande formulering:
"friskluftsintag pa byggnader ska placeras pa
skyddad sida (riktas bort fran jarnvéagen) eller pa
tak.”

- Mojliggbra utrymning bort fran farligt gods led.
Detta innebar inte att det inte far finnas entréer pa
sida mot jarnvag, utan att det ska finnas ytterligare
utgang pa annan sida. Inférs som planbestammelse
med féljande formulering: "utrymningsmojligheter
ska finnas pa skyddad sida i riktning bort fran
jarnvagen.”

Eftersom hojdfordon saknas i Kavlinge sa kan
raddningstjansten inte bista utrymning 6ver 11
meter, vilket innebar att i byggnader dver denna
hdjd behover utrymning projekteras utan hjalp av
raddningstjansten.

Befintliga byggnader inom planomrddet

Eftersom planférslaget inte andrar ndgon
anvandningsbestdmmelse i forhallande till den
nuvarande detaljplanens reglering sa bedémer
kommunen att dessa bostader inte behdver nagra
nya krav kopplat till riskbestammelserna.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten

For planomradet har en rapport tagits fram for
att beskriva forutsattningar och forslag for VA,
dagvatten och skyfall (VA- och skyfallsutredning

Hallen 1 m.fl. i Kavlinge, AFRY 2021-04-12) vilket
beskrivs sammanfattningsvis nedan.

Vatten

| anslutning till och genom planomradet finns
idag dricksvattenledningar dit tilkommande
bebyggelse kan ansluta.

En hydraulisk utredning ar gjord vilket visar

att befintligt nat har tillracklig kapacitet

for den tillkommande bebyggelsen och att
brandvattenférsorjning kan tillgodoses.
Beroende pa fastighetsindelning kan utbyggnad
av dricksvattennatet behova ske pa Bygdegatan.

Spillvatten

I anslutning till och genom planomradet finns idag
spillvattenledningar dit tillkommande bebyggelse
kan ansluta.

Tillkommande spillvattenmangd ar forsumbar

i forhallande till befintlig ledningsdimension.
Mangden tillskottsvatten i spillvattenledningarna
beddms paverka i storre utstréackning an den
tillkommande belastningen varvid befintlig kapacitet
beddms som tillracklig for att hantera tillkommande
spillvattenvolym. Beroende pa fastighetsindelning
kan utbyggnad av spillvattennatet behéva ske pa
Bygdegatan.

Dagvatten

Nya allmanna dagvattenldsningar har inte bedémts
som nodvandigt for att marken inom planomradet
ska vara lampligt for foreslagen bebyggelse. Darfor
har inga sarskilda planbestammelser inforts for
dagvattenhantering.

Det befintliga dagvattensystemet har kapacitet

och kan anvandas for anslutning av den nya
bebyggelsen. Hardgérandegraden inom kvarteren
kommer antingen att minska eller forbli pd samma
niva. Detta innebar att flddesbelastningen totalt
sett kommer att minska. Dessutom beddms
fororeningsbelastningen minska, da den féreslagna
bostadsbebyggelsen har lagre schablonhalt an
tidigare industri och annan verksamhet.

Fordrojning och infiltration inom kvarteren

ar fordelaktigt da det bidrar till att bibehalla
vattenbalansen pa platsen. Det kan aven bidra

till forhojd gestaltning samtidigt som det minskar
belastningen pa det befintliga dagvattennatet.
Beroende pa fastighetsindelning kan utbyggnad av
spillvattennétet behova ske pa Bygdegatan.



Foreslagna anslutningspunkter till respektive kvarter
for vatten, spillvatten och dagvatten.

Skyfallshantering

De jordarter som finns inom planomradet har
generellt sett en hog genomslapplighet, vilket har
betydelse for avrinningen i omradet. | framtagen
utredning har ett skyfall med 100 ars aterkomsttid,
6 timmars varaktighet och med en klimatfaktor

pa 1,25 har modellerats. Resultaten visar att
planomradet behover planeras med hansyn till
skyfall. En analys av rinnvagar visar att vatten fran
kraftiga skyfall kan rinna av mot Kavlingean utan att
orsaka skada.

Ett satt att minska éversvamning pa innergardar ar
att anlagga underjordiska magasin for att ta hand
om nederbordsvatten fran tak och andra ytor. Inom
kvarter E behdver en rinnvag styras om till gatan
genom lamplig hojdsattning.

Om underjordiska garage anlaggs maste det
sakerstallas att vatten inte kan ta vagen ner genom
in- och utfarter.

Planbestdmmelser

For att tillgodose att vatten inte star for hogt

pd innergardar vid kraftiga skyfall, vilket ar ett
problem framst inom kvarter F, sa regleras genom
planbestammelser att fardigt golv i markplan

for bostader ska vara minst 30 centimeter hogre
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an intilliggande allman platsmark. Fardigt golv i
huvudentré far ha samma hojd som intilliggande
allman platsmark. Innergdrden kommer att ungefar
fad samma hojd som gatan, varfor nivaskillnaden goér
att byggnader inte heller har paverkas.

For att kommunen ska kunna félja upp
6versvamningsrisken finns en planbestdmmelse om
att marklov kravs for markatgarder som forsamrar
markens genomslapplighet, det vill saga atgarder
som kan forsvara for vatten att tranga in i marken.

For att skydda att vatten fran skyfall inte ska
tranga ner via garagens in- och utfarter finns en
planbestammelse om att garagenerfart ska utforas
med teknisk konstruktionslésning for skydd mot
vatten vid skyfall.

- Vattendjup [m]
- Jo-01
— @Eo01-03
m03-05
mos-1
-1

Skyfallsberdkning med rinnvédgar (resultatet fran Mike
2 med rinnvégar fran Scalgo Live, AFRY). Hojdsdttning
och markplanering behéver sdrskilt beaktas i kvarter E
och F, se réda markeringar).

Varme
Ny bebyggelse kommer sannolikt att anslutas till
befintligt gasnat.

Langs Kansligatan och Bygdegatan samt flera
omkringliggande gator ligger idag gasledningar.
Dessa beddms kunna ligga kvar i samma strackning
som tidigare och eventuellt utdkas i befintligt
gatunat om behov uppstar av att ansluta fler
fastigheter. Inom kvarter E kommer gasledningar
behdva laggas om och flyttas nagot norrut i
Bygdegatan.
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El och energi

Elledningar ligger idag i befintligt gatunat och
forutsatts kunna ligga kvar i samma strackningar.
Inom kvarteren B och F kommer befintliga
ledningar behdva flyttas till gatuytor. Ny bebyggelse
kommer enkelt kunna anslutas till befintligt nat.

En ny transformatorstation har planerats inom
planomradet for att 0ka kapaciteten.

Tele och internet

Det finns markforlagda teleanldggningar inom
planomradet. Foreslagen bebyggelse bedéms kun-
na forsorjas med tele och internet fran befintliga
ledningsnat i omradet.

Avfall

Avfallshantering kommer att hanteras inom
respektive kvarter i sarskilda miljorum.
Renhallningsfordon kommer att kunna ansluta
via omkringliggande gatunat. Sysav skoter
sophanteringen och atervinningen i Kavlinge
kommun.

Trad som placeras inom allman platsmark gata
ska inte inkrakta pa den fria hojden som kravs nar
sopbilen ska framféras eller vid témningstillfallet.
Fastigheter inom planen bdr ha sin sophamtning
ut mot gatorna. Eventuella dtervandsgator ska
utformas enligt Sysavs handbok.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Idag finns fyra férordningar om
miljokvalitetsnormer, en for fororeningar i
utomhusluft, en for vattenférekomst, en for olika
parametrar i fisk- och musselvatten och en for
omgivningsbuller.

Planférslaget ger anledning att beskriva
miljokvalitetsnormer for luft och vatten, vilket
beskrivs nedan. Buller beskrivs under rubriken
Hdlsa och sdkerhet - Trafikbuller.

Luftkvalitet

MKN for utomhusluft enligt 5 kap. MB galler for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och
partiklar (PM10).

Kontroll av luftkvaliteten for bland annat Kavlinge
kommun har genomforts inom ramen for
samverkansprojektet Kontroll av luftkvalitet inom
samverkansomrddet Skdne, (Arsrapport, Malmé
stad, Kavlinge kommun, Luftvardsférbundet, 2018).
| rapporten redovisas att halterna i bland annat
Kavlinge ligger langt under miljokvalitetsnormen.

Bedémning av pdverkan

Det beddmda trafiktillskottet som genereras av
cirka 250 bostader bedéms av Kavlinge kommun
inte forandra nivderna for befintlig bebyggelse i
sadan grad att miljokvalitetsnormen 6verskrids.

Vattenkvalitet

MKN for vatten utgér en del av den 6-arscykel
som ar svensk vattenférvaltning och ar ett verktyg
for att uppna god vattenkvalitet. | slutet av varje
cykel faststaller vattendelegationen i respektive
vattendistrikts (Sodra Ostersjon nar det galler
Kavlinge) atgardsprogram, forvaltningsplan och
miljokvalitetsnormer. En miljokvalitetsnorm ar ett
kvalitetskrav som ska uppnas. Utgangspunkten
for normen ar tillstandet i miljon, dvs vattnets
klassificerade status, och vad manniskan bedéms
kunna utsattas for utan att ta alltfor stor skada.
En vattenforekomsts statusklass ar en
nulagesbeskrivning av vattenkvaliteten. Det finns
for ytvatten fem statusklasser avseende ekologisk
status; Hog, God, Mattlig, Otillfredsstallande och
Dalig. Nar det galler kemisk status finns tva nivaer;
god kemisk ytvattenstatus och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus.

Vattenférekomster som kan pédverkas vid
genomférande av detaljplanen

VISS EU_CD: SE618685-133000-Vattendrag
(Kavlingean), Otillfredsstallande ekologisk status,
Uppnar ej god kemisk status (dock god om Hg och
PBDE bortraknas).

Bedémning av pdverkan

| dagslaget ar i stora delar av planomradet
hardgjord med gatuytor, parkering och takytor.
Efter exploatering kommer hardgjorda ytor inom
planerade kvarter att bestd av mer genomslappligt
material och farre asfalterade parkeringsytor.
Efter exploatering kommer anslutning ske

till det allmanna dagvattensystemet precis

som i nulaget med likvardiga floden. Det

som skiljer ar att mangden asfalterade ytor
minskar och andelen takytor 6kar, vilket medfér
att fororeningsbelastningen fran omradet
beddms minska. Detta forutspas ha en positiv
effekt pa recipienten (Kavlingean) och dess
miljokvalitetsnorm.

MILJOMAL

Det svenska miljomalssystemet bestar av ett
generationsmal, sexton miljokvalitetsmal och
tjugofyra etappmal. Det miljékvalitetsmal som



framst berors av planforslaget ar det om god
bebyggd milj6. Var bebyggda miljo ska fylla
manniskors och samhallets behov, erbjuda bra
livsmiljoer och bidra till en hallbar utveckling. Hur
vi bor och lever paverkar miljon pd manga satt,
exempelvis nar vi varmer vara bostader, reser till
arbete och fritidsaktiviteter eller sorterar vart avfall.

Planforslaget uppfyller malet genom att fortata

i ett mycket strategiskt och stationsnara laget.
Planomradet ligger inom befintlig tatort samt
tillfor fler bostader i flerbostadshus, vilket till finns
en stark efterfragan pa i Kavlinge. Samtidigt ger
planforslaget goda forutsattningar att starka de
offentliga rummen som social miljé genom fler
platsbildningar och en ny park.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

Nuvarande centrum bestdr idag framst av
hardgjorda markytor samt befintligt kommunhus.
Samtidigt finns stora kvaliteter genom tréd och
annan grénska inom planomradet. Planférslaget
innebar att nuvarande gronska bevaras, mer
gronska inom omradet tillfors pa gardsytor samt
genom grona tak och takterrasser. Viss man av ¢kad
biologisk mangfald kan férvantas inom omradet.

SOCIALA KONSEKVENSER

Omradet ar idag till stora delar obebyggt med
parkeringsytor och andra friytor pa tidigare
industrimark dar bebyggelsen ar riven och marken
forbereds for exploatering. Samtidigt utgor
dagens kommunhus en viktig malpunkt for saval
anstallda som kommuninvanare. Planomradet

ar aven strategiskt belaget mellan Nya Staden

och Stationsstaden och flera av gatorna fungerar
idag som gang- och cykelstrak i framst nordsydlig
riktning.

Genom planforslaget kommer kvarter att
bebyggas och fyllas med bostader och till viss del
verksamheter i bottenvaningarna. Befintliga strak
kommer att byggas om med 6kad prioritet for gang-
och cykeltrafik. Samtidigt foreslas ett antal mindre
platsbildningar och en ny park. Sammantaget
beddms forslaget starka de offentliga rummen
som sociala miljoer samtidigt som omradet genom
trafikdtgarder och fler bostader kommer utgora
en mer trygg och saker miljo under stora delar av
dygnet.
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EKONOMISKA KONSEKVENSER

Fullt utbyggt bedoms forslaget starka denna del av
Kavlinge som ytterligare en stadsdel med bostader,
service och handel. Overlag férvdntas utbyggnaden
starka Kavlinge som ort for saval boende som
féretagare. Aven markvarden i omradet och
omkringliggande omraden bedéms 6ka genom
foreslagen utbyggnad.

STRATEGISK
MILJOBEDOMNING

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Graden av miljopaverkan som genomférandet av
en detaljplan kan komma att medféra ska alltid
beddmas. Vid behov ska nédvandiga utredningar
samt konsekvens- och atgardsanalyser goras.

Kommunen bedémer med vagledning av
miljobedomningsférordningen att planforslaget
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan
i den mening som avses i miljobalken samt

plan- och bygglagen. Behovet av miljdhansyn vid
genomforandet av detaljplanen belyses darfor
inte i en strategisk miljébedémning enligt 6 kap.
miljébalken.

Undersékning

Undersokningen ar den process som kommer fram
till om ett forslag till en detaljplans genomférande
kan antas medféra en betydande miljépaverkan
eller inte. De miljdaspekter med forvantad och
mojlig miljopaverkan beskrivs sammanfattningsvis
enligt foljande i undersdkningen:

Risker for ménniskors hdlsa eller for miljén

Fullt utbyggt kommer Sddra Stationsstaden alstra
mer biltrafik jamfort med idag med hansyn till att
cirka 250 nya bostader kan tillforas omradet. Mer
biltrafik ger upphov till fler trafiksituationer dar
framst gdende- och cyklister pdverkas. Planforslaget
baseras bland annat pa framtagen trafikutredning
med en samlad helhetsbedémning for trafik- och
parkering i omradet dar oskyddade trafikanter
prioriterats vid vald utformning.

Trafikalstringen av forslaget bedoms ge upphov till
okat buller i omradet. Dock bedéms nivaerna ligga
under angivna riktvarden for en god boendemiljo.
Sarskild utformning och placering av uteplatser
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kan behovas for att uppna en god ljudmiljo for
utevistelse. Féreslagen disposition av bebyggelse
inom planomradet bedoms ge goda forutsattningar
for att placera uteplatser sa att riktvarden
underskrids.

Sociala véirden

Beddmningen ar att foreslagen utveckling av
Sodra Stationsstaden med gator och platser
som prioriterar gadende och cyklister samt aktiva
bottenvaningar med entréer och lokaler kommer
att starka omradets offentliga rum som sociala
miljder.

Materiella virden

Planforslagets intention om att ersatta nuvarande
kommunhus med bostader innebar att befintlig
byggnad kommer att rivas. Rivningen innebar att en
stor mangd material kommer att behdva hanteras
pa ett hallbart satt. Dels genom atervinning eller
aterbruk och dels genom de transporter som
rivningen kommer att ge upphov till.

Darutover foljer en normal miljébelastning genom
ombyggnad av gator samt uppférande av nya
byggnader inom omradet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomférandefrdgorna redovisar de administrati-
va, organisatoriska, fastighetsrattsliga och ekono-
miska atgarder som kravs for ett samordnat genom-
forande av detaljplanen. Genomforandefragorna ar
vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfoérandetid

Detaljplanen har en genomforandetid pa 60 mana-
der (5 ar) fran det datum den far laga kraft. Denna
tidsperiod beddéms vara en skalig tid for utbyggnad
av planomrddet. Fastighetsagaren har inom genom-
forandetiden rétt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgang far planen éndras
eller upphavas utan att rattigheter som uppkommit
genom planen beaktas (4 kap. 40 § PBL).

Tomtindelning

De gallande tomtindelningarna inom planomradet
upphor att galla ndr detaljplanen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen férvantas kunna antas av Kommunsty-
relsen fjarde kvartalet 2023. Tidplanen ar preliminar
och kan forandras under arbetets gang.

Huvudmannaskap

Kavlinge kommun ska vara huvudman for allman
platsmark (exempelvis GATA) inom planomradet

AVTAL

Markanvisningsavtal

Kommunen kommer efter planens faststallelse
att teckna markanvisningsavtal och 6verlata
kvartersmark till exploator baserat pa en
marknadsmassig prissattning utifran den
exploatering som detaljplanen tillater. | samband
med upprattandet av dessa avtal skall aven évriga
exploateringsfragor regleras sa som:

o Kostnads- och ansvarsfoérdelning avseende
genomfdrandet, exempelvis sanering och
héjdsattning med mera.

e Samordningsfragor mellan kommunen och
exploatdren/fastighetsagaren.

e Fastighetsbildningsatgarder.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Férandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med de-
taljplanens intentioner. Angivna ytor ar preliminara
och faststalls forst vid lagakraftvunnen lantmate-
riférrattning. Nedan redovisas vilka konsekvenser
detaljplanen far for enskilda fastighetsagare.

De konsekvenser som detaljplanen har for respek-
tive fastighet inom planomradet framgar av tabell
och karta nedan.

Fastighetskonsekvenser

Kommunen ager huvuddelen av fastigheterna inom
omrddet, saval gatumark som kvartersmark. Fast-
igheterna ar idag detaljplanelagda for gata, allmant
andamal och verksamheter. Befintliga kvarter som
ags av kommunen avses att byggas ut med bosta-
der. Befintliga gator som ags av kommunen kom-
mer fortsatt utgoras av gatumark.
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De konsekvenser som detaljplanen har for respek- Fastighetsbildningen initieras av respektive fastig-
tive fastighet inom planomradet framgar av tabell hetsagare.

och karta ovan. Inom det kommunala fastighets-

bestandet i planomradet finns ytor som idag ar Rattigheter

gatumark som kommer att planlaggas som kvarter- Ledningsratt (Telia) i parken i vaster beddms ej
smark. Samtidigt finns ytor inom kvartersmark som paverkas av forslaget.

ags av kommunen och kommer att planlaggas som
allman gata. | nulaget finns ingen utsedd privat ex-
ploatér for kvartersmarken. Overlételsen av dessa
markytor beskrivs darfor inte specifikt for varje yta.
Istallet redogors for de forvantade markoverlatelser
dar privata fastighetsagare, Trafikverket samt KKB

berors.
Del av kommunal fastighet
(Rangeringen 5) fastighetregleras
till natagare for transformator-
Kommunal fastighet (Kavlinge station.
36:7) fastighetregleras till privat \/
agare for bostadsandamal.
KAVLINGE 36:7 “‘

R

RANGERINGEN 5

Loet 13 och 19 fastighetsregleras
till intilliggande bostadsfastighet.

KAVLINGE 36:51
36:50

Statlig mark (Kavlinge 36:1)
fastighetsregleras till kommunen
for naturandamal.

HALLEN 3

+

Delar av Hallen 3 och 5 fastig-
hetsregleras till kommunal fast-
ighet Kavlinge 36:7.

Féreslagna fastighetsbildningsatgérder. R6d linje visar befintliga fastighetsgréanser. Gula ytor avser planerad
kvartersmark, graa ytor kommunal gatumark och gréna ytor kommunal parkmark. Redovisade atgarder avser
endast de markytor dér andra fastighetsdgare &n kommunen beroérs.
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Fastighet Konsekvenser Fastighetsbildning Berdrd yta i m? (ca)

Kavlinge 36:1 Idag planlagt for jarn- Detaljplanen mojliggor 5 830 m?
vagsomrade. Foreslas ett forvarv fran statlig
planlaggas som natur. mark till kommunal

fastighet.

Kavlinge 36:7 Idag planlagt for bo- Detaljplanen mojliggor 230 m?
stadsandamal. Foreslas  ett forvarv fran kommu-
planlaggas for bostads-  nal fastighet till privat
andamal. fastighet.

Loet 13 Idag planlagt for bo- Agare saknas. Detaljpla- 80 m2
stadsandamal. Foreslds  nen mojliggor ett forvarv
planlaggas for bostads- till privat fastighet.
andamal.

Loet 19 Idag planlagt for gata. Detaljplanen mojliggor 11 m?
Foreslas planlaggas for  ett forvarv fran kommu-
bostadsandamal. nal fastighet till privat

fastighet.

Hallen 3 Idag planlagt for allmant  Privatagd mark (KKB) 8 m?
andamal. Foreslas plan-  som 6vergar till kommu-
laggas som gata. nal gatufastighet.

Hallen 5 Idag planlagt for bosta-  Privatagd mark (KKB) 22 m?
der. Foreslas planlaggas  som o6vergar till kommu-
som gata. nal gatufastighet.

Rangeringen 5 Idag planlagt for handel  Detaljplanen mojliggor 55 m?

med byggvaror. Forelas
planldggas som transfor-
matorstation.

ett forvarv fran kommu-
nal fastighet till privat
fastighet.

EKONOMISKA FRAGOR

Ansvarsférdelning och kostnader

Kommunen ansvarar for och bekostar ombygg-
naden av allmanna anldggningar om inte annat
avtalas.

Ansvaret och kostnaderna fér genomférande av
detta planforslag fordelas enligt foljande:

Kavlinge kommun

* Framtagandet av detaljplan med tillh6rande
planhandlingar och utredningar.

+ Utbyggnad, iordningsstallande och forvaltare av
allméan platsmark inom planomradet.

+  Ansoker om eventuell fastighetsbildning hos
Lantmateriet.

Exploator / fastighetsagare
« Alla dtgarder och genomférandet inom
respektive fastighet.

+  Bekostar fastighetsbildning hos Lantmateriet.

+ Bekostnad av eventuell flytt av ledningar.

Utbyggnad av allménna anldggningar

Planforslaget innebar att foljande allmanna anlagg-
ningar nyanlaggs/byggs om:

+ utbyggnad/ombyggnad av gata/parkering.
+ utbyggnad/ombyggnad av VA-nat.

+ utbyggnad av energiforsorjningsledningar/
natstationer, tele och bredbandskablar.

+ utbyggnad av naturmark.

Inlésen, erséattning

Andras eller upphéavs detaljplanen under
genomforandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for eventuell forlorad byggratt som inte
utnyttjas.



Rivningsférbud

Detaljplanen reglerar bestammelse om
rivningsférbud for huvudbyggnaderna inom
fastigheterna Loet 12, Loet 14/16 och Loet 20.

Den som berdrs har enligt plan- och bygglagen
mojlighet att anmala ansprak om ersattning for
uppkommen skada. Grundregeln ar att anspraket
ska goras inom tva fran det att planen har fatt
laga kraft. Nar detaljplanen har fatt laga kraft
kommer kommunen, antingen med en kungorelse
eller med ett skriftligt meddelande underratta de
fastighetsagare som kan ha ratt till ersattning.
Ratten till ersattning galler endast om skadan ar
betydande i forhallande till vardet av den berérda
delen av fastigheten.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt
Anders Nilsson (konsult fram till samrad) och
planarkitekt Joacim Dahlberg.

Ovriga medverkande:

Planarkitekt: Emelie Alsén och Matilda Bolin
Mark- och exploateringsansvarig: Eric Arnehed
Exploateringsingenjor: Karin Wendel (till samrad)
VA-ingenjor: Alexandra Malm (till samrad)
Madeleine Hjertstrand Persson (efter samrad)
Naturvardsstrateg: Patrik Lund

Teknisk chef: Thomas Landén

Projektchef: Niclas Jensen

Trafikplanerare: Alf Lundberg

Bygglovsarkitekt: Lena Ahlfors (till granskning) Ulrika
Larsson (efter granskning)

Milj6- och halsoskyddsinspektér: Elisabeth Kron
Landskapsingenjor: Camilla Persson
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