Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsférvaltning 2021-10-26 VGS-PL-2021-41 1(15)
Sammanfattning ..........ccccccevvveeenn. 1 Fornlamningar ............cccooeeeennn. 7
Planforslaget ...........ccccvvvvvvinnnn. 1 Geotekniska forhallanden och

Undersckning om betydande radon ... 7
miljopaverkan ............cc.coeveeneen. 2 Vattenomraden, strander och
Syfte och inledning ..........cooovv..... 2 strandskydd ...........cccocn 7

Planens syfte.........cccccvvvvvvininnnne 2 Tillganglighet ......eveveerenicrnnnen. 7
Plandata...............evvveviiiiiiininnne. 2 Gator 0Ch rafik....ovvvvevsrrereescninnnss 8
Markagoforhallanden................. 3 Gatustruktur, gatumiljo, angoring8
Tidigare stallningstaganden och Teknisk forsorjning ............evveeeeee 10
Overgripande analyser .................. 3 Vatten och avlopp .......cccoeeeee. 10
RIKSINressen............evvvvvevieiennn. 3 Dagvatten.......ccccccceevveeeeiinnnnne. 10
Strandskydd ...........ccceeinl 3 El, fiber och varme................... 10
Miljokvalitetsnormer................... 3 AVIall ..o 10
Oversiktsplan...............cccoovenane. 4 Stoérningar, halsa och sékerhet...10
Beslut om planlaggning ............. 4 Oversvamning och skyfall ........ 10
Gaéllande detaljplaner och Farligt gods.......ccoooeeiviiiiiiinnn 10
fastighetsindelningsbestammelsez OVIg 1iSK ..., 12
cebyaion g CenOMOA. 2
Befintlig bebyggelse .................. 5 Fastighetsrattsliga fragor.......... 12
Kulturmiljo och kulturhistoriskt Fastighetskonsekvenser .......... 12
vardefull bebyggelse.................. 5 Huvudmannaskap.................... 12
Ny bebyggelse........cc.ccccceeunn.... 5 Genomfdrandetid..................... 13
Mark, natur och vatten .................. 6 Kommunalekonomiska
Mark......ccovvveeiiiee e 6 KONSEKVENSET vvvvsssvvvvsssvvves 13
Tidplan .....cceeeviiiiie e 13

Gronstruktur och naturvarden....6



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhéllsbyggnadsforvaltning 2021-10-26 VGS-PL-2021-41 1(15)

Sammanfattning

Planforslaget

IR

UPPLYSNINGAR
Foljande bestammelser har andrats pa ADMIN
o | plankarta akt nr 21-P90:95 genom

andring av detaljplan VGS-PL-2021-41

+ Prickmark har upphavts inom

— . LLUS
egenskapsgrans. L

¥—¢ - Egenskapsgrans upphdavd | 77

A Tillagd bestammelse om
hégsta byggnadshojd i meter

Tva utdrag ur plankartan som visar de delar som &ndrats.

Syftet ar att andra gallande detaljplan (21-P90:95) for att mojliggora
uppforandet fler byggnader for idrottsandamal. Omradet rymmer idag en
idrottsplats med bland annat fotbollsplan, ishall och klubbhus, men géllande
detaljplan tillater inte mer exploatering. Genom att upphava en del av
prickmarken (“marken far inte bebyggas™) och dérmed tillskapa nya
byggratter, kan en padelhall och en byggnad avsedd for
idrottslagerverksamhet uppforas pa planomradet.

Aven planbestimmelsen om markens anordnande “’Parkering” upphvs.
Planbestammelsen i detaljplanen &r i sig onodig, da begransningen av
markens bebyggande i form av prickmark (marken far inte bebyggas”)
under tidsperioden detaljplanen ar gjord inte forhindrar att parkering
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anordnas. | och med att delar av den utpekade ytan for parkering tas i
ansprak av en ny byggratt behdver ytan antingen flyttas eller utvidgas for att
rymma framtida parkeringsbehov. For tydlighetens skull upphévs darfor
omradet helt i stallet, vilket innebar att parkering kan anordnas pa valfri plats
pa prickmarken.

Detaljplaneandringen paverkar bara den delen av géllande detaljplan som ar
idrottsomrade (Y).

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Planférslagets genomfdrande beddms inte innebara betydande
miljopaverkan. Andringen av detaljplanen syftar ej till ndgon ny anvandning
av platsen som kan paverka miljon negativt pa nagot betydande sétt.

Lansstyrelsens stallningstagande

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att nagon strategisk
miljobeddmning enligt 6 kap. miljobalken inte behdver goras.

Miljomal
Inga nationella miljomal som kan tankas paverkas av detaljplanens

genomfdrande har identifierats i samband med detaljplanens undersokning
om betydande miljépaverkan.

Syfte och inledning

Planens syfte

Gallande detaljplan (21-P90:95) har upprattats med syfte att tillskapa tomter
for industri och bilservice samt for att medge en utdkning av idrottsomradet.
For att mojliggora uppforandet av fler byggnader for idrottsandamal gors en
detaljplaneandring, som ryms inom detta syfte. Omradet ar redan idag en
idrottsplats med fotbollsplan, ishall och klubbhus, men gallande detaljplan
tillater inte mer exploatering. Genom att upphava en del av prickmarken kan
en padelhall och en byggnad for idrottslagerverksamhet uppforas pa
planomradet.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet &r cirka 17,5 hektar. Det ligger strax sder om Ockelbo
centrum, och precis vaster om lansvag 272 som léper genom téatorten. Norr
om planomradet finns jordbruksmark och i vast en skog med sumpmark.
Soder om omradet ligger Tegelbruket industriomrade, med
verksamhetsomrade for smaindustri och bensinstation.
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Oversiktskarta med planomradets yttre granser inom réd markering. Andringen péverkar
dock enbart en liten del av omradet.

Markagofdrhallanden

Lagfaren &gare av all mark inom omradet for andring av detaljplan ar
Ockelbo kommun.

Tidigare stéllningstaganden och 6vergripande analyser

Riksintressen

Planomradet ligger intill riksintresse for kommunikation, jarnvag. Kommunens
bedémning &r att detaljplanen inte paverkar riksintresset negativt. Lansstyrelsen
delar denna bedémning.

Strandskydd

Omraden som i detaljplan for Tegelbruket industri- och idrottsomrade (del av
fastigheten Vi 1:16 i Ockelbo kommun) &r utlagt som J- och JB-omraden samt
vagmark och GC-vag omfattas inte l&ngre av strandskydd.

Andringen av detaljplanen péverkar endast Y-omréde, vilket inte ligger inom
strandskyddsomrade i detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet i yt- och grundvattenférekomster

Planomradet ligger delvis pa grundvattenférekomsten Ockelbo (WAB86690725)
som har otillfredsstallande kemisk status. MKN &r god kemisk status och
maojligheten att uppna god status till senast 2027 far inte riskeras.
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Den planerade markanvéandningen bedoms inte paverka
grundvattenforekomstens status negativt.

Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan fran 2013 ar forklarad inaktuell, och framtagande av
en ny pagar. Gallande oversiktsplan ar dock fortfarande vagledande, och i
denna slas bland annat fast att Ockelbo ar en kommun dér ett brett
idrottsutbud &r viktigt att varna. Det gar att lasa bland annat;

”Anlaggningar besotksnaring och friluftslivsaktiviteter och
idrott ska vara tillgangliga for alla och kontinuerligt
forbattras” (s. 28)

"l Ockelbo kommun ska finnas mgjlighet att bedriva
individuella sporter och lagsporter bade sommar och vinter”
(s.29)

”Idrottsanlaggningar och andra ytor dar idrott, spel och lek
kan bedrivas har en viktig funktion for kommunens innevanare
och bor beaktas pa ett sddant satt att dessa inte inskréanks eller
stors av omgivande verksamhet” (s.29)

Forslaget bedoms darfor stamma overens med malen om Ockelbo som en
kommun med bred idrottsverksamhet och god folkhélsa. Det finns heller
inga planer pa att &ndra markanvandningen for omradet i dversiktsplanen
som nu haller pa att tas fram.

Beslut om planlaggning

Anstkan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i
Samhallsbyggnadsnamnden den 18 maj 2021.

Gallande detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser

For omradet galler féljande detaljplan:
Arkivnr. 21-P90:95, laga kraft 1989-12-22.

Genomfdrandetiden for detaljplanen har gatt ut. Syftet med géllande
detaljplanen var att tillskapa tomter for industri och bilservice samt for att
medge en utékning av idrottsomradet. Dessutom flyttades Bolevéagens utfart
pa lansvag 272 till ett battre lage sett till trafiksakerheten.

Detaljplanen har dndrats tva ganger forut, vilket paverkat fastigheten Vi
1:183 (2101-P15/4) samt Vi 1:175-178 (2101-P07/6).
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar av en ishall samt ett antal mindre roda
trabyggnader som huserar bland annat klubbhus med omkl&dningsrum,
kansli och kafeteria.

Pa omradet finns ocksa en utomhusbana for padel.

Kulturmiljé och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen bedoms inte ha kulturhistoriskt varde.
Planomradet ligger dock i narheten av kulturhistoriskt vardefull miljo, som
inte bedéms paverkas negativt.

Ny bebyggelse

Planférslag och konsekvenser

Befintlig
byggnad

Illustrationskarta dver hur platsen kan utﬁy-ttjgé med nya byggratter.

Andringen innebér att delar av prickmarken upphavs inom Y -omréadet
(Idrottsomrade) samt att bestaimmelser om byggnadshojd tillkommer for
dessa ytor. Syftet ar att gora det mojligt att uppfora en padelhall samt en ny
lokal for idrott- och lagerverksamhet i tva plan.

En idag befintlig men planstridig byggnad for idrottsandamal inrymmande
bland annat kansli och kafeteria blir &ven den planenlig till storsta mojliga
man, till foljd av att mark som inte far bebyggas (prickmark) upphavs.
Eftersom byggnaden &r uppford dver en anvandningsgrans och péa en gang-
och cykelvég fortsétter dock en bit av byggnaden vara i strid med planen.
Detta eftersom VGS bedomer att det som kravs for att upphéva aterstaende
prickmark pa platsen byggnaden ar placerad &r en for stor andring att gora
utan att anta en ny detaljplan.
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Padelhallen beréknas bli ca 24x42 meter for att rymma atminstone tva
dubbelbanor och en singelbana, och sporten kraver ca 8 meter i takhdjd. For
att mojliggora detta regleras byggnadshojden pa byggratten narmast arenan
till 11 meter. Storleken pa byggratten ger aven flexibilitet gallande var hallen
placeras.

Byggrétten i anslutning till det befintliga kansliet/kafeterian regleras med
hogsta tillatna byggnadshojd 6 meter. Detta for att tillata byggnation i tva
plan och pa sa vis rymma flera rum utan att ta for mycket av idrottsplatsens
yta i ansprak. Syftet med denna byggnad &r att mojliggora arrangerande av
idrottslager pa omradet.

For resterande kvartersmark géller fortfarande ursprunglig detaljplan.

Anvandning

Planbestammelse
Y Idrott

Utformning, placering och gestaltning

Planbestammelse
Haogsta tillatna byggnadshojd i meter

Syftet med planbestammelsen ar att begrénsa

byggnadshdjden pa den planerade byggnaden.

Tillaten hogsta byggnadshojd ar 6 respektive 11 meter pa
de nya byggrétterna.

coonnnnnneel o Marken far inte bebyggas

Syftet med planbestammelsen ar att styra vart inom
planomradet byggnader inte far uppforas.

Mark, natur och vatten

Mark

Den del av planomradet som ber6rs av andringen bestar av tidigare icke hardgjord
mark i form av grdsmatta samt en grusad yta avsedd for parkering.

Gronstruktur och naturvarden

Inom detaljplanomradet finns idag naturmark i form av 6ppna dngsmarker och
blandskog. Dessa paverkas inte av dndringen.
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Fornlamningar

Utanfor omradet for andringen, i skogspartiet i idrottsomradets sodra horn finns
en registrerad 1amning, L1948:4006 (Ockelbo 1511) ett hdgnadssystem
bestdende av en stenmur och tva fagator. | 6vrigt finns inga registrerade
lamningar, och det finns heller inte nagra direkta indikationer pa att det skulle
finnas nagra i dag okanda lamningar under mark.

Om en fornlamning andock patraffas vid genomforandet, ska arbetet omedelbart
avbrytas till den del dar fornlamningen berdrs. Den som leder arbetet ska
omedelbart anmala forhallandet hos lansstyrelsen.

Geotekniska forhallanden och radon

Jordarterna i grundlagret ar véaxlande lera, slit och moran. Innan byggnader
projekteras kan kompletterande grundundersékningar behdvas. Ingen
information om radonrisk finns.

Vattenomraden, strander och strandskydd

Laan loper langs planomradet. Strandskyddet géller inom planomradets
naturmark, men ar upphéavt pa J, JB-omrade samt vagmark och GC-vég.
Detaljplaneandringen paverkas inte av strandskyddet.

Omradet ligger delvis inom en av kommunens grundvattentékter.
Planomradets nordostra del ligger ocksa inom Ockelbos
vattenskyddsomrade, yttre skyddszon. Atgarder och verksamheter inom
vattenskyddsomrade kan krava tillstand fran miljo- och
halsoskyddsnamnden. | andra fall kréavs dispens fran Lansstyrelsen.

j "““ v O
: N T i G
Oversikt ver omradet for vattenskyddsomrade markerat med blatt.

Tillgénglighet

| och med att parkering ar tillaten pa prickmark kan tillganglighetsanpassad
parkering anldaggas inom 25 meter fran padelhallen och ishallens entré utan
att ytan regleras i detaljplan.
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Overgripande krav pa tillganglighet och anvindbarhet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga finns i plan- och bygglagen, PBL
samt i plan- och byggforordningen, PBF. Tillganglighetskraven i PBL och
PBF fortydligas i tillampningsforeskrifter, bland annat i Boverkets
byggregler, BBR.

Gator och trafik

Gatustruktur, gatumiljo, angoéring

Parkeringen till idrottsomradet angors med bil fran soder via Bolevagen, till
fots eller via cykel gar det att ta sig via gang- och cykelvég fran norr. Gang-
och cykelvagen loper mellan Ugglebo arena och fotbollsomradet.
Framkomligheten begréansas av en bilsparr. Aven 6ster om Ugglebo Arena
I6per en gang- och cykelvag som ansluter till Bolevagen.

h ykelvég nar omradet kring ishallen.

) (ot ol

Gang- och cykelvagen &r reglerad med bilsparr.
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Planforslag och konsekvenser

Infarterna till parkeringen bade fran Bélevagen och gang- och cykelvagen
kommer behova flyttas nagot vasterut for att géra plats for den nya
byggréatten som placeras intill Ugglebo Arena. Dessa behdver ha minst tre
meter fri kérbredd sa tunga fordon (ex. raddningstjanst) kan ta sig in.

Parkering

Awven parkeringen flyttas ndgot vésterut och utvidgas for att rymma det nya
parkeringsbehovet som kommer av fler verksamheter. Denna yta pekas dock
inte ut i detaljplanen — istéllet upphévs planbestdammelsen om markens
anordnande “Parkering”. Eftersom begrinsningen av markens bebyggande 1
form av prickmark (marken fér inte bebyggas”) under tidsperioden
detaljplanen ar gjord inte forhindrar att parkering far anordnas, bedéms den
vara onddig och forvirrande. Var man inte far parkera regleras redan i
detaljplanen med planbestammelse n.”, “'Befintlig vegetation skall sparas
eller avskarmande plantering ordnas. Omradet far inte anvandas for upplag
eller parkering”. Att upphdva egenskapsgransen for parkering gor darfor
detaljplanen tydligare — det &r okej att anordna parkering var som helst pa
prickmarken sa lange tillstand finns. Den yta som finns véaster om arenan och
den nya byggréatten beddms stor nog for att fylla det befintliga och utokade

parkeringsbehovet.

Laddinfrastruktur

| enlighet med Boverkets nya krav pa laddinfrastruktur bor man forbereda
for att kunna installera minst en laddningspunkt for elfordon, samt
sékerstélla ledningsinfrastruktur till en femtedel av parkeringsplatserna.

Cykelparkering

Da omradet ar relativt lattillgangligt med cykel bor det goras plats for
cykelparkeringar som ar vaderskyddade och sdkra. De bor dessutom vara
utformade sa att de ar anpassade till alla typer av cyklar, ladcyklar, elcyklar
med mera for att uppmuntra besokare att komma till anldggningen med
cykel.

Planbestammelse

------------------------ Marken far inte bebyggas

Syftet med planbestammelsen ar att styra vart inom
planomradet byggnader inte far uppforas.

Parkertng Keringf3 |
Planbestdmmelsen tas bort.
M Befintlig vegetation skall sparas eller avskarmande

plantering ordnas. Omradet far inte anvandas for
upplag eller parkering.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten- spill
och dagvatten. Den tillkommande forbrukningen av vatten bedéms inte bli sa
stor att nagon utredning behovs.

Dagvatten

Marken pa platsen har lag genomsléapplighet. Detaljplaneandringens
genomfdrande innebar att en storre del av planomradet kan hardgoras an i
nuléaget, vilket kommer att 6ka avrinningshastighet och vattenmangd. Diken
finns bade soder och norr om den stérsta nya byggratten till foljd av
detaljplanedndringen (intill Ugglebo Arena).

Eventuellt kan den kommunala dagvattenledningen vid Bélevagen behdva
dimensioneras upp.

El, fiber och varme

Det finns befintliga elledningar inom och kring planomradet. Den nya
bebyggelsen ska anslutas till det befintliga elnatet. Eventuell flytt av ledning
bekostas av den som initierar flytten.

Avfall

Exploatéren/byggherren ska samrada med Gastrike atervinnare om lamplig
avfallshantering.

Storningar, halsa och séakerhet

Oversvamning och skyfall
Inga direkta lagpunkter finns i omradet som riskerar att Gversvammas.

Farligt gods

Omradet ar belaget langs med védg 272 samt jarnvag, som bada ar farligt
godsleder. | och med detaljplaneédndringen upphévs prickmark cirka 90
meter fran vag 272. Har ar idag en byggnad uppford i strid mot géllande
detaljplan, som nu i och med andringen till storsta del blir planenlig.
Byggnaden rymmer en mindre samlingslokal och kafeteria for
idrottsklubbarna, vilket inte bedéms vara en kanslig anvandning i
forhallande till risken som farlig godsleden utgdr, da den ar placerad inom
ett avstand langre an 70 meter fran vagen. Inom denna zon beddms
anvandning Y (Idrott) utan askadarplats inte utgora nagra problem, enligt
rekommendationer fran Lansstyrelsen Dalarnas lan (2012). Véag 272 har en
trafikbelastning pa ca 2000 fordon per dygn varav drygt 200 av dessa
beraknas vara tung trafik. Sammantaget ger det en lag trafikbelastning sett
till transporter med farligt gods. Sett till den belastning vagen har, att
olycksstatistiken pa aktuell stracka ar lag samt avstandet till planerad
bebyggelse, beddms avstandet vara tillrackligt langt fran farlig godslederna
for att inte utgora nagon risk.
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Bortanfor den idag planstridiga byggnaden fran vag 272 sett, planeras fler
byggnader for idrottsandamal (Y). Dessa placeras pa ett avstand cirka 130-
170 meter fran vagen, vilket aven det bedoms vara tillrackligt langt fran
farlig godslederna for att inte krdva nagra extra skyddsatgarder. Den
idrottsverksamhet som planeras i lokalerna ar avsedd for lager — det vill sdga
mindre samlingslokaler, som saknar askadarplats. Overnattning i samband
med idrottsevenemang kan aven det ske i dessa lokaler, men till skillnad fran
tillfallig vistelse &r denna typ av 6vernattning inte en varaktig verksamhet
och prévas darfor inte mot kraven i plan- och bygglagen.

All namnd byggnation ligger mer @n 75 meter fran farligt gods led for vag
samt mer an 150 meter fran jarnvag. Detta definieras i Lansstyrelsen
Stockholms riktlinjer som Zon C dar det i normalfallet anses lampligt att
placera tex besoksanlaggningar och tillfallig vistelse samt &ven i vissa fall
bostader.
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Rekommenderad markanvandning inom respektive zon

G - drivmedelsférsorjning
(obemannad)

L - odling och djurhallning

P - parkering (ytparkering)

T - trafik

E - tekniska anlaggningar

G - drivmedelsforsorjning (bemannad)

J —industri

K- kontor

N - friluftsliv och camping

P - parkering (6vrig parkering)
Z - verksamheter

B - bostader

C - centrum

D - vard

H - detaljhandel

O - tillfallig vistelse

R - besoksanldaggningar
S - skola

Skarmavbild fran Lansstyrelsen Stockholms publikation Riktlinjer for planlaggning intill
vagar och jarnvagar dar det transporteras farligt gods (2016).



