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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SES
2010:900. Grundliggande ér att fraimja en samhillsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsforhiallanden samt en god och
lingsiktigt hallbar livsmiljo f6r méanniskorna i dag och f6r kommande
generationer.

Planhandlingar

Till planforslaget hor f6ljande handlingar:

* Denna planbeskrivning

e Plankarta med planbestimmelser

* Granskningsutlatande 2015-11-03

Tillgdngligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:

* Grundkarta 2015-01-16
¢ Fastighetsforteckning 2015-05-06
e Samrddsredogorelse 2015-04-28
* Behovsbedémning av miljobedémning 2015-04-28

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att préva fastigheterna Getinge 4:15 for
anvindningen bostider och Getinge 5:26 for anvindningen bostider
och vard. Syftet dr ocksa att utoka byggritten for att kunna bygga om
dldreboendet for att passa moderna krav och behov.

Huvuddrag

Gillande detaljplan medger anvindningen allmint andamal, vilket ar
en beteckning som anvindes 1 dldre lagstiftning for all verksamhet med
kommunalt eller statligt agande.

Pa fastigheten Getinge 4:15 ligger ett flerbostadshus som har sélts och
ar 1 privat ago. Fastigheten Getinge 5:26, som anvinds f6r aldreboende,
har tidigare dgts av kommunen, men har nu salts och ar 1 privat dgo.
Planforslaget innebir att tilliten anvandning for fastigheterna dndras
fran A - allmint dndamal till B - bostider och BD - bostider och
vard. Samtidigt infors en bestimmelse som reglerar storsta tillatna
byggnadsarea till 15 % respektive 40 % av fastighetsarean. Storsta
nocknojd dr 10 meter vilket vilket ar den nockhéjd som dr mojlig med

dagens byggnadshojd 7,6 meter.
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Detaljplanens handlaggning

Uppdrag

Samhillsbyggnadskontoret fick 2014-02-11 KSU § 35 i uppdrag att
uppritta detaljplan for fastigheten Getinge 5:26. Samtidigt togs beslut
om samrid och granskning. Samridd/granskning genomférdes under
tiden 19 februari - 26 mars 2014. Vid detta samrad framkom det att
det fanns ett behov av en utdkad byggritt f6r fastigheten Getinge
5:26. Detta for att man pa sikt skall kunna anpassa verksamheten till
dagens standard. 2014-05-27 KSU § 140 togs ett beslut om denna
térindrade planeringsinriktning,

2014-09-16 § 201 tog KSU beslut om samrad. De synpunkter som
inkom under samridstiden 19 februari till 5 mars 2014 redovisas i
samradsredogorelsen.

2015-05-12 § 146 tog KSU beslut om granskning. De synpunkter
som inkom under granskningstiden 22 maj till 22 juni 2015 redovisas
1 ett granskningsutlatande.

Planforfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa
komplexiteten i drendet. Den vanligaste dr normalt planférfarande. I
andra fall ir planfragan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
planférfarande. Gemensamt for alla processerna dr att berérda alltid
ges moijlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen Getinge 4:15 och 5:26 handliggs med normalt forfarande
enligt PBL 5 kap 6 §. Efter granskningen sammanstills och kommenteras
de inkomna synpunkterna i ett granskningsutlatande.

Enligt uppskattad tidplan beriknas detaljplanen kunna antas tidigast
under oktober 2015.

Plandata
Lagesbestamning och areal

Planomradet ir beldget invid G6teborgsvagen knappt en kilometer Oster
om Getinge centrum. Omradet avgransas i norr av Goteborgsvigen
och 1 s6éder mot villafastigheter laings Egnahemsvigen. I Oster grinsar
planomradet till ett gronomrade och i vaster till Skattegardsvagen med
villafastigheter. Fastigheten Getinge 4:15 0,3 hektar och Getinge 5:26
omfattar 0,8 hektar.
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Riskulla

Markagoférhallanden
Fastigheten Getinge 4:15 och 5:26 ir i privat ago.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 skall detaljplaner,
vars genomférande kan antas innebara betydande miljopaverkan, miljo-
bedoémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. For att avgéra om
en betydande miljopaverkan kan befaras ska en behovsbedomning goras.

I denna detaljplan finns foljande skal till att inte ga vidare med en
miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning:

e Planomradets ringa omfattning och det faktum att den eventuella
bebyggelse eller verksamhet som tillkommer ér av begrinsad skala.
Planens syfte dr att sikerstilla pagiende markanvindning och
moijliggbra en viss utékning av verksamheten.

e Planen medger e¢j anvindning av omradet for sadan verksamhet
som kriver tillstaind enligt Forordning (SFS 1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivning.

e Ett genomférande av planen paverkar inte nirmaste Natura 2000
omraden (avstandet till nirmaste natura 2000 omrade Skipas ir 6
km).

e Nirmaste omriade av riksintresse Susedn ligger 350 m ifran
planomradet.

1093 K ANTAGANDEHANDLING
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e Ett genomforande av planen paverkar inte negativt de nationella
eller regionala milj6- och folkhalsomalen.

¢ Ettgenomforandeav planen gerinte upphov till risker f6r manniskors
hilsa och sidkerhet och bidrar inte till att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids.

Stallningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa
miljon, halsan eller hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser
varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittas. Motiven till detta
redovisas utforligare 1 behovsbedomningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan

I 6versiktsplan Framtidsplan 2030, laga kraft 2015-01-05, ar omradet
utpekat som befintlig bebyggelse av titortskaraktir och ddrmed
sammanhingande funktioner. Detaljplanen ir saledes foérenlig med
oversiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Inom omradet giller GET 10 1969-11-21. Detaljplanen har ingen
genomforandetid kvar. For planomradet ar tillaten anviandning reglerad
till allmant andamal. Ingen begriansning av byggnadsarean dr angiven.
Hogsta byggnadshéjd ar 7,6 meter 1 tva vaningar.

Gillande detaljplan
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Kommunala planer, program och policy

Forutom gallande lagstiftning rérande planering och byggande finns
en rad mal och riktlinjer f6r Halmstad kommun sasom Virdegrund
Halmstad 2020 och Planeringsdirektiv med budget 2015-2017, vilket

anger forusittningarna f6r kommunens arbete

Riksintresse och forordnande

Planomradet ligger ca 400 meter fran ett omrade med riksintresse
Slissan - Susean.

Detaljplanen bedéms inte komma att medféra nagon pataglig skada
pa riksintressen enligt 3 och 4 kap MB. Eftersom planen syftar till att
sikerstilla pagaende markanvindning och endast innebidr en begrinsad
nyexploatering.

FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Inom fastigheten Getinge 4:15 finns idag ett privatigt flerbostadshus.
Byggnaderna pa tomten upptar ca 12 % av fastighetsytan. Fastigheten
Getinge 5:26 dr idag privatigd och det drivs ett kommunalt dldreboende.
Byggnaderna pa tomten upptar ca 20 % av fastighetsytan. Gillande
detaljplan medger anvindningen allmint dndamal A, vilket dr en
beteckning som anvindes i ildre lagstiftningfor all verksamhet med
kommunalt eller statligt dgande.

Planférslaget innebir att anvindningen A for fastigheten Getinge 4:15
andras till B - bostider. Samtidigt inférs en bestimmelse som reglerar
storsta tillitna byggnadsarea till 15 % av fastighetsarean. Vaningsantalet
ir som tidigare tva vaningar och nockhéjden max 10 meter vilket dr den
nockhd6jd som dr méjlig med dagens byggnadshéjd 7,6 meter.

Planférslaget innebir att anvindningen A for fastigheten Getinge 5:26
indras till BD - bostider och vard. Samtidigt infors en bestimmelse
som reglerar storsta tillitna byggnadsarea till 40 % av fastighetsarean.
Vaningsantalet dr som tidigare tva vaningar och nockhéjden max
10 meter vilket vilket dr den nockh6jd som dr mdjlig med dagens
byggnadshdéjd 7,6 meter.

Kommersiell, offentlig och social service

Fastigheterna Getinge 4:15 och 5:26 ligger cirka 1 km ifrian centrala
Getinge, med all den service som samhillet har att erbjuda inom
nira avstand. Fastigheten med dldreboendet, utgér en viktig del av
serviceutbudet i Getinge.
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Planfirsiaget
Detaljplanen ger fortsatt mojlighet f6r boende pa fastigheten Getinge

4:15 och f6r boende och service i form av vird pa Getinge 5:26.

Gator och trafik
Planomradet ligger i anslutning till G6teborgsvigen och angérs fran
den samma eller fran Skattagardsvigen. Nirmaste busshallplats,
Getinge Motell ligger cirka 400 meter frin planomradet, som
trafikeras av regionbusslinje 351 med tva avgangar per timme vid
morgon- och kvillstoppar under 6vrig tid en avgiang per timme.

Planfirsiaget
Planférslaget har ingen paverkan pa gator eller bil-, cykel-, gang- och
kollektivtrafik.

Friytor
Inom fastigheterna finns anordnade gronytor som enligt gillande
detaljplan ir tillgingligt for allmint andamal. Parkering finns anordnad
inom fastigheterna.

Planfirsiaget

Planférslaget innebir att mark for allmant andamal dar friytorna
ingar, overgar 1 kvartersmark. Dock ges endast en mindre mojlighet
till ytterligare byggnation, varfér den storsta delen av friytor

behalls. Anvindningen f6r Getinge 4:15 dndras till B - bostider.
Anvindningen andras till BD - bostidder och vard for fastigheten
Getinge 5:26 vilket ir en servicefunktion som aven fortsittningsvis ar
tillgdanglig for allméinheten 1 Getinge.

Mark och vegetation

Natur- och gronomraden
Inom fastigheten finns anordnade grénytor.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller
hotade arter 4r kidnda inom omridet. Planomridet omfattas inte
av skydd enligt 7 kap MB och ir inte beliget inom omrade som
bedémts som ekologiskt sarskilt kinsligt i kommunens oversiktsplan.
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av fastigheten
berdrs av strandskydd.
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Planfirsiaget

Planférslaget innebir att fastigheten som far bebyggas for Getinge 4:15
begrinsas till 15 % jamfort med dagens bebyggda 12 %. For Getinge
5:26 begrinsas exploateringsgraden till 40 %, jamfért med dagens
bebyggda 20 %. Planforslaget ger darfér goda foérutsittningar for att
bevara de befintliga gronytorna, till skillnad fran dagens detaljplan som
ger moijlighet att bebygga hela fastigheten.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet omfattas inte av nagot vattenskyddsomrade.

Planfirsiaget
Planen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormen f6r vatten pa nagot
markbart satt.

Geotekniska forhallanden
Planomradet grinsar till ett omrade med lag radonrisk.

Planforsiaget
Fastigheten berors inte av ndgon radonrisk.

Kulturmiljéer och fornlimningar

Nigra kinda fornlimningar finns inte i omradet. Omradet omfattas
inte av kulturmiljéprogram. Bada fastigheterna ar med i1 kulturmiljo
Hallands inventering av kulturhistoriskt bebyggelse och har
beteckningen klass C. Byggnaderna ir byggda pa 1950 talet med en
gedigen tegelarkitektur. Byggnaderna fir en varsamhetsbestimmelse
tor att skydda byggnadernas kulturhistoriska virde.

Teknisk forsorjning

Energiférsorjning

Kommunens handlingsprogram f6r héllbar energi 2010-2014 anger mal
och riktlinjer f6r en effektiv och hallbar energianvindning.

I omradet finns ingen fjarrvirme utbyged.

Servisledningar for el ansluter till fastigheterna. Kontakt tas med E.ON
infor eventuella markarbeten.

E.ON GAS
Servisledning for gas finns till fastigheten Getingen 4:15 och Getinge
5:26. Avtal mellan fastighetsigaren och E.ON GAS har triffats.

1093 K
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Tele
Skanova har flera teleledningar inom omradet, kontakt tas infor
eventuella markarbeten.

Planfirsiaget
Planférslaget innebir inga férandringar i energiforsorjningen.

Dricks-, dag- och spillvatten
Fastigheten ir ansluten till det kommunala VA-nitet.

Planférslaget
Planférslaget kraver inga forandringar i VA-nitet.

Avfallshantering

Hanteringen av hushaéllsavfall och avfall fran dldreboenden skots av
HEM och bygger pa killsortering, Ca 300 meter vister om planomradet
finns en befintlig atervinningsstation som tillgodoser killsorteringens
fraktioner.

Planférslaget
Planférslaget innebir inga férandringar i avfallshanteringen.

GENOMFORANDEFRAGOR

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rattsliga dtgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.
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Organisatoriska fragor

Tidplan
Tid Planprocessen
Sept 2014 Samrad
Juni 2015 Granskning
Dec 2015 Antagande
Genomférande

Genomférandetiden fér denna dndring dr 5 dr fran den dagen
detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut 4dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsférdelning

Anliggning Genomfdrande, drift

Allmint VA-nit Teknik o fritids férvaltningen
El, fjirrvirme o bredband [HEM

Kvartersmark Berord markigare/exploator
Huvudmannskap

Det finns ingen allmidnplatsmark inom planomradet

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet innefattas av fastigheterna Getinge 4:15 och Getinge 5:26.
Planen medfor inga fastighetsrittsliga atgirder.

Servitut

Inom omradet finns idag befintliga ledningsritter f6r underjordiska
ledningar som dr ”
befintligt servitut for en virmekulvert, till férman f6r Getinge 5:26 och

belastar Getinge 4:15.

u”- markerade i detaljplanen. Det finns dven ett

Gemensamhetsanlaggning

Inom omradet finns en befintlig gemensamhetsanliggning Getinge
GA:1. Deltagande fastigheter dr Getinge 4:15 och Getinge 5:20.
Omréidet for gemensamhetsanliggningen ér i detaljplanen markerat
med g.
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Ekonomiska fragor

Samtliga byggnationer och anlidggningsarbeten inom kvartersmark initieras,
ansvaras for och bekostas av ber6érd fastighetsigare.

Anlaggningsavgift avseende VA-anslutningar uttages i enlighet med gallande
taxa (for tillkommande exploatering inom planomradet). Avgiften erliggs
av fastighetsagaren. Avgift for elanslutning uttages i enlighet med géllande
taxa (for tillkommande exploatering inom planomradet). Avgiften erliggs av
fastighetsagaren.

Detaljerade undersékningar, avseende t.ex. geologi, markens birighet och
markradonférekomst, som kan krivas vid nybyggnation inom aktuellt plan-
omrade bekostas av ber6rd markigare.

Ett ramavtal som reglerar kostnaderna for detaljplanen har upprittas med
fastighetsagaren till Getinge 5:26.

Medverkande tjansteman

* Jennie Hemborg, Samhillsbyggnadskontoret

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Lasse Sabell
planchef planarkitekt
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BEHOVSBEDONMNING AV MILJOBEDOMNING

tilhérande detaljplan for

GETINGE 4:15 OCH 5:26

Goteborgsvagen 703, 707 - 711,GETINGE, HALMSTADS KOMMUN
plan 1093 K
Kommunstyrelsen 2015-11-24




LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR
AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobedomningar
av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en mil-
jobedomning for alla detaljplaner och planpro-
gram som kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. Behovsbeddmningen ar den analys
som leder fram till stallningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att prova fastigheten

Getinge 4:15 for bostader och 5:26 fér anvand-
ningen bostdder och vard. Gillande detaljplan
medger anvandningen allmant dandamal, vilket
ar en beteckning som anvandes i aldre lagstift-
ning for all verksamhet med kommunalt eller
statligt dgande. Fastigheten Getinge 4:15 och
5:26, som anvands for dldreboende, har tidigare
dgts av kommunen, men har nu salts och ar i pri-
vat dgo. Planforslaget innebar att tillaiten an-
vandning for fastigheterna &ndras fran A -
allmant andamal till B - bostader for Getinge 4:15
samt for 5:26 BD - bostdder och vard. Samtidigt
infors en bestimmelse som reglerar storsta till-
latna byggnadsarea till 15 % av fastighetsarean
for Getinge 4:15 samt 40 % for 5:26. Storsta nock-
hojd blir 10 meter vilket motsvarar den tidigare
tilldtna byggnadshdjden 7,6 m.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomforande av
planen inte kan antas innebara betydande pa-

verkan pa miljon, manniskors hélsa och saker-
het eller hushallningen med mark, vatten och

andra resurser.

Anledningen ar att planen endast sdkerstaller
mojlighet till en fastighetsdelning med pagaen-
de markanvandning och att inga varden

som skyddas av Miljobalken beddéms paverkas
negativt.

Till grund for stallningstagandet ligger en be-
domning gjord enligt kriterierna i férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang
av kriterierna.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Inom omradet galler detaljplan ELD 16 laga kraft 1975-09-23. For planomradet ar tillaten anvandning reglerad till allmant &ndamal. Ingen begrans-
ning av byggnadsarean finns angiven. Hogsta byggnadshdjden ar 7,6 meter. Genomforande tiden for detaljplanen har gatt ut. Marken anvands for

bostader respektive ett dldreboende.

Oversiktsplan 2000 och andra pagaende projekt
I kommunens oversiktsplan, antagen 2002-12-12, ar omradet utpekat som befintlig tatortsbebyggelse. Detaljplanen dr saledes forenlig med oversikts-

planens intentioner. Inga padgaende projekt finns i narheten.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomférande av detaljplanen forvantas ha pa omradet. I de fall bada

vansterspalterna blir ikryssade innebar planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kansligt och paverkan ar stor), medan kryss i bada
hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet ar inte kansligt och paverkan ar liten).

FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten

Platsens betydelse

Internationella X x | Inga internationella konventioner finns utpekade inom programomradet. Nar-
konventioner, Natura maste natura 2000 omrade dr Skipas som ligger ca 6 km fran planomradet. Fastig-
2000, Unesco, Vards- heten ligger 350 meter ifran ett omrade av riksintresse, naturvard Slissan - Susean.
arv m.m. Planforslaget bedoms inte paverka omradet av riksintresse.

Miljobalken 3 kap: X x | Ingen ny naturmark tas i ansprak. Planforslaget bedoms inte paverka hushallning
Grundlaggande med mark och vatten.

bestammelser for
hushallning med
mark och vatten.
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FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Miljobalken 3 kap 6§ X x | Planforslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pa natur, kulturvarden och frilufts-
och 4 kap § 1 och 2: liv.
Natur-, kulturvarden
och friluftsliv
Miljobalken 7 kap: X x | Programomradet omfattas av foljande skydd:
Naturreservat, Strandskvdd
biotopskydd, strand- 2LAnastycc .
Ingen del av planomradet omfattas av strandskydd.
skydd etc.
X x | Vattenskyddsomrade
Planomradet beror inget vattenskyddsomrade.
X x | Naturreservat
Planomréadet beror inget naturreservat .
X x | Biotopskydd
Ingen del av planomradet omfattas av biotopskydd.
Byggnads- och X x | Det finns inga kdanda byggnads- och fornminnen.
fornminnen
Kulturhistorisk miljo X x | Byggnaderna har C-klass i Kulturmiljo Hallands byggnadsinventering, husen ar
uppforda pa 50 talet med gedigen tidstypisk tegelarkitektur. En varsamhetsbe-
stimmelse infors i plankartan.
Naturomrade i OP X x | Inga intresseomraden vad galler flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ar
2000, naturvdrden, kdnda inom omréadet och planomradet ar inte beldget inom omrade som beddmts
rodlistade arter som ekologiskt kansligt i kommunens dversiktsplan.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten
Paverkan pa manni- x | Bullerstérningar mm
skors halsa och X Planforslaget bedoms inte paverka bullernivaer
sakerhet.
Risk for buller,
luftfororeningar X x | Luftkvalitet
m.m. Planforslaget bedoms inte bidra till en forsamrad luft kvalitet.
X x | Irafik
Planforslaget bedoms inte paverka befintlig trafik.
X x |Radon
Planomrédet ligger inom omrade med normal radonrisk
Risk for olyckor X x | Planomradet ligger inte i en zon déar det finns risk for skred, ras eller 6versvam-
ning.
Skred, ras, Over-
svammning
Fororenad mark X x | Det finns inga kdnda fororeningar i marken inom planomradet.
Landskapsbild X x | Planforslaget bedoms inte paverka landskapsbilden.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer | Det beddms inte finnas risk for 6verskridande av nagon miljokvalitetsnormen i och med planens antagande.
for luft och vatten

Nationella miljomal | Programforslaget medfor inga namnvarda forandringar i uppfyllandet av miljomal jamfort med dagens situation.

- Begransad Klimat-
paverkan

- God bebyggd miljo
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Effekter av tilltankt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara

betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning 1. Planens genomforande bedoms inte bidra till ndgra negativa effekter pa miljon.

Effekternas sannolikhet 1.-

Effekternas betydelse och 1.-
komplexitet

Effekternas varaktighet, 1.-
vanlighet och reversibilitet

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Lasse Sabell
Planchef Planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande detaljplan for

GETINGE 5:26 m.fl.

Getinge , HALMSTADS KOMMUN
Plan 1093 K

Normalt forfarande, KS 2014/0133
KSU 2015-11-16

Samhaéllsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa rétten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samhillsbyggnadskontoret fick 2014-02-11 KSU § 35i uppdrag att uppritta detaljplan for fastigheten
Getinge 5:26. Samtidigt togs beslut om samrdd och granskning. Samrdd/granskning genomfordes
under tiden19 februari - 26 mars 2014. Vi detta samrad framkom det att det fanns ett behov av en utokad
byggritt for fastigheten Getinge 5:26. Detta for att man pa sikt skall kunna anpassa verksamheten till
dagens standard. 2014-05-27 KSU § 140 togs ett beslut om denna férandrade planeringsinriktning.
Ett fornyat samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2014-09-16 § 201
genomforts under tiden 26 september - 3 november 2014. Myndigheter, forvaltningar och berérda
sakédgare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa
Rédhuset, samt pd Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit frén 10 av 15 berdrda remissinstanser. Foljande 8 remissinstanser har
inkommit medsynpunkter pa planforslaget:

» Liansstyrelsen

« E.ON Elndt AB

o Kulturmiljé Halland

» Lantmiterimyndigheten

« EON

» Halmstads Energi och Miljo AB

» Byggnadsnimnden

« LBVA

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
 Karttekniska yttranden

o Varsamhetskrav/skydd

« Naturminne (nu borttagna almar)

o Dagvatten

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Plankartan justeras i enlighet med lantmaterimyndighetens och byggnadsnimndens yttrande.
En varsamhetsbestimmelse infors.

GRANSKNING
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2015-05-2 § 146
genomforts under tiden 22 maj - 22 juni 2015. Myndigheter, forvaltningar och berorda sakédgare har
beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgiangligt pa Radhuset,
samt pa Halmstads kommuns webbsida.
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Atta yttranden har inkommit fran femton (15) berdrda remissinstanser. Féljande fem remissinstanser
har inkommit medsynpunkter pa planforslaget:

o Lénsstyrelsen

« Byggnadsnidmnden

« KulturmiljoHalland

o E-ON GAS Sverige AB

« E-ON ELNAT Sverige AB

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:
 plantekniska fragor

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Begreppet tomtgrans byts ut mot fastighetsgrans pa plankartan.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning
Léansstyrelsen har limnat synpunkter under forsta samradet 2014-03-26 (diarienummer 402-1619-14)
och under andra samradet 2014-10-29 (diarie-nummer 402-7125-14).

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv f6r bedémningen

Lénsstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sétt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphavs i strid med géllande bestimmelser,

- det som foreslds blir olampligt med avseende pa hilsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion.

Léansstyrelsen har for 6vrigt ingen erinran.

Kommentar
Halmstads kommun noterar att Léinsstyrelsen bedomer med hdnsyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10§ PBL och nu kinda forhdllanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att
provas.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnamnden dr positiv till planforslaget men vidhaller att bestimmelse om vaningsantal inte ar
nodvéndig i detaljplanen.

Byggnadsnamnden vill ocksd papeka att begreppet fastighetgrins ar lampligare att anvdnda i en
detaljplanebestimmelse dn begreppet tomtgréns.

Kommentar
Begreppet tomtgrins byts ut mot fastighetsgrins pa plankartan.
Detaljplanen blir tydligare med en bestimmelse om vaningsantal.

OVRIGA REMISSINSTANSER
KULTURMILJO HALLAND

Det nya detaljplaneforslaget avser framfor allt mojliggora dandring av dldreboendet sa att det funk-
tionsmassigt lever upp till dagens standard.

Fastigheterna ligger ej i riksintresse och ej nara nagra fornminnen. Byggnaderna pa fastigheterna far
varsamhetsbestimmelse for att skydda det kulturhistoriska vérdet, vilket Kulturmiljé Halland stéller
sig positivt till.

Kommentar
Kommunen noterar att Kulturmiljo Halland dr positiv till varsamhetsbestdmmelsen.

E.ON GAS SVERIGE AB

Vinoterar i samradsredogorelsen att ni noterat vira synpunkter, men saknar fortfarande u-omrade for
vara distributionsledningar. I vart forra yttrande skrev vi:

Distributionsledningen lings med Skattagardsviagen och Géteborgsvigen hamnar inom kvartersmark
eller blir berort av restriktionsomradet for denna. Varav att vi i kommande detaljplan hemstéller att
distributionsledningen skyddas med ett 5 meter brett u-omrdde med gasledningen i mitten. Och dar
det i planbestimmelserna star att "Marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar.
Inom omradet far det inte forekomma plantering av trdd, mindre buskar accepteras dock”

Kommentar
Informationen noteras, avtal har triffats mellan mellan fastighetsigaren och E:ON.GAS.

E.ON ELNAT SVERIGE AB

E.ON Elnat Sverige AB har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubricerat drende. Vi har inget mer
att erinra dn vad som patalats i tidigare samradsyttrande.
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Kommentar
Informationen noteras

SKANOVA

Vi har noterat att ni har inskrivet i handlingarna att vi har ledningar pa tomterna och att ni skall
kontakta oss for ledningskontroll innan byggstart.

For ledningsutsattning kontakta Samhallsingangen 020-505000.

I 6vrigt sa har vi inget ytterligare att invinda mot géllande detaljplaneforslag.

Kommentar
Informationen noteras

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Riddningsnidmnden
o Swedgas AB
o Milj6 - och hilsoskyddsnamnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Kommentar
Inga yttranden har inkommit.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Lasse Sabell
planchef planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Tillhorande detaljplan for

GETINGE 5:26 m.fl.

Getinge , HALMSTADS KOMMUN
Plan 1093 K

Normalt forfarande, KS 2014/0133
Samhallsbyggnadskontoret 2015-04-28

Samhaéllsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Halmstad




REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa rétten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samhillsbyggnadskontoret fick 2014-02-11 KSU § 35i uppdrag att uppritta detaljplan for fastigheten
Getinge 5:26. Samtidigt togs beslut om samrdd och granskning. Samrdd/granskning genomfordes
under tiden
19 februari - 26 mars 2014. Vi detta samrad framkom det att det fanns ett behov av en utékad byggratt
for fastigheten Getinge 5:26. Detta for att man pa sikt skall kunna anpassa verksamheten till dagens
standard. 2014-05-27 KSU § 140 togs ett beslut om denna fordndrade planeringsinriktning.
Ett fornyat samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2014-09-16 § 201
genomforts under tiden 26 september - 3 november 2014. Myndigheter, forvaltningar och berérda
sakédgare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa
Rédhuset, samt pd Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit frén 10 av 15 berdrda remissinstanser. Foljande 8 remissinstanser har
inkommit medsynpunkter pa planférslaget:

o Liansstyrelsen

« E.ON Elndt AB

o Kulturmiljé Halland

» Lantmiterimyndigheten

« EON

» Halmstads Energi och Miljo AB

» Byggnadsnimnden

« LBVA

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
 Karttekniska yttranden

o Varsamhetskrav/skydd

« Naturminne (nu borttagna almar)

o Dagvatten

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Plankartan justeras i enlighet med lantmaterimyndighetens och byggnadsnimndens yttrande.
En varsamhets bestimmelse infors.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning
Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kidnda
forhéllanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

o riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

 reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

« miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

+ strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser,

o det som foreslas blir olampligt med avseende pé hilsa eller siakerhet eller till risken for olyckor,
oversvimning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Rad om tillampning av PBL och miljobalken

Miljokonsekvensbeskrivning

Léansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte bedéms medféra nagon
betydande miljopaverkan och att det dérfor inte kravs ndgon miljokonsekvensbeskrivning.

Kulturmiljo

Bebyggelsen pa bada fastigheterna finns med i ldnets bebyggelseinventering och bedéms dér
ha kulturhistoriskt virde enligt klass C. Léansstyrelsen anser att de bor skyddas med lampliga
planbestimmelser.

Naturminne

Det finns uppgifter om ett naturminne i form av nio dldre almar pa fastigheten Getinge 5:26. Troligen
har dessa almar fatt almsjukan, d6tt och har tagits bort och i sa fall dr inte naturminnesskyddet aktuellt
lingre. Skulle traden finnas kvar giller skyddet. Naturminne ar en skyddsform som pa manga sitt
fungerar som naturreservat, fast den géller enstaka objekt.

Kommentar
Kommunen noterar att Linsstyrelsen gor samma bedomning som kommunen om att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behivs.
En varsambhetsbestdmmelse infors i plankartan.
Almarna finns inte kvar.
Informationen noteras.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsndamnden yttrar sig till kommunstyrelsen i drendet KS 2014/0133, géllande samrad for
detaljplan for Getinge 4:15 och 5:26, i enlighet med detta delegationsbeslut. Byggnadsnamnden ar
positiv till planférslaget men har erinran enligt foljande.

P4 plankartan finns en bestimmelse om maximalt tva vaningar. Boverket har fatt ett regeringsupp-
drag om att fortydliga begreppen for vind och vaning etc. Detta pagar och ér inte avslutat. Idag vet vi
saledes inte vad vi egentligen bestimmer nér vi satter ett visst vaningsantal i en ny detaljplan. Denna
bestimmelse om antal véningar ar inte heller nédvandig. En nockhojd ér foreslagen som korrespon-
derar till befintliga byggnaders nockhéjd. Inom denna nockhdjd far tva anviandbara vaningsplan
rum. Byggnadskontoret foreslar att bestimmelsen om antal vaningar stryks fran planen.

Byggnaderna ar C-klassade i Kulturmiljo Hallands byggnadsinventering fran 2006. Byggnaderna
ingar i nytt kulturmiljoprogram fér Hallands kommun som ligger som underlagsmaterial till ny
oversiktsplan. Byggnadskontoret finner darfor att en k-bestimmelse om varsamhet vid férandring
kan vara limplig.

Kommentar
Plankartan kompletteras med en k- bestdmmelse om varsamhet vid fordndring och underhall infors.

LBVA
Fastigheterna ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten och ér
sedan tidigare anslutna till det kommunala va-nitet.
Fastigheten Getinge 5:26 har dven anslutning for sprinklerinstallation avsedd for brandbekdmpning.

Utgéngspunkten for dagvattenhantering &r att forandringar i bebyggelsemiljon inte far leda till en
okad belastning pa VA-nitet.

Detaljplaneforslaget innebdr en mojlighet till 6kad byggriitt.

Fordndringar i bebyggelsemiljon inte far leda till en 6kad belastning pa dagvattennitet. Vid okad
hardgorandegrad ska fordrdjningsatgarder vidtas sa att dagvattenflodet fran planomradet inte okar i
forhallande till dagens flode.

Kommentar

Plankartan kompletteras med en upplysning om att dagvattenflodet inte far oka i forhdllande till dagens
flode.

KULTURMILJO HALLAND
De aktuella fastigheterna dr registrerade i Bebyggelseinventeringen 2006, klass C, for dessa
kulturhistoriskt virdefulla byggnader. Byggnaderna ingar dven i den utdkade kulturmiljon, Getinge
kyrkby (omrade 3), som redovisas i det nya kulturmiljoprogrammet fér Halmstadskommun (prel
tryckning nov 2014).
Med hénvisning till ovanstaende bor byggnaderna fa skydds och varsamhetsbestimmelser.
Byggnaderna har en gedigen 1950-tals arkitektur med gult och rétt tegel i fasader samt sadeltak tickta
med lertegel. karakteristiska detaljer 4r bl.a. balkonger och entrédorrar.

Kommentar
Plankartan kompletteras med en k- bestdmmelse om varsamhet vid fordndring och underhall infors.
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LANTMATERIMYNDIGHETEN

Plankarta
Inom fastigheten Getinge 4:15 finns omraden som &r upplatna till gemensamhetsanliggningen

Getinge ga:1. Ett av omradena korsas pa planforslaget av ett u-omrade. Borde inte beteckningen g
for gemensamhetsanldggningen dven sta inom detta u-omrade?

Kommentar
Plankartan justeras i enlighet med yttrandet.

OVRIGA REMISSINSTANSER

E.ON ELNAT AB

Yttrande gdllande samrad over detaljplan for Getinge 4:15 och Getinge 5:26 i Getinge Halmstads
kommun, KS 2014/0133

E.ON Elnidt Sverige AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende och har
foljande synpunkter. E.ON Elndt har endast servisledningar i mark inom fastigheterna ovan, [...] I
planbeskrivningens avsnitt ”Teknisk forsorjning” star att kontakt ska tas med E.ON infér eventuella
markarbeten, vilket dr lampligt. (dock staimmer inte fastighetsbeteckningen). E.ON Elnit forutsatter
att vara befintliga anldggningar kan behallas i befintligt utférande och lage. Eventuella flyttningar eller
dndringar bekostas av den som sé begar.

Kommentar
Informationen noteras

E.ON GAS AB
Inom planomradet har E.ON Gas distributionsledningar och en servisledning som gar in till byggnad.
Innan arbetet péborjas i narheten av ledningarna bor kontakt tas med E.ON Gas for ledningsvisning,
tfn 020-22 24 24. Distributionsledningar ar underkastade Energigasnormens regler (EGN 2011) som
bland annat innebar ett minsta skyddsavstind mellan ledning och byggnad inom téitbebyggelse 2
meter samt narmaste grans for omrade med forvantade gravningsaktiviteter pa 2 meter.

Plantering av trdd bor ej ske narmare gasledning dn 2,5 meter. For att minska risken for skador pa trad i
samband med eventuella arbeten med ledning, rekommenderas att trad i narheten férses med rotskydd.
Distributionsledningen langs med Skattagardsviagen och Goteborgsvagen hamnar inom kvartersmark
eller blir ber6rt av restriktionsomradet for denna. Varav att vi i kommande detaljplan hemstéller att
distributionsledningen skyddas med ett 5 meter brett u-omrédde med gasledningen i mitten. Och dér
det i planbestimmelserna star att "Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar.
Inom omrédet far det inte forekomma plantering av trdd, mindre buskar accepteras dock”.

Det dr viktigt att ett detaljerat samrdd med var omradeshandlaggare Alrik Pettersson, tfn 070-694 75
47 dger rum redan i tidigt projekteringsskede, speciellt om arbete sker i narheten av gasledningen.

Om ledningar maste flyttas eller omges med skyddsétgérder i samband med genomférandet av planen,
forutsatter E.ON Gas att exploatoren svarar for de kostnader som uppkommer till f6ljd av ndmnda
atgérder.
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I Planbeskrivningen pé sidan 9, under stycket *Teknisk Forsorjning”, bor det av texten framga att
E.ON Gas Sverige AB har befintlig gasledning inom omradet.

Da vi har distributionsledningar for natur- och biogas i naromradet, sa kan vi dir med erbjuda ett

energisnalt alternativ med energigas for planerad verksamhet.

Kommentar
Informationen noteras, diskussion fors mellan fastighetsdgaren och E:ON gillande gasledningen pa 5:26.

SKANOVA

Ni har noterat att [...] vi har ledningar pa tomterna och [...] kontakt skall tas for ledningskontroll innan
byggstart.

For ledningsutsittning kontakta Samhéllsingangen 020-505000.
I 6vrigt sa har vi inget ytterligare att invinda mot géllande detaljplaneforslag.

Kommentar
Informationen noteras

HEM

Halmstad Stadsnéthar for avsikt att erbjuda fastigheter i det detaljplanerade omradet en fiberanslutning.

I 6vrigt har vi inga speciella synpunkter i ovanstaende drende.

Kommentar
Informationen noteras

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

o Teknik och fritidsnimnden
» Miljo och hilsoskyddsnamnden
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga yttranden fran sakdgare har inkommit

OVRIGA SYNPUNKTER

Muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger ej ritt att dverklaga planforslaget.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE

FASTIGHET

NAMN

ADRESS

OVRIGA

FASTIGHET

NAMN

ADRESS

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom
planchef

Lasse Sabell
planarkitekt

1093 K

SAMRADSREDOGORELSE
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

L 4 4 4
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET

1(1)

Datum
2016-01-13

Dnr KS 2014/0133

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 24 november 2015, § 378
beslutat anta ett forslag till detaljplan for GETINGE 4:15 och 5:26, Getinge,
Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar 1093 K. Tillkdnnagivande om
justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens
anslagstavla den 27 november 2015.

Lansstyrelsen har den 7 december 2015 beslutat att nagon éverprdvning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 22 december 2015.

Samhallsbyggnadskontoret den 13 januari 2016.

Ann-Britt Thérner

Séandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex
Fastighetskontoret

Teknik- och fritidsférvaltningen
LBVA

Halmstads Kommun ¢ Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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