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Detaljplan for Mungon 6 Dnr 2013-00100-214 planbeskrivning

HANDLINGAR

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.
Till planen hor dessutom:

* denna planbeskrivning

* grundkarta

« fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag

« Geoteknisk undersokning, Utlatande Sodertilje 5, Sodertilje, AM-GEO AB, 2014-10-10.

« PM-Oversiktlig miljoteknisk undersokning inom fastigheten Mungon 6, Sédertilje kommun,
2016-04-27, Geosigma

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen mojliggor for nya bostédder i stadsdelen Brunnsang. Omradet ger nér det dr fullt utbyggt
upp till 10 nya bostdder i ett flerbostadshus. Planomradet ligger i ett befintlig bostadsomrade.
Strax véster om planomrade finns den stora trafikleden Birkavigen.

Syftet med planforslaget ar att mojliggora en avstyckning av fastigheten Mungon 6 for ytterli-
gare en fastighet men med majlighet for ett mindre flerbostadshus med komplementbyggnad.

Planforslaget medfor ingen dndrad markanviandning men i gillande plan finns en tomtindel-
ning och for att mojliggora en avstyckning av Mungon 6 maste gillande plan upphévas.
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Miljopdverkan
Allmant

Detaljplanens genomforande innebir ingen stor fordndring eller paverkan pa miljon da ndrom-
radet redan dr ianspraktaget av befintligt bostadsbebyggelse.

Planomradets placering ger mojlighet att nyttja befintlig infrastruktur dédribland viagar och
VA-ledningar.

Behovsbedomning

Till behovsbedomningen ar en checklista framtagen. Listan ar ett underlag for att kunna siker-
stidlla bedomning av betydande miljopaverkan samt behov av balansering av planens genomfor-
ande.

Detaljplanen innebdr att delar av planomradet planldggs som bostadsomrade. Enligt PBL 5:18
och bilaga 2 och 4 till MKB-forordningen anses planen inte medfora betydande miljopaverkan.

Vid denna behovsbedomning har bedomts att:
- Den nya bebyggelse kopplas in pa det kommunala vatten- och avloppsnitet (eller utslappsmas-
sigt likvirdig 10sning).

- Att planen infor eventuella riktlinjer vad géller hantering av dagvatten utan att 6verskrida mil-
jokonsekvensnormerna for vatten eller bryta mot foreskrifterna for idag gillande vattenskydds-
omraden.

- Planomradet uppvisar inga unika eller sirskilt biologiskt virdefulla naturvirden och exploate-
ringen bedoms ej heller ha en negativ paverkan pa omgivningen. Omradet ingar ej heller Gron-
plan.

- Utformningen av utfarten mot den befintliga viagen ska noga ses dver. Hansyn ska tas till den
befintliga gatumiljon.

- Bebyggelsen i planomradet ska gestaltas med hdnsyn till omgivningen.
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Forenligt med 3, 4 och 5 kap i miljobalken

Detaljplanens genomforande anses vara forenligt med 3,4 och 5 kapitlet i miljobalken. Planom-
radet ligger i centralt i stadsdelen Brunnsdng och har bra tillgang till kollektivtrafik samt offent-
lig- och kommersiell service. Tekniska system sd som till exempelvis olika kommunala lednings-
ndt finns utbyggt intill planomradet.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger i stadsdelen Brunnsings centrum i Sodertiljes titort. Omradet gransar till
befintligt bostadsomrade med villor. Planomradet dr ca 2080 m? varav den del som ska planlag-
gas for flerbostadshus dr ca 1340 m*.

Markdgofdorhallanden

Mungon 6 dr privatdgd mark.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Planldggning av omradet innebér en fortatning av staden. Planen strider inte mot géllande 6ver-
siktsplan fran 2013.

Program for planomradet

Programhandlingar ska inte upprattas for planomradet.

Detaljplan

Omradet ligger inom planlagt omrade. Gillande detaljplan (0181K-P216C) fran 1957 redovisar
omradet som kvartersmark for bostdder med friliggande hus. Detaljplanen har dven bestdm-
melserna att tomterna inte far ha en mindre areal 4n 600 kvadratmeter och att huvudbyggnaden
inte far vara storre dn 150 kvadratmeter.

Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsnimnden beslot 2013-02-19 § 42 att ge samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppritta detaljplan for Mungon 6 samt skicka planen pa samrad.
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FORUTSATTNINGAR

Naturmark & Friytor
Terrdng och vegetation

Planomradet dr delvis bebyggd yta och har till storre delen grés. I omradet finns det inga sto-
ra hojdskillnader och gronstrukturen i omradet dr mycket knapphéndig och bestar av ett fatal
frukttrad. Planomradet ingar inte i gruppen som har bendmningen sérskilt biologiskt virde och
ar ej heller med i Gronplan.

Bragegatan ligger nagot hogre upp én planomradet. Nir det regnar mycket rinner gatudagvatten
in i planomradet

Omradet hor heller inte till de grupperna som enligt Rufs har bendmningarna “"Gron virdekdr-
na” eller "Gront svagt samband”. Planomradet &r heller inte Natura 2000-omrdde eller biotop-
skyddat.

Fororenad mark

Lansstyrelsen har i sin databas registrerat fastigheten Mungon 6 som ett potentiellt fororenat
omrade. Detta da fastigheten tidigare har varit handelstridgard med vixthus. Markundersok-
ningar brukar i nedlagda handelstridgardar visa att fororeningar fortfarande finns kvar &ven
efter lang tid, dock i relativt 1dga halter. Utifran denna grundinformation bedomdes risken for
att kvarvarande fororening skulle vara ganska stor varav markprovtagning av enklare typ ge-
nomfordes.

Utredning PM-Oversiktlig miljoteknisk undersokning inom fastigheten Mungon 6, Sodertilje
kommun, 2016-04-27, Geosigma, ar framtagen.

Den redovisar att de uppmatta halterna av samtliga undersokta amnen i grundvattnet under-
skrider ALS (Scandinavias ackrediterade laboratorium) detektionsgrans. Halterna ar darmed
dven lagre dn Livsmedelsverkets gransviarden for otjanligt dricksvatten.

Metallerna kadmium, zink och bly har patréffats i proverna. Kadmium kan eventuellt ha sitt
ursprung fran konstgodsel och den samt de 6vriga metallerna bedoms inte ha sitt ursprung fran
tidigare handelstradgarden.

Utifran resultaten som finns for fastigheten Mungon 6 dr bedomningen att jord och grundvatten
inom fastigheten sannolikt inte innehaéller bekdmpningsmedel i halter som kan utgora risker for
maéanniskors hilsa eller miljo.

Fastighetsdgeren kommer att i fall behovet uppstar sanera marken.

Markbeskaffenhet

Geotekniska forhdllanden och jordarter

Planomradet bestar till storre delen av lera. I planomradet finns det inga krav pa bevarandevirde
ur er ett geologiskt perspektiv. Lera dr en jordart som har mycket dalig infiltration, varav dag-
vattnet far det svart att infiltreras och rinna ivag.
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Beﬁtligt hus pa fastigheten Mungon 6

Planomrddet Mungon 6

Radon

Radonhalten i planomradet ligger inom nivan for lagrisk samt hogrisk i Sodertélje kommun en-
ligt undersokning gjord 2010. Nivan lagrisk kréaver ej inforande av 6kade krav pa den nya be-
byggelsen. Nybyggnation av bebyggelse pa hogriskmark leder till speciella byggnadskrav for
radonsdkert utforande av grunden.

Bis V-
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Jordartskarta Radonkarta
Organisk jordart Lagrisk
Lera- silt . Hogrisk
Jord, oklassad Ej bedomd risk

. Berg Normalrisk
. Hallmark
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Vattenomraden
Det finns inte nagra vattenomraden i planomradet eller dess nirhet.

Risk for skred/hdga vattenstdand
Risker for skred och hoga vattenstand finns inte i planomradet.

Fornlamningar
[ planomradet finns inga kidnda fornldmningar.

Gator och trafik

Biltrafik

Till planomradet stracker sig Bragevigen. Vigen dr en smal 50-vig och som i norr 6vergar till en
bussgata. Bragevigen gar Oster om planomradet.

Planomradet ligger mellan korsningarna Brageviagen/Algardsviagen och Bragevigen/Nysattrava-
gen. Strax vister om planomradet stricker sig i nord-sydlig riktning Birkavigen.

Planomradet ldangs Bragevagen

Kollektivtrafik

StOI’StOCkhOlm LOkaltI’aﬁk (SL) haI‘ I'ekom- A Plnomé’det . D Nys'a'ttrav'a'gen
mendationer for hur langt avstandet ska vara B Birkavdgen E Algdrdsvdgen
mellan ny bebyggelse och busshallplatser. CTelgehusvdgen F Bragevagen

Dessa avstand ska ej Overstiga 700 meter.

Liangsmed Bragevigen har SL tva busshallplatser. Avstanden till dessa dr fran planomradet un-
der 100 meter. Planomradets placering gor det mojligt att nyttja nuvarande kollektivtrafikfor-
sorjning.
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Gdng- och cykelvigar

Planomradet har bra anknytning till flertalet gang- och cykelvigar som finns i ndaromradet. Vas-
ter om planomradets tomtgréns finns en smal stig.

Stigen véster om planomradet

Busshallplats strax norr om planomradet

Befintlig bebyggelse och verksamheter

Planomradet ligger i ett bebyggt bostadsomrade med en blandning pa villor, flerbostadsvillor
och flerbostadshus. I planomradet finns ett befintligt bostadshus

Offentlig och kommersiell service

Strax nordost om planomradet finns Brunnséings centrum. Fran planomradet dr det dven nira
till grundskolan Brunnsangsskolan.

Intill grundskolan finns fotbollsplaner.
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A Planomridet B Brunnsédngs o unns[a‘ngsskolan D Fotbollsplanr
centrum

Brunnsangs centrum
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FORANDRINGAR
Gator och trafik
Utfart och parkering

I planforslaget for Mungon 6 redovisas utfart mot angransande fastighet i Mungon 5.

Mungon 5 &r planlagt som A-tomt med parkeringsomrade och Gata. Planomradet kommer i och
med detta nyttja en befintlig utfart mot Bragevagen som finns via i fastigheten Mungon 5 som
dgs av kommunen.

Parkeringsplatser ska anordnas inom planomradet Mungon 6.

Bebyggelse

Bostdder

Gillande detaljplan har bestimmelsen att tomter inte far ha en mindre areal én 600 kvadratme-
ter. Det nya planforslaget redovisar en minsta tomtstorlek pa 740 kvadratmeter.

Byggritten for fastigheten som ska planldggas med flerbostadshus ar 380 kvadratmeter for hu-
vudbyggnaden. For befintlig huvudbyggnad pa Mungon 6 kvarstar byggritten pa 150 kvadrat-
meter.

Planen avses ge 10-12 nya bostdder i ett flerbostadshus. Huset far uppforas i hogst tva vaningar.
Avstandet for huvudbyggnaden ska till fastighetsgriansen vara for minst 4,5 meter.

Fasaderna pa planerad nybyggnation ska vara utformade med omsorg. Det dr av stor betydelse
att val av farg gors med hiansyn till de befintliga som finns i planomradets omgivning.

Geoteknisk undersokning (Utlatande Sodertélje 5, Sodertilje, AM-GEO AB, 2014-10-10) ar gjord
i planomradet. Utredningen rekommenderar palad grundldggning och utspetsning med isole-
ring kring huskropp.
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Illustrationsskiss over planomradet
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TEKNISK FORSORINING
Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Fastigheterna i planomradet ska anslutas till befintligt nit. Intill planomradet finns tva anslut-
ningsmojligheter. Ett i Bragevigen (alt 1) och ett vister om planomradet (Alt 2). Vid alternativ
1 maste vattnet troligtvis pumpas till anslutningen. Vid alt 2 maste servitut upprittas mellan
befintlig fastighet och den kommande fastigheten.

Dagvatten

Planomradet maste gestaltas sa att det dr mojligt med lokalt omhéndertagande av dagvatten
inom tomtmark. Stora omraden med hardgjorda ytor ska undvikas och istillet ska val av genom-
slappligt material prioriteras. Materialvalet kan vara till exempel grds eller grus armerat med
olika typer av plattor. Efter fordrojning inom den egna fastigheten maste dagvattnet pumpas till
dagvattenanslutningen i det befintliga dagvattennitet i Bragevigen.

Viirme

Fjarrvirmeledningar berors inte av byggnationen i planomradet men mojligheterna med att
forse planomradet med fjarrvirme maste utredas om det blir aktuellt.

El
Planomradet ansluts till befintligt elnét i ndromradet.

Avfall/Atervinning

En mindre sopstation, for sortering av hushéllssopor och matavfall, kommer placeras i den
norra delen av den avstyckade fastigheten for Mungon 6. Planomradet kommer kunna nyttja
befintliga atervinningsstationer som finns utanfor omradet.
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KONSEKVENSER

Miljo och hdlsa
Detaljplanen bedoms inte ha en negativ paverkan pa miljon eller paverka manniskors hilsa ne-

gativt. Bullerutredning gjord for kommunala samt Vagverkets vagar visar att omradet ligger pa
en ekvivalent ljudniva pa 55.0 dB(A).

Barn och ungdomar
Planen bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser for barn eller ungdomar.

Sakerhet

Planomradets utfart méste utformas sa att det inte sker negativa konsekvenser med trafiksiker-
heten i gatumiljon.

Trygghet

Ett 6kat antal bostédder i omradet ska bidra till att skapa en 6kad trygghetskinsla i det befintliga
bostadsomrade

Tillgdinglighet
Husens byggnationer och miljoerna runt omkring dem ska uppfylla svensk standards krav nar
det giller tillganglighet.

Trafiken

Befintligt vignit paverkas ej dd 6kningen av antalet bilar efter planldggning av omradet inte blir
stor.

Stads-/ landskapsbild

Planldggning av omradet leder inte till att nya element eller fysiska ingrepp sker i den nuvarande
stadsmiljon. Tomtstorlekarna och husens byggnadsvolymer/arkitektur ska vara anpassade efter
de forutsittningar som finns i planomradet.

L
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande enligt foljande preliminira tidsplan.
Plansamrad: 4:e kvartalet 2015

Granskning: 2:a kvartalet 2016

Antagande/Laga kraft: 4:e kvartalet 2016

Om planen efter samradet bedoms sakna intresse for allmdnheten kan processen komma att
dndras fran normalt till enkelt planforfarande enligt PBL 5 kap. § 7.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under genom-
forandetiden har fastighetsiagaren ritt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte
dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen
att gilla, men den kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsédgaren har ratt till ersittning
for till exempel forlorad byggratt.

Markdgofdorhdllanden

Fastigheten Mungon 6 dgs av Sargon Simonsson nedan kallad Fastighetsagaren. Sodertilje kom-
mun dger ingen mark inom planomradet.

Ansvarsfordelning
Detaljplanen genomfors helt pa privat initiativ och pa Fastighetsidgarens bekostnad.

Huvudmannaskap
Detaljplanen innehaller inte ndgon allmén platsmark.
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Avtal

Inga avtal mellan kommun och fastighetsédgare gillande genomforandet av planen behover upp-
rittas. Eventuellt behover fastighetsidgaren gora en 6verenskommelse med Telge Nit angaende
ledningar och anslutningar. I 6vrigt utgar enligt gdllande taxa anslutningsavgift for vatten, spill-
vatten, dagvatten el och fjarrvirme.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Pa fastighetsédgarens initiativ kan fran nuvarande fastighet ytterligare en fastighet avstyckas.

Medverkande tjanstemadn

Jenny Aberg Nils Rundqvist Per Brama
Planhandlaggare Exploateringsingenjor Gatu- och trafikingenjor
Andreas Klingstrom Jenny Aberg

Planchef Planarkitekt

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Planenheten
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