‘Laca krarTBEs ()7 - /.

@ NORRTALJE KOMMUN Datum .2Q00-08-248....

Beslutet att anta / faststilia- Sid 1(6)
denna plan har vunnit laga kraft

STADSARKITEKTKONTORET | den . ;i.uJ.L ?uQQQ
Stadsa
Norrtélje kon'mun

C

Lentmaterimy:
G’E’:ﬁ‘uf{F W IT? b }::1‘

m"‘v*_uq
]

SAMRADSFORSLAG 1997-07-14
UTSTALLNINGSFORSLAG 1999-06-15, rev. 2000- (32121 T

01
Fm
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till planforslaget hor:

Plankarta med bestimmelser

Denna planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Fastighetsillustration med beskrivning
Miljo- och kvalitetsprogram
[fustrationspian
Fastighetsdgarforteckning

PLANENS SYFTE

Planforslagets huvudsyfte ar att uppna ett bevarande av kvarterens bebyggelse- och miljokaraktir. Dartill
skall trafikforsorjningen till kvarteren 16sas s att befintliga direktutfarter mot Bangardsgatan kan
undvaras, Gillande detaljplaner medger en sammanhangande, storre exploatering, vilken skulle undanroja
omradets bevarandevirden.

PLANDATA

Avgrinsning
Planomrédet ir beliget omedelbart norr om stadens bussterminal. Planforslaget omfattar hela kvarteret
Frej och tomterna 1 - 3 och 6 - 8 i kvarteret Balder samt Frejgatan och omgivande delar av Narvagatan
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och Bangérdsgatan. Forslaget foljer géillande éversiktsplan, enligt vilken Baldersgatan skall dras rakt 6ver

tomterna 5 och 10 i kv Balder. Enligt eft till samradet under 1997 redovisat alternativforslag, som byggde

pa en ”mildare” ombyggnad av Baldersgatan, hade de miljsméssigt virdefulla tomterna Balder 5 och 10
kunnat ingd i bevarandeplanen. Detta forutsatte dock en 4ndring av Baldersgatans funktion och strickning.
Samradet visade att det inte var mojligt att ta stalining till denna andring av Baldersgatan, innan Vigverket
fattat besiut om Vastra vigens tillkomst,

Vasagatan i Oster limnas utanfor planen.

Areal
Planarealen uppgar tilf 1,7 ha.

Markigoférhallanden

All mark inom planomradet 4gs av Norrtilje kommun,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan och KBP

Kvarteren Balder och Frej ar redovisade som "forindringsomriden” i den fordjupade 6versiktsplanen for
Norrtiélje stad, antagen av kommunfullméaktige i juni 1992, Enligt 6versiktsplanens rekommendationer skall
den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen inventeras och utvirderas. Nya bostadsprojekt skall provas
med stor hdnsyn till stadsdelens sarart.

I oversiktsplanen hénvisas till det kommunala bostadsforsérjningsprogrammet i vilket angavs nybyggnad
under 1992-94 med 30-40 lagenheter. Ndgot senare bostadsforsorjningsprogram har inte tagits fram.

Detaljplaner

For kv Balder giller en detaljplan faststélld av Kungl. Maj:t den 27 mars 1942. Planen anger bostads-
andamél med byggnader i tva vaningar jimte inredd vind, fristiende eller sammanbyggda tva och tva i
tomtgrins.

For kv Frej galler en detaljplan ocksa faststalld av Kungl. Maj:t den 30 juni 1948. Den planen anger
sammanhéngande bebyggelse i tre viningar 1 forgardslinjen lings Narvagatan, Vasagatan och Bangérds-
gatan,

Sammanlagd mojlig byggnadsarea enligt planerna uppgér till 2 380 kvm for kv Balder (1/3 av tomtarean)
och till 2 200 kvm for kv Frej, vilket motsvarar ca 5 350 kv vaningsarea (med 30 kvm/tomt for uthus) 1
kv Balder respektive 6 600 kvm i kv Frej.

Ingen av planerna har nagon genomforandetid.

Kommunala beslut och program

o ae
Davarande stadsbyggnadskontoret uppréttade den 30 oktob

1
Balder och Frej. Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslog 91-12-02, § 510, kommunstyrelsen godkanna
programmet. Beslut i kommunstyrelsen saknas.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Kvarteren ligger i sodersluttning med ca fem meters nivaskilinad mellan Narvagatan och Bangardsgatan.
Vegetationen ar villatradgardens med frukttrdd, syrén- och hagtornshickar. Denna tradgérdskaraktir avses
bevaras liksom ett antal lovtrad 1 kvarteren.

Geoteknisha forhallanden
Grundundersokning saknas, men nagra grundtekniska problem for den planerade bebyggelsen bedoms inte
foreligga. Separata undersokningar far goras vid nybyggnad dir sd behovs.

Fornlimningar
Inga kiinda fornlamningar finns 1 omridet.
Bebyggelse

Samtliga tomter utom Frej 1 och 7 ar bebyggda. Samtliga bostadshus utom Frej 6 ar uppforda kring forra
sekelskiftet. Bebyggelsen representerar genom sin vilbevarade och sammanhdllna ursprungskaraktar ett
stycke stadsbyggnadshistoria fran jarnvigsepokens borjan, vars grunddrag ar vil virda att bevara.

Bevarandeintresset foreslas tiligodosett genom f6ljande:

1. For hela planomradet ges en "q"- bestimmelse med ett generellt krav pa anpassning till kvarterens
miljovarden. Dessa preciseras i ett miljo- och kvalitetsprogram.

2. Den nuvarande tomtstrukturen limnas i stort ograverad.
3. De fyra byggnaderna vid Frejgatan forses med bestimmelse att de ej far rivas.

Planen 4r utformad s2 att nybyggnad kan ske tomt for tomt, P4 Frej 8 har en upprustning redan
genomforts. I en forsta etapp torde den obebyggda tomten Frej 7 tas i ansprak, om méjligt samtidigt med
rivning och nybyggnad pa Frej 6 och eventuelit Frej 2. I en andra etapp kan byggnaderna pa Balder 6 och
eventuellt Balder 7 ersittas med nya. Nybebyggelsen mot Narvagatan forutsatter att gatans bredd minskas.
Detta kan goras oberoende av en ombyggnad av Baldersgatan. Utéver de fyra byggnaderna vid Frejgatan
bor om mojligt dven Frej 3 och Balder 2 och 3 bevaras. Frej 3 dr iordningstillt for kontorsindamal men
kan aterstillas till bostadsandamal, om det 4r ekonomiskt genomférbart.

Byggritten pa de tomter diar nybyggnad kan ske har begransats med hinsyn till skala och parkeringskrav.
Nya byggnader maximeras till 130 kvm byggnadsarea och hogst tre ldgenheter per tomt.

Pa den nuvarande parkeringstomten Frej 1 foresids en ny byggnad i ett mot Bangardsgatan framdraget lige
for att fa en pendang till byggnaden 6ster om Tingshustomten. Med bullerskirm, nedsatt hastighet pé
Bangardsgatan och forstarkt isolering i fasader och fonster kan det utsatta bullerlaget klaras. For att
tillgodose behovet av bilplatser for de dvriga tomterna med minsta méjliga ingrepp i tradgardarna foresids
att den norra delen av Frej 1 disponeras for parkering.

I utbyggt skick rymmer kv Balder [5-16 lagenheter eller 19-20 om &ven Baider 2 och 3 nybebyggs. I kv
Frej kan det totalt bli 20 - 23 ligenheter.
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Vindsplanen 1 de nya byggnaderna ingar som del till ligenheterna i det évre bostadsplanet. Hirigenom kan

1og vt rn e n

1~
1oy Uliuvaldd.

Skyddsrum
Det i samradsskedet redovisade behovet av skyddsrum ér inte lingre aktuellt, da staden inte langre 4r
skyddsrumsort.

Friytor —
Négra gemensamma gras- eller lekytor foreslas inte i planen, Lekutrymmet for smabarn far tillgodoses
inom tradgérdarna pa respektive fastighet. Ndrmaste bollplan finns vid Vigelsjéskolan.

Gator och trafik

Gator

Baldersgatan och Bangardsgatan 4r huvudgator i stadens trafiknét. Enligt trafikberakningar aktuella 1999
uppgér belastningen pa Bangardsgatan till cirka 4000 fordon / AMD och 10 00 pa Baldersgatan i berord
del. Trafikméngdsberakningar har gjorts med och utan Vistra vigen. Med Vistra vigen utbyggd minskar
trafiken pi Bangérdsgatan med 1000 fordon och utan den stannar minskningen pa 250 fordon genom
forbéttring av Stockholmsvagen — Estunavigen. Osikra faktorer som paverkar Bangirdsgatans trafik ar
en utbyggnad av hamnomradet och en eventuell anslutning av Stora Brogatan till Bangardsgatan liksom en
i samridsalternativet 2 forestagen avstiangning av Baldersgatan. Med Vastra viagen kan en framtida trafik-
mangd pa Bangardsgatan uppga till 7 - 8000 fordon / AMD.

For att klara en godtagbar standard for gang och cykeltrafik lings Bangardsgatan foreslas denna f en
dndrad profil med 6,5 meter korbanebredd och en 3,5 meter bred géng- och cykelbana mot kvarteren
Balder och Frej. Med bibehallen kvartersgrans medfor detta att trottoaren” mot “bussplanket” minskas till
cirka 0,7 meter.

En sénkning av hastigheten pa Bangardsgatan ar onskvird dels for att det i ndgon mén bidrar till en lagre

Iid A
bullerniva, dels av trafiksikerhetsskal Hastighetsnedsittningen bedoms bli en praktiskt folid av de

foreskrivna upphdjda ¢vergéngsstillena vid Vasagatan och i Frejgatans forlingning. Detta minskar inte
Bangardsgatans kapacitet och dndrar inte dess funktion som huvudgata.

Planket mot bussterminalen har gjorts om, si att det fétt en hojd som bade ger utblicksméjligheter fran
terminalen mot bebyggelsen och gor Bangardsgatan bittre fran stadsbildssynpunkt.

Narvagatan, som &r en lokalgata, utnyttjas aven enkelsidigt for kantstensparkering av pendlare. Av
miljoskal foreslas denna parkering slopad och kérbanebredden minskad till 5,6 m. Med en ny trottoar pa ca
tva meters bredd ges utrymme for en utékning av kvartersdjupet med tva meter. Om de upphsjda Gver-
géngsstillena pa Bangérdsgatan medfdr en besvirande okning av trafiken pd Narvagatan kan trafiksaker-
hetsnamnden besluta om erforderliga restriktioner. Redan idag upplevs sikerheten som undermalig i vissa
snitt. Skulle Baldersgatan byggas om enligt 6versiktsplanen, torde Narvagatans anslutning behdva brytas
pa grund av nivaforhallandena. Genomforandet skulle ocksi medfora en hog bulleravskarmning i den
vastra gransen av Balder 3 och 6.

Frejgatan och Vasagatan ar lokalgator. Frejgatan ligger kvar som allméan platsmark/gata dé den primart
behovs for allman géng- och cykeltrafik och dirfor inte bér utgdra kvartersmark, som tidigare foreslagits.
Den behévs ocksé for angoring och nagra beséksparkeringsplatser. Anslutningen till Bangardsgatan stings
for biltrafik. Foreslaget 6vergangsstélle i Frejgatans forlangning 6ver Bangardsgatan med 6ppning till
bussterminalen &r motiverad med hansyn till terminalplankets langd och avstindet mellan de nirmaste
dvergangsstallena vid Vasagatan respektive Baldersgatan. En framtida nybyggnad av kvarteren Njord och
Narstrand kan gora behovet stérre an idag att nd terminalen fran Frejgatan.

Vasagatan lamnas oférandrad utanfor planen.
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Nuvarande angoringar med bil frain Bangérdsgatan ar omdjliga att behalla fran sikerhets- och framkomiig-
hetssynpunkt. For att kunna ta bort dessa krivs att tomterna i kvarterens mitt kan angoras norrifran. I detta
syfte redovisar planforslaget en gréind, 3,5 meter bred genom kvarteret Frej och en skaftviag med anslut-
ning till Narvagatan for tomterna 2 och 3 i kv Balder. En skaftlosning har provats dven i kvarteret Frej men
paverkar Frej 6 och 7 mer negativt an granden bland annat pa grund av nivaskillnaden, Marken till
granden tas enbart fran den norra tomtraden, vilka tomter till viss del kompenseras av kvartersbreddningen
mot Narvagatan med tvd meter. Grianden avses anordnad som gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark.
Miljoforebilder fran Norrtilje finns i Gullbacksgatan och Sjogatan i Kvisthamra,

Parkering

I kvarteret Frej ordnas parkeringen dels pa tomtmark via granden, dels vid grandinfarten frin Vasagatan.
Frej 6 och 7 nas med bil frdn Narvagatan. Granden samnyttjas som mandveryta for att minimera intringet i
tradgardarna,

For kvarteret Balder ordnas parkeringen pa tomtmark forutom tre besdksplatser pa Frejgatan. Totalt
rymmer forslaget 50 platser till 36 — 42 ligenheter, motsvarande cirka 1,3 bilplatser per lagenhet,
Ersittning for den parkering som tas bort fran Narvagatan, cirka 30 bilplatser, tillskapas bland annat med
den pendlarparkering som ar planerad pa Flygfiltsplatin. For den centrumanknutna parkeringen bor
behovet anda tillgodoses pé sikt med en tidigare diskuterad dackslosning for parkeringen mellan kv
Midgérd och forsamlingshemmet.

Cykelstrik

Enligt bifogade " Trafikteknisk studie” av Tyréns Infrakonsult frin mars 1999 bekrafias behovet av en
skyddad cykelforbindelse lings Bangardsgatan, Studien redovisar dven forslag till dtgarder for att fullfslja
sammanhangande strak frin Baldersgatan mot centrum. Straken illustreras pd karta i bilaga A.

A A 1 Rt i alle 1 ol £FAvalonat
Atgardsﬁf)rslagen ingar inte formellt i plraniorsiaget,

Storningar

Utan bullerreducerande atgarder dverskrider enligt berakningar bullernivan utomhus 55 dBA pé tomterna
mot Bangardsgatan. For att klara detta foreslas en kombination av dtgirder: 1) den hastighetsnedsittning
som uppnas genom de upphdjda dvergangsstillena vid Vasagatan och Frejgatan, 2) en skarm med 1,3
meters hojd i1 kvartersgransen, 3) vissa fasadatgérder. Detta, inklusive en bullerberikning, redovisas
narmare i bilaga B.

Bullerberikningen ar gjord med utgingspunkt frén gallande tilliten hastighet pa 50 km/tim. Den visar att
inomhusnivéerna kan klaras med forstiarkningsdtgarder. For tomtraden mot Bangardsgatan kan uteplatser
vid husgavlarna klaras inom 55-dB(A)-kravet utan separata avskarmningar, dock ej pa Frej 1. Har och vid
onskemal om uteplatser ndrmare Bangdrdsgatan pa andra tomter fir separata avskirmningar ordnas. For
att uppna kravnivan pa tomterna dnda fram till planket erfordras ett oacceptabelt hogt plank.

Kvarteren ér anslutna till det kommunala ledningsnétet. For Frej 6 och 7 samt Balder 6 erfordras nya
anslutningar for VA, Ovriga anslutningar kan bibehallas.

Virme
I forsta hand bor anslutning till fiarrvirme ske. Ledning kan laggas i granden. [ andra hand bor nya
byggnader forses med vattenburen elvirme.

Sophimining
Planforslaget majliggor sophamtning fran granden, Frejgatan och Narvagatan mot vilka uthus med
soputrymmen placeras. Soputrymmen skall planeras och forberedas for kallsortering. For Balder 2 och 3
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far sophamtning ordnas antingen frdn egen tomt med hogre hamtningstaxa eller genom servitut gemensamt
1 soputrymmet pa Balder 7.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Med planforslagets bevarandeinriktning tillvaratas omradets kulturhistoriska och estetiska varden.
Bevarandeinriktningen innebir inte ett krav pa musealt konserverande av dagens forhillanden och
bevarande av varje byggnad. Om ndgon byggnad visar sig vara tekniskt uttjint, skall den kunna ersittas.
Grénden t kv Frej 4r ett nytt inslag men innebér inte att omradets grundkaraktir med ligenhetsvillor i
tradgardar fordndras. Upplevelsemassigt kan grinden ge ett tillskott.

Frukttriden i tradgérdarna hor till de dldsta kvarvarande i staden. Gamla frukttrid utgor livsplats for flera
arter svampar och lavar, som 4r ovanliga s héir langt norrut i landet. Frukttriden har dirigenom ett natur-
vdrdsvirde, som planen till stor del ger mojlighet att spara.

Med de i planen féreskrivna dtgérderna mot trafikbuller fran Bangardsgatan skall gransvirdena for buller
inomhus kunna klaras av och till stor del dven utomhus, vilket innebir en forbittring av boendemiljon. Tili

detta bidrar ocksa att pendlarparkeringen pa bertrd del av Narvagatan forsvinner.

Nagra negativa miljokonsekvenser i andra avseenden beddms inte uppstd genom planforslaget.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

For uppférande av uthus och for fasadandringar och underh3ll som utfors i enlighet med miljo- och
kvalitetsprogrammet foreslas att bygglovplikten slopas. Dédremot foreslas utokad bygglovplikt fr byte av
fasadfirg.

I bifogad fastighetsiilustration redovisas kvartersbreddningen mot Narvagatan, dndring mot Bangéardsgatan
och Vasagatan samt grind och andra gemensamhetsanliggningar, som innebir att en del av nuvarande
fastighetsgranser dndras. For att genomfSra detta foresl3s att den gillande tomtindelningen upphivs i och
med att antagandebeslutet av den nya detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandetiden foreslas till 15 ar.

Separat genomforandebeskrivning tillhér planen.
STADSARKITEKTKONTORET
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