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1. Detaljplanens syfte
Bakgrund och huvuddrag

Planomradet ar utbyggt med séval skola som bostader. Skolan, Guldkroksskolan, fungerar som en
grundskola med drygt 600 elever. Hela planomrédet ligger inom Hjo tatort, med hoga
kulturhistoriska varden.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra byggratt for bostad pé en tidigare bebyggd tomt, som i
gallande plan &r planlagd fér gatumark som inte har genomforts. Syftet &r &ven att planlagga
angransande bostadsfastigheter for att f& en enhetlig reglering 1dangs med gatan, och att anpassa
planen till befintlig bebyggelse.

Syftet med detaljplan ar aven att planlagga angransande skolfastighet for anpassas till befintlig
byggnation och utformning, samt att skydda kulturmiljévardena inom fastigheten.

2. Administrativa fragor

Denna detaljplan foljer ett standardférfarande enligt PBL 2010:900. Planen har varit foremal for
samrad, och har sedan justerats och varit foremal for granskning innan mindre revideringar infor
att beslut om antagande kan fattas.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

For att avgora om planforslaget kan antas medfora en betydande miljopaverkan har en
undersokning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen och 6 kap 6 § Miljébalken genomforts. Ett
beslut om planforslagets miljopaverkan, enligt Miljobalken 6 kap 7 §, fattas av i samband med
granskning.

Kommunen har bedomt att omradet ur allman synpunkt ar lampligt for den anvandning som
anges i planforslaget och att det inte innebar betydande miljopaverkan.

Den checklista som ligger till grund for stallningstagandet om betydande miljopaverkan bifogas
som bilaga.

3. Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2010 for Hjo kommun antogs av kommunfullmaktige i oktober 2010 och vann laga
kraft i november samma &r. Planen har en tidshorisont pa 10 - 15 &r och omfattar kommunens
hela geografiska yta och &r kommunens ldngsiktiga vision om anvandning av mark och
vattenomréden samt hur den byggda miljon skall utvecklas och bevaras.

| Gversiktsplanen ar aktuellt planomréde inte specifikt utpekat eftersom det ar ett befintligt,
bebyggt omrade inom tatorten. Planforslaget syftar endast till att anpassa planen till befintliga
forhallanden.



Gallande detaljplan

For planomradet galler stadsplanebestammelser frén 1961. Skolomrédet regleras med
anvandningsbestammelsen A; omrade for allmant andamal. Aven befintligt bostadshus langs med
Linnégatan regleras av anvandningsbestammelsen A. Omradet regleras aven med byggnadshojd
(10,7 meter) och ett prickmarksomrade pa ca 6-10 meter langs med anvandningsomradets grans.

Langs med Gardhemsgatan reglerar planen marken for bostadsandamal, fristdende hus.
Bostaderna far uppforas i tvd vaningar och avskarmas mot gatumark och skolomrédet genom
prickmarksomréde.

Bostadsfastigheterna skiljs &t genom gatumark. Denna gata har ej genomférts och marken har i
stallet anvants som bostadsfastighet. Efter en brand ar fastigheten obebyggd och nytt bygglov for
bostad kan inte medges.

Figur 1, utsnitt av planomrdadet ur gdllande plan. Norr Gt héger.



4. Planeringsforutsattningar

Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger i Hjo tatort och omfattar ca
45700 m? varav skolomradet omfattar ca

36 000 m?.

arevback

Planomradet avgransas av Skolgatan i oster,
Gérdhemsvagen i soder, Ringvagen i vaster
och Linnégatan i norr.

Almnas

Markagarforhallande
Skolomrédet &gs av Hjo kommun, medan
bostadsfastigheterna har privata

fastighetsagare. s Fagelas

For fullstandig redovisning av
agarforhallanden, servitut och samfalligheter
inom och intill planomradet, se tillhérande

fastighetsforteckning.
Figur 2, kommunkarta med réd markering fér planomradet.
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Figur 3, Planomradet markerat med réd linje pa ortofoto.



Riksintressen

Rorligt friluftsliv

I miljobalkens fiarde kapitel har riksdagen pekat ut ett antal geografiska omrdden som i sin helhet
ar av riksintresse. Omradena, som i de flesta fall &r stora, har pekats ut med hansyn till de stora
natur- och kulturvarden som finns i dem.

For samtliga utpekade omréden galler att exploateringsféretag och andra ingrepp i miljon inte far
medfora att omrddenas natur- och kulturvarden patagligt skadas. Fér samtliga typer av omréaden,
med undantag av nationalstadsparker och Natura 2000-omraden, galler dock inte férbudet mot
pataglig skada eller dvriga krav pé forbud och hansyn om tgarden avser:

utveckling av befintliga tatorter,

utveckling av det lokala néringslivet,

utforande av anlaggningar som behovs for totalférsvaret, eller

om det finns sarskilda skal, utvinning av riksintressanta fyndigheter av amnen material.

Det aktuella planforslaget omfattas av riksintresseomréde for rorligt friluftsliv kring Vattern med
dar och strandomréden. Planforslaget galler utveckling inom befintlig tatort, och paverkar inte
riksintresset.

Strandskydd

| Hjo kommun &r strandskyddet for Vattern utokat till 300 meter.

Planomradet har tidigare inte omfattats av strandskydd eftersom omréddet har ingdtt i en stadsplan
frdn 1961. Enligt 10 § lag om inférande av miljobalken, ska strandomrdden som vid utgdngen av
juni 1975 ingick i faststalld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan inte omfattas av strandskydd
enligt miljiobalken, om det inte bestams ndgot annat.

Strandskyddet aterintrader vid ny detaljplanelaggning och behover darfér upphavas i detaljplanen.
Kommunen far i en detaljplan upphava strandskydd for ett omrdde om det finns sarskilda skal for
det och om intresset av att ta omradet i ansprék vager tyngre an strandskyddsintresset.

Det séarskilda skal som dberopas for upphavandet av strandskydd inom planomradet &r att det
aktuella omradet redan anvands pé ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften samt att omradet genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering
ar val avskilt frdn omradet narmast strandlinjen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planomradet omfattar varken jordbruksmark, skogsbruk, oexploaterade omraden eller ekologiskt
sarskilt kansliga omraden.

Miljdkvalitetsnormer

Luft

Luft i vast, luftvardsforbundet for Vastra Sverige genomfor arliga matningar av luftkvaliteten i alla
kommuner i Vastra Gotalands 1an utanfor Goteborgsregionens omrade. Den senaste
beskrivningen av luftkvaliteten for Hjos kommun (2020-06-30) visar att miljokvalitetsnormer for luft
inte dverskrids.

Aktuellt planforslag bedoms inte medfora risk for att miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids.



Vatten

Planomradet ingdr i Vatterns avrinningsomrade och Karlsborg-S. Fagelds grundvattenférekomst
P&verkan pd yt- och grundvatten pa platsen beddms inte forandras eftersom planen i huvudsak
reglerar befintlig bebyggelse.

Buller
Rekommenderade riktvarden for buller berdknas inte att dverskridas.

Milj
Dagvatten

Planomradet ar anslutet till det kommunala va-natet.

Planforslaget reglerar till stor del befintlig bebyggelse. Tillkommande byggratter kan anslutas till
befintligt dagvattennat och bedoms inte innebéra en forandring av dagvattenfloden pa ett satt
som kraver vidare utredning eller dtgarder.

Halsa och sakerhet

Risk for Gversvamning

Planomradet ligger ca 250 meter frdn Véattern och bedéms inte vara utsatt for risk for framtida
dversvamning pa grund av stigande nivaer i Vattern.

Planomradets sarbarhet for dversvamning till foljd av nederbérd bedéms som hanterbar. |
dagslaget har bebyggelsen i omradet inte haft problem med intrangande vatten vid storre skyfall.

Nedanstdende karta visar hur ytavrinningen kan se ut i landskapet vid stora regnmangder samt
l&gpunktsytor dér vatten kan ansamlas vid ldngvariga eller kraftiga regn. Inom planomradet
beddms inga instangda omraden finnas.
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Figur 4, Karta ytavrinning vid stora regnmdngder
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Vid ett skyfall bedoéms vatten ansamlas i omradet vid gransen mellan skolomrddet och
villaomradet i de sodra delarna av planomréadet. | detta omrade finns en kulverterad back som
kopplar samman avrinningen fran vaster med den fortsatta avrinningen i ¢ster, ner mot Vattern.

For att hantera framtida skyfall bedéms det lampligt att mojliggora for anlaggande av
fordrojningsmagasin i omradet kring gransen mellan skolomradet och villaomradet i de soédra
delarna av planomradet.

Inom skolomradet ar en relativt hog andel yta hardgjord genom byggnation och asfaltering. For
att inte minska maojligheten till naturlig infiltrering i mark inom planomrédet regleras andel
hérdgjorda ytor inom skolomradet till att maximalt f& omfatta den andel ytor som redan idag ar
hérdgjorda.

Planomradet ar sedan lange utbyggt och detaljplanen mojliggor syftar inte till ndgra omfattande
forandringar varfor risker kopplade till dversvamning och skyfall inte beddms 6ka till foljid av
planen. Dar lagpunktskarteringen visar pa hoga vattenniver kan det finnas behov av lokala
dtgarder for att undvika att vatten blir stdende. Risker for skada pa kommunikation eller fara for liv
och halsa till foljd av 6versvamning bedéms éverlag som ldga inom planomradet.

Risk for erosion, skred och ras
Planomradet beddms inte ligga inom riskomrade for erosion, skred eller ras.

Omgivningsbuller

De bullerkallor som beddms kunna paverka planomradet utgors av fordonstrafiken pé
omkringliggande gatunat. Hastighetsbegransningen péd Skolgatan, Linnégatan och Ringvagen ar
30 km/h och langs med Gardhemsvagen ar hastighetsbegransningen 40 km/h. Gardhemsvagen ar
en relativt smal villagata med mycket begransad trafikmangd.

Enligt forordningen bor buller frén spértrafik och vagar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Den trafik som genereras pé gatorna kring bostaderna ar sa pass liten att ingen bullerstérning
beddms uppkomma, varken for de planerade bostaderna eller for befintliga bostader utmed
vagen.

Markmiljéfoérhallanden
Inom planomradet finns inga potentiellt fdrorenade omréden utpekade.

En plantskola finns identifierad som potentiellt férorenat omrade 6ster om planomrédet.
En kemtvatt med l6sningsmedel finns identifierad som potentiellt férorenat omrdde séder om
planomrédet.

Eftersom planen i huvudsak reglerar befintlig bebyggelse och anvandning av marken, bedéms inte
atgarder till folid av markmiljoférhéllandena vara aktuella i detta planarbete.



Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning bedéms inte krévas inom planprocessen, for att bedoéma markens
lamplighet. Planomradet ar bebyggt med bostader och skolverksamhet. Planforslaget mojliggor
byggnation i linje med befintlig.

Kulturmiljé
Planomradet ar utforligt beskrivet i Kulturmiljoutredning for Hjo stad (2017). Nedanstaende
beskrivningar ar i huvudsak utdrag ut kulturmiljoutredningen.

Skolomradet

Skoltomten utgdr en sammanhallen enhet inom den storre kulturmiljon, med en tydlig karaktar av
institutionsmiljo frén 1900-talets borjan, undan for undan utbyggd och kompletterad. Den
monumentala f.d. folkskolan, med en rikt utformad exterior bl.a. sockelparti i huggen sten, samt
fasad i ofargad kalkputs och gult "g6teborgstegel”, ritades av arkitekten Lars Kellman och invigdes
1910. Nya fonstertyper frdn 1900-talets senare del har i vara dagar ersatts med fonster som mer
paminner om de ursprungliga som funnits, frdnsett de bytta kallarfonstren.

Anlaggningen praglas ocksé starkt av en separat stor tidstypisk centralskola, som uppfordes efter
ritningar av arkitekt Vilhelm Andersson, Skoévde, daterade 1947 men utvecklade och kompletterade
i samband med att bygglov beviljades 1950. Skolhuset har hog kéllarvaning, tva vaningar och vind
med fasad i gult skiftningsrikt tegel, samt tvaluftsfonster och flackt sadeltak med enkupigt tegel.

1953 uppfordes gymnastikhus m.m. i tvd vaningar och kallare med fasad i gult skiftningsrikt tegel,
upptill stora fonsterband i vitt och enkupigt taktegel. Entrén har originaldérrar i ek/glas fradn 1950-
talet. Gymnastikhuset ritades av arkitekt Bo Boustedt, Kungalv, (konstruktionsritningar och
situationsplan av Titus Kvist Konsulterande Ingenjorsbyra, Goteborg).

Mellan skola och gymnastiksal finns regnskydd i form av ett tidstypiskt motfallstak pé ett
betongstativ.

De tva skolhusen och gymnastikhuset star for mycket stort kulturhistoriskt varde, i dvrigt
uppmarksammas framst helhetsmiljon i stort.

I soder ligger aven mer sentida paviljonger samt den nyare delen av Guldkroksskolan. Den yngre
delen ar dock inte lika val bibehéllen till karaktaren som de &ldre skolbyggnaderna.
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Figur 6, Folkskolan Figur 5, Centralskolan



Institutionsmiljon vid Guldkroksskolan bildar en egen avgransad miljo som dppnar sig indt och ar
mer eller mindre sluten utdt. Samtidigt har den en monumental utformning i anldggning och
bebyggelse som ar mycket betydelsefull och har stort genomslag i kulturmiljon. Guldkroksskolan
karaktariseras av den i volym, material och exterior utformning dominerande gamla Folkskolan
samt 1950-talets stora friliggande skolbyggnader i gult tegel med omsorgsfull fasadutformning.
Senare tiders tillagg i skolmiljon ar underordnade dessa.

Utedass inom skolomradet

Inom skolomradet finns aven ett utedass som hér samman med den ursprungliga skolbyggnaden
frdn 1910. Utedasset ar en del av skolomradets historia och den genomtéanka utformningen av
omréadet. Ursprungligen bestod skolomradet av en stor 6ppen skolgard framfor skolbyggnaden, i
kontrast mot den narmast parkliknande miljon med boljande gdngvagar soder darom. Dar,
omgivet av skyddande trad, placerades utedassen med en sida for flickor och en sida for pojkar.

Utedasset ar en gul trabyggnad med valmat tak. Trapanelen ar i huvudsak liggande och
byggnaden har bruna tradorrar.

Bostader
| sodra delen av kvarteret Folkskolan vid dvergdngen mot Gardhemsvagen finns framst egnahem
och villor frdn 1920- och 30-talet.

| denna del av kulturmiljon har ett antal av kvarterens bostadshus renoverats pa senare ar och i

samband med det genomgatt flera forandringar. Det ar dock kvarterens mer valbevarade aldre
bostadshus som satter pragel pa helhetsintrycket.
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Figur 8, Bostadshus pd fastigheten Folkskolan 3 Figur 9, Bostadshus pa fastigheten Séder 11:3

En av de bast bevarade mindre villorna pd Soder ar Folkskolan 3, Gardhemsvagen 20. Villan har
pragel av 1910-tal, men den byggdes dock s& sent som 1923 med torn, fasad i fasspantpanel i
brutet vitt och inbyggd spréjsad glasveranda samt fénster m.m. i engelskt rott. Sadeltak och
torntak tacks fortfarande av gronmalad skivplat som sa manga é&ldre villor i Hjo haft. Samtida uthus
och tradgard ger en fint sammanhallen villamiljo som &r av mycket stor betydelse for kulturmiljon i
omrédet.

Fastigheten Soder 11:3, Gardhemsvagen 16, har ett ljusmalat fasspantpanelat bostadshus under
brutet tegeltak samt ett samtida uthus. Séder 11:3 ger ett gott helhetsintryck av en
egnahemspraglad lite enklare utformad villamiljo frdn 1920-talet.

Bostadshusen i kulturmiljon ligger i indraget lage frdn gatan med spjalstaket eller I6vhack kring
tomten som ofta har inslag av frukttrad, blomsterrabatter etc. De ar uppforda i 1-1%2-2 vaningar, i
nagra fall med glasad eller veranda i vinkeln. Bostadshusen har i regel fatt behalla en ursprunglig
volym, med né&gra undantag som fatt mindre tillbyggnader. Den ursprungliga volymen och
fasadutformningen ar av stor betydelse for att kulturmiljon s& val har behallit karaktaren av tidigt
1900-tal.

Uthusen kring framfér allt Snickaregatan/Skolgatan/Gardhemsvagen ar mycket viktiga delar av
kulturmiljon. De &r envaningsbyggnader som i regel ar byggda ungefar samtidigt som
bostadshuset. De stér i tomtgrans och foljer nastan alltid bostadshusens utformning. Fasaden &r i
regel utford i en enkel ljusmélad panelarkitektur (spantad panel eller locklistpanel), med sprojsade
eller fyrdelade fonster, ofta krysstagade dérrar, ibland enklare dekorativa listverk. Sadeltak, valmat
tak eller pulpettak ar vanligast forekommande, ibland papptackt, ibland skivtackt med plét pa
traditionellt vis for Hjo mélad i rott eller gront, ibland tegeltackt.

Det ar mycket viktigt att omradets valbevarade ursprungliga karaktar av villa-, egnahems-,
institutions- och smaindustribebyggelse fran 1890-1930 bevaras. Sarskild héansyn bor visas de sma
bebyggelsemiljder, byggnadsobjekt och anlaggningar som har ndgot av en "nyckelroll” i
upplevelsen av kulturmiljons varden. Omréadets bebyggelse bor underhallas med material och
metoder som tar hansyn till det kulturhistoriska vardet. Aldre uthus, hackar, hagnader och
tradgérdar ar ocksé mycket viktiga att beakta. Uthuslangor i aldre villamiljder spelar ofta lika stor
roll som bostadshusen i den har kategorin av kulturmiljé och ar pé sa vis ocksa mycket viktiga att
beakta. Eventuell ny bebyggelse bér framst utgdras av mindre komplementbyggnader som
placeras med stor hansyn till befintlig bebyggelse och ges en god utformning.
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Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar eller byggnadsminnen.

Bebyggelse

Bostader
Inom planomradet finns bostader, egnahem och villor frdn 1920- och 30-talet, langs med
Gardhemsvagen i sbder, och &ven en bostad i den norra delen.

Skola

Skoltomten utgér en sammanhallen miljo, med byggnader frdn 1900-talets borjan som byggts ut
och kompletterats efterhand under 1900- och 2000-talet. Byggnaderna bestar av den fore detta
folkskolan frén 1910, centralskolebyggnaden frén tidigt 1950-tal, en gymnastikbyggnad fr&n samma
tid och ett utedass som hér samman med den ursprungliga skolbyggnaden frén 1910. Inom
planomradet finns dven mer sentida paviljonger samt den nyare delen av Guldkroksskolan.

Trafik

Biltrafik
Omrédets nds idag via omkringliggande gator; Skolgatan, Linnégatan, Ringvagen och
Gardhemsvagen.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelvagar finns 1angs med omkringliggande gator. Gardhemsvagen ar en mindre
villagata dar separat cykelbana inte finns.

Kollektivtrafik
Planomradet ar belaget i Hjo tatort, med goda kollektivtrafikforbindelser.

Parkering
Parkering for bostaderna sker inom bostadsfastigheterna.

Parkering for skola sker inom skolomradet och i parkeringsfickor langs med omkringliggande
gator.

Teknik

Vatten, spillvatten och dagvatten
Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrdde for dagvatten samt vatten och
spillvatten. Kommunalt ledningsnat for vatten, spill- och dagvatten finns utbyggt i omradet.

Avfall

Avfallshanteringen skots av Avfall & Atervinning Skaraborg.

El, tele och bredband
Hjo Energi AB ansvarar for el, fiarrvarme och stadsnat i omradet.
Skanova ansvarar for telenatet.

Service
Planomradet ligger i Hjo tatort och har darmed ett brett utbud av service i anslutning till omradet.
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5. Beskrivning av detaljplanen

Planens huvuddrag
Detaljplanen reglerar i huvudsak mark i enlighet med pdgéende anvandningar; skola och bostdder.

Planforslaget reglerar aven skolomrédet for att méjliggéra anvandningen besdksanldggning.

Planforslaget syftar till att sakerstalla de kulturhistoriska vardena i omrddet och att anpassa
eventuell tillkommande bebyggelse till befintlig bebyggelse utifrén faktorer som hojd, utformning,
placering och omfattning.

Allman plats
Planomradet omfattar ingen allman plats.

Kvartersmark

Skolomradet

Anvandningen Skola omfattar alla slags skolor och andra undervisnings- och forskningslokaler. |
anvandningen ingar till exempel forskola, fritidshem, grundskola, gymnasieskola, hogskola,
universitet och ovrig vuxenutbildning. Aven idrottshall, matsal, bibliotek, personalkontor, skolgard
och parkering som hor till skolverksamheten ingar.

Besoksanldggningar anvands for all besoksintensiv verksamhet. Det kan till exempel handla om
idrotts- och sportanlaggningar och byggnader for kulturella eller religiosa andamal. Anvandningen
ar bred d& granserna mellan sddana verksamheter ofta ar flytande, samtidigt som de har liknande
behov och krav pa kommunikationer och tillganglighet. | anvandningen ingdr aven sddant som
kan ses som komplement till besdksanlaggningen. Det kan till exempel vara mindre butiker,
restauranger, servicehus, verkstader, garage, parkering och lekplats.

| planforslaget regleras omradet for skola och bestksanlaggningar med egenskapsbestammelser
for hogsta nockhojd, exploateringsgrad, mark som inte far bebyggas och till viss del dven
varsamhetsbestammelser, skydd av kulturvarde samt rivningsférbud for de kulturhistoriska
vardefulla byggnaderna.

Hogsta nockhojd regleras till 15 meter, vilket &r hojden pa de hogsta byggnaderna inom omradet
idag. Exploateringsgraden regleras genom bestdmmelse om att maximalt 50 % av fastighetsarean
far bebyggas. Idag ar upptar befintliga byggnader ca 8 850 m?. Regleringen gors for att
maojliggora kompletterande bebyggelse inom omradet samtidigt som hansyn tas till behovet av
friyta och utemiljo. For att inte minska mojligheten till naturlig infiltrering av dagvatten i mark inom
planomradet regleras andel hérdgjorda ytor inom skolomrédet till att maximalt f& omfatta den
andel ytor som redan idag ar hardgjorda.

Mot bostadsfastigheterna i séder regleras marken inom skolomrédet med prickmark, vilket
innebér att byggnader inte far uppforas inom ett omrade pé 4,5 meter mot fastighetsgransen.

13



For att hantera framtida skyfall bedéms det [ampligt att mojliggora for anlaggande av
fordrojningsmagasin i omradet kring gransen mellan skolomradet och villaomradet i de sodra
delarna av planomradet. D3 planomradet inte idag har problem med skyfallshantering reglerar
inte plankartan placering av ett fordrojningsmagasin, men de regleringar som gors i plankartan
hindrar inte en framtida anlaggning.

Varsamhetsbestammelser & skydd av kulturvarden

Guldkroksskolan karaktariseras av den i volym, material och exteriér utformning dominerande
gamla Folkskolan samt 1950-talets stora friliggande skolbyggnader i gult tegel med omsorgsfull
fasadutformning. Folkskolan fran 1910 samt Centralskolan fradn 1950 regleras med
varsamhetsbestammelse, skydd av kulturvarde samt rivningsforbud. Utedasset som tillhor
Folkskolan regleras med skydd av kulturvarde samt rivningsférbud.

Varsamhetsbestammelse (k):
Varsamhetsbestammelser beskriver vilka egenskaper/utformning en befintlig byggnad ska ha.

Da varsamhetsbestammelserna enbart utgér en precisering av de generella varsamhetskraven
som galler enligt plan- och bygglagen sd kan varsamhetsbestammelserna inte utlésa ndgon ratt till
ersattning. Detta medfor ocksd en begransning av vad som gér att reglera med
varsamhetsbestammelser. Varsamhetsbestammelser far inte medféra att pdgadende
markanvandning avsevart forsvaras. Med anledning av detta finns det en begransning av hur
speciella eller kostnadskravande utformningar som kan foreskrivas. Dé varsamhetsbestammelser
endast beskriver en 6nskad utformning, gar det inte heller att med stod av dem foreskriva att
originalmaterialet i till exempel ett dorrblad ska behdllas.

Det gér dock att foreskriva att material ska likna det ursprungliga.

Skydd av kulturvarde/Férvanskningsforbud (q):

P& kvartersmark kan bestammelser om skydd av kulturvarden anvandas for att skydda sarskilt
vardefulla byggnader. | begreppet “sarskilt vardefull” ligger att byggnaden sarskilt val ska belysa
ett visst forhallande eller i sitt sammanhang ha f& motsvarigheter som kan belysa samma
forhallande. F& motsvarigheter ska forstas i relation till hela byggnadsbestandet och behover
beddmas fran saval ett nationellt som regionalt och lokalt perspektiv. Aven om en byggnadstyp
kan vara vanlig i en region s kan det finnas f& motsvarigheter i ett nationellt perspektiv. En i och
for sig vanligt forekommande byggnadstyp kan i sitt sammanhang ha f& motsvarigheter som kan
formedla samma beréttelse. En vasentlig aspekt pé kulturhistoriskt varde ar i vilken man en
byggnad ar agnad att formedla kunskap om ett visst forhallande.

Till skyddsbestammelser bor hanforas sddana bestdmmelser som medfor krav pa:

« att visst material ska bibehéllas (det vill sdga inte enbart utformningen)

* kostnadskravande underhall

« utformning som stéller krav pa ett mycket speciellt och kostnadskravande utférande
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Kombination av k och g:

Aven sadan sarskilt vardefull bebyggelse som avses i plan- och bygglagens 8 kap 13 § omfattas av
de generella varsamhetskraven i PBL. Ofta kan en reglering med varsamhetsbestammelser vara
tillracklig for att sékerstalla vardena hos en sddan bebyggelse. Behdvs en ytterligare reglering bor
en uppdelning ske mellan bestammelser om skydd av byggnadens kulturvarden och
varsamhetsbestammelser for att tydliggéra vilka krav som kan vara ersattningsgrundande.

Folkskolan:

k> - Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehdillas till sin ursprungliga karaktdr med
avseende pd volym, proportioner, indelning, material och materialbehandling, fargsattning samt
detaljeringsniva.

ks - Fonster ska till form, material, indelning och proportioner vara lika ursprungliga.
[eftersom fonstren har bytts ut under dren, men senare dterstdllts for att likna de ursprungliga
omfattas inte dessa av g-bestdmmelse]

q — Byggnaden far inte forvanskas. Fasader ska vara av ofdrgad kalkputs med sockelparti i gult
fasadtegel. Fasaddekorationer sGsom monstermurningar kring fonster och entrépartier ska
bibehdllas till sin huvudsakliga omfattning, utformning och materialitet med avseende pd utseende
och egenskaper, och fdr inte forenklas. Takformen ska bevaras.

ri — Byggnaden fér inte rivas

Utedass:

g3 - Byggnaden fdr inte forvanskas. Fasader ska vara av gul liggande panel. Byggnaden ska
bibehdllas till sin huvudsakliga omfattning, utformning och materialitet med avseende pé

utseende och egenskaper. Takformen ska bevaras.

ri = Byggnaden fdr inte rivas

BAEGF

=
o

o
g

)

Figur 10, Entré folkskolan Figur 11, Entré centralskolan
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Skolbyggnad frdn 1950-tal:
Skolbyggnaden delas upp i tvé delar for att skilja gymnastikhuset frén skolhuset.

For gymnastikhuset galler:

k1 - Kulturhistoriskt vérdefull byggnad som ska bibehdllas till sin ursprungliga karaktar med
avseende pd volym, material och materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva. For
byggnaden vdsentliga karaktdrsdrag och virden ska tas tillvara vid dndring.

For skolhuset galler

ko- Kulturhistoriskt vérdefull byggnad som ska bibehdllas till sin ursprungliga karaktdr med avseende
pd volym, proportioner, indelning, material och materialbehandling, fargsdttning samt
detaljeringsniva.

ks - Fénster ska till form, material, indelning och proportioner vara lika ursprungliga.

q — Byggnaden fdr inte forvanskas. Fasader ska vara i qult skiftningsrikt fasadtegel.
Fasaddekorationer sG som mdnstermurningar kring entrépartier ska bibehdllas till sin huvudsakliga
omfattning, utformning och materialitet med avseende pd utseende och egenskaper, och fdr inte
forenklas.

ri — Byggnaden fdr inte rivas

Utover varsamhetsbestammelser, skydd av kulturvarde samt rivningsforbud, sakerstalls ett
byggnadsfritt omrade kring och framfor folkskolebyggnaden. Syftet med det byggnadsfria
omradet ar att sakerstalla intrycket av folkskolan som den dominerande byggnaden inom
skolomrédet, och aterstalla den ursprungliga tanken om byggnadens placering med en dppen
skolgard framfor. Aven kring utedasset sékerstalls ett byggnadsfritt omrade.

Bostader

Med anvandningen Bostéder avses boende med varaktig karaktar. | anvandningen ingér ocksa
bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i eller i anslutning till bostaden
och ar sddant som ar till for de boendes behov. Det kan till exempel vara garage, parkering,
tvattstuga, gaststuga eller gastlagenhet eller vaxthus.

| planforslaget regleras omradet for bostader med egenskapsbestammelser for hdgsta
byggnadshojd fér huvudbyggnader i kombination med taklutning, exploateringsgrad, mark som
inte far bebyggas, placering och varsamhetsbestammelse. Planforslaget reglerar dven hojd for
komplementbyggnader.

Byggnadshojden regleras till 5,5 meter f6r huvudbyggnader. | kombination med byggnadshéjd
regleras aven en minsta och maximal taklutning samt att endast sadeltak och mansardtak tillats.
Detta for att tillkommande bebyggelse, eller ombyggnation av befintliga byggnader aven fortsatt
ska samspela med omrédets kulturhistorisk vardefulla miljo. Komplementbyggnader regleras med
en maximal nockhojd péd 4 meter.
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Exploateringsgraden regleras genom bestammelse om att maximalt 25 procent av fastighetens
area far bebyggas. Planforslaget reglerar dven placering av byggnad genom att prickmark reglerar
att inga byggnader far uppféras narmre an 4 meter frdn omkringliggande gator och att
huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter frdn fastighetsgrans.

Varsamhetsbestammelse bostader

Andringar av en byggnad ska enligt plan- och bygglagen (PBL) alltid utféras varsamt. Hansyn ska
tas till byggnadens karaktarsdrag och dess tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden ska tas till vara. En varsamhetsbestdmmelse ska innebédra en precisering av de
generella kraven som alltid galler. Varsamhetsbestammelsen formuleras enligt féljande;

k7 - Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehdllas till sin ursprungliga karaktar med
avseende pd volym, material och materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva. For
byggnaden vésentliga karaktdrsdrag och varden ska tas tillvara vid dndring.

For véardebeskrivning och precisering av vasentliga karaktérsdrag se rubriken Kulturmiljo samt
Kulturmiljputredning fér Hjo stad (2017).

6. Genomférandefragor

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 5 &r frén den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomférandetiden far planen bara andras mot berodrda fastighetsagares viljia om det ar av stor
allman vikt eller av nya férhéllanden av stor vikt som inte kunde férutses vid planlaggning (se PBL
kap 4 § 39).

Andras eller upphavs planen under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt till ersattning
fran kommunen for den skada det medfor. Efter genomférandetidens slut fortsatter detaljplanen
med dess rattigheter att galla men andras eller upphévs planen finns ingen ratt till ersattning for
de rattigheter som gér forlorade (se PBL kap 14 § 9).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser
Omrédet omfattas inte av fastighetsindelningsbestammelser.

Forandrad fastighetsindelning
Detaljplanen mojliggor en forandrad fastighetsindelning, vilket kan vara lampligt for att justera
fastighetsgrans mellan fastigheterna Hjo Soéder 3:35 och Hjo Soder 11:3.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Planforslaget innebar inget behov av utbyggnad av teknisk infrastruktur.

Utbyggnad vatten och avlopp
Planomrédet ar anslutet till det kommunala va-néatet. Planen innebér inget behov av utbyggnad av
va-natet.
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Avfallshantering
Avfallshanteringen sker i samrad med Avfall & Atervinning Skaraborg. Planférslaget utléser inget
behov av férandrad avfallshantering i omradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning och planavgift
Hjo kommun bekostar planarbetet.

Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Ersattning g-bestdmmelse

Vid beslut om en detaljplan med bestammelser om skydd av kulturvarden har den som ager en
fastighet som ber6rs av bestammelsen ratt till ersattning av kommunen for den ekonomiska skada
som bestammelsen medfor. Ratten till ersattning galler dock endast om bestdmmelsen innebar att
pagdende markanvandning avsevart forsvaras inom den berérda delen av fastigheten.

| aktuell detaljplan har en g-bestammelse angivits for folkskolebyggnaden fran 1910-talet samt det
tillndrande utedasset. Byggnaderna och fastigheten ags av Hjo kommun och pagaende
markanvandning beddms inte avsevart forsvaras av g-bestammelsen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Forslaget till detaljplan handlaggs med ett standardférfarande i enlighet med plan- och bygglag
(2010:900). Planarbetet avses i huvudsak bedrivas enligt nedanstdende tidplan:

Samréd kvartal 3, 2021
Granskning kvartal 1, 2022
Antagande kvartal 2, 2022
Laga kraft kvartal 2 2022

7. Konsekvenser

Sammanfattande konsekvenser

Planforslaget syftar i huvudsak till att reglera befintlig bebyggelse och pdgéende anvandningar.
Konsekvenserna bedéms darmed vara sma och tillkommande bebyggelse sker endast i mindre
omfattning och anpassas till miljén.

Mindre justeringar av fastighetsgranser kan goras for att sakerstalla att fastighetsindelningen
stdmmer dverens med de tomtgranser som havdas genom till exempel hackar kring
bostadsfastigheterna.

Skolmiljon beddms vara fungerande idag med hansyn till sakra skolvagar och ytor for utevistelse.

Planforslaget reglerar inga férandringar av skolmiljon i den aspekten utéver att viss komplettering
av bebyggelsen majliggérs. Planforslaget sakerstaller fortfarande tillrackliga ytor for utevistelse.
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Eftersom planforslaget reglerar ett i princip fullt utbyggt omréade, och inte syftar till férandring av
markanvandningen, bedéms inte konsekvenserna av planforslaget innebara en forandring i
trafikmangder.

Hallbarhet

Forutom nationella och regionala miljemal har Hjo kommun antagit en héllbarhetsstrategi och
gjort regionala dtaganden inom ramen for Klimat 2030 och Utmaningar for ett Hallbart Vastra
Gotaland.

Hallbarhetsstrategin och dtagandena utgdr grunden fér kommunens hallbarhetsarbete.

Det foreslagna planomradet ligger i centrala Hjo och kan darmed enkelt nds med kollektivtrafiken,
till cykel eller till fots.

8. Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av Structor Miljoteknik AB i samarbete med Hjo kommun.

Patrik Igelstrém Ulrika Aberg
Planarkitekt Planarkitekt, Structor Miljdteknik AB
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