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Planbeskrivningen anger syftet for detaljplanen och forklarar innehéllet for att detaljplanen ska

kunna tolkas och genomforas. Planbeskrivningen dr ordnad efter forutsattningar, planforslag,

konsekvenser och genomforandefrdgor vilket innebar att ett @mne berdrs under flera kapitel.

Genomforandefragorna ar samlade sist i beskrivningen.

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta med bestimmelser samt illustrationskarta (2021-03-29).

e Grundkarta (2020-09-30).

e Planbeskrivning - denna handling.
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Ovriga handlingar:
e  PM Geoteknik (2020-11-06).
e  Markteknisk undersdkningsrapport (2020-11-06).
e Fastighetsforteckning (2021-04-19).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora flerbostadshus och radhus samt tillhorande
komplementbyggnader och parkering.

PLANPROCESSEN

PLANFORFARANDE
Planarbetets formella gang &r reglerad i plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Planprocessen for

denna plan bedrivs med s.k. standardforfarande vilket innebar att forslaget till detaljplan skickas
ut for samrad och efter justering skickas ut for granskning innan den kan tas upp for antagande.

Standardforfarande anvandas dé en foreslagen detaljplan:

e Arforenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, och
e Inte ar av betydande intresse for allmdnheten eller i Gvrigt av stor betydelse, och

e Inte antas medfora en betydande miljopaverkan (5 kap 7 § PBL).
TIDPLAN

Planforslaget berdknas vara ute pa samrad under forsta kvartalet 2021 och pa granskning under

andra kvartalet 2021. Detaljplanen beraknas bli antagen under andra kvartalet 2021.

Beslut om samrdd Beslu 1 granskning ntagande DETALJPLAN
KSUS KSLS Detaljplan i KS
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PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Planomradet ar belaget centralt i Svanesund, som utgor en av kommunens tre serviceorter, pa
Orusts sydostra sida. Planomradet ar ca 3000 kvadratmeter och bestdr idag av oppen graskladd
mark. Avgransningen av planomradet har gjorts utifran befintliga fastighetsgranser och
infrastruktur. T norr griansar planomrédet till Ekvigen med intilliggande flerbostadshus i 3
vaningar, i sydvéast till Skansviagen med friliggande villabebyggelse i 1-1,5 plan och i Oster till
fastigheterna Svanesund 3:160 och Svanesund 3:159 med friliggande villabebyggelse i 1-1,5 plan.
Foreslagen avgransning av planomradet framgar
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Karta dir detaljplancomradet ir markerat i rott.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomrédet beror del av fastigheten Svanesund 2:2, vilken ags av kommunen. For mer detaljerad
redovisning av fastighetsagoforhallanden, réattigheter och servitut inom och intill planomrédet, se

tillhorande fastighetsforteckning. Planomradet dr markerat med rott i kartan nedan.

Aktuellt planomrade markerat i rott.
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STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplanen framhaéller att sarskild prioritet skall ges for projekt som kan bidra till att starka
de tre priméra serviceorterna Hendn, Svanesund och Ellos. Oversiktsplanen pekar vidare ut
Svanesund som kommuncentrum for sédra Orust och anger en planberedskap for minst 100 nya
bostader under planperioden (15 &r), dar bostader i olika upplatelseform forordas. Pa langre sikt

vill kommunen dven verka for att en fast broforbindelse med fastlandet kommer till stand.

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM

I kommunens bostadsforsorjningsprogram (2016-2026) finns ett prioriterat beslut och malséttning
om att bostadsbyggandet skall vara minst 500 nya bostader pa 10 ars sikt (med start 2016) samt att
minst halften ska utgoras av hyres- och bostadsratter. I dagslaget produceras flerbostadsbestandet

i huvudsak av kommunens allmannyttiga stiftelse Orustbostader.

I bostadsforsorjningsprogrammet gor kommunen bedémningen att trycket pd bostader upplevs
som storst i Hendn, foljt av Svanesund och darefter Varekil. For Svanesund medges utveckling av

centrum med ca 230 bostader i varierande upplatelseform, samt handel- och centrumutveckling.

DETALJPLANER OCH TIDIGARE BESLUT

Planomrédet omfattas av "Forslag till byggnadsplan for del av Svanesunds samhalle”, laga kraft
1965-07-19. Géllande detaljplan anger allmant andamadl for park eller plantering. Planens
genomforandetid har gatt ut. Nar genomforandetiden har gétt ut far detaljplanen dndras, ersattas
eller upphavas. Om kommunen inte dndrar, ersatter eller upphéaver planen fortsitter den att galla.
Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom

planomradet, men fortsdtter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

6507

Q002

Gdllande detaljplan “Forslag till byggnadsplan for del av Svanesunds samhdlle” (laga kraft 1965-07-19).
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PAGAENDE PROJEKT
PLANPROGRAM - SVANESUND CENTRUM

Under 2017 (2017-04-05) togs ett politiskt beslut om att arbeta fram ett planprogram for Svanesund
centrum. Planprogrammet grundar sig i kommunens 6versiktsplan och utgér det forsta steget i
planprocessen for utvecklingen av Svanesund. Under 2019 uppréttades forslag till planprogram
som under november-december 2020 var pa programsamrad. Efter samradet bearbetas forslaget

innan det kan antas i kommunfullmaktige.

Programmet syftar till att ange inriktning, utreda omradets forutséattningar samt beskriva uppsatta
mal for den utveckling som ligger till grund for kommande detaljplaner. Planprogrammets
6vergripande mélsattning dr en fortiatning av lokalsamhallet som bibehaller och stirker befintliga
naturkvalitéer och kopplingen till havet samtidigt som nya kvalitéer i form av trygga och sikra
gaturum, ett aktivt centrum med utokat utbud av handel och service samt fler boende och

besokare kan uppnds. Gallande planomréde angransar till programomradets sydostra del.

Planprogram for Svanesund centrum, Strukturskiss. Aktuellt planomrdde markerat med rod linje.
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BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Den aktuella detaljplanen bedoms vara forenlig med, en frdn allmdn synpunkt, lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt miljobalken. Kommunens bedomning ar att ett
genomforande av detaljplanen inte kommer medfora nédgon betydande miljopaverkan och en

miljobedomning bedoms darmed inte vara aktuell.

Kommunens stallningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomfdrande av

detaljplanen:

Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstdnd enligt MB 7

kap. 28 8.

Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller dtgarder som kraver
tillstdnd enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan péd biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.

Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids.

Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkdnd nationell eller
internationell skyddsstatus, tex riksintressen eller naturreservat.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedomning med tillhorande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. For ytterligare
motivering se under rubriken konsekvenser, s. 17.

RIKSINTRESSEN

Hela Orust kustremsa, inklusive planomradet, ligger

inom en kustzon som pad grund av sina natur- och i |

kulturvarden ar av riksintresse enligt 4 kap Miljobalken. ; \

Enligt bestimmelserna i Miljobalken far ingrepp i miljon .

endast goras om det kan ske pa ett sédtt som inte pétagligt

skadar vardena. Miljobalkens bestammelser innebar

dock inte négot avgorande hinder for utvecklingen av

befintliga
kustomradet i Bohusldn s& lange det sker med ett
konsekvent hansynstagande till vardefulla objekt enligt
bland annat 3 kap MB och de storre karaktarsdragen i natur- och kulturlandskapet 4 kap MB.

Aktuellt planomrade ligger i anslutning till Svanesund centrum och redan etablerad
bostadsbebyggelse en bit innanfor den synliga kustremsan. Bedomningen gors darfor att omradets

grundlaggande karaktar eller vdsentliga natur- och kulturviarden inte kommer att skadas eller

tatorter och lokalt naringsliv inom

Riksintresset for kustzonen inkluderar
hela Orust kustomrdde, bild fran

Lammiimone Avoveilbtenlan /ONNQN

paverkas.
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FORUTSATTNINGAR

STRANDSKYDD

Aktuellt planomrade ligger inte inom strandskyddat omrade.

MILJOKVALITETSNORMER
Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Med hansyn till den relativt ldga trafikbelastningen, den glesa bebyggelsen och den stora
luftomsattningen bedéms inte miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft 6verskridas inom négot av
Orust samhallen. Nagon risk for att de planerade atgiarderna inom detaljplanen skall medfora ett

séddant 6verskridande bedoms inte foreligga.
Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten

I princip all havsmiljo runt Orust, forutom Ellosfjorden, berdrs av miljokvalitetsnormer for
musselvatten. Aktuell detaljplan bedéms inte medféra ndgon paverkan pd havsomradet.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller

Normen avser att skydda frdn skadliga effekter pd manniskors halsa frdn storande
omgivningsbuller fran vagar, jarnvégar, flygplatser och industriell verksamhet. Aktuell detaljplan
forvantas inte medfora ndgon omfattande ckning av trafikbelastningen i omradet och en
forandring av trafikbullret bedoms dérfor inte paverkas i nagon markbar utstrackning. Nagra

andra storningskéllor som genererar buller finns inte i omréadet.
Miljokvalitetsnormer for vatten

Normerna for vattenresurser ar av malkaraktar och syftar till att en viss vattenkvalitet skall uppnés

vid en viss angiven tidpunkt i framtiden. Detaljplanen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormen.

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Planomrédet utgors av 0ppen graskladd mark och kantas av ett dike
som loper langs Ekvagen och Skansvigen. Marken ar i huvudsak
flack dér den befintliga markytans nivé varierar mellan +14 till +16
meter. Naturcentrum AB har genomfort en naturvardesinventering
inom ramen for angrdnsande planprogram (2018-06-26) som visar
pa att de dominerande ytorna i programomradet i huvudsak har
laga naturvdarden. Totalt klassades tre miljéer som
naturvardesklass 3 (pétagliga naturviarden), samtliga belagna norr
om Farjevagen. I inventeringen pétraffades ocksa en del stenmurar
och stenmursrester, daven dessa beldgna norr om Farjevagen.
Aktuellt planomrade ingér inte i den genomférda undersékningen

men bedomningen gors, med hansyn till att aktuellt planomrade

Till hoger: Aktuellt planomrdde, 8(23)
bilder tagna vid platsbesok 2020-09-15.



inrymmer fa naturliga inslag, att dven detta omrade inte inrymmer nagra specifikt utpekade

naturvarden.

FORNLAMNINGAR

Inga fornldmningar finns registrerade inom aktuellt planomrade eller i dess direkta narhet.
Aktuellt planomrade ingick i en arkeologisk utredning inom programomradet for Vastra
Anghagen (Lst 431-5546-2013) vilken utfordes av UV Vast (UV rapport 2014:146). Inga anlaggningar

eller fynd fran aktuellt omréade finns rapporterat.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN OCH STABILITET

En geoteknisk utredning har inom ramen for detaljplanearbetet tagits fram av Cowi (20-11-06) med
syftet att beskriva geotekniska, geologiska och hydrogeologiska forhdllanden inom aktuellt
planomrédde samt att sdkerstdlla stabilitetsforhallandena och eventuella behov av
forstarkningsatgarder. Undersokningen visar pa att omradet &r relativt flackt med en markniva
som varierar mellan +14 och +16 meter. Undersokningarna héanvisar till att omradet har en
jordlagerfoljd som utgdrs av mulljord ovan silt ovan lera, vilken underlagras av en silt som via
friktionsjord vilar pa berg. Djupet till fast botten, enligt utférda trycksonderingar, varierar mellan

ca 5och 20 m.

Stabilitet

I samband med den geotekniska utredningen genomfordes en stabilitetsanalys som visar pa att
totalstabiliteten for befintliga foérhallanden bedéms som tillfredsstdllande och uppfyller gillande
rekommendationer enligt IEG rapport 4:2010.

Sattningar

Den geotekniska utredningen visar pa forekomst av sdttningsbenédgen lera, vilket innebér att risk
for séattningar bor beaktas vid byggnation. Varierande lermaktighet i omradet innebar risk for
differentialsattningar som behover beaktas vid byggnation. Torrskorplera i ytan rekommenderas
att behdllas s& langt som mojligt for oOkad bérighet och lastspridning. Laster eller
grundvattensankningar som kan orsaka séttningar i leran bor undvikas. Differenssattningar pa
grund av varierande lerdjup i omradet bor beaktas vid grundlaggning, sarskilt dar del av byggnad
grundlaggs pa fast botten/berg och andra delen ut pa losmarkspartier. Uppfyllnader 6verstigande

0,5 meter bor utforas i samrad med geotekniker.
Grundldggning

Lattare byggnader (en till tvd vaningar) beddms kunna grundlaggas pa platta p4 mark. Sattningar
ska beaktas enligt ovan. Storre byggnader ska 6verviagas om de ska grundlaggas pé pélar/plintar
for att undvika skadliga sattningar (framst differenssattningar). Storre byggnader inom omradet
med smé jorddjup kan grundldggas med platta pd mark pd packad fyllning. For framtida
projektering av grundlaggning av byggnader rekommenderas kompletterande geotekniska

undersokningar. Organisk jord ska schaktas bort innan grundlaggning.

Radon
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Tidigare undersokning som tagits fram inom ramen for programarbetet med Svanesunds centrum
(Cowi 2018-05-18) visar pa att radiumhalterna inom programomradet ligger under gransvardet (200
Bg/kg). I de fall omraden behover plansprangas rekommenderas besiktning och radonmaétning av
bergtekniskt sakkunnig for att sdkerstdlla att massorna far anvindas som fyllnadsmaterial. Pa
normalradonmark ska nykonstruerade byggnader vara radonskyddade. Aktuellt planomrade
ingdr inte i genomforda radonundersokningar men bedomningen gors, med hansyn till att aktuellt
planomréde ar beldget i anslutning till det undersokta omrédet, att forhdllandena kan antas vara

av likartad karaktar.

FORORENAD MARK

Det finns inga kdnda misstankar eller tidigare verksamheter som indikerar pa att aktuellt

planomréade omfattas av fororenad mark.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Svanesund utgor, tillsammans med Hendn och Ellos, de priméra serviceorterna i kommunen.
Planomradet ar centralt lokaliserat i Svanesund och i det absoluta naromradet finns bland annat

en matbutik, tva restauranger, en bank samt en frisorsalong.

I Svanesund finns tvd kommunala forskolor; Angés forskola, som ligger ca 800 meter nordvast om
planomradet och Sesterviksvagens forskola, som ligger ca 1 km nordost om planomrédet. I norra
delen av programomradet for Svanesund centrum planeras en ny forskola som kommer byggas
efter antagen detaljplan. Angas skola i Svanesund ar en F-9 skola och ligger ca 1 km véster om
planomrédet. Har finns idrottshall, aula, bibliotek och fritidsgdrd. Utbudet av gymnasieskolor ar
i dagslaget begransat pa Orust. I Hendn ligger Orust batbyggarutbildning, annars ligger narmsta
gymnasium i Uddevalla och Stenungssund.

I Svanesund finns pensionarsldgenheterna Eklunden, ca 300 meter nordvdst om planomradet. De
ingér inte i begreppet sarskilda boendeformer utan ar vanliga hyreslagenheter avsedda for boende
som ar 65 ar eller dldre och dar samtliga lagenheter ar handikappanpassade. Det finns aven ett

aldreboende vid Fyrklovern, ca 100 meter vaster om planomradet.

BEBYGGELSE

Aktuellt planomrade ar inte bebyggt tidigare. Omgivande bebyggelse bestdr i huvudsak av
friliggande villabebyggelse i 1-1,5 plan med tillhérande garage/carport och mindre flerbostadshus
med 2-3 vaningar, foljt av ett antal verksamhetsbyggnader i anslutning till Svanesunds centrum.

Fasadmaterial varierar men utgors i huvudsak av trd och tegel.
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Aktuellt planomrdde och kringliggande bebyggelse, bild tagen vid platsbesok 2020-09-15.

TRAFIK
Fordonstrafik

Planomrédet nas via den lokala gatan Skansviagen som i huvudsak trafikeras av boende i omradet.
Skansvagen ansluter till Farjevagen i norr, vilken i hojd med bensinstationen overgdr till
Varekilsvagen som leder vidare till vdg 160 mot Henan i norr och Tjorn och Stenungsund i soder.
Varekilsvagen kopplar d&ven samman med vig 178 mot Ell6s i vast. Kommunikationer finns dven
via farjeforbindelsen fran Svanesund till fastlandet. Oster om Skansvdgen, norr om aktuellt
planomréde, stracker sig Ekviagen som utgor angoringsvag till intilliggande fastigheter 6ster om
planomréadet. Langs planomradets ostra sida inryms idag infart/angoring till fastigheten 3:159.
Samtliga vagar som angrdnsar till planomraddet (Skansvdgen och Ekvagen) regleras med
hastigheten 50 km/tim.
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.~ SKANSVAGEN

Rt &

Oversiktskarta och befintlig gatustruktur.

Kollektivtrafik

Idag trafikerar = Orustexpressen strdckan  Stenungsund-Varekil-Henan-Torp-Uddevalla.
Turtatheten under morgon och eftermiddag ar varje 30:e minut mot Stenungsund och ca 1 gang i
timmen mellan Orust och Uddevalla. Narmsta héllplats for Orustexpressen fran planomradet ar
Varekil (ca 8-16 minuter med buss). Lokalbussar finns vid Svanesund centrum, ca 300 meter norr
om planomradet, vilka framforallt fyller funktionen som skolskjuts. Vid Svanesunds féarjeldge gar

aven en farja mot Kolhdttan med buss vidare mot Stenungsund.
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Gdng- och cykeltrafik

Cykelstraken till, inom och fran Svanesund ar relativt
begriansade da delar av strackorna vid flera stdllen bestar
av kortare avsnitt som inte bundits samman till ett
sammanhangande cykelviagnat. Idag finns gang- och
cykelviagar mellan Hjdlperod och Svanesund centrum och

langs med Sesterviksvdgen mot Anghagen och

Sesterviken. I kommunens cykelstrategi pekas sarskilt

Cykelstrategi 2017-2027

strackan fran féarjelaget ut som problematisk eftersom det

dar idag saknas cykelvig och trafikflodena bitvis ar hoga. o )
Befintlig gang- och cykelvag

Ilinje med kommunens cykelstrategi finns dock planer pé Befintlig géng- och cykelvag (ej uppmérkt)
= Potentiell cykelvanlig gata

att bygga ut och koppla samman cykelnitet for att oka et e
mojligheterna att ta sig runt med cykel. Bild till hoger: ‘
Cykelstrategi for Orust kommun (2017-2027).

PARKERING

Parkering ska ordnas inom fastigheten.

FARLIGT GODS

Genom Svanesund finns inga rekommenderade vagar for farligt gods. Narmsta verksamhet som
hanterar farligt gods, och dar transporter av farligt gods till och fran respektive verksamhet
forekommer, ar tankstationen i h6jd med Varekilsvagen samt verksamheten Solaster AB vid Angds

industriomrade.

BULLER OCH STORNINGAR

En trafikbullerutredning har genomforts som underlag till det planprogram som tagits fram for
Svanesunds centrum  (samradshandling 2018-05-18). Utredningen visar att ténkt
bostadsbebyggelse och centrumutveckling inom programomradet i sin helhet kommer att bidra
till 6kade trafikmangder langs Farjevagen. Med hanvisning till att aktuellt planomrade inte ligger
idirekt anslutning till Farjevagen beddms omradet inte paverkas av nagot omfattande trafikbuller.

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggt inom och intill aktuellt planomrade langs

Skansvagen och Ekvagen. Dagvattenledningar finns utbyggt langs med Skansvagen.

OVERSVAMNINGSRISK

Det finns i dagsldget ingen kidnd kunskap om eventuell Gversvimning inom det aktuella

planomrédet. Skyfall ska fordrojas pé kvartersmark.
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EL OCH TELE

El- och teleledningar finns inom och i anslutning till aktuellt planomrade. En transformatorstation

finns inom planomradets norddstra del.
FJARRVARME

Svanesund ar belaget utanfor kommunens fjarrvirmenat.

AVFALLSHANTERING

Hantering av avfall ska losas inom kvartersmark och f6lja kommunens riktlinjer. En

dtervinningsstation finns ca 800 meter fran planomrédet vid Angés skola.
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PLANFORSLAGET

PLANKARTAN

Plankartan ar det juridiskt bindande dokumentet som reglerar anvandningen av mark- och
vattenomraden. Planomrédet delas in efter anvandning som markeras med anvandningsgranser.
Inom anvandningsomradena kan olika bestimmelser gilla. Dessa sarskiljs genom
egenskapsgranser och administrativa granser, som har samma hierarkiska ordning. Det betyder
att bestammelser underordnade administrativa bestammelser kan korsa egenskapsgranser men
inte  administrativa  grdnser. = Motsvarande  giller = bestimmelser = underordnade

egenskapsbestaimmelser.

ILLUSTRATIONSKARTA

Hlustrationsplanen beskriver ett forslag pa hur plankartan kan tolkas men ar inte juridiskt

bindande. I planen illustreras foreslagen struktur, bebyggelse och parkering.

Hlustrationskarta (2021-06-02).

BEBYGGELSE
Utnyttjandegrad

Detaljplanen mojliggor ett uppforande av ca 22 nya bostiader fordelat pa ett flerbostadshus i 4
vaningar och sex radhus i 2,5 vaningar. Tillkommande bebyggelse har anpassats till befintlig
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bebyggelsestruktur genom att den nagot hogre foreslagna bebyggelsen placerats i norr, mot
befintligt flerbostadshus om tre vdningar samt att den lagre foreslagna bebyggelsen placerats i

soder, mot befintlig villabebyggelse.

I stort sett hela planomréadet regleras som kvartersmark med anvandning fér bostdder, bortsett
frdn den transformatorstation som ar lokaliserad inom planomradets nordostra del och som ges

anvandning for tekniska anldggningar (transformatorstation).

Den norra byggrattens utnyttjandegrad regleras genom storsta bruttoarea (BTA) i kvadratmeter for
huvudbyggnad, vilket innebar att maximalt 4 vaningar kan uppforas om varje vaning utgér 300
kvadratmeter. Bestimmelse infors aven gallande komplementbyggnad, dar begransning infors
om storsta bruttoarea (BTA) i kvadratmeter, vilket innebar att en komplementbyggnad om
maximalt 30 kvadratmeter kan uppforas. Byggnadens hojd regleras genom hogsta nockhéjd och

storsta taklutning vilket innebar att byggnaden kan bli ca 15, 5 meter hog.

Den sodra byggrattens utnyttjandegrad regleras genom storsta sammanlagda byggnadsarea (BYA)
i kvadratmeter, vilket innebar att sex radhus kan uppforas om varje radhus har ett fotavtryck pa
80 kvadratmeter. Bestammelse infors aven gallande komplementbyggnad, dar begransning infors
om storsta bruttoarea (BTA) i kvadratmeter, vilket innebdr att en komplementbyggnad om
maximalt 30 kvadratmeter kan uppforas. Bebyggelsens hojd regleras genom hogsta nockhojd

vilket innebér att huvudbyggnaden som mest kan utformasi 2,5 viningar.

totalhdjd
nockhdjd

byggnadshdjd

Bild illustrerar skillnaden mellan olika hojdangivelser. Bild: Boverket.

Placering och utformning

Bestaimmelse infors géllande bebyggelsens placering vilket innebar att huvudbyggnader och

entréer ska placeras utefter byggréttsgrans mot gatan.

STRANDSKYDD

Aktuellt planomrade ligger inte inom strandskyddat omrade.

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Forslaget innebar att befintlig grasyta tas i ansprék for bostadsbebyggelse. D& omrédet saknar

naturviarden och i huvudsak utgors av flack terrdng bedoms bebyggelsen kunna uppforas utan att
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naturvarden skadas. Diket som stracker sig runt planomradet langs Skansviagen och Ekvigen

behover kulverteras for att mojliggora anslutning till bostaderna direkt fran gatan.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN OCH STABILITET

Den geotekniska utredningen hanvisar till att totalstabiliteten for befintliga forhallanden bedoms
som tillfredsstallande.

OVERSVAMNINGSRISK

Det finns inga kdnda misstankar om o6versvamning inom den aktuella fastigheten och négra
sarskilda skyddsdtgarder vidtas darfor inte inom aktuellt planomrade. Eventuella framtida skyfall
ska fordrojas pa kvartersmark.

FORORENAD MARK

Det finns inga kdnda misstankar eller tidigare verksamheter som indikerar pa att aktuellt

planomréade omfattas av fororenad mark.

RADON

Med hinvisning till den geotekniska utredningen for 6vergripande planprogram bedoéms inga
sdrskilda radonsakrande atgiarder vara nodvandiga. Utredningen hédnvisar till att nykonstruerade
byggnader pd normalradonmark ska vara radonskyddade, dvs. med en grundkonstruktion som
inte ger uppenbara otdtheter mot markluft.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Inom planomradet tillskapas inte mojlighet for offentlig- eller kommersiell service.

TRAFIK

Detaljplanen innebar en forlangning av den angoring som leder till fastigheten oster om aktuellt
planomréde (Svanesund 3:159). Gatan utformas enkelriktad i sodergaende riktning med fortsatt
infart frdn FEkvigen, i planomradets norra del, samt med en ny utfart mot Skansvigen i
planomradets sodra del. Fastigheten 3:159 ges fortsatt mojlighet att nyttja gatan.

PARKERING

Parkering for de nya bostédderna ska ordnas inom fastigheten. For att tillgodose parkeringsbehovet

foreslds 22 nya parkeringsplatser som illustreras ldngs gatan inom planomradets Ostra del.

FARLIGT GODS

Det finns inga verksamheter eller rekommenderade vagar for farligt gods i anslutning till aktuellt
planomréde.
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BULLER OCH STORNINGAR

Med hénvisning till att aktuellt planomrade inte ligger i direkt anslutning till Farjevdgen beddms
omrédet inte paverkas av nagot omfattande trafikbuller. Nagra sarskilda skyddsatgdrder vidtas

darfor inte.

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

Planomradet ingar i kommunalt VA-verksamhetsomrdde. Kommunen ansvarar for drift och
underhall av VA- och dagvattennatet. I dagsldget finns vatten- och spillvattenledningar inom det
aktuella planomradet som pa grund av lokalisering och ytansprak begrdnsar markens utnyttjande.
Ledningarna foreslds darfor flyttas till utkanten av planomradet med syftet att mojliggora en mer
flexibel disponering av fastigheten. For dessa ledningar behdver ledningsratt upplatas.
Detaljplanen reserverar mark for ledningsrattsomraden med bestimmelsen "u”. Ledningsflytten

bekostas av exploatoren.

Dagvatten ska omhidndertas pa kvartersmark innan det slapps ut till det kommunala
dagvattenndtet. Uppsamling och fordrdjning kan ske genom att ett buffertmagasin anldggs,
forslagsvis inom omradets centrala del, fran vilket dagvattnet sedan leds vidare till det kommunala
nétet. For att vattnet inte ska behova pumpas kravs en lutning pa kopplingsledningen om minst 1
%.

EL OCH TELE

Genom planomradet gar flera el- och teleledningar som dgs av Ellevio AB och Skanova AB och som
i dagslaget tar upp en stor del av fastighetens yta. For att mojliggora en mer flexibel disponering
av fastigheten foreslds en flytt av ledningarna till intilliggande gata i norr (Ekvdgen) och den
planerade gatan langs planomradets 6stra sida. Omradet for ledningarna ar i detaljplanen forsett
med u-omrade (marken ska vara tillgdnglig for allmidnna underjordiska ledningar). Befintlig
transformatorstation ges i detaljplanen utrymme genom anviandningsomrade for tekniska

anldggningar (transformatorstation). Ledningsflytten bekostas av exploatoren.

FJARRVARME

Aktuellt planomrade ar beldget utanfor kommunens fjarrvirmenat och detaljplanen mojliggor

darfor inte ndgon anslutning till befintliga ledningar.

AVFALLSHANTERING

Hamtning av hushéllssopor sker genom kommunens forsorg vid fastigheten. Planomradet
utformas sd att bebyggelsen kan nds av kommunens renhallningsfordon, vindplatser finns vid
angransande bostadskvarter. Inom planomradet ges utrymme for gemensam sophantering som

illustreras genom tvd miljohus placerade mot gatan for att underlatta sophamtningen.
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KONSEKVENSER

Nedan redogors for den inverkan pa miljon som ett genomforande av planen innebar.

Redovisningen &r gjord utifran kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4.
Planens karaktar

Detaljplanen syftar till att skapa forutsattningar att uppfora ett flerbostadshus och sex radhus med
tillhorande miljohus och parkering i den centrala delen av Svanesund. Detaljplanen grundar sig i
framtaget planprogram for centrala Svanesund (samradshandling 2018-05-18) och regleras med
bestammelser som tydligt visar planens innehall. Den miljopaverkan som planens genomférande
kommer att f4 bedoms forutsdgbar i tid och rum. Foreslagen markanvandning/verksamhet
omfattas inte av nigon miljostorande verksamhet enligt 4 kap. 34 § PBL eller kriterierna for

betydande miljopéverkan enligt MKB-forordningen.
Platsen

Aktuellt planomrade ar belaget i anslutning till Svanesund centrum, pé sedan tidigare planlagd
parkmark. Omrédet ar idag obebyggt och bestar av oppen grasbekladd mark med en flack och
relativt okomplicerad terrang. Detaljplanen ligger inom kustomrdde, som i sin helhet ar av
riksintresse enligt 4 kap. Miljobalken. Da planomradet ligger i anslutning till Svanesund centrum
och redan etablerad bostadsbebyggelse en bit innanfor den synliga kustremsan gors bedomningen
att omradets grundlaggande karaktar och vésentliga natur- och kulturvarden inte kommer att
skadas eller péverkas. I ovrigt berors inga andra riksintressen eller ndgot Natura 2000-omréde.

Inga utpekat vardefulla eller unika natur- och/eller kulturvarden finns inom planomrédet.
Paverkan

Ett genomforande enligt planforslaget innebédr en dndrad markanvandning och fortatning inom
befintlig bebyggelse och utnyttjande av existerande infrastruktur. Forslagets fysiska omfattning ar
relativt begransad och ett genomférande enligt forslaget bedéms i sin helhet innebara liten

miljopaverkan.
Sammanfattande bed6mning

Kommunens sammanfattande bedomning av planens inverkan pd miljon ar att planens

genomforande inte kommer att innebara nagon risk for betydande miljopaverkan.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Texten nedan syftar till att klarldgga de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som behovs for att detaljplanen skall kunna genomforas. Den har ingen egen
rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istidllet av plankartan och

planbestammelserna. Nedan fortydligas detaljplanens syfte fran genomforandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfdrandetid
En utbyggnad enligt detaljplanen sker pd redan planlagd mark i anslutning till befintlig
infrastruktur. Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar frdn det att den vunnit laga kraft. Om
kommunen inte dndrar eller upphaver planen efter genomforandetidens utgang, fortsatter den att
galla och ge byggratt som tidigare. Efter genomforandetidens utgang far kommunen storre
moijligheter att ersétta, dndra eller upphédva planen om sid beddms lampligt, eftersom de

outnyttjade rattigheter som uppkommit genom planen inte langre ar ekonomiskt garanterade”.

Genomfdrandeavtal
Genomforandeavtal som reglerar ansvar for kostnader och utférande i plangenomforandefragor
har tecknats i form av ett markanvisningsavtal. Om planen vinner laga kraft kommer marken att
overgd fran kommunal mark till privat 4go och bostadsbebyggelse kan genomforas i enlighet med
planen. Avtalet reglerar bl.a. fastighetsrattsliga atgéarder, tekniska fragor, ekonomiska fragor och
administrativa frdgor. Samtliga kostnader for plangenomforandet kommer att belasta

exploatoren.

Ansvarsfordelning
Allman plats

Aktuell detaljplan regleras inte med allman plats.
Kvartersmark
Respektive fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad enligt planforslaget inom kvartersmark.

Genomforandeavtal har tecknats med exploator for att sikerstéalla genomforandet av planen.

Ansvarsfordelningen dr sammanfattad i nedanstdende tabell.

Anliggning Anliggningens agare Genomforandeansvaring Driftansvarig
(kartbeteckning)

Kvartersmark

B Stiftelsen Orustbostdder | Fastighetsdgare Fastighetsagare
E: Eldistributor Eldistributor Eldistributor
Vatten- och Orust kommun Orust kommun Orust kommun
spillvattenledningar

Elledningar Ellevio AB Ellevio AB Ellevio AB
Teleledningar Skanova AB Skanova AB Skanova AB
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastigheter

Planomradet omfattar del av fastigheten Svanesund 2:2 som idag ags av Orust kommun.
Exploatoren ska av kommunen forvarva del av Svanesund 2:2. Markomradet ligger i gillande
byggnadsplan ute som allméan plats natur och ar for gemensamt dandamal upplaten till Svanesund
Ga:1. Om detaljplanen vinner laga kraft kommer en omprovning att genomforas av Svanesund
Ga:1. Gemensamhetsanlaggningens totala yta kommer da att minska i samma omfattning som
planomrédets storlek. Det kravs en anldggningsforrdttning och omprévning av Svanesund Ga:1 for
att omrédet ska kunna dtergd till Svanesund 2:2 och darefter forsiljas. Erforderliga
fastighetsrattsliga 4tgarder ska initieras och bekostas av exploatoren. Ovriga deldgare i
gemensamhetsanldggningen har enligt 40 a § Anldggningslagen ratt till ersittning for eventuell
uppkommen skada av gemensamhetsanldggningens minskade yta. Eventuell skadereglering sker

vid omprovningen av gemensamhetsanlaggningen.

Anslutning till befintlig gemensamhetsanlaggning, Svanesund ga:1

Anslutning till detaljplanomradet fran allmin vig omfattas av gemensamhetsanlidggning,
Svanesund ga:1. Den nybildade fastigheten avses anslutas till gemensamhetsanlaggningen
Svanesund ga:1. Exploatoren ansvarar for ansdkan om anldggningsforrattning och
forrattningskostnader.

Ledningsratt

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar (s.k. u-omradde) upprittas inom
kvartersmark for VA-, el- och teleledningar. Markreservatet i sig bildar ingen rattighet och det bor
darfor ansckas om ledningsforrattning. Endast ledningshavaren har ratt att ansoka om
ledningsforréttning.  Ledningsforrédttning  bor  dven  ansdkas  for  marken  for

transformatorstationen.

Servitut
Fastigheten 3:159 innehar avtalsservitut for in- och utfart till sin fastighet. Servitutet kommer att
ombildas i samband med genomforandet av planen. Fastigheten kommer fortsatt ha tillgang till

och kunna nyttja in- och utfarten p& samma sitt som idag.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader

Detaljplanen bekostas av exploatoren.

Fastighetsrattsliga dtgarder

Exploatoren ansvarar for ansokan om fastighetsbildning och forrattningskostnader.

Exploateringskostnader

Exploatoren bekostar samtliga dtgarder som uppstéar vid planens genomférande.
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TEKNISKA FRAGOR

e Berorda sakdgare framgar i fastighetsforteckningen (2021-04-19).
Kommunstyrelseforvaltningen

Sektor samhaillsutveckling

Rickard Karlsson Oskar Simann Ax
Planchef Planarkitekt

Medverkande plankonsulter
Inger Bergstrom, AL Studio
Isabella Bergh, AL Studio
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