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HANDLINGAR

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling)
Granskningsutlatande

Plankarta

[lustrationskarta

Grundkarta med fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

Kulturmiljéutredning infor plandndring avseende
Béavern 1, fd Centralskolan, Trelleborg - GOD BOSTAD
Kulturmiljokonsult sept-okt 2014

Kv Bivern 1 och del av Innerstaden 4:10
Trafikbullerutredning - Tyréns 2010-10-10

Kv Bavern 1 och del av Innerstaden 4:10 komplettering av
trafikbullerutredning - Tyréns 2015-01-09

Kv Bivern 1 och del av Innerstaden 4:10 komplettering 2
av trafikbullerutredning - Tyréns 2015-09-09

Vinnande tavlingsforslag markanvisningstavling
"Centralskolan & friends” - Arkitektlaget 2012-05-02

Kv Bivern och del av Innerstaden 4:40 fornldmning
nr 19:1, Trelleborgs stad, Trelleborgs kommun, Skane.
Oversiktlig Férundersékning 2014 - Kulturen 2015-01-29

Trafikbullerutredning, Kv Bavern 1, Trelleborg Nybyggnad
av bostéader - Tyréns 2015-02-02

Trafikutredning Trelleborgs centrum PM Nygatan -
Ramboll 2015-04-17

Forprojektering Nygatan - Ramboll 2015-09-09

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har utarbetats av en
arbetsgrupp bestaende av representanter fran
samhallsbyggnadsférvaltningen och tekniska
férvaltningen, Trelleborgs kommun.

Arbetsgrupp
Fredrik Magnusson, planarkitekt

Kajsa Rue Hallén, planarkitekt

Oskar Duvetorp, planarkitekt

Zandra Jénsson, exploateringsingenjor
Hans Lilja, projekteringsingenjor

Krister Clerselius, kommunledningsférvaltningen

[llustrationer har tagits fram av planarkitekterna
om annat ej anges.
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syfte & huvuddrag

PLANFORFARANDE

Planen tas fram med normalt planférfarande enligt
2010 ars plan- och bygglag.

MILJOBEDOMNING

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedémer att
planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap.11§
Miljobalken (MB).

BAKGRUND

2012 genomférde kommunen en
markanvisningstavling fér den kommunagda
fastigheten Bavern 1 och del av Innerstaden 4:10. I
det vinnande forslaget foreslogs tre flerbostadshus

i fyra vaningar med tillhérande befintligt
underjordiskt garage. Centralskolan foreslogs byggas
om till bostader.

I september 2013 meddelade exploatéren till
det vinnande forslaget att de, beroende pa den

SBN SBN KF
Byggl
Uppdrag Samréad Granskning Antagande k;/r%gsgzas
soraoe1s mai2015  fokt2015 4 feb2016
Synpunkter Synpunkter

aktuella marknadssituationen fér bostadsratter
i Trelleborg, avstar vidare engagemang. Efter
det har kommunledningen sokt efter en eller
flera exploatorer med intresse av att ta 6ver
exploateringsomradet sa att det kan bebyggas i
enlighet med det vinnande f6rslaget. Mot denna
bakgrund har nu villkorade 6verenskommelser
traffats med tva exploatorer.

2014-06-11 beslutade Samhallsbyggnadsndmnden att

uppdra at samhallsbyggnadsforvaltningen att inleda
ett arbete med att ersatta befintliga detaljplaner
inom fastigheten for att mojliggéra en utbyggnad i
enlighet med markanvisningstavlingen.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for en
fortatning av tre flerbostadshus, samt ombyggnad
av Centralskolan till bostader pa fastigheten Bavern
1. Syftet ar att skapa en miljé med hég stadsmassig
karaktir genom att mojliggora fér verksamheter i
bottenplan pa de tillkommande byggnaderna ut mot

Nygatan. Planens syfte ar ocksa att mojliggora for att

KF = Kommunfullméktige
SBN = Samhaéllsbyggnadsnamnden

bygga om Nygatan till den prioriterade bussgata och
fotgangarzon som den ar utpekad som i Férdjupad
oversiktsplanen for Trelleborgs stad 2025. Syftet ar
ocksa att sakra de varden som finns i Stadsparken
samt de boende inom planomradets och stadens
invanares tillganglighet till Stadsparken.

FORSLAGET | KORTHET

Planférslaget mojliggor for:
e Tre nya flerbostadshus i fem vaningar

¢ Befintlig byggnad inom planomradet
(Centralskolan) byggs om till bostader och
bevaras langsiktigt i det utférande det har
idag.

e Verksambheter i bottenplan ut mot Nygatan
e Cykelparkering under tak och i markplan

e Nerfart till befintligt underjordiskt garage
norr om Centralskolan.

e Ett fatal parkeringsplatser for bil i markplan
e Tva miljohus for avfallshantering
e Att lindraden lings med Nygatan bevaras.

e Nygatan byggs om till en gata dar fotgédngare
och bussar prioriteras.



plandata

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger i centrala Trelleborg och
avgransas av Stadsparken och Stortorget i norr, av
CB-Friisgatan i vaster, av Ostra Vallgatan i ost och
bebyggelsen lings med Nygatans sodra sida.

Areal och mark

Planomradet ar 9100 m? stort och bestéar av en del
av Nygatan samt den fastighet som tidigare inhyste
Centralskolan. P4 tomten f6r Centralskolans 6stra
del finns den f.d. skolbyggnaden som har byggts
om till bostader. Det mesta av marken 4r hardgjord
och anvands tillfalligt for parkeringsplats. I tomtens
vastra del finns en nedfart till underjordiskt garage.
[ tomtens norra grans finns en del val uppvaxta trad
som tillhér Stadsparken. Skoltomtens sédra grans
kantas av ett dldre smidesstaket och en rad lindar.

Markagoforhallanden

Planomradet bestar av fastigheten Bavern 1 och del
av fastigheten Innerstaden 4:10 & 4:30. Fastigheterna
ags av kommunen.

Geoteknik

Pa marken har det tidigare funnits en skola och det
finns inga misstankar om markféroreningar. Ingen
geoteknisk utredning har genomférts da marken har
varit bebyggd sedan tidigare.

| TRy Yy .

Planomrade med omgivn

ingar. Ortofoto fran 2014.




tidigare stallningstagande

Fornlamningar

Kulturen i Lund har genomfért en 6versiktlig arke-
ologisk férundersékning inom planomradet. Syftet
var att klargéra fornlammningssituationen inom det
aktuella omradet. Omradet ligger i direkt anslutning
till fornlamning nr 19:1 i Trelleborgs stad som utgors
av Trelleborgs medeltida stad. Vid férunderséknin-
gen Oppnades tre schakt. Inga spar av Trelleborgs
medeltida stad framkom i schakten. Néagra hinder
finns inte ur arkeologisk synpunkt att fortsatta med
detaljplanen.

Patréffas fornldmningar i samband med markarbete-
na ska dessa, i enlighet med kulturmiljolagen 2 kap.
10 §, omedelbart avbrytas och lansstyrelsen under-
rattas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse fér kustzon.
Omradet ar bebyggt sedan tidigare och detaljplanen
mojliggor for en naturlig fortatning. Riksintresset
beddms inte paverkas negativt.

Foérdjupning av 6versiktsplanen for Trelleborgs
stad

Den framtida malbilden f6r Trelleborg (Férdjupning
av oversiktsplanen Trelleborg 2025) ar uppbyggd

av fem identitetsbarare som var for sig fortydligar
olika aspekter av stadens identitet. Av de fem ar

det framforallt fyra malbilder som detaljplanen
medverkar till:

Mangsidig stad moter gemensam stad - staden
ska vara halsosam, jamstalld, lattillganglig

och erbjuda offentliga rum och inbjudande
platser dit alla har tilltrade bade dagtid och
nattetid. En stad som erbjuder méanga olika goda
boendemiljéer och en stor variation av boende
och upplatelseformer.

Sydlig stad méter regional stad — Stadens
framtida roll i regionen ska forstarkas sa att
staden kdnns néra.

Vardagslivsstad moéter upplevelsestad —
Stadens innehall for dess invanare och dess
besokare ska kannas lustfylld. Stadens befintliga
vardefulla platser samt olika nytillskott ger

mangsidig stad mdter gemensam stad

sydlig stad méter regional stad

vardagslivsstad moter upplevelsestad

historisk stad moter framtidsstad

staden en attraktiv helhet som forstarker
delarna. Stadens gréna rum, strak, torg och olika
motesplatser binds samman i en grén struktur
som &r betydelsefull socialt, kulturhistoriskt och
ekologiskt.

Historisk stad méter framtidsstad -
Naringslivet ar en viktig katalysator for
utvecklingen. Ett foretag investerar inte i en
plats utan i en affairsmojlighet. Platser blir
affarsmassiga genom att till exempel synliggéra
kringverksamheter, kundunderlag och
tillganglighet. Genom att skapa goda livsmiljoer
fér manniskor skapas ett bra underlag fér
ndringslivet. Attraktiva stadsrum ar avgérande
for handelsupplevelsen.




tidigare stallningstaganden

For att uppna malbilderna som beskrivs i de
fem identitetsbararna foreslar Fordjupning
av Oversiktsplanen 30 strategiska verktyg.
Detaljplanen medverkar till 11 av dessa, se

bilderna hir bredvid.

[ Férdjupning av 6versiktsplanen for Trelleborgs
stad 2025 anges ocksa foljande saker, som ar
forenliga med detaljplanens syfte.

e Kommunen ska sarskilt planera for
fortatning i befintliga miljoer, fér variation i
bostadsbestaendet och fér stadsbyggande med
havskontrakt.

e Kommunen ska planera fér utvecklad
kollektivtrafik och ny kollektivtrafik med
persontag och att lokaliseringar av ny
bebyggelse styrs till denna trafik.

e Kommunen ska verka for att andelen person-
och godstransporter pa jarnvag kas.

e Bygg tat blandstad néra befintlig service,
infrastruktur och kollektivtrafik.

e Fortata pa redan hardgjord mark

e Genom liv och rorelse dagar och kvallar skapa
trygga miljoer att vistas i fér unga som éldre.

e Tatillvara lokala férutsattningar foér att skapa
unika miljéer till boende och féretag.

e Stalla krav pa utformning av det offentliga
rummet, t.ex. att exploatorer ska bidra med
aktiva bottenvaningar.

e Stirkt centrumhandel.

G.1 - Bygg tat blandstad ~ G.2 - Fortita pa redan G.5 - Gestalta bebyggelse G.6 - Planera stadens

nara befintlig service hardgjort mark. i mansklig skala med hég ljudmiljoer.
och infrastruktur och arkitektonisk ambition.
kollektivtrafik.

R.1 - Satsa pa R.2 - Samla fardmedel R.3 - Sammankoppla R.4 - Prioritera trafikslag.
persontagtrafiken. i nod och tidsoptimera  biltrafiknitet.
kollektivtrafiken.

7
i

R.5 - Samla och F.1 - Stark det F.3 - Stark
samnyttja parkering. kulturhistoriska arvet. centrumhandeln.




tidigare stallningstaganden

Pa markanvandniflgﬁkaftan 20205 ar planomradet Natur- och t(u lturmiljoplan ) o STADSPLANERE TECKNINGAR:
utpekat som ett fortatningsomrade med blandad Stadsparken ar utpekat som ett grénomrade i soerLamcane srulsen 3 werte e
bebyggelse, vilket stimmer val 6verens med kommunens natur- och kulturmiljéplan fran 2010. :L:NT ; uﬁ;““:::h”mmim
detaljplanens syfte. Stadsparken ar mangfunktionell och av intresse e o 25 -
Detaliplan for hela kommunen. Hér anordnas bland annat AIRED,; AT, A/

P festligheter och kulturarrangemang. ety :f::"::ﬂm L
For omradet géller stadsplan A102 (laga kfaft 1969) Trafikstrategi e e e
samt stadsplan AO (laga kraft 1920). Detaljplanen . T raex som icke Fhm sEmveoas.

o o [ "Trafikstrategi for Trelleborg 2010-2015" .

A102 medger allméant dndamal och mark som K biltrafiken i k behé EZVILTIT paex Ewgr panTenine
far bebyggas under markplanet. For det aktuella anEterfaﬁ ?_t_t 1°trz;" en 1 kommunen 4 ehover = Wi .
planomradet medger stadsplan A0 park, torg och kmllrll ska's h ﬁlczrmakn lor ﬁra{lSpgrte; rrhe b mc—‘—'- mi;:h ity St
lokalgata. Detaljplan A102 ersitts i sin helhet och A0~ <€ tivtratik, cykel och gaende. lrelleborgaren el R R T

— e GATU=KVARTERS= OLH AMHAN O0MRADESGRANS.
‘0a GALLAMDE  GATUMSID
< BYGGLHADEHOID RAKMAD FRAW STADEHS MOLLPLAN
%>

for den del som berors.

BYGGHADEHOID

TECKENFORKLARING
Blandad bebyggelse

[0 Nyt bebyggelseomrade (tidigare jordbruksmark)

[ av till blandad bebyggelse
Jordbruksmark

L med j

Verksamhetsomrade

Nytt verksamhetsomrade (tidigare jordbruksmark)
Fortatning av verksamhetsomrade

Allemansrattslig mark, park & natur
I Nyt parkinaturomrade (tidigare jordbruksmark)
Sarskilda 4 och

------ Gronkorridorer/boulevarder i staden
Prioriterade fotgangarstrék
% Handelsomraden
-+ Kustpromenaden fran Hamn till Hamn
— Prioriterade cykelvagar
~ Framtida prioriterade cykelvagar
3 Stadsgrans och entréer e
| — Vagar och gator ~
4= Ringuagskorridor Etapp 1 T
&= Ringvagskorridor Etapp 2 i
e Jamuag \
—  Aar, vattendrag och kust

VALFISKEN ArbRRe

Detaljplan A102



tidigare stallningstaganden

anvander i hég grad bilen f6r korta transporter,
huvudvignatet i staden ar hart belastat och trafiken i . e
centrum ar omfattande. v g ° Bl

[ Fordjupad oversiktsplan for Trelleborgs stad

2025 ar Nygatan och O. Vallgatan utpekade som
prioriterade strak for fotgangare. I dessa omraden
ska fotgdngarnas framkomlighet sarskilt beaktas.
Omradet ar utpekat fér centrumhandel och har
manga tatt liggande malpunkter, fraimst handel och
restauranger. Nygatan ar ocksa utpekad som en
framtida prioriterad bussgata och kommer fran slutet
av aret att trafikeras av tva stadsbusslinjer.

[ hastighetsplan for Trelleborgs kommun (Tekniska
forvaltningen 2012) féreslas hastigheten pa Nygatan ;
och 0. Vallgatan siankas till 30 km/h. @W

! | 560 et

)
‘ ‘ ‘ g
|

=

e ST D il A

Prioriterat fotgangarstrak — Prjoriterad bilgata (40 km/h)
Prioriterad fotgéngarzon ) éilgata ed manga korsningspunkter
] Viktig malpunkt i centrum - Persontagforbindelse
—— Prioriterad cykelvag wip’ Grona korridorer och lankar
e Buysslanken Nya grénomraden och parker
co  Bytespunkter | /e--« Kustpromenaden fran hamn till hamn

Utdrag ur Fordjupning av éversiktsplanen Trelleborg 2025



forutsattningar och

planforslag

Kdpcentret Valen

BEBYGGELSEOMRADEN

Stadsbyggnad

Bebyggelsen liangs med Nygatan och Stortorget har
vaxt fram under en ldngre tid och stadsbilden ar
varierad. Séder om planomradet pa andra sidan
Nygatan ligger kopcentret valen i en 60-talsbyggnad i
tva plan. Byggnaden bestar av bade slutna och 6ppna
partier ut mot Nygatan.

Ovrig bebyggelse omkring planomradet bestér av
flerbostadshus i 4-5 plan uppforda i rétt och gult
tegel. Bottenplanen pa omkringliggande bebyggelse
ar offentliga och innehaller olika butiker och
restauranger. Trots detta upplevs delar av Nygatan
som en baksida, sarskilt den delen som ligger upp
mot O. Vallgatan.

Planomradet ligger precis i utkanten av den
medeltida stadskroppen inom det som kan ses

Omkringliggande bebyggelse i rott tegel

som ett gréon- och institutionsstrak bestaende

av Stadsparken, Centralskolan, vattentorn, f.d.
Samrealskolan (nuvarande Soderslattsgymnasiet),
elverk och en bit bort f.d. Kyrkskolan.

Centralskolan

Inom planomradet finns sedan tidigare Centralskolan
vars verksamhet avslutades 2009. Skolan bestod av
tva byggnader varav den dldsta nyligen har rivits.
Byggnaden var fran 1876 men hade férvanskats
genom aren, bland annat genom en ny tegelfasad
under 80-talet och beddmdes inte bevaransvard.

Den nyare byggnaden av de tva, beldgen pa hoérnet
Nygatan - O. Vallgatan invigdes 1907. Den ritades av
arkitekten Oscar Emil Hiagg, som hade en omfattande
verksambhet fran 1902 fram till 1914. Hagg ritade
framst pakostade och centralt beldgna flerbostadshus
med patriciervaningar. Han arbetade ofta med

tegel och puts i samma byggnad for att fa rikt

Omkringliggande bebyggelse i rott tegel

artikulerade fasader. Stora, brutna takfall, béljande
frontespiser, fonster med sprojsade ovanlufter,
inslag av spritputsade partier bland slatputsen,
maskaroner och vaxtornament i puts, pakostade
stenarbeten och indragna, nistan grottliknande
entréer kannetecknar Haggs jugendarkitektur som
ofta inneholl kvardrdjande stilimitationer av framfor
allt barock. Centralskolan ar inte ett av Haggs mest
pakostade byggen, men stilen ar igenkannbar.
Manga senare ombyggnader och férandringar har i
nagon man "slitat ut” ursprungliga mer artikulerade
fasader, stildrag och olika byggnadsdelar och detaljer.
Byggnaden ar en typisk representant for tidens skol-
och institutionsbyggande avseende lokalisering,
storlek och planlésning.

Centralskolans kulturhistoriska varde

Byggnadens kulturhistoriska varde bestar av att
den representerar Trelleborgs expansion utanfoér
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forutsattningar och planforslag

Stenarbete & dekorationsmaleri pa Centralskolan

den medeltida stadskroppen och markerar
industristadens snabba befolkningsékning kopplat
till en modern, offentlig forvaltning.

Det ar ocksa en byggnad och anlaggning som
manga Trelleborgsbor har personliga relationer
till. Under 102 ar har manga barn passerat genom
Centralskolan.

Ombyggnad av Centralskolan

Centralskolan har nyligen byggts om till bostader.
Totalt ror det sig om 24 hyresratter fordelade pa

22 tvaor och tva ettor. Byggnaden ar i tre plan
inklusive en sockelvaning i ett ¥ plan. Det planeras
for cykelforvaring i kallarplanet. Ombyggnaden har
paverkat byggnaden exteriort genom tillkommande
fonster i gavlarna. Fénstren har bytts till mer
moderna med exakt samma utformning som de
ursprungliga, i enlighet med bygglovet. Fasaden har
malats om i samrad med antikvarisk sakkunnig.

Fonstertyper pa Centralskolan

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Utseende
f,  Ytterligare ytterdorrar, takkupor eller takfonster far inte
byggas. Balkonger far inte uppféras.

Skydds- och varsamhetsbestammelser

d:  Byggnad far inte rivas. Lister, solbankar och ornament
i sandsten ska bevaras. Entré vid Ostra Vallgatan
skall vara indragen med bevarade stenarbeten och
dekorationsmalning.

k: Fasaderna ska vara symmetriska, ha sockel av
krysshamrad granit, sockelvaning av rott tegel i kryss-
forband, fasader i dvrigt putsade. Fonster skall vara
med indelning, spréjsning och profiler i enlighet med
nuvarande fonster. Tak skall vara av typen mansard-
tak, belagt med svart glaserat tegel och med centre-
rad takryttare (for ventilation). Takavvattning skall ske
via fotrdnna med kvadratiska kupor.

UPPLYSNING

For byggnad med skydds- och varsamhetshestdmmelser
ska fargsattning av putsade delar ske i samréd med antik-
varisk sakkunnig.

i i

o @ | |
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FASAD MOT SGDER (NYGATAN)
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FASAD MOT VASTER (GARD)

Bygglovsritningen infor Centralskolans ombyggnad.

T

FASAD MOT NORR ISTADSPARKEN)
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forutsattningar och planforslag

Tillkommande bebyggelse

Den tillkommande bebyggelsen bestar av tre
punkthus i fem vaningar. En markanvisningstavling
anordnades for tomten 2012 och den tillkommande
bebyggelsen ska uppforas i enlighet med det
vinnande forslaget "Centralskolan & friends”

av Arkitektlaget. Materialvalen baseras pa
byggnadstraditioner i Trelleborg och byggnaderna
ska uppforas i ett rott tegel med fargspel. 1 fasaden
aterkommer moénstermurade ytor i samma tegel som
ger en svag accentuering av murverket. Fonster och
balkongdorrar ska vara i réd/brun kopparfargad plat.
Genom att anvanda olika klassiska gestaltningsgrepp
sasom sockelmarkering, takfot, markering av hérn
och de uthidngande balkongerna har arkitekten
forsokt att skapa ett stort antal variationer av
uttryck. De tre tillkommande byggnaderna ligger
inskjutna i férhallande till Centralskolan, sa att
denna fortsatt ska upplevas som en solitar.

Totalt ska det uppféras 50-60 nya lagenheter i de
tre tillkommande husen, lagenheter med 1-4 rok.
Samtliga ligenheter far kontakt med Stadsparken
eller Nygatan.

Byggratten reglerar byggnaderna storlek och
placering i enlighet med tavlingsforslaget.
Detaljplanen lamnar viss flexibilitet for att anpassa
byggratterna av konstruktiva skal. I dvrigt regleras
bebyggelsen i enlighet med listan nedan.

Gardarna

Mellan de tillkommande husen ska det finnas
gemensamma bullerddmpade uteplatser for de

Perspektiv 6ver de tre tillkommande punkthusen.

ILLUSTRATION: ARKITEKTLAGET 2015

11



forutsattningar och planforslag

4 )
:\gﬁ:}:ﬂgi’:e AV MARK OCH VATTEN boende. Oppenheten mellan kvarteret och parken P4 dessa ska dimpning motsvarande gillande
"BC, | Bostader med méjlighet tl centrumverksamhet blir ett varde bade fér de boende inom planomradet  riktvarden fér buller anordnas (Leq 55 dBA/max 70
bottenplan. men ocksa flandrer laings med Nygatan som kan ha dBA). Detta regleras med planbestimmelse.
Bostader fran andra vaningen. Centrumverksamhet en visuell kontakt med Stadsparken.
i bottenvaning. Till respektive hus ska det anordnas en uteplats
UTNYTTJANDEGRAD som ir avskirmad ifrén Nygatan/ O Vallgatan av

. . : . bullerskal, se mer under kapitlet om buller.
@. Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea &r 370

kvm per vaningsplan.

€2 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea fér e2 + 3
sammanslaget &r 370 kvm per vaningsplan.

€3 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea fér e3 + e2
sammanslaget &r 370 kvm per vaningsplan.

0. VGATAN
Fasad mot Nygatan
€4 Underjordiskt garage far finnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE EEE- =] pgol

Utformning N\ 7 R 1 2

Hagsta nockhojd ar 17 m. Utéver detta far det Sk
finnas tekniska utrymmen pa taket, pa hogst 15%
av takets yta. Det tekniska utrymmet ska centre-
ras pa taket.

0. VALLGATAN
Fasad mot Stadsparken

v, Utanpahangande balkonger fran plan tva ar i oool
tilldtet mot norr. Ooooo
Utseende noono
i Huvudbyggnaderna ska uppforas som tre ho- L1 Hood
mogena byggnader och i enlighet med illustra- e |
tionen. Huvudbyggnad ska utformas med fasader I @ al HeR
av rott tegel med spel. Fonster och balkongdérrar Fasad mot véster genom gdrd och garage
ska uppféras i kopparfargad plat.
[TT ]
\ / y T L
Il [T
Il 1l
il Loy
INR l e o
STADSPARKEN ) N GATAN ‘ VALEN

Fasad mot entrén till Stadsparken
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MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

Parkering far inte finnas.

Marken far endast bebyggas till 30% med
cykelskjul/cykelgarage, spaljé, pergola eller
sophantering.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far inte uppféras.

Marken far byggas under med planteringsbart
bjalklag.

Marken far endast bebyggas med spaljé, per-
gola eller sophantering. Hogsta byggnadshdjd
ar3m.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Utseende

fa Spaljé i rott tegel med spel ska finnas langs
med Nygatan.

STORNINGSSKYDD

Boende ska i narheten av bostaden ha tillgang till uteplats
som uppfyller géllande riktvarde for buller. For tillkom-
mande hus ska erforderliga atgarder utfras pa balkonger
mot Nygatan sa att Leq hogst 55 dBA erhalls utanfor fon-
ster till vardagsrum och darmed utanfér fonster till samtliga
bostadsrum.

J

Publikt bottenplan

[ bottenvaning mot Nygatan ges det mojlighet

for att anordna verksamheter exempelvis butiker
och restauranger. Entréer till verksamheterna ska
lokaliseras mot Nygatan for att bidra till att ge
Nygatan en mer offentlig karaktar och géra den mer
befolkad.

Detta framjar och aktiverar ett offentligt gatuliv
langs med Nygatan och ett nytt flanadstrak
tillskapas mellan lindraden lings med Nygatan och
de tillkommande byggnaderna. De tillkommande
verksamheterna och ombyggnaden av Nygatan
kommer att bidra till att omradet utvecklas till den
centrumzon som det ar utpekat som i Férdjupning
av oversiktsplan for Trelleborg stad 2025.

Stadsparkens huvudingang forstiarks genom att
entréerna till bostidderna i den vastra byggnaden och
lokaler for ex. restaurang lokaliseras ditat.

Verksamheter mojliggors i bottenplan pa de tre
husen och f6r byggnaden ldngst vaster ut ar det
enbart mojligt med verksamheter i bottenplan mot
Nygatan. Detta regleras med planbestammelse.

Offentlig service

Planomradet ligger mycket centralt med stor tillgang
till offentlig service. Férskola finns inom 200 m

fran planomradet.Grundskolan Liljeborgsskolan
ligger omkring 500 m fran planomradet och
hogstadieskolan Kunskapsskolan ligger omkring

1000 m fran planomradet. S6derslattsgymnasiet
ligger cirka 300 m fran planomradet. Trelleborgs
museum, Stadsbiblioteket, stadsparken och
simhallen ligger i direkt anslutning till planomradet.
Norr om planomradet finns fritidsgardarna
Gasverket och Tjejloftet. Norr om planomradet
finns ocksa generationsparken med bland annat
skatebana, utomhusgym och en boulebana.

4 Kvartersmark \
BC, | Bostdder med majlighet till centrumverksamhet i
bottenplan.

Bostader fran andra vaningen. Centrumverksam-
het i bottenvaning.

Byggnadsteknik

b1 Bottenvaning ska, for att méjliggora verksamhet,

ha en lagsta rumshdjd pa 2,7 meter.

13



lllustration dver tillkommande byggnaderna med gérdar ILLUSTRATION: ARKITEKTLAGET 2015
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Kommersiell service

Tillgdngen till kommersiell service ar mycket god.
Valengallerian med omkring 35 butiker, caféer
och restauranger ligger mitt emot planomradet.

[ Valen finns dven en livsmedelsbutik. Algatan
som &r stadens gagata ligger omkring 100 m fran
planomradet.

Tillgénglighet

De upphojda gardarna mellan husen och trapphusen
nas via en ramp. Entréerna till de tillkommande
verksamheterna i flerbostadshusen kommer att ligga
i markplan och vara fullt tillgangliga.

~

f

I

Omkringliggande malpunkter, viktiga entréer &r markerade med en rod pil

15
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GATOR, GANG & CYKEL
Nygatan

Nygatan stracker sig centralt genom Trelleborgs
stadskarna i st-vastlig riktning. Gatan trafikeras av
knappt 6000 fordon per vardagsdygn. Ut6éver Ny-
gatan dr det bara Hamngatan som gar i Ost-vastlig
riktning genom de centrala delarna av titorten. Al-
gatan ar reglerad som en gang- och cykelvag med
tillatna varutransporter klockan 06.00-11.00. Dock
planeras det for att bygga ut en ny gata langs Trelle-
borg Ovre (Sparvigen) mellan Valldammsgatan och
Hesekillegatan. Denna nya gata kommer att ha goda
forutsattningar att avlasta Nygatan i syfte att skapa
en inre stadskarna dar fotgéngare, cyklister samt
kollektivtrafiken tydligare prioriteras i enlighet med
Férdjupning av Oversiktsplanen fér Trelleborgs stad
2025.

Nygatan ér en férhallandevis bred gata, med ett
korfalt for motorfordonstrafik pa 10 meters bredd.

Gatan har ungefir 2 meter breda gangbanor och cirka

1,5 meter breda cykelbanor lings bada sidor. Bade
gangbanorna och cykelbanorna upplevs som mycket
smala, sarskilt vid entréerna till Valen och restau-
rangen pa Stortorget. Trafikrorelserna ldngs Nygatan
dominerar gaturummet. Tvargaende rorelser sker i
huvudsak vid Valens véstra entré samt vid gang- och
cykelpassagen vid C-B Friisgatan. Det finns inga ele-
ment eller funktioner langs gatan som uppmuntrar
till vistelse eller andra aktiviteter.

Langs CB-Friisgatan gar ett mycket viktigt gang- och
cykelstrak som tillsammans med Algatan utgér de
nord-sydliga respektive 6st-vastliga prioriterade

Stortorget

Omkringliggande malpunkter

straken genom stadskédrnan. I hjd med Stortorget
ligger en busshallplats pa vardera sida om gatan och
ldngs gatans norra kant finns 5 parkeringsplatser for
bil, max 15 minuter, samt ett par platser for taxi.
Langs kopcentret Valen finns tre in- och utfarter till
varumottag samt en in- och utfart till parkeringsdack
med cirka 200 bilplatser. Lings s6dra sidan finns en
skyltad lastplats (kl 7-16) samt sju parkeringsplatser

Funktion/Analys Behov vid platsen

Busshallplats sitta, cykelparkering

Sammanhéllen, trafiksak-
er koppling, vegetation

Sammanh3llen trafiksaker
koppling

N&rmiljo nya bostader/ | Sitta, leka, titta
Soderlage

In-/utfart bil och lastbil | Fri infart, ingen moblering

Entré képcentrum sitta, cykelparkering

Entré service, tex butik | Sitta, cykelparkering,
uteserverin

ILLUSTRATION: RAMBOLL 2015

for bil max 1h med P-skiva. Valens parkeringsanlag-
gning tillsammans med kopcentrets in- och utfarter
ar férutsattningar som ska finnas kvar och fungera
val.

Malpunkterna finns till antalet framfor allt langs med
Nygatans sodra sida. Langs den norra sidan finns vik-
tiga allmanna publika malpunkter med Stadsparken
och Stortorget. Vid stortorget finns hallplats for tva
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av stadsbusslinjerna. Den storsta och i sarklass vikti-
gaste malpunkten laings med Nygatan ar Valens kop-
center som har tva entréer mot Nygatan.

Nygatans ombyggnad

[ syfte att mojliggéra ny bostadsbebyggelse och i en-
lighet med intentionerna i Férdjupad éversiktsplan
for Trelleborgs stad 2025 ska Nygatan byggas om till
en prioriterad fotgangarzon och ett strak for kollek-
tivtrafik. I en férsta etapp ér det strickan mellan O
Vallgatan och CB-Friisgatan som ska byggas om.

Tre principiella idéer for gestaltningen av fotgéng-
arzonen och det prioriterade busstraket har tagits
fram:

e Lat Stadsparken vixa séderut!
e Lat torget breda ut sig séderut!
e Aktivera gaturummet!

Forslaget ar att forstarka Nygatan som en del av
Stortorget och foérsoka skapa en kénsla av att Stad-
sparken stracker sig danda fram till gatan. Denna
kéansla kan man férstarka med ny kompletterande
gronska pa gardarna mellan de planerade punk-
thusen, genom att skapa mer gronska i gaturummet
samt att lata Stadsparken fa en tydligare entré mot
Nygatan.

Biltrafik

Forslaget innebar att dagens korfalt f6r motor-
fordonstrafik minskas fran cirka 10 m till 6,3 m.
Forslaget innebar aven att 12 befintliga bilplatser fér
korttidsparkering tas bort till f6rmén f6r utékade
zoner for fotgdngare. Korttidsparkeringsplatserna ge-
nererar mycket soktrafik langs gatan och att ta bort

Perspektiv av omgestaltningen av Nygatan

dessa far en positiv effekt med minskat biltrafikflode
och minskad konfliktrisk med 6vriga trafikslag.
Bestkare med bil hanvisas istéllet till Valens intillig-
gande parkeringsdack.

Trafiken pa Nygatan kommer att enkelriktas vasteri-
fran genom att endast tillata infart f6r busstrafik till
Nygatan frén O. Vallgatan. Skyltning med "pabjudet

ILLUSTRATION: RAMBOLL 2015

korfalt” eller "koérbana for fordon i linjetrafik” ska
sittas upp mot Ostra Vallgatan vilket betyder att kér-
faltet endast far trafikeras med fordon i linjetrafik,
mopeder klass II och cyklar. Parkeringsforbud galler.
Korféltet kan markeras med "BUSS". Hastigheten pa
Nygatan har i enlighet med hastighetsplanen sankts
till 30 km/h.

17
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Framkomligheten f6r gaende, cyklister och fér kolle-
ktivtrafikresenarer 6kar pa bekostnad av minskad
framkomlighet for bilister. Biltrafikflédet langs med
Nygatans 6stra del kommer genom ovan féreslagna
atgarder att uppskattningsvis minska till halften. Bil-
trafikflodet langs Nygatans vastra del (Valldammsga-
tan och infarten till Valens parkeringsdack) kommer
ocksa att minska nagot, men inte i samma utstrack-
ning da all trafik till Valens parkeringsdack maste
trafikera denna del. Utfart fran parkeringsdacket kan
ske bade mot 6ster och vaster.

Nir busstrafiken férsvinner fran Trelleborg Ovre
finns méjlighet fér en ny gata genom Ovre vilket,
tillsammans med en strategisk lokalisering av nya
parkeringsanldggningar i stadskdrnans ytterkanter,
kan bidra till ytterligare minskat biltrafikfléde langs
Nygatan. Nygatan har inte férutsattningarna att ut-
vecklas till en gagata eller gangfartsgata likt Algatan
med hénsyn till kollektivtrafikens framkomlighets-
behov lings gatan.

Nygatan enkelriktas for bilister 6ster om Valens p-hus.
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/

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmédnna platser

LOKALGATA

Lokalgata

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

angoéring Angoring for lastbil samt handikapparkering far
anordnas.
gang  Gangvag ska finnas
kérbana:  Kgrbana fér motorfordon.
kérbana; Korbana for motorfordon ska besta av asfalt,
platsgjuten betong, gummi eller annat underlag
som har samma ljuddampande egenskaper vad
galler buller.
upphsjd yta Upphdjd yta med hastighetsddmpande effekt
ska finnas.
MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation
ramp  Ramp till underjordiskt garage. Rampen far
dverbyggas med skarmtak, pergola, spaljé eller
liknande
parkering - Parkeringsplats far finnas

kvartersgata

Trafik till underjordsikt garage

Bilparkering

Parkeringen i markplan, som idag upptar stora delar
av planomradet, har tillfalligt bygglov fram till den
31 december 2016. Samtliga platser kommer att
forsvinna i och med planens genomférande.

I markplan planeras det for 5 p-platser inom
fastighetsgrans. Det befintliga underjordiska
parkeringsgaraget ska finnas kvar och inrymmer
30 platser. Garaget nas i dagslaget fran Nygatan,
men efter ombyggnad nas garaget istillet fran O.
Valldamsgatan via en infart norr om Centralskolan
och vidare ner via en ramp.

Exploatoren till det tillkommande huset langst dster
ut kommer att hanvisa sina boende till parkeringen
vid gamla posten, cirka 200 m ifran planomradet,
dar det finns 30 parkeringsplatser. I Fordjupad
oversiktsplan for Trelleborgs stad 2025 konstateras
att boende vid kollektivtrafiklagen kan tillatas att
parkera langre ifran sin bostad. Parkeringsplats vid
posthuset bedéms darmed som rimligt gangavstand i
forhallande till planomradet.

Kommunens parkeringsnorm i omradet ar 0,6
bilparkeringsplatser per lagenhet. De tillkommande
byggnaderna innehéller totalt 82 lagenheter och det
innebar att kommunens parkeringsnorm klaras med
god marginal.

Gaende

Nygatans gaturum har i dagslaget en stark rorelserik-
tning i gatans langdriktning. Det finns inget i eller i
anslutning till gaturummet som uppmuntrar till vis-
telse i gaturummet. Kérbanan mellan CB Friisgatan

och entrén till Valen héjs upp i syfte att férstarka
torgets utbredning och prioritera de tvargaende
rorelserna 6ver Nygatan.

Genom att bredda ytorna for fotgangare och cyklis-
ter, skapas bredare mébleringszoner dar olika
funktioner for vistelse, vila och lek kan tillkomma.
Exempel kan vara fler sittplatser och métespunkter,
element som uppmuntrar till barns lek, hub med fri
wi-fi och laddningsmaojlighet for t.ex. mobiltelefon
via solceller etc. Med breda mobleringszoner skapas
dessutom utrymme for eventuella uteserveringar
vilket ger ett positivt inslag till gaturummet. Det 4r
viktigt med en variation av funktioner som attraher-
ar olika personer och olika aldersgrupper.

Képcentret Valen ar en av de storsta malpunkterna
ldngs gatan, men i dagslaget finns endast en smal
gang- och cykelvig utanfér de tva entréerna. En an-
nan viktig malpunkt ar busshallplatserna som kom-
mer att fa 6kad turtithet och darmed ocksa en storre
strdm av resendrer. Det ar av stor vikt att ytorna

vid malpunkterna ar val tilltagna, att det finns park-
eringsplatser for cyklar och goda sittméjligheter. I
forslaget breddas befintlig gang- och cykelvég langs
Nygatans sodra sida fran 4 meter till 8 meter trottoar
for gaende och det ges forutsittningar att skapa bra
platser for vistelse.

Pa samma vis skapas en bred fotgangarzon pa den
norra sidan av Nygatans 6stra del, langs de tre
tillkommande husen. Den befintliga tradraden med
lindar bevaras och trottoaren blir 8 meter bred, med
goda utrymmen f6r moblering och vistelse.
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Cykeltrafik

Cykeltrafiken kommer pa delen mellan Ostra Vall-
gatan och CB Friisgatan att hanvisas till kérbanan.
Cyklister far cykla i blandtrafik vilket minskar kon-
fliktriskerna vid entréerna samt in- och utfarterna
langs gatan. Dessutom minskar konflikterna med de
gaende da gang- och cykelbanorna i dagslaget ar my-
cket smala. Utifran att hastigheten langs gatan sanks,
att kanstensparkeringsplatser tas bort samt att bil-
trafikflodet blir betydligt mycket ligre sa bedéms
torslaget med cykeltrafik i blandtrafik vara den sam-
mantaget basta 16sningen. Nackdelen med forslaget
ar att det kan upplevas som otryggt att cykla langs
gatan med mindre barn.

Cykelparkering

Inom planomradet foreslas det gott om
cykelparkering, sarskilt i anslutning till de tva
entréerna till Valen, vid busshallplatsen och

vid entrén till Stadsparken. Cykelparkering ska

aven anordnas pa kvartersmark i enlighet med
kommunens parkeringsnorm. Det innebar att det
ska anordnas 2 cykelparkeringar per sovrum. Planen
mojliggor for uppférande av cykelskjul norr om de
tva tillkommande byggnaderna i vast.

Kollektivtrafik

Nygatan trafikeras idag av en stadsbusslinje, men
ar utpekad som en del av det prioriterade stads-
bussstrdket Nygatan-Osterbrogatan-Kontinental-
gatan. Den kommer darmed att trafikeras av tva
stadsbusslinjer med kvartstrafik efter december
2015. Totalt ror det sig om 192 turer/dygn och

busshallplatsen ligger centralt beldget vid Stortorget.
Se busslankens dragning i utdraget ur Foérdjupad
oversiktsplan for Trelleborgs stad 2025, s.8.

Centralstationen ligger omkring 300 m fran planom-
radet. Fran och med december 2015 kommer denna
att trafikeras av Pagatag med halvtimmestrafik.
Centralstationen kommer att vara en trafiknod som
samlar lokalbuss, regionalbuss, tag och farjetrafik.

Da Nygatan blir en viktig bussgata ar det viktigt att
sakerstalla en god framkomlighet f6r buss, samtidigt
som korfaltet halls smalt for att férstirka gatan som
en bra plats for gdende. Vid Nygatans korsning med
Ostra Vallgatan kan det bli aktuellt att anvinda sig av
ovan beskriva mébleringszon som en buffertzon for
bussens svepradie.

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

gard,  Marken far endast bebyggas till 30% med
cykelskjul/cykelgarage, spaljé, pergola eller

sophantering.

NATUR
Mark och vegetation

Langs med Nygatan finns en lindrad som ska
bevaras. Da gatan ska byggas om finns det mojlighet
att 6ka andelen permeabla ytor kring traden for att
ge dem bittre férutsattningar. Ytan kan forslagsvis
vara grasbekladd. En av lindarna som stod framfor
den sédra gaveln pa centralskolan har fatt tillatelse
att fallas for att battra pa ljusforhallandena i
lagenheterna i Centralskolan, se karta pa nésta
sida. Traden ar val uppvéxta och har biologiska och
miljoskapande varden, och har aven en skuggande
funktion varma dagar. Traden star inom allméan
platsmark och far planbestimmelser n1, vilket
innebér att de inte far fallas, och "allé”, enkelsidig
tradallé eller tradrad ska finnas. I planomradets
ostra del finns tva bokar som tidigare tillhérde
stadsparken men som nu kommer att ligga inom
kvartersmark. Dessa ska langsiktigt bevaras och
skyddas med planbestammelsen nl. Traden ska
ocksa skyddas under byggperioden. Det &r inte
tillatet att anordna parkering omkring traden, da
detta kan skada tradens rotter.

4 )
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
allé  Enkelsidig allé eller tradrad ska finnas.
MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation
n Trad far inte fallas
- J
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Lek och rekreation

Planomradet ligger i anslutning till stadsparken
dar det finns lekplats, gronomraden och mojlighet
for rekreation. Lekplatsen omges idag av ett hogt

stangsel mot den del som angrénsar till planomradet.

Detta stdngsel ska bytas ut mot ett lagre, likt de som
finns in mot parken idag. En grind fran planomradet
till lekplatsen bor tillkomma.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ar pakopplat pa det kommunala vatten-
och avloppsnatet.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhets-
omrade for dagvatten. Planomradet ar redan helt
hardgjort och den tillkommande bebyggelsen
kommer inte féranleda storre fléden regnvatten i
forhallande till dagslaget.

El och energi

Planomradet ligger inom kommunens elnit,
Trelleborgs energi. Kapaciteten i narliggande
transformatorskap bedéms inte klara den
tillkommande bebyggelsen. For att klara de
tillkommande belastningarna kravs en ny station.
Storleken pa tillkommande station dr omkring 35
kvm. Mark for detta reserveras i detaljplanen genom
ett E-omrade. Transformatorstation ska uppféras
minst 5 m fran brannbart material.

1Sy, 2Sv, 3Sv
Fjarrvéarme och gas

Mojligheten att koppla pa fjarrvairme och gas finns.
Under den tillkommande kvartersgatan ligger
befintliga gasledningar. Dessa skyddas genom en
u-bestdmmelse; marken ska vara tillganglig for
allménna underjordiska ledningar och trad far ej
planteras inom omradet. Utanfér planomradet,
strax norr om tillkommande transformatorstation,
finns en befintlig reglerstation for gas. For att
sakerstilla ett godtagbart byggnadsfritt avstand till
reglerstationen behover denna flyttas.

Avfall

Inom planomradet ska det finnas tva miljéhus. Ett

av dem ska placeras mellan de tva tillkommande
byggnaderna i vast och ska hallas tillgangligt fran
Nygatan, cirka 15 m fran farbar vig. Det andra ska
placeras i planomradets nordéstra hérn, 10 m fran
farbar vig (O Vallgatan). Bida miljdhusen ligger i
markplan och ér fullt tillgdngliga. Marken omkring
miljéhusen ska vara hardgjord men behover inte vara
asfalterad. Med tanke pa planomradets centrala lage
kommer det att stillas hoga krav pa utformningen av
miljohusen, vilket regleras pa plankartan.

NN

Rodmarkerade trad skyddas med planbestimmelse pa plankartan

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

- Tekniska anlaggningar, placering minst 5 m fran
brénnbart material.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken ska vara tillganglig fér allménna under-
jordiska ledningar. Trad far ej planteras.

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

miljo;  Miljphus fér kallsortering ska anordnas.
Miljdhus i ett plan ska finnas. Miljdhus ska vara
tillgangligt fran Nygatan. Byggnaden ska upp-
foras i puts, tegel eller skivmaterial och hégsta
nockhdjd &r 3 m.

miljo,
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STORNINGAR OCH RISKER

Buller: tillkommande bebyggelse

Riksdagen antog den 20 mars 1997 propositionen
"Infrastrukturinriktning fér framtida transporter”,
1996/97:53. 1 den anges riktvarden for

trafikbuller som normalt inte boér éverskridas

vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid
nybyggnation alternativt vasentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur. I de fall utomhusnivaerna inte
kan reduceras till nivaer enligt nedan bér, enligt
propositionen, inriktningen vara att inomhusvardena
inte 6verskrids. Riktvirden som anges ér féljande;

30 dBA ekvivalentniva inomhus
45 dBA maximalniva inomhus nattetid
55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva utomhus vid uteplats i
anslutning till bostad

Trafikbullerutredning har utférts under hosten 2014.
Trafikmangden pa Nygatan uppgar till 5700 fordon/
dygn. Pa O. Vallgatan uppgér trafiken till 5000
fordon/dygn. Hastigheten pa gatan ar reglerad till
30 km/h. Andelen bussar pa Nygatan kommer att
fordubblas i december 2015 och markbeldggningen
pa bade Nygatan och O. Vallgatan bestar av gatsten.
Sammanvagt innebar detta att i dagslaget uppnas
héga bullervéarden vid och inom planomradet.
Riktvardena f6r inomhusbuller kan uppfyllas med
byggnadstekniska atgirder. Utan atgarder ar 2030
nar utomhusnivaerna upp till 65 dBA ekvivalent
niva och maxnivaerna 85 dBA max. Se alternativ

Ekvivalent bullerniva
Fasadberakningar
Alternativ G.2

Trafik 2030

Leq dB(A)

Ekvivalent bullerniva
Fasadberakningar
Alternativ G.2

Trafik 2030

Leq dB(A)

Alternativ G.2 i Trafikbullerutredning, Kv Bavern 1, Trelleborg Nybyggnad av bostader, Tyréns 2015-02-02
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C.1 i bullerutredningen (Kv Bavern 1 och del av
Innerstaden 4:10 Trafikbullerutredning - Tyréns
2010-10-10). Allméant kan konstateras att de stra
huset generellt far ndgot hogre bullernivaer da
dessa i storre utstrackning an de bada andra husen
paverkas av buller frin trafiken p& O. Vallgatan -
Osterbrogatan.

Hastigheten pa Nygatan kommer att sankas till 30
km/h. Nygatan ska byggas om till den prioriterade
fotgédngarzon som den ar utpekad som, se kapitlet
"Gator, gang och cykel” ovan. Da gatan ska byggas
om, med minskad tillginglighet fér bilister som
foljd, samt att den ska enkelriktas, kommer
trafiken mer an halveras pa gatan. Pa kérbanan
ska gatstenen bytas ut mot asfalt eller annan
markbeldggningen som uppnar samma vérden vad
galler buller. Dessa atgarder sammantaget gor att
bullret i anslutning till planomradet kommer att
minska drastiskt. Tyréns har gjort kompletterande
berakningar med ovan stéllda foérutsattningar (Kv

Bavern 1 och del av Innerstaden 4:10 komplettering

av trafikbullerutredning - Tyréns 2015-01-00),

se alternativ G.1 och G.2 i den kompletterande
bullerutredningen. For berdkningsalternativ G.2
erhalls som hogst ekv 58 dBA ut mot Nygatan. For
o6vriga fasader erhalls generellt nivaer under ekv
55 dBA for de tva husen niarmst torget. For huset
narmst gamla Centralskolan erhalls ekv 56 dBA for
langsidans hoérna.

En andra kompletterande bullerutredning fran
Tyréns (Trafikbullerutredning, Kv Bavern 1,
Trelleborg Nybyggnad av bostader, Tyréns 2015-
02-02) visar att samtliga bostadshus har tva

stycken lagenheter per vaningsplan lokaliserade
mot Nygatan. Lagenheterna har 3 r o k och har
fonster i vardagsrum och kék mot Nygatan, medan
sovrummen dr lokaliserade utmed langsidorna.
Vardagsrummet ligger innanfér balkong medan
koket ligger narmst gatan. Nagra krav pa hogsta
ljudniva utanfor fonster till kok finns ej. For
lagenheterna mot Nygatan kan man utféra atgarder
pa balkong sa att ekv hogst 55 dBA erhalls utanfor
fonster till vardagsrum och darmed utanfér fonster
till samtliga bostadsrum. For 6vriga lagenheter

uppfylls ekv hégst 55 dBA.

Genom att utféra balkongrackena tita och
komplettera med ljudabsorbent enligt bilden nedan
kommer ekv hogst 55 dBA att uppfyllas dven utanfor
vardagsrummets fonster mot balkong. Rackena
behover vara tita med en hojd pa 1.3 m for forsta
vaningen och 1.1 m {6r 6vriga vaningar.

\
\

v Glasskarm '\

Sektion ,,{““Ai,., 4 B0=96%

1
,\ud\“c ¥ | Tant racke

Trafikbulier i
ff o«

Absarbent i tak
|
t—

/ p—
Fonster/D&rr 50-55 dBA

Sektion

Har fungerar exempelvis
Absorbenten Sund frin
Akustikmil]s.

Genom att forse byggnaden med ett tatt rdcke utmed hela bal-
kongracket kan ljudnivan minskas med upp till 5 dBA-enheter

utanfor dorr/fonster.

[N
3RK-77 kvm i

) %”%‘ 1
D { ol

<J ‘Fﬂﬁﬁf’ﬂ f’ﬂf’ﬂf’;ﬁ‘

HEEH HEEY
[ = = b

7 = ; Tw‘ ‘%
i g %E;_ |
Il LM—lKF D 1
Il LB S T
ﬂ T@m( J
ll |
ll

Il =l
ll & 2t (sl ]
: TLCE

I B

Il EENNEE Il
o < e il <o
[l 0 thiN_TL\ 0

:m: N

l

==

| [ ]
LT

1

R

I

Balkongerna mot Nygatan ska vara indragna och uppféras i
enlighet med bullerutredningen.
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Med denna atgard kommer ekv hogst 55 dBA att
uppfyllas utanfér samtliga fénster till bostadsrum.
Utanfor ett vardagsrumsfonster i huset narmst gamla
centralskolan kommer ekv 56 dBA att erhallas. Detta
overskridande beddms som marginellt och féreslas
accepteras. Detta motiveras av det centrala laget

och den stora nérheten till Centralstationen, annan
kollektivtrafik och service. Det motiveras ocksa av
att bostader i centrala Trelleborg ér av stort allmént
intresse, da det finns en brist pa detta i dagslaget.

\

STORNINGSSKYDD

Boende ska i narheten av bostaden ha tillgang till uteplats
som uppfyller géllande riktvarde for buller. For tillkommande
hus ska erforderliga &tgéarder utféras pa balkonger mot Nyga-
tan sa att Leq hogst 55 dBA erhalls utanfor fonster till vard-
agsrum och darmed utanfor fonster till samtliga bostadsrum.

Ekvivalent bullerniva
Fasadberakningar
Centralskalan
Alternativ G.2

Trafik 2030

Leq dB{A}

Alternativ G.2 i Komplettering 2 av trafikbullerutredning, Tyréns 2015-09-09

Buller: fd. Centralskolan

Baserat pa de atgarder som foreslas fér Nygatan (se
kapitel "Nygatans ombyggnad”) konstaterar Tyréns
i en tredje kompletterande bullerutredning (Kv
Bavern 1 och del av Innerstaden 4:10 komplettering
2 av trafikbullerutredning, Tyréns 2015-09-09) att
de ekvivalenta bullernivaerna kommer ligga pa 61-
64 dBA vid Centralskolans fasader ut mot Ostra
Vallgatan och Nygatan. Vid husets norra gavel
beriknas bullernivaerna till ca 55-57 dBA.

Berdkningarna visar att de ekvivalenta bullernivaerna
pa baksidan av huset berdknas uppga till 49-55 dBA.

e

| Ekvivalent bullermniva
Fasadberakningar
Centralskalan
Alternativ G.2
Trafik 2030

Leq dB{A}
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Alternativ G.2 i Komplettering 2 av trafikbullerutredning, Tyréns 2015-09-09
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Det finns darmed goda méjligheter fér en gemensam
uteplats som klarar det géillande riktvardet for
ekvivalentnivan, 55 dBA. For uteplatsen ar det
snarare maximalnivan som ar dimensionerande,
varfor en gemensam uteplats for lagenheterna i
Centralskolan bast anordnas sa langt in pa garden
som mojligt. Genom att skdrma uteplatsen kan andra
placeringar av en gemensam uteplats for fastigheten
vara aktuella.

Maximalnivaerna ligger pa 79-80 dBA vid fasaderna
mot Ostra Vallgatan och Nygatan. Maximalnivaerna
ar hanforbara till passagen av ett tungt fordon och
ar framfor allt relevanta for kravet pa fasadens

och fénstrens dampning for att klara riktvéardet
inomhus nattetid (22-06) 45 dBA maximalniva,
vilket redan sakerstallts vid bygglovsgivnigen.
Totalt sett bedéms det passera 4-7 bussar forbi
Centralskolan pa Nygatan eller Ostra Vallgatan.
Flest passager, 6-7 bussar passerar fredag kvall/natt
till 16rdag. Vardagskvallar, mandag-torsdag,uppgar
antalet passager totalt till 4 stycken. Bedémningen
ar aven att antalet passager av andra tunga fordon
4n bussar pa Nygatan och Ostra Vallgatan nattetid
sannolikt &r mycket begransat och endast sporadiskt
féorekommande.

Det kan konstateras att de berdknade
bullernivaerna vid fasad éverskrider riktvardet
55 dBA ekvivalentniva, men en rad faktorer

gor att ett avsteg fran huvudregeln inte bedéms
som orimligt. Den gamla skolbyggnaden har

ett hogt kulturhistoriskt varde och husets
skydds- och varsamhetsbestammelser oméjliggdr
bullerddmpande atgirder pa fasaden. Huset ligger

i ett stadsmassigt sammanhang och det bedéms
inte som 6nskvart att uppféra bullerskydd i
gaturummet i form av vallar, skarmar eller plank
invid bullerkéllan. Da det ror sig om en befintlig
byggnad med existerande entréer och trapphus har
det inte funnits mojlighet att skapa genomgaende
lagenheter. Centralskolan har redan byggts om till
bostader och bygglov gavs 9 juni 2014. I samband
med ombyggnaden har samtliga fénster bytts ut
och riktvardena f6r inomhusniva enligt BBR har
sakerstallts vid bygglovsgivningen.

I en ny férordning avseende trafikbuller, SFS
2015:216, anger Regeringen ett nytt riktvarde pa 60
dBA ekvivalentniva vid fasad for lagenheter upp till
35 kvm. Lagenheterna i Centralskolan ar i huvudsak
nagot storre dn 35 kvm, sma ettor och tvaor mellan
20-46 kvm, men &r ett viktigt tillskott av sma
lagenheter f6r kommunen.

Ombyggnaden av Centralskolan ar dven ett viktigt
fortatningsprojekt i Trelleborgs mest centrala

delar, vilket foljer den kommunala och regionala
malsattningen om fortatning av staden. Det centrala
laget innebér att 24 sma lagenheter tillskapas

i ett omrade med mycket god tillgang till lokal

och regional kollektivtrafik, cirka 300 meter fran
Trelleborgs Centralstation. Omgivningen har mycket
goda mojligheter till rekreation, med Stadsparken
direkt angransande till fastigheten.

Kommunens bedémning ar saledes att avsteg

fran riktvardena ar rimligt med anledning av att
ombyggnaden féljer kommunens mal om att fortita
staden, att god tillganglighet till kollektivtrafik finns,
att det ror sig om ett befintligt hus med varsamhets-
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och skyddsbestammelser som far 4ndrad anvandning
enligt detaljplan, att det ror sig om sma lagenheter,
att byggnaden ligger i ett stadsmassigt sammanhang
och att omgivningen erbjuder goda méjligheter till
rekreation.

Brand och réddning

Inom Trelleborgs titort kan raddningstjansten
inom 10 minuter genomféra fénsterutrymning upp
till de 23 meter som anges i det allméanna radet till
Kap. 5:323 i BBR, fOrutsatt att framkomligheten

ar tillgodosedd samt att uppstallningsplats for
hojdfordon finns i anslutning till byggnaden.
Uppstallningsplats fér héjdfordon maste anordnas
enlighet med matten pa illustrationen.

En raddningsvég bor ha fri héjd av 4,0 m, en
barighet motsvarande angransande vagnat eller
tala ett axeltryck av 100 kN. Vagen bor forses
med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller
motsvarande. Pa rakstrackor bor korbredden vara
minst 3,0 m, langslutningen hogst 8%, tvarfallet
2% och vertikalradien (konkav eller konvex) minst
50 m. I kurvor bor den inre radien vara minst 7,0
m samt finnas sadan breddékning och hinderfritt
sidoomrade fore, genom och efter kurvan att
stegfordon kan framforas.

Uppstallningsplatser for hojdfordon ar inte

moijligt att anordna fér samtliga ligenheter inom
planomradet. Byggnaderna ska darfér uppforas for
att kunna utrymmas utan hjalp av Réddningstjansten
i enlighet med de krav som finns f6r en enda
utrymningsvag i Boverkets byggregler.

Raddningstjanstens tillgdnglighet till omradet ar
inom normal insatstid. Brandvattenférsorjning
ska anordnas i omradet i samrad med
Raddningstjansten. Exploatéren ska redovisa att
brandvattenférsorjningen ar sakerstalld i samband
med bygganmalan.

% Uppstéllningsplats
,A for hojdfordon

© CARIN CARLSSO|
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

NOLLALTERNATIV

Nollalternativet innebér att inga férandringar gors.
Omradet fortsatter att vara en inhagnad asfaltsyta
som anvands for parkering, mitt i de mest centrala
delarna av Trelleborg.

MILJOKONSEKVENSER

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger precis i utkanten av den
medeltida stadskroppen inom det som kan ses
som ett gron- och institutionsstrak bestaende

av Stadsparken, Centralskolan, vattentorn, f.d.
Samrealskolan (nuvarande Soderslattsgymnasiet),
elverk och sé en bit bort f.d. Kyrkskolan. De tre

tillkommande flerbostadshusen kommer att paverka

stadsbilden. Nygatan kommer att byggas om och
tillsammans med tillkommande byggnader och dess
verksambheter i bottenplan kommer denna del av
gatan att upplevas som mer publik och som en del

av stadens framsida. Den tillkommande bebyggelsen

har moden karaktar men bedéms passa bra in i
kulturmiljon.

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Planens genomférande bedéms inte leda till 6ver-
skridande av féroreningsnivaer enligt gallande
férordning (2001:527) om miljékvalitetsnormer for
utomhusluft.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planens genomférande bedéms inte leda till 6ver-
skridande av féroreningsnivaer enligt gillande
férordning (2001:527) om miljokvalitetsnormer for
vatten.

09.00

-r

29 mars

e
21 juni
23 sept

Skuggstudie for den tillkommande bebyggelsen

(B3A

Riskhénsyn

I omgivningen finns inga verksamheter som medfor
risker. Planomradet dr omgivet av parker, bostads-
och kontorshus. Brandvattenférsorjning och moj-
lighet till utrymning beaktas i samband med byg-
glovgranskningen. Trapphusen ska uppforas for att
utrymmas utan hjilp av Radddningstjansten i enlighet
med de krav som finns f6r en enda utrymningsvég i
Boverkets byggregler.

17.00

12.00
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Skuggbildningar

Skuggstudien visar att de tillkommande byggnad-
ernas skuggbildningar far storst konsekvenser for
Stadsparken och framférallt lekplatsen som lig-

ger direkt norr om de tillkommande byggnaderna.
Tillkommande bostader i ett sa har pass centralt lage
bedéms av storre allmént intresse an goda solférhal-
lande pa lekplatsen. Det finns dessutom planer pa
att flytta lekplatsen i samband med utbyggnaden

av Ovre. Vister ut mot den befintliga restaurangen
vid Stadsparkens entré ar paverkan stérst pa mor-
gontimmarna nér restaurangen anda inte har nagra
gaster. Omkringliggande bostader paverkas inte av
skuggbildningar ifran den tillkommande bebyggels-
en.

Naturmiljé

Idag finns en rad med lindar lings med Nygatan
samt ett antal bevaransvarda trad in mot stadspark-
en. Detaljplanen mojliggor for att dessa langsiktigt
skyddas. Traden har en stor betydelse for stads-
bilden.

Klimatférandringar

Ett varmare klimat férutspas 6ka den totala mang-
den nederbérd. Fram till ar 2100 férvantas en 6kning
av mangden nederbdrd med 30-50 % under host och
vinter (Trelleborgs kommun, 2012). Under som-
martid férvantas dock en minskning med 10- 30 %.
Maingden nederbord i de hiftiga regnen férvantas
6ka med 20 % under en tioarsperiod och med 50 % ar
2050.

Eftersom méngden nederbérd férvantas att 6ka i
framtiden ar det viktigt att ta hansyn till éversvamn-
ingsrisker och att i moéjligaste man skydda sig mot
dessa. Genom att t.ex. forse dagvattenledningar och
dréneringar med backventiler samt att anldgga byg-
gnader pa en nagot hogre niva 4n omgivande mark
erhalls ett bra grundskydd.

SAMHALLSKONSEKVENSER

Befolkningsmal

Kommunfullméktige i Trelleborgs kommun antog
2015-02-23 § 54 befolkningsmalet att Trelleborgs
kommun 2028 ska ha 50 000 invanare. Det innebar
en 6kning med 260-280 invanare per ar 2016-2017
och fran 2018 en 6kning med éver 500 invanare per
ar, for att narma sig en 6kning pa 600 invanare per ar
framat 2028. Planforslaget mojliggor nyproduktion
av ca 80 bostader, vilket bidrar till att na befolkn-
ingsmalen.

[ en detaljplan kan inte upplatelseformer regleras.
De aktuella exploatérerna kommer att upplata
bostdderna som bade hyresritter och bostadsratter.

Hallbarhet

Att fOrtata i centrala Trelleborg sa pass

néra centralstationen &r viktigt utifran alla

tre hallbarhetsaspekter. Fler bostader i
kollektivtrafiknara ldgen innebér att fler personer
latt kan vilja att aka kollektivt eller cykla och att
de blir mindre beroende av biltransporter vilket ar
positivt fér den ekologiska hallbarheten.

Tillkommande bostader i centrum ar viktigt for

att uppratthalla det serviceutbud som finns i

centrala Trelleborg vilket ar av vikt bade for den
ekonomiska och den sociala héallbarheten. De
tillkommande bostdderna uppférs som hyresratter
och bostadsritter vilket ar viktigt for att skapa en
variation i centrum. Tillkommande verksamheter
och ombyggnaden av Nygatan kommer att géra
platsen till en mer attraktiv motesplats. Tva aspekter
som bidrar till den sociala héllbarheten.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sattas i
framsta rummet. Planomradet har goda férutsattnin-
gar att bli en bra milj6 f6r bade barn och vuxna.
Kvarteret ligger i direkt anslutning till stadsparken
dér det finns en populér lekplats. Ombyggnaden av
Nygatan dr till fordel for gaende, vilket gor det till en
sarskilt viktig atgard for barn som ar extra utsatta i
trafikintensiva miljer.

Service

Eftersom planomradet ligger mitt i centrala Trelle-
borg finns pa gang- och cykelavstand all typ av saval
kommersiell och kommunal service.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse f6r kustzonen.
Planforslaget bedoms inte medféra nagra negativa
konsekvenser for riksintresset.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Inledning

En genomf6randebeskrivning har till uppgift

att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomfoérandebeskrivningen har ingen
rattsverkan. Detaljplanens bindande féreskrifter
framgar av plankartan och planbestimmelserna.
Genomférandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Tidplan

Detaljplanen vantas kunna antas forsta kvartalet
2016

Genomfdérandetid

Detaljplanens genomférande tid ar 5 ar fran det att
den vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.
Kvartersmark

Blivande 4gare av de fastigheter, som ska bildas inom
kvartersmarken, ar ansvariga f6r anlaggningarna
inom respektive enskild fastighet.

Avtal

Uppdragsgivare och initiativtagare till planarbetet ar
Kommunstyrelsen i Trelleborgs kommun.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser

som i dagsldget kan bedémas fér planomradet

vad avser markens indelning i fastigheter och
fastighetsrattsliga aspekter. Beskrivningen ar gjord i
enlighet med férslag till detaljplan och innebar inget
stallningstagande fran kommunens sida.

Planomradet ar belaget inom fastigheten Trelleborg
Bavern 1 och del av fastigheterna Trelleborg
Innerstaden 4:10 & 4:30 och innefattar ca 9100 m2
De norra delarna av omradet ar idag detaljplanerat
for allmant andamal och park. De sédra och véstra
delarna ér planlagt for vag. Byggratt inom nuvarande
omrade for allmént 4&ndamal andras till byggratt for
bostader och centruméndamal.

I den nya detaljplanen foreslas ca 4050 m2 bli
kvartersmark fér bostader (gult pa fastighets-
konsekvenskarta) och ca 35 m2 féreslas bli kvarters-
mark for teknisk anlaggning (blatt pa fastighets-
konsekvenskarta). Resterande ca 5030 m2 foreslas
bli allmén plats med kommunalt huvudmannaskap
(vitt pa fastighetskonsekvenskarta).

For att genomféra detaljplanen i syfte att skapa
fastigheter vars anvandning 6verensstimmer med
detaljplanen krévs fastighetsbildning. Angivna
arealer ar preliminéra och faststalls forst vid
lagakraftvunnen lantmateriférrattning. Granser inom
planomradet tolkas av kommunen vid kommande
forrattningar. Ansdkan om lantmateriférrattning
gors hos Lantméterimyndigheten i Malmoé.
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Fastighetsbildning

Fastighetsbildning foreslas ske i huvudsak

enligt fastighetskonsekvenskartan.
Fastighetsbildningsatgdrderna innebér att de delar
av fastigheten Trelleborg Innerstaden 4:10 som
enligt detaljplanen avser kvartersmark regleras

in i fastigheten Trelleborg Bavern 1 och de delar

av fastigheten Trelleborg Innerstaden 4:10 och
Trelleborg Bavern 1 som enligt detaljplanen

avser allmin platsmark regleras in i fastigheten
Trelleborg Innerstaden 4:30. Bavern 1 styckas
dérefter av och bildar tre nya fastigheter, tva for
bostadsdandamal och en for teknisk anldggning. For
att sikra infarten till det underjordiska garaget pa
den nybildade vistra fastigheten och infarten till
den tekniska anldggningen bildas ett officialservitut.
Officialservitutet bildas pa kvartersgatan till f{6rman
for den véstra och den tekniska anldggningens
fastigheter och till last fér den nybildade 6stra
fastigheten. Infart sker fran Ostra Vallgatan.

Nagra gemensamma anlaggningar bedéms i nulaget
inte noédvandiga da gardar, miljohus, cykelparkering,
garage och 6vrig bilparkering ar enskilda och
kommer att skotas av respektive fastighetsagare.

Férutom ovan niamnda officialservitut belastas
fastigheterna inom planomradet inte av nagra
servitut.

De ledningar som finns inom planomradet ska flyttas
och forlaggas i allman platsmark, varfor ledningsratt
ej ar nodvandig.

Fastighetsindelningsbestammelser

Den nya detaljplanen ersitter fastighetsindelnings-
bestimmelser i form av tomtindelningar faststéllda
1877-10-12 (Bavern 1) akt nr. 1287K-XVIIIL:3 och
1031-10-02 (Bavern 1) akt nr. 25/1931.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Detaljplanen ersatter fastighetsindelningsbestammelser
i form av tomtindelningar faststéllda 1877-10-12 (B&vern
1) akt nr.1287K-XVIII:3 och 1931-10-02 (Bavern 1) akt nr.
25/1931
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen ansvarar fér iordningstillande av allman
platsmark. Kommunen svarar fér nédvandiga
fastighetsbildningsatgarder efter det att planen har
vunnit laga kraft samt eventuell flytt av befintliga
ledningar inom kvartersmark. Avgifter for anslutning
till VA-, dagvatten- och elnit samt en bygglovsavgift
utgar enligt kommunens taxor.

Kdpeavtal

Kommunen dr idag lagfaren 4gare av samtliga
fastigheter inom detaljplanen. Képeavtal har traffats

med tva olika exploatérer som gemensamt ska
genomfoéra exploatering av omradet i enlighet med
tidigare namnt tavlingsforslag. Forvarvet av marken
fullbordas i samband med att detaljplanen och
kommande lantmateriférrattning vinner laga kraft.

TEKNISKA FRAGOR

Losning for dagvattenhantering ska féljas upp i
bygglovsskedet.

Utanfor planomradet, strax norr om tillkommande
transformatorstation, finns en befintlig reglerstation
for gas. For att sikerstalla ett godtagbart
byggnadsfritt avstand till reglerstationen behéver
reglerstationen flyttas.
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