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Soderby-Karls socken, Norrtdlje kommun av Stockholms ldn

Motiv for planen

Rubricerade fastigheter &r beldgna inom omr&de som &r
attraktivt for fritidsbebyggelse samtidigt som stranden
p&d udden genom sin otillgdnglighet icke f&r anses ha
négon hdgre attroktionsgrad.

Forekommande fastighetsbildning for fritidsbebyggelse-
dndamél har skett utan stdd av planlédggning.

Bildade fastigheter dger rdtt till uvtfart genom servitut
over stamfastigheten p& vidg som anlagts for dndamélet och
betecknats med litt b & grundkartan. Vigen har délig stan-
dard och dr vid sin anslutning till samfdllda vigen litt a
dragen genom gdrdstunet till fastigheten Sono 1:44.

Planférslaget innebdr att formerna for reglering av till-
kommande fritidsbebyggelse bdttre kian regleras samtidigt

som fastighetsbestdnd intages i planen, varvid fastigheterna
hdrigenom kan tillférsidkras erforderliga plantillydenheter.

Fastighetsdgarna inom omrédet har foranstaltat om bildande
av vdgsamfiéillighet samt beslutat om upprustning av vidg-
strdckmingen.

Slutligen bor framhdllas att ldnsstyrelsen som efter an-
sokan av markdgaren, provat framstdllning om avstyckning
av sex (6) tomtplatser inom fastigheten Sons 1:10,
beviljat den gjorda framstdllningen med férbehdll om plan-
ldggning.

Med beaktande av rédande trafikmiljé torde skdl redan nu
foreligga att sdkra annan ldmplig utfart.

Planforslaget kan genom foreslaget markutnyttjande ge
erforderligt underlag for tillskapande av ny utfartsvig.

Exploatdren avser att ge markdgarna inom planomrddet rdtt
till utfart p& den nya vdgen utan erldggande av anslutnings-

kostnad.



Befintliga forhdllanden

Planomrédet &r beldget fégelvigen ca 2,5 mil nordvist
om Norrtdlje téitort, pd Ostra stranden av sjon Ndrdingen.

Omrddet har en planimetrerad areal av 26,5 ha.

Ldget framgdr ndrmare av bifogade utdrag av topografiska-
ekonomiska kartan dver Sverige.

Gdllande planer

a) Forslag till regionplan for Stockholmstrokten fast-
stdlld av Kungl Maj:t 1974-04-26.

b) Ldnsoversiktsplan upprdattad &r 1966.

c) Forslag till oversiktsplan for dévarande Lyhundra
kommun upprdttad &r 1967 av arkitekt SAR Bjdrn
Cederstrom, Norrtdlje.

d) Utomplansbestdmmelser gdller enligt senaste lydelse
av § 29 i Byggnadsstadgan frén 1973-01-01.

e) Generellt strandskydd jémlikt 8§§ 15 och 16 i Natur-
vérdslagen enligt ldnsstyrelsens res 1965-06-24.

Regionplanen foreskriver att omr&det huvudsakligen skall
anvidndas for jordbruk och skogsbruk, medan ldnsdversikts-
planen foreskriver en begrdnsning av fritidsbebyggelsen
under beaktande av det lokala ndringslivet.

Upprdttat forslag till Sversiktsplan redovisar tdnkbara
framtida markdispositioner inom Lyhundra kommun, ddr
ifrégavarande markomréde ingér som omrdde for fritidsbe-
byggelsedndamdl.

Agoférhdllanden och bebyggelse

Redovisade delar av fastigheterna Sons 1:10 och 1:9 inne-
has med dganderdtt av Magnus Idar AB.

Fastighetsdelarna @r obebyggda.
Ovrigt fastighetsbest&nd uppg&ende till 12 tomtplatser
innehas med privat dganderdtt av fritidsboende privat-

personer.

Terrdng och _markférhdllanden

Planomrddet kan karaktdriseras som tvé@ relativt kuperade



markomrdden, udden och fastlandet, avskilda genom en dal-
sdnka.

Udden dr till dvervdgande delen bevuxen med barrskog,
vilken bildar en markant trddskdrm mot sjosidan. Under-
grunden utgores av berg i dagen i dess utkanter, medan den
inre delen mot dalen utgdres av relativt djupa mordnlager.

Fastlandsdelen &dr relativt kuperad, med berg i dagen inom
dess hogsta delar, medan undergrunden inom de ldgre liggande

delarna utgdords av mordn.

Inom den sydostra delen av omrddet forekommer i begrdnsad
omfattning relativt storblockig mordn.

Fasta fornldmningar

Inom omrddet finns sévitt fromgér av den ekonomiska kartan
inga fasta fornldmningar.

Végférhdllanden

Omrddet har utfart mot allmdn vig genom de samfdllda vidgarna
litt a och b.

Betrdffande litt b har fastighetsdgarna ansdkt om forrdtt-
ning jdmlikt enskilda védglagen.

Betrdffande den samfdllda vdgen litt a har arbete med upp-
rustning pabdrjats och fortskridit pd sddant sdtt att
vidgen i stort sett &dr fiardig till i hojd med den 6stra
grdnsen for fastigheten Sono 1:9.

Planforslaget

Planomréddet avgrdnsas i norr och vdster av sjon Ndrdingen,
i soder av kvarvarande odlingsbara delar av stamfasti-
. heterna samt i Gster av Sond 1:44.

Planomrédet kan synas litet men utgdr dock en naturlig
enhet som dr vdl ldmpad for bebyggelse av ifrdgavarande
slag.

Foresiagen bebyggelse antal tomtplatser och exploaterings-
grad

Den foreslagna bebyggelsen utgor fristdende hus p& tomt-
platser med en minsta areal av 2 000 kvm.

Markarealen inom planomrédet utgor 26,5 ha.



Om man undantar redan avstyckade fastigheter omfattar plan-
omrddet 22,2 ha.

Av denna areal har illustrationsvis utlagts 20 stycken
tomtplatser for bostadsdmdam@l innehdllande tillsammans

ca 4,5 ha tomtmark. Detta ger en exploateringsgrad mot-
svaramde ca 20 %. Ldgger man till ovanndmnda fastighets-
besténd, 12 tomtplatser, omfattar planférslaget totalt 32
tomtplatser, vilket medfor att exploateringsgraden okar
till 32 % tomtmark, men @nd& motsvarar bara 1,2 tomtplatser
per ha.

Bad, bé&tplatser och bollplan

Befintligt fastighetsbestdnd har rdtt till vatten och bét-
platser inom den sydvdstra delen av planomrédet (framfor av-
styckade tomtplatser). 7

D& denna del av planomrédet synes bdst ldmpad for bad anger
planférslaget omrédde for bdthamnsdndamdl samt plats for
uppldggning av smébdtar inom planomrédets norra del.

Inom den l&gldnta dalen av planomrédet, dalen, vilken for
omrddets trevnad bor befrias frén sly och annan buskve-
getation, redovisar planforslaget plats for bollplan.
Planen avses komma att anldggas som en s k enkel bollplan.

Exploatoren av markomrddet har for avsikt att anldgga ifréga-
varande anldggningar.

Vatten och avloppsfrégor

Utredning som klargor hur vattenforsorjningen kan ordnas
och hur rening av uppkommande spillvatten berdknas ske
bildgges planférslaget. Frédgor rérande latrinhdmtning och
sophdmtning kommer att regleras genom den lokala hdlso-
vérdsforordningen.

Gronomrdéden

Redovisad allmdn platsmark, bor vid planens faststdllande
bli forem@l for forordnande jamlikt 113 § Byggnadslagen.

Samréd

Planférslaget har uvtarbetats i samrdd med byggnadsnidmnden

i Norrtdlje kommun genom markdgarens forsorg.

- Principgodkdnnande frén planeringskommitten, § 78/74,
74-08-06.

I ovrigt har samrédd forekommit med ldnsarkitekten i juli
och november 1973.



Markdgareforteckning

Till planforslaget har fogats en markdgareforteckning upp-
rdttad den 8-1-1975.

Stockholm den 31/10 1974
JEGENSTAM ARKITEKT FLYGFOTO AB
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