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PLANBEGSKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:500 med till-
hérande bestdmmelser. Till planen hdr denna planbeskriv-
ning, genomférandebeskrivning, grundkarta, fastighets-
forteckning och illustration.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att m&jliggdra byggande av ett
flerbostadshus med ca 40 l&genheter.

Den planerade bebyggelsen &r ett lamellhus med fyra
trapphus. H6jden varierar frdn tre vaningar och suter-
rdang till fem vaningar och suterring.

Ytparkering anordnas pad nordostsidan av huset, mot ga-
tan, och uteplatser pd sydvadstsidan, mot parken och ut-
sikten.

PLANDATA

Lagesbestdmning

Planomradet &r beldget ca en kilometer &6ster om Orn-
skd8ldsviks centrum pa sydvéstra sidan av Jirvstagatan.
Det begr&nsas i nordvdst av Ovikshems bostadsomréade
Karlshem och i sydost av HSB:s bostadsrattsfdrening
Alen. Sydvést om planomradet finns planlagd park.

Areal

Planomrddets areal &r ca 0,6 ha.

Markdgoférhallanden

Marken &r kommuné&gd.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

F6r omrddet gdller detaljplan faststdlld 1973-07-27. 1
denna 4r omrddet avsett f6r allm&nt &ndamdl. Platsen var
da reserverad for den kyrka/fdrsamlingsgdrd som Orn-
skdldsviks f8rsamling nu bygger pd andra sidan J&rvsta-
gatan, 200 meter &t sydost.

Bostadsfdrsdrjningsprogram

I det kommunala bostadsférsdrjningsprogrammet 1991-93,
beskrivs Alen som ett utbyggnadsomrdde f&6r nyproduktion
av 25 ldgenheter i flerbostadshus, med berdknad bygg-
start 1992. '

Kommunala beslut i &6vrigt

Byggnadsndmnden beslutade i § 194/91, att uppdraga at
plan- och byggkontoret att utfdra plandndring foér
Alen 1.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
MARK OCH VEGETATION

Planomrddet lutar brant (ca 1:10) mot sydvédst. Parkomra-
det direkt sydvédst om planomrddet har bitvis en &nnu
brantare lutning (ca 1:7). Detta g6r att man fran omra-
det har en hianfdrande utsikt 6ver Ornskdldsviks centrum
och fjadrden. Ur solbelysningssynpunkt &r l&get ocksd det
allra basta: htgt belagen sydvastsluttning.

Vegetationen bestdr av sly-skog med bjorkar och enstaka
tallar.

Omradets starka lutning medfdr att en hel del utfyllna-
der mdste goras, for att tillgadngligheten ska bli accep-
tabel. Det &r viktigt att dessa gors pd ett sadant satt
att sa mycket naturmark som m8jligt sparas och omradet
far behdlla sin karaktdr. Utfyllnader ska ske helt inom
den egna fastigheten.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En 6versiktlig geoteknisk understkning av Lugnviksomra-
det utfdrdes i november 1963 av Allm&nna Ingenjorsbyran.
H&r uppges att planomradet ligger inom ett mor&nomradde
med tdmligen goda grundfdrhallanden. Mordnen &r fast
lagrad, men finkornig och darfdr starkt tjdlskjutande.
Mordnlagrets mé@ktighet varierar mellan tva och fem me-
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ter. Vidare pdpekas att grundkonstruktionen bdr nedfdras
till tjédlsdkert djup och att omfattande drénering erfor-
dras. '

Tekniska kontoret papekar att stor risk foreligger f£6r
berg n&ra ytan. Kompletterande geoteknisk understkning
bdr utfdras.

RADON

Utfdrd radonmdtning visar att marken innehdller

ca 29 000 Bg/m~ (normalradonmark), vilket krdver ett ra-
donskyddat byggnadssitt.

Bebyggelseomraden

BOSTADER

Ett flerbostadshus med suterr@ngvaning och hush&jd vari-
erande mellan tre och fem vdningar planeras. Antalet
lagenheter blir omkring 40. Av dessa &r ca 85 % tvad rum
och k&k eller mindre.

En bostadsrattsfdrening bildas, avsedd f&6r personer som
ar 55 ar och &ldre. En del gemensamma ytor som bastu,
hobby-, gemenskaps- och samlingslokal planeras.

OFFENTLIG SERVICE

I bostadsomradet Lingbo, 250 meter fré&n planomradet, har
dldreomsorgen en dagcentral med bl a hobbyverksamhet och
matservice fOr pensionédrer.

Ornskoldsviks férsamling bygger 1991-92 férsamlingsgard
vid J8rvstagatan, 200 meter sydost om planomréadet.

FOorskola, 1ag- och mellanstadium finns i S6rlidenskolan
pa andra sidan Jarvstagatan. 400 meter vasterut i Plata-
skolan finns hogstadium. Eftersom de planerade bostdder-
na ar avsedda for &dldre, torde detta vara intressant en-
dast ur den synpunkten att hdr finns lokaler, som &r
mb&jliga att anvdnda under icke skoltid.

KOMMERSIELL SERVICE

Avstandet till livsmedelshall &r 200 meter. Kiosk och
pizzeria finns pa 400 meters avstand. Ovrig service
finns i Ornskdldsviks centrum, en kilometer fréan planom-
radet.

TILLGANGLIGHET

Omradets starka lutning gér att stor omsorg maste l&ggas
pa att gdra forflyttningsvdgarna utomhus sd bekvidma som
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m&jligt. Detta Ar s#rskilt viktigt £or den boendekatego-
ri som h8r avses.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom skyddsrumsortens riskomrade. Vid
ny-, om- eller tillbyggnad, ska anmdlan gdbras till kom-
munen enligt 32 § CFL (civilfdrsvarslagen).

Friytor

REKREATION

Gemensamma uteplatser, i soligt l&ge och med utsikt,
skapas sydvdst om det planerade bostadshuset. Dessa nas

via direkt utgadng fran trapphusen i suterrdngplanet.

Gator och trafik

KOLLEKTIVTRAFIK

Avstandet till ndrmaste busshallplats vid J&arvhagav&gen
dr ca 300 meter.

PARKERING, ANGORING OCH UTFART
Utfart anordnas mot J&rvstagatan. Parkering sker i en
zon utefter gatan, avskild fran denna med en naturlig

slant. Angdring ordnas vid varje bostadsentré.

Teknisk f6rs6rjning

VATTEN OCH AVLOPP

Omradet ansluts till vattenledning i Jdrvstagatan och
avlopps- och spillvattenledning ansluts i grdnomradet
sydvdst om planomrddet.

VARME

Bebyggelsen ansluts till fjarrvdrmendtet, som byggs ut i
parkstrdket sydvast om Karlshem.

EL

Omradet forstrjs fradn transformatorstation pad andra si-
dan J&rvstagatan.

AVFALL

Kommunal soph&mtning
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Administrativa frdagor

Genomférandetiden har satts till fem ar, da projektet &r
nira fbrestdende.

Ornsk®éldsvik 1992-01-15

P N— oC BY GKONTORET

Hékan Heldner dgh*”:ﬁizzl ( l

planarkitekt
Kerstin Ru
arkitekt

Revidering 1992-02-24

Efter utstdllningstiden har plankartan &ndrats sa att
beteckningen "ej parkering" borttagits pa entrésidan av
bostadshuset. Detta m&6jliggdr anordnande av parkerings-
platser f6r rorelsehindrade i direkt anslutning till
entréerna.

Ornskdldsvik 1992-02-24
PLAN-, OCH BYGGKOBNTORET

"

H&kan Held :
BLSREPIELERKE 4%216: alaad

Kerstin R ad

arkitekt



v

ORNSKOLDSVIKS KOMMUN 1 (2)
Plan- och byggkontoret

R

AN AEN

I Byoanadsnémnden qul-t)l-‘l,%\ §U\',),

' VUNNIT LAGA KRAFT

Detaljplan £fOr ?meﬂwﬂbml\qq1~0H—Q\

ALEN 1 M FL

Ornskdldsviks kommun
Vadsternorrlands l&n

Upprédttad 1992-01-15
Tillhoér reviderat f6rslag 1992-02-24

GENOMFORANDEBESKRIVNTING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen berdknas bli antagen under varen 1992.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden har satts till fem ar, da projektet &r
nadra forestéende.

Ansvarsférdelning

Exploateringen av omradet avses genomfdras av HSB Vés-
ternorrland.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning enligt detaljplanen forutsdtts ske,
varvid Alen 1 ut®kas, genom att ca 680 kvm tillfores
fran Ornskéldsvik 10:1. Dessutom laggs ca 60 kvm av
Alen 1 till gatumarken.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunala kostnader f6r genomfdrande av detaljplanen
finns sedan flera ar tillbaka nedlagda i gator, gc-v&-
gar, vatten- och avloppsledningar, park, mark samt admi-
nistration med fastighetsbildning och ré&ntor. Det torde
nu inte vara meningsfullt att rekonstruera storleken pa
dessa belopp.

Intakter fO6r att té&cka tomtkostnaderna ber&knas till
1 050 000 kronor fo6r ca 7 000 kvm tomtyta, medan anlégg-
ningsavgiften fo6r vatten- och avlopp ber&knas till pre-
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limindrt 510 000 kronor exkl moms.

Avgift for detaljplanen uttages nér planen antagits av
kommunen. Avtal har tré&ffats med HSB Vasternorrland.

Ornsk$ldsvik 1992-01-15

PLAN;- OCH BYGGKONTORET
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