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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for

CIGARRMAKAREN 1 OCH 2 M.FL.

Bjarnums tatort, Hassleholms kommun

Kopplat till Bjdrnums skola planeras en byggnation av en forskola pa Cigarrmakaren 1 och 2. Delar av skolan i bakgrunden och
skolans parkering i forgrunden som kommer att ingd i forskolans omride. foto: stadsbyggnadskontoret 2011. Inklippt forskolebild,
arkivfoto: Marie Grinvold .




HANDLINGAR

Till drendet hor f6ljande handlingar:
- plankarta med planbestimmelser

- planbeskrivning

- samrddsredogérelse

- utldtande

- grundkarta

- fastighetsigarforteckning

For att fa all information och se helheten i drendet bér plankartan ldsa thop med de
beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta férstielsen av

planforslagets inneb6rd samt redovisa de forutsittningar och syften planen har.



SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund och Syfte
Kommunen har f6r avsikt att bygga en forskola pa aktuellt omrade strax séder om skolan i

Bjarnum.

Plandata

Aktuellt planomrade ligger strax séder om skolan i Bjirnum mellanvig 117, Skolgatan
och Servins vig. Planomridet omfattar Cigarrmakaren 1, 2 och parkering vister om
Cigarrmakaren 1, samt del av nuvarande Skolgatan (Gstra delen).

Planomrédet dr 1.2 ha, varav cirka 0.8 ha foreslds som skolomrade (forskola).

Markagoforhallanden
Kommunen har option pa fastigheten Cigarrmakaren 2, som nu ér i privat dgo. I Ovrigt dger

kommunen all mark inom planomradet.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplaner

Opversiktsplanen f6r Hissleholms kommun ir antagen 2007-05-02. Aktuell detaljplan féljer
oversiktsplanens intentioner.

I strategier f6r grundservice uttalas att kommunens sex stérsta orter bla. Bjdrnum ska
fungera som kommundelscentra och ska ha ett gott kommunalt grundserviceutbud (bl.a.
torskolor). Tdtorternas service ska dven betjina omgivande landsbygd. Att det finns en god
kommunalt grundservice ir en forutsittning for att skapa attraktivt boende.

Trafiken pa vig 117 utgdr bade en miljo- och sdkerhetsrisk. Kommunen har i férdjupad
éversiktsplan for Bjirnum (1997) och i Oversiktsplanen 2007 angett att vig 117 ska ledas
forbi och inte igenom Bjirnum. Kommunen rekommenderar en ny strickning vister om

orten.

Detaljplaner
Fér planomridet giller detaljplan ér faststilld 1960-10-18 och omradet grinsar till detaljplan
faststilld 1970-06-20.

Kommunala beslut
Byggnadsnimnden gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta forslag till detaljplan
2010-08-17.

Riksintressen
Planomradet grinsar till linsvig 117 som ir ett riksintresse och en viktig link i det regionala

vignitet. Det finns inga 6vriga riksintressen eller strandskydd inom planomrédet.

Historik
P4 platsen har det tidigare funnits en tapetserarverkstad, syfabrik och eventuellt en

verksamhet som haft ytbehandling av tré.



Befintliga bebyggelse pi Cigarrmakaren 1 respektive
Cigarrmatkaren 2 (1ill hager).

CIGARRMARAREN

Cigarrmakaren 1 och 2

Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten Cigarrmakaren 1 finns bebyggelse i form av en édldre bostadshus i en vi-
ning med uthus. Inom fastigheten Cigarrmakaren 2 finns bebyggelse i form av en verksam-
hetslokaler i trd 1 tvd vdningar med uthus.

Strax vister om Cigarrmakaren 1 finns en befintlig transformator/nitstation.

Gator och trafik

Skolgatan har sen flera dr varit dtervindsgata sedan genomfart stoppats ut pa vig 117 av
sidkerhetsskal.

Enligt Trafikverkets (tidigare Vigverkets) kartliggning var drsmedeltrafiken (ar 2002) pa vig
117 ca 6600 varav ca 10 % bestod av tung trafik. Enligt Trafikverkets senaste trafikmitning
ar 2013 var ADT 5837.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Cigarrmakaren 1 och 2 m.fl.



Service

Bjirnums grundskola ligger strax norr om aktuellt omrade.

Busstrafiken till och fran Bjirnum har héllplats vid busstationen, mitt i Bjirnum, cirka 450
meter fran aktuellt omrade och skolan. En ny station fér Pagatag éppnade 2013 i Bjarnum

med ca 500 meters avstind frin aktuellt planomrade.

Geoteknik
En geoteknisk undersékning av markens grundférhallanden har gjorts, Sweco Infrastructure
AB 2013-05-31. Enligt deras projekterings PM rekommenderas planerad byggnad kunna

grundliggas med kantforstyvad platta p4 mark utan extraordinira forstirkningsatgirder.

Kulturmiljé och fornlamningar
Inom aktuellt planomrade finns inga kinda fornlimnningar. Pitriffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen,

genast avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Teknisk forsérjning
Bjirnum ingar i Hissleholms Vattens verksamhetsomride. Inkoppling sker pa befintligt nit

av vatten och avlopp.
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Gdllande detaljplan

Planbeskrivning tillhérande detaljplan foér Cigarrmakaren 1 och 2 m.fl.
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Lilustrationsskiss med ungefarlig placering av ﬁ‘méa/@géﬂad
PLANFORSLAG

Omradets disposition/planutformning

Hir en sammanfattning av forslaget och dispositionen i stort.

Planférslaget innefattar:

- ny forskola, med 6 avdelningar med stor utelekyta, intill befintlig skola.

- ny parkering for bilar och cyklar.

- omldggning av gang- och cykelvig som gar till befintlig tunnel under Norra vigen.

- parkomride liggs nirmast Norra vigen.

Bebyggelse

Forskola (S-omrade)

Inom planomradet pa fastigheterna Cigarrmakaren 1 och 2 planeras en byggnation for
torskola. Forskolan uppférs i en vaning och med ett avstind pd mer dn 50 meter fran Norra
vigen, vig 117. Mark ndrmre dn 50 meter fran aktuell vig korsprickas och fir dirmed endast
bebyggas med uthus o dyl. Férskolans koksdel ligger 1 den norra delen och har inlastning

fran norr, dir dven infarten till parkeringen liggs.

Den planerade nya férskolan kommer att besta av 6 avdelningar, varav 4 f6r 20 barn och 2
tér 15 barn. En samordningsvinst kan fds av att bygga torskola intill befintlig skola.

Den befintliga bilparkeringen vister om Cigarrmakaren 1 ldggs till kvartersmarken, ligger i
gillande detaljplan som parkmark. Ny parkeringsyta liges pd Ostra sidan om forskolan.

Endast byggnation av killarlésa hus tilléts.

Befintliga trid som kan bor bevaras 1 anslutning till férskolans utemiljéer f6r att skapa



skugga pd barnens lekytor. Byggnation och marksanering kan dock férsvira bevarande av
befintlig vixtlighet.
All befintlig bebyggelse inom planomridet kommer att rivas, med undantag f6r

transformatotrstationen.

Transformator (E-omrade)
Befintlig transformator behalls och liggs som E-omrade och tir skyddszon pa 5 meter.

E-omradet blir tillgidngligt fran norr via inlastning till f6rskolan.

Gronstruktur och parker (park)

Gronstrak, parker, naturomraden

Ett gronomrade, park, liggs i omradet mot Norra vigen/117. I detta omrade liggs den
gang- och cykelvig (GC-vig) som byggs for att kopplas till befintlig tunnel under (Norra
vigen). Ging- och cykel-vigen kommer didrmed nidrmare skolan och i direkt anslutning till
nya férskolan.

Parkgrinsen ligger 1 dagens kvartersgrins, och dirmed utanfér vig 117s “sikerhetszon”. Ett
utfartsforbud féreslds utmed Skolgatans fére detta anslutning till vig 117. Inom omrade f6r
byggnadsfritt avstind pd 30 meter (Trafikverket) kommer marken att vara park.

I parkomradet inom en avgrinsad zon (ett par meter frin cykelbana) liggs f6rbud mot

tridplantering, dvs inom Trafikverkets ”’sikerhetszon” utmed vig 117.

Gator och trafik

Biltrafik och parkering

Skolgatan har ingen utfart till pa vig 117 (Norra vigen).

Oster om Servins vig foreslas Skolgatan delas upp i gc-vig och lokalgata. Lokalgatan foresls
bli infartsvig till ny parkering. Ny parkering anordnas 6ster om ny férskola mot Norra vigen,

i stillet f6r parkering som férsvinner 1 hérnan Skolgatan - Servins vig.

GC-trafik

En omliggning av giang- och cykelvigen till befintlig gc-tunnel under vig 117 gérs och
dirmed kommer ging- och cykelvigen nirmare skolan. Gang- och cykelvigen liggs i
Skolgatan, 6ster om Servins vig, dir gatan delas upp i bade gang- och cykelvig (gc-vig) och
lokalgata/infartsvag till ny parkering. GC-vigen liggs parallellt med vig 117 (Norra vigen),
cirka 20 meter fran vigkant och kopplas pa till befintlig tunnel.

Utmed vistra sidan av vig 117 finns en befintlig gang- och cykelvig genom stora delar av

Bjarnum.

Kollektivtrafik
Busstrafiken till och fran Bjirnum har hallplats vid busstationen, mitt i Bjirnum, cirka 450

meter fran aktuellt omride och skolan.



Teknisk forsorjning

Energiforsorjning
For aktuellt projekt finns mojlighet £f6r inkoppling pa Bjarnums fjarrvirmenit som finns

utbyggt till grannkvarter i vister.

Vatten och avlopp
Bjarnum ingar i Hissleholms Vattens verksamhetsomrade. Inkoppling sker pa befintligt nit

av vatten och avlopp.

Dagvatten

Férutom byggnationen av forskolan kommer stora delar av planomradet att vara grénytor,
natur och mjukgjord mark dir dagvatten kan infiltreras. Dagvattnet tas omhand inom
planomradet.

Ett par planbestimmelser har lagts till om att minst 25 % av markytan f6r S-omradet skall

mojliggbra infiltration av dagvatten och att ytvatten inte far rinna mot hus.

Avfallshantering
Miljohus placeras pé kvartersmark vid inlastning och utformas efter riktlinjer fran
Hissleholm Milj6 AB. Ur trafiksikerhetssynpunkt ska miljdhusen vara placerade i anslutning

till lokalgatorna sd att sopbilar inte behéver kora in pa kvartersmark.

KONSEKVENSER

Beddmning av miljopaverkan
Ett genomtérande av detaljplanen antas inte medfdra nigon betydande miljépaverkan enligt
4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken. En sirskild miljébedémning

upprittas dirfor inte. Planforslagets konsekvenser redovisas senare 1 denna planbeskrivning,

Stillningstagandet att detaljplanen ej antas medféra betydande miljopaverkan grundar sig pa
foljande:

- planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

- riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/6verskrids inte.

- planforslaget innebir inga risker f6r manniskors hilsa och sidkerhet.

Mark, luft och vatten

Markféroreningar

Cigarrmakaren 2

En 6versiktlig miljéteknisk markundersdkning har utférts pa Cigarrmakaren 2 av Sweco
Infrastructure AB 2013-11-12. Fororeningar har patriffats i de 6versta jordlagren (fyllning),
generellt ner till 0.5 m djup som mest.

Pid en punkt patiffades foéroreningar bestdende av alifater pa 1.0 - 1,4 m djup med oklarhet
om utbredning. I grundvattnet har inga féroreningar av betydelse uppmatts.

Sweco Environment AB har utfért en en kompletterande miljoteknisk markundersékning
pa fastigheten Cigarrmakaren 2, PM 2014-01-24. En 6versiktlig provtagning har gjorts av



jord och grundvatten genom skruvborrning i sju provpunkter baserade pa en historisk
inventering, tidigare verksamheter och dess lokalisering. Den 6versiktliga undersékningen
visade att jorden var férorenad av 1 huvudsak oljekolviten i tre punkter, som Sverskred
generella riktvirden for kinslig markanvindning (KM) och i tva av tre punkter 6verskreds
dven riktvirdena f6r mindre kdnslig markanvindning (MKM). I tvd provpunkter pavisades
bekimpningsmedlet Lindan (gamma-HCH) och 16sningsmedlet tetrakloretan. Lindan fanns i
halt som underskrider aktuella jimforvirden. Inga oljekolviten eller klorerade 16sningsmedel
pavisades 1 grundvattnet och metallhalterna bedéms som laga.

En kompletterande provgropsgrivning utférdes med syfte att avgrinsa tidigare pavisade
féroreningar. Jord med halter 6ver riktvirdena f6r KM patriffades i ett flertal provgropar
och i ett par gropar 6verskreds dessutom riktvirdena f6r MKM.

Inga féroreningar visades i kompletterande vattenprov.

Cigarrmakaren 1

En miljéteknisk markundersékning (MTMU) har dven gjorts pa Cigarrmakaren 1, SWECO
2014-04-01. Denna undersékning visar férorening i tvd punkter, PAH-H med halter strax
over riktvirdet. I ena punkten var avgrinsningen 0,2 m djup och i andra punkten 2,0 m djup.

Inga fororeningar pavisades i grundvattnet och metallhalterna bedéms som laga.

Bedémning

Med anledning av framtida planer for férskoleverksamhet (kdnslig markanvindning) inom
fastigheterna dr bedémningen att atgidrdsbehov foreligger. Féroreningarna som patriffats
ligeer 1 de ytliga jordlagren och exponeringstisken dr dirmed stor. En sanering genom
urschaktning av férorenade massor samt aterfyllning med rena massor bedéms limplig;
Denna sanering kommer att ske i samarbete med tillstindsmyndigheten Hissleholms
miljékontor.

En planbestimmelse har lagts in med utékad lovplikt att “Bygglov fir inte ges till dtgirder
som innebir en visentlig forindring av markens anvindning f6rrin markféroreningar har

avhjalpts”.

Miljokvalitetsnormer for luft, m.m.

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hilsa och och miljon.
Gillande milj6kvalitetsnormer enligt svensk férfattningssamling (SES 2001:527) avser
halterna i utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen

och ozon. Det finns tre férordningar om miljokvalitetsnormer: utomhusluft, fisk- och
musselvatten. (SFS 2001:554) och f6r omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Miljokvalitetsnormerna verstigs inte i Hissleholms kommun. Planférslaget bedéms inte

innebidra nagon forsimring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for vattenféorekomster

Miljokvalitetsnormerna f6r vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade omriden)
syftar till att tillstindet i vara vatten inte ska f&rsimras och att alla vatten ska uppnd en
bestdimd milj6kvalitet.

Nigon utpekad vattenférekomst finns inte inom eller i nirheten av aktuell detaljplan.

Aktuell detaljplans genomférande bedéms inte medféra nagon risk att gillande

miljkvalitetsnormer Gverskrids. En sanering genom urschaktning av férorenade massor



samt dterfyllning med rena massor bedéms limplig. En planbestimmelse har lagts in med
utdkad lovplikt att “Bygglov far inte ges till dtgirder som innebdr en visentlig férandring av

markens anvindning f6rrin markféroreningar har avhjilpts”.

Halsa och sakerhet

Buller

Vigverket beriknade infér ombyggnad av vig 117 att trafiken uppgick till 6600 ADT

och av dessa var 12 % tung trafik. Enligt Trafikverkets senaste trafikmitning 2013 dr
(irsmedeltrafiken) ADT 5837. Ett PM Trafikbullerutredning har tagits fram, WSP Akustik
2014-04-15. Trafiksiffrorna har riknats upp med 2 % per ar och berikningarna dr gjorda
efter 8370 ADT med 10 % tung trafik.

Niégon prognos for framtida trafik har inte beriknats i trafikbullerutredningen. Enligt
Trafikverket kan man inte kan urskiljas nagon trafikdkning pa den aktuella vigstrickan

och den framtida trafik6kningen antas vara relativt liten. Nagon storre utbyggnad

av varken Bjirnum eller Vittsjo planeras inte som kan péaverka trafiken pa strickan.
Trafikbullerutredning har utforts for att visa pa eventuella behov av dtgirder. Ingen del

av forskolebyggnaden beriknas fa virden 6verskridande 55 dBA ekvivalent eller 70 dBA
maximalt. Enligt Trafikverket dr praxis att riktvirden for trafikbuller f6r ny bebyggelse
tillimpas 4ven pi skola/forskola.

Vidare enligt denna utredning finns for skolgarden finns det inga riktvirden att férhilla sig
till men en rekommendation att minst 50 % av forskolegirden ska klara 55 dBA ekvivalent
for att ge en sd god utemiljé som méjligt £6r barn och personal. Bullerutbredningen f6r
aktuellt projekt visar en f6rhéjd ekvivalentnivd pa begrinsat omrade nirmast vig 117, dock
ir detta redovisat utan ndgon bullerdtgird. I denna zonen kommer ett antal f6rrdd skdrma av

mycket av trafikljudet. Vid behov medger detaljplanen dven bullerplank utmed denna del.

Ett par planbestimmelser har lagts in angdende storningsskydd; vall och/eller dike skall
byggas i en del av parkmarken, plank far uppforas pa korsprickad férskolemark och att
gillande riktvirden for trafikbuller ska hallas.

Risker

Vig 117, Norra vigen, ir en farligt godsled. Enligt RIKTSAM, riskhantering i detaljplane-
processen, bor endast markindamal med; odling, parkering, trafik och friluftsomrade tilldtas i
zonen pa 50 meter frin transportleden.

En riskanalys har gjorts for att redovisa fakta avseende farligt godstransporter och se pa
eventuella atgirder, COWI 2011-02-03. Riskanalysen tittade pd och analyserade ett tidigare
forslag till utbyggnad av férskola, som planerades nirmre vig 117. En komplettering har
gjorts till riskanalys ovan f6r Cigarrmakaren 1 och 2, COWI AB, 2014-04-22 som redovisar

forutsittningar efter nu planerat projekt.

Aktuellt planomrade ligger intill vig 117. Utefter hela vig 117:s stricka genom Bjidrnums
titort ligger bebyggelse nirmre dn dessa 50 meter. En bebyggelse som bestar av bostider i
en- eller flerfamiljhus, virdboende, skola, handel och industrilokaler.

Eftersom kommunen idag har tillgang till bide Cigarrmakaren 1 och 2 har man disponerat

om ytan for forskolebyggnad och lekytor sd att inom 50 meter fran vigen anliggs endast



uthus, parkeringsytor samt gang- och cykelvig. Forskolebyggnad liggs som narmast 50 meter
vigen, medan huvuddelen av den Ostra fasaden samt entréer liggs med lingre avstind frin

vag 117.

Slutsats fran aktuell riskbedémning COWI AB, 2014-04-22

I riskanalyser kan risknivin presenteras som individrisk och/eller samhallsrisk.

Individrisken 4r littare att definiera och virdera dn samhillsrisken. Samhaillsrisken dr diremot
noédvindig att berdkna f6r omraden dir verksamheten kan riknas som publik.

Individrisk 4r risken f6r en enskild individ som befinner sig 1 ndrheten av en riskkilla.
Sambhillsrisken 4r risken for att en grupp miénniskor som befinner sig i ett riskomrade.
Sambhillsrisken dr direkt beroende av hur minga individer som befinner sig i ett riskomrade
medan individrisken 4r helt oberoende av antalet personer pa riskomrédet.

Bedémning att risknivin f6r omradet inte Skar ndmnvirt med de nya férutsittningarna
jamfort med vad som redovisats i tidigare riskanalysen. De nya forutsittningarna innebir en
torskola pa 120 barn och 10 vuxna. Detta innebir en f6rdubbling av personintensiteten pa
torskolan jamfoért med vad tidigare riskanalys utgatt ifran.

Foreslagen exploatering med avseende pd omfattning och geografisk omplacering i nirheten
av studerad farligt godsled moijlig forutsatt att foreslagna skyddsdtgirder beaktas vid ny
bebyggelse.

Riskanalysen ger forslag till atgarder: Ett bebyggelsefritt omrdde pd 30 meter mellan f6rskola
och vig 117 (vigkant) samt mellan foérskolans lekytor och vig 117 (vigkant) skall upprittas.
Det bebyggelsefria omradet kan exempelvis anvindas till ytparkering. For att minska
konsekvenser frin utslipp av giftiga gaser skall luftintag placeras sa lingt ifrin vigen som
méjligt, girna pa byggnadens tak. Oppningsbara fénster bér minimeras i fasad mot vig 117.
Utfarten frin Skolgatan mot vig 117 bor £61bli avstingd. En utfart skulle 6ka sannolikheten
for att en olycka skulle intriffa. Barridrer i form av dike/vall ska finnas som motverkar att
vitska rinner in 1 omrddet vid eventuell olycka. Fasadskydd vid brand, giller delar av byggnad
inom 50 meter frin vig, Minst en utrymningsvig skall vindas fran vig 117. Huvudentreer

ndrmre dn 50 meter fran vigkant skall inte vara vinda mot vig 117.

Detaljplanen féreslar

Skolgatan mot vig 117 skall f6rbli avstingd och far utfartsférbud som planbestimmelse.
En planbestimmelse har lagts in om att vall och/eller dike skall finnas inom sodra delen av
parkomradet. Ovrig del av parkomridet kommer att ha ”dike” i form av ging- och cykelvig

som sinker sig ner for att fortsitta under vig 117.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Bjarnums grund- och férskola ligger strax norr om aktuellt omréde.

Busstrafiken till och fran Bjirnum har hallplats vid busstationen, mitt i Bjirnum, cirka 450
meter frin aktuellt omrade och skolan.

En ny pagatigsstation med tdgtrafik till och frin Bjirnum, startade i december 2013.

Barnperspektiv och trygghet
Géng- och cykelvig med tunnel under vig 117/Nortra vigen forbinder den Ostra delen av

samhillet med den vistra och anvinds som skolvig f6r méinga barn i olika aldrar.
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Aktuell detaljplan foresldr att denna gang- och cykelvigen liggs om nirmare skolan och
hamnar dd mellan skolan och den nya férskolan, separerad fran infart till parkering till
torskolan. En ging- och cykelvig finns utbyged utmed vig 117 pa den vistra sidan, dvs.
samma sida som aktuell planerad f6rskolan, genom hela Bjirnum titort.

Aktuell detaljplan innebir att fler méinniskor r6r sig i omrddet och skolbarnen blir mer

sedda pa vig till och fran skolan. Med mer verksamhet och folkrérelse i omradet forvintas
tryggheten allmint att ka. Anvindandet av gang- och cykelvigen samt gc-tunneln kommer
att 6ka ndr forskolan byggts ut. Bade skolbarn och forildrar med barn till forskolan férvintas

nyttja gc-vigen.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen handliggs med normalt planférfarande, enligt dldre plan- och bygglagen (SES
1987:10). Planen skickas ut pa bade samrad och utstillning/granskning for att ge mojlighet
att paverka planforslaget.

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar frin det datum den vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skil. Efter
genomfdrandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras eller upphivas

utan att fastighetsigaren har ritt till ersdttning (f6r exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

Kommunen dr huvudman f6r allmidnna platser (gata, park- och naturmark) och ansvarar f6r
utbyggnad, drift och underhall.

Exploatéren dr ansvarig for genomférandet inom kvartersmark.

Hissleholms Vatten AB dr huvudman f6r va-verksamheten.

E.ON Sverige AB dr huvudman f6r eldistributionsnitet inom planomradet.

Hissleholms kommun dr inte huvudman f6r Bjdrnums fjarrvirmenit.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan
Inom planomridet finns ingen gillande fastighetsplan. Det finns inga behov av att uppritta

fastichetsindelningsbestimmelser.

Fastighetsbildning och 6vriga forattningar
Detaljplanen méjliggor foljande férandringar ur fastighetsbildningssynpunkt.



Cigarrmakaren 1 och 2

Detaljplanen innebir att storre delen av fastigheterna Cigarrmakaren 1 och 2 samt delar av
Bjirnum 206:1 kan komma att bilda en fastighet for skola/forskola.

Delar av Cigarrmakaren 1 och 2 kan komma att liggas till kommunens fastighet f6r allméin
platsmark i titorten, Bjirnum 206:1.

Bjarnum 206:1

Detaljplanen innebir att delar av fastigheterna Cigarrmakaren 1 och 2, som blir allmin
platsmark i detaljplanen, kan liggas till kommunens fastighet f6r allmin platsmark, Bjairnum
206:1.

Konsekvenser for angriansande fastigheter

Adjunkten 1 (skolan)

Detaljplanen innebir ingen férindring av fastigheten Adjunkten 1.
Cigarrmakaren 3 och 4

Detaljplanen innebir ingen férindring fastighetsmissigt for dessa fastigheter.

Solbrinken 1

Detaljplanen innebir ingen f6rindring av fastigheten Solbrinken 1.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaden f6r upprittande av detaljplanen bekostas av kommunen.

Tekniska fragor
Enligt projekterings PM Geoteknik (Sweco Infrastructure AB 2013-05-31) rekommenderas
att byggnad grundldges med kantférstyvad platta pd mark utan andra fSrstirkningsétgirder.

Administrativa fragor

Genomforande

Genomférandetiden fér detaljplanen dr 5 ér efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Utokad lovplikt
En planbestimmelse har lagts in om att "Bygglov fir inte ges till atgirder som innebir en

visentlig férindring av markens anvindning foérrin markféroreningar har avhjilpts.

Revidering efter samrad

Efter samrdd har planhandlingarna kompletterats, justerats och reviderats.

Ett par planbestimmelser har lagts in om storningsskydd; om vall/plank och att gillande
riktvirden for trafikbuller ska hallas.

Ett utfartstérbud har lagts till mot vig 117, vid Skolgatans f.d. utfart och dir dven parkens
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avgrinsning mot vigen dndras nagot. Parkomréddet fir en begrinsning med férbud mot

tridplantering pa markremsan utmed vig 117.

Revidering efter granskning

Efter granskning har planhandlingarna kompletterats, justerats och reviderats.

Detaljplanen har revideras med utékning av utfartsférbudet och skall gilla utmed hela
planomradesgrinsen mot vig 117.

Ett par planbestimmelser har lagts till; om att minst 25 % av markytan f6r S-omradet skall
m&jliggbra infiltration av dagvatten, endast killarldsa hus och att ytvatten inte far rinna mot
hus.

En justering g6érs av planbestimmelsen om vall, att vall eller dike skall anldggas i parkmarken.

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm september 2014

Camilla Ehrenflod Annica Holmberg
stadsbyggnadschef planarkitekt



