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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora byggande av stugor och lidgenheter for
fritidsboende vister om Kungsbergets skidanldggning, samt att méjliggdra for en
ny nedfart med lift och ett teknikomradde for bland annat ett reningsverk.

Planomradet omfattar ett omrade séder om Lillan, vister om dagens backsystem.
Inom omrédet planeras par- och radhus, friliggande tomter, reningsverk,
fjarrvarmeverk och tillhérande végar, parkeringar och tekniska anldggningar.
Totalt cirka 1 700 boende.

Kring Lillan giller 100 meter strandskydd. Detaljplanen avser upphéva
strandskyddet inom kvartersmark och pa den mark som utgors av anslutningsvig
till viig 544. Strandskyddet kvarstir med varierande bredd frén Lillan déir
skyddsvird natur i form av sumpskog finns.

Kapacitetshdjning av skidanlidggningens enskilda vatten- och avloppsanldggning
ar nodvindig.

Forenlighet med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfér markanvindning som fran allmén synpunkt och
foreliggande behov innebér god hushéllning. Detaljplanen bedéms didrmed vara

forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundldggande bestimmelser
for hushallning med mark- och vattenomréden.

Plandata

Ligesbestimning, areal

Planomrédet ligger i nordvistra delen av Kungsbergets skidanliggning, ca 7 km
nordvést om Jérbo och ca 25 km nordvést om Sandviken.

1

Planomradets areal #r ca 16,9 ha. Det bestér av del av fastigheten Kungsberg 2:21
och Kungsberg 57:1. Omradet avgrinsas i norr av Kungsbergsvigen, i dster av
den befintliga skidanldggningen, i soder av Kungsbergets Fastighets AB’s

fastighet och i vister av privata fastigheter.
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oS Centrum for

Ortofoto éver planomridet.

Markagoforhallanden

Fastigheten Kungsberg 2:21 #gs av Kungsbergets Fritidsanléggningar AB och
fastigheten Kungsberg 57:1 #gs av Kungsbergets Fastighets AB. Marken kring
planomradet dgs av Kungsbergets Fritidsanldggningar AB och av privatpersoner.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Arbete pagar med en ny dversiktsplan for Sandvikens kommun, som beréknas
antas ar 2012. I denna hanteras bland annat kommunens avsikter med
landsbygdsutveckiing i strandnéra iéigen, sa kailade LiS-omriden, miljobaiken 7
kap 18 §, dir Kungsbergets skidanldggning foreslas utgora ett sadant omréde

For planomradet giller Oversiktsplan 1990 for Sandvikens kommun, reviderad i
januari 1991 och aktualiserad i september 2000. Kungsberget ir i dversiktsplanen
markerat som “omrdde med stora naturviirden”. Nér det géller ny bebyggelse
anges: ”I undantagsfall, t.ex. Kungsbergsomradet... kan ny bebyggelse och
anldggningar for friluftslivets och turismens behov medges, under forutsittning
att naturviardena i omradet inte skadas.”
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Oversiktsplanens beddmning angdende naturvirden r inte ldngre aktuell. En
dndring av avgrinsningen for naturreservatet Kungsberget har gjorts, varvid
klarlagts att det aktuella planomradet inte har héga naturvirden.

Detaljplaner

Planomrdadet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare. Detaljplaneldggning &r nyligen
avslutad for foljande angrinsande detaljplaner:

»  Kungsberget, hotell, Dnr B 2010/123

« Kungsberget, boende etapp 2, Dnr B 2009/467

Planlidggning pagir dven fér ett omrade 1 norddstra delen av Kungsbergets
skidanlidggning;
«  Kungsberget, Ahusen, Dnr B 2011/105

Program for planomradet

1 Detaljplaneprogram for Kungsbergets skidanldggning, september 2009, ﬁntaget
av KF, anges storre delen av det aktuella planomradet som ldmpat for bostéder i
form av stugbyar.

Bostéder far, enligt planprogrammet, uppforas friliggande, som parhus eller med
4 lagenheter. Stugbyarnas karaktir kan variera sinsemellan men de bor vara
relativt enhetliga var f6r sig. Storsta tomtstorlek bor for friliggande hus vara 800
m?. Flertalet hus bdr uppforas i ett plan med majlighet till inredd vind. Fér att
byggnaderna ska smiilta in p ett bra sitt i landskapet &r det viktigt att vegetation
sparas i mdjligaste mén alternativt att till exempel bjérkar frdn omgivningen

flyttas till planomradet.

Lévskogsstraket ldngs Lillan med omgivande strandskog bér sparas som natur
med vegetation. Enklare strévstigar kan anldggas utmed én.

Programmet anger att foljande behdver utredas vidare i detaljplaneskedet:
- Dricksvattenfrsorjningen och avloppsvattenhanteringen, sa att en
langsiktig 16sning sikras for hela Kungsberget
- El- och vérmef6rsrjningen samt val av avfallssystem
- Trafikforsorjningen till omradet, vilket omfattar bland annat ny anslutning
till viig 544 och ny avstigningszon for linjebussarna.
- Arkeologiska utredningar kan bli aktuella.

Dé planprogrammet redovisat forutsittningarna for omradet samt behov av
fortsatta utredningar belyses detta endast kortfattat i planbeskrivningen.

Miljobeddmning

En behovsbeddmning, vars syfte ar att klargora behov av miljébedémning och i
vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens genomfrande

inte leder till ndgon betydande miljopaverkan. En milj6konsekvensbeskrivning

behdver ddrmed inte uppréttas.
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Beskrivning av planens konsekvenser gors under rubrik Farutsdtiningar,
Jfordndringar och konsekvenser i denna planbeskrivning.

Med anledning av vatten- och avloppsutbyggnaden (VA-utbyggnaden) i omradet
dr ett antal miljoprovningar aktuella. Dessa miljoprovningar kommer att pgé
parallellt med de aktuella detaljplaneérendena i Kungsberget. De aktuella
miljéprévningarna &r:

e Npytt reningsverk i Kungsberget med ny utsldppspunkt i Jidradn

Ny dricksvattentikt 1 Kungsfors

Anmiilan om vattenverksamhet for ny utsldppspunkt i Jidradn

Samrad med lidnsstyrelsen angdende ny dricksvattenledning och ny

utloppsledning for avioppsvatten mellan Kungsfors och Kungsberget
I tillstandsansdkan for reningsverket och dricksvattentdkten ingar att ta fram
milj6konsekvensbeskrivningar sa att verksamheterna kan prévas enligt
Miljobalken. I anmélan om vattenverksamhet och 1 samradet angaende ny
dricksvattenledning och ny utloppsledning for avloppsvatten redogors for den
eventuella miljopaverkan som ledningsdragningarna innebér.

Miljskonsekvensbeskrivningen for reningsverket det vill siga den del av VA-
verksamheten som innebir utslapp till vatten, redovisar fororeningar, fléden med
mera samt verksamhetens paverkan pa recipientens ekologiska status och
miljskvalitetsnormer. Tillstdndsansokan Kungsberget avloppsreningsverk,
Miljokonsekvensbeskrivning bilaggs planhandlingarna.

Planbestammelse sikerstéller att vatten och avloppsanldggningar ska godkénnas

k enligt miljébalken innan bygglov fér bostadsutrymmen beviljas.

Kommunala beslut i 6vrigt, samt riktlinjer
Tillgdnglighetsplan 2009-03-31.

Folkhélsoplan KF 2008-03-06.
Energiplan/klimatstrategi KF 2007-10-29.
Naturvardsprogram KF 2006-04-24.

Lokala miljomal KF 2005-05-30.

Riksintressen
Planen beror inga omraden av riksintresse.

Naturreservat

Kungsbergets naturreservat omfattar Kungsbergets ostra sluttning.
Naturreservatet berdr inte planomradet.
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Beslutskarta for Kungsbergets

Strandskydd.

Strandskydd 100 meter giller vid Lilldn. Syftet med strandskyddet é&r att trygga
tillgdngen till platser for friluftsliv for allménheten samt att bevara livsvillkoren
for véxt- och djurlivet, genom att uppritthalla forutséttningarna for virdefulla
naturmiljoer.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Planen ger forutsittningar for en 6kning av antalet 6vernattande besdkare till
Kungsbergets skidanldggning med cirka 1 700 biddar. Dessa fordelas i bland
annat friliggande hus, parhus och ldgenhetshus. Den foreslagna boendeformen
kompletterar den befintliga samt den &vriga planerade bebyggelsen. Om de .

pégdende bebyggelseplanerna genomfors kommer skidanldggningen att utgbraen

tvdlicare ach hittre cammanhillen enhet 1 landclanet
I-J \II.IE“I\/ VWil VLML W DCRIIIRLACMI LIV I LI WELE Wwilki Wl 3 IWI“UI\“}JV\;-

Planen méjliggor 13 000 m’ storsta byggnadsarea for det vistra omrédet for
fritidsbostider och 7 000 m” storsta byggnadsarea for det dstra omradet for
fritidsbostader. Varje enskild byggnad fr vara hogst 300 m’ byggnadsarea’

- Hogsta byggnadshdjd dr 8 meter. Byggnadshdjden mojliggor tva vaningar och

dér det &r lampligt utifrdn terringen en suterrangvaning. Taklutningen ska vara
enhetlig inom planomradet, max 30° och fasaderna av trdmaterial. Lampliga
kulorer ar tydrbrunt och falurétt. Takmaterial ska ha ett ytskikt av mérka matta
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Vid uppdelning av kvarteret pa bostadsfastigheter bor tilldten byggnadsarea for
hela kvarteret fordelas pa varje bostadsfastighet proportionellt mot respektive

byggnadsarean kan dven inrymma gemensamma ytor for avfallshantering.
fastighets storlek.

material. Grupper av hus bér vara relativt enhetliga. Den sammanlagda
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Situationsplan med ungefdrlig placering av hus.
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Planen mojliggor dven tvd omraden for tekniska anldggningar varav det norr om
Lilldn inrymmer en lada dér flis lagras. Omradet séder om Lillan &r under

utbyggnad och planeras inrymma renmgsverk fjarrvirmeverk, garage, verkstad
och forrad.

Planen md&jliggdr for en nedfart med lift. De boende inom planomrédet kan via
denna nedfart ta sig till det storre liftsystemet.

Tillfart till omradet sker via en nybyggd lokalgata som ansluter till
Kungsbergsvigen. Fritidsomridena matas i sin tur via tvé anstutningsvégar till
lokalgatan.

Bebyggelseomraden inom och utanfor planomradet

Planomradets karaktir och koppling till omgivningen

Planomrédet utgors av odlingsmark och skogsmark beldgen i direkt anslutning till
till Kungsbergets skidanléggning. Planforslaget utgér en del i en planerad
utveckling av anldggningen, som beskrivs nédrmare 1 Detaljplaneprogram for
Kungsbergets skidanldggning. Diér beskrivs dven bl.a. gestaltning och
landskapsbild for hela skidanldggningen.

I norr grinsar planomrédet till Kungsbergsvigen och utgér en utkant av den
odlade dalgangen som strécker sig mellan Kungsfors och Kungsberg.

Befintliga bostéder 1 ndromrédet finns framforallt lings Kungsbergsvédgen.

Gestaltning olch byggnadskultur
Bebyggelsen inom Kungsbergets skidanldggning &r uppford med réd trépanel och
smiilter i dag in i landskapet sdvil vad géller yttre form, firg och materialverkan

samt placering. Sjdlva centrumanldggningen bestr av tva storre och ndgra
mindre hvconadpr med sadeltak 1 en eller tva vanincar. De hpﬂnthon

i VY Epiaitetl At Rt AIaN 15 SR IS

fritidsbostdderna norr om centrumanldggningen dr uppforda i tva vaningar med
rid trdpanel och sadeltak. De angrénsande pdgdende detaljplanerna for bostédder i
friliggande hus &ster om planomradet planeras att uppforas i hogst tva vaningar
med trdpanel. Hotellet som ér under uppbyggnad och angransar planomrédet i
dster uppfors i tre vningar,

Gestaltningen av bebyggelsen bor framftrallt 1 skala, material, placering och
fargséttning anpassas till befintlig byggnadskultur i jordbrukslandskapet. For
enskilda byggnader och flerbostadshus kan 6vervédgas om de bor brytas upp i
flera delar som forskjuts i férhallande till varandra. Placeringen ska vara
terrdnganpassad och ta stod av befintlig eller planerad vegetation.

Offentlig och kommersiell service

Inom Kungsbergets skidanldggning finns under vintersdsongen tillgang till
restaurang, skidshop och skiduthyrning m.m. I takt med att anldggningen blir
bebodd ret runt kommer restaurangen att utdka sin sésong. Fler boende inom
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omrédet 6kar underlaget samt efterfrigan pa utbyggd service. Utbyggd service
kommer att mdjliggdras inom Kungsbergets norddstra del.

Kungsbergets Fritidsanldggningar AB planerar #iven att bedriva
konferensverksamhet.

I Jarbo finns bland annat dagligvarubutiker, restaurang, bibliotek och
Gullhedsskolan (forskola- arskurs 9). I Sandviken finns ett stérre utbud av service
liksom dventyrsbadet Parkbadet.

Tillgidnglighet
Fritidshus 4r formellt undantagna frin tillgédnglighetskraven enligt Boverkets
Byggregler. Dock ska omradet planeras sé att god tillgédnglighet uppnas.

Natur och friytor

Mark och vegetation

Planomrédet utgérs av kraftigt sluttande terring som i de Svre delarna utgors av
skogsmark dér skogen till stor del nyligen har avverkats. I de nedre delarna av
sluttningen finns huvudsakligen jordbruksmark. Stdrsta hojdskillnad i omréadet ar
cirka 125 m. Lutningen i de §vre delarna dr som brantast cirka 1:2 och ner mot
Lill&n finns naturliga sldnter med slénter med sléntlutningar pa 1:1,5.

[ omradets nedre del finns ravinformationer med slédnter pa upp till 5-6 m.

Planomradets norra del utgors av grismark med 16vskogspartier. Lillan, vid norra
grinsen, kantas av strandskog med al, higg och bjoérk. 1 planomradets centrala del
viixer mer varierad 16vskog med al, bjork, rénn, silg samt enstaka en och gran.
Nordvéstra delen av omradet bestar av dkermark. I sédra delen vidtar skogsmark,
med bade blandskog och granskog samt hyggen.

pnr ;lﬂ' hvggqqdpmn cka cmn‘fn n na ett hra ciitt | ]nnﬂe]{qnpf ar r]pt 1.11[{1'1(11 att
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vegetatlon sparas 1 mjligaste mén alternativt att 1ovtrid, till exempel bjorkar ‘
flyttas frdn omgivningen till planomradet. For att minska omfattningen av
markingrepp bor vigar och bebyggelse forldggas och anpassas utifran den
befintliga terréingen.

Den nybyggda lokalgatan utgtér entré till planomradet samt angridnsande hotell
och centrumanliggning. Dirfor dr gestaltningen av gatan och omgérdande mark
av betydelse. Insynen till teknikomradet kan till exempel skdrmas av med plank
'samt vegetation. Siktmojligheterna langs gatan bor da beaktas.

Lek och rekreation

) SPRg | PR S5 [, -5 TR S

V HILCId llllll.b UCI. l[lUlll muugbucrgctb omradac I[lUJllgllCl I.U[ UllUfbd.K.Ill[lg,
lingdékning, skoterleder m.m. Sommartid finns det mdjlighet for vandring, cross
country cykling, down hill cykling, hoppramper, trampolin, ridning,
vildmarkssafari, dventyrsbanor, fiske m.m.
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Naturmiljé : <o .

Soder om Kungsberget finns Sveaskogs Ekopark Ovansj6 med vandringsleder,
fiskevatten och kulturhistoriska spar i vacker natur. Skogarna kring Kungsberget.
har skoterleder med vindskydd och rastplatser. Géstrikeleden passerar vister om
planomradet.

Kungsbergets sluttning mot séder och sydost har ett gynnsamt lokalklimat och
dir frodas en artrik flora med stort inslag av sydliga viixter. Detta sydberg riknas
som ett av de mest intressanta i lénet.

Planomradet ligger inom ett klass 1-objekt enligt ldnsstyrelsens naturvards-
program (hdgsta klass). Detta omridde har samma gréins som naturreservatet
tidigare hade. 1 samband med #4ndring av grinsen for naturreservatet har det
konstaterats att det aktuella planomradet saknar héga naturvérden.

En del av strandskogen ldngs Lillan tas upp 1 Skogsstyrelsens sumpskogs-
inventering. Planomradets nordvéstra och norddstra hém tangerar vardera ett
sadant sumpskogsomréde. I nordvistra hérnet tangeras dven ett 16vskogsomrade
som av Skogsstyrelsen utpekats som omrdde med naturvirde. Dessa omrdden
inryms pa plankartan inom planbestimmelsen NATUR.

Vid planens genomforande bor avsnitt med naturviirden identifieras inom
planomridet. Bebyggelsen bor direfter anpassas till de identifierade omridena.

Strandskydd

Strandskyddet vid Lillan behalls for strandskogen. Denna avsitts i planen som
naturmark, NATUR.

Strandskyddet upphévs for kvartersmark som ligger inom strandskyddsomradet.
Denna mark utgtrs huvudsakligen av 6ppen mark, till en mindre del av I6vskog.
Strandskyddet upphévs dven for anslutningsvégar till omradet. Upphéivandet sker
genom planbestimmelse.

De sirskilda skél enligt 7 kap. 18c § miljébalken som aberopas for hdvande av
strandskyddet inom det aktuella omradet dr att marken redan dr ianspraktagen pa
sadant sdtt att den saknar betydeise for strandskyddets syften samt, vad géller det
omrade som avses nyttjas som teknikomrade, atf omradet behivs for att utvidga
en pdgdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor omradet.

Upphévandet av strandskyddet beddms i liten utstrickning motverka
strandskyddets syften, som é&r att trygga forutséttningarna for rérligt friluftsliv
samt att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vixtlivet.
Allménheten kommer fortfarande att ha fri tillgang till den del av strandzonen
som #r mest attraktiv for friluftsliv (strandskogen och dess ndromréde). Den mark
dér strandskyddet upphévs beddms inte vara av stort intresse for allmént
friluftsliv. Planforslaget medfor dven forbittringar vad giller allménhetens
friluftsliv, genom att utbyggnaden av Kungsbergets skidanldggning 6kar
omradets attraktivitet. :
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Planforslaget strider i ndgon méan mot strandskyddets syfte att bevara goda

- livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och 1 vatten, genom att mark som idag

dr vegetationsklidd ersitts med bebyggd mark. Dock berdrs inga utpekat
virdefulla naturmiljder och den aktuella typen av mark (huvudsakligen
grisbevuxen odlingsmark) 4r vanlig i ndromradet. Dirmed beddms inga arters
fortlevnad hotas. Strandskogen ldngs Lillan, som till del har av Skogsstyrelsen
utpekade naturvirden, sparas genom att strandskyddet bevaras och
strandskogen planldggs som NATUR.

Omrédet inom 100 meter fran Lilldn kommer sannolikt framledes att utgdra ett
LIS-omrade (landsbygdsutveckling i strandnéra lage) i 6versiktsplanen.

Geotekniska och geohydrologiska férhallanden

En dversiktlig geoteknisk undersokning har genomforts. Denna visar att sédra
delen av planomrédet karaktériseras av svallade morénjordar medan norra delen
karaktiriseras av mull och ddrunder siltjordar. Férekommande siltjordar dr
mycket tjalfarliga samt flytbenéigna i vattenmttat tillstdnd. Siltjordar &r dven
mycket kénsliga for erosion.

Berg i dagen har inte konstaterats 1 undersékta omraden.

| s6dra delen av planomradet finns fem tydliga relikta strandvallar. Strandvallarna

bor ses som ett berikande inslag i naturen och bor i méjligaste man bevaras. Den

praficiale GCOYERECISUII Rdll alipassas 1 puaclliilg Ol ULUTININE od dil

strandvallarna blir en del i den bebyggda milj6n.

Lillan rinner frén vister mot 6ster ldngs dalgdngen. Ravinerna inom planomrédet

utgdr vattenférande strak och vid snésmiltning- och nederbérdsrika perioder kan
vattenforingen vara stor.

- Grundlaggning av byggnader inom omraden med morénjordar kan ske ytligt med

platta pa mark eller med sockelelement i naturligt lagrad morén. Inom omraden
med sedimentjordar behdvs kompletterande undersékningar av jordens
egenskaper innan val av grundldggningsmetod kan viljas. Vidare bor stabiliteten
mot Lillan kontrolleras.

DA omradet till st6rsta delen bestar av sluttande mark kan relativt stora schakt-
och fyllnadsarbeten kravas for att erhalla plan tomtmark.

Vid markplanering ska mark-, yt-, och grundvattenproblematiken beaktas.

Vid schakt for gator och VA-ledningar i de hogre beldgna delarna skall risk for
bergschakt beaktas. '

Fornlamningar och andra kulturmiljévirden

Norr om planomradet, utefter in, finns en formodad slaggférekomst (RAA Jirbo
141). D4 omradet &r bristfilligt inventerat kréivs en Sversiktlig arkeologisk utredning,
innan exploatering sker.

v
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Om fornldmning pétréffas (t.ex. vid gravningsarbeten) ska arbetet omedelbart
avbrytas och anmélan goras till lansstyrelsen.

Planomradets norra del ingér i ett bevarandevirt odlingslandskap enligt
linsstyrelsens underlagsmaterial. Objektet bendmns Kungsberg och omfattar
dalgingen mellan Kungsfors och Kungsberg. Aven om hela planomradet blir
bebyggt kvarstar och bevaras stérre delen av det utpekade odlingslandskapet.
Kungsbergsvigen kommer att utgéra en naturlig grins for Kungsbergets
skidanldggning.

Oversvamningsrisker

Planomrédet avvattnas av Lillan som nedstréms mynnar i Jidraén. [ dalgingen
nedanfor Kungsberget har &n skurit sig ner i finkorniga sedimentjordar och
normalt ligger vattennivan ca 1,5-2 m under aslédntens ¢verkant. Detta innebdr att
an har en djup och relativt vid tvirsektion som erbjuder en mycket hog
avbordningskapacitet. Det bedoms inte foreligga ndgon risk for 6versvimning
inom tomtmark.

Gator och trafik

Végar, parkering och utfarter

Trafikméngden till och fran skidanldggningen paverkas marginellt i och med
aktuell plan. Detta pd grund av att antalet dagsbestkare berdknas minska medan
antalet kvarboende ¢kar. ‘

Kommunen bevakar kontinuerligt trafiksituationen 1 Jarbo och Sandviken och
verkar tillsammans med Trafikverket for att en langsiktig 16sning kommer till
stdnd om problem uppstér.

Detaljplanen mojliggor for ny anslutning till Kungsbergsviigen (vig 544). Denna
anslutning kommer att mata aktuell detaljplans fritidsbostadsomraden och
teknikomrade men #dven intilliggande centrumanliggning med hotell, restaurang,
Kungsbergets Fritidsanldggningar AB’s huvudkontor m.m.

Anslutningens siktstriackor lings Kungsbergsvagen ska kontinuerligt hdvdas s att
god sikt upprétthalls.

Anslutningsvigen kommer att planidggas som LOKALGATA mellan vig 544
och hotellet. Vagarna som matar de aktuella fritidsbostadsomradena ldggs pé
kvartersmark och illustreras pa plankartan. Rétten till vég sikerstills med servitut
i avvaktan pa att en mer genomgripande l8sning av rittighetsfrigorna sker vid
anldggningsforrittning. ' ‘

Separata gdngviigar planeras mellan fritidsbostadsomradena och céntrumomrédet,
sd att de gdende kan rora sig trafiksidkert mellan omradena.

Parkering till bostédderna 16ses inom tomtmark.
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Vigarna samt parkeringsplatserna inom planomradet planeras vara grusade.

Kollektivtrafik

Ett tiotal bussturer gar fran Sandviken till Kungsberg och tlllbaka pé vardagar och
2-3 turer per dag pa helger. .

Kungsbergets Fritidsanlédggningar AB anordnar bussturer, via samarbetspartners
fran Mélardalen och Givle, for privatpersoner pa helger och lov sedan ménga ar
tillbaka. Under vintern 2011/2012 kommer dessa linjer att kompletteras med
kollektivtrafik (buss) fran stora delar av Milardalen de dagar som &r bytesdagar
for boendegiister.

Kungsbergets Fritidsanlidggningar AB har intentionen att vilja paverka s att
turtitheten 6kar fran bland annat Sandvikens resecentrum och att bussarnas
tidtabell synkroniseras med tagens.

En ny avstigningsplats for kollektivresenédrer med buss planeras vid
Kungsbergsvigen norr om planomradet. En separat gangvég planeras frin

huechillnlatean till ckidanliconinagenc contrum
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Stérningar

Det aktuella teknikomréadet séder om &n kommer att medftra vissa stérningar for
ndromradet. Inom teknikomradet planeras ett reningsverk, panncentral, garage for
bland annat pistmaskiner och férrad. Pistmaskinerna kommer framforallt att
firdas till och frin teknikomradet pa kvillen, natten och pa morgonen, da
backarna pistas nér liftsystemet &r sténgt. Visst buller kommer d4 att fsrekomma,
men riktvirdena for buller beddms inte §verskridas.

Reningsverket med slamdeponi medfor transporter av slam samt slamupplag.
Upplaget pianeras att ske i siutna behaliare som piaceras i norra deien av
teknikomradet. Avstandet mellan reningsverket och aktuella bostdder kommer
inte att bli kortare #n avstdndet mellan reningsverket och planerade bostider
nordost om reningsverket. Detta avstand beddms som tillréckligt dé risken for
lukt minimeras genom slutna behéllare.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Allmé&nt

Huvudmannaskapet for vatten- och avloppssystemen i Kun gsberg dvertas fran
V ﬂﬁﬂ“\ﬂ“ﬁﬂ" E"lflf‘ﬂﬂﬂlﬂﬁﬂﬂlﬂﬁﬂf‘ An Iﬂf\{‘i‘ﬂl‘l ’)n1 1 =L ¥4 qﬂﬂf‘\'ll’ﬂ“ nnnrn: An
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For att klara expansionen 1 Kungsberget byggs vatten- och avloppssystemen ut
etappv1s VA- utbyggnaden 1 omrédet delas in i tre etapper. Med etapp 1 avses den
DCllﬂlllgd UCDyggelSEﬁ, Ut: rt:uan dﬂldgﬂd UCllepldﬂt:md 1 umraucl hd.ﬂll

dagsbesokare, det vill siga cirka 800-1 100 baddar. I etapp 2 utokas antalet |
anslutna baddar till cirka 2 500 baddar. Aktuell detaljplan ingdr 1 etapp 2. Med
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etapp 3 avses den totala framtida utbyggnaden vid Kungsberget, det vill séiga
ccirka 6 000 biddar.

Planbestimmelse sikerstiller att vatten och avloppsanldggningar ska godkﬁnn‘as
enligt milj6balken innan bygglov for bostadsutrymmen beviljas.

Nuvarande vattenforsorining

Idag forsorjs Kungsbergets fritidsanldggning genom bergborrade brunnar inom
omrédet. De bergborrade brunnarna nyttjas i véntan pd att en langsiktig 16sning &r
klar. Totalt finns tva bergborrade brunnar som kapacitetstestades under
sommaren 2011, Brunnarnas kapacitet racker till utbyggnad av den aktuella
detaljplanen. ' ‘

Det kan vara aktuellt att vattentikten maste kompletteras med fler temporara
brunnar innan den langsiktiga vattenforsérjningen &r klar att ta i drift. Aven
temporéra losningar 4r tillstandspliktiga. Det dr viktigt att planeringen av dessa
brunnar inte kommer i konflikt med annan markanvéndning och att de inte utgor
ndgon risk for konsumenterna,

Vid enstaka provtillfillen har forhsjda halter fluorid noterats fran de befintliga

horahnrrads hrminnarma Uid hahny bammer vatinet att hahandl
ULTgoulidal vldiillaliia. vVia UClHUY RULLHTICT Valtlict dil UCl (431

Livsmedelverkets griansvérden klaras.

Den langsiktiga planen &r att vattenforsorjningen for utbyggnaden i Kungsberget
sikras genom en helt ny grundvattentéikt 1 Kungsfors vid Jddradsen via en ldngre
overforingsledning. Provpumpning pagar men exakt lokalisering for den framtida
vattentdkten ar &nnu ¢j faststdlld. Tillstand for vattenuttag kommer att sékas i
borjan av 2012 och vattenskyddsomrade kommer att faststillas for den nya
tikten. For ndrvarande &r tidplanen att den nya tékten ska kunna tas i drift tidigast
under 2013.

Bergborrade brunnar

De tvi befintliga brunnarna som tar vatten fran ett grundvattenmagasin i
berggrunden kommer inte i ndgon stor utstrdckning paverka det grundvatien-
magasin som finns i isdlvsavlagringen dven om en viss paverkan troligtvis finns
fran isdlvsavlagringen till berggrunden. Det &r saledes tva skilda
grundvattenmagasin.

Kapacitetstest och egenkontrollprogram

Ett kapacitetstest sommaren 2011 sikerstillde att det tinkta uttaget i de
bergborrade brunnarna inte piverkar grundvattennivin negativt. Regelbunden
kontroll av grundvattennivan i de bada bergborrade brunnarna kan utforas.

Provtagning sker i enlighet med faststillt provtagningsprogram utformat enligt
SLV FS 2001:30. Provtagningsprogrammet baseras pa bérkrav i enlighet med 9
§. Vid den utvidgade mikrobiologisk och kemisk kontroll hos anvéndaren
kontrolleras bland annat om vattnet innehaller bekdmpningsmedel. Minst varje
vecka gors en notering pa flodet (m’/d).
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Grundvattenforekomst

Grundvattenforekomsten SE 673371154319 stricker sig fran Jadrads sdderut’
mot Jarbo, Jdderfors och ner till Sandviken. Den kvantitativa statusen for &sen &r
klassad som "god” och den kemiska statusen 4r klassad som “otillfredsstédllande™.

Den kemiska statusen dr klassad utifrdn DGV (The Groundwater Bodies and
Water Sources Database) dér det redovisas 271 gjorda bekdmpningsmedels-
analyser och 7 av dessa §verskrider riktvirde 0,1 mg/l for grundvatten (SGU-FS
2008:2). Inga viirden for nitrat, klorid eller sulfat 6verskrider gransvarden under

2001-22007 perioden 2001-2007.

Nagon péverkan pa grundvattenforekomsten SE 673371-154319 forvéntas inte
uppkomma pé grund av implementeringen av detaljplan for Kungsberget 57:1 m
fl, Hyllan.

De bergborrade brunnar som kommer att forsérja “Hyllan” med vatten har s god
grundvattentillstrtdmning att grundvattenmagasinen inte paverkas negativt.

Provtagning av vattendirektivets prioriterade &mnen kommer att aktualiseras i
samband med den utredning som gors for den langsiktiga vattenforsorjningen.

Aviopp

Utbyggnad av ett remngsverk som har kapacitet att ta emot och behandla
avloppsvatten fran etapp 1 pagar. Reningsverket byggs med mekanisk, kemisk
och biologisk rening. Reningsverket kommer att lokaliseras i1 teknikomrédet inom
aktuell plan och ha Lill&n som recipient for renat avloppsvatten. For
reningsverket finns en anmélan enligt miljobalken samt ett beslut och
forelaggande om forsiktighetsétgirder frn Bygg- och milj6fbrvaltningen, daterat
2010-11-18.

Vad giller utbyggnad av reningsverket for etapp 2 och etapp 3, ér
tillstdndsansokan for hela reningsverket, det vill sdga 6000 baddar under

behandling hos lénsstyrelsen. TillstAndsanstkan ldmnades in den 22 september
2011

AT U N

Reningsverket for etapp 2 kommer ocksé att byggas ut med mekanisk, kemisk
och biologisk rening. Reningsverket kommer att s langt det 4r kostnadseffektivt
att utformas sé att en etappvis utbyggnad dr mojlig. Reningsverket kommer att
lokaliseras i teknikomradet inom aktuell plan, for att kunna nyttja de delar som
redan byggts ut for etapp 1. '

Recipient for reningsverket blir Jidradn. En langre utloppsledning byggs till
Kungsfors. Utloppsledningen kommer att dér det & m&)ligt att samordna sin
ledningsdragning med dverfdringsledningen for dricksvatten. Aven dessa fragor
behandlas i tillstdndsansokan

Lokalt omhéandertagande av dagvatten

[ omrédet finns inga hérdgjorda ytor, forutom pé taken pa byggnaderna i omrédet.
Parkeringsytor och vigar dr grusbelagda, vilket medfor en trég dagvattenav-
rinning och goda forutséttningar for lokal infiltration.
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Storre delen av dagvattnet som uppstér i omradet kommer alltsé att omhéndertas
direkt i omgivande mark. I lokalgatornas diken kommer #dven viss transport och
infiltration av dagvattnet att ske. Dikena kan utformas i form av téckdiken med
bergkross, vilket ger en fordréjning av dagvattnet samt mojlighet till avséttning
av eventuella fororeningar.

D4 forutsittningarna dr mycket goda for lokalt omhéndertagande av dagvatten i
omrédet for fastigheterna vid Hyllan (Kungsberget 57:1 m.fl.) har det inte ansetts
relevant att ta fram ndgon ytterligare dagvattenldsning i omradet.

Avrinning snésmdltning

Avseende avrinningen kommer forandringarna jamfort med idag att bli
begransade trots den planerade nya nedfarten. D4 inga fororenande verksamheter
ligger i direkt anslutning till backarna forvintas sméltvattnet inte innehalla nagra
skadliga &mnen, inte heller kommer tak och andra konstruktioner att tillverkas i
material som kan generera fGroreningar.

Sné i skidbackar smiiter under en ldngre tid &n den naturliga snon i omgivningen
pé grund av att sndn i1 skidbackarna har hogre densitet och dr mer packad. Vid
avsmiéltningen omhéndertas dven stora delar av vattnet lokalt i backen. Detta
medfor att effekter 1 anldggningens avrinningsomréde inte blir sé stora.

Eftersom avsmiltningen sker inom samma avrinningsomréde som vattenuttaget
for snotillverkningen kommer den totala vattenbalansen inte att paverkas
nimnvirt.

Varme

Enligt kommunens Energiplan/Klimatstrategi ska energianvéndningen vid
uppvirmning av bostdder och lokaler till 2010 minska med 4 % i genomsnitt per
invénare, jamfort med 2006.

Inom teknikomrédet séder om Lillan planeras ett fjdrrvirmeverk som ska
distribuera vdarme till samtliga byggnader inom Kungsbergets skidanlédggning.
Denna anldggning kommer att ersitta den nuvarande tilifilliga
fjarrvirmeanliggningen. Kungsberget Service AB skoter driften av
fjarrvirmenétet. Idag planeras forbranning av fin flis men det kan dven bli

aktuellt med alternativa energikéllor s& som solenergi.

Byggnademna ska uppfylla Boverkets energihushallningskrav for permanent-
bostéder.

El

Sandviken Energi Elndt AB ansvarar for elnitet i omradet. Elforsorjningen
behover dimensioneras upp. En ny kraftledning planeras frdn Sandviken, denna
kommer att gé till en transformatorstation som planeras inom omradet for
Detaljplan for Kungsberget, Ahusen. Transformatorstationen distribuerar el till de
aktuella detaljplanerna samt till hotellet 6ster om aktuell plan som ér under
uppbyggnad. Samtliga nya ledningar kommer att grivas ned.

Inom planomradet gér en elledning i Gst-vistlig riktning, denna monteras ner i
och med att den nya kraftledningen byggs. Det finns dven en befintlig elledning
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som stricker sig i nord-sydlig riktning inom planomradets dstra del. Denna
monteras ned och forldggs i den planerade vigen som ska mata
fritidsbostadsomradet.

Om ledningsdragningar korsar Lillén ska strandskyddsdispens sokas.

Avfall -

Gistrike Atervinnare ansvarar for avfallshanteringen inom planomradet. Kontakt
ska tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen av
omrédet for utformning och placering av utrymmen for avfallshantering.

Ridddningstjénst
Riddningstjnsten i Sandviken har ca 2,8 mil till Kungsberget. Dirfor stiills
hgre krav pa brandskyddstekniska installationer i byggnaderna.

Tillgéngligheten for riddningsfordon ska vara tillfredsstillande liksom tillgadngen
till brandvatten. Detta ska sdkerstéllas i samrdd med riaddningstjénsten.

Kungsbergets Fritidsanldggningar AB planerar att bygga en vattenreservoar for
firskvatten som #ven kan anviindas som brandvatten. Det finns ocksd mdjlighet
att ta brandvatten frdn Kungsbergets sndpumpsystem.

Administrativa fragor

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens
genomforandebeskrivning.

Konsekvenser av planens genomférande

Utbyggnaden av Kungsbergets skidanldggning har forutséttningar att bli ett
tillskott till regionen. Fler 6vernattningsmdjligheter innebér ett jimnare antal
besdkare till skidanldggningen och antalet arbetstillfiillen kan forvéntas 6ka pa
béde kort och lang sikt.

Trafikméngden till och fran skidanldggningen péverkas marginellt i denna fas.
Ny avstigningsplats for bussresenédrer samt separata gangvégar inom omradet
Okar trafiksidkerheten for de géende.

Strandskyddet bibehalls inom naturmark léngs Lilldn och omfattar bland annat
den sumpskog som har ett biologiskt virde. Strandskyddet innebdr dven att fri
passage uppritthélls.

Landskapsbilden kommer att paverkas av nya byggnader, dessa ska fungera vl
ihop med sin omgivning. D4 omradet ligger i anslutning till den befintliga
skidanldggningens centrum med flera stora befintliga byggnader kommer den nya
bebyggelsen att komplettera den befintliga till en béttre helhet. Den nya
bebyggelsen ska éven anpassas efter den befintliga terrangen.
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Den planerade utbyggnaden av vatten- och avloppssystemet sikerstiller en bittre
vattenmiljo i omradet. '

Detaljplanen mgjliggor att fler ménniskor kan vistas i omradet och ta del av
rekreationsmiljéerna samt aktivitetsmdjligheterna. Detta berikar det rorliga
friluftslivet.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen &r uppréttad av Bygg- och miljéforvaltningen, Sandvikens kommun,
genom stadsarkitekt Anna Maria Héiggblom och Sweco Architects AB, arkitekt
QAT Th o 12 rmger anh mlo et ool alt A nnina AnlralhHAlr el it Aoy

DAIN Talls, UUld.Il DI\UBDJU o }uaucn ulgaauul.mu viatlv AlRCUALh pd Uppuirag av

Kungsbergets Fastighets AB.
Ovrigt

Infor antagandet av detaljplanen har plankartan reviderats/fortydligats angéende
huvudmannaskap i enlighet med utlatandet.

Stadsarkitektavdelningen

L O R N

Helena Tallius Myhrman
Stadsarkitekt

| Revideringar

P4 plankartan under rubriken Administrativa bestdimmelser har bestimmelsen
Sandvikens kommun dr inte huvudman for allmdn lagts tillbaka infér antagandet
och berdrda mark#gare inom planomradet har underrittats och godként
forandringen.

Stadsarkitektavdelningen

“Ylpree T Mephrvane

Helena Tallius Myhrman
Stadsarkitekt
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B2011/104 2011-11-23

Antagen av BMN 2011-12-13
Laga kraft 2012-04-26

Genomftrandebeskrivning

Kungsberget, Hyllan

Detaljplan for fastigheten Kuﬁgsberg 57:1 m.fl. i Jarbo, Sandvikens kommun,
Givleborgs ldn

. . Organisatoriska fragor
Tidplan
2011-06-28 Bygg- och miljondmnden beslutar om samrad
2011-10-11 Bygg- och miljondmnden beslutar om utstéllning
2011- 12-13 . Bygg- och miljénimndén beslutar att anta planen
2012 1 Januarl . ‘ Detaljp]anen vmner laga kraft om inga Overklaganden

Forsta etappen av renmgsverket berdknas vara klar hosten 2011.

Genomfdrandetid

Da aktuell detaljplan tédcker in en yta pa cirka 16,9 ha och da det &r svért att
forutse efterfragan pé fritidsboende dr genomforandetiden satt till 15 &r frin den
dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Sandvikens kommun &r inte huvudman for allménna platser.

Huvudmannaskapet for vatten- och avloppssystemen Svertas enligt uppgift frin

R - =rr

Kungsbergets Fritidsanldggningar AB hésten 2011 av Sandviken Energi AB.

- Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbﬂdmng, gemensamhetsanlaggning m.m.

Kungsbergets Fritidsanldggningar AB avser att iga den mark som hér direkt
samman med liftanldggningar och parkeringar. Kungsbergets Service AB avser
att dga servicedelarna.

Kungsbergets Fastighets AB avser att dga kvartersmark for fritidsaindamal {or att
sedan silja kvartersmarken for enskilt dgande alternativt som
bostadsrittsforeningar. Gemensamhetsanldggning bor inrittas for lokalgatan, det
dvriga végnitet samt for 6vriga gemensamma nyttigheter som naturmark m.m.

Bygg- och miljéférvaltningen

‘P12_5_genomférandebesknvning -
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' Tekniska utredningar .
" ' En okular geoteknisk utredning &r gjord men infSr fortsatt projektering bor
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Markatkomsten for att mdjliggora flyttning och markforldggning av befintlig
kraftledning bor losas genom ledningsréttsforréttning.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsférdelning
Vioar. vatten. avloon. el och virme anligos och bekostas av exploatdren. Efter
gar, vatien, aviopp, €1 ochl varme aniaggas O0Ch DEKOsias av exploaloren, BIErT

slutbesiktning ¢vergar enligt uppgift allt forutom varme till Kungsbergets
Fritidsanldggningar AB, Sandviken Energi AB och/eller den huvudman som
driver gemensamhetsanliggningen. Viarme dvergér till Kungsbergets Service AB.

Sandviken Energi AB star for kostnaden for nedmontering av elledningen som
stricker sig i st-vistlig riktning inom planomradet. De star dven for kostnaden
for nedmontering och flytt/nedgriavning for elledningen som striacker i sig i nord-
sydlig riktning inom planomradet.

Kungsbergets Fritidsanldggningar AB bekostar bygget av reningsverket.
Huvudmannaskapet for reningsverket 6vertas under hosten 2011 av Sandviken

v

Kungsbergets Service AB bekostar bi/ggét av fjéiﬁ'véinneverket.

Fastighetsbildning bekostas av exploatoren. Forréittningskostnader debiteras
enligt lantméteritaxan.

Tekniska fragor ! N

~

ytterligare geotekniska utredningar goras.

Medverkande tjdansteméan

Genomivrandebeskrivningen &r upprittad av Bygg- och miljoforvaliningen,
Sandvikens kommun, genom stadsarkitekt Anna Maria Haggblom och Sweco
Architects AB, arkitekt SAR Hans Goéran Skogs)6 och planeringsarkitekt Marie
Arkebé#ck pa uppdrag av Kungsbergets Fastighets AB. Samrad har skett med
iantméterimyndigheten.

. Stadsarkitektavdelningen

il | Maytiriaeya

Helena Tallius Myhrman
Stadsarkitekt



