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Planbeskrivning

Handlingar

Handlingarna bestar av:
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Grundkarta

Plankarta med bestimmelser
Fastighetsforteckning
[Mlustrationskarta

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggora bebyggelse av 12 enbostadshus i
centrala delarna av Niske.

Forenligt med 3,4 och 5 kap miljobalken

Planen bedoms medfora en ur allmédn synpunkt god hushallning av
mark och vattenresurser. Genomftrande av planen bedéms vara foren-
ligt med kap 3-5 i miljobalken.

Postadress Besoksadress Telefon Postgiro
Plan- och miljékontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 1258 90 -4
SE-891 88 Ornskoldsvik Forvaltningens e-postadress Fax Bankgiro
Org.nr 212000-2445 planochmiljo@ornskoldsvik se 0660-887 05 188-4774

www.ornskoldsvik.se
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Plan- och miljokontoret

Plandata

Liigesbestimning

Planomradet ligger knappt 3 mil soder om Ornskoldsvik och cirka 4
kilometer séder om Képmanholmen.
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Utdrag ur kommunens GIS-karta

Areal
Planomradets areal omfattar cirka 5 ha.
Markigoforhallanden

Inom planomradet finns tre fastigheter. Angsberg 1:1 och Niske 4:3 dr
privatdgda, Naske 4:43 dr en kommunégd fastighet.

Postadress Besoksadress Telefon Postgiro
Plan- och milj6kontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 12 58 90 -4
SE-891 88 Ornskoldsvik Forvaltningens e-postadress Fax Bankgiro
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Tidigare stillningstaganden
Oversiktliga planer

Omrédet finns inte utmérkt som omrade for ny bostadsbebyggelse i
kommunens 6versiktsplan fran 2007.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

Omradet omfattas inte av nagon detaljplan, omradesbestammelse eller
forordnanden.

Bostadsforsorjningsprogram, néringslivsprogram

I kommunens oversiktsplan fran 2007 finns riktlinjer for bostadsfor-
sorjning. Bland annat skrivs det att det dr angelédget att ta fram attrak-
tiva tomter for smahus som motsvarar efterfragan och att privata initi-
ativ dr onskvirda.

Program for planomradet

Ett planprogram for omréadet har gjorts under 2008. Kommunstyrelsen
antog detaljplaneprogrammet 3 februari 2009.

Miljokonsekvensbeskrivning

Da planen medger bostdder och inte beror sirskilt kianslig mark be-
doms planen inte medfora betydande miljopaverkan. En sirskild mil-
jokonsekvensbeskrivning enligt plan- och bygglagen 5 kap. 18 § &r
dérfor inte nodvindig.

Kommunala beslut i 6vrigt

Plan- och miljondmnden gav den 19 mars 2009, § 38, i uppdrag at
plan- och miljokontoret att prova detaljplan for omradet.
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Forutsittningar och forindringar
Natur
Mark och vegetation

Omrédet bestar till storsta delen av obrukad jordbruksmark som sluttar
flackt ner mot Néskefjidrden. Enstaka [6vtrdd finns inom omradet och
kring de diken som finns i norra och nordvéstra delen av planomrédet.
Omréadet ndrmast Nyédngsviken dr gallrat och bestar till stora delar av
dyig dngsmark. Planomradets sodra del grinsar till ett skogsparti som
skiljer av planomrédet fran en smabatshamn och uppliggningsplats for
batar.

Geotekniska forhallanden

En Oversiktlig geoteknisk undersokning har genomforts av Sweco. Tre
provgropar har grivts inom kvartersmarken. I en av provgroparna hit-
tades berg omkring 2 meter under marknivan. Inom detta omrade kan
troligen grundldggning goras med platta pa mark. Dock bor komplet-
terande geotekniska utredningar goras for varje tomt for att bekrifta
att det dr berg och pa vilket djup berget finns.

De tva dvriga provgroparna grévs till 3 respektive 3.5 meter. Ingen
botten naddes i sedimentgroparna. Rekommendationen ér att byggna-
der inom dessa omraden grundldggs pa palar. Kompletterande geotek-
niska undersokningar rekommenderas for att bestimma paldjup samt
eventuella mojligheter till andra grundlaggningsmetoder.

Da de geotekniska forhallandena dr tveksamma pa tva av de tre stéllen
dér provgropar grivts, har en planbestimmelse om grundldggning
lagts till i plankartan. Grundldggning ska ske i enlighet med rekom-
mendationen 1 den geotekniska undersékningen.

Radon
Grundlédggning {or byggnad dér personer stadigvarande vistas ska ut-

formas radonsikert. Socialstyrelsens gransvérden for radon i byggna-
der far inte 6verskridas.

Postadress Besoksadress Telefon Postgiro
Plan- och miljokontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 12 58 90 -4
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Fornlimningar

En fornldmning finns inom planomradet. Det ror sig om en gammal
husgrund. Denna ligger dock pa en redan bebyggd tomt enligt ldnssty-
relsen. Fornldmningen kréver ingen arkeologisk undersdkning och be-
griansar inte mojligheten att genomfora planen.

Bebyggelseomraden
Bostdider

Den befintliga bebyggelsen kring planomradet bestér uteslutande av
enfamiljshus. Tillkommande bebyggelse kommer dven den att besta
av enfamiljshus. Genom en planbestimmelse regleras att tillkomman-
de bebyggelse uppfors med trifasad. Byggnadshdjden ér satt till 3,5
meter ndrmast Nydngsviken och 4,5 meter for fastigheterna ndarmas
vagen.

Offentlig service

Simhall och skola frén forskoleéalder till arskurs 6 finns i Képmanhol-
men, knappt 4 km fran planomradet. Skola for arskurs 7-9 finns i
Bjésta, drygt 6,5 km fran planomradet. Avstandet till skolorna innebar
att skolskjuts kan bli aktuellt.

Kommersiell service

Det finns bland annat livsmedelsbutik och bilverkstad i K&pmanhol-
men. Nagra hundratal meter norr om planomradet finns ocksa forsalj-
ning av fisk samt eget “put and take”-fiske. Under sommartid finns
dven en kiosk 1 anslutning till fiskforséljningen.

Byggnadskultur och gestaltning

I Niske by &r bebyggelsen av tradition forlagd utmed de vigar som
gar genom byn. Bostadshusen dr uteslutande enfamiljsbostédder i tré-
hus. Férgsittningen pa husen varierar.

Friytor

Lek och rekreation

Postadress Bescdksadress Telefon Postgiro
Plan- och miljokontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 1258 90 -4
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Skuleskogens Nationalpark har sin norra entré knappt 3 km séder om
planomradet. I Nationalparken finns stora strévomraden och mycket
ordrd natur som erbjuder bra mojlighet till rekreation och upplevelser.
Hoga Kusten-leden gér genom nationalparken och forbi planomrédet.
I Néske by finns ockséd en utomhusrink {for ishockey samt en ridplan
for histar. Nagon sérskild lekplats for barn finns inte i direkt nérhet
till planomradet.

Naturmiljo

Niskefjdrden beskrivs i kommunens dversiktsplan som ett viktigt om-
rade for fiskvandring. Fjdrden ér ocksa klassificerad som ekologiskt
kdnsligt omrade.

I planomradets norra del finns ett storre och ytterligare ett par mindre
diken. Viss vegetation med buskar finns intill dikena. Mellan dessa
diken finns idag hagmark som anvinds som betesmark for ett par hés-
tar. Planomradet bestar till storsta delen av gammal dkermark som
idag inte anvinds, och omradet karaktériseras av 6ppna ytor med fria
siktfalt.

‘ Vattenomraden

Intill planomradet i sydost finns en smabatshamn med 140 batplatser,
samt tillhorande uppldggningsplats for batar.

Drygt 300 meter nordost om planomradet finns en fiskodling.
Gator och trafik

Gatundit, gang-, cykeltrafik

omkring 220 fordon (arsdygnstrafik) enligt métning 2007. Sommartid
dar denna siffra troligen betydligt hogre da védgen bland annat leder till
tvd smabatshamnar samt den norra infarten till Skuleskogens national-
park. Det idr en relativt smal vdg, cirka 5 meter bred nédrmast planom-
radet, utan trottoar. Sarskild gang och cykelvig finns inte i omradet.

Den enskilda védgen, som planldggs och utformas som en mindre lo-
kalgata, bor forses med gatubelysning.

Postadress Besoksadress Telefon Postgiro
Plan- och miljokontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 12 58 90 -4
SE-891 88 Ornskaldsvik Forvaltningens e-postadress Fax Bankgiro
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Kollektivtrafik

Linstrafiken har cirka 5-6 turer dagligen mellan Niske och Orn-
skoldsviks centrum, i vardera riktningen. En resa tar cirka 40-50 mi-
nuter. Avsténdet till ndrmaste busshallplats dr drygt 100 meter.

Parkering, utfarter

Parkering kommer att ske pa respektive tomt. Utfart f6r den tillkom-
mande bebyggelsen kommer att ske mot lokalgatan f6r samtliga utom
en tomt som far utfart mot vig 885. Denna utfart samt lokalgatans an-
slutningar till vdag 885 krdver ansokning hos Trafikverket. Bada an-
slutningarna av lokalgatan till vig 885 har siktstrackor som uppfyller
kraven for god standard.

For att halla det totala antalet utfarter lings vig 885 sa lagt som moj-
ligt bor fastigheten Néske 3:8 fa anslutning till lokalgatan istéllet for
vig 885. Utfarten fran den fastighet som planeras nirmast Angsberg
1:2 forlidggs sa att den bildar en gemensam utfart med Angsberg 1:2.

Inom den tillkommande fastigheten ldggs ocksa ett y-omrade som ger
ritt till Angsberg 1:2 att anviinda ett mindre omrade for utfart. Med
dessa 16sningar bor antalet utfarter lings planomradet kunna héllas
oftrindrat.

Stérningar
Buller

En bullerberidkning har gjorts for att kunna bedéma stérning fran

vig 885. Enligt berdkningen kommer ekvivalent niva att klaras med
ett avstdnd mellan fasad och vig pa 20 meter. For att klara maximal
bullerniva vid uteplats ska uteplatsen antingen placeras pa tyst sida om
byggnaden, alternativt forses med bullerddmpande atgirder. En plan-
bestammelse ser till att ovanstaende éatgirder vidtas for att samtliga
uteplatser ska slippa eventuella bullerproblem.

Narhet till hdstar och fiskrenseri

Dé planomradet ligger i ett lantligt omrade med viss hdstverksamhet
bor skyddsavstand finnas fran betesmarker och stallplatser. Ingen stor-
re anldggning (fler @n 10 héstar) finns i Naske, vilket gor att skydds-
avstdnden bor kunna hallas kortare @n vad som foreskrivs i Boverkets

Postadress Besoksadress Telefon Postgiro
Plan- och miljokontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 12 58 90 -4
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”Allménna rad, 1995:5”. Hastverksamheten bestér av bete for ett fatal
héstar, samt vid vissa tider pé aret en relativt frekvent anvindning av
ridbanan. Avstandet till ridbanan dr omkring 100 meter och ett flertal
befintliga bostdder finns inom Kkortare avstand én planomrédet. Viss
vegetation finns ocksa mellan planomradet och ridbanan. Betesmarken
sker pa fastigheten Niske 4:3, nordvist om det dike som finns strax
utanfor planomradet. Fastighetsdgaren dr medveten om att histbetet
kan behova flytta om klagomal skulle uppkomma.

Ett mindre stall med plats for atta héstar finns pa fastigheten Niske
4:54. Inga héstar finns 1 dagsléget i detta stall, som ligger drygt 130
meter fran ndrmsta planlagda byggritt. En fastighet med ett par bygg-
nader och ndgra trdd finns mellan planomradet och detta stall.

Nirmsta mindre stall som anvénds finns drygt 200 meter nordost om
planomrédet. Histverksamheten utgor inte nagon yrkesmaissig verk-
samhet i byn. Befintlig vegetation kring diket som finns dster om
planomradet, utgor dven ett visst skydd mot stallet och mot det fisk-
renseri som ligger omkring 250 meter dster om planomradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

De planerade bostdderna kommer att anslutas till det kommunala vat-
ten- och avloppssystemet. Vissa av de befintliga ledningarna kommer
att dras om och ldggas i den nya lokalgatan. Dagvattnet kommer att
tas omhand i befintliga diken med undantag for de tva tomter ldngst i
nordost. Dir leds det befintliga diket om till gravda diken ldngs lokal-
gatan. P4 den kommunala fastigheten Niske 4:43 finns en mindre re-
ningsanldggning som inte ldngre &r i bruk.

Virme

Uppvirmningen kommer att ske via en gemensam 16sning med jord-
virme, alternativt enskild uppvérmning. Jordviarmeanldggningen
kommer att ldiggas inom naturmarken narmast Nyédngsviken. Ett mind-
re E-omrade fOr virmepumpstation med mera finns intill den planera-
de védgen, ndrmast naturmarken.

Det finns ingen mdojlighet till nagon annan form av fjarrviirme i dags-
laget.

Postadress Besoksadress Telefon Postgiro
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El

Inom planomrédet finns idag luftledningar. Dessa kommer att grivas
ner vid genomforande av planen.

Administrativa fragor
Planens genomfo6randetid &r satt till tio ar.
Konsekvenser av planens genomforande

Planens genomforande medfor att ett omrdde med 12 enfamiljshus
kommer att kunna uppforas i centrala delarna av Néske by. Den mark
som tas i ansprak for detta dandamal dr i huvudsak dngsmark som &r
privatigd.

Konsekvenser for barn och ungdomar

Planen innebér exploatering pa ett tidigare obebyggt omrade. Ingen-
ting 1 form av exempelvis lekplatser eller bollplaner paverkas eller tas
bort. Barns och ungdomars rérelsemonster i omradet bor inte paverkas
av planen.

Ingen sérskild lekplats planeras inom omradet, men nirheten till natur
och vatten bor betraktas som positivt fér barn och ungdomar. Géang-
och cykelvig saknas i omradet i dagsliget.

Avstdndet till skolor medfor att skolskjuts kan behodvas for barn i alla
aldrar.

Planen bedéms ur allmén synpunkt inte fa patagliga konsekvenser for
barn och ungdomar. En sérskild barnkonsekvensanalys bedéms inte
vara nddvindig.

Ornskoldsviks kommun
Plan- och miljékontoret

Martin Wernersson
Fysisk planerare
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Plan- och miljékontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 12 58 90 -4
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Reviderad 1 september 2010.

Planbestimmelsen som angav att bygglov inte fir ges innan komplet-
terande geoteknisk undersokning har gjorts, har tagits bort. Bestdm-
melsen &r ersatt av en bestimmelse under byggnadsteknik. Nuvarande
bestimmelse lyder ”Grundldggning ska ske i enlighet med rekom-
mendationen i den geotekniska undersokningen”. Stycket om geotek-
nik i planbeskrivningen ér ocksa justerad efter den nya bestimmelsen.

Gatumarken och E-omrddet i planomradets sdra del har dndrats nagot
for att ge en biéttre utformning av fastigheten som bildas for E-
dndamal.

Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter om ett stall pa fas-
tigheten Néske 4:54. Stallet anvinds for ndrvarande inte for nagon
djurhéllning.

Ornskoldsviks kommun
Plan- och miljokontoret

Martin Wernersson
Fysisk planerare

Postadress Besoksadress Telefon Postgiro
Plan- och miljékontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 12 58 90 -4
SE-891 88 Ornskéldsvik Forvaitningens e-postadress Fax Bankgiro
Org.nr 212000-2445 planochmiljo@ornskoidsvik.se 0660-887 05 188-4774
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Detaljplan for

Niaske 4:3 m.fl.

Ornskoldsviks kommun,
Visternorrlands ldn

Upprittad 1 juni 2010
Reviderad 1 september 2010

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan

1(3)

Antagen: Plan- och miljondmnden
9 december 2010, § 115
Laga kraft: 5 januari 2011

Detaljplanen vintas vinna laga kraft under vintern 2010/2011.

Genomforandetid

Genomforandetiden ir satt till 10 ar.

Ansvarsfordelning

Nitdgaren, Eon, ansvarar for nedgravning av luftledningen. I 6vrigt

ansvarar exploatorerna for planens genomftrande.

Huvudmannaskap

Kommunen é4r inte huvudman for allmén plats.

Postadress Besoksadress

Plan- och miljékontoret Nygatan 16

SE-891 88 Ornskéldsvik Forvaltningens e-postadress
Org.nr 212000-2445 planochmiljo@ornskoldsvik.se

www.ornskoldsvik.se
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Avtal
Exploateringsavtal

Exploateringsavtal har tecknats mellan kommunen och exploaterings-
bolaget.

Fastighetsriittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning

Avstyckning av tomter enligt detaljplanen kommer att ske efter att
planen har vunnit laga kraft. Lokalgatan ska bildas som gemensam-
hetsanldggning och forvaltas av samfillighetsforening. Lampligen kan
denna samfillighetsforening dven skéta naturmarken inom planomra-
det, under forutsittning att avtal tecknas mellan foreningen och fastig-
hetsdgaren.

Befintlig ledningsratt upphivs och ny ledningsritt bildas for de kom-
munala ledningar som ldggs i gatumark och kvartersmark.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Exploatorerna bekostar ndédvédndiga utredningar och plankostnader.
Kostnaderna for planldggningen regleras i planavtal. Exploatorerna
bekostar bygget av lokalgatan. Nedgriavning av luftledningen inom
planomradet utfors av E.on men bekostas av exploatorerna. Avtal som
reglerar utfoérande av vatten- och avloppsanslutningar kommer att
tecknas mellan exploatdrerna och Miljo och Vatten i Ornskoldsvik
AB.

Planen medfor inga kommunala kostnader.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

En dversiktlig geoteknisk undersokning och en grov vigprojektering
har gjorts. En vatten- och avloppsutredning har tagits fram och bekos-
tats av exploatorerna. Utredningen dr godkdnd av Miljo och vatten i
Ornskoldsvik AB.

2(3)

Postadress

Plan- och miljokontoret

Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

Besoksadress Telefon Postgiro
Nygatan 16 0660-880 00 vx 1258 90 -4
SE-891 88 Ornskéldsvik Forvaltningens e-postadress Fax Bankgiro
planochmiljo@ornskoldsvik.se 0660-887 05 188-4774



' GRNSKOLDSVIKS KOMMUN 20

Plan- och miljokontoret

Ornskoldsviks kommun
Plan- och miljokontoret

Martin Wernersson
Fysisk planerare
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