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Granskningsutlatande

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,
kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.

Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestammelserna som finns pa plankartan.

I genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de
konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med utdokat foérfarande i enlighet med plan-
och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att planlagga for industriandamal for en utékning
av befintligt verksamhet genom att méjliggéra for parkering, uppstallining
och korbana.

STADSBYGGNADSFORSLAGET

Planomradet ligger i industriomrddet Vaster Jar i direkt anslutning
till befintliga industri- och verksamhetstomter. Ett genomférande av
planférslaget kommer tillskapa en parkering och kérbana i anslutning till
Bergkvarabuss tva nuvarande fastigheter, Lastbilen 1 och 3. Det aktuella
omradet kommer regleras in i fastigheterna Lastbilen 1 och Lastbilen 3.

FOREGAENDE SIDA: Planomradet ligger i syddstra delen av
industriomradet Vaster Jar och omfattar cirka 1500 kvadratmeter



Genomfdrandetid

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Industri. Bestammelsen syftar till att mojliggora for en personalparkering till
ett befintligt industriomrade. Detaljplanen medger ingen byggratt.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Marken far inte férses med byggnad. Syftet med bestammelsen ar att
forhindra byggnadsverk och bebyggelse inom planomradet. Planomradet
ska endast anvandas for parkering, uppstélining och kérbana.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.



GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen berédknas kunna antas under forsta kvartalet 2022.
Genomférandetiden ar 5 ar frAn den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvatten fran planomradet foreslas att tillsammans med dagvatten fran
Lastbilen 3 ledas till ett underjordiskt magasin inom Lastbilen 3 for rening
innan vattnet tillats slappas p& kommunal ledning vaster om fastigheterna.

En dagvattenutredningen har genomforts (2021-07-15). Utredningen
har gjort berakningar utifran ett fiktivt utslappskrav motsvarande ett
befintligt 5-arsregn och analyserar tva fall med olika hardgérandegrad inom
planomréadet. | Fall 1 utreds ett omrade som bestar av en hardgjord korbana
medan resterande mark &r grusbelagt. | fall 2 underscks ett omrade som &r
helt hardgjort. | det fall d& planomradet ar delvis hardgjort (Fall 1) kommer
flodet vid ett 5-arsregn och 20-arsregn att 6ka med 13 I/s respektive 20
I/s i samband med exploatering. Om planomradet istallet ar helt hardgjort
(Fall 2) kommer flodet vid ett 5- ars-regn och 20-arsregn att 6ka med 20 I/s
respektive 31 I/s i samband med exploatering.

Tva olika typer av underjordiska magasin har undersokts, ett
sedimentationsmagasin samt ett krossmagasin. For fall 1 erfordras ett
ytansprak pa 10,5 m2 om ett sedimentationsmagasin valjs. Om istéllet ett
krossmagasin foredras kravs ett ytansprak p& 56 m2. For fall 2 erfordras ett
ytansprak pa 18 m2 om ett sedimentationsmagasin anlaggs, medan det for
ett krossmagasin kravs ett ytansprak p& 80 m2. D& mark inom planomradet
idag ar férorenad rekommenderas tata magasin for att undvika att potentiella
fororeningar i mark leds via magasin till kommunal ledning for dagvatten.

VA
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten.

EL OCH ENERGI
| anslutning till planomradet finns elledningar.



AVFALLSHANTERING

Avfall samt atervinning ska tas om hand i enlighet med kommunens
avfallsplan. Detaljplanen medger ingen byggratt da syftet ar att tillskapa
en korbana, parkering och uppstéllning antas méangeden avfall vara
lag.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagandet av detaljplan bekostas av kommunen.

MARKANVISNINGSAVTAL

Kommunen avser att under detaljplaneskedet teckna markanvisningsavtal
med exploatoér for den kvartersmark som motsvarar hela planomradet.
Exploatéren ska erlagga en markanvisningsavgift i samband med
upprattandet av markanvisningsavtalet. Markanvisningsavtalen
kommer bland annat reglera kostnads- och ansvarsfragor gallande
fastighetsbildning, markmiljé, nyttjanderatter, anslutningsavgifter och
overlatelse av mark. Fastighetsbildningen regleras i enlighet med vad som
star under rubrik "Fastighetsbildning”. Markanvisningsavtalet kommer att
ersattas av kopeavtal efter lagakraftvunnen detaljplan.

MARKSANERING

Marken inom planomradet har sanerats och éverskrider inte riktvarden for
mindre kénslig markanvandning (se sida 15). Marksaneringen har bekostas
av kommunen.

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Idag bestar planomradet av en fastighet, Vaster Jar 3:4, vilket &r en storre
fastighet som innefattar en stor del av den allménna platsmarken i och runt
Vastra Industriomradet samt stadsdelen Hallabacken. Vid genomférandet
av detaljplanen kommer delen for planomradet styckas av och via férrattning
regleras in i angransande industrifastigheter Lastbilen 1 och 3. Erforderliga
atgarder for fastighetsbildning initieras och bekostas av exploatéren om
inget annat avtalas.



RATTIGHETER

Det finns inga kanda servitut eller ledningsratter inom planomradet.
Dagvattenleding ligger inom planomradet och tillhor Trelleborgs kommun.
Kommunen kommer att upprétta ett servitutsavtal for ledningen.



10

FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Mark och Exploatering pa Trelleborgs kommun anstkte om planbesked i
maj 2019. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 3 september 2019
att uppdra at Samhallsbyggnadsférvaltningen att planlagga del av Vaster
Jar 3:4 enligt férvaltningens skrivelse med datum 14 augusti 2019. | enlighet
med skrivelsen tas detaljplanen fram med utdkat forfarande enligt plan och
bygglagen (2010:900).

PLANDATA
Planomradet ligger i sydostra delen av Vastra Industriomradet, vaster om
centrala Trelleborg. Marken & kommunalt &gd och cirka 0.15 hektar stor.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan i den mening
som avses i 6 kap 3 § Miljobalken. Ett genomférande medfér heller inte
nagra sadana miljoeffekter som avses i 5 § miljdbeddmningsférordningen
(2017:996) och kan darfor inte heller medféra nagon betydande
miljcpaverkan.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger inom riksintresset for hogexploaterad kust. Langs hela
Skanes kustliggeren bred zon som aromrade av rikintresset hdgexploaterad
kust. Ny bebyggelse inom hégexploaterad kust ska restriktivt provas sa att
allmanhetens tillgang och tillganglighet till strandomradena inte paverkas
negativt. Om exploatering inom riksintresset hdgexploaterad kust innebar
tatortsutveckling eller utveckling av det lokala naringslivet kan den tillatas
liksom om den behovs for totalforsvarets behov. Liksd om exploateringen
kan ske pa ett satt som inte skadar omradets natur- och kulturvarden. For
riksintresse hdgexploaterad kust finns ingen platsspecifik vardebeskrivning.



HISTORISKA FOTON

1. Ortofoto 1930/ 1940-tal
2. Ortofoto 1970-tal

3. Ortofoto 2003

4. Ortofoto 2020
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PAVERKAN PA RIKSINTRESSE

Planomradet omfattas av riksintresse fér hdgexploaterad kust.

Omradet angréansar idag till verksamheter bade till vast och norr och
fastigheten kommer styckas av och vid genomférande regleras in i befintliga
industritomter. Planforslaget syftar till att mdojliggdra industriverksamhet
for befintlig verksamhet. Darfor kan forslaget ses som en utveckling av
det lokala naringslivet och ddrmed en av undantagsbestammelserna for
exploatering inom riksintresse kustzon.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

| rekogniseringskartan 1812-1820 &r bostadsomradet soder om
planomradet utmarkerat. Den davarande vagen som forband Trelleborg
med Malmo stréackte sig igenom det har bostadsomradet. Det har ar synligt
pa ortofoton frdn 1940 och 1970. Det som ocksa gar att se pa ortofotona
att planomradet utgors av jordbruksmark och stora avvattningsdammar har
tillkommit. Runt 1970 har dessa dammar férsvunnit och planomradet ingar
i ett sammanh&ngande storskaligt jordbrukslandskap. Efter 1970 bdrjade
kommunen att fylla ut omradet med fyllnadsmassor i syfte att omvandla det ill
ett industriomrade. 1983 antogs den gallande detaljplanen fér planomradet
och omkringliggande fastigheter med syftet att tillskapa ett industriomrade
med ett brandskyddsavstand till bostadsbebyggelsen i séder som aktuella
planomradet ingar i. | bérjan av 00-talet har industriverksamheter borjat
etablerat sig pa grannfastigheterna till planomradet. En gatustruktur har
tilkommit och det allmanrattsliga natur- och parkomradet har borjat ta
sig form. Pa ortofotot fran 2020 syns det att industrifastigheten norr om
planomradet utékas och en gang- och cykelvag har tillkommit dster om
planomradet.

KULTURMILJO

Inom planomréadet eller i det narliggande omradet finns det ingen
bevarandevard kulturmiljobebyggelse. Planomradet omfattas inte av
riksintresse for kulturmiljovard.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet ingar i Vastra Industriomradet och angransar till befintliga
industritomter i &ster, norr, vaster. Bebyggelsen inom det vastra
industriomradet utgors av typisk verksamhetsbebyggelse. Bebyggelsen
skiljer sig mellan de olika industriverksamheterna och deras anvandning



och behov. Fran vagen norr om planomradet, Sjoviksvagen, skyms sikten
till planomradet av redan befintliga industriverksamheter.

Soder om planomradet ligger ett befintligt bostadsomrade. Bostadsomradet
stracker sig langst med kusten fran Albacken i vaster in till centrala
Trelleborg stad. Bostadsbebyggelsen &r utmarkerad sa tidigt som pa
rekogniseringskartan 1812-1820 och har byggts ut under arens lopp.
Mellan planomradet och bostadsbebyggelsen stracker sig en storre allman
gronyta for friluft och rekreation samt ett koloniomrade narmast Albacken.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

Det finns inte nagra befintliga naturarter eller naturvarden inom omradet
och planomradet berors inte heller av biotopskydd. Vaxtligheten ar lag
och bestar av gras och mindre buskar. Marken har delvis anvéants som
upplag for fororenad mark fran sanering av fastigheten Lastbilen 1 i norr.
Soder om planomradet finns ett storre frilufts- och rekreationsomrade som
ingar i Skaneleden. Det aktuella omradets framsta naturvarde ar att utgora
en buffer mellan industrin i norr och friluftsomradet i séder. Kommunen
bedomer att ett genomférande av planen kommer paverka de befintliga
naturvarden negativt men att de utgérs av en sadan vaxtlighet som har
ringa betydelse for den biologiska mangfalden.

TILLGANGLIGHET

P& grund av det befintliga jordupplaget som tar stérre delen av
planomradets yta iansprak upplevs det for narvarande inte tillgangligt. Efter
planférslagets genomforande kommer marken 6vergé fran allman plats till
en privat fastighet. Planomradet &r idag inte tillgangligt utifran frilufts- eller
rekreationsmassigt perspektiv. | framtiden kommer planomradet att hangas
in och inga i en befintlig industriverksamhet. Planen bedéms paverka
tillgangligheten men endast i mindre bemarkelse.

KOLLEKTIVTRAFIK

Strax norr om planomradet ligger Sjéviksvagen dar busslinje 771 gar forbi
mellan Fagerangen - Centralen och Albackshallen. Ca 590 meter frén
planomradet ligger en busshallplats. Bussen gar en gang i halvtimmen
dagtid.

GATUNAT OCH TRAFIK
Planomradet beror inga gator. Direkt 6ster gar en cykelbana som ansluter
Sjoviksvagen med gronstrdket soder om planomradet. Cykelbanan
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kommer inte paverkas negativt av planforslaget. Det aktuella omradet
for detaljplanen ansluter till fastigheterna Lastbilen 1 och Lastbilen 3. Ett
genomférande av detaljplanen kommer mgjliggéra for framtida transporter
mellan Lastbilen 1 och 3 och befintliga utfarter till Sjoviksvagen och
Omvégen. Kommunen beddmer att planforslaget inte kommer innebéra en
negativ paverkan pa omkringliggande gator.

PARKERING

Planomradet utgors idag av en gronyta och inga parkeringsplatser
finns inom planomradet. Detaljplanen syftar till att mojliggéra for en
personalparkering till befintlig industriverksamhet. Detaljplanen kommer inte
att tillskapa nagra nya allmanna parkeringsplatser. Det kan dock antas att
nar personalparkeringen tas i drift kommer det att frigéra parkeringsplatser
inom Vastra Industriomradet.

SAMHALLSSERVICE

Planomradet ligger i vastra delen av Trelleborg stad. | Trelleborgs stad
finns ett stort utbud av livsmedelsaffarer och samhallsfunktioner sasom
vardcentraler och bibliotek. Inom Trelleborgs stad finns aven flertalet
forskolor och skolor.

BARNPERSPEKTIV

Planférslagets genomférande kommer innebara att befintlig allmanrattslig
mark 6vergar till privat kvartersmark. Det har kan méjligen ha en paverkan
pa barns mgjligheter till lek och rekreation. Dock bedémer kommunen att
en s&dan paverkan inte kommer vara stor dd marken inom planomradet
idag upplevs som otillganglig och kannetecknas av lag vaxtlighet. Just
angransande till planomradet finns ett stort sammanhangande grénomrade
med plats for lek och rekreation.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

Fastigheten, Lastbilen 1, norr om planomradet, har ratt att lagra 50 m?
HVO (Drivmedel). Planomradet kommer efter detaljplanens genomférande
regleras in i fastigheten Lastbilen 1. Planforslaget avser att tillskapa en
personalparkering och vag for den nuvarande verksamheten pa Lastbilen
1 och 3. Darfor bedémer kommunen att risken for olycka inte kommer vara
storre efter planens genomférande.



Sader om planomradet ligger den statliga vagen E6 som ar rekommenderad
vag for farligt gods. Fran vagen EB6 till planomradet ar det ca 225 meter.
Planomradet ligger utanfor riskavstand fran rekommenderad vag for farligt
gods.

LUFTKVALITET
Planforslaget beddms inte medfora risk att miljokvalitetsnormer for
luftkvalitet dverskrids.

VATTENKVALITET

Forslaget till detaljplan bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormer
Overskrids. Recipient for planomradet ar vattenférekomsten V sydkustens
kustvatten. Enligt VISS har V sydkustens kustvatten statusklassningen
Méttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Enligt dagvattenutredningens  berékningar kommer  samtliga
féororeningsmangder att renas ner till befintliga nivaer eller lagre.
Recpienten bedoms inte paverkas negativt i samband med exploateringen
for respektive fall om foreslagna dagvattenatgarder tillampas.
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Situationsplan
kv Vaster Jar 3:4, Trelleborg

101 SB (1,3-1,8)

']‘N

Karta 6ver provtagningar, juni 2021. Orange farg
markerar planomradet
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SKYFALL

Enligt dagvattenutredningens berdkningar, som ska betraktas vara ett "worst
case”, staller sig 95 m3 vatten inom planomradet vid ett framtida skyfall.
Den hojdsattning som dagvattenutredningen féreslar innebar att befintliga
lagpunkter inom planomradet férsvinner och detta kommer innebéara en
forsamring nedstroms, soderut. De skyfallsdtgarder som utredningen
foreslar innebar en avbaning pa 0,1 meter av 600 m2 mark séder om
planomradet, kantsten langs med det syddstra hornet inom planomradet
samt en tillAmpning av en veckad hdjdsattningsprincip. Genomférs dessa
skyfallsatgarder beddéms den féreslagna exploateringen av planomradet
inte forsamra skyfallssituationen utanfor planomradet.

MARKFORORENINGAR

En Oversiktlig geoteknik- och miljoundersékning frdn 2016 visade
markprover pa féroreningar som Gverskrider Naturvardsverkets riktvarden
foér mindre kanslig markanvandning (MKM) och kéanslig markanvandning
(KM) for det aktuella planomradet samt marken sdder om planomradet.
Enligt undersdkningen utgjordes planomrédde fram till 1970-talet av
jordbruksmark. Darefter har kommunen, for att skapa industrimark, fyllt ut
marken, liksom p& omkringliggande fastigheter. Dessa fyllnadsmassor har
utgjorts av allt fran jordschakt till industriavfall. | 6vrigt finns det ingen kand
potentiell mijléfarlig eller narliggande verksamhet. Fér aktuellt planférslag
géaller mindre k&nslig markanvandning.

Resultaten frAn undersokningen visar halter av bly, kadmium, alifater och
aromater Over riktvardet for KM och PAH-H, PAH-M, PAH-L samt aromater
over MKM. Proverna med halter dver riktvarde éver MKM é&r lokaliserade till
omradets norra del. Proverna hade en tydlig lukt av tjara eller olja.

Marken har sanerats och nya provtagningar har genomférts av Miljéfirman
(2021-06-22) som visar pa prover som inte dverskriver riktvarden for mindre
kanslig markanvandning. Kommunen bedémer att planomradet ar lampligt
for foreslagen anvandning.

OMGIVNINGSBULLER

Planomradet ligger inom ett befintligt verksamhetsomradet och gransar till
industrifastigheter. Planomradet antas vara utsatt for buller. Detaljplanen
syftar till att mojliggéra anvandningen Industri och omradet ska fungera
som en personalparkering av bilar samt uppstéllningsyta for bussar och
kommer omradet inte locka till stadigvarande vistelse. Kommunen bedémer
ar att bullerstérningar inte kommer paverka negativt.
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TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

En geotekniskutredning, PQ geoteknik och milj6, genomférdes i april 2016
for att utreda ifall marken ar lamplig for uppstéllining for bussar. Utredningen
omfattade skruvprovtagning i 5 provpunkter och grundvattenprovror i 2
provpunkter. Enligt utredningen bestar jorden av mulljord och fyllningar
patraffades i form av sand, lermoran, mulljord, tegel men aven slagg och
asfalt.

Fram till 1970-talet utgjordes marken av jordbruksmark. Darefter
har kommunen fyllt ut den aktuella fastigheten s& som omkringliggande
fastigheter med massor for att tillskapa industrimark. Massorna kan
innehalla bade jordmassor och industriavfall. Borrprover tog ner till 4 meter
och den underliggande jorden bestod av sediment, torv organisk jord, slitig
lera och samd samt sandig slitig lermoran. Grundvattennivaer uppmattes
till 2,0 - 2,6 meter under marken.

Resultatet fran utredningen ar att generellt bedoms byggnader eller
kansliga anlaggningar inte kunna uppféras utan atgard/grundférstarkning.
Utredningen finner dock att det ar mgjligt att efter en hardgdrning av
markytan anvanda platsen for uppstéllning av bussar. Kommunen bedémer
att planomradet kommer vara aven lampligt som kérbana och parkering
efter hardgoring av markytan. For att uppféra byggnader/ byggnadsverk
kommer atgarder kravas. Det aktuella planforslaget medger ingen byggratt
och inga ytterligare atgarder kommer att kravas.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och
avlopp. ldag aterfinns en dagvattenledning som korsar planomradet.
Den har tidigare ingatt i Trelleborgs invallningsforetag ar 1946 och &gs
idag av kommunen. Ledningen ar proppad vid Sjoviksvagen, uppstroms
planomradet. For att sékerstélla att denna ledning inte innehar nagon viktig
funktion med avseende pé avvattning kan en vidare utredning kravas for att
beddma dess aktuella status.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

For planomrédet géller den fordjupade oOversiktsplanen for Trelleborgs
Stad 2025. Planomradet ar utpekat i den fordjupade 6versiktsplanen som
allmanrattslig mark, park och natur. Detaljplanens genomférande kommer



innebara att marken kommer tas i ansprak for en industriverksamhet. Det
strider mot géllande 6éversiktsplan vilket gor att kommunen har valt att ta ut
planen pa utokat férfarande.

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

Planomradet omfattas av detaljplan fran 1983. | detaljplanen ar omradet
utpekat som ett specialomrdde med anvandningen kolonitradgard. | den
tillhérande planbeskrivningen beskrivs omradet for kolonitradgard som
ett brandskyddsbalte, ett obebyggt omrade mellan bostadsbebyggelsen i
s6der och industrin i norr.

UTREDNINGAR

Foljande utredningar ligger till grund for planforslaget.
» Dagvattenutredning Vaster Jar 3:4, Rambdll, 2021-07-15
» Marktekniskt Miljdunderstkning, PQ Geoteknik och miljo, 2016-04-22
» Analyssvar - Markteknisk milibundersékning, Miljéfirman, 2021-06-22

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran tekniska forvaltningen medverkat.

- Sofi Lott, planarkitekt

- David Sundqvist, planarkitekt (fram till september 2021)

- Gunnar Go6ransson, planarkitekt

- Emy Olofsson, exploateringsingenjor

- Ylber Zeqiri, projekteringsingenjor
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