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Antagande

X

XX X

Oversiktlig geoteknisk undersokning (BGAB, Bygg- och geokonsult AB,

2006-09-15)
Ledningskarta
Behovsbeddmning

Riskbeddmning (FB ENGINEERING AB, 2007-03-20)

Berakning av utbredningsbuller fran en planerad Gor-det sjalv-tvatt i Skovde,

Akustikverkstan, 2007-05-16.

Syftet med planléggningen &r att gora det mojligt att uppfora en butiksbyggnad i
ett plan om ca 1 100 m? byggnadsyta och en biltvatt med fyra tvattplatser.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande hushall-
ningsbestammelser (MB 3 och 4 kap.). Omradet bedéms vara lampligt for handel
och exploateringen kommer att medfdra en fran allméan synpunkt god hushallning.

BYGGLOV

Efter en samlad bedomning skall inom planomradet de regler gélla for bygglov
och marklov som framgar av 8 kapitlet Plan- och bygglagen (PBL).
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PLANDATA

Lagesbestamning
Planomréde__t ar belaget norr om Kavelbrovagen och 6ster om Henriksbergsgatan i
stadsdelen Ostermalm.

Areal
Planomradet omfattar en total areal pa ca 2,3 ha.

Markéagoforhallanden
Skovde kommun éager all mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Framtidsplan Skévde 2015

v

Utdrag ur Framtidsplan Skovde 2015 ]

Detaljplaner
Planomradet berors av detaljplanen nr 375 antagen 1990-08-16.

Program for planomradet

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan grundas pa ett program
som anger utgangspunkter och mal for planen, om det inte ar onddigt. Det har inte
bedémts nddvandigt att upprétta ett sarskilt planprogram for omradet.

Behovsbeddmning

Kommunen skall genomfora en miljébeddmning for alla detaljplaner som kan an-
tas medfora betydande miljopaverkan. Vid kommunens stéllningstagande till om
planens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan gors en
behovsbeddmning. Om behovsbedémningen visar pa en betydande miljopaverkan
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skall en miljobedémning goéras och resultatet redovisas i form av en miljokonse-
kvensbeskrivning (bil. E).

Byggnadsnamnden behandlade behovsbeddémningen vid sitt sammantrade
2007-03-08.

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har vid samrad (2007-02-21) framfort att man
delar Plan, Bygg o Lantméterikontorets beddmning att planen och dess genomfo-
rande inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Forhallanden som berdr paverkan pa miljon, halsan eller hushallning med naturre-
surser beskrivs under rubriken Inverkan pa miljon.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
Vegetationen inom planomradet bestar av ett tjugotal trad och buskar. Vegetatio-
nen har inget speciellt bevarandevarde men kommer att sparas dar det &r mojligt.

Befintlig hack utmed fastighetens Gstra gréns (ca 50 m) skall bevaras och saker-
stalls pa plankartan med en bestammelse (n1 = héck skall bevaras i befintlig stor-
lek (h6jd ca 2,0m, bredd ca 0,7 m).

Omradet 6ster om foreslagen butiksbyggnad fram till befintlig tomtgrans skall
planteras med trad och buskar i lamplig omfattning (n2). Fasaden foreslas bli for-
sedd med spaljéer for vixter (f1). Ovriga delar av planomradet kommer ocksa att
planteras med trad och buskar i lamplig omfattning.
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Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersokning har gjorts for planomradet av BGAB, Bygg- och Ge-
okonsult AB (2006-09-15) i samverkan med PICON Teknikkonsult AB.

Av resultatet framgar bl a att: “Jorden bestar under ytskiktet av friktionsjord har-
under foljer inom delar av omradet finsediment som direkt eller via skikt av frik-
tionsjord vilar pa for trycksondering fast botten — troligen moran, block eller
berg.”

Grundvattnet ligger minst 2,8 m under befintlig markyta.

Lokalt omhandertagande av dagvattnet bedéms som mdjligt med beaktande av att
jorden har lag permeabilitet.

"Grundlaggning skall ske pa frostskyddad niva med sulor, alternativt férstyvad
bottenplatta, pa naturligt lagrad jord eller vél packa fyllning (sedan allt organiskt
material borttagits).”

Fornminnen
Nagon kand fast fornlamning finns inte inom planomradet.

BEBYGGELSEOMRADE

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns inga byggnader.

Planerad bebyggelse
Gallande detaljplan medger en kontorsbyggnad (ca 3000 m? kontorsyta) i tva plan
och en suterrangvaning till en hogsta byggnadshéjd av 7,0 m.

| detaljplaneforslaget andras anvandningen till omrade for handel. En butiksbygg-
nad i ett plan om ca 1 100 m? byggnadsyta foreslas bli byggd i omréadets mellersta
och sodra del. | omradets norra del foreslas en biltvatt med fyra tvattplatser.

CH-arkitekter i Skévde har anlitats av byggherren som projektor.

Placering och utformning av butiksbyggnaden, biltvatten, parkeringsplats och
varuintag framgar av situationsplanen till forslaget.

Entrén till butiken ar vand véster ut och fordonstrafiken kommer att n& butik och
biltvatt fran Henriksbergsgatan.

Biltvatten innehaller fyra tvattplatser och &r placerad ca 25,0 m fran narmast lig-
gande bostadshus. Biltvétten far inte orsaka oldgenheter for omgivande bostader.
Skévde kommuns riktlinjer "Policy for miljokrav pa fordonstvatt i Skévde kom-
mun” skall gélla for bilvardsanlaggningen.

Tillganglighet
Planerad butiksbyggnad skall utformas sa att hog tillganglighet garanteras.
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Skyddsrum
Skyddsrum byggs forst i ett s.k. anpassningsskede. Exploatdren skall begéra ett
skyddsrumsbesked fran Plan, Bygg o Lantmaterikontoret.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och parkering
Kavelbrovagen och Henriksbergsgatan ingdr i huvudnétet for biltrafiken (huvud-
gator) och korsningen mellan de bada gatorna &r signalreglerad.

Henriksbergsgatan kommer pa sikt att byggas om och fa en ny strackning. Plan-
forslaget hindrar inte en framtida ombyggnad av gatan.

Omradet angors fran Henriksbergsgatan vaster ifran. Parkeringsplatsbehovet be-
déms utifrén gallande parkeringsnorm att var 38 platser (35 p / 1000 m? butiksyta)
for butiken och 8 platser for biltvatten. Pa situationsplanen redovisas 54 p-platser.

Ge-trafik )
Butiken kan nas med cykel pa ett sékert satt for boende inom Ostermalm och
Centrum. Ge-vagen utmed Kavelbrovégen ingdr i Ge-huvudvéagnatet.

Kollektivtrafik
Busshallplatser for tatortstrafiken finns vid Kavelbrovéagen i nara anslutning till
planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

De ledningar och kablar som finns inom och i anslutning till planomradet framgar
av Ledningskartan till planforslaget, bilaga E.

Vatten och avlopp
Byggnaden kommer att anslutas till kommunens vatten- och spillvattennat.

Dagvatten

Dagvattnet skall sa langt majligt att tas omhand lokalt och i enlighet med Skévde
kommuns Dagvattenpolicy. En dagvattenhanteringsplan skall upprattas och inne-
héllet kommer att redovisas senast i samband med bygganmalan/byggsamrad.
Enligt tekniska kontoret skall dagvattnet fran omradet férdrojas/perkoleras innan
vattnet nar dagvattensystemet.

Den geotekniska undersékningen redovisar att: ”Lokalt omhandertagande av dag-
vattnet bedéms som majligt med beaktande av att jorden har Iag permeabilitet.”

El- och teleforsérjning
Butiksbyggnaden och biltvatten kommer att anslutas till kommunens elnat (Skov-
de Elnét).
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| den sydvastra delen av planomradet finns en hogspanningskabel (130 kV) som
ags av Vattenfall och lagspanningskablar som &gs av Skévde Elnat. Kablarna be-
doms kunna ligga kvar och sékerstalls pa plankartan med ett u-omrade (omrade
for underjordiska ledningar)

Inom planomradet finns inga telekablar som péaverkas av planforslaget.

Uppvarmning
Det finns mojlighet att ansluta foreslagen byggnad till befintligt fjarrvarmenat
(Skdvde Varmeverk AB).

Avfall

Avfallshanteringen skall utformas sa att ateranvandning och atervinning framjas.
Samrad kommer att ske mellan byggherren for butiken och biltvatten och Avfalls-
bolaget Ostra Skaraborg.

INVERKAN PA MILJON

Biltvatten
Enligt Miljobalken ar det forbjudet att tvatta bil pa gatan eller andra asfalterade
ytor med rengoringsmedel.

I Skdvde centralort finns 5 st biltvattanlaggningar, 4 for automattvatt och 1 for
sjalvtvatt (4 tvattplatser).

Enligt Wash Tec, leverantor av foreslagen biltvattanlaggningen, tvattar ca 20% av
bildgarna bilen sjalv vilket gor att behovet av sjalvtvattanlaggningar ar stor.

Biltvatten far inte orsaka oldgenheter for omgivande bostader. Naturvardsverkets
utomhusriktvarden for externt industribuller (SNV RR 1978:5 rev. 1983) for bo-
stader skall tillampas. Riktvéarden har angetts som bestammelse pa plankartan.

Akustikverkstan AB har pa uppdrag av byggherren utféra en bullerutredning. |
rapporten (bilaga F) redovisas géllande utomhusriktvérden for externt industribul-
ler (nyetablerad industri) vid angransande bostader.

Bullergrénser for befintlig och nyetablerad industri:

Tidsperiod Befindig Ligg;  Nyetablerad Lir; L .4r3for (dB)

(dB) (dB)

Dag 7-18 55 50 .
Kvill 18-22 50 45 -
Natt 22-07 45 40 55

Tabell 1. Utomhusriktvarden for externt industribuller angivna som ekvivalent
ljudniva dB(A). Tabellen giller frifaltsvirden fir befintlig och nyetablerad industri.
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Av sammanfattningen i bullerutredningen framgar att: ”Berakningar gallande ex-
ternt buller fran Gor-det-sjalv-tvatten visar att man genom att tata till fasaderna pa
sidan och bakat mellan mark och tak klarar kraven pa 40 dB(A) nattetid vid nér-
liggande tomtgrans for intilliggande bostader. De olika nivaerna kan ses i figur 1 i
rapporten for de berérda byggnaderna. Resultatet av berdkningen ar for varsta
scenario da alla tvattplatser &r upptagna och man spolar mede hogtryckstvatt i re-
spektive tvattbas.”

"Det ar alltsa viktigt att tata till ordentligt sa att inga springor finns pa sidorna och
bakat pa tvatten for att man ska klara gallande krav.”

Miljo- och halsoskyddsnamndens uppfattning ar att anlaggningen enbart far an-
vandas under dagtid (07.00 - 22.00)

Fragan kommer att féljas upp i samband med bygganmaélan/byggsamrad.

Etablering av biltvatt maste foregas av en anmalan enligt Miljébalkens regler.
Anmalan som behandlas av Miljé- och halsoskyddskontoret reglerar bl a
Oppettider for biltvéatten. Skovde kommuns "Policy for miljokrav pa fordonstvatt
i Skovde kommun” skall galla for bilvardsanlaggningen.

Radon

I samband med den geotekniska undersokningen gjordes en radonmatning som
visar att radonhalten i jordluften ar relativt hég (hégradonmark) vilket innebér att
grunden skall uppféras radonsaker.

Radongashalten och gammastralningsnivan i inomhusluften far inte 6verskrida
200 Bg/m?3 resp. 0,5uSv/h. For att kunna konstatera att ndmnda varden inte
overskrids maste en matning goras i byggnaden efter fardigstallandet.

Riskbedémning

En riskanalys for planomradet har gjorts av Flygféltsbyran i Géteborg (Riskbe-
démning kv. Tulpanen 21 & 22 och Runskriften 1, Flygfaltsbyran, 2007-03-22) i
forhallande till bl a de gasoltankar som finns inom Volvos omrade. De forslag till
atgarder som foreslas i riskanalysen kommer att beaktas och fragan kommer att
bevakas i samband med bygganmalan / byggsamrad (se bilaga E)

Forslag pa sikerhetshdjande atgérder enligt Riskbeddmningen

— Utrymningsvéagar ur byggnader inom planomradet forlaggs pa en fasad som
vetter fran Volvos anlaggning.

— Placering av friskluftintag bor ske sa langt fran VVolvos anlaggning som mojligt.

— En begransning av fonsterarea som vetter mot VVolvos anldggning bor efterstré-
vas for den nya byggnaden inom planomradet. Detta for att begransa sekundéara
skador pa personer orsakade av kringflygande glas frams i handelse av en ex-
plosion.

— Byggnad inom planomradet foreslas utrustas med nddstangning av mekanisk
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ventilation lokalt placerad i byggnaden pa en plats dar driftpersonal finns
tillganglig. Dessutom foreslas att livsmedelshallen forses med anslutning till
Volvo Powertrains centrala driftsévervakning sa att nedstangning av ventila-
tionen kan ske dérifran i handelse av olycka.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken &r foreskrifter om viss miljokvali-
tet for mark, vatten, luft eller miljon i Gvrigt inom ett geografiskt omrade som
skall beaktas vid all planering. En miljokvalitetsnorm ska ange de féroreningsni-
vaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for olagenheter
av betydelse. Normerna reglerar den samsta miljokvalitet som far finnas inom ett
geografiskt omrade.

Miljokvalitetsnormer for kvavedioxid, kvaveoxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensenpartiklar (PM 10) och ozon beddms inte dverskridas for planomradet.

Fororeningar (mark)

I samband med den geotekniska undersdékningen undersoktes forekomsten av latt-
flyktiga petroleumkolvaten. Resultatet visar att det inte forekommer l&ttflyktiga
kolvaten inom planomradet.

Stadsbild

Den planerade byggnaden har en relativt stor volym i férhallande till angransande
bostadsbebyggelse. Det ar darfor av stor vikt att fasaderna agnas sarskild upp-
marksamhet. Detta galler sarskilt fasaden mot sydost (baksidan av byggnaden).
Mellan hdcken i tomtgrans som skall bevaras och sydost fasaden skall minst 5 trad
planteras samt buskar. Fasaden bor kompletteras med spaljéer for klattervaxter.

Ovrigt
Konsekvenser betraffande kulturhistoriska varden och vegetation har redovisats
under rubrikerna Fornminnen och Mark och vegetation.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden for denna plan &r tio ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning
Betréffande fastighetsbildning mm hanvisas till genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Roland Johnsson, Tekniska kontoret, Karin Kjellberg Miljo- och Halsoskyddskon-
toret, Soren Jenefeldt, Samhallsbyggnadsenheten och Marie-Anne Eriksson, Plan,
Bygg och Lantmaterikontoret.
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Plan, Bygg och Lantmaterikontoret

Claes Waxberg Christer Johnsson
Planchef Fysisk planerare
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