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PLANENS SYFTE

Planen syftar till att mojliggora uppfoérandet av atta stycken parhus med
en tomtstorlek om cirka 450-1000 kvadratmeter (kvm).

Bebyggelsen ges en utformning som anspelar pa det omgivande
jordbrukslandskapet. For tak och fasad anvands traditionellt
anpassade material; plat eller lertegel som takmaterial och trapanel
som fasadmaterial.

Hus och tomter kommer att utgdra enskild egendom medan
kvartersgatan, mark for sophus och grénslapp ags som en
gemensamhetsanlaggning av de boende i omradet.

Lokalt omh&ndertagande av dagvatten kommer att tillampas. Varje
enskild tomt tar hand om sitt eget ytvatten.
Gemensamhetsanlaggningens ytvatten, som mestadels bestar av
ytvatten fran gatan, leds till 6ppna férdréjningsmagasin pa de
gemensamma ytorna.

I nordéstra delen av planomradet gar en 20 kV hogspanningsledning
som i dagslaget kraver fem meters skyddsavstand pa vardera sidan.
Ledningen avses markforlaggas inom planomradet och kommer da att
behova ett sammanlagt fyra meter brett omrade som ska vara
tillgangligt for allmanna underjordiska ledningar (u-omrade).

Hojdsattning av mark, vagar och byggnader kommer att ske utifran
krav pa tillganglighet, 6versvamningsrisk, avvattning samt upplevelsen
att fardas utefter angdringsgatan genom omradet.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen beddéms innebéara en ur allman synpunkt god hushallning
med marken enligt 3 kapitlet 1 § i miljobalken. Omradet ingar inte i
nagot av de omraden som namns i 4 kapitlet miljobalken. Planen
medverkar inte till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt

kapitel 5 MB.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet utgors av del av fastigheten Haga 2:84 och ar belaget vid
Haga slott, cirka fyra kilometer sdder om Enkopings tatort.

Areal Planomradet &r pa cirka 15 000 kvm.

Markagoforhallanden  Fastigheten ags av Haga Strand AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer | den fordjupade Oversiktsplanen fér Enkopings tatort, antagen 2009,
pekas fastigheten ut som del av ett befintligt bostadsomrade.

Detaljplaner Planomradet ingar i byggnadsplan for Haga slottsomrade, antagen
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1987-03-16. Markanvandningen &r angiven till park eller plantering. Ar
2005 gjordes en férandring av byggnadsplanen som innebar att del av
Haga 2:84 planlades som bostadsmark och férdes over till Haga 7:1.

Program for Detaljplanen har stdd i den férdjupade 6versiktsplanen for Enkopings
planomradet tatort varfor kommunen inte anser det nddvandigt att inleda med ett
planprogram.

Miljokonsekvens- En behovsbeddmning av miljokonsekvensbeskrivning har genomforts.

beskrivning Kommunen delar lansstyrelsens asikt att detaljplanen inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 11 §
Miljobalken. Nagon separat miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor
inte att upprattas. Planens konsekvenser behandlas i det ordinarie
planarbetet och beskrivs under respektive rubrik i denna
planbeskrivning.

Motiverat stéllnings- Utbyggnaden av detaljplanen innebar att cirka 1 hektar akermark tas i
tagande ansprak. De bostader som planeras pa akermarken bedéms vara av
stérre samhallsintresse.

Planomradet ligger nara Haga slott men den tillkommande
bebyggelsen bedoms inte paverka riksintresset och dess varden.
Omradet kring slottet ar redan idag paverkat av bebyggelse som
tillkommit under 1900-talet. Det handlar dels om de arbetarbostader
(parhus) fran 1940-talet som finns mellan planomradet och tegelbruket,
och som genomgatt stora férandringar i samband med renoveringar de
senaste decennierna, och dels om den radhusbebyggelse som
uppférdes runt slottsparken i borjan av 1990-talet. Bebyggelsen inom
planomradet bor uppféras pa ett sadant satt att den blir ett tydligt
nytillskott som inte dverordnar sig vare sig slottets dignitet eller
tegelbruksmiljon. Utformningen av bebyggelsen bor anpassas till
tegelbruksmiljon och jordbrukslandskapet for att passa in i
landskapsbilden s& bra som mojligt.

Omradet ligger dryga 300 meter frAn Enkopingsan och det foreligger
viss risk for 6versvamning vid hdga vattenfloden da marken i omradet
ar l1aglant. Planen skall darfor foreskriva lagsta hojd for fardigt golv.

Sammanvagt behéver utformning av bebyggelse och risk for
Oversvamning hanteras vid utformningen av detaljplanen. Detta
bedoms dock kunna ske pa tillfredsstéllande satt genom reglerande
bestammelser och planen bedéms darmed inte ge upphov till
betydande miljopaverkan.

Kommunala beslut i Kommunstyrelsens arbetsutskott (Ksau) fattade 2011-10-25, § 191,

ovrigt beslut om planbesked for del av 2:84, Haga ang. Den 2012-10-09
fattade Ksau beslut om att detaljplanen inte bedémdes ge upphov till
en betydande miljopaverkan och att den kunde ga ut pa samrad.

Riksintresse Omradet ligger till mindre del inom Enkopings-Nas herrgardslandskap
som ar utpekat som riksintresse for kulturmiljévarden.
Herrgardslandskapet omfattar cirka 4500 ha mark fran Vappa gard i
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norr ned till Hjulstafjarden i séder. Inom omradet ligger féorutom Haga
en rad stora gardar, samtliga har ett medeltida ursprung.
Riksintresseomradet innehaller ett stort antal fornlamningar, framst fran
yngre jarnaldern men ocksa enstaka bronsalderslamningar.
Riksintresset bedoms inte paverkas av detaljplanen, se rubriken
Motiverat stéllningstagande.

Omradet ligger inom riksintresseomradet for Friluftsliv Malaren. Mellan
planomradet och Malaren ligger tegelbruket. Planen beddms inte
paverka atkomsten till Malaren.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Markbeskaffenhet

Geotekniska
forhallanden

Fororenad mark
Radon

Risk for hoga
vattenstand

Fornlamningar

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet utgors av tidigare lertakt och akermark som idag ar
grasbevuxen och har en angskaraktéar. | nordost finns en tradrida dar
Vattenfalls kraftledning gar. | nordvéast gransar planomradet till
akermark och i sydost till en bostadsfastighet som ramas in av en rad
med hdgvuxna trad.

Planomradet bestar till storsta del av lera, i vaster finns ett strak av
isdlvssediment och sand-block.

Infor bygglov beh6vs en geoteknisk undersékning genomforas for att
undersdka markstabiliteten. Fér denna undersdkning ansvarar
exploatdren.

Inom planomradet finns inga kanda markféroreningar.

Omradet ligger i nara anslutning till hogriskomrade for radon. Nya
byggnader ska uppféras radonsakert. Radonhalten ska inte
Overstiga 200 Bg/ms.

Omradet ligger lagt varfor risk for éversvamning foreligger.
Bostadshusen far en forhojd sockel med fardigt golv pa lagst + 2,87
meter 6ver havet i rikets hdjdsystem RH2000 for att eliminera
dversvamningsrisken. Vagar och mark avses dessutom hojas fran
nuvarande markniva for att uppna gallande tillganglighetskrav och
anpassning till planerad bebyggelse.

Nagra kanda fornminnen finns inte inom planomradet. Om
fornlamningar, som inte tidigare varit kanda, skulle patraffas vid
gravning eller annat arbete, foreligger anmalningsplikt enligt
Kulturminneslagen.
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En av tegelbrukets gamla arbetarbostader samt radhusbebyggelse fran 90-talet.

Haga slott

Planomradet gransar till Haga 7:1 som ar bebyggd med det som
tidigare var tegelbrukets disponentbostad. Strax séder om fastigheten
finns tidigare arbetarbostader fran 1940-talet. S6der om planomradet
ligger Haga slott. Haga Slott ar ritat av Nicodemus Tessin den aldre
och stod fardigt ar 1670. Vaster om planomradet ligger ett par
radhusomraden som uppfordes kring 1990. Takmaterial i omradet &r i
stort sett genomgaende i tegel.
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-
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Vy mot sydost
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Vy mot nordost

Den tillkommande bebyggelsen kommer att besta av atta stycken
parhus samt en mindre byggnad avsedd fér sophantering. Husen ar
hopbyggda tva och tva, med carport emellan. Hus och tomter kommer
att utgora enskild egendom medan kvartersgatan, mark for sophus,
vattenledningarna i gatan och grénsléapp &gs som en
gemensamhetsanlaggning av de boende i omradet.

Minsta tomtstorlek ar 450 kvm. Minsta avstand till fastighetsgrans for
huvudbyggnad ar 4,5 meter och 1,5 meter fér komplementbyggnad.
Undantag fran minsta byggnadsavstand till fastighetsgrans ges vid
tomtgrans mot intilliggande bostadsfastighet om de bebyggs
samordnat.

Ny bebyggelse utformas med ett enkelt rakt formsprak. For tak och
fasad anvénds traditionellt anpassade material. Som takmaterial ska
pannplat alternativt falsad plat eller lertegel anvandas och som
fasadmaterial ska trapanel anvandas. Fargséattningen av fasader ska
ligga nara naturens fargskala, vita och skarpa farger ska undvikas.
Varje parhus ska malas i en enhetlig kulor. Vid ommalning av fasad
ska samrad ske med kommunens bygglovavdelning.

Tak far uppféras med lutning mellan 40-45 grader. Vind far inredas.
Takkupor ar inte aktuellt inom planomradet utan istallet féresprakas
takfonster som foljer taklutningen.
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Mark som endast far bebyggas med uthus ges en hogsta totalhojd pa
fyra meter och en byggnadsarea pa 70 kvm. Samma bestammelser for
tak- och fasadmaterial galler som for bostadsbebyggelsen.

Byggnadskultur och Omradet anpassas till den omgivande miljén for att inte férsvara

gestaltning lasbarheten av den kulturhistoriska miljon kring tegelbruket och Haga
slott. Bebyggelsen som planeras narmast mot vag 500 lamnar en
dppen yta mot slottsomradet for att ge en kansla av det 6ppna
jordbrukslandskapet. Valet att anvanda parhus passar val in i omradet
dar det redan idag finns parhus och radhus. Den planerade
bebyggelsens storlek och materialval gor att de inte blir 6verordnade
den omkringliggande miljon utan istallet blir ett tillskott till slotts- och
tegelbruksmiljon.

Offentlig och Narmsta forskola, grundskola samt dvrig offentlig service finns inne i
kommersiell service Enkopings tatort. | Enkdpings centrum finns ett storre utbud av
kommersiell service.

Haga tegelbruk &r ett av fa kvarvarande tegelbruk i Sverige. Idag ar
tegelproduktionen uppdelad pa fasadtegel, skorstenstegel och
murtegel. Totalt produceras idag 20 000 ton tegel per ar. Haga slott
anvands idag for hotell- och konferensandamal.

Tillganglighet Vag och bostader kommer efter héjningen av marknivan uppna kraven
pa tillganglighet.

Friytor

Naturmiljo | nordostra delen av planomradet finns en mindre tradrida som avses
bevaras. | planforslaget foreslas att en tradrad planteras langs med
den vastra kanten dels for att skapa ett visuellt skydd mellan
akermarken och den nya bebyggelsen, dels for att skapa ett mer
vindskyddat lage for den nya bebyggelsen. Genom tradplantering och
bevarandet av befintliga trad kopplas det nya bostadsomradet ihop
med den sydliga skogsdungen i ndrheten av tidigare
disponentbostaden.

| planférslaget redovisas aven ett par slapp mellan tomterna med
natur/parkmark som kommer att planlaggas som en
gemensamhetsanlaggning. Akermarken och naturmarken som ligger
sydvast respektive sydost om bostadomradet avses ej inga i
gemensamhetsanlaggningen.

Lek och rekreation De gemensamma ytorna medger goda mdjligheter for lek. Goda
rekreationsmdjligheter finns i naromradet.

Vattenomraden Planomradet ligger pa cirka 300 meters avstand fran Enkdpingsan som
mynnar ut i Malaren. Planomradet berors ej av strandskydd.
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Miljokvalitetsnormer for ~ Enkopingsan omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten. Den

vatten ekologiska statusen i ytvattenforekomsten har klassificerats till mattlig,
otillfredsstallande eller dalig och Vattenmyndigheten har bedomt att det
finns skal att faststalla miljokvalitetsnormen till god ekologisk status
med tidsfrist till &r 2021.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten kommer att tillampas inom
planomradet och ny bebyggelse ska ansluta till det kommunala vatten-
och avloppssystemet. Med foreslagna atgarder bedoms inte
exploateringen paverka miljokvalitetsnormerna for Enkopingsan.

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel- Hagaomradet angors fran riksvag 55 via infarten till Haga slott.

och mopedtrafik Planomradet angors fran Tegelbruksvagen (vag 500), som gransar till
planomradet. Trafikverket ar vaghallare for riksvag 55 och vag 500.
Utmed det allmanna vagnatet galler ett byggnadsfritt avstand om 12
meter fran vagomradet dar inga nya byggnader far uppféras med
hansyn till trafiksakerheten. Strackan fran vag 500 till mark som far
bebyggas med uthus uppfyller det byggnadsfria avstandet.
Utfartsforbud infors mot vag 500 med undantag for in- och utfarten till
omradet.

Ovriga vagar inom naromrédet ingér i samfalligheter eller &r enskilda
vagar pa privat mark. | fastighetens norra grans loper en korvag for
akermarken som inte paverkas av planforslaget.

Ar 2011 uppméttes en &rsmedelsdygnstrafik om cirka 650 fordon pa&
Tegelbruksvagen, vid infarten till Hagaomradet (allén). Det framtida
trafikflodet bedoms 6ka nagot genom den nya bebyggelsen.

Gatubelysning kommer att anordnas utefter planerad infartsvag.
Belysningen kommer att utformningsmassigt att anpassas till den
omgivande miljon.

Den befintliga gang- och cykelvagen till Enkpings tatort har pa
delstrackor lag standard och saknar belysning. | dagslaget finns inga
planer pd att hoja standarden pa gang- och cykelvagen.

Kollektivtrafik Narmaste busshallplats ligger cirka 100 meter fran planomradet.
Hallplatsen trafikeras av linje 226 som gar fem ganger dagligen under
vardagar.

Parkering Parkering ska l6sas inom respektive fastighet.

Storningar Haga tegelbruk bedriver verksamhet som inbegriper brandfarliga varor

pa fastigheten Haga 4:1 Fastigheten ligger pa cirka 250 meters
avstand vilket innebar ett tillrackligt skyddsavstand till planomradet.
Verksamheten innebar &ven transporter med farligt gods pa
Tegelbruksvagen (vag 500). Det handlar om dieseltransporter cirka en
gang per manad och gasoltransporter cirka tva ganger per vecka. |
planforslaget uppfylls det byggnadsfria avstandet till vag 500.
Ytterligare skyddsavstand bedéms inte nédvandigt utifrdn genomford
riskutredning.
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Vid bostadsbebyggelsen ska riksdagens riktvarden for buller uppfyllas.
Den trafik som idag trafikerar Tegelbruksvagen beddms inte dverskrida
dessa riktvarden.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Langs med Tegelbruksvagen gar kommunala vatten- och
avloppsledningar (VA-ledningar). | plankartan avsétts ett sex meter
brett u-omrade for ledningarna. Det finns kapacitet att ansluta de nya
bostaderna. VA-ledningar till de nya bostaderna byggs av kommunen
som ar huvudman for ledningarna.

Dagvatten Lokalt omh&ndertagande av dagvatten tillampas. Varje enskild tomt tar
lokalt hand om ytvatten fran tak, dranering, uppfarter med mera pa den
egna tomten. Det utférs med till exempel utkastare pa stuprér och
lokala stenkistor pa tomten.

Gemensamhetsanlaggningens ytvatten, som mestadels bestar av
ytvatten fran gatan, leds till 6ppna férdréjningsmagasin pa de
gemensamma ytorna. Oppen fordrojning av dagvatten forordas
eftersom omradet ligger nara Enkopingsan i plan- och hojdlage samt
att en dversvamningsrisk foreligger.

Fordrojningsmagasinen dimensioneras efter ett 10-arsregn med 10-
minuters varaktighet. Dimensionerande regn ska berdknas med
klimatfaktorer enligt Svenskt vattens publikation P 104 for att ta hansyn
till eventuella 6kningar i nederbord till foljd av ett forandrat klimat i
slutet pa seklet.

El | 6stra delen av planomradet gar en 20 kV hégspanningsledning som
kraver fem meters skyddsavstand pa vardera sidan. Ledningen som ar
i Vattenfalls ago foreslas markforlaggas inom planomradet. Ny
dragning i mark erhaller servitut med en bredd av fem meter.

Bredband Mojlighet att ansluta till fibernat for bredband finns da fibernéat ar
utbyggt frdn Enkopings tatort till Haga.

Uppvarmning Uppvarmningen av den tillkommande bebyggelsen avses ske med
luftvArmepump.
Avfall I anslutning till omradets infart placeras en yta fér gemensam

avfallshantering. Platsen avskarmas och utformas pa ett tilltalande satt.
Teknikforvaltningens antagna rad och anvisningar angaende
avfallshantering ska féljas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanen tas fram i ett normalt planférfarande. Tidplanen nedan ar
preliminar och kan komma att forandras under planprocessens gang.

KS au beslut om granskning 2013-02-26

Granskning mars 2013
KF beslut om antagande 2013-11-12
Ansvarsférdelning For utbyggnad inom kvartersmark svarar exploatéren. Detta innefattar

forutom bostadstomterna aven de omraden som i planen ar utpekade
som gemensamhetsanlaggning; grénytor, lokalgata, yta for
sophé&mtning etcetera.

VA-ledningar till de nya bostaderna byggs ut av Enképings kommun.

Exploatéren bekostar och ansvarar for eventuell kabelflytt av tele-
ledningar.

Eventuell flytt/férandring av befintliga elanlaggningar utfors av
Vattenfall, men bekostas av exploatdren.

Huvudmannaskap For fastigheterna inom planomradet bildas en
gemensamhetsanlaggning bestaende av gatumark, mark for sophus,
och gronslapp. Gemensamhetsanlaggningen skots av en
samféllighetsférening som skapas i samband med planens
genomforande. | planen finns en planbestammelse g, som visar pa
vilka ytor som samfallighetsféreningen ansvarar for. Ingen allman
platsmark finns inom planomradet.

Kommunen ar huvudman fér vattenledningarna i gatan och ledningarna
sakerstalls i plankartan med ett u-omrade i gatan.

Avtal

Avtalsservitut tecknas mellan Vattenfall och exploatdren foér
markférlaggning av kraftledningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Hus och tomter utgor enskild egendom. Gatumarken, mark for sophus

gemensamhetsanlagg och gronslapp forvaltas som en gemensamhetsanlaggning av de

ning mm boende i omradet som sedan skoéts av en samféllighetsforening.
Servitut bildas for elkabel. Ledningsratt for vattenledningarna ska
uppféras.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Exploatoren bekostar samtliga atgarder inom planomradet.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar  Infor bygglov kan en geoteknisk undersokning kravas. For
undersokningen ansvarar exploatoren.

Genomforda utredningar Risk-PM (2013-09-04) géllande transport av gasol och disel till
Tegelbruket via vag 500.

MEDVERKANDE

Planbeskrivningen ar upprattad av planarkitekt Karin Komstadius samt
planarkitekt Lina Kumlin och Maria Hjort, ETTELVA Arkitekter i samrad
med kommunstyrelsekontorets planenhet. Ovriga medverkande
tjansteman fran Enkopings kommun har varit planarkitekt Emeli
Cornelius, VA-ingenjor Carl-Rune Pettersson, 1:e miljdinspektor
Roland Stenebo samt strateg Bengt Svensson.

Underlag i form av perspektiv och illustrationplan ar framtagna av
ETTELVA Arkitekter.

Patrik Holm Karin Komstadius Lina Kumlin

Planavdelningschef Planarkitekt Planarkitekt,
ETTELVA Arkitekter
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