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Inledning
Plankartan ar juridiskt bindande medan denna planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av
planférslaget, samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och forutséattningar.

| planbeskrivningen kommer begreppen gallande plan och aktuell plan att anvandas. Med
géllande plan avses den nu juridiskt bindande detaljplanen och med aktuell plan avses den nya
detaljplanen som dessa handlingar beskriver.

Detaljplanen for Timmermannen handlaggs med standardférfarande (enligt PBL (2010:900) 5
kap). Det innebér att planforslaget offentliggors tva ganger, genom samradet och
granskningen, innan planforslaget kan antas av kommunfullméktige. Samradet och
granskningen omfattar sakdgare, boende, myndigheter och dvriga som beddms ha vasentligt
intresse av planen.

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:
— Plankarta med bestammelser i skala 1:1 000

— Planbeskrivning
— Grundkarta
— Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med planen ar att tillmotesga framtida behov av byggbar mark centralt i
Smedjebacken. Utifran gallande detaljplan for fastighet Timmermannen 1 m.fl. &r
fastigheterna i dagslaget begransade vad betréffar placering av byggnader och tillaten
verksamhet genom planbestdammelsen prickmark. Med en detaljplanedndring skapas
forutsattningar for att kunna bebygga och nyttja kvarteret pa ett mer flexibelt sétt.

Aktuell detaljplan har stod i 6versiktsplanen for Smedjebackens kommun, laga kraft 2004-01-
13, aktualiserad 2010, samt i fordjupade dversiktsplanen fér Smedjebackens tatort, laga kraft
2009-02-17.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN
3 och 4 kap. Miljobalken

Tredje kapitlet i miljobalken foreskriver bland annat att ett omrade som &r av riksintresse for
bl.a. kulturmiljévard, naturvard och friluftsliv, ska man sa langt som méjligt skydda mot
atgarder som kan patagligt skada riksintressena.

Inom planomradet och i dess narhet finns inget riksintresse enligt miljobalken 3 kap.

Fjarde kapitlet i miljobalken listar sarskilda bestammelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden i landet, med hénsyn till natur- och kulturvarden i sin helhet ar av
riksintresse. Ingrepp i dessa miljoer far endast goras om det inte patagligt skadar omradenas
natur- och kulturvarden.

Nagot hushallningsintresse enligt 4 kap MB berdrs inte planomradet av.

5 kap. Miljébalken

Vid planering ska kommunen iaktta miljokvalitetsnormerna enligt miljobalken 5 kap. 38.
Dalarnas luftvardsférbund har under 2009-2010 genomfort en analys av luftkvalitén i
Smedjebackens tétort.

Regeringen har faststallt miljokvalitetsnormer for bland annat kvavedioxid och bensen.
Dalarnas Luftvardsforbund genomférde under aren 2009-2010 en analys av luftkvalitén i
Smedjebacken. De varden som uppmatts i Smedjebackens tatort ligger under
miljokvalitetsnormerna.

Planen innebér till storsta del ny exploatering och &ven till en viss grad fastlaggande av de
befintliga forhallandena. Planen beréknas inte tillfora ndgon 6kning av trafik i omradet, den
beréknas heller inte att medféra nagon risk for att miljokvalitetsnormerna enligt miljobalken 5
kap kommer att dverskridas.

Planforslaget bedoms inte innebéra betydande oldgenheter for ménniskors hélsa eller
betydande paverkan pa miljon.
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Ovriga skyddade omraden enligt 7 kap. Miljébalken

| mitten av lokalgatan (Kyrkoallén) finns det ett strak med planterade trad av arten lind som
bildar en allé. Traden ar enligt den géllande planen planterade pa parkmark och kommer aven
fortsattningsvis att vara det enligt den aktuella planen. Eftersom att traden bildar en allé
omfattas de av biotopskydd enligt miljébalken 7 kap. 118. Om traden pa nagot sétt kommer
att paverkas vid exploatering av planomradet kommer en sanktionsavgift att uppsta da de
omfattas av biotopskydd.

Inom det aktuella planomradet pa Timmermannen finns det ytterligare tre lindar. Dessa trad
star langs med Vasagatan dar deras syfte ar att dela upp stadsrummet och fortydliga gransen
mellan bebyggelse och en av kommunens genomfartsgator (\VVasagatan). Traden som star pa
fastigheterna som beror det aktuella planomradet star i stadsmiljé och ar i kontakt med ett
sammanhangande grénomrade. Traden kommer att omfattas av planbestammelsen parkmark
och dven med bestammelsen Trad: trad far inte fallas.

Om exploateringsavtal upprattas mellan utomstaende parter ska en summa pa ett vite finnas
med i avtalet. Detta for att kunna reparera skadan, eller om skadan blir allt for omfattande
kunna ta ner tradet/traden och plantera ett nytt/nya pa platsen.



PLANBESKRIVNING
Detaljplan for TIMMERMANNEN

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Det aktuella planomradet ar belaget i de centrala delarna av Smedjebackens tatort och
omfattar en areal av cirka 4869 m?. Omradet avgransas i nordvast av Vasagatan, sydvést av
kyrkoallén, syddst av Hovslagaregatan och norddst av Hantverkargatan.

Vg ;
VNN ggRoses

Kartan visar planomradets ungefarliga avgransning (fet linje) samt berérda fastigheter.

Markagoforhallanden

Timmermannen 1 och 2 &gs av det kommunala fastighetsbolaget Barkehus AB.
Timmermannen 3 och 4 &gs av Smedjebackens kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommunens Gversiktsplan ar det aktuella planomradet utpekat som bebyggelseomrade. | den
fordjupade 6versiktsplanen for Smedjebackens tatort, antagen 2009-06-15, &r omradet
redovisat som befintlig bebyggelse i huvudsak bostéder.
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Miljé- och byggkantomt 2005.06.15

Kartan visar hur den fordjupade oversiktsplanen éver Smedjebackens tatort ser ut.
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Detaljplan
Detaljplan som galler inom aktuellt planomrade &r:

Stadsplanen for kvarteren Skraddaren, Granholmen m.fl. som faststélldes 1962-03-05
(Arkiv nr. 33). For fastigheterna Timmermannen 1-4 anger den géllande planen att
endast bostadsandamal i tva eller tre vaningar far byggas. Inom Timmermannen 1 och
2 anger planen en mer koncentrerad bebyggelse med begrénsning av prickmark. Enligt
den gallande planen far inte byggnad uppforas till en hdgre hojd an 7 resp. 10 meter.
For Timmermannen 3 och 4 far endast fristdende byggnader uppforas och icke
inrymma fler an en resp. tva bostadslagenheter. Inom Timmermannen 3 och 4 far inte
byggnad enligt den géllande planen byggas till hogre hojd &n 7 meter.
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Kartan visar gallande detaljplan och dess geografiska omfang (skrafferade omrédet).
Den svarta heldragna linjen visar aktuella planomréadets ungefarliga avgransning.

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunstyrelsen har i beslut 2016-11-01 uppdragit at miljo- och byggnadsnamnden att
andra detaljplanen for kvarteret Timmermannen, med syfte att medge en mer flexibel
anvandning.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2016-11-15 att uppdra at miljo- och byggkontoret att
ta fram ett planférslag for kvarteret Timmermannen, for att skapa forutsattning att bebygga
och nyttja kvarteret pa ett mer flexibelt satt.
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Behovsbeddmning och miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen ska enligt miljébalkens (MB) 6 kap 11 § och enligt plan- och bygglagen (PBL)
2010:900 4 kap 34 § i ett tidigt skede ta stallning till om genomférandet av en detaljplan kan
komma att innebara en betydande miljépaverkan.

Kommunen beddmer att detaljplanens genomférande inte kommer att innebéra en betydande
miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken 6 kap 12-13 §
behover darfor inte upprattas for denna detaljplan.

Enligt Plan- och Bygglagen (PBL) och Miljébalken (MB) ska alla detaljplaner som kan antas
leda till en betydande miljopaverkan genomga en miljobedémning. Bestammelserna i Plan-
och bygglagen (PBL) om miljébedémning syftar till att integrera miljoaspekter i planarbetet
for att framja en hallbar utveckling. Visar miljébedémningen att detaljplanen innebar
betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas.

Bedomningen ar att planforslaget inte har nagon betydande miljopaverkan och att en
miljokonsekvensbeskrivning darfor inte behdver upprattas.

Planomradet som ar beldget pa bebyggelsemark ér sedan ar 1962 detaljplanelagt for
bostadsbebyggelse enligt ”Detaljplan for kvarteren Skraddaren, Granholmen m.fl. (I
Smedjebackens koping)”. Anslutande infrastruktur, vagar, gang- och cykelvagar, planteringar,
belysning och ledningsnét &r sedan lang tid utbyggt detta gjordes runt aren 1962-2015 i olika
etapper. Vid planldggningen har olika intressen véagts mot varandra for att skapa en god
bebyggd milj6. Kvaliteter och tillgangar i omradet har bedémts som évervagande for att
anvanda marken for bostader samt bostader som ger mojlighet till sarskilda boende former,
handel eller kontor. Boende kan ta sig till fots pa cirka 5 minuter eller med cykel pa cirka 3
minuter till Smedjebackens centrum och till Smedjebackens tagstation via gang- och
cykelvagar pa cirka 10-15 minuter. Vilket ar bra for alla aldersgrupper ur ett halsoperspektiv.
Ur ett barnperspektiv ger laget med angréansande naturmiljoer bra forutsattningar for fri lek
och naturupplevelser.
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PLATSENS FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Marken inom det aktuella planomradet ar i dagslaget helt obebyggt. Det har dock tidigare statt
tva bostadsbyggnader i form av punkthus inom tva av fastigheterna, med en huskropp inom
Timmermannen 1 respektive 2. Omradet utgors idag av en sammanhangande yta med gras.
Tidigare har det aven funnits fler trad an de som star pa Timmermannen 1 idag. | dagslaget
finns det endast tre lindar kvar inom Timmermannen 1. Lindarna som tidigare stod inom
Timmermannen 2 blev borttagna da VA-ledningar anlades ar 2015 pa fastigheten. Pa de
platserna dér lindarna tidigare stod skulle det sedan planteras nya lindar nar arbetet var
fardigt.

Marken inom planomradet sluttar at sydost. Planomradet bestar idag endast av en grasyta som
underhalls av Barkehus AB. Stdrsta delen av denna yta sakerstélls i den géllande planen
genom planbestdammelsen prickmark. Vegetationen inom fastigheterna Timmermannen 1,2,3
och 4 bestar idag av gras och trad. Pa gatumark, i mitten av Kyrkoallén finns mindre omraden
anlagda med gras och lindar som pa sa vis delar upp gatan i vardera korriktningen. | dvrigt ar
de angransande fastigheterna bebyggda med enfamiljshus och flerfamiljshus pa tva respektive
tre vaningar med kéllare.

Trad

Trad fyller en viktig funktion i stader, forutom att de ger gronska sa forbattrar de aven
luftkvalitén, ger skugga, sanker vindens framfart samt dampar ljud och buller fran
omgivningarna. Desto storre tradkrona ett trad har desto battre blir effekten. Det ar darfor
viktigt att ta till vara pa och bevara de trad som finns i de centrala delarna av Smedjebacken.

Geotekniska forhallanden

Inom Timmermannen 1 och 2 har det tidigare statt tva punkthus, dessa revs dock under 90-
talet. Dar av har inte ndgon geoteknisk utredning gjorts for den gallande detaljplanen da det
kan antas att marken inom denna fastighet ar bérande.

Vag/gata

Enligt den gallande planen fran 1962 ar den 6vre delen av markomradet dster om planomradet
som vetter mot Vasagatan planlagt som park eller plantering. Marken &r idag omgjord till GC-
vag (gang och cykelvag).

10
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Miljoforhallanden, risk och sékerhet

Fororenad mark, radon, transport av farligt gods
Planomradet ar till cirka fyrtiofem procent hogriskomrade eller potentiellt hogriskomrade for
radonférekomst. Detta innebar att tillkommande bebyggelse ska utforas radonsékert.

Planomradet ingar i en del av fordjupningen av éversiktsplanen som ett omrade for
bebyggelse. Vasagatan/ Kyrkoallén/Hovslagaregatan och Hantverkaregatan &r inte utpekade
raddningsvégar eller rekommenderade fardvagar for farligt gods och det forekommer inga
storande verksamheter i omradet. Lokala transporter av farligt gods kan dock forekomma.

FORORENADE ELLER POTENTIELLT
FORORENADE OMRADEN AV BETYDELSE

OMRADEN MED OVERSVAMNINGSRISK

HOGRISKOMRADE ELLER POTENTIELLT
POTENTIELLT HOGRISKOMRADE FOR
RADONFOREKOMST

OMRADEN UTSATTA FOR MILIO-
STORNING | FORM AV BULLER,
UTSLAPP TILL LUFT ELLER
HANTERING AV FARLIGT GODS

Utdrag ur fordjupning av éversiktsplanen fér Smedjebackens tatort, karta Miljo- och riskfaktorer. Planomrédet &r markerat
med fet svart linje.

11
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Buller

Den nybyggnation av bostadsbebyggelse som detaljplanen mojliggor ligger inom
Timmermannen 1,2,3 och 4. En bullerberdakning har tagits fram for de berérda fastigheterna.
Bullerberakningen ar baserad pa trafikrakning som genomforts under april manad varen 2017.
Trafikrakningen visar ett ars-medelvarde pa 4389 fordon/dygn varav 6,2 % tung trafik pa

Vasagatan.

Bullerkartan pa nasta sida visar att den ekvivalenta ljudnivan ligger pa 50-60 dB(A) for
Timmermannen. For Timmermannen ligger nivaerna pa 58-59 dB(A) vid 10 meter fran
vagkant, 55-56 dB(A) vid 20 meter fran vagkant och 53-55 dB(A) vid 25 meter fran vagkant.

‘& % N

' N

Bullerkarta 1
Vagtrafikbullerspridning
Timmermannen

Traflikbuller 2017
Ekvivalent ljudniva 2m dver mark
Berakningen ar baserad pa
nedanstaende trafik

Vasagatan
ADT 4389 med 6,2% tung trafik

Ljudniva i dB(A)

PROJEKT NR
1521326000

DATUM
2017-04-21

FORMAT
A3

Kartan visar beréaknade bullernivaer for fastigheten Timmermannen som ar angransande till Vasagatan.

12
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Bullerkarta 5
Vagtrafikbullerspridning
Timmermannen

Trafikbuller 2017

Berakningen ar baserad pa
nedanstaende avstand

Punkt 1,2 och 3
‘ 10 mater fran vagkant

Punkt 4.5 och &
20 meter fran vagkant

Punkt 7.8 och 9
l l I 56 75 25 meter fran vagkant
Berak ar baserad pa
15675 ootk
Vi d
' I 55 75 Agél'agg?;med 6,2% tung trafik
/ Fasad redovisas enligt nedan,
ljudniva i dBA.
Berakningar har gjorts pa tre olika
I=3m, ll=6m, lii= 9m)
” I 58 80 gjr)g?’.rlilusvzg framszlgla Janlﬁgs/plar
i 1115880 [ove [ et [ e |

PROJEKT NR
1521326000
DATUM
2017-04-21
FORMAT

A3

Frifaltsvarde vid 10 meter, 20 meter och 25 meter fran vagkant, Timmermannen
1,2,3 och 4.

Gallande riktvarden for trafikbuller (trafikbullerférordningen 2015:216 (med uppdatering
2017:359)) bor normalt inte 6verskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse:

70 dBA maximalniva utomhus nattetid
60 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)
70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Nér det géller Timmermannen 1,2,3 och 4 ligger fastigheten i ett centralt l4ge i Smedjebacken.
Fastigheterna ar enligt den gallande planen planlagda som bebyggelseomrade och kommer
aven fortsattningsvis att vara det enligt den aktuella planen. Eftersom att efterfragan pa
bostéder idag ar stor i Smedjebacken medan utbudet av lokaler for kontor och handel redan ar
Overtaligt vore det bra for tatortens utveckling om nya bostéder kan tillskapas.

Om avsteg fran riktvardena tas bor féljande principer galla;

”Om den ljudniva som anges anda éverskrids bor

minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och

minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.” (FOrordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader)

Det anges dven att: ”Vid en sadan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket
3 a plan- och bygglagen (2010:900) galler i stallet att minst ett bostadsrum i en bostad bor

13
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vara vant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte overskrids vid fasaden.”
(Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader)

Bostadsbebyggelse anses vara mojlig inom hela Timmermannen da det anses finnas skal for
avsteg fran riktvardena och da tyst sida eller ljuddampad sida uppfylls. Planbestammelse
sékerstaller att halften av bostadsrummen eller att alla sovrum i varje ldgenhet &r mot tyst eller
ljuddampad sida (v1).

Eventuella framtida trafikokningar pa Vasagatan bedoms inte vasentligt paverka
bullernivaerna inom planomradet.

Ett genomforande av aktuell detaljplan bedoms inte generera nagra bullernivaer som kan stora
omgivande bostader (d.v.s. dverskrida riktvéardena).

Bebyggelseomraden

Bebyggelsen omkring planomradet bestar av bostader. Planen syftar till att behalla och ge
majlighet till att skapa en blandning av handel, bostdder samt bostader som ger mojlighet till
sarskilda boendeformer och kontor i omradet. Planen syftar dven till att skapa attraktiva
boende- och offentliga miljoer.

Bostader

Langs med Vasagatan, Kyrkoallén, Hantverkaregatan och Hovslagaregatan inom
Timmermannen 1,2,3 och 4 finns idag ingen bebyggelse uppford, fastigheten ges mark-
anvandning HBK (h= handel, b= bostéder och eller sarskilda boendeformer samt k= kontor).

Detaljplanen mojliggor en framtida flexibel bebyggelse inom fastigheterna.

Angransande till planomradet finns offentlig service. Allékyrkan, ligger cirka 50 meter at
nordost, ett vardboende finns cirka 500 meter at nord/nordvast och en vardcentral finns cirka
800 meter at vaster. Vid Vasatorget cirka 600 meter vaster om planomradet, finns b.la.
kommun-huset och socialkontoret.

Cirka 600 meter vaster om planomradet ligger centrumkéarnan med blandad kommersiell

service, bl.a. matbutik, systembolag, pizzeria, blomsterhandel, frisér, bank, apotek och
folkbibliotek.

Byggnadskultur och gestaltning
Det finns inga kanda fornlamningar eller kulturhistoriska lamningar inom planomradet.

14
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Friytor

Lek och rekreation

| fordjupningen av dversiktsplanen anges det att Smedjebacken ska ha god tillgang till tatorts-
néra natur, lattillgangliga parker och anlaggningar for lek och idrott. Idrottsplatsen med b.la.
sporthall och ishall ligger ca 1 kilometer syddst om planomradet och hamnen ligger ca 1
kilometer sydvast om planomradet.

Vasatorget som ligger cirka 600m vaster om planomradet anges vara ett betydelsefullt
rekreations-omrade. Det har en sammanhéngande yta som &r bilfri och kan nyttjas for
torghandel, stérre moten och tillfalliga aktiviteter sa som julmarknad och tivoli. Pa torgets
oOstra sida finns en scen med tak, en spelplan fér schack och en pergola som forutom boulespel
aven mojliggor en plats i skugga. En lekplats finns inom Vasatorgets sddra del.

Park
| den norra delen av planomradet planlaggs det i den aktuella detaljplanen for parkmark
(PARK).

Aktuell detaljplan sakerstaller parkpassagen i mitten av Kyrkoallén, att passagen bevaras med
samma bestdmmelser som den har enligt den géllande detaljplanen.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Nordvéast om planomradet ligger Vasagatan som dven &r en av kommunens genomfartsgator.
P& Vasagatan gar det bade vanlig trafik och tungtrafik under dygnets alla timmar. Sydvast om
planomradet gar lokalgatan Kyrkoallén som ar uppdelad i tva separata sektioner och
enkelriktade, en i soder gaende och en i norrgaende. Syddst om planomradet ligger
Hovslagaregatan som leder in till omkringliggande bebyggelseomrade. Norddst om
planomradet ligger en gang och cykelvag. Enligt den géllande planen fran ar 1962 &r den Gvre
delen av markomradet nordést om planomradet som vetter mot Vasagatan planlagt som park
eller plantering. Marken &r idag omgjord till GC-véag (gang och cykelvag).

Kollektivtrafik
Busshallplatser finns langs med Vasagatan nordvast om planomradet.

Parkering, utfarter

Parkeringsmajligheter bor finnas inom planomradet i den s6dra delen av planomradet som gar
langs med Hovslagaregatan. Mot Kyrkoallén &r det inte lampligt att angora utfarter eller
infarter samt heller inte parkeringar da Kyrkoallén &r en enkelriktad gata.

Det ar lampligast att gora tva separata infarter/utfarter som ska vara minst 5 meter breda och
ha en svangradie pa minst 8 respektive 6m, eftersom att det ska vara en flexibel detaljplan.
Det ar da aven mojligt for varutransporter till en potentiell handel att komma in och aven ut
fran omradet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Den tekniska forsorjningen ér utbyggd inom och i angransning till planomradet sedan manga
ar tillbaka och nagra nyinvesteringar &r inte aktuella. Kommunalt vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar finns inom och i angransning till hela plan-omradet. Det finns aven
marklagda elledningar, teleledningar och optokablar. Ledningsratt (U-omrade) finns inom
planomradet for fjarrvarme och starkstrom. (Inom aktuell plan ar samtliga allman-nyttiga
ledningar dragna inom allmén plats.)

Varme

Planomradet ligger inom det kommunala fjarrvarmeomradet och det ar 6nskvart att eventuella
fastigheter som inte har fjarrvarme ansluts till fjarrvarmenatet. En 6kad fjarrvarmeanvéandning
ar en bra atgard for att uppna miljomalen, begransad klimatpaverkan och frisk luft.

El
Elnatet ar utbyggt inom planomradet.

Avfall

Komposterbart och bréannbart avfall hanteras inom varje fastighet enligt kommunens rikt-
linjer. Atervinningsstation for férpackningar och tidningar finns pa Johan Ahlbacks plats vid
Vasatorget vaster om planomradet. Atervinningscentral finns i Humboberget séder om
Smedjebackens tétort.
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Sociala fragor

Trygghet

Under 2006 blev Smedjebacken certifierad som en sdker och trygg kommun enligt WHO:s
kriterier. Malet dr att kommunen aven fortsattningsvis ska vara saker och trygg att leva och
verka i, samt att olycksfall i alla ldrar minimeras. Detta innebir att aspekten “siiker och
trygg” maste genomsyra all typ av planering.

Genom att 0ka antalet bostader i centrala Smedjebacken 6kar befolkningen i staden och gor
att platser som idag ar obefolkade efter arbetstid nu befolkas.

Tillganglighet

Ett av malen for kommunens planarbete ar att skapa ett tillgangligt centrum for alla fardsatt
sdsom gaende, cyklister, bilister samt kollektivresande. Alla ska latt kunna fardas till och
inom centrum i tydliga och sakra trafikmiljoer. Sarskild vikt ska laggas pa funktionshindrades
behov av tillganglighet.
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Administrativa fragor
Planen handl&dggs med standardfdrfarande.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanesamrad hélls i — 2017. Granskning hélls i - 2017. Planen beraknas kunna antas
under fjarde kvartalet 2017.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomfoérandetiden far planen bara andras mot berdrda fastighetsagares vilja om det ar
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor vikt som inte kunde forutses vid
planlaggning eller for inférandet av fastighetsindelningsbestdmmelser.

Andras eller upphavs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt till er-
sattning fran kommunen for den skada det medfor. Efter genomforandetidens slut fortsatter
detaljplanen med dess rattigheter att galla men den kan &ndras eller upphévas utan ratt till
ersattning till fastighetségaren.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet. SEAB ar huvudman for de
allmanna vatten- och avloppsledningarna samt fjarrvarmen inom omradet.

Kommunen ansvarar for ombyggnad, drift och underhall av allménna gator, parkmark samt
vatten- och avloppsledningar. Pa kvartersmark svarar respektive fastighetsagare for kostnader
i samband med genomférande.

Bygglov, marklov och rivningslov séks hos miljé- och byggnadsndmnden, Smedjebackens
kommun, nér planen har vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Detaljplanen innebar att befintlig tomtindelning upphdvs samt att befintliga tomter
sammanléggs till en fastighet.

Nedan listas de fastigheter som planen paverkar fastighetsrattsligt.

FASTIGHET FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Timmermannen 1 Timmermannen 1,2,3 och 4 kommer att slas ihop och
fortsattningsvis kommer dem att bilda en fastighet
(Timmermannen 1). | och med att fastigheterna slas ihop
kommer byggratten utokas och ytan dar byggnad inte far
uppféras kommer att minskas till 4,5 meter langs
fastighetsgrans. For att sakerstalla en trafikséker miljo satts
in- och utfarts-forbud in i fastighetsgrans mot
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genomfartsgatan VVasagatan och den enkelriktade gatan
Kyrkoallén.

Timmermannen 2

Fastigheten kommer att slas ihop med Timmermannen 1.
Den gamla fastighetsindelningen kommer dar med att 16sas
upp, se tabellen nedan.

Timmermannen 3

Fastigheten kommer att slas ihop med Timmermannen 1.
Den gamla fastighetsindelningen kommer dar med att 16sas
upp, se tabellen nedan.

Timmermannen 4

Fastigheten kommer att slas ihop med Timmermannen 1.
Den gamla fastighetsindelningen kommer dar med att I6sas

upp, se tabellen nedan.

Tabellen nedan visar samtliga fastighetsregleringar som kan prévas enligt fastighetsbildnings-
lagen, anlaggningslagen och ledningsrattslagen. For fastighetsreglering kravs en skriftlig

ansOkan om forrattning hos Lantmateriet, Smedjebackens kommun. Vid fastighetsbildning

ska anvandningsgranser foljas.

FASTIGHET

ERHALLER MARK

AVSTAR MARK

Timmermannen 1

Fastigheten kommer
fortsattningsvis att behalla 1058
m? och 435m? kommer att bli
parkmark samt erhalla all mark
frin Timmermannen 2 (771 m?,
Timmermannen 3 (1 043 m? och
Timmermannen 4 (1 127 m?).
Fastigheten kommer
fortsattningsvis att vara 4869 m?,

Fastigheten kommer att avsta
435m? till parkmark.

Timmermannen 2

Fastigheten kommer inte att
erhalla nagon mark.

771 m? fors over till
Timmermannen 1. 435m? gar
till parkmark.

Timmermannen 3

Fastigheten kommer inte att
erhalla nagon mark.

1043 m? fors over till
Timmermannen 1.

Timmermannen 4

Fastigheten kommer inte att
erhalla nagon mark.

1127 m? fors over till
Timmermannen 1.

Servitut och ledningsratter
Fastighetsforteckningen redovisar vilka ledningsrétter och servitut som finns inom plan-

omradet.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kommunen som &ar huvudman for allman plats star for kostnaderna nar det géller eventuella

andringar inom gatumark och parkmark.

Pa kvartersmark svarar respektive fastighetsagare for kostnader i samband med genom-
forande.

Inlésen, ersattning
Mark som kommunen erbjuder att avyttra samt 6nskas kopa av privata fastighetsagare ska
regleras i separata kopeavtal. Kdpeavtalen upprattas av kommunen.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Inga riksintressen berdrs av planens genomférande.

Detaljplanen medger utokad byggratt. De planerade atgarderna ar huvudsakligen av
fastighetsrattslig karaktar och bredare markanvandning. Atgdrderna bedéms inte leda till
okade trafikmangder, utslapp till luft och vatten eller annan negativ paverkan pa miljon.

En bredare markanvandning innebér att fastigheterna kan nyttjas for fler &ndamal. Detta
bidrar till en 6kad mojlighet att de &ven fortsattningsvis anvéands och att byggnaderna
omhandertas.

Detaljplanens genomforande innebér forbattringar ur trafiksakerhetssynpunkt. In- och
utfartsforbud inférs mot Vasagatan, Kyrkoallén och Hantverkaregatan vilket hindrar
trafikfarliga in- och utfarter pa genomfartsvagen (Vasagatan), pa den enkelriktade gatan
(Kyrkoallén) samt mot gang och cykelvagen (Hantverkaregatan).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Smedjebackens kommun  Bo Jernberg Miljo- och byggkontoret, Forvaltningschef
Johanna Hedlund  Milj6- och byggkontoret, Fysisk planerare
Asa Lundin Milj6- och byggkontoret, GIS-ingenjor

Barbro Halvarsson Milj6- och byggkontoret, GIS-tekniker
Clas Westlund Miljo- och byggkontoret, Matningsingenjor

Smedjebackens kommun, januari 2018
Miljo- och byggkontoret

Bo Jernberg Johanna Hedlund
Forvaltningschef Fysisk planerare
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