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Detaljplan for

Del av KORFALTET

(utbyggnad av hotell och ny korsning)
Ostersunds kommun

UTLATANDE

Detaljplanen har hallits utstilld i Radhuset och i Lansbiblioteket i Ostersund
under tiden 6 februari — 6 mars 2001. Utstillningen annonsérades i -
ortstidningarna den 6 februari 2001.

Utstéllningshandlingarna utgjordes av detaljplanekarta med
planbestdmmelser, illustrationskarta, plan- och genomforandebeskrivningar
samt program- och samrddsredogérelser. Under utstéllningen ingick dven
grundkarta som redovisar befintliga forhallanden och gillande
bestimmelser. Till forslaget hérde dven fastighetsforteckning.

Planhandhngama har sénts till berérda sakagare myndlgheter
orgamsatloner och kommunala forvaltningar. -

Under utstéllningstiden har sex yttranden kommit in till miljé- och
byggndmnden. Yttrandena refereras nedan i korthet.

YTTRANDEN

Statliga och regional myndigheter och organisationer

Linsstyrelsen (2001-02-27): Ingen erinran.

Ovriga organisationer; foretag och enskilda

Hyresgistforeningen (2001-02-07): Ingen erznran
Jamtkraft (2001-02-20): Ingen erinran.
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Alva Ragnarsson, Konstapelgrind 14 (2001-02-27): Protesterar in en
gang mot hdghushotellet. Det kommer att st i vigen for deras utsikt och det
passar inte in i miljon. Vill att kommunen skall redovisa Jor dem hur hotellet
kommer att paverka deras service positivt. Tror att Rimi kommer att
JSorsvinna sé snart Lillinge och Askorset dr utbyggt.

Kommentar: D4 den tillkommande byggritten for hotellet 4r begriinsad till
en forhallandevis liten yta pd marken blir den nya byggnaden ett smalt,
pelarformat hoghus. Det innebér att utsikten frn omgivande ligenheter
naturligtvis piverkas, men att utsikten mot Froson och fjdllen till stora delar
dndé finns kvar. Atten centrumanldggning markeras med byggnader som i
hojd avviker frén bostadsomrédet som helhet stimmer vil verens med hur
omrddet ursprungligt 4r planerat. Ett héghus finns redan’i centrum.

Ulla Leander, Reveljgrind 23C, 7 tr (2001-03-05): 4

Motsatter sig forslaget till utbyggnad av hotellet. Hotellutbyggnaden -
kommer att dra uppmdrksamheten till sig och begrdnsa och stora den fria
utsikten samt minska solinstralningen. Ingen erinran mot forslaget till ny
utfart mot Stuguvdgen.

Kommentar: Solstudier som gjordes under samrédet visar att skuggan frin
det nya hotellet kommer att skugga ligenheterna i hoghuset fran ki 19

sommartid under ca 30 min. (I vrigt se kommentar till yttrande fran Alva
Ragnarsson).

- Ingemar Stihl och Michael Eliasson, Konstapelgrind 14 (2001 -03-0 7):

Vill inte att hotellet byggs ut. Anser att hoghushotellet framfor deras fonster
skulle ha samma verkan som om man blockerade ingangen till en grotta.
Den naturliga ordningen rubbas. Vill behdlla deras vackra utsikt utan
nagon pelare i forgrunden. De har redan ett hoghus i sydést som blockerar
all utsikt at det héllet.

Tror inte heller att omradet dr sG attraktivt for eit hotell pga av avstandet
till stadskdrnan, jdrnvigen och flyget. o _
Tror dessutom att det dr marginellt att hotellet skall kunna bidra till 6kad
handel i omrdadet.

Kommentar: Det lingre avsténdet till flygplatsen i jamforelse med hotell i
stadskdrnan bedéms som marginell. For bilburna gister 4r hotell utanfor
stadskérmnan ett bra alternativ bl a genom bittre tillgdng pa parkeringar.

(I 6vrigt se kommentar till yttrande frn Alva Ragnarsson).

utlatande
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KVARSTAENDE SYNPUNKTER EFTER SAMRADET

Kvarstdende synpunkter fran samradet som inte kunnat tillgodoses:

1. Fastighetskontoret: anser att detaljplaneforslagets
genomforandebeskrivning skall omarbetas vad géller kostnadsansvaret
Jor flyttningen av anslutningen till Stuguvdgen.

2. Boende pa Reveljgrind 13 och 17 gm Marika Arnstal och Gunnar
Berg (30-tal namnunderskrifter): protesterar mot hotellbygget och vill
att det aldrig forverkligas pga att de kommer att bli inbyggda av hus
och att deras utsikt begrdnsas. Anser dessutom att nuvarande korsning
Stuguvigen/Tegelbruksvigen bibehdlls med en mindre dndring.

3. Gudrun Abrahamsson: anser att en utbhyggnad av hotellet inte skall
beviljas. : .

4. Kerstin Grubb, Reveljgrind 5: motsdtter sig hotellbygger eftersom det
inkréktar pé utsikten. )

-

STALLNINGSTAGANDE

Den tillbyggnad av hotellet som planférslaget medger kommer naturligtvis
att synas. I vissa fall kommer utsikten fran ligenheterna att foriandras och
utblickar mot Remonthagen och Froson att paverkas. Eftersom
ombyggnaden &r en relativt smécker byggnad forsvinner endast mindre
delar av utsikten. En forstérkning av attraktionskraften hos hotellet dr dock
positivt f6r Korfiltets centrum och kan bidra till att servicen bestér

- alternativt forbéttras. Ett starkare stadsdelscentrum &r positivt fér hela

Korfiltets bostadsomrade.

SAMMANFATTNING

Milj6- och byggnamnden foreslas mot bakgrund av ovanstiende att anta den
nya detaljplanen for Del av Korfiltet (utbyggnad av hotell och ny korsning),
uppréttad den 24 januari 2001, Antagandehandlingarna bestar av
detaljplanekarta med planbestdmmelser, illustrationskarta och detta
utlatande.

UNDERRATTELSE

Nér protokollet har justerats skall underréttelse om antagandebeslutet, jémte
protokollsutdrag och besvarshinvisning, sindas till:

- Alva Ragnarsson, Konstapelgrind 14, 831 38 Ostersund

- Ulla Leander, Reveljgrand 23C, 7 tr, 831 38 Ostersund

- Ingemar Stahi, Konstapelgriand 14, 831 38 Ostersund

- Michael Eliasson, Konstapelgréand 14, 831 38 Ostersund

- Marika Amnstahl, Reveljgrand 13, 831 38 Ostersund

- Gunnar Berg, Reveljgrind 17, 831 38 Ostersurd

- uder Ahrahomgeon Raveliorind 19, 221 7 Motares

utlitande
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- EvaFlorin, Reveljgrand 7, 831 38 Ostersund

- Kurt Oberg, Reveljgrind 5, 831 38 Ostersund

- Ove Forslin, Reveljgrind 5; 831 38 Ostersund

- Siv Andersson, Reveljgrind 21, 831 38 Ostersund

- Torsten Salomonsson, Reveljgrind 21, 831 38 Ostersund

- Ellen Danebick, Reveljgrind 17, 831 38 Ostersund

- Elsa Svedberg, Reveljgrind 23 C, 831 38 Ostersund

- Solweig Eriksson, Reveljgrind 2, 831 38 Ostersund

- Kurt Persson, Reveljgrind 21, 831 38 Ostersund

- Olof E Nyman, Reveljgrind 13, 831 38 Ostersund

- Gunnar Berg, Reveljgriand 17, 831 38 Ostersund

- Elvira Bohman, Reveljgrind 15, 831 38 Ostersund

- Olle Emilsson, , Reveljgrind 15, 831 38 Ostersund

- Einar Johansson och Ingrid, Revelj grind 5, 831 38 Ostersund
- Ingrid Norberg, Reveljgrind 15, 831 38 Ostersund

- Sara-Marie Hedstrom, Reveljgrind 17, 83¥ 38 Ostersund -
- Siri Larsson, Reveljgridnd 17, 831 38 Ostersund ' C
- Kerstin Tilja, Reveljgrind 15, 831 38 Ostersund

- Birgitta Carlsson, Reveljgrand 11, 831 38 Ostersund

- Bertil Bjorklund, Reveljgriand 25 B, 831 38 Ostersund

- Ake Spelés, Reveljgrind 2, 831 38 Ostersund

- Gun Westerlund, Reveljgridnd 13, 831 38 Ostersund

- Gunnar Holmstrom, Reveljgrind 15, 831 38 Ostersund

- Lars Jons, Reveljgriand 19, 831 38 Ostersund

- Annica Ostlund, Reveljgrind 17, 831 38 Ostersund

- Bengt Heden, Réveljgrind 9, 831 38 Ostersund o

- Manne Olausson, Reveljgrand 14, 831 38 Ostersund

- Allan Sjébom, Reveljgrind 3, 831 38 Ostersund

- Monica Agesdotter, Reveljgrind 7, 831 38 Ostersund

- Inger Cahlman, Reveljgrind 5, 831 38 Ostersund

For kénnedom bor underrittelse om antagandebeslutet, utan
besvérshinvisning, sindas till:

- Lénsstyrelsen/kansliet, Samh#lisplanering o Boende

- Néamndkontoret

- Fastighetskontoret

- Bensinpumpen fastigheter AB, Osterleden 2, 721 35 Visteras

- Bostadsrittsforeningen Korfiltets centrum

- KM Hus AB, att: Kjell Andersson, Pristgatan 27, 831 31 Ostersund

Ostersund den 15 mars 2001 .
o - eap iy -— ' .

Siv Reuterswérd Carina Andersson

Stadsarkitekt Planingen;jor

utlatande
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Antagen den 29 mars 2001. Laga kraft 21 februari 2002.
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Detaljplan for

Del av KORFALTET

(utbyggnad av hotell och ny korsmng)
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestér av detaljplanekarta, illustrationskarta, plan- och
genomforandebeskrivningar samt utldtande.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att

o ge mojlighet for hotellet 1 Korféltets centrum att bygga ut med en ny entre
samt ca 30 hotellrum 1 en 13 véningar hog byggnad placerad pa gaveln av nu-
varande byggnad.

e (ora det mojligt att bygga en ny anslutningsvidg mellan Stuguvigen och
Korfiltsvigen. Nuvarande korsning mellan Stuguvigen och Tegelbruksvigen
foreslas stingas om en ny korsning byggs enligt forslaget.

PLANDATA

Ligesbestimning

Planomradet ligger beldget i Korfiltets centrum och innehéller hotellfastigheten,
OK/Q8, del av Stuguvégen och Remonthagen.

Areal

Planomradets totala areal ar 2,8 ha.

Markigoforhallanden

Hotellfastigheten dgs av KM Hus AB och OK/Q8 dgs av OK Ekonomisk foren-
ing. Gatumarken #gs av Ostersunds kommun och Remonthagen 4gs av Statens
fortifikationsverk.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

6versiktliga planer

I den kommund&vergripande dversiktsplanen, antagen av kommunfullméktige
1991 ingér Korféltsomrédet i delomrade Centrala Ostersund, med bl a planerings-
malet att gynna expansion av néringsliv och boende.

Detaljplaner

For omréadet géller detaljplaner nr 173 faststélld den 20 maj 1968, nr 194 fast-
stilld den 8 november 1971 och nr 368 faststilld den 17 februari 1997. ‘

Fastighetsplaner

For Korfiltet 7 och 8 giller tomtindelning antagen den 21 april 1972.
For Korféltet 9 och 11 géller fastighetsplan antagen den 19 mars 1996.

Program for planomradet

Ett program har uppréttats for planomrédet. Programmet har varit utsint for sam-
rad dér berdrda fastighetsdgare m fl sakégare har fatt mojlighet att yttra sig. In-
komna yttranden har sammanfattats i en programredogéorelse som bifogas plan-
forslaget.
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Miljokonsekvensbeskrivning - behovsbedomning

Miljskonsekvensbeskrivning, MKB, kravs endast for detaljplaner vars genomfor-
ande medfor en betydande péverkan pd miljon, hilsan och hushdllning med
naturresurser. MKB behover inte upprittas for detaljplaner med begrinsad paver-
kan. Boverket har tagit fram en checklista som skall ligga till grund f6r bedom-
ningen huruvida MKB behovs:

Berors skyddade eller sarskilt viktiga miljéer for kultur, natur eller rekrea-
tion? :

Paverkas stads- eller landskapsbilden?

Okar risken for allvarliga olyckor?

Berdrs manga ménniskor: finns det risk for ohilsa, otrygghet eller oro?
Ber6rs annan kommun? .

Anvinds resurser s att det motverkar god hushallning?

Ar det risk for skada pa riksintressen eller andra allméinna intressen enligt 3
och 4 kap miljébalken? (dvs stora opaverkade och ekologiskt kiinsliga omra-
den, natur- och kulturvdrden, friluftslivet, jord- och skogsbruk, renndring,
fiske- och vattenbruk, materialforekomster, totalforsvaret, turism- och frilufts-
v, kuster, ordrda fjdll och vissa vattendrag)

Motverkas nationella, regionala eller lokala mal f6r hélsa och milj6?

Takttas inte miljokvalitetsnormer? Har kommunen i 6versiktsplanen eller an-
nat dokument angett att MKB behovs inom omréadet eller for aktuellt slag av
markanvindning?

Utifrdn ovanstdende punkter har vi gjort bedomningen att en utbyggnad av hotel-
let och flyttning av korsningen inte medfor ndgon stor miljopaverkan.

Inga kultur- och naturmiljoer eller rekreationsomraden berdrs direkt.

Ingen risk foreligger for allvarliga olyckor. Sérskilda brandkrav kan dock stil-
las pa hotellbyggnaden. Flyttningen av korsningen minskar risken for allvar-
liga olyckor (se avsnittet Gator och trafik).

Risk for ohélsa eller otrygghet bland ménniskor bedéms inte uppsta.

Ingen annan kommun berdrs.

Planen motverkar ej heller god hushéllning. Hotell och parkeringar for &nda-
malet finns redan idag.

Planomradet ligger inte inom ett omrade av riksintresse. Ostersunds stads-
karna utgér ett omrade av riksintresse for kulturminnesvéarden. Hojden pa till-
byggnaden av hotellet gor att huset kommer att synas i stadssiluetten fran
Froson. Studier har darfor gjorts 6ver hur hotellet kommer att paverka stads-
och landskapsbilden. Resultatet redovisas i planbeskrivningen.

Delen av Remonthagen som berdrs égs av forsvaret och ingér 1 Utvecklings-
plan for Campus som forsvaret varit delaktiga i. I utvecklingsplanen redovisas
en ny in-/utfart 1 foreslaget ldage.

Aktuella mal och kvalitetsnormer for hilsa och miljé motverkas ej.

Sammantaget gér kommunen bedémningen att en separat miljokonsekvens-
beskrivning ej behdver uppréttas.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bebyggelse .

Historik och arkitektur

Korfiltet byggdes under aren 1968-73, dvs under de sk “rekordéren”, och var det
dittills storsta bostadsomradet i Jamtland. Utbyggnaden omfattade totalt 1.312
lagenheter. Arkitekt var J Bjurstrom och omrédet planerades av stadsarkitekten
Bo Larsson.

Omradet préglas av stor likformighet och &r mycket enhetligt i sin uppbyggnad.
Bostadshusen, konsekvent uppforda i tre vaningar, 4r byggda i ett system av lika-
dana fyrkantiga gérdar grupperade kring ett centralt grénomrade. Centrum marke-
ras av en stérre uppstickande byggnad i sju véningar, och en ligre byggnad med
affdrscentrum och innetorg, ett typiskt drag for forortsomraden frén den har tiden.

Husen karaktériseras av ett enkelt formsprék. Samtliga hus &r klddda med rott
fasadtegel. De rakt avskurna tegelgavlarna, som déljer de knappt synliga flackt
sluttande taken, &r tidstypiska. Framtridande drag ar &ven de vita betongskivorna
som avgrinsar balkongerna, och de bruna tripartierna mellan fonstren och pé bal-
konfronterna. Fonster- och dérrpartier &r morka i brunt, grafitgratt och gréblatt.
Den uppvuxna gronskan pa gardarna bidrar till att varje gérd idag har fatt sin
egen karaktér, och det centrala gronomrédet 4r en stor generds gron lunga 1 omré-
det.

Det enkla formsprak som praglar Korfiltet kan mycket vl téla tillagg av nya vo-
Iymer som till sin karaktér ansluter till det geometriskt strikt véldefinierade. En
glaspelare 1 modernistisk anda &r en typ av byggnad som vél kan finna sin plats.
Att betona centrum med hdga byggnader &r helt i 6verensstimmelse med
byggnadssittet under det sena 60-talet och det tidiga 70-talet.

First Express Hotell

I Korfiltets centrum finns First Express Hotell, med ca 60 rum i en tvavanings-
byggnad. Entrén ligger inne pa garden i ett relativt undanskymt lige. Agaren till
hotellet 6nskar bygga ut hotellet med ca 30 rum och samtidigt flytta entrén till ett
mer exponerat lage. Den foreslagna utbyggnaden innebér att ett smalt 13 va-
ningar hogt hus kopplas till en ny entrebyggnad i tvd vaningar pé gaveln till nuva-
rande hotellbyggnad.

Det foreslagna héghuset kommer att innehélla ny frukostmatsal pé plan 2 och 3
hotellrum per vaningsplan pé vaningarna 3-13. Huset far en uppglasad fasad mot
véster och utsikten 6ver staden och mot fjéllen.

Den befintliga tvavaningsdelen foreslas behéllas i detaljplanen i befintligt lige.
Utbyggnadsmojlighet ges for entrebyggnad i tva vaningar och en smal byggnad 1
13 vaningar. D4 utsikten dr begrinsad for intilliggande bostadshus anges laget for
den nya byggnaden med exakthet.
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Tillginglighet

“Tillgénglig bebyggelse” innebir att personer med funktionshinder kan anvanda
byggnader och yttre miljo pa sarima villkor som andra. Hotellets nya del har i
forslaget utrustats med tva hissar.

Nagra exempel som underléttar for funktionshindrade:

e Undvik trappsteg utanfor portar. Efterstréva entré utan nivaskillnader.

» Entréer och passager skall vara rymliga som gor det mojligt att 6ppna och
stinga dorrar frén rullstol. Automatisk dorr6ppnare underlittar ytterligare.

Flyttning av hotellets-entré medfor dessutom att entrén blir mer tillgéinglig och
lattare att nds med bil och buss. Bilar och bussar kan svénga in via norra in-/utfar-
ten till parkeringen, stanna langs trottoaren vid entrén till hotellet, och sedan kora
ut via sddra in-/utfarten.

OK/Q8 )
Den angrinsande bensinstationen finns ocksa med i detaljplanen av administra-
tiva skil da géllande detaljplan for fastigheten inte #r aktuell lingre. Byggnaden
upptar ca 1000 kv bruttoarea. Byggnaden kan i framtiden ev behdva komplette-
ras med forrdd pa baksidan alt byggas ut. Hogsta tillatna byggnadshojd ar 5 me-
ter. '

Stadsbild

Paverkan fran Froson

.

W firén Kronet pa Froson
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Frén utsiktspunkten vid Kronet p& Froson ser man det foreslagna nya hotellet.
Det sticker upp som en smal pelare ver 6vrig bebyggelse men pa si langt av-
stdnd att den blir en del av fonden till sjélva stadskdrnan. Det nar dock ej dver
tridtopparna utan befintlig tradlinje bibehalls. Hotellbyggnaden star ej i konflikt
med vare sig radhuset, nya kyrkan, kanslibyggnaden pa A4 eller andra viktiga
byggnader. Hotellbyggnaden framstar istillet som en egen del i stadsbilden.

Frén utsiktspunkten vid Onet pa Froson syns knappt hotellet. Det utmérker sig
inte mer &n vad omkringliggande skorstenar gor. Nya kyrkan kommer fortsitt-
ningsvis vara den byggnad som fingar uppmérksamheten.

Ui

V frén utsiktspunkt vid Onet pa Froson

Paverkan i ndromrdadet

Infarten till Ostersund via Stuguvigen domineras pa den sddra sidan av parke-
ringar och trafikytor. I centrumbebyggelsen ingér en hoghusdel p& 7 vaningar i
form av ett skivhus medan centrumbebyggelsen i dvrigt #r 1ag i huvudsak i tva
vaningar. Har kan den nya hotellbyggnaden bli ett positivt tillskott till stadsbilden
som drar uppmérksamheten fran parkerings- och lastytor.

7
Antagandehandling



Det foreslagna nya huset &r smalt. Begrinsningen av utsikten mot stad och fjall
frdn befintliga bostdder blir dérfor inte sa stor.

Vy fran ldgenhetsfonster pd 7:e véningen, vistra delen av highuset

W fran ldgenhetsfonster pﬁ 4:e vaningen, dstra delen av hoghuset
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Léagenheterna vister om hotellet kommer att fa delar av utsikten begrinsad.

Vy fran samma ldgenhet efter hotellutbyggnad (principvolym, fasadstudier har dnnu ej gjorts)

Vid rétt materialval pa utbyggnaden upplevs inte fasaden som ett lika stort hinder
som den befintliga hotelldelen. Glas t ex reflekterar omgivningen.

Det &r viktigt att fasadutformning, material och firg studeras noga si att huset
blir ett tillskott till omradet.
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Placeringen norr om befintlig bostadsbebyggelse minimerar skuggverkan pé bo-
stdder och uteplatser. Nedan visas skuggan vid olika tidpunkter.

‘Skyddsrum

Omréadet ligger utanfor skyddsrumsomrade. Skyddsrumsbesked behéver inte s6-
kas vid om-, ny- eller tillbyggnader. -

Gator och trafik

Remonthagen, norr om Stuguvigen, ingar i utvecklingsplan for Campus Oster-
sund. I utvecklingsplanen foresldas Remonthagens ytterkanter reserveras for ev
framtida utbyggnad av Mitthégskolan. Fér att nd de framtida utbyggnadsomréd-
ena behovs en ny tillfartsvig ordnas. Denna foreslas samordnas med en ny for-
bittrad infart till Korfiltet. For besokare som kommer Osterifran, frén E14, upp-
levs det som en omvig att kora till Korfiltets centrum via Tegelbruksvigen. Ons-
kemél om en mer direkt infart har framforts vid flera tillfédllen tidigare. Nuva-
rande korsning anses dessutom farlig fér gdng- och cykeltrafik pga ménga
vinstersvingande fordon som ger upphov till omkérningar med délig sikt.

Stuguvigen #r infart till Ostersund och klassas som genomfartsgata, vilket inne-
bir att gatan ér av verordnad betydelse och skall ha god framkomlighet. En cir-
kulationsplats foreslés anldggas i det lage som rekommenderas i utvecklingspla-
nen for Campus Ostersund, dvs direkt norr om hotellet. Anliggandet av en cirku-
lationsplats forutsétter att korsningen Tegelbruksvagen/Stuguvégen tas bort och
att en ny anslutningsvig mellan Korfiltsvigen och Stuguvigen byggs istéllet.
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En cirkulationsplats har flera trafikméssiga fordelar: den lugnar ner trafikrytmen
och ger lika prioritet &t all trafik, trafiken flyter pa i en jémnare strém. Det har
gjorts en del forskningsstudier om vilken effekt en ombyggnad till cirkulations-
plats har nér det géller luftféroreningar. Studierna visar bl a att utsldppen av kol-
viten och kolmonoxid reduceras genom minskad kortid, férre stannande fordon
samt l4gre fordonshastigheter och accelerationer. Lagre fordonshastigheter mins-
kar i sin tur ocksa risken for allvarliga personskador.

Den omvig som trafiken fran Tegelbruksvigen far kora om befintlig korsning

. stéings uppskattas tidsméssigt inte bli ndgon skillnad. Cirkulationsplatsen gor att
det istéllet blir smidigare for trafiken som slipper koer och véntan.

I utvecklingsplan for Campus Ostersund némns att Korfiltet kan anses som ett
attraktivt bostadsomrade genom sin narhet till Campus och vid en ev utbyggnad
av Campus kommer en ny korsning att hja kvaliteten i omradet.
Olycksstatistik : -

I korsningen Tegelbruksvéigen/Stuguvigen finns tva polisrapporterade olyckor
mellan aren 1989-1998. Bégge olyckorna bestod av bilar som krockat med varan-
dra varav en personskada. Pa Stuguvégen, strickan mellan Erikslundsvégen -
Krondikesviagen har under samma tid 11 olyckor rapporterats.

Gang-, cykel- och mopedtrafik
Gaéng- och cykeltrafiken blir kvar i nuvarande lage. Om befintlig korsmng stings
Okar sikerheten for gang- och cykeltrafiken foljande avseenden:
e Overgangsstéllet 6ver Tegelbruksvigen omvandlas till gangvig inom park-
omrade
¢ konflikten med svingande fordon vid ¢vergangsstillet ver Stuguvégen for-
svinner
bittre sikt for alla
géng- och cykeltrafikanterna syns tydligare

Stuguvigen foreslas smalnas av mot cirkulationsplatsen. Mgjlighet finns att i
framtiden #ven gbra Stuguvigen smalare ldngre visterut for att bereda plats for
en gang- och cykelvig pa norra sidan om Stuguvigen for att linka ihop
Remonthagen med géng- och cykelvégen vid ATS.

Parkering, varumottag, utfarter

Hotellet forfogar idag 6ver fastigheten Korfiltet 11. Inom fastigheten finns idag
ca 60 parkeringsplatser, varav Korfaltet 9 har ratt att arrendera/hyra 16 parke-
ringsplatser i garaget. Intill nuvarande entré finns ytterligare ett 10-tal bestks-
platser. Antalet parkeringsplatser &r idag overdlmensmnerat i forhéllande till an-
talet rum.

En omdisponering av befintliga parkeringsytor innebér att antalet platser inte
minskar trots att den nya byggnaden placeras pé en del av befintlig parkeringsyta.
Efter utbyggnaden kommer fastigheten att ha ca 90 hotellrum och ca 60 bil-
platser, vilket anses tillrackligt med hénsyn till normal belaggnmgsgrad samt att
alla hotellgéster inte féirdas med b11
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OK/Q8 foreslas omdisponera sin parkeringsyta enligt forslag (se illustra-
tionskartan) for att det skall bli littare att kora in via Tegelbruksvégen nér det stir
lastbilar parkerade framfor dieselpumpen. Idag kan hela ytan blockeras av bilar
som forhindrar mojlighet att kora in dar. Utrymme maste dessutom finnas for den
tankbil som skall svinga in frén Tegelbruksvigen innan den kan kora till
lossningsplatsen for att fylla pé cisternerna. Lossningsplats foreslas reserveras for
tankbilen pa egen fil bredvid Korfiltsvégen for att inte konflikt skall uppstd med
ovrig trafik pa Korfaltsvigen under den tid som lossning sker. Lossning pagar
under ca 30-60 minuter.

Varuleveranser till OK/Q8 forutsetts ske pé det sitt det sker idag, genom vénd-
ning in pa hotellets fastighet. Pga sluttningen mellan Korfiltsvéigen och stations-
byggnaden kan det vintertid vara besvarhgt att vinda norr om byggnaden pga av
halka.

Administrativa fragor

D4 utformning och materialval ar betydelsefulla for att hotelltillbyggnaden ska
bli ett positivt tillskott i stadsbilden foreslas ingen minskning av bygglovplikten.

Ostersund den 24 januari 2001

g/@w—%?wm/ QWWW

Siv Reuterswird Carina Andersson
Stadsarkitekt Planingen;jor
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Detaljplan for
Del av KORFALTET

(utbyggnad av hotell och ny korsnmg)
Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR :

Tidplan

Detaljplanen samradsbehandlas under december-januari. Detaljplanen beréknas
tas upp i milj6- och byggndmnden i januari 200 for utstéllningsbeslut och kan
dérefter stillas ut under februari. Detaljplanen kan dérefter antas av miljo- och
byggnidmnden tidigast i mars 2001. Om inte detaljplanen 6verklagas vinner den
sedan laga kraft i april.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem ér fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan

Gillande tomtindelning foreslas upphévas for Korfiltet 8. Géllande fastighets-
plan for Korfiltet 9 och 11 foreslas upphévas helt. De fyller idag ingen funktion.
Den i fastighetsplanen forutsatta fastighetsbildningen ar helt genomford.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Gatu- och trafiknimnden bekostar ny infartsgata och ny korsningsutformning.

Ostersund den 24 januari 2001

;;Wrm/ CorrmrnrInaerrem

Siv Reuterswiird Carina Andersson
Stadsarkitekt Planingenjor
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Program for ny detaljplan
Del av KORFALTET |
(utbyggnad av hotell och ny korsning)

Ostersunds kommun

PROGRAMREDOGORELSE

Redogorelse dver syilpunkter som inkom under samradet kring programmet

Programmet har varit utsént for samrad under tiden 18 september — 15 oktober
2000. Samradshandlingarna utgjordes av beskrivning, programskiss och princip-
skisser 6ver den nya hotelldelen. Till forslaget horde dven fastighetsforteckning.

Planhandlingarna har sénts till berérda sakdgare, myndigheter, organisationer och
kommunala férvaltningar. Hyresgéster och andra boende/verksamma inom omra-
det har informerats genom flygblad. Ett samrddsmote har dessutom hallits i
fritidsgarden Korfiltets centrum den 27 september 2000.

Annons om samradet och samrddsmétet var inford i ortstidningarna den 21 sep-
tember 2000.

SAMRADSMOTE

Vid samrddsmétet deltog ca 25 personer.

De flesta av de nirvarande sag positivt pa att hotellet bygger ut och att centrum
pa sé sitt forstarks. Det dr dock viktigt att det blir vackert at alla hall.

Boende i 3-vaningshusen vister om hotellet var negativa till en utbyggnad efter-
som hotellet ytterligare skulle begrénsa deras utblickar fran ldgenheterna.

Betriffande trafiken var alla 6verens om att nagot bor goras for att dka trafik-
sakerheten pa Stuguvigen. Meningarna gick dock isér nér det géller flyttningen
av korsningen Tegelbruksvigen / Stuguvdgen . En del tycker det &r bra, andra vill
ha kvar den i nuvarande l4ge men forbattra den.

14
Antagandehandling



SAMRADSYTTRANDEN

11 skriftliga yttranden har kommit in till milj6- och byggndmnden. Yttrandena
refereras nedan i korthet. '

Statliga myndigheter

Linsstyrelsen: Det 4r viktigt att den nya hotelldelen inte st6r Ostersunds karakt4-
ristiska siluett. Den far heller inte ligga i siktlinjerna for t ex radhuset, kansli-
byggnaden pa A4 eller nya kyrkan. Detta ar sérskilt viktigt for utsikten frén Vall-
sundsbron och Froson. En studie av hur stadsbilden kommer att se ut med hotel-
lets tillbyggnad bor goras. Studien bor ocksa redovisas 1 kommande samrads-
handlingar. '

Korfiltet 4r ett omrade med vil sammanhéllen bebyggelse fran 70-talet. Kommu-
nen bor dirfor géra en analys av dess kulturhistoriska virde. Omrédet 4r en del av
miljonprogrammets byggande i Sverige.

Detaljplanen bér ocksé redovisa hur rdddningstjansten kan klara en eventuell
olycka/brand i omradet frimst med tanke pa hoghuset.

Kommentar: En studie har gjorts av hur det nya hotellet kommer att paverka
stadssiluetten. Fotomontage har gjorts fran utsiktspunkten Krénet och vid Vall-
sundsbron. Resultatet redovisas i planbeskrivningen tillsammans med en redovis-
ning av bebyggelsens kulturhistoriska vérde.

Enligt Gunnar Holmgren, riddningschef, &r det inga problem med en ev radd-
ningsinsats i omradet till f61jd av olycka/brand i hoghuset. Sirskilda brandséker-

hetskrav kan komma att stillas p& byggnaden for att uppné god sékerhet.

Kommunala férvaltningar och bolag

Gatu- och trafiknimnden: Nimnden ser positivt pd mojligheterna att tillskapa
en ny in- och utfart till Korfiltets centrum som darmed far ett attraktivt och
tillgingligare centrum. Av trafiksékerhets- och framkomlighetsskél &r en cirkula-
tionsplats att foredra. Det innebér en reducering av hastigheten pd Stuguvégen in
mot centrum. P4 delen av planen som berdr hotellutbyggnaden har nimnden inga
synpunkter. Ndmnden har idag inte ndgot utrymme i budgetram for investeringar
1 ny korsning.

Kommentar: Korsningen foreslés @ndras till cirkulationsplats.
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Teknisk Service, Utredning & Projektering: UP har pa uppdrag av milj6- och
stadsbyggnadskontoret utfort en forstudie av ny korsning mellan Stuguvigen och
de foreslagna anslutningarna mot Korféltet och Remonthagen. Av trafik- och
framkomlighetsskil och i viss m#n miljoskal forordar de en cirkulationsplats som
till viss del inkréktar p4 Remonthagen.

Kommentar: Milj6- och stadsbyggnadskontoret har gett UP i uppdrag att skissa
pé ett nytt forslag med en mindre cirkulationsplats som forldggs nidrmare
Stuguvigen for att minska intranget pd Remonthagen.

Fastighetskontoret: Hotellet kommer medfora en sddan trafikSkning att kostna-
den for flyttningen av anslutningen till Stuguvéigen méste alaggas dgaren av Kor-
faltet 11 i ett exploateringsavtal. Exploateringsavtal maste vara tréaffat innan
detaljplanen antas. Inga erinringar mot planforslaget. i

Kommentar: Flyttningen av korsningen ar inte en angeldgenhet enbart for hotel-
let. Fragan har kommit i tidigare sammanhang 6m en béttre infart till Korfiltets
centrum. Fortsatta diskussioner mellan berérda parter.

Foretag, organisationer och enskilda

Jamtlands lins museum: Ingen erinran
Jamtkraft: Ingen erinran.

OK/Q8: Deras uppfattning ir att trafikméngden pa Korféltsvigen kommer att cka
som en foljd av att korsningen Stuguvigen/Tegelbruksvigen stings. Det kommer
att 6ka riskerna for vinstersvingande trafik i visentlig omfattning.

Den hojdskillnad som finns mellan stationsplanen och Korfiltsvigen innebér att
tunga fordon under vintertid har stora svarigheter att kéra ut pa Korfaltsvigen
och véljer dirmed utfarten mot Tegelbruksvigen. Den stora svingradien for langa
fordon medfor sannolikt att korfilten i bada riktningarna ddrmed kommer att tas i
ansprak vid dubbla svingningsmandvrer in pa Korfiltsvigen.

Som en f6ljd av den tidigare ndmnda hojdskillnaden sker lossning av drivmedel
fran Korfiltsviigen da lossningen endast kan ske fran ett hogre beldget plan.
Korfiltsvigen bor dérfor inte medvetet tillforas storre trafikméngder &n vad som
en naturlig utveckling medfor.

Kommentar: Flyttning av korsningen bedéms inte medftra négori trafikdkning
utanfor OK/Q8. Trafiken bedéms vara oftrdndrad. De som kommer frén
Tegelbruksvégen och som méste sviinga runt OK/Q8 for att ta sig ut pd
Stuguvigen kompenseras av att de som kommer fran ster pa Korfaltsvigen
svénger ut pa Stuguvégen dster om OK/Q8.

Utrymme dimensioneras for tunga fordon att svéinga in via Tegelbruksvagen. Ut-
fart kan ske mot Korfiltsvagen. Lutningen bedéms inte utgdra ndgot problem.
Tankbilen maste kora ut den véagen idag for att kunna lossa fran h6ger sida.
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Plats reserveras pa Korfiltsvigen for lossning av drivmedel sé att inte konflikt
med trafiken uppstar.

Hyresgistforeningen: De tycker att det #r bra med en ny anslutningsvig till Kor-
féltets centrum. Det gor det léttare att hitta in till centrumet och medf6r en béttre
trafiksituation i omrédet. Ar positiva till utbyggnaden av hotellet. Kérfiltet och
dess centrum far genom hoghuset en tydligare annonsering. De tror att hotellet
blir ett bra tillskott till centrumet och kommer att bidra till ett béttre underlag for
att kunna bibehalla affirer etc, vilket &r bra for de boende 1 omradet.

Studier av ev nackdelar for de ndrmast boende i form av skugga etc bor forstas
goras for att vid behov kunna anpassa placering och utformning av byggnaden.

Kommentar: Solstudier har gjorts for att se hur skuggan fran ett h('jghﬁs pé’n}erkar
omkringliggande byggnader. Resultatet redovisas i planbeskrivningen.

Bostadsrittsforeningen Korfiltets Centrum: Inigen erinran. Féreningen ser
tvértom positivt pa en hotellutbyggnad. Féreningen ser det ocksd som mycket
positivt att en ny infartsvig byggs till Korfiltets centrum.

Boende pa Reveljgrind 13 och 17 gm Marika Arnstdl och Gunnar Berg, (30-tal
namnunderskrifter): Protesterar mot hotellbygget pga att de kommer att bli in-
byggda av hus och f& insyn i deras ldgenheter. Befintliga hotellet ligger pa ett
mycket néra avstand och befintliga hoghuset stdr som en vigg rakt upp. Om det
blir en tillbyggnad av hotellet blir de helt inbyggda av hus och fér ingen utsikt
kvar.

Undrar dessutom 6ver om hotellet behover flera rum nér de har s liten belégg-
ning av géster. De hdvdar att enda gangen det ar fullt &r nér det &r ungdoms-
turneringar och da har hotellet “tappat kontrollen &ver sina géster”. Da kanner sig
de boende storda av gésterna. (Synpunkterna har vidarebefordrats till hotell-
dgaren).

De anser dessutom att den nuvarande korsningen Stuguvigen/Tegelbruksvigen
bibehalls med en mindre dndring. De foreslér att en inkorningsfil mot Korfiltet
byggs norr om krematoriet. Det ger bittre sikt och smidigare trafik. Det finns ett

~ overgangsstille dér som till stora delar anvéinds av personer som 4r handikappade
och rullstolsburna.

Kommentar: Fotomontage har gjorts av hur ev utbyggnad av hotellet kommer att
péaverka utsikten fran ligenheterna. Delar av utsikten kommer att forsvinna men
vid ritt materialval pa fasaden kommer den inte upplevas som ett lika stort hin-
der. Glas t ex reflekterar omgivningen. Gronska och himmel kommer dérmed att
aterges 1 byggnaden. Insynen kommer inte att 6ka dd den nya hotelldelen ligger
vinklad ifran lagenheterna.

De fordelar en ny korsning for med sig (se planbeskrivningen) 6vervéger mot att
behalla den befintliga korsningen med de problem som finns idag avseende
olyckor och hastighet.
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Boende pﬁ Konstapelgrind 14 (3 personer): De séger nej till hoghushotellet ef-
tersom det kommer att skymma deras utsikt 6ver fjdllen. Det kommer dessutom
att bli morkt pa balkonger och i vardagsrum.

Kommentar: Solstudier har gjorts som visar att skuggan av héghuset sommartid
inte kommer att nd fram till Konstapelgrind 14. Hést och var kommer dock bal-
kongerna att skuggas ca 30 min frén k1 17 - 19. Den del av utsikten som forsvin-
ner dr marginell di byggnaden kommer att upplevas som en smal pelare i land-
skapet.

Gudrun Abrahamsson: Anser att en utbyggnad av hotellet inte skall beviljas.
Idyllen som finns i omréadet tappas dirmed. Omradet blir inte lika attraktivt som
bostadsomrade.

Kommentar: Centrumdelen av Korfiltet domineras fran Stuguvigen av parke-
ringar, lastytor mm. Hoéghuset i 7 vaningar accentuerar centrum redan nu. Den
foreslagna utbyggnaden av hotellet kan snarare ©ka omradets attraktivitet. Det -
kan i sin tur paverka handeln i omréadet, vilket &r bra for de boende.

STALLNINGSTAGANDE

Med anledning av samradet foreslds programmet for Korfiltet godkinnas med
foljande dndringar:

» Korsningen i foreslaget lage dndras till cirkulationsplats.

e Hotellets foreslagna lage for utbyggnaden flyttas ndgon meter 6sterut.

¢ Omrédet utokas till att d&ven omfatta bensinstationsfastigheten.

Miljs- och byggnimnden foreslas ge Miljo- och stadsbyggnadskontoret i uppdrag

att upprétta och genomfbra samréd kring en detaljplan som grundar sig pa pro-
grammet.

Ostersund den 22 november 2000

%ﬁ/ﬂ WW

Siv Reuterswiird Carina Andersson
Stadsarkitekt Planingenjor
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Detaljplan for

Del av KORFALTET

(utbyggnad av hotell och ny korsning)
Ostersunds kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Redogbrelse 6ver synpunkter som kom in under samridet kring detaljplanen

Detaljplanen har varit utsédnd for samrdd under tiden 6 december 2000 —

11 januari 2001. Samradshandlingarna utgjordes av plankarta med plan-
bestimmelser, illustrationskarta, plan- och genomfbrandebeskrivningar samt
programredogorelse. Under samrédet ingick #ven grundkarta som redovisar be- -
fintliga forhéllanden och géllande bestdmmelser. Till forslaget horde 4ven
fastighetsforteckning.

Planhandlingarna har sénts till berdrda sakégare, myndigheter, organisationer och
kommunala forvaltningar. Hyresgéster och andra boende/verksamma inom omré-
det har informerats genom flygblad. Ett samradsméte har dessutom hallits i
Korfiltsskolans matsal den 14 december 2000.

Annons om samradet och samrddsmétet var inford i ortstidningarna den 8 decem-
ber 2000.

SAMRADSMOTE

Vid samrédsmétet deltog ca 10 personer. Nedan foljer en redovisning.

Hotellet

Naégra tycker att hotellet inte passar in i 70-talsbebyggelsen. En oro finns éver att
hotellet kommer att kénnas som en stor “koloss” framfor de boendes fonster. De
boende oroas ocksa dver om hotellet kommer att medfsra virdeminskningar pa
bostadsrétterna. Ett forslag kom fram om att dra ned hotellet lingre ned och inte
bygga ut tvAvaningsdelen for att utsikten inte skall bli s& begrinsad for de boende
pé Reveljgrand.

Friga stilldes &ver vilket fasadmaterial hotellet kommer att f&. Det finns inget
detaljfrslag dnnu pé hur hotellet kommer att se ut.

Har nagra tekniska undersokningar gjorts om det gér att bygga 13 vaningar pa
befintlig grund? Inga ldngtgdende studier har gjorts. Forst skall man prova om
platsen &r 1amplig. : :
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Clrkulatlonsplatsen

Fréaga stills om cirkulationsplatsen &r avhanglg att hotellet byggs? De boende an-
ser att en ny infart méaste till oavsett om det blir ett nytt hotell eller ej. Om
cirkulationsplatsen faller pé att hotellet inte byggs vet vi ej, men ordférande i
miljé- och byggnamnden kommer inte acceptera att hotellet byggs utan cirkula-
tionsplats. Cirkulationsplatsen hénger ocksa samman med utbyggnaden av
Campus pa Remonthagen, vilket ocksa forutsétter en ny infart.

Nagra tror att de som bor och ar verksam langs Tegelbruksvagen kommer vilja att
kora ut mot Krondikésvégen istillet.

Man fragar efter olycksstatistik i nuvarande korsning. Vi skall forsoka ta reda pa
det.

Sammanfattning
Man stiller sig positiv till en ny infart men inte ett nytt hotell.

SAMRADSYTTRANDEN

Nio skriftliga yttranden har kommit in till milj6- och byggndmnden. Yttrandena
refereras nedan i korthet. I ndgra fall bifogas kopia av yttrandena som bilagor till
samradsredogorelsen.

Statliga myndigheter
Linsstyrelsen: Ingen erinran.

Springimnesinspektionen: Springdmnesinspektionen har inget att erinra emot
att lossningsplatsen for tankfordon dndras enligt samradsforslaget. Lossnings-
platsen kan ligga intill vigbanan. Ldmnar forslag till dndringar/forbdttringar av
lossningsplatsen for att hdja séikerheten. Réiddningstidnsten har erhdllit kopia.

Kommunala férvaltningar och bolag

Riddningstjinsten: Anser att nuvarande lossningsplats for bensin dr oldmpligt
placerad med avseende pa de risker som finns vid ev ldckage. Tankfordonet star
idag uppstdlld delvis pa vdgbanan och delvis pa trottoaren. Detta kan inte accep-
teras om trafiken okar. Tankbilens uppstdillningsplats skall vara pd minst 3 me-
ters avstand fran vdl trafikerad gata. Hanvisar till rekommenderade avstdnd i
Sprdngdmnesinspektionens forfattningssamling 1997:8.

Kommentar: Enligt Spréangédmnesinspektionen giller rekommenderade avstdnd
vid nyetableringar. Lossningsplatsen &r inte bra som den ser ut idag men de anser
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att genom att lossningsbilen kommer fa en egen fil har man gjort vad man kunnat
med hénsyn till situationen idag (se yttrande ovan).

Réddningstjinsten: Har ocksd limnat flertalet synpunkter pd hur huset skall ut-
Jformas avseende brandsdkerhet.

Kommentar: Yttrandet har vidarebefordrats till byggherren dé dessa synpunkter
tilthor ett senare skede.

Gatu- och trafiknimnden: Ser positivt pa mdjligheterna att tillskapa en ny in-
och utfart till Korfdltsvigen och Korfiltets centrum. Av trafikséikerhets- och
Sframkomlighetsskdl dr en cirkulationsplats att rekommendera. Om det dr kommu-
nens avsikt att tillskapa ny infart samt gang- och cykelvigsanslutningar inom
planperioden forutsditts att investeringsramen for gatu- 6¢h trafikndmnden uto-
kas i motsvarande grad.

Nimndkontoret, park: I planen foreslas att beteckningen for en del av befintlig
parkmark pa norra sidan av Stuguvigen upphdvs. Detta anser de som mindre
lampligt. Dels gar det en gang- och cykelvig i detta omrdde som kommunen Gr
huvudman for och som finns med i kommunens cykelledsprogram, dels fortsditter
parkstraket vidare ldngs Stuguviigen. Hela strdket bor behandlas som enhet.
Lémnar ocksa forslag pd den fysiska utformningen av utemiljon kring sjélva ho-
tellet. Det vore onskvdrt om miljon kunde utformas pa ett mer attraktivt sdtt.
(Yttrandet har vidarebefordrats till hotellégaren). ‘

Kommentar: Omrédet i detaljplanen norr om Stuguvégen #ndras tillbaka till
parkmark.

Fastighetskontoret: Fastighetskontoret anser att detaljplaneforslagets
genomforandebeskrivning skall omarbetas vad gdller kostnadsansvaret for om-
byggnaden av anslutningen mellan Korfiltsvigen och Stuguvdgen.

Kommentar: Den nya cirkulationsplatsen med anslutningsvig in till Korfiltets
centrum &r en kommunal angeldgenhet eftersom det inte enbart #r hotellet som
har nytta av den utan dven boende och andra verksamma inom omrédet. Utveck-
lingen av Campus pa norra sidan av Stuguvigen #r ocksi beroende av en ny infart
till omradet. Det &r darf6r inte enbart hotellets angelidgehet att den nya kors-
ningen byggs och €] heller rimligt att hotellet ensam skall bekosta ombyggnaden.

Foretag, organisationer och enskilda

Hyresgiistforeningen: Ingen erinran.
Jimtkraft: Ingen erinran.

De Handikappades Riksforbund och Synskadades Riksfirbund:
Har inget att tilldgga utdver att det behovs 1-2 handikapparkeringar med motor-
virmare i anslutning till entrén.
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Kommentar: Handikapparkering skall finnas. Forslag till placering har redovi-
sats pd illustrationskartan. Mer detaljerade studier av parkeringsutformning och
- markbehandling redovisas i bygglovskedet

Kerstin Grubb Reveljgrind 5: Motsdtter sig hotellbyggez‘ Det inkrdiktar pa ut-
sikten och gangvdgen till affiren och busshallplatsen. Det blir svarare for syn-
skadade.

Kommentar: Gangvigen till affiren kommer att ledas runt hotellet for att na af-
fiaren och bushallplatsen.

Bostadsrittsigare gm Marika Arnstdl: Protesterar mot utbyggnaden av hotellet

och vill att det aldrig forverkligas pga av foljande:

e Ldgenheterna pa Reveljgrind 13,15 och 17 kommer att f& full insyn ﬁan det
nya hotellet.

o Det forefaller dem osannolikt att byggnadsmaterzal kommer att anvdndas
som skall reflektera ljuset positivt fran hotellet for att inte deras bostdder
skall upplevas som inbyggda.

o Utsikten kommer att begrdnsas fran Reveljgrdnd 13,15 och 17 pa ett ytterst
dramatiskt sdtt.

o Trafiken kommer att komma ndrmare ldgenheterna vilket medfor stora nega-
tiva miljoaspekter i form av avgaser och buller.

o Merparten av hotellets gdster stor de boende med ovdsen sommartid vilket
kommer att 0ka med utvidgningen av hotellet.

o Ldgenheterna kommer med storsta sannolikhet att minska i véirde.

De kan absolut inte se hur en utbyggnad av hotellet skulle kunna tillfora dem na-

got positivt. De vill att de positiva effekter en utbyggnad av hotellet medfor for de

boende i omradet redovisas.

Kommentar: Hotellutbyggnaden &r avsedd att vinklas s& att rummen vénder sig
mot utsikten mot fjillen och Froson vilket torde minimera insynen till befintliga
lagenheter. Vid fortsatt projektering av hotellet dr det angeléget att stor vikt laggs
vid utformning och materialval sa att ev insynsproblem mm 1 storsta mojliga ut-
strickning kan undvikas. Trafiken kommer inte ndrmare ligenheterna dé négra
nya trafikytor ej foreslas. Istillet kommer det nya hotellet att delvis avskdrma tra-
fik- och parkeringsytor och ev buller.

De positiva effekter hotellet kan ge fér de boende i omrédet 4r att intresset for
hotellet 6kar och det leder férhoppningsvis till andra géstgrupper och fler beso-
. kare till Korfiltets centrum. Antalet géstnétter formodas ocksé dka om hotellet

blir attraktivare vilket kan paverka handeln i omrédet som i sin tur ocksa &r bra
for de boende 1 omradet. :

Alva Ragnarsson, Michael Eliasson, Ingemar Stihl, Konstapelgrind 14:
De vill inte ha nagot hdoghushotell pa Korfdltet. Det kommer att std mitt i utsikten
fran deras balkonger och vardagsrumsfonster. Ett hoghus forstor deras bostads-
omrade. Lénsstyrelsen yttrade sig i programskedet om att hoghuset inte far stéra
stadsbilden fran Froson eller Vallsundsbron. Skall man inte storas av det fran
Froson skall man inte behdvas storas av det fran dess foreslagna plats heller. Det
var fidllutsikten som avgjorde deras val av ldgenhet. Bifogar ett fotografi dver
utsikten som kommer att forsvinna.
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Kommentar: Hotellet kommer att minska utsikten mot Froson. Ett nytt foto bifo-
gas, taget av Miljo- och stadsbyggnadskontoret, som tydligare redovisar vilken
utsikt som kommer att forsvinna (bilaga 1).

Ulla Leander, Reveljgrind 23C, 7 tr: Har inget att erinra mot en ny utfart mot
Stuguvdgen men motsdtter sig forslaget till en utbyggnad av hotellet. Anser att
hotellutbyggnaden kommer att begrdnsa utsikten fran hennes léigenhet och’
minska solinstralningen. Anser att konsekvenserna av hotellbygget for de nérbo-
ende redovisas mycket bristfilligt i samradshandlingarna, och i vissa fall felak-
tigt. Bildmontagen fran ldgenhetsfonstren i hoghuset ger sken av att hotellet inte
dr sa dominerande som det i verkligheten blir. Om det blir ndgon utstdllning av
planforslaget dr det nodvindigt att presentera en noggrann och objektiv beskriv-
ning av de konsekvenser som det planerade hotellbygget far for dem som bor pd
Korfdltet. Hon bifogar fotografi tagit fran hennes kéksfonster med det nya hotel-
let inritat.

Kommentar: Den tid p& dygnet som lagenheteh kommer att fa begridnsad sol-
instrdlning &r ca 30 minuter mellan k1 20-21 under den delen av sommaren di
solen &r uppe sa linge. Nuvarande utsikt kommer att begrénsas men pga att bygg-
naden dr T-formad blir begrénsningen inte lika bred som péa det medfljande fotot
(bifogas, bilaga 2). Bildmontagen i samrédshandlingarna har kontrolleras infor
utstidllningen och vissa smérre justeringar har gjorts.

STALLNINGSTAGANDE

Med anledning av samradet foreslds planforslaget dndras enligt foljande och dér-
efter stillas ut:
e Parkmarken norr om Stuguvégen foreslés ej upphavas.

Den tillbyggnad av hotellet som planf6rslaget medger kommer naturligtvis att
synas. I vissa fall kommer utsikten fran ligenheterna att foréindras och utblickar
mot Remonthagen och Froson paverkas. Eftersom byggnaden #r en relativt
smicker byggnad forsvinner endast mindre delar av utsikten. En forstirkning av
attraktionskraften hos hotellet 4r dock positivt for Korfiltets centrum och kan
bidra till att servicen bestér alternativt forbittras. Ett starkare stadsdelscentrum ar
positivt for hela Korféltets bostadsomréde. Mot bakgrund av detta foreslés att
planforslaget fors vidare till en utstillning.

Ostersund den 24 januari 2001

Siv Reuterswiird Carina Andersson
Stadsarkitekt Planingenj6r
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