Detaljplan for

Del av Munkatorps industriomrdde Antagen av miljé- och byggnadsniimnden

1 Skara tétort, Skara kommun

Planbeskrivning

B379

den 17 oktober 2005.
Laga kraft den 24 november 2005.

Handlingar

Detaljplanen utgérs av denna beskrivning, en
plankarta med bestimmelser samt en genomfo-
randebeskrivning. Till planen hér en fastig-
hetsforteckning.

Syfte och sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att dndra ldget pa en
planerad, men inte byggd, gata i Munkatorps
industriomrade. Planen innebdr i princip en-
dast att den norra av tva tidigare planerade
viist-Ostliga industrigator forskjuts 20 — 50 me-
ter sdderut.

Forutséttningar

som stricker sig in i planomradets norra del,
dgs av Skara kommun.

Gillande detaljplan

For planomradet giller detaljplan for Munka-
torps industriomrade, lagakraftvunnen den 24
juli 1990. Ett nedfémminskat utdrag ur planen
finns pa sidan 4 i denna beskrivning.

Markanviéndning och bebyggelse

Planomradets léige och omfattning

Planen omfattar den norra, centrala delen av
Munkatorps industriomrdde. S gott som hela
planomradet ingar i fastigheten Nyboholm 3:4.
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Planomradets ldge och omfattning

Markigare
Nyboholm 3:4 &gs av Kartdsen Fastigheter
AB. En mindre del av Hospitalsgirden 2:1,

Bebyggelse och verksamheter
Bortsett fran en mindre transformatorstation dr
planomradet helt obebyggt.

Omedelbart sdder om planomradet ligger
Munkatorps industrianldggning, som tidigare
bl a inrymt Vistergétlands Tryckeri och Vist-
svenska Lantmin. Numera inrymmer byggna-
den femton nya verksamheter t ex Roda Kor-
sets och Skarabazarens secondhandfGrsiljning
och dartill hérande aktiviteter. Bl a finns ett
populdrt café i Réda Korsets anliggning Ku-
pan. Hér finns dven “Trdden” som é&r ett kom-
munalt sysselsidttningscentrum for ett trettiotal
personer med funktionshinder.

Oster om planomradet ligger Schenkers regio-
nala bilspeditionsterminal.

Vegetation

Viss slyvegetation finns i anslutning till det
stdngsel som inhdgnar industritomten séder om
planomradet. Huvuddelen av planomradet #r
brukad dkermark.

Grundforhallanden

Planomradet ingar i den geobildtolkning som
Statens Geotekniska Institut, pA Skara kom-
muns uppdrag, gjorde 1978 for ett cirka 7 km®
stort markomrade sdder om E20. Enligt denna
dversiktliga undersékning beddms marken
inom hela detta planomrade utgéras av finse-
diment dvs silt eller lera. Generellt beddms se-
dimenten vara fasta eller mycket fasta. I s6der
grinsar planomradet emellertid till ett relativt
stort omrade med fyllnadsmassor.
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Fornlimningar

Naégra fasta fornldamningar &r inte kdnda i om-
radet, och sannolikheten att patriffa sddana
bér vara liten. Om fornlimning dnda patriffas
under gravning eller annat arbete, skall arbetet
omedelbart avbrytas och forhallandet anmaélas
till lansstyrelsen (kulturminneslagen 2:10).

Trafik

Infartsgatan Simmatorpsgatan gar fran vig 184
fram till Munkatorps industrianldggning. Dar-
ifran leder Kampetorpsgatan norrut upp till det
nu aktuella planomradets sydgstra hém. Har-
ifrdn fortsétter en korbana vésterut in till det
inhdgnade omradet.

Allmiinna ledningar och kablar

Allmédnna ledningar for vatten, spillvatten,
dagvatten och el ligger i Kampetorpsgatan.
Genom planomradets §stra del, i u-omradet,
passerar allménna ledningar for vatten, spill-
vatten, el och tele.

Ovriga planeringsforutsittningar
Betridffande Ovriga planeringsforutsattningar
for Munkatorps industriomrade hédnvisas till
1990 ars detaljplan.

Skl for att upprétta detaljplan

For att mdjliggora en planerad industrietable-
ring intill E20 har fastighetsdgaren begirt att
den planlagda, men &nnu inte byggda, vist-
ostliga gatan forskjuts soderut. Det skulle ge
forutsittningar for en mer dndamalsenlig fas-
tighetsindelning av industriomradets norra del.
For detta behdver ny detaljplan upprittas.

Detaljplanens innebérd

Andrad gatustriickning

Detaljplanens huvudsakliga innebord 4r att den
norra av de tva tidigare planerade vist-Gstliga
industrigatorna i Munkatorps industriomrade
forskjuts 20 — 50 meter soderut.

Gatan skall byggas parallellt med den norra fa-
saden pd Munkatorps industrianlaggning vilket
i huvudsak stimmer Gverens med den asfalte-
rade korvdg som finns sedan lange. Gatan far
samma standard som i gillande detaljplan vil-
ket betyder att gaturummets totala bredd blir

12 meter varav 7 meter utgdr korbana och 5
meter (2 x 2.5) sidoutrymmen.

Utfarter och utfartsférbud

Entréer och inlastningszoner vid byggnadens
norra fasad ligger intill en platd, som i sin tur
ligger cirka 2'2 meter Gver den nya gatans
niva. I dag finns tva ramper som leder upp till
platan; bada med mycket kraftig lutning.

Utfarter mot allmén gata méste uppfylla kom-
munens krav pa teknisk utformning. Det bety-
der bl a att de inte far ha for brant lutning eller
ligga for ndra en korsning eller innerkurva.
Lutningen pa korvdg eller infart for tunga
transporter bor (enligt Svensk Standard for va-
rumottag) inte Gverstiga 1:12. | praktiken in-
nebdr den nya gatustrickningen att den vistra
rampen maste stingas och den Ostra byggas
om. Som en foljd av detta skall utfartsforbud
gilla ldngs platan och i innerkurvan.

Nir den 6stra rampen byggs om, maste hdnsyn
tas till siktforhdllandena i gatans 90°-kurva.
Om sikten skdrmas av, kan ett eventuellt ge-
nande fordon frian séder kollidera med métan-
de fordon. Ytterligare skl for att sikten skall
vara god &r att tva lastbilar med sldp inte kan
motas i kurvan, utan maste invinta varandra.
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Skiss till tankbar ramputformning '\ *

Ansvaret for att bygga gatan ligger i detta fall
pa fastighetsdgaren, inte pd kommunen. Lis
mer i genomfdrandebeskrivningen.

Gang- och cykeltrafik
Fotgingare och cyklister som fran Skara cent-
rum skall ta sig till planomradet anvénder sig
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ldmpligast av den cykeltunnel som finns under
E20 i Katrinebergsgatans fGrlangning (cirka
800 meter Gster om planomrédet) och som le-
der till Histhagens industriomrdde. Dérifran
foljer man Bjorkelundsgatan visterut, korsar
vdg 184 samt foljer Simmatorpsgatan in i in-
dustriomréadet. [ gillande detaljplan finns ut-
rymme for en separat gdng- och cykelvig ldngs
Simmatorpsgatans sddra sida, men négra eko-
nomiska resurser for den finns f'n inte.

Planomradets anviindning

Kvarteret fir anviindas for industri och kontor,
vilket dr detsamma som i gillande plan. Med
begreppet industri avses all slags produktion,
lagring och annan hantering av varor. Aven
partihandel, verkstdder och tekniska anldgg-
ningar samt de kontor, personalutrymmen etc
som behdvs for industriverksamheten inryms i
industribegreppet. Livsmedelsforsiljning och
detaljhandel tillats daremot inte.

Byggnadshdjd

Bestdmmelserna om byggnadsh&jd dr oforand-
rade. Hogsta tillatna byggnadshdjd (motsvarar
ungefir fasadhgjd) blir 8.0 meter medan hégs-
ta totala byggnadsh&jd (taknockshgjd eller
motsvarande) blir 10.0 meter.

Siirskilda utformningskrav

Industrimark intill E20 har ett lige som &r vir-
defullt ur reklamsynpunkt men kénsligt for
landskapsbilden. Nya byggnader och anldgg-
ningar kommer att ligga vil synliga 1 ett 6ppet
landskap, och blir bland det forsta som vigtra-
fikanter ser av Skara did de kommer vister-
ifran. I likhet med andra detaljplaner intill E20
har denna plan dérfor en bestimmelse om att
tomt, byggnader, skyltar etc skall motsvara
hdga estetiska krav.

Liget intill E20 innebér ocksa att inga anord-
ningar far utformas s att de dventyrar trafik-
sidkerheten t ex genom att i alltfér hog grad dra
till sig trafikanternas uppmérksamhet. Blin-
kande, rérliga eller liknande skyltar kommer
inte att tillatas. I tveksamma fall skall samrad
ske med Vigverket Region Vist.

Nirmast E20 reserveras, liksom i 1991 ars de-
taljplan, en 8 meter bred zon i industrikvarteret
for skyddsplantering som inte far anviindas for
parkering, upplag, korytor eller liknande.

Teknisk forsirjning

Fastigheter i planomradet skall anslutas till
kommunens ledningar for vatten, spillvatten
och el.

Planens milj6- & hidlsokonsekvenser

Sedan 2004 giller nya regler i PBL 5:18 for
”miljobedémning” av detaljplaner. En plan
skall genomgd miljébeddmning om den kan
antas medftra sddan betydande miljopaverkan
som avses i miljobalken 6 kap 11 §.

Den ursprungliga detaljplanen for Munkatorps
industriomride gjordes for femton ar sedan.
Den plan som nu &r aktuell innebédr en aktuali-
sering och mindre revidering av en inre del av
1990 ars plan. Miljokonsekvenserna av detta
beddms bli relativt sma, och fullt godtagbara
med tanke pa att det handlar om ett industri-
omradde. Planen kan inte medfora betydande
miljopaverkan varfor sérskild miljobedémning
inte behovs.

Underskrift

Detaljplanen #r upprittad den 2 september och
reviderad den 17 oktober 2005. Revideringens
innebérd framgar av utlatandet efter samrédet.

Erik Westlin
planarkitekt

Osten Andersson
stadsarkitekt
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Detaljplan for

Del av Munkatorps industriomradde Antagen av miljs- och byggnadsnamnden

1 Skara tétort, Skara kommun

Genomiftrandebeskrivning

B379

den 17 oktober 2005.
Laga kraft den 24 november 2005.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att dndra ldget pa en
planerad men dnnu inte utbyggd gata i Munka-
torps industriomrade. Planen innebir i princip
endast att den norra av de tvé tidigare planera-
de vist-6stliga industrigatorna forskjuts 20 —
50 meter sdderut.

Planarbetet

Planen beddms vara av begrinsad betydelse
och sakna betydelse for allmédnheten. Den han-
teras darfor med enkelt férfarande enligt plan-
och bygglagen 5:28 vilket innebdr att forslaget
inte stills ut, utan skickas direkt till den som
dger fastighet inom eller intill planomrédet,
hyr lokal eller pa annat sétt kan vara berérd av
planen. Ambitionen 4r att planen antas av mil-
j6- och byggnadsnimnden den 17 oktober
200s.

Genomforandetid

Genomftrandetiden regleras i planbestimmel-
serna och dr fem &r fran den dag planen vunnit
laga kraft.

Ansvars- och kostnadsfordelning

Normalt ansvarar kommunen for alla atgirder
inom allmiin platsmark medan respektive fas-
tighetsidgare genomftr atgdrder pa kvarters-
mark. Men inom Munkatorps industriomride
dr Skara kommun inte dgare till den mark som
exploateras, och kan via markforsiljning inte
fa tickning for gatubyggnadskostnader och
liknande utgifter.

Det dr ddrfor markidgaren som skall ta huvud-
delen delen av kostnaderna for att iordningstél-
la gator, ledningar mm inom planomradet. Det-
ta preciseras i det exploateringsavtal som upp-
rittades redan i anslutning till 1990 érs detalj-
plan och som fortfarande giller.

Kommunen har inget ansvar for markens be-
byggbarhet ur teknisk synpunkt. Vad som i
planbeskrivningen sigs om grundfdrhéllanden
ar endast en dversiktlig vdgledning. Markéga-
ren forutsitts vara den som har bist kunskap
om de eventuella uppfyllnader som gjorts.

Exploatéren forbinder sig att inom med n; be-
tecknad mark anordna planterat skyddsomrade
i enlighet med planbestimmelsema. Plantering
skall ske senast da marken intill n,-omradet tas
i ansprak enligt planen.

Kartdsen Fastigheter AB ftrutsitts betala mil-

jo- och byggnadskontorets merkostnader for
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Planen preciserar inte hur industriomridet
skall delas in i fastigheter. Detta bedéms fran
fall till fall beroende pa vilka etableringar som
blir aktuella och vilka krav dessa har.

Planen forutsitter att den del av Hospitalsgar-

den 2:1 som ingér i planomradet blir en del av
industrikvarteret.

Underskrift

Detaljplanen dr upprittad den 2 september och
reviderad den 17 oktober 2005.

e 92 CAlY

Hsten Ander on Erik Westlin
stadsarkitekt planarkitekt
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