TRELLEBORGS KOMMUN
ANTAGANDEHANDLING Sambhallsbyggnadsnamnden

Detaljplanen antagen 2012:08:18
Beslutet har vunnit laga kraft :

Detaljplan {6r del av Kyrkok6pinge 20:43
Trelleborgs kommun, Skéane ldn
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Normalt planforfarande enligt 1987 ars Plan- och Bygglag

PLANBESKRIVNING

Planhandlingar e Samridshandlingar
e Utstéllningshandlingar
e Antagandehandlingar

Till detaljplanen hor dven grundkarta och fastighetsférteckning.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att prova mojligheten till utbyggnad av bostéder pa en del
av fastigheten Kyrkokopinge 20:43. I gillande detaljplan #r fastigheten
planlagd for samlingslokaler.

Av ldgenheterna avses 100 % utgoras av hyresritter.

Planens syfte dr dven att justera gronomradet i vist och en GC-vig si att
planen Gverensstimmer med befintlig GC-vig.

PLANDATA

Planomradet avgridnsas i norr med Engelbrektsgatan, i soder av bostider, i
vaster av park (GC- vig) och i dster av Mollaregatan.

Omradets totala areal uppgér till ca 2 000 m’.

Fastigheten dgs av Alsingevallen AB i Trelleborg.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I kommunens 6versiktsplan (Op 2010) ges inga nya inriktningar fér omra-
det.

Omradet &r tidigare detaljplanelagt med stadsplan A 190 (laga kraft 1984-
03-26).
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Stadsplan

A 190(laga kraft

1984-03-26).
Omradet gréinsar till planlagt omrade i norr med Stadsplan A 62 (laga kraft
1963-09-23)
?f‘:.‘_..u

Stadsplan

A 62(laga kraft

1963-09-23).



Stadsplan A 66
( faststalld
1964-07-29).
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Omrédet grinsar till planlagt omrade i 6ster med Stadsplan A 66 (faststilld
1964-07-29).
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Program har ej upprittats da planldggningen utgér naturlig fortsittning pé
bostadsbebyggelsen.

Byggnadsndmnden beslutade, 2010-10-19, att prova en #ndring av detalj-
planen i enlighet med ansgkan samt att uppdra at stadsbyggnadskontoret att
teckna avtal om planldaggningskostnaden.

Byggnadsndmnden beslutade att planlidggningen inte bedéms medféra be-
tydande miljopaverkan enligt 6 kap 11 § forsta stycket miljobalken.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att genomforandet av denna plan inte in-
nebidr nagon betydande paverkan i den betydelse som avses i PBL.

Néagon sdrskild miljokonsekvensbeskrivning anses dirfor inte nddvindig.
Nollalternativet och konsekvenserna av planen finns redovisade under ru-
briken “Konsekvenser”.

Forenta Nationernas Barnkonvention och fragestéillningar som r6r barn och
barnens bista dr stdndigt ndrvarande under planeringsarbetet di de ér en
forutsittning for god stads- och samhéllsbyggnad. Barnkonventionens be-
aktande sikerstills ocksa genom remissforfarandet under planprocessen.
Skolndmnden, gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden samt Barn- och
ungdomsberedningen far planhandlingar tillsinda under samrads- och ut-
stidllningstiden. Vid genomf6randet #r det viktigt att FN's barnkonvention
beaktas vid anlaggande av parker, lekplatser m.m.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur- och kulturlandskap

Omradet sluttar mot séder och bestér av grismark och bevuxna trid.

Fastigheten 4r obebyggd.
Aktuell fastighet &r i géllande detaljplan planlagd f6r samlingslokaler.

Oversiktlig geoteknisk undersékning samt radonmiitning utférdes av explo-
atoren 2011-04-28.

Samrid enligt 2 kap 10§ lag om kulturminnen &r utférd inf6r detaljplane-
Iaggning. Inom exploateringsomradet finns inte ndgra kinda fornlimningar.
Négot sérskilt tillstind enligt 2 kap lag om kulturminnen (KML) erfordras
gj.

Om fornlamningar (stenpackningar, hérdar, skelettdelar etc) skulle fram-
komma 1 samband med markarbeten skall dessa - i enlighet med 2 kap 10 §
lagen om kulturminnen m.m. — omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen un-
derréttas. Kostnader som kan uppkomma 1 samband med eventuella arkeo-
logiska understkningar, atgérder etc. ska bekostas av exploatdren.

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse f6r kustzonen.

Bebyggelseomraden

Inom planomrédet planeras det for uppférande av ett bostadshus i fyra va-
ningar, placerad med langsidan ut mot Engelbrektsgatan.

Inom omrédet finns huvudsakligen bostadsbebyggelse i form av en- och
tvavaningshus med respektive tva ligenheter.

Vid Engelbrekisgatan finns ett kombinerat affirshus med livsmedelshall
och farghandel uppfért 1978.

Ny kyrka for Elimforsamlingen uppfordes vid Engelbrektsgatan 1982.
Stéder om Elimsforsamlingens kyrkan finns en stdrre handelstradgérd fran
1920-talet.

Platsen i sig ger goda forutséttningar for hog boendekvalitet. For att tillva-
rata dessa mojligheter &r det av stor vikt att kvalitet 1 utformningen ges &t
hela planomradet.

Byggnadens utformning anpassas till kringliggande bebyggelse. Cykelstill
och soputrymmen kommer att 4 plats utanfor byggnadsvolymen.
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[1lustration,
fasad mot Eng-
elbrektsgatan

Illustration,
Situationsplan

Skola

Omradet tillhér Ostra rektorsomrade med skola beldgen i norr, Pilevalls
skolan.

Service och Kommersiell och offentlig service samt arbetsplatser finns
arbetsplatser i Trelleborgs stad.

Tillganglighet  De topografiska forutsittningarna medger full tillgdnglighet for rorelse-
hindrade.

Friytor och rekreation
Gronyta/lek/ Omrédet erbjuder goda mgjligheter for rekreation. Parkanlidggning med
rekreation/ fritid lekplats finns i Ostrerlidsparken, som ligger ca 100 meter fran planomradet.
Nirlekplatser finns pa flera stillen vid aktuell planomradet, bl. a. omedel-
bart intill Elimskyrkan 1 privat regi.
Utdver detta finns hela centrala Trelleborgs utbud av rekreation.

Gator och trafik
Tillfart Omrédet foreslas fa tillfarten fran Mollaregatan.

Gatusystem En liten kvartersgata anordnas pa fastigheten, dir kommer att
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ske transporter till de boende 1 fastigheten.

Planldggningen foranleder inga éndringar i GC-nétet.

Trelleborgs parkeringsnorm ska f6ljas.

Féljande norm for planomradet som ligger i zon 2 med boende i kénd l4-
genhetsfordelning dr 1 parkering/lagenheten, varav 0,1 bestksparker-
ing/ldgenheten skall tillkomma.

Pa fastigheten anordnas 21 parkeringsplatser. Parkeringsplatser komplette-
ras med ytterligare parkeringsplatser som reglerades 1 anldggningsforrétt-
ning.

Avtal mellan Elimskyrkan och Alsingevallen AB om férdelning av parker-
ingsplatser har upprittas.

Forutsittningar for kollektivirafik dr goda. Busshallplatser ligger vid Boke-
vigen och vid Allmogevégen.

Teknisk férsérjning
Omradet skall anslutas till det kommunala VA -nitet.

Omrédet ansluts till kommunens nét for dagvatten. Dagvattnet skal omhén-
dertas lokalt si att hogst 10 1/s nar den kommunala ledningen.
Kvartersmarken skall i huvudsak besta av genomslépliga material.

Mogjlighet finns att ansluta den planerade bebyggelsen till befintligt natur-
gasndt.

Planomradet ingar i Trelleborg Energis natomrade.

Atervinningsstation kommer att byggas inom planomradet. Atervinnings-
central finns i Trelleborgs stad.
Avfallshantering utfors i enlighet med “Handbok for avfallsutrymmen”
utgiven av Avfall Sverige, och Avfallsplan for Trelleborgs kommun. Fragan
regleras 1 bygglovshanteringen.

Mojlighet skall finnas att placera s.k. samlingsstill inom byggnaden. Hu-
vudmannen svarar for tillhandahallande, placering och uppftrande av sam-
lingsstillet, i samrad med Posten.

Ledningar finns inte pa fastigheten.

Befintliga stérningar och risker

Trafikmingden pa Engelbrektsgatan, norr om planomradet uppskattas till
minst 5200 fordon/arsmedeldygn. Trafikméngden pad Mollaregatan, 6st om
planomradet uppskattas till ca 1000 fordon/arsmedeldygn. Trafikménger
fran planomradet vid lokalgatans anslutning till Mallaregatan uppskattas till
ca 130 fordon/arsmedeldygn.
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Bullerberdkningar baserade pa ovan nimnda trafikmingder visar att utan
bullerreducerande atgérder sa kommer de av riksdagen antagna riktvirdena
for utomhusbuller, ekvivalentnivd 35 dBA, att 6verskridas. Det krivs bul-
lerreducerande atgarder for att klara riktvirdet pa den sddra uteplatsen.
Berikningar visar att om en skdrm sitts upp mot Engelbrektsgatan ar det
tillrickligt bullerskydd f6r att komma ned under 55 dBA pa alla uteplatser i
sdder.

Géllande miljskvalitetsnormer for luft uppfyils.

KONSEKVENSER

Konsekvenser och omgivningspdverkan bedéms inte vara av den art att en
MKB behdver uppriittas.

Planomridet kommer med sitt innehall och utformning att medfsra en be-
gransad miljépaverkan.

Nollalternativet innebér att ingen exploatering kommer till stdnd inom om-
radet utan nuvarande markanvindning fortsétter.

Natur- och kulturvard

Planomrédet omfattas av riksintresse for kustzonen, enligt MB 4 kap 1§ och
4§. Planen beddms dock inte medféra ndgon péverkan pa riksintresset ef-
tersom den foreslagna bebyggelsen inom planomradet inte péverkar till-
gangligheten till kusten.

Planforslaget bedoms inte paverka vatten eller natur.
Marknivan inom planomrédet ligger mellan +8,44 och +8,08 om 6 h
(RH 70).

Planforslaget innebér en fordndring av stadsbilden.

Befintlig bebyggelse kring planomradet 4r disponerad med bebyggelse
utmed Engelbreksgatan 1 norr.

Inom kvartersmark planeras for en mindre grényta med en uteplats i direkt
anslutning till byggnad.

Resurser/hushallning

Omréadet kommer att iansprikta ca 2 000 m?, Detta fir viigas mot ett sam-
hallsintresse av bostadsutbyggnad som kan ta tillvara befintlig infrastruktur.
Detaljplanen &r forenlig med 3 och 4 kap miljdbalken som behandlar hus-
hallning med naturresurser.

Hilsa och siikerhet
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Foreslagen bostadsutbyggnad och trafikomldggning kommer att leda till en
viss 6kning av trafiken i omrddet. Den sammanlagda trafikméngden be-
doéms dock inte ge upphov till luftféroreningar som dverskrider géllande
miljokvalitetsnormer.

Kommunens vattenférekomster ansluter inte till planomradet men planom-
radet avvattnas tll vattenforekomst 1 séder — kust.

De kriterier som anges i bilaga 4 till férordning (1998:905) om miljokvali-
tetsbeskrivningar beaktades i detaljplanen. Bada tva kriterier som tilldimpas
pa MKN for vatten bedéms har marginell betydelse for utstrdckning av pla-
nem.

Utbyggnaden av bostéiderna &r inte att betrakta som miljéfarlig, dock kom-
mer trafik att alstras som foljd av utbyggnaden. En 6kad trafikalstring
innebér bl. a. paverkan pa luft, buller, markansprék och trafiksdkerhet. For-
donstrafik inom omrddet medfor gingse olycksrisker fér oskyddade trafi-
kanter. Pdverkan &r marginell.

Trafikmingderna som alstras inom planomridet &r relativt 1iga. Hastighe-
ten pa de kringliggande lokalgatorna forutsétts vara ofériandrad, 50 km/h.
Bullervérden invid fasad och maxvirden nattetid berdknas dverskrida de av
riksdagen antagna riktviirdena (55 dBA ekvivalentnivd/70 dBA maximalni-
vi utomhus, respektive 30 dBA ekvivalentniva /45 dBA maximalnivé (nat-
tetid) inomhus.

I Boverkets Allméinna rad 2008:1, Buller i planeringen beskrivs hur princi-
per for intresseavvigningen kan hanteras och motiveras vad avser dverskri-
dande av utomhusvirden vid fasad och uteplats. I vissa fall kan det enligt
Boverket vara motiverat att gora avsteg fran huvudregeln. Avvigning mel-
lan kraven pa ljudnivén och andra intressen bor kunna Svervigas da det
giller byggnation pa centrala och vl kollektivtrafikforsedda platser i stads-
strukturen dér den ekvivalenta bullernivdn utomhus vid fasad hamnar mel-
lan 55-60 dBA. Nya bostidder bér kunna medges under forutsitining att det
gér att astadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller i varje fall
en ljudddmpad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst hélften av bostadsrum-
men, liksom uteplats, bér vara vinda mot tyst eller ljudddmpad sida. Om
planen majliggér for en gemensam uteplats som uppfyller huvudregeln, det
vill siga 55 dBA ekvivalentnivd utomhus vid fasad och 70 dBA maximal-
nivd utomhus vid uteplats kan en balkong med sdmre ljudmiljé utgdra ett
komplement till uteplatsen och dédrmed accepteras.

Riksdagen antog den 20 mars 1997 propositionen “Infrastrukturinriktning
for framtida transporter”, 1996/97:53. I den anges riktvirden for trafikbul-
ler som normalt inte bdr 6verskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggel-
se eller vid nybyggnation alternativt védsentlig ombyggnad av trafikinfra-
struktur. Riktvirden som anges dr foljande:

30 dB4 ekvivalentniva inomhaus,

45 dBA maximalniva inomhus nattetid,

35 dBA ekvivalentniva wtomhus (vid fasad),

70 dBA maximalniva utomhus vid uteplats i anslutning till bostad.
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I det aktuella planforslaget foreslas ett nytt hus med mindre ldgen-heter och
det &r inte mdjligt att vinda hélften av boningsrummen mot tyst sida. Som
kompensation for bullernivaer vid fasaden anordnas en bullerskyddad
gemensam uteplats. P& denna ska ddmpning motsvarande minst ljudklass A
med ekv 55 dBA / max 70 dBA anordnas. Byggnadens fasad skall utformas
sd att bullernivin in-omhus, motsvarar ljudklass A dvs., inte dverskrider
30dBA/ ekviva-lentniva eller 45 dBA maxniva.

Bullerberdkningar visar att det krdvs bullerreducerande atgérder for att kla-
ra riktvirdena pa uteplatsen i sdder. Berdkningar visar att en skédrm ska pla-
ceras mot Engelbrektsgatan och att den ar tillrdckligt bullerskydd for att
komma ned under 55 dBA pa alla uteplatser i sdder.

Genom bullerskyddsatgérder mot Engelbrektsgatan elimineras Overskri-
dande av gillande riktvdrden for buller pa gemensamma uteplatsen och pé
hela siédra sidan av huset. Detta regleras med planbestimmelse.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande- Genomférandetiden dr 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
Trelleborg 2012-05-15

Ann-Katrin Sandelius Zorica Radnell
Avdelningschef Plan & Bygg Planarkitekt

Johan Pettersson
Miljoingenjor
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Normalt planférfarande

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planandringen genomftrs med normalt planférfarande och be-
raknas antas av kommunfullmaktige varen 2012.

Genomftrandetid  Genomftrandetiden skall vara tio ar fran dagen planen vunnit
laga kraft.

Ansvarfordelning Kommunen ar huvudman fér vatten, aviopp och dagvatten och
Huvudmannaskap  den kommunala GC-vagen i vaster.

Exploatdren ar ansvarig for genomférandet av kvartersmark
for bostadsandamal, inkl kvartersgata.

En gemensamhetsanlaggning bildas inom kvarteret med an-
svar for gata, lekplats, gronmark, tillhandahéllande av sam-
lingsstall for breviador etc.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markfragor Fastigheten Kyrkokdpinge 20:46, ar i kommunal ago och Kyr-
kokopinge 20:43 &r privat agd.

Fastighetsbildning  Fastighetsbildning kan ske med stdd av detaljplanen.
Erforderliga &tgarder for fastighetsbildning initieras och
bekostas av exploatdr/fastighetsagare.

En fastighet bildas, lotten A, genom avstyckning av tva
1
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omraden frén Kyrkokdpinge 20:43.

Fastighetsreglering fran Kyrkok&pinge 20:46 till lotten A fér
berdrd del.

Fastighetsreglering frén lotten A till Kyrkokdpinge 20:46 for
allmén platsmark i véster.

Servitut mm Inom fastigheten Kyrkokdpinge 20:43 finns inga servitut eller
andra sdrskilda rattigheter som belastar planomradet.
Det finns inga samfalligheter inom planomradet.

Avtal Avtal mellan Elimférsamlingen och Alsinge Vallen AB uppriétta-
des 2012-03-05. I avtalet framgér att Elimférsamlingen har s8it
del av Kyrkokdpinge 20:43 till Alsinge Vallen. Det framgér dven
att gastparkeringen upplater Elimférsamlingen pa sin parkering
vaster om Elimkyrkan utan kostnad for Alsinge Vallen och for
fastighetens gaster.,

Parkering/ Foljande norm for planomradet som ligger i zon 2 med boende
parkeringsnorm | kand [dgenhetsfordelning &r 1 parkering per lagenhet, varav
0,1 bestksparkering per ldgenhet skall tillkomma.
Pa fastigheten skall anordnas 21 parkeringsplatser. Parker-
ingsplatser skall kompletteras med ytterligare parkeringsplatser
som reglerades i anldggningsforrattning.
Avtal mellan Elimskyrkan och Alsingevallen AB om férdelning
av parkeringsplatser skall uppréttas innan planen antas.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringsavtal  Plankostnadsavtal har uppréattats, 2011-03-18, mellan Trelle-
borgs kommun och Alsingevallen AB. Avtalet reglerar ersatt-
ning for de kostnader som &r relaterade till upprattandet av
detaljplanen.

Planavgift ska ej utgd vid bygglovsprévning.
Eventuell ansvarsférdelningen mellan exploattren och kommu-
nen om GC-vag skall regleras i ett separat avtal.



ANTAGANDEHANDLING
TEKNISKA FRAGOR
Tekniska Geoteknisk undersdkning med radonmatning genomférdes av

undersokningar exploatdren 2011-04-28.

Ledningar Ledningar for vatten, avlopp och dagvatten kommer att byg-
gas ut for de nya bostaderna.

Dagvatten Omréadet ansluts till kommunens nat for dagvatten. Dagvattnet
skall omhéndertas lokalt s& att hdgst 10 I/s ndr den kommuna-
la ledningen.

Trelleborg 2012-03-15

. < = « .
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nn-Katrin Sandeli Zorica Radnell

Avdelningschef Plan & Bygg Planarkitekt
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